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บทท ี่ 1

บทนาํ

1.1 ความเป็นมาในการจดัทาํรายงาน

โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 เลขท่ี 432 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร เป็นอาคาร

ประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชดุ) ประกอบดว้ย อาคารชดุพกัอาศยั ขนาดความสงู 37 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร และอาคาร

จอดรถยนต์ ขนาดความสงู 7 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร ดาํเนินการโดยบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตรท จาํกดั (มหาชน) (ปัจจบุนั

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตรท จาํกดั (มหาชน) ไดโ้อนอาคารใหแ้ก่นิติบคุคลแลว้) มีจาํนวนหอ้งชดุรวมทัง้สิน้ 518 แบ่งเป็น

หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 514 หอ้ง หอ้งชุดสาํนกังานจาํนวน 1 หอ้ง หอ้งชุดเพ่ือการพาณิชยจ์าํนวน 2 หอ้ง และหอ้งอาหาร

จาํนวน 1 หอ้ง ขนาดพืน้ท่ีโครงการ 2-3-31.9 ไร่

ซึ่งโครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัทาํรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขัน้ขออนญุาตก่อสรา้ง

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เรือ่งกาํหนดประเภทและขนาดของโครงการหรอืกิจการซึง่ตอ้งจดัทาํ

รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฎิบตัิ และแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม พ.ศ.2555 ซึง่กาํหนดใหอ้าคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุอาคาร ท่ีมีจาํนวนหอ้งพกั

ตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรือมีพืน้ท่ีใชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป ตอ้งจดัทาํรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

เสนอตอ่สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือประกอบการพิจารณาก่อนการดาํเนินการ

1.2 รายละเอยีดโครงการโดยสังเขป

1. ช่ือโครงการ : โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24

2. สถานท่ีตัง้โครงการ : ซอยลาดพรา้ว 24 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900

3. ขนาดท่ีดิน : 3-2-31.9 ไร่

4. พืน้ท่ีก่อสรา้ง : อาคารพกัอาศยั 26,302 ตารางเมตร

: อาคารจอดรถ 8,105 ตารางเมตร

5. รายละเอียดโครงการ

5.1 ลกัษณะ / ประเภทโครงการ

- ช่ืออาคารชุด “ แชปเตอร์วัน มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24 ” โฉนดท่ีดินเลขท่ี 9510 เลขท่ีดิน 12791,

12792,12794,12795,12796,12907,12908,12909,12910,12911,12912,12913,12914,12996,

12997,12998 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร จงัหวดั กรุงเทพมหานคร เนือ้ท่ีรวม 2 ไร่ 3 งาน 31.9 ตารางวา

หรอื 4539.60 ตารางเมตร
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6. อาคารชดุพกัอาศยัขนาดความสงู 37 ชัน้ (พกัอาศยั 4-37) จาํนวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนต์ สงู 7 ชัน้ จาํนวน 1

อาคาร รวมทัง้สิน้ 518 ยนิูต (แบง่เป็นหอ้งชดุสาํหรบัพกัอาศยั 514, หอ้งชดุสาํนกังาน จาํนวน 1 หอ้งชดุ, หอ้งชดุเพ่ือ

การพาณิชย์ (รา้นคา้) จาํนวน 2 หอ้งชดุ, และหอ้งอาหารจาํนวน 1 หอ้ง)

: Studio 181 หอ้ง

: 1 Bed 307 หอ้ง

: 2 Bed 26 หอ้ง

รวม 514 หอ้ง

รา้นคา้ 2 หอ้ง

รา้นอาหาร 1 หอ้ง

สาํนกังาน 1 หอ้ง

รวม 518 หอ้ง

- ลิฟตโ์ดยสาร 3 ตวั,Fire man Lift 1 ตวั (สาํหรบัอาคารพกัอาศยั), ลิฟตโ์ดยสาร 2 ตวั (สาํหรบัอาคารจอด

รถ)

- ระบบเขา้ออกดว้ยบตัรผ่าน

- สวนสว่นกลาง

- พืน้ท่ีจอดรถ

- สระวา่ยนํา้ (Sky Pool) ชัน้ 36

- หอ้งอบไอนํา้ (Steam Room) ชัน้ 36

- สกายไอสแลนด์ (Sky Island ) ชัน้ 36

- ท่ีนั่งเอนกประสงค์ (Sunken Bed) ชัน้ 36

- หอ้งออกกาํลงักาย (Sky Fitness) ชัน้ 37

- สกายเทอเรส (Sky Terrace) ชัน้ 37

- โฮมทียรเ์ตอร์ (Home Theatre) ชัน้ 37

- มิดทาวนส์กายเลานจ์ (Midtown Sky Lounge) ชัน้ 37

- สนามเทนนิส ชัน้ 7 อาคารจอดรถ (Tennis Court)

- มิดทาวนพ์ารค์ ชัน้ 7 อาคารจอดรถ (Midtown Park)

- หอ้งอเนกประสงค์ ชัน้ 7 อาคารจอดรถ (Multi – Purpose Room)

- บรกิารอินเตอรเ์น็ตไรส้าย (Wi - fi Service)

- บรกิารตูจ้ดหมาย

- ระบบโทรทศันว์งจรปิด

- ระบบรกัษาความปลอดภยั 24 ชั่วโมง (24 Hour Security)
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- ระบบตรวจจบัควนั (Smoke Detector) อปุกรณต์รวจจบัควนั และจะแจง้บรเิวณท่ีมีควนัไปยงัสว่นควบคมุ

ของอาคารโดยอตัโนมตัิ อปุกรณต์รวจจบัดงักล่าวจะติดตัง้ไวภ้ายในหอ้งชุดทัง้หมดและทางเดินภายใน

อาคารและจดุสาํคญัของทรพัยส์นิสว่นกลางตา่งๆ

- ระบบสญัญาณเตือนภัย (Manual Pull Down) อุปกรณท่ี์ใชส้าํหรบัแจง้เตือนเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินจาํเป็น

เรง่ดว่น ซึง่ติดตัง้ไวท้กุชัน้ของอาคารโดยระบบนีจ้ะทาํใหเ้กิดเสยีงเตือนดงัทัง้อาคารเม่ือถกูดงึ

- ตูส้ายฉีดนํา้ดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ตูส้ายฉีดนํา้ดบัเพลงิจะติดตัง้ที่ทางเดินภายในอาคารทกุชัน้และ

ท่ีลานจอด สาํหรบัการดบัเพลงิภายในอาคารชดุ

- บนัไดหนีไฟภายในอาคาร (Fire Staircase) ช่องบนัไดหนีไฟมีไวเ้พ่ือจดุประสงคใ์นการอพยพในกรณีท่ีเกิด

เพลิงไหมภ้ายในอาคารตามกฎหมายกาํหนด

- ไฟแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Lighting) อุปกรณ์ให้แสงสว่างฉุกเฉินท่ีจะทาํงานทันทีท่ีไฟฟ้าจาก

สว่นกลางดบั โดยจะติดตัง้ไวบ้รเิวณสว่นกลาง และหอ้งควบคมุระบบท่ีสาํคญั

- ระบบลิฟต์ (Elevator) ลิฟตโ์ดยสาร 3 ชดุ ควบคมุดว้ยระบบ Access Card และจะมีลิฟตส์าํหรบัพนกังาน

ดบัเพลงิอีก 1 ชดุ สว่นอาคารจอดรถจะมีลิฟตโ์ดยสาร 2 ชดุ จะสิน้สดุการบรกิารท่ีชัน้ 7

- ระบบโทรทศันว์งจรปิด( CCTV) ระบบโทรทศันว์งจรปิดจะถกูติดตัง้ตามบริเวณต่างๆมีไวส้าํหรบัเฝา้ระวงั

รักษาความปลอดภัยในอาคารชุดประกอบด้วย กลอ้งวงจรปิดจะถูกติดตั้งตามบริเวณต่างๆเพ่ือส่ง

สญัญาณมาบนัทกึยงัเครือ่งบนัทกึ(DVR)และสว่นดภูาพซึง่เรยีกวา่ จอภาพ (Monitor)

- ระบบสญัญาณภาพโทรทศันร์วม (MATV) ระบบรบัสญัญาณโทรทศันร์วม และกระจายผ่านสายสญัญาณ

ไปยงัหอ้งชดุแตล่ะหอ้ง

- ระบบควบคมุประตเูขา้ – ออก (Access Control) เป็นระบบท่ีใชค้วบคมุการผ่านเขา้ – ออก เพ่ือป้องกนัมิ

ใหบ้คุคลท่ีไมไ่ดร้บัสิทธ์ิจากภายนอกผ่านเขา้โดยไมไ่ดร้บัอนญุาต

- ไมก้ัน้ทางเขา้ – ออกสาํหรบัรถยนตอ์ตัโนมติั (Gate Barrier) เป็นระบบอาํนวยความสะดวกในการเขา้ –

ออก สาํหรบัรถยนต์ เพ่ือปอ้งกนัมิใหบ้คุคลภายนอกผ่านเขา้ – ออก ในพืน้ท่ีโดยไม่ไดร้บัอนญุาต

- เครื่องป๊ัมนํา้ดี(Cold Water Pump) เป็นระบบสง่นํา้ที่ใชภ้ายในอาคารขึน้ไปพกัไวใ้นบ่อพกัชัน้บนเพ่ือจ่าย

ใหก้บัหอ้งชดุและพืน้ท่ีสว่นกลางท่ีกาํหนดไว้

- ระบบโทรศพัท์ เป็นระบบโทรศพัทพื์น้ฐานบนโครงขา่ยไฟเบอรอ์อพติค

7. ช่ือเจา้ของโครงการ นิติบคุคลอาคารชดุ แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพรา้ว 24

เลขท่ี 432 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร

8. จดัทาํรายงานโดย นิติบคุคลอาคารชดุ แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพรา้ว 24 (บรษัิทเมโทร พรอพเพอรตี์ ้

แมเนจเมน้ท์ จาํกดั)
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9. ไดร้บัความเห็นชอบ ทส1009.5/2321 ลงวนัท่ี 24 กมุภาพนัธ์ 2558 (ภาคผนวก ก)

10. สภาพโครงการปัจจุบัน โครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 37 ชัน้ (พักอาศัยชัน้ 4-34 )

จาํนวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนตส์งู 7 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร

ปัจจุบนัโครงการไดเ้ปิดดาํเนินการแลว้ มีผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ประจาํประมาณรอ้ยละ 98.07 ของจาํนวน

หอ้งพกัทัง้หมด (หอ้งพกัทัง้หมด 518 หอ้งชดุ เขา้อยู่ 485 หอ้งชดุ แบง่เป็นอยู่เอง 234 หอ้งชดุ และเช่า 274 หอ้ง

ชดุ หอ้งว่าง 10 หอ้งชดุ) โดยนิติบคุคลอาคารแชปเตอรว์นั มิดทาวน์ ลาดพรา้ว 24 จดัจา้งบริษัท เมโทร พรอพเพอ

รตี์ ้ แมเนจเมน้ท์ จาํกดั เป็นผูบ้ริหารจดัการดแูลทรพัยส์ินส่วนกลางทัง้หมดใหอ้ยู่ในสภาพที่เจา้ของรว่มสามารถใช้

ประโยชนไ์ดอ้ย่าง มีประสิทธิภาพ พรอ้มทัง้จดัประชมุเพ่ือรบัฟังความคิดเห็นขอ้เสนอแนะ และความตอ้งการตา่งๆ

เก่ียวกบัการอยู่อาศยั รวมทัง้ทาํหนา้ที่ติดตอ่ประสานงานกบัหน่วยงานราชการตา่งๆ เพ่ือความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย

ในการอยูอ่าศยั

2) ท ีต่ ัง้โครงการ

โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 ตัง้อยูท่ี่ซอยลาดพรา้ว 24 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร

10900 (ดรููปท่ี 1.1-1) ดาํเนินการโดยบรษัิท พฤกษา เรยีลเอสเตรท จาํกดั (มหาชน) โดยมีขนาดพืน้ท่ีรวมทัง้สิน้ 2-3-31.9 ไร่
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ภาพที2่.1-1 แผนที่ตั้งโครงการ

ภาพที2่.1-2 เส้นทางเข้าสู่โครงการ
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3.สภาพปัจจุบนัโครงการ

ปัจจบุนัโครงการอยูใ่นชว่งเปิดดาํเนินการ และไดใ้บรบัรองการก่อสรา้งอาคาร (อ.6) เรยีบรอ้ยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก –

3

ภาพที่2.1-3 เส้นทางรถไฟฟ้า

มหานครMRT

ภาพที่2.1-4 สภาพปัจจุบันของโครงการ
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1.3 แผนการดาํเนินการเพ ือ่ตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม

การดาํเนินการตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้มสามารถแบง่ได้ ดงันี ้

1) การตดิตามตรวจสอบการปฎบิตัติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยทาง

บรษัิทฯ จะทาํการตรวจสอบและรายงานขอ้มลูการปฎิบตัิตามมาตรการการลดกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตามเง่ือนไขของมาตรการ

ลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามเง่ือนไขชองมาตรการท่ีกาํหนดไวข้องทางโครงการ พรอ้มทัง้เสนอปัญหาและอปุสรรคในการ

ปฎิบตัิตลอดจนเสนอแนะแนวทางแกไ้ขและดาํเนินการปีละ 2 ครัง้

2) การตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ทางบรษัิทฯ ไดด้าํเนินการติดตามตรวจสอบคณุภาพ

ส่ิงแวดลอ้มดา้นตา่งๆ พรอ้มสรุปผลการตรวจวดัเปรยีบเทียบกบัคา่มาตรฐานท่ีกาํหนดสาํหรบัรายละเอียดมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 ชว่งดาํเนินการตามมาตรการที่กาํหนดไว้

แสดงในตารางท่ี 1.3-1

3) การจดัทาํรายงาน บรษัิทฯ จะจดัทาํรายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม ปีละ 2 ครัง้ เพ่ือนาํเสนอตอ่สาํนกังานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม(สผ.)และหนว่ยงานท่ีเก่ียวขอ้งพิจารณาตอ่ไป
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