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บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
 

โครงการ The Vertical Aree ของน ิต ิบ ุคคลอาคารช ุด เดอะ เวอร ์ต ิค ัล อาร ีย ์  ต ั ้งอยู ่ที่  ซอยอารีย ์ 1  
ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นที่โครงการ 1-1-96 ไร่ หรือ 22,348 ตาราง
เมตร เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 25 ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 
1 อาคาร มีจ านวนห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 189 ห้อง โดยปลูกสร้างบนพื้นที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่  7448 ซึ่งก่อสร้าง
ภายหลังได้รับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ปัจจุบันด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และอยูใ่นระยะด าเนินการของโครงการ 

 
ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ 

เข้าข่ายต้องจัดท ารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ฯ เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีต้องจัดท ารายงานฯ ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ทีก่ าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป 
หรือมีพื ้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ และ
ได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณาการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การ
จัดสรรที ่ด ิน และบริการชุมชนในการประชุมคร ั ้งท ี ่  24/2552 เม ื ่อว ันที ่  25 ม ิถ ุนายน 2552 ตามหนังส ือเลขที่   
ทส.1009.5/6416 ลงวันที่ 24 สิงหาคม 2552 เอกสารประกอบดัง ภำคผนวก ก1 

 
ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม (สผ .) ทางเจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเวอร์ติคัล อารีย์  
มีหน้าที ่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ได้จัดจ้าง 
บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด เป็นผู้ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และจัดท ารายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
(EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบับนี้เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน
กรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567  

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย ์
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1.2   วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree 

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567     

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ

ก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้งภายใน

โครงการและต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง 

    3) เพื่อจัดท าเป็นข้อมูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม น าเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการ The Vertical Aree ของนิต ิบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์  

ท ี ่ เสนอไว ้ ในรายงานการประเม ินผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม (EIA) และเอกสารข ้อก  าหนดด ้านส ิ ่ งแวดล ้อม 

ของหน่วยงานราชการที่เกี ่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม  

มาตรการฯ พร้อมทั ้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ ่มเติม  กรณีที ่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่า 

การด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยท าการพิจารณารายละเอียดดังนี้ 

1) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
  2) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
  3) มาตรการด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
  4) มาตรการด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรของโครงกำร  
  

1.4.1 กำรตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำร
ติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 

 
จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคารชุด 

เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี 
ทส 1009.5/6416 วันที่ 24  สิงหาคม 2552 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด  
เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื ่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้  
พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนว
ทางแก้ไขและการด าเนินการต่อไป เพื่อน าเสนอต่อเจ้าของโครงการ ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
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สิ่งแวดล้อม ส านักงานกรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตพญาไทโดยน าเสนอในเดือนมกราคม พ.ศ. 2568 แผนการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมดัง ตำรำงที่ 1.4-1   

 
1.4.2 กำรด ำเนินกำรคร้ังต่อไป 

 

  การด าเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ครั้งต่อไปด าเนินการระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธันวาคม 2567 
และการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม เพื่อน าเสนอต่อผู้เจ้าของโครงการ ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ส านักงานกรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตพญาไท (ทุก 6 เดือน) ครั้ งต ่อไปจะด าเนินการจัดส่งในเดือน 
มกราคม พ.ศ. 2568 
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  ตำรำงท่ี 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์  

คุณภำพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด สถำนที่ด ำเนินกำร ระยะเวลำ/ควำมถี่ 
แผนกำรตรวจวัด 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 67) 

1. คุณภาพน ้า     
1.1 คุณภาพน ้าท้ิงก่อน - pH  - บ่อปรับสภาพน ้า  - เดือนละ 1 ครั้ง  
การบ าบัด - BOD    
 - SS    
 - Oil & Grease    
 - Sulfide    
 - Total Coliform    

1.2 คุณภาพน ้าท้ิงหลัง - pH - บ่อพักน ้า - เดือนละ 1 ครั้ง  
การบ าบัด - BOD    
 - SS    
 - Oil & Grease    
 - Sulfide    
 - Total Coliform    
 - Residual Chlorine    

1.3 คุณภาพน ้าท้ิงก่อน - pH - บ่อพักน ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ - เดือนละ 1 ครั้ง  
ปล่อยออกนอกโครงการ - BOD    
 - SS    
 - Oil & Grease    
 - Sulfide    
 - Total Coliform    
 - Residual Chlorine    
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  ตำรำงท่ี 1.4-1 (ต่อ)  
 

คุณภำพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด สถำนที่ด ำเนินกำร ระยะเวลำ/ควำมถี่ 
แผนกำรตรวจวัด 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 67) 

2. น ้าใช้ - การแตกรั่วซึมของท่อประปา - เส้นท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง  
3. มูลฝอย - ปริมาณมูลฝอยตกค้าง - บริเวณท่ีตั้งถังมูลฝอย ห้องพักมูลฝอย - ตลอดระยะเวลาเปิด  
 - ความสะอาด ประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอยรวมของ ด าเนินการ  
  โครงการ   

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย - สภาพพร้อมใช้งาน 1) อุปกรณ์ในระบบป้องกัน และสัญญาณ   
  เตือนอัคคีภัย   

 - มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา และมีสภาพ 2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง   
 พร้อมใช้งาน    

 - สภาพดีมองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน 3) ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ    
  และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ   

  อุปกรณ์ดับเพลิง   
 - สภาพพร้อมใช้งาน - เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ - 3 เดือน/ครั้ง  
 - อายุการใช้งาน    

 - สภาพพร้อมใช้งาน - หัวรับน ้าดับเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง  
 - เข้าถึงได้สะดวก    

 - สภาพของถัง - ถังเก็บน ้าใช้-น ้าดับเพลิง - เดือนละ 1 ครั้ง  
 - ระดับน ้าในถัง    

 - สภาพพร้อมใช้งาน - สายฉีดน ้าดับเพลิง และตู้เก็บสายฉีด  - เดือนละ 1 ครั้ง  
  (FHC)   

 - สภาพพร้อมใช้งาน - Sprinkler System - เดือนละ 1 ครั้ง  
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ตำรำงท่ี 1.4-1 (ต่อ)  
 

คุณภำพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด สถำนที่ด ำเนินกำร ระยะเวลำ/ควำมถี่ 
แผนกำรตรวจวัด 
(ม.ค. ถึง มิ.ย. 67) 

5. ระบบระบายอากาศ - ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น  - เดือนละ 1 ครั้ง  
  หน้าต่างและประตู   

6. คุณภาพชีวิต และ - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะ และ - ผู้อยู่อาศัย - ตลอดระยะเวลาเปิด  
ความพึงพอใจของผู้อยู่ ข้อคิดเห็นของผู้อยู่อาศัย  ด าเนินการ  
อาศัย     
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1.5 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป 
 

ชื่อโครงกำร  โครงการ The Vertical Aree 
 
เจ้ำของโครงกำร บริษัท ชนชัย จ ากัด 
 
สถำนที่ต้ังโครงกำร เลขที่ 52 ซอยอารีย์ 1 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพมหานคร 
 
ขนำดพ้ืนที่โครงกำร เป็นอาคารชุดพักอาศัย มีขนาดพื้นที่โครงการ 1-1-96 ไร่ หรือ 2,348 ตาราง

เมตร เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 25 ชั้น ความสูง 
83.80 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน
ห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 189 ห้อง โดยปลูกสร้างบนพ้ืนที่ดินตามโฉนด
ที่ดินเลขท่ี 7448  

 
โครงกำรได้รับอนุญำต หนังสือเลขท่ี ทส.1009.5/6416 ลงวันท่ี 24 สิงหาคม 2552 
 
จัดท ำรำยงำนโดย บริษัท ทีเอ็นพ ีเอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด 

 

1.6  สถำนภำพปัจจุบันของโครงกำร 

 สถานภาพทั่วไปของโครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2567  

แสดงดัง รูปที่ 1.6-1  

  

รูปที่ 1.6-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ.2567 
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 รูปที่ 1.6-1 (ต่อ) สภาพภายในพื้นที่โครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2567 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1  สถานที่ตั้งโครงการ 
 

 2.1.1  ที่ตั้งโครงการ 
 

โครงการ THE VERTICAL AREE ตั้งอยู่ท่ีถนนซอยอารีย์ 1 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
(รายละเอียดแสดงดัง รูปที่ 2.1-1) ด าเนินการโดย บริษัท ชนชัย จ ากัด โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 25 
ช้ัน ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 189 ห้อง  
โดยจะปลูกสร้างบนพ้ืนท่ีดินตามโฉนดที่ดินเลขท่ี 7448 (เลขท่ีดิน 14) ขนาดพื้นท่ี 1-1-96 ไร่หรือ 2,384 ตารางเมตร  

 

 2.1.2  การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
 

ส าหรับการเดินทางเข้า - ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจะมี
ทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนซอยอารีย์ 1 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-
ออกโครงการ ดังน้ี (รายละเอียดแสดงดังรูปที่ 2.1-2) 

 

  (1) การคมนาคมเข้าสู่ พ้ืนที่ โครงการ เส้นทางคมนาคมเข้าสู่พื้นที่ โครงการ สามารถเดินทาง 
ได้โดยใช้เส้นทางหลัก คือ  
 - เส้นทางที่ 1 จากถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยพหลโยธิน 7 (ถนนซอย
อารีย์) ตรงไประยะทางประมาณ 60 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยอารีย์ 1 (เดินรถทางเดียว) ตรงไประยะทางประมาณ 
320 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ทางด้านขวามือ    
 - เส้นทางที่ 2 จากถนนพระรามที่ 6 ซอย 30 (ซอยกระทรวงการคลัง) ตรงไประยะทางประมาณ 
1.2 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเพื่อเข้าถนนซอยพหลโยธิน 5 (ซอยราชครู) ออกสู่ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ตรงไประยะทาง
ประมาณ 440 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยพหลโยธิน 7 (ถนนซอยอารีย์) ตรงไประยะทางประมาณ 60 เมตร และ
เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยอารีย์ 1 (เดินรถทางเดียว) ตรงไประยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
 

  (2 ) การออกจาก พ้ื นที่ โครงการ  เส้นทางการออกจากพื้ นที่ โครงกา ร สามารถเดิ นทางได้  
โดยใช้เส้นทางหลัก คือ 
 - เส้นทางที่ 1 จากโครงการ เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนซอยอารีย์ 1 ซึ่งเป็นการเดินรถทางเดียว ตรงไป
ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบทางแยกที่สามารถเลี้ยวเข้าสู่ถนนซอยพหลโยธิน 5 (ถนนซอยราชครู) เพื่อเข้าสู่ถนน
พหลโยธิน (ขาออกเมือง)  
 - เส้นทางที่ 2 จากโครงการ เลี้ยวเข้าสู่ถนนซอยอารีย์ 1 ซึ่งเป็นการเดินรถทางเดียว ตรงไป
ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบทางแยกท่ีสามารถเลี้ยวขวาไปยังถนนพระรามที่ 6 ซอย 30  (ถนนซอยอารีย์) ระยะทาง
ประมาณ  80 เมตร โดยมี ระยะห่ างจากพื้ นที่ โค รงการประมาณ  460 เมตร ซึ่ งอยู่ ใน ระยะทางที่ ส ามารถ 
เดินได้ (Walking Distance ประมาณ 500 เมตร) ท าให้การเดินทางในพื้นที่มีความสะดวกและรวดเร็วข้ึน 
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 นอกจากนี้ สามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซึ่งสถานีที่ใกล้พื้นที่โครงการมาก
ที่สุด คือ สถานีอารีย์ ตั้งอยู่ห่างจากปากทางถนนซอยพหลโยธิน 7 (ถนนซอยอารีย์) ระยะทางประมาณ 80 เมตร โดยมี
ระยะห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 460 เมตร ซึ่งอยู่ในระยะทางที่สามารถเดินได้ (Walking Distance ประมาณ 500 
เมตร) ท าให้การเดินทางในพื้นที่มีความสะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น 

  ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่ โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่ โครงการ  
มีดังนี ้

  ทิศเหนือ  ติดต่อกับ  ถนนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ช้ัน (โครงการ Noble 
Lite) จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นอาคารโรงพยาบาลศูนย์มะเร็ง 
กรุงเทพมหานคร ขนาดความสูง 6 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร 

   ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ  ถนนซอยอารีย์ 1 เขตทางกว้าง 10 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย 
ขนาดความสูง 4-6 ช้ัน จ านวน 2 หลัง (เลขที่ 19/1 และ 19/2) 
และโรงเรียนดาริกา (ปัจจุบันปิดกิจการ)  

   ทิศใต้  ติดต่อกับ  บ้านพักอาศัยขนาดความสูง 2 ช้ัน จ านวน 1 หลัง (เลขที่ 48/1 ) 
ถัดไปเป็นอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 2 ช้ัน (บริษัท Aesthetics 
Architects เลขท่ี 50)   

   ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ  บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน จ านวน 2 หลัง (เลขที่ 31 และ 
33) 
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รูปที่ 2.1-1 แสดงที่ตั้งโครงการ THE VERTICAL AREE 

(อ้างอิง : ข้อมูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA)) 

 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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อ้างอิง : ข้อมูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-2 เส้นทางคมนาคมบรเิวณพื้นท่ีโครงการ 
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2.2  ประเภทและขนาดของโครงการ 
  

2.2.1  ประเภทและขนาดโครงการพร้อมกิจกรรมประกอบ 
   

โครงการ The Vertical Aree ด าเนินการโดยนิติบุคคล เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ เป็นโครงการประเภท
อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 25  ช้ัน ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน
ห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 189 ห้อง โดยจะปลูกสร้างโดยพื้นท่ีดินตามโฉนดที่ดินเลขท่ี 7448 (เลขที่ดิน 14) ขนาดพื้นท่ี 1-1-96 
ไร่ หรือ 2,384 ตารางเมตร 
  

2.2.2  กรรมสิทธิ์ที่ดินและพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
   

โครงการด าเนินการบนที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่  7448 (เลขที่ดิน 14) ขนาดพื้นที่ 1-1-96 ไร่ หรือ 
(2,384) ตารางเมตร ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ที่ดินของ บริษัท ชนชัย จ ากัด โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 25 ช้ัน 
ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนท่ีสูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 189 ห้อง และพื้นท่ี
อาคาร1,022 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้  

 

 ชั้นที่ 1  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 28 คัน) ห้องน ้าชาย-หญิง 
ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั๊ม ห้องนิติบุคคลอาคารชุด โถงต้อนรับ ห้องพัก
มูลฝอย พื้นที่สีเขียว ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

 ชั้นที่ 2-4   เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 23 คัน/ช้ัน) ทางเดิน 
บันได และลิฟต์ 

 ชั้นที่ 5   เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 19 คัน) ทางเดิน 
บันได และลิฟต์ 

 ชั้นที่ 6  เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 10 คัน) ทางเดิน บันได 
และลิฟต์ 

 ชั้นที่ 7-16 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 11 ห้อง/ช้ัน 
(แบ่ งเป็ นแบบ 1 ห้ องนอน จ านวน  7 ห้ อง/ ช้ัน  และห้ องพั กแบบ  
2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ช้ัน) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

 ชั้นที่ 17 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง (แบ่งเป็น
ห้ อ งพั ก แ บ บ  1  ห้ อ งน อ น  จ า น วน  8  ห้ อ ง  แ ล ะ ห้ อ งพั ก แ บ บ  
2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั๊ม ห้องพัก 
มูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์  

 ชั้นที่ 18  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง (แบ่งเป็น 
ห้ อ งพั ก แ บ บ  1  ห้ อ งน อน  จ าน วน  5  ห้ อ ง  แล ะห้ อ งพั ก แบ บ  2  
ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องน ้า ห้องออกก าลังกาย พื้นที่สี
เขียว สระว่ายน ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
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 ชั้นที่ 19-20   เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง/ช้ัน 
(แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ช้ัน ห้องพักแบบ  
2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง/ช้ัน และห้องพักแบบ 3 ห้องนอน จ านวน  
1 ห้อง/ช้ัน) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได และ
ลิฟต์ 

 ชั้นที่ 21 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง (แบ่งเป็น
ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน 
จ านวน 3 ห้อง) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได 
และลิฟต์ 

ชั้นที่ 22-23 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วยชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 3 
ห้อง) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 24  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง (แบ่งเป็น
ห้ อ งพั ก แ บ บ  1  ห้ อ งน อ น  จ า น วน  5  ห้ อ ง  แ ล ะ ห้ อ งพั ก แ บ บ  
2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
พื้นที่สีเขียว ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 25   เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง (แบ่งเป็น
ห้ อ งพั ก แ บ บ  1  ห้ อ งน อ น  จ า น วน  5  ห้ อ ง  แ ล ะ ห้ อ งพั ก แ บ บ  
2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นดาดฟ้า  เป็นพื้นที่สีเขียว พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ห้องเครื่องปั๊ม ทางเดิน และบันได 
ชั้นห้องเคร่ือง เป็นพื้นที่ตั้งถังเก็บน ้า ห้องเครื่อง ทางเดิน และบันได 
 

2.3  แนวอาคารและระยะถอยร่น 
  

บริษัทที่ปรึกษาจะน าเสนอการเปรียบเทียแนวอาคาร และระยะถอยร่นของอาคารโครงการ กับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
ต่างๆ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 1) กฎกระทรวงฉบับที่  33 (พ.ศ.2535 ) ออกตามความในพระราชบัญญั ติควบคุมอาคาร พ .ศ .2522  
จะเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะถอยร่นของอาคารโครงการ ซึ่งจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  
 2) กฎกระทรวงฉบับที่  55 (พ.ศ.2543 ) ออกตามความในพระราชบัญญั ติควบคุมอาคาร พ .ศ .2522 
จะเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
 3) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 
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2.4  พื้นที่สีเขียว 

  ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคาร
ใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 50 ของพื้นที่ท้ังหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นทีส่ีเขียวดังกล่าว” 

 ทั้งนี้ เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น โครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 1 อาคาร ซึ่งคาดว่าจะมี
ผู้พักอาศัยภายในโครงการจ านวน 947 คน จึงจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 947 ตารางเมตร โดยจะต้องมีพื้นท่ีสีเขียวช้ัน
ล่างไม่น้อยกว่า 474 ตารางเมตร และต้องจัดให้เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 237 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว 
ขนาดพื้นท่ีรวมประมาณ 951 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวรวมประมาณ 951 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนท่ี
สีเขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัยประมาณ 1 ตารางเมตร/คน โดยมีรายละเอียดการจัดพื้นท่ีสีเขียวที่บริเวณต่างๆ ดังนี้ 

1) ช้ันล่าง จัดให้มีพื้นที่สีเขียวประมาณ 477 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 474 ตารางเมตร) และเป็นพื้นที่
ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 365 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 237 ตารางเมตร) ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ชมพูพันธุ์ทิพย์ พิกุล 
อโศกอินเดีย ไผ่ กระดุมทองเลื้อย ไทรยอดทอง และหญ้าญี่ปุ่น 

2) ช้ันที่ 18 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวประมาณ 12 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ พิกุล และ  
ไทรยอดทอง 

3) ช้ันที่  21 จัดให้มีพื้นที่สี เขียวประมาณ 51 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ พิกุล  
ไทรยอดทอง และหญ้าญี่ปุ่น 

4) ช้ันที่ 24 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวประมาณ 41 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ไทรยอดทอง และ
หญ้าญี่ปุ่น 

5) ช้ันดาดฟ้า จัดให้มีพื้นที่สี เขียวประมาณ 370 ตารางเมตร ซึ่ งพันธุ์ ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่   
ไทรยอดทอง และหญ้าญี่ปุ่น 

 

  อน่ึง ในการออกแบบการจัดผังภูมิสถาปัตย์ส าหรับโครงการนั้น ภูมิสถาปนิกได้ค านึงถึงความเหมาะสมของ
พั น ธุ์ ไม้ ต่ า งๆ  ที่ จ ะน าม าป ลู ก  แ ล ะ ต าแ ห น่ งก ารป ลู ก ต้ น ไม้ ใน บ ริ เวณ ต่ า ง  ๆ  เพื่ อ ส าม ารถป ลู ก ได้ จ ริ ง 
โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ที่อยู่ใต้ดิน ซึ่งได้แสดงต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ โดยมีรายละเอียด ดังนี้

    
1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน ฝังอยู่ใต้ดินใต้อาคาร ซึ่งบริเวณดังกล่าวจะไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ 

  2) บ่อหน่วงน ้า ฝังอยู่ ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถด้านทิศตะวันออกของโครงการ ซึ่งบริเวณดังกล่าว 
จะไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ 
  3) ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม ฝังอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถด้านทิศเหนือของโครงการ ซึ่งบริเวณดังกล่าวจะ
ไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ มีเพียงพื้นที่เล็กน้อยที่ปลูกไม้พุ่ม ซึ่งไม่กระทบต่อโครงสร้างของระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ 
  4) ท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า แนวท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า จะอยู่ภายนอกแนวอาคาร ฝังอยู่ใต้ถนน
ภายในโครงการ ซึ่งไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ  
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2.5 รายละเอียดภายในโครงการ 
  

2.5.1 ระบบน ้าใช ้
  

1) แหล่งน ้าใช้ 
 โครงการจะใช้บริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะต่อท่อ
ประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิ เตอร์  เพื่ อน าน ้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้ าใต้ดิน  จากนั้นจะใช้เครื่องสูบน ้ า  
สูบน ้าไปเก็บยังถังเก็บน ้าช้ันห้องเครื่อง แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน ้า ดังนี้  
 (1) ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ติดตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถ โดยถังแรกมีความกว้าง 6.75 
เมตร และความลึกประมาณ 2.4 เมตร ความจุประมาณ 168 ลูกบาศก์เมตร ถังที่สองมีความกว้าง 4 เมตร ความลึกประมาณ 
2.4 เมตร ความจุประมาณ 158 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้นรวม 2 ถัง มีความจุประมาณ 326 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น ส ารองน ้าเพื่อ
การอุปโภค-บริโภคประมาณ 230 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิงประมาณ 96 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง
เครื่องสูบน ้าส าหรับอุปโภค-บริโภคของอาคาร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 
0.75 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 90 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าช้ันห้องเครื่องของอาคาร 
 

 (2) ถังเก็บน ้าช้ันห้องเครื่อง จ านวน 2 ถัง โดยถังแรกมีพื้นท่ีหน้าตัด 14.5 ตารางเมตร ความจุประมาณ 
46 ลูกบาศก์เมตร และถังที่สองมีความกว้าง 3.2 เมตร ความยาว 4.1 เมตร ความจุประมาณ 42 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น รวม 2 ถัง มี
ความจุประมาณ 88 ลูกบาศก์เมตร ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump ส าหรับสูบน ้าจากถัง
เก็บน ้าช้ันห้องเครื่องของอาคาร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.47 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 43 เมตร เพื่อรักษาแรงดันในการจ่ายน ้ามายังช้ันต่างๆ ของอาคาร 
 
  2) ปริมาณน ้าใช้  
 การประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต ่า  
ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “พื้นที่ใช้สอย แต่ละหน่วย (ห้อง)  
ไม่ เกิน  35 ตารางเมตร โดยใช้ เกณ ฑ์ จ านวนผู้พั กอาศั ย 3 คน และพื้ นที่ ใช้สอยแต่ละหน่ วย (ห้ อง) มากกว่า  
35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งนี้ หากพื้นที่ใช้สอยในแต่ละห้องพักภายในโครงการมีขนาดมากกว่า 35 
ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษา จะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้อง
ประกอบด้วย ก าหนดให้ 1 ห้องนอน จะมีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่
ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก็จะใช้ตามค่าที่ก าหนดแทน ซึ่งจากการประเมิน 
พบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น ้ารวมทั้งสิ้น 198 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
   

3) การส ารองน ้าใช้ 
 โครงการจัดให้มีการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค -บริโภค และเพื่อการดับเพลิง ไว้ในถังเก็บน ้า 
ใต้ดิน และถังเก็บน ้าช้ันห้องเครื่อง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค รวมทั้งสิ้น 318 ลูกบาศก์เมตร 
 (2) การส ารองน ้ าเพื่ อการดับเพลิง  ถังเก็บน ้ าใต้ดิน  ส ารองน ้ าเพื่ อการดับ เพลิงรวมทั้ งสิ้ น  
96 ลูกบาศก์เมตร 
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 จะเห็นได้ว่า ถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้าช้ันห้องเครื่องที่โครงการจัดเตรียมไว้ จะสามารถส ารองน ้าใช้
เพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ 
  

2.5.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
   

1) ปริมาณน ้าเสีย 

  น ้าเสียของโครงการประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียที่เกิดจากการอาบล้างและอื่นๆ และ
น ้ า เสียที่ เกิดจากครัวของแต่ ละห้องพั ก โดยประมาณ น ้ า เสียคิด เป็น  80% ของปริมาณ น ้ า ใช้  (ไม่ รวมน ้ าจาก 
สระว่ายน ้า) ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีน ้าเสียปริมาณ 158 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

  2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
       โครงการจั ด ให้ มี ระบบบ าบั ดน ้ า เสี ยแบบตะกอน เร่ ง (Activated Sludge) จ านวน  1  ชุด  
ท าหน้าที่รับรองน ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ ซึ่งระบบบ าบัดน ้าเสียดังกล่าวได้รับการออกแบบให้สามารถรับรอง
น ้าเสียได้ 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน ้าเสียจากครัวภายในห้องพักจะไหลเข้าสู่บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมัน (Grease Trap 
Tank) จาก นั้ น จ ะ ไห ล เข้ าสู่ บ่ อป รับ สภ าพ น ้ า  (Equalization Tank) ส่ วน น ้ า เสี ย จ าก การอาบ ล้ า งอื่ น ๆ  แล ะ 
น ้ าโสโครกจะไหลเข้าสู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) ก่อนเข้าสู่บ่อปรับสภาพน ้ า จากนั้นน ้ าเสียทั้ งหมดจะไหลเข้าสู่  
บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ เพื่อเพิ่มปริมาณออกซิเจนให้กับ 
จุลินทรีย์ โดยน ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนจุลินทรีย์และ
สารแขวนลอยออกจากน ้าทิ้ง โดยตะกอนท่ีจมลงก้นบ่อตกตะกอนบางส่วนจะถูกสูบไปยังบ่อเติมอากาศโดยทันที และตะกอนท่ี
เหลือจะถูกสูบไปยังบ่อเก็บตะกอน (Sludge Collection Tank) ส าหรับน ้าใสจากบ่อตกตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อสัมผัสคลอรีน 
(Chlorination Tank) เพื่อฆ่าเชื้อโรค จากนั้นจะไหลเข้าสู่บ่อพักน ้า (Effluent Tank) ซึ่งน ้าทิ้งบางส่วนจะถูกสูบเพื่อน ามาใช้
รดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ส่วนน ้าทิ้งที่เหลือจะถูกสูบออกสู่ท่อระบายน ้าภายในโครงการ และไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อม
ตะแกรงดักขยะออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยอารีย์ 1 และเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมระยะที่ 1 (ดินแดง) ต่อไป ส าหรับ
รายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของการบ าบัดน ้าเสียของโครงการ มีดังนี้  
 

 (1) บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 8.2 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.25 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รับน ้าเสียจากครัวของแต่ละ
ห้องพัก เพื่อดักไขมันออกจากน ้าเสีย ซึ่งมีปริมาณ 95 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ออกแบบให้รองรับน ้าเสียไว้ที่ร้อยละ 60 ของ
ปริมาณน ้าเสียทั้งหมด) ก่อนไหลเข้าสู่บ่อเกรอะต่อไป 
 

 (2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 2 บ่อ โดยบ่อแรกมีความกว้าง 2.2 เมตร ความยาว  
8.2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 45 ลูกบาศก์เมตร และบ่อท่ีสองมีความกว้าง 3.3 เมตร 
ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 33 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น รวม 2 บ่อ มีความจุ 
78 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้าเสียและน ้าโสโครกประมาณ 63 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ออกแบบให้รองรับน ้าเสียไว้ที่ร้อยละ 40 
ของปริมาณน ้าเสียทั้งหมด) จากนั้นจะไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพน ้าต่อไป 
 

 (3) บ่อปรับสภาพน ้ า (Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.2 เมตร ความยาว  
3.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 28 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้าเสียทั้งหมดของอาคาร
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โครงการปริมาณ 158 ลูกบาศก์เมตร/วัน เป็นบ่อที่ท าหน้าที่ปรับอัตราการไหลของน ้าเสียก่อนเข้าระบบ เพื่อลดปัญหาการ
เปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซึ่งจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบัดน ้าเสียของบ่อเติม
อากาศและบ่อตกตะกอน และช่วยในการปรับสภาพน ้าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบน ้า  
จ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลับกันและเสริมกันเมื่อเกิด Peak Flow) อัตราการสูบเครื่องละ 8 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 5 เมตร  
เพื่อสูบน ้าเสียเข้าสู่บ่อเติมอากาศต่อไป 
 

 (4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 4.6 เมตร ความยาว 8.5  เมตร  
ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 98 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเป็นบ่อเลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่
ในน ้าเสีย ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมีรา สาหร่ายและโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์เหล่านี้ได้ สารอาหารจาก
อินทรียสาร และอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนที่แขวนลอยอยู่ในน ้าเสียการกวนหรือการเติมอากาศจะเป็นการเพิ่ม
ออกซิเจนแก่น ้าเสีย และท าให้จุลินทรีย์เจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในน ้าได้อย่างท่ัวถึง ไม่ตกตะกอน
เร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายจะสมบูรณ์อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกจุลินทรีย์น าไปใช้ใน
การสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจ านวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรีย์อื่นๆ  
ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อยเกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Floc ซึ่งมักจะมีสีน ้าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ 
ตกตะกอนรวมกันก็จะกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ อัตราการจ่ายอากาศ  
30 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง จ านวน 4 เครื่อง (ท างานพร้อมกันทั้งหมด) เพื่อช่วยเพิ่มออกซิเจนในน ้าเสีย ท าให้จุลินทรีย์ใน  
บ่อเติมอากาศสามารถเจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์ในน ้าเสียได้อย่างมีประสิทธิภาพ จากนั้นน ้าเสียจะไหลเข้าสู่  
บ่อตกตะกอนต่อไป 
 

 (5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 บ่อ (ท างานพร้อมกัน) มีพื้นท่ีผิวตกตะกอนรวม
ประมาณ 14.8 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน ้าเสียเพื่อให้น ้าใส ภายในบ่อจะติดตั้ง
เครื่องสูบตะกอน อัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ท่ี TDH 5 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลับกัน) เพื่อสูบตะกอน
บางส่วนกลับไปยังบ่อเติมอากาศโดยทันที และสูบตะกอนท่ีเหลือไปยังบ่อย่อยสลายตะกอนต่อไป 
 

 (6 ) บ่ อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) จ านวน 1 บ่ อ ความกว้าง 1 .6 เมตร 
ความยาว 3.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผล 14 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับตะกอนจากบ่อตกตะกอน
เพื่อย่อยสลาย โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง จ านวน 2 เครื่อง  (ท างานพร้อมกัน
ทั้งหมด) เพื่อช่วยให้การย่อยสลายแบบสภาวะใช้อากาศท างานได้ดี และไม่มีกลิ่นเหม็นรบกวนและจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอน
ขนาด 0.5 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 5 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลับกัน) เพื่อสูบตะกอนส่วนเกินไปยังบ่อเก็บ
ตะกอนต่อไป 
 

 (7) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Collection Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 2.8 เมตร ความยาว 3.5 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผล 24.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่เก็บตะกอนส่วนเกิน ที่ถูกสูบมาจากบ่อย่อย
สลายตะกอน โดยโครงการจะติดต่อให้รถสูบสิ่งปฎิกูลของส านักงานเขตพญาไทมาสูบไปก าจัดต่อไป 
 

 (8) บ่อสัมผัสคลอรีน (Chlorination Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 2.0 เมตร ความยาว 2.8 เมตร  
ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประสิทธิผล 14 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้าใสที่ไหลล้นมาจากบ่อตกตะกอน  
เพื่อฆ่าเชื้อโรคก่อนท่ีจะไหลเข้าสู่บ่อพักน ้าต่อไป 
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 (9 ) บ่ อพั ก น ้ า  (Effluent Tank) จ าน วน  1  บ่ อ  มี พื้ น ที่ ผิ วป ระม าณ  11 .8  ต าร า ง เม ต ร 
ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 35 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้าใสจากบ่อสัมผัสคลอรีน  
ซึ่งภายในจะติดตั้ งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ  
0.13 ลูกบาศก์ เมตร/นาที  ที่  TDH 5 เมตร เพื่ อสูบน ้ าทิ้ งบางส่วนไปรดน ้ าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน ้ าทิ้ ง 
ส่วนที่เหลือจะไหลเข้าบ่อพักน ้าสุดท้ายและตะแกรงดักขยะ และระบายลงสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยอารีย์ 1  ด้านหน้า
โครงการ และเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมระยะที่ 1 (ดินแดง) ต่อไป 
 

 2.5.3 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
   

ระบบระบายน ้าของโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 
 

  1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา 
       ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่รับน ้าฝนจาก
หลังคาอาคาร แล้วไหลลงตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว และไหลลงสู่ท่อระบายน ้า
รอบๆ อาคารเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
 
 
  2) ระบบระบายน ้าภายในโครงการ ประกอบด้วย 
 (1) ระบบระบายน ้าเสีย (Water Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
3, 4, 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่างๆ ของอาคาร เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ
ต่อไป 
 (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
3, 4 , 6 แล ะ  10 นิ้ ว  ท าห น้ าที่ ร ะบ ายน ้ า โส โค รกจากห้ อ งน ้ า ใน ส่ วน ต่ า งๆ  ขอ งอาค าร  เข้ าสู่ ร ะบ บ บ าบั ด  
น ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
 (3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าจากครัว 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3, 4, 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าจาการประกอบอาหารของแต่ละห้องพักเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้า
เสียรวมของโครงการต่อไป 
 

  3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
 ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย โดยระบบระบายน ้าฝน
ประกอบด้วยท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 400 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1:200 ท าหน้าท่ีระบายน ้าฝนท่ีตกลงพื้นที่
โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า เพื่อเข้าสู่อัตราการระบายน ้าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อ
หน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 5 เมตร ความยาว 6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 75 ลูกบาศก์เมตร 
ตั้งอยู่บริเวณทางวิ่งรถภายในโครงการด้านทิศตะวันออกมีลักษณะเป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง 
สามารถรองรับปริมาณน ้าหลากของโครงการประมาณ 18 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ ซึ่งน ้าในบ่อหน่วงน ้าจะถูกจ ากัด
การระบายด้วยเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 1.2 ลูกบาศก์
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เมตร/นาที (0.02 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อสูบน ้าไปยังบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และไหลเข้าสู่ท่อระบายน ้าริม
ถนนซอยอารีย์ 1 ด้านหน้าโครงการต่อไป 
 

 2.5.4 การจัดการมูลฝอย 
   

1) ปริมาณมูลฝอย 
       มูลฝอยที่ เกิดขึ้นจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่  เศษอาหาร  
มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย  
รวมทั้งสิ้น 4 ลูกบาศก์เมตร/วัน” แบ่งเป็นมูลฝอยแห้งประมาณ 2.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมูลฝอยเปียกประมาณ  
1.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

  2) การจัดการมูลฝอย 
 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ตั้งแต่ช้ันที่ 7 ถึงช้ันที่ 25 โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ัน  จะตั้ งถั งมูลฝอยขาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถั ง/ ช้ัน  และจะประชาสัมพันธ์ ให้ ผู้พั กอาศัย  น ามู ลฝอยมาไว้  
ในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันดังกล่าว ทั้งนี้การจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมโดยตั้งอยู่
ใกล้กับโถงลิฟต์ดับเพลิงในการขนย้ายมูลฝอย เนื่องจากที่ตั้งของห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันตั้งอยู่ใกล้โถงลิฟต์ดับเพลิง ซึ่งมี
ความสะดวกต่อการขนย้ายมูลฝอยมากกว่าการใช้บันได 
 

 ทั้งนี้  ทางโครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยทุกจุดในโครงการและ  
คัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทในใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยนั้นๆ จากนั้นพนักงานจะน า  
มูลฝอยจากทุกจุด ไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม และจะให้พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งคาดว่าเป็น
ช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยท่ีสุด โดยมีรายละเอียดการคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 
 (1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไว้ที่ห้องพักมู ลฝอยเปียก โดย
รวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทมารับไป
ก าจัดทุกวัน 
 (2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้ง มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้ ง  
โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 
 (2.1) มูลฝอยที่ ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผงและกระดาษทิชชู  
จะรวบรวมใส่ถุงด า มัดปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง เพื่อให้รถเก็บขนมูล
ฝอยของส านักงานเขตพญาไท มารับไปก าจัดทุกวัน 
 (2.2) มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม เช่น แก้ว 
กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน ้ามันพืช และโลหะอื่น ๆ จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอย
รีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นให้ชัดเจน เพื่อให้ร้านรับซื้อของเก่ามา
เก็บขนต่อไป 
 (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยากระป๋องยาฆ่า
แมลง เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง  
ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอย
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อันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่มูลฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอย
อันตราย” เพื่อให้ส านักงานเขตพญาไท มาจัดเก็บไปก าจัดเดือนละ 2 ครั้ง คือ ทุกวันที่ 1 และ 15 ของทุกเดือน อย่างไรก็ตาม 
หากปริมาณมูลฝอยอันตรายที่เกิดจากโครงการมีปริมาณมาก โครงการจะประสานให้ส านักงานเขตมาจัดเก็บให้บ่อยขึ้นตาม
ปริมาณมูลฝอย 
 

 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 
  

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ ามาจากการไฟฟ้ านครหลวงเขตสามเสน ซึ่ งเป็ นระบบจ าหน่ ายไฟฟ้ าแรงสู ง 
ของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

  1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ง
ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12/24 KV ผ่านหม้อ
แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type Cast Resin) ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง 
Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งสิ้นประมาณ 1,940 KVA โดยกระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพัก
ขนาด 1 และ 2 ห้องนอน ห้องละ 30 (100) แอมแปร์ และเข้าสู่ห้องพักขนาด 3 ห้องนอน ห้องละ 50 (150) แอมแปร์ 
 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ 
Battery ขนาด 12 V และเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 200 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ่งจะสามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ช่ัวโมง 

 

ทั้งนี้ ปัจจุบันโครงการอยู่ระหว่างประสานกับการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน เพื่อขอความอนุเคราะห์ใน
การออกหนังสือรับรองการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้ากับโครงการ 

  

 2.5.6 ระบบป้องกันและเตือนภัยอัคคีภัย 
 

โครงการจะจัดใหม้ีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
  

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 

 (1) ระบบท่อยืน จัดให้มีระบบท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ ว จ านวน  
2 ท่อ เพื่อรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดิน ซึ่งส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 96 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบน ้า
ดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 140 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดันน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบน ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ 
ของอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม้ 
 

 (2) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire House Cabinet : FCB) ประกอบด้วย 
 - สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
 - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อม 
ฝาครอบและโซ่ร้อย 
 - ถังดับเพลิงเคมีชนิดมือถือ ABC ขนาด 20 ปอนด์ 
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 โครงการจะติดตั้ งตู้ เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  (Fire House Cabinet : FCB)  
ไว้ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณทางเดิน และโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 32 เมตร 
(ไม่เกิน 64 เมตร) รวมจ านวน 49 ตู้ 
 

 (3) ระบบกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน ้าอยู่ ในท่อ
ตลอดเวลา ซึ่งสามารถใช้งานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้า
บริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุกช้ันของอาคาร ประกอบด้วยบริเวณที่จอดรถ 
ส านักงาน โถงต้อนรับ โถงดับเพลิง ห้องออกก าลังกาย ห้องพักอาศัย และบริเวณทางเดินท่ัวอาคาร จ านวนท้ังสิ้น 895 จุด 
 

 (4) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งตั้งอยู่ใกล้กับบันไดหลัก (ST-1) 
ทางด้านทิศเหนือของอาคาร ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงดังกล่าวมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
  

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณ
ตรวจจับ  โดยเมื่ อุปกรณ์ ชุดแจ้งเหตุ  (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้ วย 
มือถือ) ที่ติดตั้งไว้ที่เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหม้ ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 
 (2) เครื่องจับตรวจควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเหตุเพลิงไหม้ภายในอาคาร
และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่ง
โครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ท่ีบริเวณโถงต้อนรับ ส านักงาน โถงลิฟต์ ห้องเครื่อง ห้องออกก าลังกาย ห้องพักอาศัย 
และบริเวณทั่วท้ังอาคาร จ านวนท้ังสิ้น 588 จุด 

       (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณห้องครัวของแต่ละห้องพัก จ านวน
ทั้งสิ้น 154 จุด 

       (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับรับส่งสัญญาณเตือนภัย 
จะติดตั้งไว้ท่ีบริเวณบันได ST-1 และบันได ST-2 จ านวนทั้งสิ้น 46 จุด 

  3)  การส ารองน ้าดับเพลิง  

            โครงการจะจัดให้มีน ้าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน ซึ่งส ารองน ้าเพื่อการ
ดับเพลิงประมาณ 96 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน ้าดับเพลิงได้นานประมาณ 34 นาที ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที  

  4)  ทางหนีไฟ  

        โครงการจะจัดให้มีบันไดหนีไฟท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-1 และ ST-2 โดย
มีรายละเอียดดังนี้ 
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        (1) บันได ST-1 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันดาดฟ้า - ช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.55 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1.25 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องขนาดเปิดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

   (2) บันได ST-2 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันดาดฟ้า - ช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.025 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1.25 เมตร มีราวบันได 1 
ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

  5)  แผนการอพยพหนีไฟ  

        โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ า อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้
วิทยากรจากสถานีดับเพลิงดุสิต มาฝึกอบรมเป็นประจ า โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคน
เบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน  

   6)  การก าหนดจุดรวมคน 

         ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะ
ตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ในห้องพักหรือไม่ เพื่อที่จะได้มีการสั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าท่ี
ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดให้พื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันออกของโครงการเป็นจุดรวมคน
เบื้องต้น เนื่องจากอยู่ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ ท าให้สามารถอพยพคนนออกนอกพ้ืนท่ีโครงการได้อย่างสะดวกรวดเร็ว 

  7)  พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

         โครงการจะจัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณช้ันดาดฟ้าของอาคาร ความกว้าง 10 เมตร ความ
ยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าว ผู้พักอาศัยสามารถใช้บันได ST-1 และ ST-2 เพื่อไปยังช้ันดาดฟ้าและเข้าสู่พื้นที่หนี
ไฟได้อย่างสะดวก ส าหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้พักอาศัยที่หนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะขอความช่วยเหลือไปยัง
ศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณะภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบินต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์มา
ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยดังกล่าว นอกจากนั้นยังส่งเจ้าหน้าที่โรยตัวลงมายังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ เพื่อจัดระเบียบ
ผู้ประสบภัย  

 2.5.7 ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 
  

1) ระบบปรับอากาศ 
 ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Spit Type) ติดตั้ งแต่ละ 
ห้องชุด โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 644 ตัน 
 
  2) ระบบระบายอากาศ  
 โครงการมีการระบายอากาศเป็นธรรมชาติ  บริเวณพื้นที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน  
ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดให้มีพื้นที่ช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 14 ของพื้นที่น้ันๆ 
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 2.5.8 การจราจร  
  

1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 
 การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจะมีทางเข้า-
ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนซอยอารีย์ 1 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกโครงการ ดังน้ี 
 

 1.1 การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 2 เส้นทางหลัก ได้แก่  
 - เส้นทางที่ 1 จากถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนซอยพลโยธิน 7 (ถนนซอย
อารีย์) ตรงไประยะทางประมาณ 60 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนซอยอารีย์ 1 (เดินรถทางเดียว) ตรงไปประมาณ
ระยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
 - เส้นทางที่ 2 จากถนนพระรามที่ 6 เข้าถนนพระรามที่ 6 ซอย 30 (ซอยกระทรวงการคลัง) ตรง
ไประยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเพื่อเข้าถนนซอยพหลโยธิน 5 (ซอยราชครู) ออกสู่ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) 
ตรงไประยะทางประมาณ 440 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยพหลโยธิน 7 (ถนนซอยอารีย์) ตรงไประยะทางประมาณ 
60 เมตร และเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนซอยอารีย์ 1 (เดินรถทางเดียว) ตรงไประยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่
ทางด้านขวามือ  
 

 1.2 การเดินทางออกจากโครงการ มี 2 เส้นทางหลัก ได้แก่  
 - เส้นทางที่ 1 จากโครงการ เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนซอยอารีย์ 1 ซึ่งเป็นการเดินรถทางเดียว ตรงไป
ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบทางแยกท่ีสามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนซอยพหลโยธิน 5 (ถนนซอยราชครู) เพื่อเข้าสู่ถนน
พหลโยธิน (ขาออกเมือง) ได้ 
 - เส้นทางที่ 2 จากโครงการ เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนซอยอารีย์ 1 ซึ่งเป็นการเดินรถทางเดียว ตรงไป
ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบทางแยกท่ีสามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนพระรามที่ 6 ซอย 30 (ถนนซอยกระทรวงการคลัง) 
เพื่อเข้าสู่ถนนพระรามที่ 6 ได้ 
 

         นอกจากนี้ สามารถใช้รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซึ่งสถานีที่ใกล้พื้นที่โครงการมากที่สุด
คือ สถานีอารีย์ อยู่ห่างจากปากทางถนนซอยพหลโยธิน 7 (ถนนซอยอารีย์) ระยะทางประมาณ 80 เมตร โดยมีระยะห่างจาก
พื้นที่โครงการประมาณ 460 เมตร ซึ่งอยู่ในทางที่สามารถเดินได้ (Walking Distance ประมาณ 500 เมตร) ท าให้การเดินทาง
ในพื้นที่มคีวามสะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น 
 
  2) ถนนและพ้ืนทีจ่อดรถในโครงการ 
 โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก ความกว้าง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนซอยอารีย์ 1 ด้าน
ทิศตะวันออกของโครงการ ส าหรับการจราจรภายในโครงการ จะมีถนนโดยรอบอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร การเดินรถ
เป็นแบบทิศทางเดียวและสองทิศทางสวนกัน ส าหรับทางวิ่งรถภายในอาคารเพื่อเข้าสู่พื้นท่ีจอดรถจะมีความกว้าง ไม่น้อยกว่า 
6 เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทางโดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 
  

 ส าหรับที่จอดรถ โครงการจัดเตรียมไว้ให้อย่างเพียงพอ โดยจะจัดให้มีที่จอดรถภายในอาคาร ตั้งแต่ชั้น
ที่ 1 ถึงช้ันท่ี 6 รวมทั้งสิ้นจ านวน 126 คัน มีรายละเอียดดังนี้  
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 ช้ันท่ี 1 จ านวนที่จอดรถยนต์ 28 คัน 
 ช้ันท่ี 2-4 จ านวนที่จอดรถยนต์ 69 คัน (23 คัน/ชั้น)  
 ช้ันท่ี 5 จ านวนที่จอดรถยนต์ 19 คัน 
 ช้ันท่ี 6 จ านวนที่จอดรถยนต์ 10 คัน 
  

 ทั้งนี้ ปัจจุบันส านักงานเขตพญาไท ได้ออกหนังสือรับรองการเช่ือทางเข้า -ออกโครงการกับถนนซอย
อารีย์ 1 ให้กับทางโครงการแล้ว 
   
  

 



บทที่ 3

การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



 

บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) 

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเวอร์ติคัล อารีย์  ที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งได้รับความ

เห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่ งแวดล้อม ตามเลขที่  ทส 1009.5/6416  

ลงวันที่ 24 สิงหาคม 2552 ทั้งนี้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะ

ด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 แสดงรายละเอียดดัง ตารางที่ 3-1  
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ)  ของนิติ

บุคคลอาคารชุด เดอะเวอร์ติคัล อารีย์ ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2567 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรด้านสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.1 สถาพภูมิประเทศ    
 - ไม่มีในมาตรการ ภายหลังจากโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ บริเวณพื้นที่โครงการเป็น

ที่ตั้งของอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 25 ช้ัน ความสูง 83.80 
ม. (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร โดยความสูง
ของระดับดินภายในพื้นที่โครงการภายหลังก่อสร้างแล้วเสร็จอยู่สูง
กว่าระดับถนนซอยอารีย์ 1 ประมาณ 0.45 ม. ซึ่งเป็นระดับที่ไม่
แตกต่างจากพื้นที่ข้างเคียงมากนัก ดังนั้น โครงการจึงไม่ส่งผล
กระทบที่มีนัยส าคัญทางด้านสภาพภูมิประเทศ 

- - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

   

 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายก าจัดความเร็ว 
สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบริเวณผิวถนน 

โครงการจัดให้มีป้ายควบคุมความเร็ว และสันนูนลดความเร็ว 
เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบริเวณผิวถนนของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ 2) 

 2. ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนนเป็นประจ า
สม ่าเสมอ 

โครงการจัดให้มีจ้าหน้าที่ฉีดล้างท าความสะอาดบริเวณถนน
ของโครงการเป็นประจ า เพื่อลดปริมาณฝุ่นละอองฟุ้งกระจาย
บริเวณผิวถนนของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) . 

 3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนาด 951 ตร.ม. เพื่อเป็นการกรองฝุ่นละออง โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว เพื่อเป็นแนวก าแพงกันฝุ่นละออง
จากภายนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 
2) มลพิษทางอากาศ 

   

 1. ออกแบบให้ ช้ันจอดรถตั้งแต่ช้ันที่  1 ถึงช้ันที่  6 มี ช่องว่างอย่าง
เพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้สะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสม
ของมลพิษ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถตั้งแต่ ช้ันที่  1 ถึงช้ันที่  6 และ
ปัจจุบันมีช่องว่างอย่างเพียงพอต่อการใช้งานและมีช่องเปิดเพื่อ
ถ่ายเทอากาศได้อย่างสะดวก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

 2. จัดให้ปลูกต้นตีนตุ๊กแก บริเวณช้ันจอดรถตั้งแต่ช้ันที่ 2 ถึงช้ันที่ 6 
เพื่อดูดซับมลพิษที่เกิดจากรถยนต์ของโครงการ  

โครงการได้รับความเห็นชอบเรื่องขอเปลี่ยนแปลงมาตรการจาก
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
จากการปลูกต้นตีนตุ๊กแกเป็นปลูกต้นกวนยูแทน ตามหนังสือที่ 
ทส 1010.5/19247 ลงวันที่ 17 ธันวาคม 2564 ซึ่งปัจจุบันทาง
โครงการมีการปลูกต้นกวนยู บริเวณช้ันจอดรถตั้งแต่ช้ันที่ 2 ถึง
ช้ันที่ 6 และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาสภาพต้นกวนยูให้
อยู่ในสภาพสมบูรณ์อยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

ภาคผนวก ค1 

 3. ปลูกไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขตที่ดิน โดยไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ ชมพู
พันธ์ทิพย์ ไผ่ และอโศกอินเดีย ซึ่งเป็นไม้ยืนต้นทรงสูง สามารถเป็น
แนวกันชนกับพื้นที่ข้างเคียง ตลอดจนผลกระทบด้านมลพิษ และ
แสงจากรถยนต์ได้เป็นอย่างดี 

โครงการมี ก ารปลู กต้ น ไม้ ยื น ต้ น บริ เวณ แนวเขตที่ ดิ น  
ซึ่งสามารถเป็นแนวกันชนกับพื้นที่ข้างเคียง ตลอดจนเป็นการลด
ผลกระทบด้านมลพิษทางอากาศ และยังสามารถป้องกันแสง
จากรถยนต์ได้อีกด้วย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

 4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณพื้นที่จอดรถ สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจัดให้มีป้ายดับเครื่องยนต์ไว้บริเวณลานจอดรถ เพื่อ
ส ร้ า งค ว าม ต ร ะ ห นั ก ให้ ผู้ ใ ช้ ร ถ ดั บ เค รื่ อ ง ย น ต์ ข ณ ะ 
จอดรถรอ และช่วยลดมลภาวะทางอากาศได้อีกด้วย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 
2) มลพิษทางอากาศ (ต่อ) 

   

 5. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายก าจัดความเร็ว สัน
นูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดให้มีป้ายควบคุมความเร็ว และสันนูนชะลอความเร็ว 
เพื่ อลดการฟุ้ งกระจายของฝุ่นละอองบริเวณ ผิวถนนของ
โครงการ และเพื่อลดการเกิดอุบัติเหตุภายในบริเวณโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ 2) 

 6. จัดท าป้ายสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดี และปลอดภัย
รวมถึงการปฏิบัติตามของผู้อาศัย 

โครงการมีการจัดท าป้ายสัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนอย่าง
ชัดเจน เพื่อไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อน
ตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถ
ท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 7. ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดินให้มากที่สุดทั้งภายในและ
ภายนอกอาคารที่ดิน โดยมีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 951 ตร.ม. เพื่อ
ช่วยดู ดซับมลพิษ  และฟอกอากาศให้ บริสุทธิ์  โดยพันธุ์ ไม้  
ที่เลือกปลูกสามารถดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนนอกไซด์ที่เกิดจาก
พาหนะของโครงการได้อย่างเพยีงพอ 

โครงการมีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดินทั้งภายใน
และภายนอกอาคารเพื่อช่วยดูดซับมลพิษ และช่วยฟอกอากาศ
ในพื้นที่ดังกล่าวได้เบื้องต้น และดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนนอก
ไซด์ที่เกิดจากพาหนะของโครงการได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน    
 1. ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่ โครงการ เช่น  

ติดป้ายจ ากัดความเร็ว และท าสันนูน เพื่อลดความเร็วและช่วยลด
ระดับเสียงท่ีเกิดจากการวิ่งของรถยนต์ 

โครงการจัดให้มีป้ายควบคุมความเร็ว และสันนูนชะลอความเร็ว 
เพื่ อลดการฟุ้ งกระจายของฝุ่นละอองบริเวณ ผิวถนนของ
โครงการ และเพื่อลดการเกิดอุบัติเหตุภายในบริเวณโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ 2) 

 2. ติดป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

โครงการมีการติดป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้ในบริเวณโครงการ 
และมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยก าชับให้ผู้ที่เข้ามาใน
พื้นที่โครงการขับรถอย่างช้าๆ ระมัดระวัง และจัดให้มีป้าย
ควบคุมความเร็ว และสันนูนชะลอความเร็วในบริเวณพื้นที่
โครงการเพื่อลดความเร็วและช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการวิ่ง
ของรถยนต์ เพื่อเป็นการลดเสียงรบกวน และยังช่วยลดการเกิด
อุบัติเหตุได้อีกด้วย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1,2  และ 9) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.4    คุณภาพน ้า    
 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Ativited Sludge) 

จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 200 ลบ.ม./วัน โดย
ระบบบ าบัดน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน ้า
เสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข และโดย
มีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการมี การติ ดตั้ งระบบบ าบั ดน ้ า เสี ย  จ านวน  1 ชุด  
ซึ่งสามารถรองรับน ้าเสีย และบ าบัดน ้าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข (ทั้งนี้ โครงการขอรับ
บริการบ าบัดน ้าเสียของกรุงเทพมหานคร และได้ปฏิบัติตาม
ระเบียบหลักเกณฑ์และเง่ือนไขการขออนุญาตทุกประการ) 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10) 

ภาคผนวก ค2 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบ าบั ดน ้ าเสี ยของโครงการ ให้ ท างานได้ อย่ างต่ อเนื่ อง 
และมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา 
และควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อให้ระบบมีการ
ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึน 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที ่11) 

 3. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห์  
โดยตักไขมันใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปไว้รวมที่ห้องพักมูล
ฝอยเปียกเพื่อให้การเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทมารับ
ไปก าจัดต่อไป  

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อดักไขมันเป็นประจ า 
ทุกเดือน และมีการประสานงานให้ส านักงานเขตพญาไท 
มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียปีละ 1 ครั้ง  

-  

 4. ประสานงานให้ส านักงานเขตพญาไท มาสูบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.4    คุณภาพน ้า (ต่อ)    
 5. น าน ้าทิ้งหลังการบ าบัดแล้วปริมาณ 48 ลบ.ม./วัน มารดน ้าต้นไม้

ภายในโครงการเป็นหลัก โดยติดตั้งก๊อกน ้าตามจุดต่างๆ เพื่อให้
พนักงานต่อสายยางรดน ้าต้นไม้และจัดท าป้าย “ใช้น ้าท้ิงรถน ้าต้นไม้” 
ให้เห็นชัดเจนเพื่อมิให้ผู้คนเข้าถึง หรือสัมผัสน ้าท้ิงดังกล่าว นอกจากนี้ 
ยังจะใช้น ้าทิ้งเพื่อประโยชน์อื่นๆ เช่น น ามาล้างท าความสะอาดถนน 
และห้องพักมูลฝอยรวม เป็นต้น เพื่อช่วยลดปริมาณน ้าท้ิงที่จะระบาย
ออกนอกโครงการรวมถึงการลดใช้น ้าประปาอีกด้วย 

ปัจจุบันโครงการไม่มีการน าน ้าทิ้งหลังการบ าบัดมารดน ้าต้นไม้ 
หรือน ามาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ เนื่องจากโครงการได้
ปรับปรุงเปลี่ยนแปลงระบบบ าบัดน ้าเสีย ตามเกณฑ์ของ
กรุงเทพมหานคร เพื่อให้โรงควบคุมคุณภาพน ้าดินแดงรับน ้า
เสียไปบ าบัดต่อไป 

- ภาคผนวก ค2 

 6. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้
สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย
โดยเฉพาะ เพื่อให้สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 12) 

2 
2.1 

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา 
นิเวศวิทยาทางบก 

 
 

  

- ด าเนินการมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อม
ทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง ความสั่นสะเทือน คุณภาพ
น ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันเพื่อลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
ระดับเสียง ความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2       ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา    
2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    

- ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ ให้สามารถท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีการตรวจสอบ ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของ
โครงการ ให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 11) 

3 
3.1 

คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
การใช้น ้า  

   

1. จัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ความจุประมาณ 326 ลบ.ม. ส ารอง 
เพื่อน ้าการอุปโภค-บริโภค ประมาณ 230 ลบ.ม. และถังเก็บน ้าช้ัน
ห้องเครื่อง จ านวน 2 ถัง ความจุรวมประมาณ 88 ลบ.ม. ส ารองน ้า
เพื่อการอุปโภค-บริโภค ทั้งหมดรวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการการ
อุปโภค-บริโภค ของโครงการ เท่ากับ 318 ลบ.ม. ซึ่งสามารถส ารอง
น ้าใช้ส าหรับกิจกรรมต่างๆ ได้นานประมาณ 1.6 วัน 

โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง และถังเก็บน ้าช้ัน
ห้องเครื่อง จ านวน 2 ถัง เพื่อส ารองน ้าในการอุปโภค-บริโภค 
ส าหรับกิจกรรมต่างๆ ได้ประมาณ 1.6 วัน ซึ่งปัจจุบันเพียงพอ
ต่อการใช้งาน 

- ภาคผนวก ข 
 (รูปที่ 13) 

 2. ต่อท่อรับน ้าประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินของโครงการ จากนั้น
จะใช้เครื่องสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าที่ช้ันห้องเครื่องของอาคาร แล้วจึง
จ่ายน ้ามายังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

โครงการมีการต่อท่อรับน ้ าประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้ า 
ใต้ดินของโครงการ จากนั้นจะใช้เครื่องสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าท่ีช้ัน
ห้องเครื่องของอาคาร และจ่ายน ้ามายังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

- - 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3     คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
3.1  การใช้น ้า (ต่อ) 

   

 3. จัดให้มีระบบสูบน ้าภายในโครงการ ซึ่งท าหน้าที่สูบจ่ายน ้าไว้ภายใน
โครงการ โดยไม่ดึงน ้าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการน า
จ่ายด้วยระบบตั้งเวลา ซึ่งก าหนดเวลาการสูบน ้าในช่วง 24.00-05.00 
น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น ้า 

โครงการจัดให้มีระบบสูบน ้าภายในโครงการ และมีการควบคุม
เวลาในการจ่ายน ้า โดยก าหนดเวลาในการสูบในช่วง 24.00-
05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ไม่รบกวนเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที ่14) 

 4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบเสน้ท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

- - 

 5. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานใช้น ้าอย่างประหยัด โครงการมีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานใช้น ้า
อย่างประหยัด 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 15) 

3 
3.2 

คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
การบ าบัดน ้าเสีย  

  
 

 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Ativited Sludge) 
จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 200 ลบ.ม./วัน โดยระบบ
บ าบัดน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน ้าเสียให้ได้
คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข และโดยมีค่า BOD 
ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการมีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสีย จ านวน 1 ชุด ซึ่ง
สามารถรองรับน ้าเสีย และบ าบัดน ้าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข (ทั้งนี้ โครงการขอรับ
บริการบ าบัดน ้าเสียของกรุงเทพมหานคร และได้ปฏิบัติตาม
ระเบียบหลักเกณฑ์และเง่ือนไขการขออนุญาตทุกประการ) 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10) 

ภาคผนวก ค2 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3     คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
3.2  การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) 

   

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมี
ประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา 
และควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อให้ระบบมีการ
ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึน 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที ่11) 

 3. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห์  
โดยตักไขมันใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปไว้รวมที่ห้องพักมูล
ฝอยเปียกเพื่อให้การเก็บขนมูลฝอยเพื่อให้การเก็บขนมูลฝอย
ส านักงานเขตพญาไท มารับไปก าจัดต่อไป 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุก
เดือน และมีการประสานงานให้ ส านั กงานเขตพญาไท 
มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียปีละ 1 ครั้ง  

- ภาคผนวก ข  
(รูปที ่16) 

 4. ประสานงานให้ส านักงานเขตพญาไท มาสูบตะกอนส่วนเกินจากการ
บ าบัดน ้าเสียรวม ไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน 

  

 5. น าน ้าทิ้งหลังการบ าบัดแล้วปริมาณ 48 ลบ.ม./วัน มารดน ้าต้นไม้
ภายในโครงการเพื่อเป็นหลัก โดยติดตั้งก๊อกน ้าตามจุดต่างๆ เพื่อให้
พนักงานต่อสายยางรดน ้าต้นไม้และจัดท าป้าย“ใช้น ้าทิ้งรถน ้าต้นไม้” 
ให้เห็นชัดเจนเพื่อมิให้ผู้คนเข้าถึง หรือสัมผัสน ้าท้ิงดังกล่าว นอกจากนี้ 
ยังจะใช้น ้าทิ้งเพื่อประโยชน์อื่นๆ เช่น น ามาล้างท าความสะอาดถนน 
แหละห้องพักมูลฝอยรวม เป็นต้น เพื่อช่วยลดปริมาณน ้าทิ้งที่จะ
ระบายออกนอกโครงการรวมถึงการลดใช้น ้าประปาอีกด้วย 

ปัจจุบันโครงการไม่มีการน าน ้าทิ้งหลังการบ าบัดมารดน ้าต้นไม้ 
หรือน ามาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ เนื่องจากโครงการได้
ปรับปรุงเปลี่ยนแปลงระบบบ าบัดน ้าเสีย ตามเกณฑ์ของ
กรุงเทพมหานคร เพื่อให้โรงควบคุมคุณภาพน ้าดินแดงรับน ้า
เสียไปบ าบัดต่อไป 

- ภาคผนวก ค2 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3     คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
3.2  การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) 

   

 6. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้
สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย
โดยเฉพาะ เพื่อให้สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 12) 

3.3 การระบายน ้า    
1. จัดให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ตั้ งอยู่ ใต้ทางวิ่งรถยนต์ด้าน 

ทิศตะวันออกของพื้นที่ โครงการ ความจุ 75 ลบ.ม. เพื่อรองรับ 
น ้าหลากภายในพื้นที่โครงการปริมาณ 18 ลบ.ม ได้อย่างเพียงพอ 
และก าจัดอัตราการระบายน ้าจากบ่อหน่วงน ้าด้วยเครื่องสูบน ้า ซึ่งติด
ไว้จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการ
สูบเครื่องละ 0.02 ลบ.ม/วินาที ซึ่งเป็นอัตราการระบายน ้าที่ไม่เกิน
ก่อนการพัฒนาโครงการ (0.022 ลบ.ม/วินาที) 

โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ซึ่งตั้งอยู่ใต้ทางวิ่ง
รถยนต์ด้านทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการเพื่อรองรับน ้าหลาก
ภายในพื้นที่โครงการได้อย่างเพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 
( รูปที่ 17) 

 2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้า เป็นประจ าทุกเดือน  
เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุให้
เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

โครงการมีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้า  
เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดิน
ในบ่อพัก ท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคในการ
ระบายน ้า 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.4 การจัดการมูลฝอย  
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ตั้งแต่ช้ันที่ 7 -  
ช้ันที่ 25 ตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-1 ภายในห้องพักมูลฝอย 
ตั้งถังมูลฝอย ขนาด 100 ล. จ านวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยแห้ง 
1 ถังและถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาด จัดเก็บมูลฝอยไปยังไว้ห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการต่อไป 

 
- 

 
ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 18 ) 

1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ตั้งแต่ช้ันที่ 7 - ช้ันที่ 25 (ซึ่งเป็นช้ัน 
พักอาศัย) ตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-1 ของแต่ละช้ัน โดยห้องพักมูลฝอย
แต่ละห้องมีขนาดพื้นที่ประมาณ 2 ตร.ม. ภายในตั้งถังมูลฝอยขนาด 
100 ล. จ านวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 
ถัง) และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยไปยังไว้ห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 2. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน ้าหนักมากเกินไปโดยให้
บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านประจ าอาคารคอยรวบรวมมูลฝอย
จากห้องพักมูลฝอยแต่ละช้ัน โดยการจัดเก็บมูลฝอยในถุง 
ต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน ้าหนักมากเกินไป โดยให้บรรจุ
ปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง และรวบรวมมัด 
ปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันการกระจัดกระจายก่อนน าไปเก็บ
ไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของอาคาร 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 19) 

 3. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของอาคาร
ให้มัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อ
การขนย้าย 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3      คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
3.4   การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

 
  

 4. ใช้ลิฟต์ดับเพลิง ในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ันไปยังห้องพักมูลฝอยรวมที่อยู่บริเวณช้ันล่าง  

โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง ในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ันไปยังห้องพักมูลฝอยรวมที่อยู่บริเวณช้ันล่าง 

- - 

 5. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม และห้องพัก 
มูลฝอยประจ าช้ันสัปดาห์ละครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเช้ือโรค 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม และ
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันสัปดาห์ละครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัว
ของเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 20) 

 6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 1 ด้านทิศใต้ของ
อาคารโครงการ แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้งความจุประมาณ 9.7 
ลบ.ม. ภายในจะตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 200 ล. จ านวน 2 ถัง 
เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน และห้องพักมูล
ฝอยเปียก ความจุประมาณ 6.6 ลบ.ม. ภายในจะตั้งมูลฝอยขนาด 
200 ล. จ านวน 8 ถัง รองรับมูลฝอยอีกช้ันหนึ่งเพื่อป้องกันการ
กระจัดกระจายของมูลฝอย หากถุงมูลฝอยฉีกขาด ซึ่งห้องพักมูล
ฝอยแต่ละห้องสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 
3 เท่า ของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในแต่ละวัน 

โครงการจัด ให้มี ห้ องพักมูลฝอยรวมและแบ่ งเป็นห้ องพั ก 
มูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยอันตราย และห้องพักมูลฝอยเปียก 
เพื่ อป้ องกันการกระจัดกระจายของมู ลฝอย ห ากกรณี ที่  
มีการฉีกขาดของถุ งมู ลฝอยทางเจ้ าหน้ าที่ หรื อแม่บ้ านจะ
ปรับเปลี่ยนถุงใหม่ทันที โดยห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องสามารถ
รองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 เท่า ของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นใน
แต่ละวัน 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 18 และ 19) 
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โครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเวอร์ติคัล อารีย ์

3-14 
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 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3      คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
3.4   การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

 
 
โครงการก าชับให้แม่บ้านปิดประตูห้องพักมูลฝอยอย่างมิดชิด  
เพื่อป้องกันป้องกันกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการและการ
ฟุ้งกระจายกลิ่นไปยังชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิด-ปิดเฉพาะ
ช่วงที่มีการขนย้ายเท่านั้น 

 
 
- 

 
 

ภาคผนวก ข 
(รูปที ่22) 

 7. ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน 
ผู้พักอาศัยภายในโครงการและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิด
ประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

 8. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวม จัดให้มีท่อรวบรวมน ้าจากการล้าง
ห้องพักมูลฝอย เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อบ าบัด
ก่อนระบายออกสาภายนอก 

ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการมีท่อรวบรวมน ้าทิ้งจาก
การท าความสะอาดและเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียเพื่อบ าบัดก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 25) 

 9. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดบริเวณที่ตั้งมูลฝอย และ
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลความสะอาดบริเวณที่ตั้ ง 
มูลฝอย และห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 20 ) 

 10. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต 
พญาไท ให้มาจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่ าเสมอ  
โดยไม่มีการตกค้าง 

โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตพญาไท ให้มาจัดเก็บ
มูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ และไม่มีการตกค้างหรือ
สะสมมูลฝอยไว้ที่โครงการ 

-  
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3      คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
3.4   การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

 
  

 11. 
 
 
 
 

12. 
 

รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอย เพื่อช่วยลดปริมาณมูลฝอยที่
จะต้องน าไปก าจัดในแต่ละวัน โดยการคัดแยกมูลฝอยที่มีค่า และมูล
ฝอยที่สามรถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก ออกจากมูลฝอยประเภท
อื่นๆ ก่อนน ามูลฝอยมาทิ้งในถังมูลฝอยที่เตรียมไว้ เพื่อติดต่อให้ร้าน
รับซื้อของเก่ามารับซื้อต่อไป 
ประสานงานกับร้านซื้อของเก่าบริ เวณ ใกล้ เคียง ให้มารับซื้อ 
มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

โครงการมีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอย เพื่อ
ช่วยลดปริมาณมูลฝอยที่จะต้องน าไปก าจัด และมูลฝอยบาง
ชนิดที่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก ทั้งนี้จากการ
สอบถามทางโครงการได้มีการติดต่อประสานงานกับร้านรับซื้อ
ของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมูลฝอยท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 23 และ 24)  

 
 

3 
3.5 

คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
การใช้ไฟฟ้า 

 
 

  

1. ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 1,250 KVA 
จ านวน 2 ชุด  

โครงการได้มีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type Cast 
Resin ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25) 

 2. จัดให้มี ระบบไฟฟ้ าฉุกเฉิน  ได้แก่  เครื่องก าเนิด ไฟฟ้ าฉุก เฉิน 
(Generrator) ขนาด 200 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถส ารอง
ไฟฟ้าได้นาน 2 ชม.  

โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ฉุกเฉินซึ่งสามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชม. 

- - 

 3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

โครงการได้ติดป้ายรณรงค์ประหยัดไฟฟ้าภายในโครงการ 
เพื่อให้ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการได้ตระหนัก
ถึงการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

- ภาคผนวก ข 
( รูปที่ 26) 
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 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3 
3.6 

คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
การป้องกันอัคคีภัย 

  
 
โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย โดยมีระบบ 
ท่อยืน และท่อรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดินที่ส ารองเพื่อการ
ดับเพลิง และส่งน ้าดับเพลิงไปยังแต่ละช้ันของอาคารในกรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม้ ปัจจุบันทางโครงการมีการตรวจสอบระบบดังกล่าว
ตามการตรวจสอบอาคารประจ าปี เพื่อเป็นการเตรียมความพร้อม 
หากเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

 
 
- 

 
 

ภาคผนวก ข 
(รูปที ่27) 

1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ รายละเอียด
ดังนี ้
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
1.1) ระบบท่อยืน ติดตั้งท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว 
จ านวน 2 ท่อ รับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดินที่ส ารองเพื่อการ
ดับเพลิง เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปยังแต่ละช้ันของอาคารในกรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม้ 

  1.2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FCB) ขนาด 2½×2½×4 
นิ้วพร้อม Ckeck Valve จ านวน 1 ชุด ติดตั้งไว้บริเวณด้านทิศ
ตะวันออกใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อรับน ้ าจาก
รถดับเพลิงดุสิต 

โครงการจัดให้มีหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคารติดตั้งไว้บริเวณ
ด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อรับน ้าจาก
รถดับเพลิงภายในพื้นที ่

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 28) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3    คุณค่าการใช้ประโยชน์    
3.6   การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
  1.3) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FCB) ติดตั้งไว้ภายใน

อาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณทางเดิน และโถงลิฟต์ในแต่ละช้ัน 
แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดปรมาณ 32 ม. (ไม่เกิน 64 ม.)  
รวมจ านวน 49 ตู้ 

โครงการจัดให้มีตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FCB) 
ติดตั้งไว้ภายในอาคารบริเวณทางเดิน และโถงลิฟต์ในแต่ละชั้น 

- ภาคผนวก ข 
 (รูปที่ 29) 

  1.4) ถังดับเพลิงแบบเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 20 ปอนด์ 
โดยจะติดตั้งภายในตู้ FHC ในแต่ละชั้นของอาคาร 

โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงแบบเคมีแบบมือถือโดยจะติดตั้งภายใน
ตู้ FHC ในแต่ละชั้นของอาคาร 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 29) 

  1.5) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือผงเคมีแห้งแบบ ABC ขนาด 10 
ปอนด์ ติดตั้งเพิ่มเติมบริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า และช้ันดาดฟ้า รวม
จ านวน 10 ถัง 

โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือโดยติดตั้งบริเวณห้อง
เครื่องไฟฟ้า และชั้นดาดฟ้า 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 30) 

  1.6) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinler System)
ติดตั้งไว้ทุกช้ันของอาคาร ประกอบด้วยบริเวณที่จอดรถ ส านักงาน 
โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องออกก าลังกาย ห้องพักอาศัย 
และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร จ านวนรวมทั้งสิ้น 895 จุด ซึ่ง
ครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตร.ม/จุด 

โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ 
(Sprinler System) ติดตั้งไว้ทุกช้ันของอาคาร 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 31) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3    คุณค่าการใช้ประโยชน์    
3.6   การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
  1.7) ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด โดยตั้งอยู่ใกล้กับบันไดหลัก(ST-

1) ทางด้านทิศเหนือของอาคาร 
โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงอยู่ใกล้กับบันไดหลัก (ST-1) ทางทิศ
เหนือของอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 32) 

  1.8) บันไดหนีไฟ รายละเอียดดังนี้  
- บั นไดหลั ก  (ST-1) สามารถลงจากช้ั นดาดฟ้ า - ช้ั นที่  1  

ความกว้าง 1.5 ม. 
- บั นไดหนี ไฟ  (ST-2) สามารถลงจากช้ั นดาดฟ้ า -ช้ั นที่  1  

ความกว้าง 1.025 ม. 
ซึ่งบันไดแต่ละแห่ง โครงการได้ออกแบบให้ไว้เพื่อการหนีไฟ

ได้และตั้งอยู่ในที่บุคคลสามารถเข้าถึงได้อย่างสะดวก โดยตัวบันได
เป็นเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความทนไฟและไม่ผุกร่อน สามารถ
ล าเลียงคนจากช้ันสูงสุดมาสู่ช้ันล่างได้โดยมีระยะห่างระหว่างบันได
ทั้ง 2 แห่ง ในแต่ละชั้น เมื่อวัดตามแนวทางเดินประมาณ 34 ม. (ไม่เกิน 
60 ม.) ซึ่งสอดคล้องตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) ข้อ 22  

 
โครงการจัดให้มีบันไดหลัก (ST-1) สามารถลงจากช้ันดาดฟ้า- ช้ันที่ 
1 ความกว้าง 1.5 ม. และบันไดหนีไฟ (ST-2) สามารถลงจากช้ันดาดฟ้า-ช้ันที่ 
1 ความกว้าง 1.025 ม. ซึ่งบันได แต่ละแห่งของโครงการได้
ออกแบบให้ไว้เพื่อการหนีไฟได้และตั้งอยู่ในที่บุคคลสามารถเข้าถึง
ได้อย่างสะดวก 
 
 

 
- 

 
ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 33)  

  1.9) ประตูหนีไฟ มีความกว้าง 0.9 ม. และความสูง 2 ม. โครงการมีประตูหนีไฟ มีความกว้าง 0.9 ม. และความสูง 2 ม. - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 34) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3    คุณค่าการใช้ประโยชน์    
3.6   การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
  2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

2.1) แผงควบคุม (Fire Alam Control Panel : FCP) เป็นศูนย์
การรับ-ส่งสัญญาณ เพื่อแจ้งให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

 
โครงการจัดให้มีระบบเตือนอัคคีภัยโดยจะติดตั้ง Fire Alam 
Control Panel : FCP เพื่อเป็นศูนย์การรับ-ส่งสัญญาณ และมี
ห้องควบคุมที่สามารถตรวจเช็คระบบได้อย่างสม ่าเสมอ 

 
- 

 
ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 35) 

  2.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้ งที่บริ เวณโถงต้อนรับ
ส านักงาน โถงลิฟต์ ห้องเครื่อง ห้องออกก าลังกาย ห้องพักอาศัย 
และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร รวมทั้งสิ้น 588 จุด 

โครงการมีการติดตั้ งเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
บริเวณตามจุดต่างๆ ของอาคาร 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 36) 

  2.3) เครื่ องตรวจจั บความร้ อน (Heat Detector) ติ ดตั้ งอยู่ ภายใน 
ห้องพักอาศัยแต่ละชั้น รวมทั้งสิ้น 154 จุด 

โครงการได้จัดให้มีเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
ติดตั้งอยู่ภายในห้องพักอาศัยแต่ละชั้น 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที ่36) 

  2.4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Frie Alam Manul Station) 
ติ ด ตั้ งอยู่ บ ริ เวณ บั น ได  ST-1 และบั น ได  ST-2 รวมทั้ งสิ้ น  
46 จุด 
2.5) กริ่งสัญญาณเตือน (Alam Bell) ติดตั้งไว้บริเวณเดียวกับ
เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Frie Alam Manul Station) รวม
จ านวน 46 จุด เช่นกัน 

โครงการมีการติดตั้ งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Frie Alam 
Manul Station) และกริ่งสัญญาณเตือน (Alam Bell) ซึ่งตั้งอยู่
บริเวณเดียวกับบันได ST-1 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่37 และ 38) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3    คุณค่าการใช้ประโยชน์    
3.6   การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 2. จัดให้มีการตรวจระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งาน

ได้อยู่เสมอ หากพบว่าเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินแก้ไข
ทันท ี

โครงการจัดให้มีการตรวจเช็คระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 43) 

 3. จัดให้มีจุดรวมพลคนเบื้องต้นบริเวณด้านทิศตะวันออกของ
โครงการขนาดพื้นท่ีประมาณ 250 ตร.ม. (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืน
ประมาณ 0.25 ม.) สามารถรองรับจ านวนคนได้  1,000 คน  
ซึง่เพียงพอต่อผู้พักอาศัยของโครงการ ซึ่งมีจ านวน 947 คน 

โครงการจัดให้มีจุดรวมพลคนโครงการขนาดพื้นที่ประมาณ 250 
ตร.ม. เพื่อให้สามารถรองรับจ านวนคนได้ 1,000 คน ซึ่งปัจจุบัน
เพียงพอต่อผู้พักอาศัยของโครงการ  

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 39) 

 4. จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่ ช้ันดาดฟ้า ความกว้าง 10 ม.  
ความยาว 10 ม. โดยเข้าถึงพื้นที่หนีไฟทางอากาศ สามารถใช้บันได 
ST-1 และ ST-2 เพื่อไปยังช้ันดาดฟ้า และเข้าสู่พื้นที่หนีไฟได้อย่าง
สะดวก 

โครงการจัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่บริเวณช้ันดาดฟ้า บริเวณ
ความกว้าง 10 สามารถใช้บันได ST-1 และ ST-2 เช่ือมไปยังช้ัน
ดาดฟ้า และเข้าสู่พื้นที่หนีไฟได้อย่างสะดวก 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 40) 

 5. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณที่อุปกรณ์  
ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

โครงการมีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงแต่ละตัว หาก
เกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินผู้ใช้งาน สามารถใช้ได้ทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 41) 

 6. จัดท าเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมพลเบื้องต้น ติดตั้งไว้
ภายในอาคารตามจุดต่างๆ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ในอาคารสามารถหนีไฟไป
ยังจุดรวมคนได้อย่างรวดเร็ว 

โครงการมีการจัดท าเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมพล
เบื้องต้น ซึ่งติดตั้งไว้ภายในอาคารตามจุดต่างๆ เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่
อยู่ในอาคารสามารถหนีไฟมายังจุดรวมคนได้อย่างถูกต้องและ
รวดเร็ว  

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 42) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. 
3.6    

คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

 
 
โครงการมีการประสานงานให้วิทยากรจากส านักงานป้องกันและ
บ รร เท าส าธารณ ภั ย  ก รุ ง เท พ ม ห าน ค ร  ให้ ม าจั ด อบ รม  
และซักซ้อมแผนการอพยพหนีไฟให้กับโครงการเป็นประจ าทุกปี 
ส าหรับรอบประจ าปี 2567 โครงการมีก าหนดการฝึกอบรมและ
ซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟในเดือนสิงหาคม 2567 

 
 
- 

 
 
- 7. จัดอบรม และซ้อมการอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้อย่างน้อย

ปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงดุสิต ให้มา
จัดอบรม และซักซ้อมแผนการอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

3.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ  
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มี
สิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

 
- 

 
- 1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยู่

เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการ
ระบายอากาศ 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจัดให้มีป้ายดับเครื่องยนต์ไว้บริเวณลานจอดรถ เพื่อสร้าง
ความตระหนักให้ผู้ใช้รถดับเครื่องยนต์ขณะจอดรถรอ และช่วยลด
มลภาวะทางอากาศได้อีกด้วย 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 7) 

 3. จัดให้มีพื้นที่สี เขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่ รวม 951 ตร.ม.  
ซึ่งจะช่วยลดความร้อนที่จะเข้ามาภายในอาคาร 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว รวมขนาดพื้นที่ 951 ตร.ม. ตามจุด
ต่างๆ ภายในพื้นที่โครงการ เพื่อช่วยลดความร้อนที่จะเข้ามา 
ภายในอาคาร 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 4) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์     
3.8 การอนุรักษ์พลังงาน   

โครงการมีการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์
พลังงาน พ.ศ. 2535 เนื่องจากโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ และมีความต้องการใช้ไฟฟ้าเกิน 1,000 KVA 

 
- 

 
- 1. ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน  

พ.ศ. 2535 เนื่องจากโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ และมีความต้องการใช้ไฟฟ้าเกิน 1,000 KVA 

 2. เลือกใช้อุปกรณ์ที่ช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การติดตั้ง
สวิตซ์ เวลา (Time) หรือ Time Delay Swich ท างานเปิด -ปิด
ไฟฟ้า ณ บริเวณที่ใช้ไฟบางเวลา 

โครงการมีการเลือกใช้อุปกรณ์ที่ช่วยประหยัดไฟฟ้า หรือเลือกใช้
อุปกรณ์ที่มีฉลากประหยัดไฟเบอร์ 5 พร้อมติดตั้งสวิตซ์เวลา 
(Time) หรือ Time Delay Swich ท างานเปิด-ปิดไฟฟ้า ณ บริเวณ
ที่ใช้ไฟบางเวลา 

- - 

 3. ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ ให้เป็นอุปกรณ์ประหยัด
ไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เป็นต้น 

โครงการมีการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ ซึ่งเป็น
อุปกรณ์ประหยัดไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ หรืออุปกรณ์ที่
มีฉลากประหยัดไฟเบอร์ 5 

- - 

 4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 951 ตร.ม. 
ทั้งนี้เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็นลาน
คอนกรีต ซึ่งจะถ่ายเทเข้าสู่ตัวอาคาร เวลากลางคืน 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยลดปริมาณ
ความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็นลานคอนกรีต ซึ่งจะถ่ายเทเข้าสู่ 
ตัวอาคาร เวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 4) 

 5. เลือกใช้สีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดความร้อน ในการทาสีผนังภายนอก
อาคาร หรือห้องที่มีระบบปรับอากาศ เพื่อลการสะท้อนแสงที่ดี 
และท าให้ห้องสว่างขึ้น 

โครงการเลือกใช้สี โทนอ่อนในการทาผนั งภายนอกอาคาร  
เพื่อลดการสะท้อนแสงและท าให้ภายในห้องพักสว่างขึ้น 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 44) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.        
3.8     

คุณค่าการใช้ประโยชน์ 
การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)   

 
 

  

 6. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท า
แผ่นพับ ป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน และ
ป้ายวิธีการประหยัดพลังงาน 

- ภาคผนวก ข 
 (รูปที่ 26) 

 7. ในการจ่ายน ้ามายังส่วนต่างๆ ของอาคาร ซึ่งจัดเป็นอาคารสูงและ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ จะมีการสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินไปพัก
ยังถังเก็บน ้าช้ันห้องเครื่อง ก่อนที่จะจ่ายให้กับส่วนต่างๆ ของ
อาคารต่อไป  

โครงการมีการจ่ายน ้ามายังส่วนต่างๆ ของอาคาร ซึ่งจะมีการสูบน ้า
จากถังเก็บน ้าใต้ดินไปพักยังถังเก็บน ้าช้ันห้องเครื่อง ก่อนที่จะจ่าย
ให้กับส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
 (รูปที่ 14) 

3.9 การจราจร  
โครงการมีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณ
ทางเข้า-ออก โครงการที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

 

 
- 

 
ภาคผนวก ข 
 (รูปที่ 45) 

1. ติ ดตั้ งป้ ายช่ือโครงการ ลู กศรแสดงทิ ศทาง บริ เวณทางเข้ า-ออก 
โครงการที่สามารถมองเห็นได้ ชัดเจน และอยู่ ในระยะทางพอสมควร 
ที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และลด
การเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของอุบัติเหตุ
ของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุได้ 

 2. จัดท าป้ายสัญญาณจราจรบนพื้นที่ทางและบริเวณต่างๆ ภายใน
โครงการให้ชัดเจน ไม่ก่อให้เกิดการสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า -ออกของ
โครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

โครงการมีการจัดท าป้ายสัญลักษณ์สัญญาณจราจรบนพ้ืนที่ทางและ
บริเวณต่างๆ ภายในโครงการอย่างชัดเจน เพื่อลดความสับสนของผู้
ขับข่ียานพาหนะภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
 (รูปที ่8) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.       คุณค่าการใช้ประโยชน์    
3.9    การจราจร (ต่อ)      
 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยการจราจร

บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
ส ะ ด วก ด้ า น ก ารจ ร าจ รบ ริ เวณ ท าง  เข้ า -อ อ ก โค ร งก า ร  
เพื่อลดปัญหาการจราจรติดขัด ด้านในและด้านนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 46) 

 4. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถที่จะเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 

โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
เพื่อให้รถท่ีเข้า-ออกโครงการเห็นได้อย่างชัดเจนในเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที ่47) 

 5. ห้ามมิให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะ
เข้าหรือออกจากโครงการ 

โครงการมีการจัดพื้นที่จอดรถส ารองเพื่อไม่ให้การจอดรถบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และ
ไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ และมี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) คอยตรวจสอบดูแลความ
เรียบร้อย 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที ่9 และ 48) 

3.10 การใช้ที่ดิน  
ไม่มีมาตรการก าหนด 

 
- 

 
- - 

 
ไม่มีในมาตรการ 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4 
4.1 

 

คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
คุณภาพสังคม 

 
 
โครงการมีการออกกฎระเบียบมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้
ผู้พกัอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

 
 
- 

 
 

ภาคผนวก ค3 - จัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ
ตามอย่างเคร่งครัด 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ  
ไม่มีมาตรการก าหนด 

 
- 

 
- - ไม่มีในมาตรการ 

4.3    สาธารณสุขและประชาชน  
โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่ อป้องกันด้าน
ผลกระทบด้านสุขภาพ 

 
- 

 
-  1. 

 
ด าเนินการมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์  
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันด้านผลกระทบด้านสุขภาพ 

 2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ  โครงการได้ด าเนินการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ เช่น 
การจัดการมูลฝอย การจัดการน ้าเสีย ให้เป็นไปอย่างถูกสุขลักษณะ 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4  คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)  
 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว บริเวณช้ันล่าง ช้ันที่ 18 ช้ันที่ 21 ช้ันที่ 
24 และมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาอย่างเป็นประจ าเพื่อทัศนียภาพที่
สวยงามของโครงการ 

 
 
- 

 
 

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4 และ 49) 

4.4 ทัศนียภาพ 
1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวช้ันล่าง ช้ันที่ 18 ช้ันที่ 21 ช้ันที่ 24 และช้ัน

ดาดฟ้ า ขนาดพื้ นที่ รวม 951 ตร.ม. คิ ดเป็ นอั ตราส่ วนพื้ นที่  
สีเขียวต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ 1 ตร.ม./คน (จ านวนผู้พัก
อาศัย 947 คน) โดยมีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 365 ตร.ม. ซึ่งจัดเป็น
พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นท่ีอยู่ภายนอกอาคารทั้งหมด คิดเป็นร้อยละ 51 
ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

 2. เลือกใช้โทนสีที่เย็นสบายตา ในการทาสีภายนอกของอาคาร 
เพื่อไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

โครงการมีการเลือกใช้โทนสีอ่อนในการทาผนังอาคาร เพื่อลดการ
สะท้อนแสง และท าให้ภายในห้องพักสว่างขึ้น 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 44) 

 3. ดูแลสภาพพื้นที่สี เขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

โครงการมีการดูแลพื้นที่สีเขียว โดยการตัดกิ่งไม้ ใส่ปุ๋ย รดน ้าต้นไม้ 
เพื่อให้พื้นที่สีเขียวมีความสวยงามอยู่ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 49) 

 4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยในโครงการและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

โครงการได้จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดเพื่อให้เกิด
ทัศนียภาพท่ีดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

4.5 การบดบังแสงแดด และทิศทางลม  
ไม่มีมาตรการก าหนด 

 
- 

 
- - ไม่มีในมาตรการ 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4 
4.6 

คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ) 
การบดบังสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์ 

 
 
จากการติดตามตรวจสอบเมื่อเดือนพฤศจิกายน พ.ศ.2567 โครงการ 

The Vertical Aree ได้จดทะเบียนอาคารชุดเรียบร้อยแล้ว เมื่อวันที่ 
9 พฤษภาคม พ.ศ.2554 ทั้ งนี้  หากมีผู้พักอาศัยข้างเคียงได้รับ
ผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ 
สามารถติดต่อนิติบุคคลของโครงการได้  

 
 
- 

 
 
- - โครงการต้องท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่พื้นที่ใกล้เคียงพื้นที่

โครงการในรัศมี 100 ม. ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการ
บดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่ม ลง
มือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุหมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องซึ่งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงโครงการที่
ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการ
ติดตั้งสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้หลังจากที่
ได้รับแจ้ง รวมทั้งจะด าเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม
ให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว และ
ได้รับผลกระทบจากโครงการซึ่งเง่ือนไขการด าเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการติดตั้งหรือ
การปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุด
ลงหลังจากท่ีโครงการจดทะเบียนอาคารชุดเสร็จแล้ว 
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บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

4.1 บทน า 
 

การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด 
เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ได้ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทสิ่งแวดล้อมตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ได้รับการพิจารณาเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม อ้างถึงหนังสือ  
ที่ ทส.1009.5/6416 ลงวันที่ 24 สิงหาคม 2552 ทั้งนี ้ โครงการได้มอบหมายให้บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด  
เป็นผู้ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระหว่างเดือน
กรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 โดยมีรายละเอียดต่างๆ ซึ่งจะกล่าวในหัวข้อต่อไป 
 

4.2 ขอบเขตของการติดตามตรวจสอบ 
 

 4.2.1 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

การต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม  โครงการ The Vertical Aree (ระยะด  าเน ินการ)  
ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ได้มีการก าหนดขอบเขตการด าเนินการติดตามตรวจสอบตามที่ก าหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับการพิจารณาเห็นชอบแล้ว โดยรายละเอียดของการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ The Vertical Aree สามารถสรุปผลการด าเนินงานตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้  
 

  1. คุณภาพอากาศ 

  2. คุณภาพน ้า 

  3. น ้าใช้ 

  4. การจัดการมูลฝอย 

  5. ระบบป้องกันอัคคีภัย 

  6. ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

  7. คุณภาพชีวิต และความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย 

 

 4.2.2 พารามิเตอร์และวิธีการตรวจวิเคราะห์ 
 

วิธีการตรวจวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในพารามิเตอร์ต่างๆ จะอ้างอิงตามวิธีการมาตรฐานท่ีได้รับการ
ยอมร ับจากหน ่วยงานต ่ างๆ เช ่น กรมโรงงานอ ุตสาหกรรม กรมควบค ุมมลพ ิษ และตามมาตรฐานสากล  
เป็นต้น โดยมีรายละเอียดของพารามิเตอร์และวิธีการตรวจวิเคราะห์ดังตารางที่ 4.2.2-1  
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ตารางที่ 4.2.2-1 ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์ ความถี่ในการตรวจวัด 

1. คุณภาพน ้าทิ้งก่อนการบ าบัด 
(บ่อปรับสภาพน ้า) 

- pH  
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- Total Coliform 

Electrometric Method 
5-Day BOD Test, Membrane Electrode Method 

Dried at 103-105 °C 
Liquid-Liquid, Partition-Gravimetric Method 

Iodometric Method (SM:4500-S2- F) 
Multiple-Tube Fermentation Technique (SM: 9221 B) 

เดือนละ 1 ครั้ง 

2. คุณภาพน ้าทิ้งหลังการบ าบัด 
(บ่อพักน ้า) 

- pH  
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- Total Coliform 
- Residual Chlorine 

Electrometric Method 
5-Day BOD Test, Membrane Electrode Method 

Dried at 103-105 °C 
Liquid-Liquid, Partition-Gravimetric Method 

Iodometric Method (SM:4500-S2- F) 
Multiple-Tube Fermentation Technique (SM: 9221 B) 

DPD Ferrous Titrimetric Method (SM: 4500-Cl F) 

เดือนละ 1 ครั้ง 

3. คุณภาพน ้าทิ้งก่อนปล่อยออกนอกโครงการ 
(บ่อพักน ้าสุดท้าย พร้อมตะแกรงดกัขยะ) 

- pH  
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- Total Coliform 
- Residual Chlorine 

Electrometric Method 
5-Day BOD Test, Membrane Electrode Method 

Dried at 103-105 °C 
Liquid-Liquid, Partition-Gravimetric Method 

Iodometric Method (SM:4500-S2- F) 
Multiple-Tube Fermentation Technique (SM: 9221 B) 

DPD Ferrous Titrimetric Method (SM: 4500-Cl F) 

เดือนละ 1 ครั้ง 
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4.3 มาตรฐานที่ใช้เปรียบเทียบ 
 

มาตรฐานที่ใช้เปรียบเทียบคุณภาพน ้าทิ้ง โครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด 
เดอะ เวอร์ติคัล อารีย ์คือ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้า
ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
 

4.4 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 

ผลการด าเนินงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์  ระหว่างเดือน
มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 สามารถสรุปการด าเนินงานได้ดัง ตารางที่ 4.4-1 
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ตารางที่ 4.4-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนนิการ) ของนติิบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรต์ิคลั อารยี ์ 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ อ้างอิง 
1. คุณภาพอากาศ     
- ตรวจสอบป้ายสัญญาณที่ควบคุมความเร็วของรถ 
เช ่น ป ้ายจ  าก ัดความเร ็ว และป ้ายห ้ามติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว้ ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ 

- ลานจอดรถ -ตลอดระยะเวลาด าเนินการ โครงการมีการตรวจสอบป้ายสัญญาณที ่ควบคุม
ความเร็วของรถ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว และป้าย
ห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ 

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ 7) 

2. คุณภาพน ้า     
- จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน ้าก่อนและหลัง
ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียทุกเดือน  

- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- Total Coliform 

1. บ่อปรับสภาพน ้า 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง โดยทางโครงการได้ส่งตัวอย่างคุณภาพน ้าที่การบ าบัด
น ้าเสียของโรงควบคุมคุณภาพน ้าดินแดง และได้รับ
อนุญาตตามส าเนาหนังส ือส  านักการระบายน ้า  
เลขที่ กท ๑๐๐๗/๒๒๕  

ภาคผนวก ค2 

- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- Total Coliform 
- Residual Chlorine 

2. บ่อพักน ้า 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
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ตารางที่ 4.4-1 (ต่อ) 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ อ้างอิง 
2. คุณภาพน ้า (ต่อ)     

- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- Total Coliform 
- Residual Chlorine 

3. บ่อพักน ้าส ุดท้ายพร้อม
ตะแกรงดักขยะ 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง โดยทางโครงการได้ส่งตัวอย่างคุณภาพน ้าที่การบ าบัด
น ้าเสียของโรงควบคุมคุณภาพน ้าดินแดง และได้รับ
อนุญาตตามส าเนาหนังสือส านักการระบายน ้า เลขที่ 
กท ๑๐๐๗/๒๒๕  

ภาคผนวก ค2 

3. น ้าใช้     
 - การแตกรั่วซึมของท่อประปา - เส้นท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง โครงการได ้จ ัดให ้ม ี เจ ้าหน ้าท ี ่คอยด ูแลระบบ 

เส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
- 

4. มูลฝอย     
 - ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 

- ความสะอาด 
-  บร ิ เ วณท ี ่ ต ั ้ งถ ั งม ูลฝอย 
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และ
ห ้ อ งพ ั กม ู ลฝอยรวมของ
โครงการ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดการ
ด าเนินการ 

โครงการจัดให้ม ีห้องพักม ูลฝอยประจ าชั ้นและ
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ทั ้งนี ้ได้จัดให้มี
แม ่บ ้านคอยด ูแลความสะอาดบร ิ เวณห ้องพัก 
มูลฝอยประจ าชั ้น และห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ  

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 18,19 และ20) 
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  ตารางที่ 4.4-1 (ต่อ) 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ อ้างอิง 
5. ระบบป้องกันอัคคีภัย     
 - สภาพพร้อมใช้งาน 

 
1) อุปกรณ์ในระบบป้องกัน 
และสญัญาณเตือนอัคคีภัย 
 

- 3 เดือน/ครั้ง 
 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจเช็คอุปกรณ์ดับเพลิง 
ให ้พร ้อมใช้งานได ้อยู ่เสมอ และสัญญาณเตือน
อัคคีภัยเป็นทุกๆ 1 เดือน 

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 43) 

 - มีแบตเตอรีส่ ารองอยู่ตลอดเวลา และมี
สภาพพร้อมใช้งาน 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - 3 เดือน/ครั้ง โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจเช็คแบตเตอรี่ของ
ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ทุกๆ 1 เดือน 

- 

 - สภาพดีมองเห็นชัดเจน และไมล่บเลือน 3) ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การหนีไฟ และแผนผัง
เส้นทางการหนไีฟ 

- 3 เดือน/ครั้ง โครงการจัดให้มีป้ายแผนผังเส้นทางการหนีไฟบรเิวณ
ตามจุดต่างๆ ของอาคาร และตรวจเช็คให้อยู ่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 42) 

  
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 
- สภาพของถัง 
- ระดับน ้าในถัง 

4) อุปกรณ์ดับเพลิง 
- เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได ้
 
- หัวรับน ้าดับเพลิง 
 
- ถังเก็บน ้าใช้-น ้าดับเพลิง 
 

 
- 3 เดือน/ครั้ง 
 
- 3 เดือน/ครั้ง 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิง 
ให้พร้อมใช้งานได้อยู่เสมอ 
 

 
ภาคผนวก ข 

รูปที ่43 
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ตารางที่ 4.4-1  (ต่อ) 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ อ้างอิง 
5. ระบบป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)     
  

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 
- สภาพพร้อมใช้งาน 

4) อุปกรณ์ดับเพลิง (ต่อ) 
- สายฉีดน ้าดับเพลิง และตู้
เก็บสายฉดี (FHC) 
- Sprinkler System 

 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิง 
ให้พร้อมใช้งานได้อยู่เสมอ 
 

 
ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 43) 

6. ระบบระบายอากาศ     
 - ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 

เช่น หน้าต่างและประต ู
- เดือนละ 1 ครั้ง 
 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้
ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะ
ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการ
ระบายอากาศ 

- 

7. คุณภาพชีวิต และความพึงพอใจ 
ของผู้อยู่อาศัย 

    

 - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะ 
และข้อคิดเห็นของผู้อยู่อาศัย 

- ผู้อยู่อาศัย -  ต ลอดระยะ เ วลา เปิ ด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรือ่งร้องเรียน
ในกรณที่อาจมีผู้พักอาศัยได้รับความเดือดร้อน หาก
ผ ู ้พ ักอาศ ัยได ้ร ับความเด ือดร ้อนน ิต ิบ ุคลลจะ
ด าเนนิการแก้ไขทันที  

- 

 



บริษทั ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ำกดั (ส ำนักงำนใหญ)่

ท่ีต ัง้ส ำนักงำนเลขท่ี 332/173 หมู ่3 ต ำบลบำงรักพฒันำ อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดันนทบุรี 11110

เบอร์ติดตอ่ 02-156-8273 / 088-2968628 / 099-1599979

Email : tnp.envi@gmail.com / tnp.saleservices1@gmail.com

www.tnpenvironment.co.th
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