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1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 
 

1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ PYNE ตั้งอยู่ 298 ถนนพญาไท แขวงเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร ซึ่งอยู่ในเขตเมือง
ชั ้นในใจกลางกรุงเทพมหานคร มีศักยภาพทางด้านเศษฐกิจ และมีความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ จึงเป็นพื้นที่ที่สามารถรองรับการพัฒนาโครงการได้ และสอดคล้องกับรูปแบบการเติบโตของเมือง 
เนื่องจากพื้นที่ดังกล่าวเป็นย่านที่มีการขยายตัวด้านธุรกิจประเภทการค้า/พาณิชย์ ทำให้สามารถใช้องค์ประกอบของ
กิจกรรมต่างๆ ในเมือง ที ่ออกแบบและพัฒนาไว้สำหรับรองรับการขยายตัวของเมืองในด้านต่างๆ ได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ ไม่ว่าจะเป็นศูนย์การค้า ร้านค้า/ร้านอาหาร และสถานประกอบการต่างๆ ซึ่งเป็นแหล่งซื้อ -ขายสินค้า
และบริการระบบขนส่งสาธารณะ ระบบโครงข่ายการคมนาคมหรือระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานครหลายประเภท 
ได้แก่ รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS) และระบบทางด่วนต่างๆ ที่มีโครงข่ายเชื่อมโยงการคมนาคมได้ต่อเนื่องทำให้การ
เดินทางในพื้นที่ท่ีมีความสะดวก 

            โครงการ PYNE ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 42 ช้ัน ความสูง 161.67 เมตร (ความสูงวัด
ถึงส่วนที่สูงที ่สุด) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ ้น 298 ห้อง ขนาดพื้นที่ดินของโครงการ
ประมาณ 1-3-55.6 ไร่ หรือ 3,022.4 ตารางเมตร โดยโครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเลขที่ ทส.1009.5/7534 ลงวันที่ 22 ตุลาคม 2553 (ดังภาพ
ผนวก ก1) กำหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ (ปัจจุบัน บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) ได้โอนอาคารให้แก่
นิติบุคคลเรียบร้อยแล้ว) (ดังภาคผนวก ก2) ซึ่งตระหนักถึงการดำเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม จึงได้มอบหมายให้บริษัท
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เป็นผู้ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และจัดทำรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ( EIA 
Monitor) เพื่อนำเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบับนี้เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือน
กรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2567 
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1.2   วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 

 1) เพื ่อสร ุปผลการปฏิบัต ิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการ PYNE  
(ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุดนิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ ระหว่างเดือนกรกฎาคมถึงเดือนธันวาคม
พ.ศ.2567 

 2) เพื่อนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ
กำหนด และนำไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้ง
ภายในโครงการและต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง   

    3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นำเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงาน    ที่
เกี่ยวข้อง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการ PYNE (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ  
ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสารข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงาน
ราชการที่เกี่ยวข้อง และทำการตรวจสอบผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ พร้อมท้ัง
เสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติมในกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดำเนินกิจการของ
โครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4  แผนการดำเนินการ 

 จากรายงานประเมินผลกระทบโครงการ PYNE  (ระยะดำเนินการ) นิต ิบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย  
แสนสิริ ที่ผ่านความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขที่ ทส. 
1009.5/7534 ลงวันท่ี 22 ตุลาคม 2553 และแสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมดัง ตารางที่ 1-1 
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สิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ PYNE (ระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ 
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ตารางท่ี 1-1  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2567 ค 1✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ค 2✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2568 ค.3            

 หมายเหตุ :  ✓  หมายถึง การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประจำเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2567) ครั้งที่ 1  

 ค.2 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม -ธันวาคม พ.ศ.2567) ครั้งที่ 2 

 การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ อาจมีการเปลี่ยนแปลงตามการปฏิบัติงานจริงของโครงการ 
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1.5  สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2567 แสดงดังภาพ รูปที่ 1-1 

  

  

 

รูปที่ 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2567 
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 บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

  2.1.1  ชื่อโครงการ  : โครงการ PYNE 

2.1.2   สถานที่ต้ังโครงการ : เลขท่ี 298 ถนนพญาไท แขวนถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
(ภ าพที่  1 .2 -1) เนื้ อที่ พัฒ นาโครงการรวม 1-3-55.6 หรือ3 ,022 .4  
ตารางเมตร ประกอบด้วนที่ดิน 1 แปลงมีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ 
ดังนี ้

ทิศเหนือ ติดกับ  อาคารจอดรถของโรงแรมเอเชีย ขนาดความเร็วสูง 11 ช้ัน (ช้ันล่าง 
     จัด เป็นพื้ นที่ ให้ เช่า เพื่ อ ใช้ เป็นสำนักงาน/ร้านค้ า) ถัด ไป เป็นกลุ่ ม 
     อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 4-5 ช้ัน 

ทิศใต้    ติดกับ ถนนซอยพญานาค เขตทางกว้าง 7 เมตร ถัดไปเป็นอาคารโรงแรม 
 เอเชีย (ส่วนพักอาศัย) ขนาดความสูง 17 ช้ัน 

ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนพญาไท เขตทางกว้าง 40 เมตร ถัดไปเป็นกลุ่มร้านค้า/ร้านอาหาร 
  (โค โค วอล์ค) และพื้นที่ว่างรอการใช้ประโยชน ์

ทิศตะวันตก ติดกับ อาคารสำนักงานของโรงแรมเอเชีย ขนาดควาสูง 5 ช้ัน (ประกอบไปด้วย 
 พื้นที่ให้เช่าเพื่อใช้เป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 4-5 ช้ัน 

 
2.1.3   เจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ 

สถานที่ติดต่อ : เลขท่ี 298 ถนนพญาไท แขวนถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
2.1.4   จัดทำรายงานโดย : บริษัท ไท-ไท วิศวกร จำกัด 
2.1.5   ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 : เลขที่ทส.1009.5/7534 ลงวันที่ 22 ตุลาคม 2553 
2.1.6   โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้าย 

 : ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนาคม พ.ศ.2566 เมื่อวันที่ 20 กรกฎาคม พ.ศ.2566  
2.1.7   ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม 
2.1.8   สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 
 ทั้งหมดรายงานละเอียดการขออนุญาตก่อสร้างใบรับรองการก่อสร้า ง 
 (ดังภาคผนวก ก) 
2.1.9   ขนาดพ้ืนที่โครงการ : โครงการมีขนาด 1-3-55.6 ไร่ หรือ 3,022.4 ตารางเมตร 
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รูปที่ 2-1 ที่ตั้งโครงการ 
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2.2 รายละเอียดโครงการ 

2.2.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

 ตามรายงานการวิดเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดสูง 42 ช้ัน ความสูง 161.67 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) 
จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 298 ห้อง พ้ืนที่อาคาร 30 ,071 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้
พื้นที่ในแต่ละชั้น ดังนี ้

  ช้ันท่ี 1   เป็นพื้นที่โถงทางเข้า ห้องสำนักงานนิติบุคคล ที่จอดรถ จำนวน 1 คัน (สำหรับจดรถ
ส่งของและเก็บขนมูลฝอย) ห้องน้ำ ห้องเครื่องไฟฟ้าห้องเครื่องสูบน้ำห้องพักมูลฝอยรวมพื้นที่สีเขียว ทางเดิน บันไต และลิฟต์ 

 ช้ันท่ี 1A : เป็นพื้นที่ทางวิ่งรถยนต์ และบันได 
 ช้ันท่ี 2-6 : เป็นพื้นที่จอตรถยนต์และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถ 34 คัน/ช้ัน) ห้องน้ำทางเดินบันได 
และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 7  : เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จำนวน 29 วัน ห้องน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต์
 ช้ันท่ี 8  : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 4 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพัก 
แบบ 1 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง) ห้องออกกำลังกายพื้นที่สันทนาการ ห้อง
เตรียมอาหาร สระว่ายน้ำ พื้นที่สีเขียว ห้องเก็บของห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดินบันได และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 9   : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 6 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ 1 ห้องนอน จำนวน 4 ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดิน บันได  
และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี10,11 : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 8 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จำนวน 6 ห้อง/ช้ัน และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี12  : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 8 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ1 ห้องนอน จำนวน 5 ห้อง ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน 2 ช้ัน จำนวน 1 ห้อง) 
ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 13 : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ1 ห้องนอน จำนวน 5 ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้องนอนจำนวน 2 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดิน บันได 
และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 14,17,20,23 : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 10 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น 26
และ29 ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จำนวน 8 ห้อง/ช้ัน และห้องพักแบบ 2 ห้องนอนจำนวน 2ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอยประจำ
ช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 15,21,27 : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 10 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จำนวน 7 ห้อง/ช้ัน ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง/ช้ัน และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน 2 ช้ัน 
จำนวน 1 ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดินบันไต และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 16,22,28 : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 9 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จำนวน 7 ห้อง/ช้ัน และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง/ช้ัน)ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทาง
เติน บันได และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 18,24,30 : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 10 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จำนวน 7 ห้อง/ช้ัน ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2ห้อง/ช้ัน และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน 2 ช้ัน 
จำนวน 1 ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดินบันได และลิฟต์ 
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 ช้ันท่ี 19 และ 25 : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 9 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักแบบ 1 ห้องนอนจำนวน 7 ห้อง/ช้ัน และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง/ช้ัน)ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 31 และ 37  : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 9 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จำนวน 5 ห้อง/ช้ัน ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง/ช้ัน และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน 2 ช้ัน 
จำนวน 2 ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดินบันได และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 32 และ 38  : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 8 ห้อง/ชุด (แบ่งเป็น
ห้องพักแบบ ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จำนวน 6 ห้อง/ช้ัน และห้องพักแบบ 2 ห้องนอนจำนวน 2ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอย
ประจำช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 33 และ 39 : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบตัวย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 10 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จำนวน 5 ห้อง/ช้ัน ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง/ช้ัน และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน 2 ช้ัน 
จำนวน 3 ห้อง/ช้ัน) ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดินบันได และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 34 และ 40  : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 7 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็น
ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จำนวน 5 ห้อง/ช้ัน และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง/ช้ัน)ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 35 : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 10 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ1 ห้องนอน จำนวน 6 ห้อง ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง และห้องพักแบบ2 ห้องนอน 2 ช้ัน จำนวน 2 ห้อง) 
ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดิน บันไดและลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 36 : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 8 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ 1 ห้องนอน จำนวน 5 ห้อง ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง และห้องพักแบบ2 ห้องนอน 2 ช้ัน จำนวน 1 ห้อง) 
ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดิน บันไต และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 41 : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 3 ห้อง/ช้ัน (ห้องพักแบบ 
3 ห้องนอน) พื้นที่สีเขียว ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
 ช้ันท่ี 42 : เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 3 ห้อง/ช้ัน (ห้องพักแบบ 3
ห้องนอน) ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
 ช้ันห้องเครื่อง : เป็นพื้นที่ห้องเครื่อง พ้ืนท่ีสีเขียว ทางเดิน และบันไต 
 ช้ันถังเก็บน้ำ : เป็นพื้นที่ตั้งถังเก็บน้ำ ห้องเครื่องลิฟต์ ทางเดิน และบันไต 
 ช้ันหลังคา : เป็นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบันได 
 การดำเนินการปัจจุบัน 

โครงการ PYNE เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 42 ช้ัน ความสูง 161.67 เมตร (ความสูง
วัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 298 ห้อง พื้นที่อาคาร 30,071ตาราง
เมตร ปัจจุบันก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยตามแบบที่ได้รับการเห็นชอบในรายงานผลการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 2.2.2 จำนวนผู้พักอาศัยในโครงการ 

  ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  การประเมินจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ สามารถประเมินได้จากคำมาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนด  
โดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดว่า "พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย(ห้อง) น้อยกว่า  
35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จำนวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35ตร.ม. ใช้เกณฑ์จำนวนผู้พัก
อาศัย 5 คนขึ้นไป" ทั้งนี้ ในการประเมินจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการบริษัทที่ปรึกษาจะคำนึงถึงจำนวนห้องนอนในแต่ละ
ห้องพักประกอบด้วย โดยกำหนดให้ 1 ห้องนอน จะมีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัย 
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น้อยกว่าเกณฑ์ที่กำหนดของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมซาติและสิ่งแวดล้อม ก็จะใช้ตามค่าที่กำหนดแทน ซึ่ง
จากการประเมินพบว่า โครงการจะมีผู้พักอาศัยรวมทั้งสิ้น 1,388 คน ดังนี ้

  1) ห้องชุดพักอาศัยแบบ 1 ห้องนอน ขนาดพ้ืนที่ไม่เกิน 35 ตารางเมตร จำนวน 54 ห้อง 

  อัตราการเข้าพัก =    3 คน/ห้อง 

  จำนวนผู้พักอาศัย  =   54x3 

   =   162 คน 

  2) ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1-2 ห้องนอน ขนาดพ้ืนที่มากกว่า 35 ตารางเมตร จำนวน 238 ห้อง 

  อัตราการเข้าพัก =    5 คน/ห้อง 

  จำนวนผู้พักอาศัย  =   238x5 

   =   1,190 คน 

  1) ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน ขนาดพ้ืนที่ไม่เกิน 35 ตารางเมตร จำนวน 6 ห้อง 

  อัตราการเข้าพัก =    6 คน/ห้อง 

  จำนวนผู้พักอาศัย  =   6x6 

   =   36 คน 

  รวมจำนวนผู้พักอาศัยท้ังหมด =   162+1,190+36 

   =   1,388 คน 

  การดำเนินการในปัจจุบัน 

  ปัจจุบันโครงการ PYNE มีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 298 และส่งมอบห้องชุดให้ลูกค้าจำนวน 298 ห้อง 
ครบถ้วนแลว้ 

 2.2.3 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

  ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมทั้งสิ้นปริมาณ 1,403.2 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ช้ันท่ี 1  :จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 950.9 ตร.ม. โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนตันประมาณ 483 ตร.ม. ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมา
ปลูก ได้แก่ แจง ปีบ แคนา ไทรเกหลี โมก หนวดปลาหมึกแคระ กระดุมทองเลื้อยและหญ้านวลน้อย 
ช้ันท่ี 8  จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว 243.7 ตรม. ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ พลับพลึงหนู และหนวปลาดุกแคระ 
ช้ันท่ี 41  : จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว 97.8 ตร.ม. ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ หนวดปลาหมึกแคระหนวดปลาคุกแคระ 
กระดุมทองเลื้อย และหญ้านวลน้อย 
ช้ันห้องเครื่อง  : ให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว 1108 ตรม. ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ กระดุมทองเลื้อย 
  ดังนั้น  โครงการซึ่ งมีขนาดพื้ นที่ รวม 1-3 55.6 ไร่  (3,022.4 ตารางเมตร) ต้องมีที่ ว่ างภายนอก 
อาคารไม่น้อยกว่า 90672 ตารางเมต (ร้อยละ 30 ของพื้นที่โครงการ) โดยต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่างภายนอก
อาคารไม่น้อยกว่า 453 36 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ทั้งนี้โครงการ  
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ได้จัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนตันที่อยู่ภายนอกอาคารบริเวณช้ันท่ี 1 ประมาณ 483 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า453. 36 ตารางเมตร) 
คิดเป็นร้อยละ 53.3 ของพื้นว่างภายนอกอาคาร (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50) จึงมีความสอดคล้องกับข้อกำหนดดังกล่าว 
  ทั้ งนี้  เกือบตลอดแนวเขตที่ดิน โครงการได้ เลือกปลูกตันโมก และตันไทรเกาหลี ที่มีความสูง  
3 เมตร ซึ่งเป็นพันธุ์ไม้ที่เหมาะสำหรับปลูกในพื้นที่แคบ และให้ผลตีในการปลูกเพื่อบังสายตา และเป็นแนวกันชนกับพื้นที่
ข้างเคียงได้ดี โดยโครงการจะดูแลตัดกิ่งตันไม้ภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพื่อมิให้มีส่วนที่ยืนล้ำเข้าไปในพื้นที่ข้างเคียง 
นอกจากนี้ โครงการได้เพิ่มการจัดสวนแนวตั้งที่บริเวณช้ันจอดรถช้ันที่ 2-7 โดยเลือกปลูกเป็นไม้เลื้อยได้แก่ สร้อยอินทรีย์  
จันทร์กระจ่างฟ้า เฟื่องฟ้าขาว และผักบุ้งทอง เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวเป็นแนวกันชนช่วยดูดซับมลพิษ ที่จอดรถโครงการ ซึ่งการ
จัดสวนดังกล่าวจะทำตาข่ายเหล็กไว้ เพื่อให้พันธุ์ไม้ที่เลือกปลูกสามารถเลื้อยได้ ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวที่จัดเพิ่มดังกล่าว โครงการ
มิได้นำมาคิดรวมเป็นพื้นที่สีเขียวแต่อย่างใด 
  การดำเนินการปัจจุบัน 
  ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 3 ช้ัน ได้แก่ ช้ันที่ 1 ช้ันที่ 8 และช้ันที่ 41 ซึ่งพื้นที่สีเขียว
ดังกล่าวมีการปลุกต้นไม้ และการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง ส่วนช้ันจอดรถปลูกเป็นไม้เลื้อย  
 2.2.4  ระบบน้ำใช้ 

  ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  1) แหล่งน้ำใช้ โครงการจะใช้บรกิารน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขา 
แม้นศรี โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อนำน้ำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใตด้ิน จากน้ันจะใช้ 
เครื่องสูบน้ำ สูบไปเกบ็ยังถังเก็บน้ำช้ันถังเก็บน้ำ แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยมรีายละเอียดของถัง 
เก็บน้ำ ดังนี ้

  (1)ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณห้องเครื่องสูบน้ำ โดยถังแรกมีพื้นที่หน้าตัด 90 ตาราง
เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุ 26 1 ลูกบาศก์เมตร และถังที่สองมีพื้นที่หน้าตัด 70 ตร.ม.และความลึก
ประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุ 203 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 464 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น 
   - น้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 289 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ อัตราการสูบ 
1 .135 ลู กบ าศก์ เมตร/นาที  ที่  TDH 160 เมตร จำนวน  2 เครื่ อ ง  (ใช้ งานจริ ง  1  เครื่ อ ง ส ำรอง 1  เครื่ อ ง ) 
เพื่อสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำช้ันถังเก็บน้ำ 

  - น้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง ประมาณ 175 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump)
ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันในระบบท่อให้คงที่ Jockey Pump) สำหรับดับเพลิงภายใน
พื้นที่ Low Zone และ High Zone กรณีเกิดเพลิงไหม้ ดังนี้ 
   - ก) พ้ืนที่ Low Zone (ตั้งแต่ช้ันที่ 1-21) ติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง อัตราการสูบ 2.83ลูกบาศก์เมตร/
นาที ที่ TDH 125 เมตร งำนวน 1 เครื่อง ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบท่อให้คงที่(Jockey Pump) 
อัตราการสูบ 0.056 ลูกบาศก์เมตร/ณาที ที่ TOH 130 เมตรจำนวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ำดับเพลิงไปยังช้ันท่ี 1-21 
  - ข) พื้นที่ High Zone (ตั้งแต่ช้ันที่ 22 ช้ันห้องเครื่อง) ติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง อัตราการสูบ 2.83
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 200 เมตร จำนวน 1 เครื่อง ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบห่อให้คงที่
(Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.056 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 205 เมตร จำนวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ำดับเพลิงไปยังช้ันที่ 
22 ช้ันห้องเครื่อง 
  (2) ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า จำนวน 2 ถัง โดยแต่ละถังพื้นที่หน้าตดั 41 ตร.ม. ความลึกประสิทธิผล 
2.5เมตรความจุรวม 2 ถัง ประมาณ 205 ลบ.ม. สำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมดโดยจะติดตั้ง Booster Pump 
อัตราการสูง 0.378 ลบ.ม/นาที ท่ี TDH 35 เมตร จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อรักษาแรงดันใน
การจ่ายน้ำมายังช้ันต่างๆ ของอาคาร 
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 2) ปริมาณน้ำใช้ การประเมินปริมาณน้ำใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากจำนวนผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ พนักงาน และพื้นที่เพ่ือกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ ได้แก่ ห้องออกกำลังกายและสระวายน้ำ เป็นต้น 
ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น้ำรวมทั้งสิ้น ประมาณ283ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

 3) ระบบการเก็บกักน้ำและสำรองน้ำ โครงการจะจัดให้มีการสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค -บริโภค 
และเพื่อการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำช้ันถังเก็บน้ำ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

  (1) การสำรองน้ำเพื่ออุโภค-บริโภค 
  ความต้องการน้ำใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค   = 283 ลบ.ม/ว 
  สำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค    = 1วัน  
  ดังนั้น ความต้องการน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค  = 283x1 
         = 283 ลูกบาศก์เมตร 
  ถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม  =289 ลูกบาศก์เมตร 
  ถังเก็บน้ำช้ันถังเก็บน้ำ สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค  = 205 ลูกบาศกืเมตร 
 รวมปริมาณน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค   = 283 + 205 
         = 494 ลูกบาศก์เมตร 
           >283 ลูกบาศก์เมตร 
  (2) การสำรองน้ำเพื่อการดบัเพลิง 

ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ำตับเพลิง   = 2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ระยะเวลาการสำรองน้ำเพื่อการดบัเพลิง   = 30 นาที 
ดังนั้น ปริมาณนำ้สำรองเพื่อการดบัเพลิง   = 2.83x30 

= 84.9 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ำใต้ดิน สำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง   = 175 ลูกบาศก์เมตร 

 >84.9 ลูกบาศก์เมตร 
จะเห็นได้ว่า ถังเก็บน้ำใต้ดินและถงัเก็บน้ำช้ันถังเก็บน้ำท่ีโครงการจัดเตรียมไว้ จะสามารถสำรอง 

น้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ 
 การดำเนินการในปัจจุบัน 
  ปัจจุบันโครงการรับน้ำจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท เฉลีย่ 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยนำมาเก็บ
ในถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 465.6 ลูกบาศก์เมตร และถังช้ันดาดฟ้าจำนวน 2 ถัง 
ปริมาตรรวม 166 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้โครงการยังมีเครื่องสูบน้ำดับเพลิง 
 2.2.5 การบำบัดน้ำเสีย 

  ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  1) ปริมาณน้ำเสียปริมาณน้ำใช้ น้ำเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสยีจาก
การอาบล้างและอื่นๆ และน้ำเสียจากครัวของแต่ละห้องพัก โดยปรมิาณน้ำเสียจะคิดเป็น 80% ของปริมาณน้ำใช้ (ไม่รวมน้ำ
จากสระว่ายน้ำ ซึ่งจากการประเมนิ พบว่า “โครงการจะมีนำ้เสยีปรมิาณ 226 ลูกบาศก็เมตร/วัน” 
  2) รายละเอียดและชั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 1 ชุด เป็นระบบบำบัดแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 230 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ำเสียจากการประกอบอาหารจะไหล
เข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอน (Septic Tank) รวมกับน้ำเสียจากส่วนอื่นๆ จากนั้นจึง
ไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) และถูกสูบเข้าสู่ถังเติมอากาศ(Aeration Tank) โดยน้ำเสียที่ผ่านการเตมิ
อากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากส่วนที่เป็นน้ำใส ซึ่งตะกอน 
จะไหลไปยังถังพักตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank)จากนั้นตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศ 
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โดยทันที และตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบเข้าสู่ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank)สำหรับน้ำใสจะไหลลันผ่านเวียร์ของถัง
ตกตะกอนเข้าสู่ถังสูบน้ำท้ิง (Effluent Tank) โดยน้ำ ทิ้งส่วนหนึ่งจะถูกสูบไปรดน้ำตันไม้ภายในโครงการ และน้ำท้ังที่เหลือจะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริม ถนนพญาไทและเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมระยะที่  1 (ดินแดง) ต่อไป สำหรับราย 
ละเอียดส่วนประกอบต่างๆ ของการบำบัดน้ำเสียของโครงการ มีดังนี้ 

(1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 ถัง ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 3.4 เมตรความ
ลึกประสิทธิผล 3.1 เมตร ความจุประมาณ 10.5 ลูกบาศก์เมตร จะรับน้ำเสียจากครัวของแต่ละห้องพัก ซึ่งจะมีประมาณ 42 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (จำนวนผู้พักอาศัย 1,388 คน และอัตราการเกิดน้ำเสียจากครัว 30 ลิตร/คน/วัน)เพื่อดักไขมันออกจากน้ำ
เสียก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอนต่อไป ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันท้ิงทุกสัปดาห์โดยตักกากไขมันใส่ถุงดำมัดปาก
ถุงให้แน่นและนำไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยเปียกต่อไป 

  (2)  ถังแยกตะกอน (Septic Tank) จำนวน 1 ถัง ความกว้าง 3.4 เมตร ความยาว 12 เมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุประมาณ 122 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่ตกตะกอนหนักและย่อยสลายกากปฏิกูลในเบื้องตัน 
โดยจะรองรับน้ำเสียทั้งหมดปริมาณ 226 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากนั้นน้ำเสียจะไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการไหลต่อไป 
  (3)  ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) จำนวน 1 ถัง ความกว้าง 3.4 เมตร ความยาว 12 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุประมาณ 118.3 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่ปรับอัตราการไหลของน้ำเสียเข้าระบบ 
เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ช่วยในการปรับสภาพน้ำเสียให้มu
คุณสมบัติเท่าเทียมกันท้ังหมด ซึ่งภายในจะติดตั้งเครื่องจ่ายอากาศขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร/นาที จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 
1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) สำหรับจ่ายอากาศไปยังหัวจ่ายอากาศจำนวน 24 หัว ซึ่งมีอัตราการจ่ายอากาศ 5 ลบ.ม./ช่ัวโมง/หัว 
ที่ติดตั้งอยู่ภายในถัง เพื่อรักษาสภาพ Aerobic และช่วยให้น้ำเสียมีคุณสมบัติเท่าเทียมกันท้ังหมด จากน้ันน้ำเสียจะถูกสูบเข้าสู่
ถังเติมอากาศโดยเครื่องสูบน้ำเสีย จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่องสำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 10 
ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 6 เมตร 
  (4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 ถัง ความกว้าง 34 เมตร ความยาว 11 เมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุประมาณ 120 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีเป็นถังเลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย ซึ่งส่วน
ใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสารและ 
อนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ำเสียโดยภายในถังจะมีการเติมอากาศด้วยตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเครื่องเติมอากาศ โดยติดตั้งเครื่องจ่ายอากาศขนาด 7 ลูกบาศก์เมตร/นาที จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง
สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อจ่ายอากาศไปยังหัวจ่ายอากาศ จำนวน 90 หัว ซึ่งมีอัตราการจ่ายอากาศ 5 ลบ.ม/ชม/หัว จากนั้นน้ำที่
ผ่านการเติมอากาศ จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน ต่อไป 

  (5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จำนวน 1 ถัง ความกว้าง 3.4 เมตร ความยาว 4 เมตร 
มีพื้นผิวตกตะกอน 13.6 ตารางเมตร ทำหน้าท่ีตกตะกอนของจุสินทรีย์ (Floc) ซึ่งหลดุออกจากตัวกลางพลาสติ (Media) และ
สารแขวนลอยที่ปะปนมากับน้ำเพือ่ให้น้ำใส โดยตะกอนแบคทีเรยีที่ตกลงกันถังตกตะกอนจะไหลเข้าสูถ่ังพักตะกอนเวียนกลับ 
สำหรับน้ำใสจะไหลลันผ่านเวียร์ของถังตกตะกอนเข้าสู่ถังสูบน้ำท้ิง ต่อไป 

(6)  ถังพักตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) จำนวน 1 ถัง ความกว้าง 1.6 เมตร ความยาว 
35 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 16 ลูกบาศก์เมตร จะรองรบัตะกอนจากถังตกตะกอนโดยภายในจะ
ติดตั้งเครื่องสูบตะกอนขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 6 เมตร จำนวน 2 เครื่อง เพื่อสูบตะกอนบางส่วนเข้าถังเดิม
อากาศโดยทันที จำนวน 1 เครื่อง และสบูตะกอนส่วนท่ีเหลือเข้าสู่ถงัเก็บตะกอนส่วนเกินจำนวน 1 เครื่อง 

(7)  ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) จำนวน 1 ถัง ความกว้าง 1.6 เมตร ความยาว 3.5 เมตร ความ 
ลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจปุระมาณ 16 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ี เก็บตะกอนส่วนเกินโดยภายในจะติดตั้งหัวจา่ยอากาศ 
จำนวน 3 หัว อัตราการจ่ายอากาศ 5 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/หัว ซึ่งรับอากาศมาจากเครื่องจ่ายอากาศเดียวกันกับถังปรับอัตรา
การไหล เพื่อรักษาสภาพ Aerobic ป้องกันไม่ให้เกิดสภาพการย่อยสลายแบบไม่ใช้ออกชิเจนที่อาจก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นได้ โดย
โครงการจะติดต่อให้รถสบูสิ่งปฏิกลูของสำนักงานเขตราชเทวีมาสูบไปกำจัด ต่อไป 
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(8)  ถังสูบน้ำท้ิง (Effluent Tank) จำนวน 1 ถัง ความกว้าง 3 เมตร ความยาว 3.4 เมตร ความลึก 
ประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 25.5 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าท่ีรองรับน้ำใสที่ไหลลันผ่านเวียร์ของถังตกตะกอนซึ่งโครงการจะนำ
น้ำท้ิงบางส่วนมารดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ สำหรับน้ำท้ิงส่วนท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำรมิถนนพญาไทดา้นหน้า
โครงการ และจะถูกรวบรวมเข้าสูร่ะบบบำบดัน้ำเสียรวมระยะที่ 1 (ดินแดง) ต่อไป 

ทั้งนี้ ในการนำน้ำทิ้งมารดน้ำต้นไม้ โครงการจะออกแบบระบบการรดน้ำต้นไมเ้ป็นแบบซึมดิน 
โดยการจ่ายน้ำไปยังท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว ทั่วทั้งบริเวณที่จัดพื้นท่ีสีเขียว ซึ่งการรดน้ำต้นไม้วิธีดังกล่าว 
สามารถป้องกันไม่ให้มผีู้พักอาศัยสัมผสักับน้ำทิ้งได ้

ดังนั้น น้ำทิ้งทั้งหมดจากโครงการปริมาณ 95 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกนำกลับมาใช้รดน้ำต้นไม ้
ภายในโครงการ สำหรับน้ำทิ้งส่วนที่เหลือประมาณ 131 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำริม ถนน 
พญาไทด้านหนา้โครงการ และจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดนำ้เสยีรวมระยะที่ 1 (ดินแดง) ต่อไป 

อน่ึง ในการบำบัดน้ำเสยีของโครงการอาจทำให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นภายในบ่อบำบัดที่ไมม่ีการเติม 
อากาศ ซึ่งเป็นตัวการสำคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ดังนั้น โครงการจะกำจดัซดังกล่าวด้วยการเผา โดยจะต่อท่อ 
รวบรวมก๊าซจากถังแยกตะกอนของระบบบำบัดน้ำเสียเข้าสู่ถังเก็บก๊าซมีขนาด 10.5 ลูกบาศก์ จะติดตั้งหัวเปิด-ปิด 
ควบคุมการระบายกซ๊ออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย โดยจะจดัให้มีพนกังานเปิดหัวควบคุมก๊าซเพื่อให้ก๊าซเข้าสู่หัวเผา 
และทำการเผากำจัด ซึ่งท่อรวบรวมก๊าซตังกล่าวสู่หัวเผาและทำการเผาด้วยมือในช่วงเย็นของทุกวัน 

  นอกจากน้ี ข้ันตอนการบำบัดน้ำเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจทำให้เกิดละอองน้ำ 
(Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันั้น เพื่อเป็นการป้องกันและลดผลกระทบที่อาจ 
เกิดขึ้น จากการระบายอากาศผ่านท่อ Vent โครงการจะติดตั้งตัวกรองชีวภาพ (Bio-filter) บริเวณปลายท่อ e Vent ทุก 
จุด โดยตัวกรองชีวภาพดังกล่าว มคีุณสมบัติในการดักจับกลิ่น และมปีระสิทธิภาพในการกำจัดสารไฮโดรเจนซัลไฟด์ 
(H2S) ได้มากกว่าร้อยละ 95 

  ดำเนินการในปัจจุบนั 

  โครงการก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) โดย 
สามารถรองรับน้ำเสียได้ 226 ลบ.ม./วัน ประกอบด้วย ถังตักไขมัน ถังแยกตะกอน ถังปรับอัตราการไหล ถังเติม 
อากาศ ถังตกตะกอน ถังพักตะกอนเวียนกลับ ถังเก็บตะกอน และถงัสูบน้ำท้ิง อย่างละ 1 ถัง ปัจจุบันโครงการมีนำ้ 
เสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 283 ลบ.ม/วัน โดยระบบจะตั้งอยู่บริเวณต้านหลังของอาคาร 
 
  2.2.6   การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 

  ตามรายการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  ระบบระบายน้ำของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

 1) ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคา หัวรับน้ำฝน (RD)ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้วทำหน้าที่รับ
น้ำฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว และไหลลงสู่รางระบายน้ำ
รอบๆ อาคารต่อไป 

 2)  ระบบระบายน้ำภายในอาคาร ประกอบด้วย 

   (1)  ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำเสยี ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 3,4 และ 6 น้ิว ทำหน้าที่ระบายน้ำเสียจากการอาบล้างและอื่นๆ เข้าสู่ระบบบำบัดนำ้เสยีรวมของโครงการต่อไป 
   (2) ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบ่ายน้ำโสโครก ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 น้ิว ทำหน้าที่ระบายน้ำโสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่าง1 ของอาคารเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวม 
ของโครงการต่อไป 
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   (3) ท่อระบายน้ำจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำจากครัว ขนาด
เส้นผา่นศูนย์กลาง 4 และ 6 น้ิว ทำหน้าที่ระบายน้ำจากห้องครัวของแต่ละห้องพักเข้าสูร่ะบบบำบดัน้ำเสียรวมของโครงการ
ต่อไป 
  3)  ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน้ำฝนและน้ำเสีย โดยระบบระบายน้ำฝน
ประกอบด้วยรางระบายน้ำ ความกว้าง 0.4 เมตร ความลึกเฉลี่ย 0.5 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ทำหน้าที่รองรับน้ำฝนท่ีตก
ลงบนพื้นที่โครงการ และระบายออกสู่ภายนอกโครงการโดยจำกัดอัตราการระบายน้ำด้วยท่อ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.15 
เมตร เพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ำไม่ให้เกินก่อนการพัฒนา ก่อนระบายออกสู่บ่อพักน้ำริมถนนพญาไทด้านหน้าโครงการ 
และจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมระยะที่ 1 (ดินแดง) ต่อไป 
 
  การดำเนินการในปัจจุบนั 

  ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายน้ำ 3 ประเภท คือ ระบบระบายนำ้ฝนจากหลังคาอาคาร ระบบระบาย
น้ำฝนภายในอาคาร และระบบระบายน้ำฝนภายนอกอาคาร ซึ่งระบบต่างๆ ทำงานได้อย่างมปีระสิทธิภาพ 

  2.2.7 การจัดการมูลฝอย 

   ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  1) ปริมาณมูลฝอย มูลฝอยท่ีเกดิจากการดำเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่เศษ
อาหารมลูฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปรมิาณมูลฝอย 
ประมาณ4.6 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

  2) การจัดการมูลฝอย โครงการจะจดัให้มีถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จำนวน 2 ถัง/ช้ัน (รองรับมูล
ฝอยเปียก 1 ถัง และรองรับมูลฝอยแห้ง 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 1 ถัง/ช้ัน (รองรับมูลฝอยอันตราย)ตั้งไว้
บริเวณห้องพักมูลฝอยประจำช้ันในแต่ละชั้น ซึ่งอยุ่ภายในโถงลิฟต์ดบัเพลิง โดยจะประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยนำมูลฝอยมาทิ้ง
ในถังมูลฝอยดังกลา่ว สำหรับในสว่นของห้องออกกำลังกายโครงการจะจดัเตรียมถังมลูฝอย ขนาด 100 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถัง
มูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ตั้งไว้ภายในบริเวณห้องออกกำลังกายและจะจัดให้มีพนกังานทำความสะอาดมา
จัดเก็บข้อมลูฝอยตลอดช่วงเวลาที่เปิดให้บริการ ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยยรวมต่อไป 

   ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานทำความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการ และ 
คัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ จากนั้นพนักงานจะนำมูลฝอยจาก
ทุกจุด ไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม โดยใช้บันได ST-2 ด้านทิศใต้เป็นเส้นทางในการขนย้ายมูลฝอย ทั้งนี้จะให้พนักงาน
ปฏิบัติงานในช่วงเวลา 13 00-14.00 น. ซึ่งคาดว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด โดยมีรายละเอียดการคัดแยก  
มูลฝอย ดังนี ้
   (1)  มูลฝอยเปียก ให้พนักงานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอย
เปียก โดยรวบรวมใส่ถุงดำและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อใหร้ถก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตราช
เทวมีารับไปกำจัดทุกวัน 
   (2)  มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งมารวมไว้ท่ี ห้องพักมูลฝอยแห้ง 
โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้มูลฝอยท่ีไม่สามารถนำกลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผง กระดาษทิชชู่รวบรวมใส่
ถุงคำมัดปากให้แน่น และตั้งไว้ภายในถังพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นให้ชัดเจน เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
สำนักงานเขตราชเทวมีารับไปกำจัดต่อไปมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้อีก หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น กระดาษ แก้ว
ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ำมันพืช และโลหะอื่นๆ จัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส (สำหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) 
มัดปากถุงให้แน่นและวางไว้ในถังพักมูลฝอยแห้ง ให้เป็นระเบียบแยกจากมูลฝอยที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้เพื่อให้ร้านรับซื้อ
ของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
   (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา
กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจดัให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลติร จำนวน 2 ถัง ตั้งไว้ภายในห้องพัก 
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มูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพมิพ์อยู่ข้างถังว่า "ถังมูลฝอยอันตราย" โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีสม้ซึ่งเป็นถุงสำหรับ
ใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงดำที่ใช้สำหรบัใส่มูลฝอยท่ัวไป แตจ่ะมตีัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า"มูล
ฝอยอันตราย" เพื่อให้สำนักงานเขตราชเทวี มาจัดเก็บไปกำจัดเตือนละ 2 ครั้ง คือ ทุกวันท่ี 1 และ 15 ของทุกเดือนอย่างไรก็
ตาม หากปรมิาณมูลฝอยอันตรายที่เกิดจากโครงการมีปริมาณมาก โครงการจะประสานให้ สำนักงานเขตมาจัดเก็บให้บ่อยขึ้น
ตามปรมิาณมูลฝอย 

นอกจากน้ี โครงการจะจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำเสียที่เกดิจากการล้างหอ้งพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบ 
บำบัดน้ำเสียรวมของโครงการต่อไป 

สำหรับความสะดวกในการเข้าจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตราชเทวีนั้น โครงการจะกำหนดให้รถเก็บ
ขนมูลฝอยจอดรถบริเวณที่จอดรถขนส่งของและเก็บขนมูลฝอย ซึ่งอยู่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวมทำให้สามารถจัดเก็บได้อย่าง
สะดวกไม่กี่ดขวางการจราจรภายในโครงการ และจากการสอบถามสำนักงานเขตราชเทวีได้รับแจ้งว่ารถเก็บขนขยะมูลฝอย 
จะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 04.00-06.00 น.อย่างไรก็ตามในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจาก
สำนักงานเขต เนื่องจากการกระทำดังกล่าว อาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยใน
โครงการ ตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียงได้ 
 
  การดำเนินการในปัจจุบนั 
  ปัจจุบันโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ันอยู่ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง ซึ่งประกอบด้วย ถังรองรับ
มูลฝอยเปียก ขนาด 240 ลิตร จำนวน 1 ถัง และช้ันลอยเพื่อรองรับมูลฝอยอันตราย 1 ช้ัน ส่วนถังรองรับมูลฝอยแห้ง ขนาด 
100 ลิตร จำนวน 1 ถัง อยู่บริเวณด้านหน้าลิฟต์ดับเพลิง ภายในถังมูลฝอยรองด้วยถุงดำอีกช้ันหนึ่งโดยโครงการจะจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ทำการเก็บรวบรวมเป็นประจำทุกวัน ซึ่งมูลฝอยท้ังหมดจะถูกรวบรวมมายังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการซึ่งตั้งอยู่
ที่ช้ัน 1 ของอาคาร มีจำนวน 1 ห้อง แต่ด้านในแบ่งเป็นท่ีเก็บมูลฝอยเปียก และมูลฝอยแห้ง ซึ่งทางสำนักงานเขตจะเข้ามาเก็บ
ทุกวัน โดยจัดเวลาในการเก็บช่วง 24.00 น. ภายหลังการเก็บขนพนักงานจะทำการล้างความสะอาดเป็นประจำ 
 
 2.2.8 ระบบไฟฟ้า  
  ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซึ่งเป็นระบบจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของ
การไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี ้
  1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสำหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรง
สูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซแ์รงต่ำ และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12/24KV ผ่าน
หม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type Cast Resin) ขนาด 2,500 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240v เพื่อจ่ายไป
ยัง Load ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมคีวามต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 3,914 KVA โดยกระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพัก
แต่ละห้อง 60 แอมแปร ์
  2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าสำรอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติชัดซ้อง 
ได้แก่ Battery ขนาด 24V และเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ขนาด 500 KVA จำนวน 1 ชุด ซึ่งจะสามารถสำรองไฟฟ้า ได้นาน8 ช่ัวโมง 
ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ภายในห้องเครื่องไฟฟ้า โดยเครื่องกำเนิดไฟฟ้าของโครงการ จะมีการทำงาน 2 กรณีด้วยกัน คือ 

(1) กรณีที่ไฟฟ้าดับ ซึ่งเกิดขึ้นระยะเวลาไม่นานนัก เนื่องจากโครงการตั้งอยู่พ้ืนท่ีธุรกิจกรุงเทพมหานคร 
(2) กรณีทดสอบเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ซึ่งจะทำการทดสอบเดือนละ 1 ครั้ง โดยการทดสอบเครื่องแตล่ะครั้ง

จะใช้ระยะเวลาเพียงสั้นๆ เท่านั้น 
  การดำเนินการปัจจุบัน 
  ปัจจุบันโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยระบบไฟฟ้า
ปกติรับไฟฟ้าจากไฟฟ้านครหลวง ผ่านหม้อแปลงขนาด 2 ,500 KVA จำนวน 2 ชุด ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉินโครงการจัดให้มี
เครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 400 KVA จำนวน 1 ชุด และโครงการมีการบำรุงรักษาอยู่เป็นประจำ 
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2.2.9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  โครงการจะจัดใหม้ีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ดังนี ้
  1)ระบบป้องกันอัคคีภัย 
   (1) ระบบท่อยืน แบ่งเป็น  
  -  พื้นที่ Low Zone (ช้ันท่ี 1-21) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 
นิ้วจำนวน2 ท่อ โดยจะรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ติน ซึ่งสำรองน้ำดับเพลิง ปรมิาณ 175 ลบ.ม.โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบ
น้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.83ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 125 เมตร 
และเครื่องช่วยสูบน้ำ (Jockey Pump) จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสบู 0.056ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 130 เมตร เพื่อส่ง
น้ำดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ีช้ันท่ี 1-21 
   พื้นที่ High Zone (ช้ันท่ี 22 ช้ันห้องเครื่อง) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 นิ้ว จำนวน 2 ท่อ โดยจะรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดินเดยีวกัน ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบนำ้ดับเพลิง (Fire Pump) 
ชนิดเครื่องยนต์ดเีซล จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.83 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 200 เมตร และเครื่องช่วยสูบน้ำ (Jockey 
Pump) จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.056 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 205 เมตร เพื่อส่งน้ำดับเพลิงไปยังพื้นที่ช้ันท่ี 22 -ช้ันห้อง
เครื่อง 
   นอกจากน้ี บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ จะตดิตั้งหัวรับนำ้ดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector) ขนาด 2 1/2 x 2 1/2 x 6 นิ้ว พร้อม Check Valve จำนวน 3 จุด สำหรับรับน้ำดับเพลิงจาก 
รถดับเพลิงของสถานดีับเพลิงพญาไท 

(2) ตู้เก็บสายฉีดน้ำตับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHO) ประกอบด้วย 

- สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

- หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 

โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไว้ภายในอาคาร 
โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณทางเดิน และโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุด ประมาณ 22 เมตร(ไม่เกิน 
64 เมตร) 

นอกจากน้ี โครงการจะติดตั้งถังตังเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้งแบบ ABC ขนาด 10 ปอนด์ เพิ่มเติม 
ไว้บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า และชั้นดาดฟ้า 
   (3) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกสามารถเปิด
ออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดตั้งไว้ทุกช้ันของอาคาร ครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/หัวประกอบด้วย 
บริเวณที่จอดรถ ห้องพักมูลฝอยแห้งและเปียก ห้องพักอาศัย ห้องออกกำลังกายห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องไฟฟ้า และบริเวณ
ทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 
   (4) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟตด์ับบเพลิง จำนวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใกล้กับบันไต ST-2 ซึ่ง
ลิฟต์ดับเพลิงดังกล่าวมีคุณสมบตัติามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบญัญัตคิวบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
  (1) แผนควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทำหน้าที่เปน็จุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง 

สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณชุ์ดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครือ่งแจ้งเหตุด้วยมือ) 
  (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายใน

อาคารและส่งสญัญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคารซึ่ง
โครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า โถงลิฟต์ ห้องพักอาศัย ห้องออกกำลังกาย ทางเดินและห้อง
เครื่องลิฟต ์
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 (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณห้องครัวของแต่ละห้องพัก 
 (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) สำหรับส่งสญัญาณเตือนภัยจะ 

ติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได ST-1 และบันได ST-2 
 (5) กริ่งสัญญาณเตือนภยั (Alarm Bel) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณ 

เดียวกับ Fire Alarm Manual Station 
  3) การสำรองน้ำดับเพลิง โครงการจะจดัให้มีน้ำสำรองดับเพลิงอยา่งเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บ 
น้ำใต้ดิน ซึ่งสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง ประมาณ 175 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถสำรองน้ำดับเพลิงได้นานประมาณ 
61 นาที ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามข้อกำหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) โดยมี
รายบละเอียดดังนี ้
  ปริมาณน้ำสำรองดับเพลิง   =  167 ลูกบาศก์เมตร 
  เครื่องสูบน้ำดับเพลิงขนาด   = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
  สามารถสำรองน้ำดับเพลิงได้นาน  = 167/2.84  
       = 59 นาที 
  4) ทางหนีไฟ โครงการจะจัดใหม้บีันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จำนวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-1และ ST-2 
โดยมรีายละเอียด ดังนี ้
   (1) บันได ST-1 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันถังเก็บน้ำ-ช้ันท่ี 1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 1.6 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1.5 เมตร มีราวบันได 1 
ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล สามารถทำงานโดยอตัโนมตั ิเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ 
(Centrifugal Fan) จำนวน 1 ชุด โดยมีอตัราการอัดอากาศรวมกันไม่น้อยกว่า 23,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาทีและมรีความดันลม
ขณะใช้งาน ไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร โดยพัดลมจะทำงานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดไฟไหม้ 
   (2) บันได ST-2 เป็นบันไดที่สามารถเดินลงจากช้ันถังเก็บน้ำ-ช้ันท่ี 1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีต
เสรมิทเหล็ก ความกว้าง 1.025 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตัง้สูง 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง อย่างน้อย 1.5เมตร มรีาว
บันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล สามารถทำงานโดยอัตโนมตัิ เมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยจะติดตั้งพัดลมอดัอากาศ 
(Centrifugal Fan) จำนวน 2 ชุด โดยมีอตัราการอัดอากาศรวมกันไม่น้อยกว่า 23,800ลูกบาศก์ฟุต/นาทีและมรีความดันลม
ขณะใช้งาน ไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร โดยพัดลมจะทำงานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดไฟไหม้ 
  นอกจากน้ี จะจัดให้มีบันได ST-3 และ ST-3 จากช้ันถังเก็บน้ำไปยังช้ันหนีไฟทางอากาศโดยบันไดแตล่ะ
แห่ง กว้าง 1.5 เมตร 
  ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่ง จะมปีระตูหนไีฟ ที่ทำด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง  
2 เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สหีรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการ
ตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีตดิไว้ใกลเ้คียงกัน สำหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คำว่า “ทางหนีไฟ” ตัวอักษร“ท ง ห น” สูงไม่น้อยกว่า 
15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรจะใช้สีเขียวบนพ้ืนสีขาว และมไีฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะ
ฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ช้ันของอาคาร 

  5) แผนการอพยพหนีไฟ โครงการจะจัดให้มีการซักซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจำ อย่างน้อยปีละ1 ครั้ง 
โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงพญาไท มาฝึกอบรมให้เป็นประจำ ซึ่งรายละเอียดของแผนการอพยพหนีไฟ โดย
โครงการจะจัดทำแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็น
ได้อย่างชัดเจนทั้งนี้ ในการชักซ้อมการอพยพหนีฟดังกล่าว วิทยากรจะฝึกอบรมทั้งวิธีการหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคาร และ
วิธีการช่วยเหลือตัวเองในเบื้องต้นในการดับเพลิงในขณะที่ยังไม่ลุกลาม โดยจะแนะนำวิธีการดับเพลิงที่เกิดขึ้นจากตันเหตุแต่
ละกรณีที่แตกต่างกัน อาทิเช่น เหตุเพลิงไหม้จากก๊าซหุงต้ม เหตุเพลิงไหม้จากไฟฟ้าลัดวงจร เป็นต้น ซึ่งการฝึกอบรมดังกล่าว
จะช่วยให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการมีสติ ไม่ตื่นตระหนกกับเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นจนเกินไปทำให้สามารถระงับเหตุมิให้เกิดการ
ลุกลามจนเกิดเหตุเพลิงไหม้ขนาดใหญ่ได้ซึ่งเป็นวิธีการที่ช่วยลดเหตุเพลิงไหม้ได้อย่างมีประสิทธิภาพ อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่
เพลิงลุกลามจนไม่สามารถควบคุมได้ จะต้องอพยพผู้พักอาศัยภายในอาคารออกสู่ภายนอกโดยทันที ซึ่งโครงการจะต้องจัดให้มี
แผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟอยู่ในตำแหน่งที่สมารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนภายในแต่ละอาคาร เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถ
อพยพคนมายังจุดรวมคนเบื้องตันได้อย่างรวดเร็วและปลอดภัย 
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  6) การกำหนดจุดรวมคน ในการชักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกำหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายใน
โครงการ เพื่อเป็นจุตที่จะตรวจเช็คจำนวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมคั่น
หาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยคันหาผู้สูญหายใด้ทันห่วงที ซึ่งโครงการจะกำหนดให้พื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันออกของ
โครงการเป็นจุดรวมคนเบื้องตัน เนื่องจากอยู่ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ ทำให้สามารถอพยพคนออกนอกพ้ืนที่โครงการได้
อย่างสะดวกและวดเร็ว อีกทั้ง โครงการได้จัดพื้นที่จุตรวมคนให้อยู่นอกแนวระยะ 12 เมตเพื่อไม่ให้กีดขวางการจราจรของ
รถดับเพลิง ซึ่งบริเวณดังกล่าวเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนตัน และปูหญ้าบริเวณด้านล่งผู้พักสามารถเข้าไปยื่นได้ โดยมีขนาดพื้นที่
ประมาณ 360 ตารางเมตร สามารถรองรับจำนวนคนได้คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งเพียงพอต่ออาศัย
ของโครงการ ซึ่งมีจำนวน 1,388 คน 
  ทั้งนี้ จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่กำหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากในอนาคตเมื่ อ
โครงการเปิดดำเนินการ จะจัดให้มีการซับซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจำ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ 
โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าท่ีของสถานีดับเพลิงพญาไท ในการกำหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

  7) พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ โครงการจะจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณช้ัน
หลังคาของอาคาร ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าว ผู้อาศัยสามารถซ้อมบันได ST-1 และ 
ST-2 ขึ้นไปยังช้ันถังเก็บน้ำ และใช้บันได ST-3 และ ST-4 ซึ่งอยู่ใกล้กัน เพื่อไปยังช้ันหลังคาและเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้
อย่างสะดวก สำหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้อาศัยที่หนัไฟขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอ
ความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองกำกับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเพื่อแจ้งไปยังกองบินตำรวจให้นำ
เฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลืออพยพผู้ประสบภัยดังกล่าวโดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เหตุนักบินจะทำการบินวน เพื่อประเมิน
สถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือจากนั้นจะส่งเจ้าหน้าที่โรยตัวลงมายังพื้นที่หนีไฟทางอากาศเพื่อจัดระเบียบผู้ประสบภัย 
และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพื่อไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย โดยจะให้
การช่วยเหลือและอพยพผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ เด็ก ผู้สุงอายุและผู้หญิง เป็นลำดับ ซึ่งการช่วยเหลือจะสามารถทำได้ใน 2 ลักษณะ 
ได้แก่ 

  (1)  การใช้รอก โดยมใช้รอกยึดกับตัวผู้ประสบภยัแล้วดึงข้ึนไปยังเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกท่ีใช้จะมี
ความยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร )และสามารถช่วยผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน 

  (2)  การใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะนำกระเข้าไปลงยัง 
พื้นที่ท่ีปลอดภัยต่อไป ซึ่งการใช้กระเข้าจะสามารถช่วยเหลอืผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คนอน่ึง โครงการได้ออกแบบพ้ืนท่ีหนี
ไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพื่อมิให้กีดขวางทางบินของเฮลิคอปเตอร์ ซึ่งจะทำให้การช่วยเหลือสามารถทำได้
โดยสะดวก จากนั้นเมื่อเฮลิคอปเตอร์นำผู้ประสบภัยขึ้นจากพื้นที่หนีไฟทางอากาศแล้ว จะนำผู้ประสบภัยมาส่งยังพื้นที่ที่
ปลอดภัย โดยบริเวณพื้นที่ดังกล่าวจะมีการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลแลรถพยาบาลไว้ เพื่อให้ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่
ผู้ประสบภัย และนำผู้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

 
ทั้งนี้ ในการใช้เฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยทางอากาศนั้น จะสามารถช่วยเหลือ 

ผู้ประสบภัยได้ครั้งละไม่เกิน 8-10 คน/เที่ยวเท่านั้น ดังนั้น เพื่อการป้องกันและแก้ไขผลกระทบดังกล่าวในการชักซ้อมการ
อพยพหนีไฟทางโครงการ จะต้องมีรการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟข้ึนไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะให้
พยายามใช้บันไดหนีไฟของอาคาร ได้แก่ บันได ST-1 และบันได ST-2 ลงมายังช้ันล่างเพื่อละดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ 
   
  การดำเนินการในปัจจุบัน 
  ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบเตือนอัคคภีัย การ
สำรองน้ำดับเพลิง ทางหนีไฟ แผนการอพยพหนีไฟ จุดรวมพล และพื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ ซึ่งระบบดังกล่าว
โครงการออกแบบตามที่ระบไุว้ในรายงาน และปจัจุบันระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ  
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 2.2.10 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
  ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split 
Type) ติดตั้งแต่ละห้องชุด โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 557 ตัน 

 2) ระบบระบายอากาศ มีรายละเอียดดังนี ้
   (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติบริเวณพื้นที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดให้มี
พื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

   (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งเครื่องอัดอากาศ ซึ่งมีความดันลม
ขณะใช้งานประมาณ 23,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ไว้ที่บริเวณบันใต ST-1 และ 5T-2 และจะติดตั้งเครือ่งอัดอากาศ ท่ีมีความดัน
ลมขณะใช้งานประมาณ 27,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท่ีบริเวณลิฟตด์บัเพลิง โดยเครื่องอัดอากกาศจะทำงานโดยอัตโนมัตเิมื่อ
เกิดไฟไหม ้

การดำเนินการในปัจจุบนั 
ปัจจุบันระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ มี 2 ระบบ คือ ระบบปรับอากาศเป็นเครื่องปรับอากาศแบบ
แยกส่วนติดตั้งห้องพักผู้อาศัย เปน็ต้น และระบบระบายอากาศ ซึ่งระบบระบายอากาศมีทั้งโดยวิธีธรรมชาติ เช่นประตุ หน้า
ต่ำง และโดยวิธีกล ทั้งนี้การทำงานของทั้ง 2 ระบบ ปัจจุบันยังทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
 

2.2.11 การจราจร 
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1)การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ สำหรับการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ จะใช้การ

คมนาคมทางบกโดยรถยนต์ซึ่งโครงการมีทางเข้า-ออก จำนวน 2 แห่ง ได้แก่ ทางเข้า-ออก ด้านถนนพญาไทความ
กว้าง 6 เมตรเดินรถ 2 ทิศทาง เข้าและออก และทางออกด้านถนนซอยพญานาค ความกว้าง 6 เมตร เดินรถทิศทาง
เดียว ใช้เป็นทางออกเท่านั้น โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกโครงการ ดังน้ี 

(1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ สามารถเดินทางเข้าสู่โครงการได้ 6 เส้นทาง ได้แก่  

  เส้นทางที่ 1 จากถนนพญาไททิศมุ่งใต้ผ่านทางแยกราชเทวี ตรงไประยะทาง ประมาณ 400 
เมตร กลับรถใต้สะพานเฉลิมหล้า 56 (สะพานหัวช้าง) เข้าสู่ถนนพญาททิศมุ่งเหนือตรงไประยะทางประมาณ 280เมตร จะพบ
พื้นที่โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือบริเวณสถานีรถฟฟ้า BTS สถานีราชเทวี 

  เส้นทางที่ 2 จากถนนเพชรบุรี ทิศมุ่งตะวันตก เลี้ยวซ้ายบริเวณแยกราชเทวีเข้าสู่ถนนพญาไท 
ทิศมุ่งใต้ ตรงไประยะทางประมาณ 400 เมตร กลับรถใต้สะพานเฉลิมหล้า 56 (สะพานหัวช้าง) เข้าสู่ถนนพญาไท ทิศมุ่งเหนือ 
ตรงไประยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบ 

  เส้นทางที่ 3 จากถนนเพชรบุรี ทิศมุ่งตะวันออก เลี้ยวขวาบริเวณแยกราชเทวีเข้าสู่ถนนพญาไท 
ทิศมุ่งใต้ ตรงไประยะทางประมาณ 400 เมตร กลับรถใต้สะพานเฉลิมหล้า 56 (สะพานหัวช้าง) เข้าสู่ถนนพญาไท ทิศมุ่งเหนือ 
ตรงไประยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ทางต้านซ้ายมือบริเวณสถานีรถไฟฟ้า BTS สถานีราชเทวี 
 

  เส้นทางที่ 4 จากถนนพญาไท (ทิศมุ่งเหนือ) ผ่านแยกปทุมวัน ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะ
พบพื้นที่โครงการอยู่ทางด้านข้ายมือบริเวณสถานีรถฟฟ้า BTS สถานีราชเทวี 

 
  เส้นทางที่ 5 จากถนนพระรามที่ 1 ทิศมุ่งตะวันตก เสี้ยวขวาบริเวณแยกปทุมวันเข้าสู่ ถนนพญา

ไท ทิศมุ่งเหนือ ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือบริเวณสถานีรถไฟฟ้า BTS สถานี
ราชเทว ี
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  เส้นทางที่ 6 จากถนนพระรามที่ 1 ทิศมุ่งตะวันออก เสี้ยวช้ายบรเิวณแยกปทุมวันเข้าสู่ถนนพญา
ไท ทิศมุ่งเหนือ ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ทางด้านซ้าย บริเวณสถานี 
รถไฟฟ้า BTS สถานีราชเทว ี

 (2) การเดินทางออกจากโครงการ สามารถเดินทางออกจากโครงการได้ 6 เส้นทาง ได้แก่ เส้นทางที่ 1 จาก
โครงการใช้ทางออกด้านถนนพญาไท เลี้ยวซา้ยออกสู่ถนนพญาไท ทิศ มุ่งเหนือ ตรงผ่านแยกราชเทวี สามารถเดินทางเข้าสู ่
วงเวียนอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ และต่อเนื่องไปยังถนนสายหลักอ่ืนๆไดโ้ดยสะดวก 

 เส้นทางที่ 2 จากโครงการใช้ทางออกด้านถนนพญาไท เลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนพญาไท ทิศ มุ่งเหนอื
เลี้ยวซ้ายบริเวณแยกราชเทวีเข้าสูถ่นนเพชรบุรี ทิศมุ่งตะวันตก ตรงไประยะทางประมาณ 900 เมตร จะพบ แยกอุรุพงษ์ ซึ่ง
เป็นเส้นทางที่สามารถเดินทางต่อเนื่องไปยังถนนราชดำเนิน และถนนพระราม 6 ได้อย่างสะดวก 

 เส้นทางที่ 3 จากโครงการใช้ทางออกด้านถนนซอยพญานาค เลี้ยวขวาออกสู่ถนน 

พญานาค ตรงไประยะทางประมาณ 570 เมตร เลี้ยวขวาบรเิวณแยกที่ตัดกับถนนบรรหัดทอง ตรงไปอกีระยะทางประมาณ 
280 เมตร จะพบแยกเพชรพระราม เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนเพชรบรุี ทิศมุ่งตะวันออก สามารถขึ้นสะพานข้ามแยกราชเทวีมุ่งไปสู่
แยกประตูนำ้ได ้

   เส้นทางที่ 4 จากโครงการใช้ทางออกด้านถนนซอยพญานาค เสี้ยวขวาออกสู่ถนนพญานาต ตรง
ไประยะทางประมาณ 570 เมตร เสี้ยวขวาบริเวณแยกที่ตัดกับถนนบรรทัดทอง ตรงไปอีกระยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบ
แยกเพชรพระราม เสี้ยวขวาเข้าสู่ถนนเพชรบุรี ทิศมุ่งตะวันออก ตรงไปประมาณ 560เมตร เสี้ยวขวาผ่านแยกราชเทวีเข้าสู่
ถนนพญาไท ทิศมุ่งใต้ ตรงไประยะทางประมาณ 780 เมตรสามารถเตินรถผ่านแยกปทุมวัน ตรงไปยังจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
และมาบุญครองเซ็นเตอร์ได้ 

   เส้นทางที่ 5 จากโครงการใช้ทางออกต้านถนนซอยพญานาค เลี้ยวขวาออกสู่ถนนซอยพญานาค
ตรงไประยะทางประมาณ 570 เมตร เสี้ยวขวาบริเวณแยกที่ตัดกับถนนบรรทัดทอง ตรงไปอีกระยะทางประมาณ 280 เมตร 
จะพบแยกเพชรพระราม เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนเพชรบุรี ทิศมุ่งตะวันออก เลี้ยวขวาเข้าสู่ ตรงไปประมาณ 560 เมตร เสี้ยวขวา
ผ่านแยกราชเทวีเข้าสู่ถนนพญาไท ทิศมุ่งใต้ ตรงไประยะทางประมาณ 780 เมตรสามารถเลี้ยวซ้ายบริเวณแยกปทุมวันเข้าสู่
ถนนพระรามที่ 1 ทิศมุ่งตะวันออกไปทางด้านสยามเซ็นเตอร์ สยามพารากอน และเซ็นทรัลเวิลด์ได้ 

   เส้นทางที่ 6 จากโครงการใช้ทางออกต้านถนนซอยพญานาค เลี้ยวขวาออกสู่ถนนซอยพญานาค 
ตรงไประยะทางประมาณ 570 เมตร เลี้ยวขวาบริเวณแยกที่ตัดกับถนนบรรหัดทอง ตรงไปอีกระยะทางประมาณ 280 เมตร 
จะพบแยกเพชรพระราม เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนเพชรบุรี ทิศมุ่งตะวันออก ตรงไปประมาณ 560เมตร เลี้ยวขวาผ่านแยกราชเทวี
เข้าสู่ถนนพญาไท ทิศมุ่งใต้ ตรงไประยะทางประมาณ 780 เมตรสามารถเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนพระรามที่ 1 ทิศมุ่งตะวันตก ไป
ทางด้านสนามกีฬาแห่งชาติได้ 

 ทั้งนี้ นอกจากการเดินทางตัวยรถยนต์แล้วยังสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนหรือ 
รถไฟฟ้า BTS เพื่อเดินทางเข้า-ออกโครงการได้อย่างสะดวก โดยมีสถานีราชเทวี ตั้งอยู่บริเวณด้านหน้าโครงการนอกจากนี้ 
บริเวณสะพานเฉลิมหล้า 56 (สะพานหัวช้าง) มีท่าเรือสะพานหัวช้าง ซึ่งสามารถใช้การคมนาคมทางน้ำของบริษัท ครอบครัว
ขนส่ง จำกัด (เส้นทางคลองแสนแสบ โดยให้บริการรับ-ส่งผู้โดยสารตั้งแต่ท่าเรือผ่านฟ้าลีลาศ ถึงท่าเรือวัดศรีบุญเรื่อง โดย
ท่าเรือดังกล่าวอยู่ห่างจากโครงการไปด้านทิศใต้ระยะทางประมาณ 280 เมตร ซึ่งจากความหลากหลายของระบบคมนาคม
สาธารณะทั้งทางรถฟฟ้า BTS และทางเรือโดยสาร ทำให้มีทางเลือกในการเดินทางที่หลากหลาย ซึ่งทำให้การเดินทางมีความ
สะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น 
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  2) ถนนและที่จอดรถภายในโครงการ โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 2 แห่ง ได้แก่

ทางเข้า-ออก ด้านถนนพญาไท ความกว้าง 6 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง เข้าและออก และทางออกด้านถนนซอยพญานาค ความ
กว้าง 6 เมตร เดินรถทิศทางเดียว ใช้เป็นทางออกเท่านั้น สำหรับการจราจรภายในโครงการมีถนนขนาดกว้างอย่างน้อย 6 
เมตรโดยรอบอาคารโครงการ การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียวและสองทิศทางสวนกัน และมีทางวิ่งเพื่อเข้าสู่ที่จอดรถ ขนาด
กว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ 2 ทิศทาง โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจร 
อย่างชัดเจน 

สำหรับท่ี จอดรถ โครงการจะจดัเตรียมไว้อย่างเพียงพอ รวมทั้งสิ้นจำนวน 200 คัน โดยมี 
รายละเอียด ดังนี ้

-ช้ันท่ี 1 จำนวนที่จอดรถยนต์ 1 คัน (สำหรับจอดรถส่งของและเก็บชนมูลฝอย) 
-ช้ันท่ี 2-6 จำนวนที่จอดรถยนต์ 170 คัน (34 คัน/ช้ัน) 
-ช้ันท่ี 7 จำนวนท่ีจอดรถยนต์ 29 คัน 

  การดำเนินการในปัจจุบนั 

  ปัจจุบันทางเข้าออกโครงการมี 2 จุด เป็นช่องทางเข้าและออกอย่างละ 1 ช่องทาง เช่ือมต่อกับถนนพญา
ไท และถนนซอยพญานาค โดยมกีารกำหนดเส้นทางเดินรถสอดคลอ้งกับสภาพการจราจรปจัจุบัน และภายในโครงการยังมี
พื้นที่สำหรับจอดรถ ท้ังหมด 201 คัน 

 
 



บทที่ 3

กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

จากการศ ึกษามาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม โครงการโครงการ PYNE  
(ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ ที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่ง
ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขท่ี ทส.1009.5/7534 
ลงวันท่ี 22 ตุลาคม 2553 ทั้งนี้สามารถสรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมระหว่าง
เดือนกรกฎาคม ถึงธันวาคม พ.ศ.2567 ดัง ตารางที่ 3-1  
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการ PYNE (ระยะดำเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1สภาพภูมิประเทศ 
1.2 คุณภาพอากาศ 

1) ฝุ่นละออง  1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว สันนูน
ลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายใน
โครงการ โดยจัดให้ไม้กั้นเพื่อซะลอความเร็ว ซึ่งช่วย
ป้องกันไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 

2. ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว โครงการมีการดูแลรักษาความสะอาดผิวถนนภายใน
โครงการ โดยมีการฉีดล้างทำความสะอาดเพื่อ
ป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบนผิวถนน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที2่) 

3. จัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากท่ีสดุ เพื่อให้ต้นไม้ช่วย
กรองฝุ่นละออง 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว โดยพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
ประกอบไปด้วย ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดินชนิด
ต่างๆ เพื่อเป็นแนวกันชนช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถ
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 

2) มลพิษทางอากาศ    
 1. ออกแบบให้ชั ้นจอดรถบริเวณชั้นที่ 2-7 มีช่องว่างอย่างเพียงพอให้

อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสมของมลพิษ 
โครงการจัดให้มชีั้นจอดรถบริเวณชั้นที่ 2-7 มีช่องว่าง
อย ่างเพ ียงพอให ้อากาศถ ่ายเทได ้อย ่างสะดวก
ตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสมของมลพิษ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถสามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 
 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
กำซับภายในบริเวณพื้นท่ีจอดรถ แทนการติดตั้งป้าย
ห้ามติดเครื่องยนต์ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2. มลพิษทางอากาศ 
(ต่อ) 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว สัน
นูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนถนน 

โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถ
ภายในโครงการ โดยจัดให้ไม้กั ้นเพื ่อซะลอ
ความเร็ว ซึ่งช่วยป้องกันไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

- 
ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 1) 

 

4. ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุม่ และพืชคลุมดินใหม้ากที่สุดทั้งภายนอก และ 
ภายในอาคาร โดยมีพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งสิ้น 1,403.2 ตารางเมตร เพื่อ
ช่วยดูดซับมลพิษ 

โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว โดยพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการ ประกอบไปด้วย ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และ
พืชคลุมดินชนิดต่างๆ เพื่อเป็นแนวกันชนช่วยดูด
ซับมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 

- 
ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 3) 

 

5. สวนแนวตั้งท่ีบริเวณชั้นจอดรถช้ันท่ี 2-7 โดยเลือกปลูกเป็น 
ไม้เลื้อย ได้แก่ สร้อยอินทนิน จันทร์กระจ่างฟ้า เฟื่องฟ้าขาว และผกับุ้ง
ทอง เพื่อให-้ต้นไม้ดังกล่าว เป็นแนวกันชนช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอด
รถโครงการ 

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสเีขียวบริเวณช้ันจอดรถช้ัน
ที่ 2-7  เพื่อป็นแนวกันชนช่วยดูดซับมลพิษจาก
ที่จอดรถโครงการ 

- 

- 

1.3 เสียง และความ
สั่นสะเทือน 

1. ทำสันนูนเพื่อชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ และ
ระดับเสียงท่ีเกดิจากการแล่นของรถยนต ์

โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถ
ภายในโครงการ โดยจัดให้ไม้กั ้นเพื ่อซะลอ
ความเร็ว ซึ่งช่วยป้องกันไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

- 

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 

 
2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องรถยนต์ไว้บรเิวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย
คอยเตือนภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ แทนการ
ติดตั้งป้ายหา้มตดิเครื่องยนต ์

- 
ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 5) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.4 คุณภาพน้ำ 1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จำนวน1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 230 
ลบ.ม./วัน บำบัดน้ำเสียจนได้น้ำทิง้ที่มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียที ่สามารถ
รองรับปริมาณน้ำเสียที่จะเกิดขึ้นภายในโครงการ
ได้ทั้งหมด และโครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี 
เอนไวรอนเม้นท์ จำกัด ให้เข้าดำเนินการตรวจวัด
คุณภาพน้ำทิ ้งของโครงการ ทั ้งนี ้ จากผลการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งเดือนกรกฎาคมและเดือน
ตุลาคม พ.ศ. 2567คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการมี
ค่าส่วนใหญ่อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข โดยมีค่า BOD ในน้ำทิ ้งไม ่เก ิน30  
มก./ล. รายละเอียดเสนอไว้ในรายงานบทท่ี 4 

- ภาคผนวก ง 

 

 

2. นำน้ำท้ิงบางส่วนมารดน้ำต้นไมภ้ายในโครงการ สำหรับน้ำทิ้ง 
ส่วนท่ีเหลือระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนพญาไทด้านหน้า
โครงการ ก่อนจะถูกรวบรวมเข้าสูร่ะบบบำบดัน้ำเสียรวมระยะที่ 1 
(ดินแดง) ต่อไป โดยไมร่ะบายลงสูแ่หล่งน้ำผิวดินโดยตรง 

ปัจจุบันโครงการไม่มีการนำน้ำทิ้งหลังการบำบัด
มารดน้ำต้นไม้ หรือนำมาใช้ประโยชน์ภายใน
โครงการ เนื ่องจากโครงการระบายออกสู ่ท่อ
ระบายน้ำร ิมถนนพญาไทด้านหน้าโครงการ  
ก่อนจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวม
ระยะที่ 1 (ดินแดง) โดยไม่ระบายลงสู่แหล่งน้ำ 
ผิวดินโดยตรง 

- - 

 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีที่มคีวามรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่อง และมี
ประสิทธิภาพ 
 

โครงการจ ัดให ้ม ีช ่างประจำอาคาร ทำการ
ตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสีย ดูแล บำรุงรักษา 
หากพบการชำรุดเสียหายให้ดำเนินการซ่อมอย่าง
เร่งด่วน 

- ภาคนวก ค2 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    
2.1 ทรัพยากรชีวภาพทางบก -    
2.2 ทรัพยากรทางบก -    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์    
3.1 การใช้น้ำ 1. จัดให้มีน้ำสำรองเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำบนช้ัน

ถังเก็บน้ำโดยสำรองน้ำใช้ได้นานไม่น้อยกว่า 1.7 วัน 
โครงการได้ติดตั ้งถังสำรองน้ำใต้ดินและดาดฟ้า
เพ ื ่อสำรองการใช ้น ้ำของผ ู ้พ ักอาศ ัยภายใน
โครงการปัจจุบันเพียงพอต่อความต้องการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

 2. ต่อท่อรับน้ำประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว (0.1 เมตร) 
เพื่อนำน้ำประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน โดยให้น้ำไหลเข้าถัง
เก็บน้ำโดยแรงโน้มถ่วง จากนั้นจึงสูบน้ำขึ้นไปเก็บยังถังเก็บน้ำบน
ชั้นถังเก็บน้ำ แล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร ไม่ดึงน้ำประปา
จากท่อหลักโดยตรง 

โครงการต่อระบบท่อรับน้ำประปาขนาด 4 นิ้ว 
เพื ่อนำน้ำประปามาเก็บไว้ในถังสำรองน้ำใต้ดิน
ของอาคารและทางโครงการมีการควบคุมระบบ
การสูบจ่ายน้ำภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

 3. ควบคุมการสูบน้ำขึ้นถังเก็บน้ำชั้นหลังคาและการจ่ายน้ำด้วย
ปริมาณและแรงดันท่ีเพียงพอต่อความต้องการ ระบบตั้งเวลา โดย
กำหนดเวลาการสูบน้ำให้อยู่ในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอก
ช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงใช้น้ำ 

โครงการมีการควบคมุการสูบน้ำข้ึนถังเก็บน้ำช้ัน
หลังคาและการจ่ายน้ำด้วยปริมาณและแรงดันที่
เพียงพอต่อความต้องการ 

- - 

 4.ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ำ ซักโครก และหัวฉีดประหยัด
น้ำ 

โครงการได้เลือกใช้สุขภัณฑ์ที ่ประหยัดน้ำและ
อุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงประหยัดน้ำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ำภายในพื ้นที ่โครงการ เช่น 
บริเวณโถงทางเข้า โถงลิฟต์ เป็นต้น 

โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ การรณรงค์
การใช้น้ำอย่างประหยัด เปิดเมื่อต้องการใช้และ
ปิดเมื่อเลิกใช้งาน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 9) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.1 การใช้น้ำ(ต่อ) 6. กำหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ
ก่อนที่จะนำไปเช็ดถูซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างทำความ
สะอาด โดยตรง 

โครงการได้กำซับให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำ
และซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะนำไปเช็ด
ถูซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างทำ
ความสะอาด โดยตรง 

- - 

 

 
7. จัดให้มีช่างซ่อมบำรุงดูแลรักษาตรวจสอบรอยรั่วของระบบท่อประปา
และอุปกรณ์ต่างๆ ที่เกี่ยวข้องเป็นประจำทุกเดือน หากพบการเสียหาย
หรือรั่วซึมใหร้ีบซ่อมแซมทันที 

โครงการจดัให้มีช่างอาคารคอยดูแล บำรุงรักษา
ระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน
อยู่เสมอ 

- - 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
 จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถ รองรับน้ำเสียได้ 230 ลบ.ม./วัน 
บำบัดน้ำเสียจน ได้น้ำทิ้งที่มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียที่สามารถ
รองร ับปร ิมาณน้ำเส ียท ี ่จะเก ิดข ึ ้นภายใน
โครงการได้ทั ้งหมด และโครงการได้จัดจ้าง 
บริษัท ทีเอ็นพี เอนไวรอนเม้นท์ จำกัด ให้เข้า
ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ 
ทั้งนี้ จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งระหว่าง
เดือนกรกฎาคมและเดือนตุลาคม พ.ศ. 2567 
คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการผ่านเกณฑ์มาตรฐาน
น้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข. โดยมีค่า BOD ใน
น้ำทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดเสนอไว้ใน
รายงานบทที่ 4 
 

- ภาคผนวก ง 

 

 

2.จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีมีมีความรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้ม ีช ่างประจำอาคาร ทำการ
ตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสีย ดูแล บำรุงรักษา 
หากพบการการชำรุดเสียหายให้ดำเนินการซอ่ม
อย่างเร่งด่วน 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

3. ประสานใหร้ถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตราชเทวี  
มาสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจดัทุก 2 เดือน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ด ูแลเรื ่องสูบสิ่ง
ปฏิกูลและตะกอนส่วนเกินอยู่เสมอ หากพบว่า
มีปริมาณมากทางโครงการจะดำเนินสูบออก
โดยทันที 

-  

4. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรบัระบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้สามารถ
ตรวจสอบการทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย 
เพื่อทำการบำบัดน้ำเสียของโครงการ และได้
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสียแยก
จากระบบไฟฟ้าส่วนอื่น เพื่อความสะดวกใน
การต ิดตามตรวจสอบและรายงานการ
ตรวจสอบแก่หน่วยงานราชการทุกเดือน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10) 

ภาคผนวก ค2 

5. ติดตั้งตัวกรองชีวภาพ (Bio-filter) บริเวณปลายท่อระบายอากาศ (ท่อ 
Vent) 

โครงการได้ตดิตั้งตัวกรองชีวภาพ (Bio-filter) 
บริเวณปลายท่อระบายอากาศ (ทอ่ Vent) 

- - 

6. จัดให้มีถังสำหรับกักเก็บก๊าซมีเทน และกำจัดด้วยวิธีการเผา (Bio-gas 
Flaring) ซึ่งจะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทน ที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพ 
และทำให้เกิดภาวะโลกร้อนได้ 

โครงการจดัให้มีถังสำหรับกักเก็บก๊าซมีเทนที่
อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพ และทำให้เกิด
ภาวะโลกร้อนได ้

- - 

3.3 การระบายน้ำ 1. จัดให้มีรางระบายน้ำ ความกว้าง 0.4 ม. ความลึกเฉลี่ย 0.5 ม. ลาด
เอียง 1:200 ความยาว 178 ม. สามารถกักเก็บน้ำได้ประมาณ 36 ลบ.ม. 
เพียงพอต่อปริมาณน้ำหลากส่วนเกินที่ต้องกักเก็บไว้ในโครงการปริมาณ 
28 ลบ.ม. 

โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำ เพียงพอต่อ
ปริมาณน้ำหลากภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14)  

 

 
2. จำกัดขนาดท่อระบายน้ำก่อนท่ีจะระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำรมิถนน
พญาไท โดยใช้ท่อขนาด 0.15 ม. ซึ่งมีอัตราการระบายน้ำ 0.023 ลบ.ม./
วินาที (ไม่เกิน 0.026 ลบ.ม./วินาที) 

โครงการจำกัดขนาดท่อระบายน้ำก่อนที่จะ
ระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนพญาไท  

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.3 การระบายน้ำ (ต่อ) 3. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำ เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสม
ของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคใน
การระบาย 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลระบบ
ระบายน้ำอยู่สม่ำเสมอเพื่อป้องกันมิให้มีการ
สะสมของตะตอนดิน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 

3.4 การจัดการมลูฝอย 1. จ ัดให้ม ีห ้องพักม ูลฝอยประจำชั ้น ต ั ้งแต ่ช ั ้นที ่  8 ถ ึงช ั ้นที ่  42  
(ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัย) จำนวน 1 ห้อง/ชั้น ซึ่งอยู่ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง 
โดยจัดให้มีถึงมูลฝอย ขนาด 100 ล. จำนวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยเปียก 1 
ถัง และถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ล. จำนวน 1 ถัง 
(รองรับมูลฝอยอันตราย) ตั้งไว้ภายใน และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยนำ
มูลฝอยมาทิ้งใน ถังมูลฝอยดังกล่าว 

โครงการจัดให้ม ีห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน
ภายในตั้งถังมูลฝอย และจะจัดให้มีพนักงาน
ทำความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับ
มูลฝอยและคัดแยกมูลฝอย จากนั้นจะนำมูล
ฝอยไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละ
โครงการต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 12) 

 

 
2. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ให้มีความจุไม่น้อยกว่า 3 เท่า
ของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ ้นในแต่ละวัน ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยรวม
แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง และ ห้องพักมูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จำนวน 2 
ห้อง แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพัก
มูลฝอยเปียก แต่ได้มีการใช้งานในห้องพักมูล
ฝอยแห้งเพียงห้องเดียวเท่านั้น ส่วนห้องพักมูล
ฝอยเปียก ใช้เป็นห้องเก็บของ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 

 

3. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ำหนักมากเกินไปโดยให้
บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

โครงการจัดให้มีการเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้
มีปริมาณหรือน้ำหนักมากเกินไป ซึ ่งบรรจุ
ปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- 
ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 

 4. ก ่อนรวบรวมม ูลฝอยจากจ ุดต ่างๆ ไปย ังห ้องพ ักม ูลฝอยรวม  
ต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย และสะดวกต่อ
การขนย้าย 

โครงการกำซบัให้พนักงานมัดปากถุงขยะให้
มิดชิดก่อนขนย้ายไปยังห้องักขยะรวม 

- 
ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.4 การจัดการมลูฝอย
(ต่อ) 

5. จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยอยา่งสม่ำเสมอ สัปดาหล์ะ 1
ครั้ง เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเช้ือโรค 

โครงการจัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั ้ง เพื ่อป้องกันการ
เพาะตัวของเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14) 

 
 6. ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปดิมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัย

และชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มี การเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น 

โครงการจัดให้มีติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พัก
อาศัยปิดประตูห้องพักมูลฝอยให้มิดชิด เพื่อ
ป้องกันกลิ ่นรบกวนผู ้อยู ่อาศัยและชุมชน
บริเวณใก้ลเคียง 

- - 

 

 

7. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ำเสยีบริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวม  
เพื่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม เข้าสู่ระบบบำบัดนำ้เสีย
ของโครงการต่อไป 

โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการล้าง
ห้องมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวม เพื่อ
บำบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

- - 

8. จัดให้มีแม่บ้านคอยคูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูลฝอย 
ประจำช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอย่างสมำ่เสมอ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาความ
สะอาด บริเวณห้องพักมูลฝอยประจำชั้นและ
ห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14) 

9. ประสานกับสำนักงานเขตราชเทวีให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ อย่าง
สม่ำเสมอ โดยไม่มีการตกค้าง 

โครงการได้มีการประสานงานกับสำนักงาน
เขตวัฒนาให้มีการเข้าเก็บมูลฝอยจากโครงการ
อย่างสม่ำเสมอ 

- - 

10. ประสานกับรา้นซื้อของเก่าบรเิวณใกล้เคียง ให้เข้ามารับซื้อมลูฝอยท่ี
สามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือต้องผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม และ
มูลฝอยมีค่าทีส่ามารถขายได ้

โครงการได้ติดต่อประสานกับร้านซื้อของเก่า
บริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมูลฝอยที่สามารถ
นำกลับมาใช้ได้ ขณะที่เข้าติดตามมาตรการ
โครงการยังไม่มีขยะที่มีมูลค้าที่สามารถขายได้ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.5 การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) 1. ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิดแห้ง (Dry Type Cast Resin) ขนาด 2,500 
KVA จำนวน 2 ชุด 

โครงการมีการติดหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิดแห้ง 
ติดตั ้งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิดแห้ง (Dry Type 
Cast Resin) ขนาด 2,500 KVA จำนวน 2 ชุด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15) 

2. จัดเตรียมระบบไฟฟ้าสำรอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ 
Battery ขนาด 24 V และเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ขนาด 500 KVA จำนวน 1 
ชุด ซึ่งจะสามารถสำรองไฟฟ้าได้นาน 8 ช่ัวโมง 

โครงการได้ติดตั ้งเครื ่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 
สามารถสำรองไฟฟ้าได้นานกว่า 8 ชั่วโมง ใน
กรณีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 

3.ต่อท่อระบายไอเสียจากห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าออกไปยังบริเวณด้านทิศ
ตะวันตกของห้องเครื่องไฟฟ้าซึ่งอยู่ติดกับพื้นที่ทางวิ่งรถ และถัดออกไป
เป็นผนังทึบของอาคารสำนักงานของโรงแรมเอเชีย ขนาดความสูง 5 ช้ัน 
เพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสีย ท่ีเกิดขึ้นออกสู่ภายนอก 

โครงการได้มีการติดตั ้งท่อไอเสียจากห้อง
เครื ่องกำเนิดฟ้าออกไปยังบริเวณด้านทิศ
ตะวันตกของเครื่องไฟฟ้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17) 

4. ตรวจสอบ และดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า เป็น
ประจำสม่ำเสมอเพื่อป้องกันการรั่วซีม 

ฝ่ายช่างประจำโครงการจะตรวจสอบและดูแล
ระบบท่อไอเสียจากห้องเครื ่องกำเนิดไฟฟ้า
เป็นประจำสม่ำเสมอ เพ่ือป้องกันการรั่วซึม 

- - 

5. บุผนังทุกด้านของห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกันเสียง และใช้ 
เหล็กท่ีมีการบุด้วยวัสดุกั้นเสียงเช่นเดียวกัน 

ห้องกำเนิดไฟฟ้าของโครงการภายในห้องเป็น
วัสดุดูดซับเสียง ซึ่งป้องกันผลกระทบด้านเสียง
รบกวนจากเครื่องกำเนิดไฟฟ้าได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17) 

6. ติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้าห่างจากผนังห้อง 1 ม. โครงการมีการตดิตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้าห่าง
จากผนัง 1 เมตร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17) 

7. ติดตั ้งตะแกรงกันเสียงที ่บริเวณหน้า Gravity Shutter ของพัดลม
ระบายอากาศ 

โครงการติดตั้งตะแกรงกันเสียงท่ีบริเวณหน้า 
Gravity Shutter ของพัดลมระบายอากาศ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 18) 

8. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19) 
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3-11 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 1. กำหนดให้มีมาตรการเพื่อลดปริมาณการใช้พลังงานภายในอาคาร โดย
แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ ระบบทำความเย็นปรับอากาศ ระบบไฟฟ้า
ส่องสว่าง และอุปกรณ์อื่นๆ  

โครงการจัดให้มีมาตรการเพื่อลดการใช้
พล ังงานภายในอาคารโดยการเล ือก
เคร ื ่องใช ้ไฟฟ ้าและระบบไฟฟ ้าแบบ
ประหยัดพลังงานและได้มาตรฐาน 

- - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด โดยจัดให้มีพ้ืนท่ี  
สีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 1,403.2 ตร.ม. ทั้งนี้ เพื่อช่วยลดปริมาณ 
ความร้อนที่สะสมของพื้นที่ลานจอดรถ ภายในพื้นที่โครงการ 

โครงการจ ัดให ้ม ีพ ื ้นท ี ่ส ี เข ียวภายใน
โครงการให้มากที่สุด เพื่อช่วยลดปริมาณ
ความร้อนที ่สะสมของพื ้นที ่ลานจอดรถ 
ภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่3) 

3. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิเช่น จัดทำแผ่น
พับ ป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

โครงการจ ัดให ้ม ีจ ัดให ้ม ีการต ิดป ้าย
ประชาสัมพันธ์ และรณรงค์วิธีประหยัด
พลังงานภายในบ้านไว้ที ่จ ุดติดประกาศ 
เพื่อให้ผู้พักอาศัยรับทราบ  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 20) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.7 ระบบป้องกัน อัคคัภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ รายละเอียด ดังน้ี 
ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย 
ท่อยืน (Stand Pipe) แบ่งเป็น 
(1) พื้นที่ Low Zone (ชั้นที่ 1-21) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe)
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว จำนวน 2 ท่อรถดับเพลิง  
รับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดิน ซึ่งสำรองน้ำดับเพลิง ปริมาณ  
175 ลบ.ม. โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์
ดีเซล จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.8 ลบ.ม/นาที  
ที่ TDH 125 ม. และเครื่องช่วยสูบน้ำ (Jockey Pump) จำนวน  
1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.056 ลบ.ม./นาที ท่ี TDH 130 ม. 
เพื่อส่งน้ำดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี ช้ันท่ี 1-21 
(2) พื้นที่ High Zone (ชั้นที่ 22 ชั ้นห้องเครื ่อง) ประกอบด้วย ท่อยืน
(Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จำนวน 2 ท่อรับ 
น้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดินเดียวกัน โดยติดตั้ง ตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง 
(Fire pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จำนวน 1 เครื่อง  
อัตราการสูบ 2.83 ลบ.ม/นาที ที ่ TDH 200 ม. และเครื ่องช่วยสูบน้ำ 
(Jockey Pump) จำนวน 1เครื่อง อัตราการสูบ 0.056 ลบ.ม./นาที  
ที่ TDH 205 ม. เพื่อส่งน้ำดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ีช้ันท่ี 22-ช้ันห้องเครื่อง 
ต ิ ด ต ั ้ ง ห ั ว ร ั บน ้ ำ ด ั บ เพล ิ งภ ายนอกอาคาร  ( Fire Department 
Connector:FDC) ขนาด 2 x 2 x 6 นิ้ว พร้อม Check Valve จำนวน 3 
ชุด บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ 
 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยตามที ่มาตรการกำหนด ได้แก่ 
ระบบท่อยืน หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอก
อาคาร ตู ้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง
อัตโนมัติ ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 21-22) 

และภาคผนวก ค1 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.7 ระบบป้องกัน อัคคัภัย 
(ต่อ) 

- ต ู ้ เก ็บสายฉีดน้ำด ับเพลิงพร ้อมอุปกรณ์ (FFIC) ไว ้บร ิเวณทางเดิน  
และโถงล ิฟต ์ของแต ่ละช ั ้น แต ่ละต ู ้อย ู ่ห ่ างก ันมากท ี ่ส ุด 22 ม.  
(ไม่เกิน 64 ม.) 
- ต ิดต ั ้งระบบหัวกระจายน้ำด ับเพลิงอ ัตโนมัต ิ  (Sprinkler System)  
ทุกชั้นของอาคาร ครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/หัวลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มี
ลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุดบันไดที่ใช้หนีไฟ รายละเอียดดังนี้ 
(1) บันได ST-1 จำนวน 1 แห่ง เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันถังเก็บน้ำ ช้ัน
ที่ 1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.6 ม. 
(2) บันได ST-2 จำนวน 1 แห่ง เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันถังเก็บน้ำ ช้ัน
ที่ 1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.025 ม. 
ระบบเตือนอัคคีภัย 
- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-
ส่งสัญญาณ เพื่อแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไว้ที่บริเวณห้องเครื่อง
ไฟฟ้า โถงลิฟต์ ห้องพักอาศัย ห้องออกกำลังกาย ทางเดิน และห้องเครื่อง
ลิฟต ์
- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่บรเิวณห้องครัวของ
แต่ละห้องพัก 
- เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) บริเวณบันได 
ST-1 และบันได ST-2 
- กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell ติดตั้งอยู่บริเวณเดยีวกับ Fire 
Alarm Manual Station 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
โครงการจัดให้มีการติดตั ้งระบบเตือนภัย
ตามที่มาตรการกำหนด ได้แก่ แผงควบคุม 
เครื ่องตรวจจับควัน เครื ่องตรวจจับความ
ร ้อน เคร ื ่องแจ ้งเหตุโดยใช ้ม ือด ึง และ
เครื่องส่งสัญญาณเตือนภัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 23) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.7 ระบบป้องกัน อัคคัภัย 
(ต่อ) 

2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ จำนวน 1 จุด บริเวณพื้นที่สี
เขียวด้านทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ เนื่องจากอยู่ใกล้กับทางเข้า- ออก
โครงการ ทำให้ สามารถอพยพคนออกนอกพื้นที่โครงการได้อย่างสะดวก
และรวดเร็ว อีกทั้งโครงการ ได้จัดพื้นที่จุดรวมคนให้อยู่นอกแนวระยะ 12 ม. 
เพื่อไม่ให้กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง ซึ่งบริเวณดังกล่าวเป็นพื้นท่ีปลูก
ไม้ยืนต้น และปูหญ้าบริเวณด้านล่างผู้พักอาศัยจึงสามารถเข้าไปยืนได้ โดยมี
ขนาดพื้นท่ีประมาณ 360 ตร.ม. สามารถรองรับจำนวนคนได้ 1,440 คน 41 
คน จะใช้พื้นที่อื่น ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม.) ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยของ
โครงการ ซึ่งมีจำนวน 1,388 คน 

โครงการจัดให้มีจุดรวมคนเบื ้องต้นอยู ่ที่
บร ิเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ 
สามารถรองร ับจำนวนผ ู ้พ ักอาศ ัยและ
พนักงานโครงการได้อย ่างเพียงพอและ
เป ็นไปตามหล ักเกณฑ ์ท ี ่ เก ี ่ ยวข ้องกับ 
จุดรวมพล 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 24) 

3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้งานได้
อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้ รีบดำเนินการแก้ไข
ทันท ี

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
และเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ
ไม่ได้ ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25) 

4. ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ 
เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

โครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะนำการใช้
อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที ่อ ุปกรณ์ติด
ตั ้งอยู ่เพื ่อให้ผู ้ที ่อยู ่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถ
ใช้ได้ทันที 

- - 

5. ติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดตำแหน่งบันไดหนีไฟ อุปกรณ์ระงับ 
อัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้บริเวณโถง ทางเดินทุกช้ัน
ของแต่ละอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้พักอาศัย ภายในแต่ละอาคารและ
เจ้าหน้าท่ีบรรเทาสาธารณภัย 

โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งแผนผังแสดง
รายละเอียดตำแหน่งบันไดหนีไฟอุปกรณ์
ระงับอัคคีภัย และเส้นทางการอพยพหนีไฟ
ไว ้บร ิ เวณโถงบ ันไดและโถงล ิฟต ์  เพื่อ
ประโยชน์ของผู ้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่
บรรเทาสาธารณภัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 26) 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ PYNE (ระยะดำเนินการ)  นิตบิุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ 

3-15 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.7 ระบบป้องกัน อัคคัภัย 
(ต่อ) 

6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไท ให้มาจัดอบรมและซักซ้อม
แผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมอพยพ
หนีไฟ ปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงาน
ก ับสถาน ีด ับ เพล ิงพญาไท ในว ันท ี ่  2 
พฤศจิกายน 2567 

- ภาคนวก ค1 

3.8 ระบบปรับอากาศและ
ระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบ
อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศอย่างสม่ำสเมอ 

- - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจ ัดให้มี เจ ้าหน ้าท ี ่ร ักษาความ
ปลอดภัยคอยเตือนภายในบริเวณพื้นที่จอด
รถ แทนการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

3.  จ ัด ให ้ม ีพ ื ้ นท ี ่ ส ี เข ียวภายในโครงการ ขนาดพ ื ้นท ี ่ รวมท ั ้ งสิ้น  
1,403.2 ตารางเมตร เพื่อลดความร้อนจากระบบ ปรับอากาศ และลดความ
ร้อนท่ีจะเข้ามาในโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ
เพื ่อลดความร้อนจากระบบ ปรับอากาศ 
และลดความร้อนที่จะเข้ามาในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่5) 

3.9 การจราจร 1. จัดทำป้ายเตือนบริเวณทางเข้าและทางออกโครงการ โดยระบุว่า  
“มีรถเข้า-ออกโครงการ” รวมทั้งสัญญาณไฟกระพริบ เพื่อเตือนให้ผู้ที่เดิน
ผ่านเพิ่มความระมัดระวังก่อนเดินผ่านทางเข้าและทางออกโครงการ โดย
ตำแหน่งที่ติดตั้งป่ายจะต้องมองเห็นได้ชัดเจนในระยะที่พอสมควรก่อนถึง
ทางเข้าและทางออกโครงการ 

โครงการได ้จ ัด เจ ้าหน ้าท ี ่ ร ักษาความ
ปลอดภัยเตือนบริเวณทางเข้า-ออกเพื่อเตือน
ให้ผู้ที่เดินผ่านเพิ่มความระมัดระวังก่อนเดิน
ผ่านทางเข้าและทางออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

 2. จัดทำเส้นชะลอความเร็ว (Rumble Strip) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
ลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วท่ีไม่เหมาะสมซึ่งเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและ
อุบัติเหตุได้ 

โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถ
ภายในโครงการ โดยจัดให้ไม้กั้นเพื่อซะลอ
ความเร็ว ริเวณทางเข้า-ออกโครงการลดการ
เดินรถที่ใช้ความเร็วที่ไม่เหมาะสมซึ่งเป็น
สาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.9 การจราจร (ต่อ) 3. จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ 
ให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ และติดตั้งกระจกนูนเพื่อเพ่ิมทัศนวิสัย  
ในการเดินรถออกจากโครงการเข้าสู่ถนนพญาไท ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
การตัดกระแสการจราจรบนถนนดังกล่าว ทำให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถทำได้อย่างดี และ
ปลอดภัย  

โครงการจัดทำเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทาง
แบ่งช่องจราจรการเดินรถให้ชัดเจนรวมทั้ง
ป้ายต่างๆ และติดตั้งกระจกนูนเพื่อเพิ่มทัศน
วิสัยทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ 
และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถ
ทำได้อย่างดี และปลอดภัย   

- ภาคผนวก ข 
(รูปที2่7 -29) 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก 
ด้านการจราจรบริเวณทางเข้าและทางออกโครงการตลอดเวลา โดยคอย
อำนวยความสะดวกให้รถเลี้ยวเข้าโครงการได้อย่างสะดวกรวดเร็ว และคอย
อำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ที่ต้องเดินผ่านทางเข้าและทางออกโครงการให้
เดินผ่านทางเข้าและทางออกได้อย่างปลอดภัย 

โครงการจ ัดให้มี เจ ้าหน ้าท ี ่ร ักษาความ
ปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้าน
การจราจรบร ิเวณทางเข้าและทางออก
โครงการตลอดเวลา โดยคอย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

5. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ 
มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

โครงการได้ตดิตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง บริเวณช่อง
ทางเข้าออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถ
ที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30) 

6. ให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีโครงการทราบ และ 
จัดทำเป็นบัญชี เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถ และปริมาณรถที่
จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วย ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
สามารถดูแลและคอยอำนวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

โครงการจ ัดให ้ม ีการจ ัดทำบ ัญช ี  เพื่อ
ตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถและ
ปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการพื่อเป็นการ
ช่วย ให้เจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัย
สามารถดูแลและคอยอำนวยความสะดวกได้
ง่ายยิ่งขึ้น 
 
 
 

-  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.9 การจราจร (ต่อ) 7. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้า
หรือออกจากโครงการ 

โครงการได้ขอความร่วมมือผู ้พ ักอาศัยของ
โครงการไม่ให้จอดรถบริเวณริมถนนภาระจำ
ยอมด้านหน้าโครงการ รวมทั้งถนนสาธารณะที่
อยู่ใกล้เคียงเพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดิน
รถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที ่จะเข้า
หรือออกจากโครงการ 

-  

8. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้บริการระบบรถไฟฟ้า BTS 
โดยมีการรับตั๋วเดือนหรือตั๋วที่มีการส่งเสริมการขายมาให้กับ ผู้พัก
อาศัยในโครงการโดยตรง เพื่อดึงดูดผู้พักอาศัยให้ไปใช้ รถไฟฟ้ามาก
ยิ่งข้ึน รวมทั้งจัดให้มีเอกสารแผ่นพับของบริษัท ขนส่งมวลชนกรุงเทพ 
จำกัด (มหาชน) วางไว้เพื่อประชาสัมพันธ์ ให้กับผู้พักอาศัยภายใน
โครงการได้รับทราบข้อมูลหรือโปรโมชั่น ต่างๆ เพื่อเป็นทางเลือกใน
การซื้อตั๋ว และศึกษาเส้นทางการใช้ บริการในจุดต่างๆ ที่มีรถไฟฟ้า 
BTS ผ่าน เพื่อลดการใช้รถยนต์ส่วนตัว 

โครงการได้รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ใช ้ บ ร ิ ก า ร ร ะบบรถ ไฟฟ ้ า  BTS โ ด ยการ
ประชาสัมพันธ์ทางบอร์ดประชาสัมพันธ์ของ
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 20) 

9. กำหนดการบร ิหารจ ัดการท ี ่จอดรถของโครงการ(Parking 
Management โดยจัดให้มีการแบ่งพื้นที่การจอดรถให้เหมาะสม คือ 
- สำหรับผู้พักอาศัยในโครงการจะไม่มีการกำหนดเป็นท่ีจอดรถประจำ 
ซึ่งจะทำให้มีการหมุนเวียนพื้นที่จอดรถได้เพิ่มมากกว่า แบบกำหนดที่
จอดรถประจำ 
- สำหรับผู้ที ่มาติดต่อผู้พักอาศัยในโครงการ โครงการจะแจกบัตร
ชั่วคราวและให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ชม. (โดยไม่คิดค่าใช้จ่าย ในการ
จอด) หลังจากนั้นจะกำหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งนี้ เพื่อเป็นการจำกัด
การนำรถนอกโครงการมาจอดในพื้นที่โครงการ และใช้พื้นที่จอดรถ
ภายในโครงการโดยไม่จำเป็น 

โครงการไม่ให้ได้จัดให้มีที่จอดรถประจำ แต่ใช้
ระบบการจอดรถแบบหมุนเวียน หากมีที ่ว่าง
สามารถจอดได้เลยและสำหรับบุคคลภายนอก
ทางโครงการจัดให้มีบัตรเข้าโครงการชั่วคราว 
เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.9 การจราจร (ต่อ) 10. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อำนวยการจราจรจัดหาพื้นที่จอดรถเพิ่มเติมบริเวณที่
ว่างภายในโครงการหรือในบางจุดที่เหมาะสม เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อถนน
สาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการหรือบริเวณใกล้เคียง 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่อำนวยความ
สะดวกการจราจรจัดหาพื้นที่จอดพิ่มเติม
บริเวณที่ว่างภายในโครงการหรือในบางจุด
ที่เหมาะสม 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่5) 

11. กำหนดให้ผู้พักอาศัยของโครงการ ที่ต้องการนำรถเข้ามาจอดรถภายใน
โครงการ ให้มาทำบัตรจอดรถ ซึ่งจะมีจำนวนเท่ากับ จำนวนที่จอดรถของ
โครงการ คือ 200 คัน 

โครงการจัดให้ม ีการจ ัดทำบ ัญชี เพื่อ
ตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถและ
ปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการและจัด
สติ ๊กเกอร์จอดรถสำหรับผ ู ้พ ักอาศัยที่
ต้องการนำรถมาจอดภายในโครงการ 

- - 

3.10 การใช้ที่ดิน -    
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.1 สภาพสังคม 1. จัดให้มีนิติบุคลอาคารชุดเข้ามาบริหารและดูแลโครงการ โครงการมีนติิบุคคลอาคารชดุเข้ามา

บริหารและดูแลโครงการ 
- ภาคผนวก ก3-4 

 2. กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยใน 
โครงการ 

โครงการได้กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติ
ควบคุมการอยู ่อาศัยของผู ้พักอาศัยใน
โครงการ 

- - 

 3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่ ด้าน 
กายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อ
ไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ ด้าน
กายภาพ ช ีวภาพ และค ุณค ่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อ
ไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ -    
4.3 สาธารณสุข -    
4.4 สุขภาพ 
(1) ด้านสุขภาพกายภาพ 
- โรคระบบทางเดินหายใจ 

1. ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอ โครงการมีการจดัให้เจ้าหน้าท่ีทำความ
สะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่2) 

 2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้งกระจาย 
ทางเดินของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า -
ออกโครงการ 

โครงการจ ัดให ้ม ีพ ื ้นท ี ่ส ี เข ียวภายใน
โครงการเพื่อช่วยในการลดการฟุ้งกระจาย
ทางเดินของฝุ ่นละออง และช่วยดูดซับ
มลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที ่เข้า -ออก
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่3) 

 3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ บริเวณที่จอดรถภายในโครงการให้เห็น
ได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการได ้จ ัดเจ ้าหน้าท ี ่ร ักษาความ
ปลอดภัยคอยเตือนห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้ง
ไวบ้ริเวณที่จอดรถภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่5 ) 

 4. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเท 
ได้สะดวก 

ตัวอาคารมีช่องเปิดโล่ง เพื ่อให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 31 ) 

 5. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบาย
อากาศ 

โครการจ ัดให ้ม ี เจ ้าหน ้าท ี ่ ด ู แลและ
ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร 
ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

- โรคระบบทางเดินอาหาร 1. ดูแลความสะอาดของภาชนะท่ีใส่อาหารหรือน้ำดื่ม   - 
 2. รณรงค์ให้รับประทานอาหารที่สะอาด ปรุงสุกใหม่ๆ และล้างมือก่อน 

รับประทานอาหาร ด้วยการเขียนป้ายคำขวัญ เป็นต้น 
โครงการได้จัดทำสื่อรณรงค์ล้างมือก่อน
ร ั บ ป ร ะ ท า น อ า ห า ร ไ ว ้ ใ น บ อ ร์ ด
ประชาสัมพันธ์ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 31) 

- โรคผิวหนัง 1. ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอยา่งสม่ำเสมอ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฉีดล้างทำความ
สะอาดถนนและทางวิ ่งภายในโครงการ
อย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีเจ ้าหน้าที ่ท ี ่ม ีความรู ้ ความ
ชำนาญ ด ูแลร ักษาและควบคุมระบบ
บำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื ่อง
และมีประสิทธิภาพ 

- - 

 3. นำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วบางส่วน มาใช้ดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ
โดยใช้วิธีให้น้ำซึมจากท่อ เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน้ำทิ้งโดยตรง 

โครงการไม่มีการนำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัด
มาใช้รดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ 

- - 

 4. หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือนเพื่อ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่ เป็นสาเหตุให้เกิด 
การอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบท่อระบาย
น้ำอยู่เป็นประจำ หากพบว่ามีเศษอาหาร
ตกค้างหรืออุดตัน จะดำเนินการทำความ
สะอาดท่อน้ำท้ิงดังกล่าวทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 32) 

- โรคที่มีสัตว์เป็นพาหนะนำ
โรค 

1. รณรงค์ให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น การกำจัด
ลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น 

โ คร งการจ ั ด ให ้ ม ี ก า รทำลายแหล่ ง
เพาะพันธ์ุสัตว์พาหะนำโรค เช่น การกำจัด
ลูกน้ำยุงลายภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 33) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

-โรคที่มีสัตว์เป็นพาหนะนำ
โรค (ต่อ) 

2. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และจัด
ให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

โครงการจัดให้มีถังขยะมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ 
ตั ้งภายในห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน 
และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคารพร้อมทั้ง
จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเกบ็มูล
ฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 12-13) 

3. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิดเพื่อป้องกันการเกิดแหล่ง
เพาะพันธ์ุสัตว์พาหะนำโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวมที่
ปิดมิดชิดป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์
สัตว์พาหะนำโรค 

- - 

4. ประตูห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้น 

ห้องพักม ูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อ
ป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชน
บริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 

5. ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ำยา
ฆ่าเช้ือโรคทุกครั้ง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14) 

6. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน 
อาคารและห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ 

โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษา
ความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร
และห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 34) 

 7. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตราชเทวีให้มา
เก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอทุกวัน เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

โ ค ร งก า ร ไ ด ้ ม ี ก า รประสานง านกับ
สำนักงานเขตเขตราชเทวีให้มีการเข้าเก็บ
มูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ 

- - 

 8. ประสานกับสำนักงานเขตราชเทวีให้เข้ามากำจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรค
ให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

โ ค ร งก า ร ไ ด ้ ม ี ก า รประสานง านกับ
สำนักงานเขตเขตราชเทวีให้เข้ามากำจัด
สัตว์ที่เป็นพาหะนำโรคให้กับโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 33) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

-โรคที่มีสัตว์เป็นพาหนะนำ
โรค (ต่อ) 

9. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำท้ังภายในอาคารและภายนอกอาคาร โครงการมีการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อ
ระบายน้ำท ิ ้ งท ั ้ งภายนอกและภายใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 32) 

10. ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน ทำความสะอาดท่อน้ำทิ้งไม่ให้มเีศษอาหาร
ค้างหรืออุดตัน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 32) 

11. ห้ามนำสัตว์ทุกชนิดเข้าภายในโครงการ โครงการห้ามนำสัตว์ทุกชนิดเข้าภายใน
โครงการ 

-  

- โรคที่มีคนเป็นพาหนะนำ
โรค  

1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเทได้
สะดวกลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที่ลอยอยู่ในอากาศ จากการไอหรือ
จามของผู้ป่วย 

ตัวอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวกลดปริมาณ
การสะสมของเชื้อโรคที่ลอยอยู่ในอากาศ 
จากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่35) 

 2. ทำความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ำเสมอ โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาด
ภายในอาคารอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่34) 

 3. ควรล้างมือบ่อยๆ ด้วยน้ำและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ดน้ำมูกไม่
ควรใช้มือขยี้ตา จมูก หรือปาก 

โครงการมีการรณรงค์ให ้ล ูกบ้ านและ
พนักงานทุกคนล้างมือบ่อยๆ ด้วยน้ำและ
สบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ดน้ำมูก
ไม่ควรใช้มือขยี้ตา จมูก หรือปาก 

- - 

 4. ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม โครงการมีการรณรงค์ให ้ล ูกบ้านและ
พนักงานทุกคนใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุก
ครั้งเมื่อไอหรือจาม 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

- อุบัติเหตุ 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวกในการเดิน
รถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความ
ปลอดภัยในการเดินรถ 

โครงการจ ัดให ้มีน ักงานร ักษาความ
ปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวกในการ
เด ินรถภายในโครงการ และบร ิ เวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความ
ปลอดภัยในการเดินรถ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่5) 

 2. จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ รวมทั้ง
ป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับข่ี เกิดความสับสน ทำให้
สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

โครงการมีการจัดทำเครื่องหมายจราจรบน
พื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ รวมทั้ง
ป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อ
ไม่ให้ผู้ขับขี่ เกิดความสับสน ทำให้สามารถ
เดินรถได้อย่างปลอดภัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 27-28) 

 3. จัดทำสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่เหมาะสมซึ่ง
อาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

โครงการจัดทำไม้กั้นชะลอความเร็ว เพื่อ
ควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่เหมาะสมซึ่ง
อาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่1) 

 4. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อย
บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่ง ไม่ให้พ้ืนทางเดินเปียกน้ำ 
หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลความ
สะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อย
บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันได
แต่ละแห่ง ไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน้ำ หรือ
มีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่34) 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ PYNE (ระยะดำเนินการ)  นิตบิุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ 

3-24 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 5. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามข้อกำหนดของ
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ตามข ้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบ ับท ี ่  33  
(พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 
50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

- - 

6. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีความระมัดระวังในการป้องกันอัคคีภัย โดย
ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ 

โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีความระมัดระวังใน
การป้องกันอัคคีภัย โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์
ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30) 

7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู ่เสมอหาก
พบว ่าม ีการเส ียหาย หร ือใช ้การไม ่ได ้ ให ้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- - 
 

8. ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติด
ตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที ภายในบริเวณ
ทางเดินและโถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร 

โครงการติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้
บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิด
เหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่22) 

9. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 
ครั ้งโดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไทมาจัดอบรม 
และซักซ้อมแผนอพยพและป้องกันอัคคีภัยให้กับโครงการ 

โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมอพยพหนีไฟ ปี
ละ 1 คร ั ้ ง โดยต ิดต ่อประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงพญาไท ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กับโครงการเมื่อวันท่ี 2 พฤศจิกายน 
2567 

- ภาคผนวก ค1 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

(2 )  ด ้ านส ุขภาพจ ิตใจ 
ได้แก่ ความเครียด ความ
วิตกกังวล ความหวาดกลัว 
เป็นต้น 

1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจ
ทำให้เกิดความผ่อนคลาย 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ
ทำให้เกิดความผ่อนคลาย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่2) 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมคีวาม
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลสภาพพื ้นที่สีเขียวของ
โครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที3่6) 

3. กำหนดให้มีข้อปฏิบัติในการอยูร่่วมกัน เพื่อความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยและอยู่ร่วมกันอย่างสงบสุข 

โครงการกำหนดให้มีข้อปฏิบัติในการอยู่ร่วมกัน เพื่อ
ความเป็นระเบียบเรียบร้อยและอยู่ร่วมกันอย่างสงบสุข 

- - 

4. จัดให้มีกิจกรรมเพื่อสร้างความสัมพันธ์ที่ดีของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการรวมทั้งเพื่อนบ้านท่ีอยู่ข้างเคียง เช่น การทำบุญใน วัน
สำคัญต่างๆ เป็นต้น 

โครงการจดัให้จิจกรรมเพื่อสร้างความสัมพันธ์ที่ดีของ 
ผู้พักอาศัยภายในโครงการรวมทั้งเพื่อนบ้านท่ีอยู่
ข้างเคียง 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.5 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคาร โดยมีพื้นท่ีสีเขียว 
1,405.2 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อจำนวนผู้พักอาศัย ประมาณ 
1 ตร.ม/คน โดยมีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นที่ชั้นล่างประมาณ 483 ตร.ม. ซึ่งช่วย
ลดความกระด้างของอาคารได้ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นบน
และชั้นล่าง ซึ่งช่วยลดความกระด้างของ
อาคารได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่2) 

 2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูณ์อยู่ 
ตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีพนักงงานดูแลสภาพพื้นท่ี
ส ีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี
ความสมบูณ์อยู่ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่36) 

 3.เลือกใช้กระจกตัดแสงท่ีมีค่าการสะท้อนต่ำไม่รบกวนผู้ที่อยู่ใกล้เคียง โครงการเลือกใข้กระจกคัดแสงที่มีค่าการ
สะท้อนต่ำไม่รบกวนผู้ที่อยู่ใกล้เคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่35) 

 4. เลือกใช้โทนสีขาวและเทาเข้มทาผนังอาคาร ซึ่งทำให้ดูทันสมัย และ 
กลมกลืนไปกับสีของอาคารบริเวณข้างเคียง 

โครงการเลือกใช้โทนสีขาวและเทาเข้มทา
ผนังอาคาร ซึ่งทำให้ดูทันสมัย และ 
กลมกล ืนไปก ับส ีของอาคารบร ิ เวณ
ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่35) 

 5. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิดทัศนียภาพที่
ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

โครงการได้มีการควบคุมการใช้ประโยชน์
อาคารพักอาศัยมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดี
ต่อผู้พบเห็น 

- - 

4.6 การบดบังแสงแดด    
 - - - - 
4.7 การบดบังทิศทางลม    
 - - - - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4 . 8  ก า รด ู ดกลื น
คลื่นวิทยุโทรทัศน์ 

ทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ในรัศมี 100 ม. ซึ่ง
อาจเป็นผู้ที ่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จาก
อาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง
โครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว สามารถติดต่อกับโครงการได้ โดย
โครงการจะดำเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู ้ที ่ได้รับ
ผลกระทบเหล่านี้หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้งจะดำเนินการปรับจานรับ
สัญญาณ ดาวเทียมให้กับข้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่
แล ้ว และได ้ร ับผลกระทบจากอาคาร โครงการซึ ่งเง ื ่อนไขในกา ร 
ดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ ค่าใช้จ่าย
ทั้งในการติดตั้งหรือการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม โดยความรับผิด
ซอบจะสิ้นสุดลงหลังจากท่ีโครงการจดทะเบียน อาคารชุดแล้วเสร็จ 

โครงการจัดให้ม ีการดำเน ินการตามมาตรการ
ดังกล่าวตั ้งแต่ระยะก่อสร ้าง โดยโครงการเป็น
ผู ้ร ับผิดชอบค่าใช้จ ่ายต่อผู ้ได ้ร ับผลกระทบ ซึ่ง
ป ัจจ ุบ ันความร ับผ ิดชอบด ังกล ่าวส ิ ้นส ุดแล้ว 
เนื่องจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ
แล้วมากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคารชุด 
เมื่อวันท่ี 6 ธันวาคม พ.ศ. 2555 

- ภาคผนวก ก3-ก4 

4.9 วังสระปทุม 1. ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบ โทรทัศน์
วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นท่ีเพื่อป้องกันความปลอดภัย ตามจุดต่าง ๆ โดย
คุณสมบัติของกล้องสามารถจับภาพได้ในเวลากลางคืน ซึ่งในการติดตั้ง
กล้องจะติดตั้งกล้องทำมุม 70 องศา มีระยะที่จับภาพได้ 50 ม. เป็นระบบ
ที ่สามารถบันทึกภาพได้นานอย่างน้อย 1 เดือน และสามารถดูภาพ
ย้อนหลังได้ ทั้งนี้ ในกรณีที่เกิดการ เตือนภัยจากอุปกรณ์เซ็นเซอร์ระบบ
ควบคุมจะสามารถแสดงภาพ บริเวณพื้นที่จุดนั้น ๆ ได้ทันที ซึ่งโครงการ
จะติดตั้งระบบโทรทัศน์ วงจรปิด (CCTV System) ไว้บริเวณห้องโดยสาร
ลิฟต์บริเวณชั้นท่ี1 โถงลิฟต์ โถงทางเดิน ทางเข้า-ออกอาคาร บริเวณพื้นที่
หนีไฟทางอากาศ รวมถึงพื้นที่จอดรถและพื้นท่ีส่วนกลางต่างๆ 

โครงการได้ติดตั ้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV 
System) ซึ่งเป็นระบบ โทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถ
เฝ้าดูพื้นที่เพื่อป้องกันความปลอดภัย เป็นระบบที่
สามารถบันทึกภาพได้นานอย่างน้อย 1 เดือน และ
สามารถดูภาพย้อนหลังได้ ทั้งนี้ ในกรณีที่เกิดการ 
เตือนภัยจากอุปกรณ์เซ็นเซอร์ระบบควบคุมจะ
สามารถแสดงภาพ บริเวณพื้นท่ีจุดนั้น ๆ ได้ทันที ซึ่ง
โครงการจะติดตั้งระบบโทรทัศน์ วงจรปิด (CCTV 
System) ไว้บริเวณห้องโดยสารลิฟต์บริเวณชั้นที่1 
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน ทางเข้า-ออกอาคาร บริเวณ
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ รวมถึงพื้นที่จอดรถและพื้นท่ี
ส่วนกลางต่างๆ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่37) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ PYNE (ระยะดำเนินการ)  นิตบิุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ 

3-28 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
 

 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.9 วังสระปทุม (ต่อ) 2 .  ต ิ ด ต ั ้ ง ร ะบบกา รควบค ุ มประต ู อ ั ต โ นม ั ต ิ  ( Access Control)  
โดยควบคุมการเข้า-ออกอาคารของทั้งผู้พักอาศัย และบุคคลภายนอกที่เข้า
ม าต ิ ดต ่ อ โดย ใช ้ ร ะบบค ี ย ์ ก าร ์ ด  ซ ึ ่ ง จะต ิ ดต ั ้ ง  Reader บร ิ เ วณ  
Gate Barrier ท ุกทางเข ้า -ออกโครงการ โดยข ้อม ูลของผ ู ้พ ักอาศัย  
จะถูกบันทึกไว้ในบัตรสำหรับบุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อ ต้องมีการแลก
บัตรประชาชนก่อนเข้าอาคาร และภาพของผู้มาติดต่อจะถูกบันทึกไว้ด้วย
กล้อง CCTV บริเวณทางเข้า-ออก โดยอัตโนมัติ และติดตั้ง Reader ที่ลิฟต์
ทุกตัว เพื่อป้องกันไม่ให้บุคคลภายนอกใช้สิฟต์และจำกัดให้ผู้พักอาศัยขึ้น-ลง
ลิฟต์ ได้เฉพาะช้ันท่ีตนพักอาศัยเท่าน้ัน 

โครงการติดตั ้งระบบการควบคุมประตู
อัตโนมัติ (Access Control) โดยควบคุม
การเข้า-ออกอาคารของทั้งผู้พักอาศัย และ
บุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อโดยใช้ระบบ
คีย ์การ์ด ซึ ่งจะติดตั ้ง Reader บริเวณ 
Gate Barrier ทุกทางเข้า-ออกโครงการ 
โดยข้อมูลของผู้พักอาศัย จะถูกบันทึกไว้ใน
บัตรสำหรับบุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อ 
ต ้องม ีการแลกบัตรประชาชนก่อนเข้า
อาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 38) 

 3. ติดตั้ง Door Monitoring ทุกประตูทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ เมื่อมีบันได
หนีไฟถูกเปิดออก จะมีการแจ้งเตือนไปยังห้อง Control Room เพื่อป้องกัน
บุคคลภายนอกเข้า-ออกอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ 

โครงการได้ติดตั้ง Door Monitoring ทุก
ประตูทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ เมื ่อมี
บันไดหนีไฟถูกเปิดออก จะมีการแจ้งเตือน
ไปยังห้อง Control Room เพื ่อป้องกัน
บุคคลภายนอกเข้า-ออกอาคารโดยใช้
บันไดหนีไฟ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่39) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.9 วังสระปทุม (ต่อ) 4. ติดตั้ง กระจก อลูมิเนียมอบสี ในแนวตั้ง 90 องศา จำนวน 6 ชิ้น ที่ริม
ระเบียงของห้องพักด้านทิศใต้ บริเวณชั้นที่ 17-26 (ที่ระดับความสูงตั ้งแต่ 
60-90 ม.) เพื่อบดบังการมองเห็นอาคารภายใน วังสระปทุม สำหรับห้องพัก
ที่อยู่ริมทั้ง 2 ข้าง จะออกแบบให้เป็น ผนังด้านทิศใต้เป็นกระจกนิรภัย 2 ช้ัน 
ชนิดเท็มเปอร์ ลามิเนท (Temper Laminated Glass) 

โครงการติติดตั ้ง กระจก อลูมิเนียมอบสี 
ในแนวตั้ง 90 องศา จำนวน 6 ชิ ้น ที ่ริม
ระเบียงของห้องพักด้านทิศใต้ บริเวณชั้นที่ 
17-26 

- - 

 5. ติดตั้งกระจกนิรภัย 2 ช้ัน ชนิดเท็มเปอร์ ลามิเนท (Temper Laminated 
Glass) ที่ริมระเบียงของห้องพักที่อยู่ตรงกลาง และ ผนังของห้องพัก ที่อยู่ริม
ทั้งสองข้าง บริเวณตั้งแต่ชั้นที่ 27 ขึ้นไป (ที่ระดับความสูงตั้งแต่ 91 ม. ขึ้น
ไป) 

โครงการได้ติติดตั ้งกระจกนิรภัย 2 ช้ัน 
ชน ิ ด เท ็ ม เปอร ์  ล าม ิ เ นท  ( Temper 
Laminated Glass) ท ี ่ ร ิ ม ระ เบ ี ย งของ
ห้องพักที ่อย ู ่ตรงกลาง และ ผนังของ
ห้องพัก ที่อยู่ริมทั้งสองข้าง บริเวณตั้งแต่
ช้ันท่ี 27 ข้ึนไป 

- - 

 



บทที่ 4

ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม



จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั   

 

บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

 จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ โครงการ PYNE  (ระยะดำเนินการ) ของนิติ
บุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการได้ระบุให้โครงการดำเนินการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ คุณภาพน้ำทิ้ง โดยเริ่มดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำ เดือนกรกฎาคม และเดือนตุลาคม  
พ.ศ 2567 ซึ่งมีขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมดัง ตารางที่ 4-1 โดยสรุปการปฏิบัติตามมาตรการ
และผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังตารางที่ 4-2 

ตาตารางที่ 4-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ความถี่ในการตรวจวัด 

1. คุณภาพน้ำทิ้ง  pH เดือนละ 1 ครั้ง 

(จำนวน 2  จุด) Total Suspended Solids ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 Biochemical Oxygen Demand  

 Sulfide  

 Total Kjeldahl Nitrogen  

 Settleable Solids  

 Oil and Grease  

 Total Coliform bacteria  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั   

 

ตารางที่ 4-2  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการ PYNE (ระยะดำเนินการ)  
นิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา 
อุปสรรค 

และการแก้ไข 
 ช่วงดำเนินการ      
 1.คุณภาพน้ำ       

 

1.1  คุณภาพน้ำท้ิงก่อนการบำบัด -ถังแยกตะกอน -เเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการได้จัดจ้างบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ 
จำกัด ติดตามตรวจวัดคุณภาพน้ำบริเวณถังแยก
ตะกอน(จุดก่อนการบำบัดน้ำเสีย) เดือนกรกฎาคม
และเดือนตุลาคม พ.ศ.2567  3 เดือน ครั้ง 

- 

 

1.2 คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด -ถังสูบน้ำท้ิง -เเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการได้จัดจ้างบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ 
จำกัด ติดตามตรวจวัดคุณภาพน้ำบริเวณถังสูบน้ำท้ิง
(จุดหลังการบำบัดน้ำเสีย) ดือนกรกฎาคมและเดือน
ตุลาคม พ.ศ.2567  3 เดือน ครั้ง 

 

2 น้ำใช้     

 
 -เส้นทางประปา -เดือนละ 1 ครั้ง โครงการมีการตรวจสอบเส้นท่อประปาเดือนละ  

1 ครั้ง ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
- 

3 มูลฝอย บริเวณที่ตั้งถังขยะมูลฝอยห้องพกัขยะ
มูลฝอยประจำชั้นและห้องพักมูลฝอย
แห้งและแยก 

-ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดห้องพัก
ขยะแต่ละชั ้นและห้องพักขยะรวมและมีการจด
ปริมาณขยะในแต่ละวันเป็นประจำทุกวัน 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั   

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4 ระบบป้องกันอัคคีภัย     

 
 1)อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ

สัญญาณเตือนอัคคีภยั 
 -3 เดือน/ครั้ง โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์

ป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัยที ่ติดตั้ง
ภายในโครงการให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- 

 
 2)ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง  -3 เดือน/ครั้ง โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการทำงาน

ของเครื่องกำเนิดไฟฟ้าทุกเดือน 
- 

 

 3)ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การหนีไฟและแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

 -3 เดือน/ครั้ง โครงการได้มอบหมายให้ช่างอาคารทำการ
ตรวจสอบป้ายและเครื ่องหมายเส้นทางการ          
หนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟอย่าง
สม่ำเสมอ 

- 

  4)อุปกรณ์ดับเพลิง   โครงการได้มอบหมายให้ช่างประจำโครงการ
ตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์ดับเพลิงทุก
ชนิดให้มีการพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

- 

  -หัวรับน้ำดับเพลิง  -3 เดือน/ครั้ง  

  -ถังเก็บน้ำใช้ และน้ำดับเพลิง  -เดือนละ 1 ครั้ง  

 
 -สายฉีดน้ำดับเพลิงและตูเ้ก็บ

สายฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) 
 -เดือนละ 1 ครั้ง  

  -Sprinkler System  -เดือนละ 1 ครั้ง  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั   

 

 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

 
ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4 ระบบป้องกันอัคคีภัย     

 

 5)บันไดหนีไฟและเส้นทางใน
การหนีไฟ 

 -เดือนละ 1 ครั้ง โครงการได้มอบหมายให้ช่างประจำอาคารทำ
การตรวจสอบบันไดหนีไฟ และเส้นทางหนีไฟ
ไม่ให้ม ีส ิ ่งก ีดขวาง และให้มีสภาพสมบรูณ์
แข็งแรง และจัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลทำความ
สะอาด 

 

5 ระบบระบายอากาศ      

  
-ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่างและประต ู

 -เดือนละ 1 ครั้ง โครงการได้มอบหมายให้เจ้าหน้าที่โครงการทำ
การตรวจสอบช่องบระบายอากาศธรรมชาติ เช่น 
หน้าต่างและประตูไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง 

- 

6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย     

 
 ผู้อยู่อาศัย  ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โครงการจัดให้นิติบุคคล รับเรื่องร้องทุกข์ ข้อ

เสนอะแนะ และข้อคิดเห็นของผู้พักอาศัย และ
หาแนวทางในการแก้ไข 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั   

 

4. ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

4.1  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Waste Water Quality) 
 ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Waste Water Quality) ของโครงการ โครงการ PYNE (ระยะดำเนินการ) ของ 
นิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริจะดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 2 จุด ได้แก่ 1) จุดก่อนการบำบัดน้ำเสีย 2) จุด
หลังการบำบัดน้ำเสีย โดยดำเนินการตรวจวัด  3เดือน/ครั้ง รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ดังรูปที่ 4.1-1 ผลการ
ตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4.1-1 ถึง ตารางที่ 4.1-2 (รายละเอียดผลการตรวจวัดตามภาคผนวก ง) และกราฟ
เปรียบเทียบผลการตรวจวัดแสดงดัง รูปที่ 4.1-2 ถึงรูปที่ 4.1-8 

 

  
บริเวณจุดก่อนการบำบัดน้ำเสีย บริเวณจุดหลังการบำบดัน้ำเสีย 

บริเวณบ่อตรวจคณุภาพน้ำทิ้ง 
รูปที่ 4.1-1 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ PYNE (ระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสริิ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั   

 

5. ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 ตารางที่ 4.1-1  ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำท้ิง บริเวณจุดก่อนการบำบัดน้ำเสีย 

พารามิเตอร์ หน่วย 
ผลการตรวจวัด 

24/07/2567 22/10/2567 
pH  - 6.9 6.7 
Total Suspended Solids mg/L 25.5 26.1 
Biochemical Oxygen Demand  mg/L 44.4 24.6 
Sulfide  mg/L 0.60 1.06 
Oil and Grease  mg/L 2.6 3.1 
Total Kjeldahl Nitrogen  mg/L 46.79 9.71  
Total Coliform bacteria  MPN/100 mL 92,000 54,000 
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 ตารางที่ 4.1-2  จุดหลังการบำบัดน้ำเสีย 

พารามิเตอร์ หน่วย 
ผลการตรวจวัด 

27/07/2567 22/10/2567 ค่ามาตรฐาน 
pH  - 7.1 6.0 5-9 
Total Suspended Solids mg/L 15.4 34.5  40 
Biochemical Oxygen Demand  mg/L 9.6 7.3  30 
Sulfide  mg/L < 2.0 2.9  1.0 
Oil and Grease  mg/L < 0.60 < 0.60  20 
Total Kjeldahl Nitrogen  mg/L 16.41 2.78  35 
Total Coliform bacteria  MPN/100 mL 28,000 <1.8 - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั   

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.1-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า pH คุณภาพน้ำจุดก่อนการบำบัดน้ำเสีย  
และจุดหลังบำบดัน้ำเสีย 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั   

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.1-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Suspended Solids  
คุณภาพน้ำจดุก่อนการบำบดัน้ำเสยี และจดุหลังบำบดัน้ำเสีย 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั   

 

 

 

 

รูปที่ 4.1-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Biochemical Oxygen Demand  
คุณภาพน้ำจดุก่อนการบำบดัน้ำเสยี และจดุหลังบำบดัน้ำเสีย 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั   

 

 

 

 

รูปที่ 4.1-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Sulfide  
คุณภาพน้ำจดุก่อนการบำบดัน้ำเสยี และจดุหลังบำบดัน้ำเสีย 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั   

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.1-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Total Kjeldahl Nitrogen  
คุณภาพน้ำจดุก่อนการบำบดัน้ำเสยี และจดุหลังบำบดัน้ำเสีย 
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รูปที่ 4.1-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Oil and Grease  
คุณภาพน้ำจดุก่อนการบำบดัน้ำเสยี และจดุหลังบำบดัน้ำเสีย 
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รูปที่ 4.1-8 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Res Total Coliform Bacteria  
คุณภาพน้ำจดุก่อนการบำบดัน้ำเสยี และจดุหลังบำบดัน้ำเสีย 
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4 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

4.2.1 คุณภาพน้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด (บริเวณบ่อปรับสภาพ) 

  จากการวิเคราะห์เมื ่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคารประเภท ข 
ในเดือนเดือนกรกฎาคม และดือนตุลาคม พ.ศ. 2567 ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณบีโอดี 
ปริมาณของแข็งแขวนลอย ปริมาณซัลไฟด์ ปริมาณทีเคเอ็น และปริมาณไขมันและน้ำมัน และปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิ
ฟอร์มทั้งหมด ไม่มีมาตรฐานกำหนด  

4.2.2 คุณภาพน้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัด (บ่อพักน้ำ) 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข ในเดือนเดือน
กรกฎาคม และดือนตุลาคม พ.ศ. 2567 ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็น กรด-ด่าง ปริมาณบีโอดี ปริมาณของแข็ง
แขวนลอย  ปริมาณทีเคเอ็น ปริมาณซัลไฟด์ และปริมาณไขมันและน้ำมัน มีค่าส่วนใหญ่อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ส่วน
ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด ไม่มีมาตรฐานกำหนด  
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4.3 ข้อเสนอแนะและแนวทางการป้องกันแก้ไข 

 4.3.1 คุณภาพน้ำทิ้ง  

    คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน้ำทิ้งสาธารณะในพื้นที่
ใกล้เคียง โครงการควรมีมาตรการป้องกันผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นได้ เช่น 

▪ ควรมีการตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องจักรกล เช่น เครื่องเติมอากาศ เครื่องสูบตะกอน
ย้อนกลับ 

▪ ควรมีการตรวจสอบประสิทธิภาพการทำงานของระบบบำบัดขั้นต้น เช่น ถังดัก
ไขมัน บ่อเกรอะ 

▪ ควรมีการซ่อมบำรุงดูแลระบบบำบัดน้ำเสียอย่างเป็นประจำ  
▪ ควบคุมไม่ให้ค่า DO ต่ำกว่า 2 มก./ล.  
▪ ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดขั้นต้น ได้แก่ ตะแกรงดักขยะในห้องครัว 
▪ ตรวจสอบเครื ่องสูบตะกอนย้อนกลับชำรุด เกิดการสะสมของตะกอนในถัง

ตกตะกอนจนช้ันตะกอนสูงข้ึนล้นออกไปกับน้ำท้ิง 
 

 




