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บทที่  1 
บทนำ 

 

1. ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 
 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงาน 

 โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) (ชื่อเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ตามเอกสาร
ภาคผนวก ก) ของบริษัท สิริพัฒน์ ทเวลฟ์ จำกัด ซึ่งเป็นเจ้าของโครงการได้ทำการพัฒนาท่ีดินบริเวณซอยงามวงศ์วาน 
54 แยก 3 ถนนงามวงศ์วาน แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) ก่อสร้างบนแปลงที่ดิน จำนวน 2 แปลง เนื้อที่ดินรวม 1 ไร่ 1 งาน 76 ตารางวา หรือ 2,304 ตารางเมตร 
มาเป็นการให้บริการในรูปแบบอาคารอยู ่อาศัยรวม ภายใต้ชื ่อโครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร)  
โดยโครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้นจำนวน 1 อาคาร 
มีห้องชุดพักอาศัย จำนวน 248 ห้อง และที่จอดรถ จำนวน 82 คันโครงการได้มอบหมายให้ บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม 
จำกัด เป็นผู้จัดทำและเสนอรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ 
เกษตร) ให้สำนักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการดำเนิน
โครงการ ซึ่งทางสำนักงานฯ ได้แจ้งผลการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมิน 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ในการประชุมครั ้งที ่ 30/2564 เมื ่อวันที่  
20 พฤษภาคม 2564 คณะกรรมการผู้ชำนาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) ของบริษัท สิริพัฒน์ ทเวลฟ์ จำกัด โดยให้บริษัท สิริพัฒน์ ทเวลฟ์ 
จำกัด เจ้าของโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมที ่เสนอไว้ในรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้งที ่ ทส 1010.5/12965 ลงวันที่  
24 สิงหาคม 2564 

 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตร ซึ่งได้ตระหนักถึงความสำคัญของการปฏิบัติตาม
มาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ
ดำเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการ
จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ มูฟ เกษตร (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม  
พ.ศ 2567 เพื ่อเสนอต่อสำนักงาน นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงาน  
ที่เกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน  

1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ THE MUVE 

Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ) 
2) เพื่อนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน

ราชการกำหนด และนำไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจดัการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
ทั้งภายในโครงการและต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง   

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นำเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้อง 

 
 



     รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มฟู เกษตร) (ชือ่เดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชดุ เดอะมฟูเกษตรชุด       
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1.3 ขอบเขตการศึกษา 

  โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ) 
ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ เกษตร ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสาร
ข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีที่ผลการ
ตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดำเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 แผนการดำเนินการ 

  จากรายงานประเมินผลกระทบโครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) (ชื่อเดิมคือ S-Kaset 
(เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตร ที่ผ่านความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขที่ ทส 1010.5/12965 ลงวันที่ 24 สิงหาคม 2564 แสดงดัง
ภาคผนวก ก-1 และแสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมดัง ตารางที่ 1-1  

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มฟู เกษตร) (ชือ่เดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชดุ เดอะมฟูเกษตร    
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ตารางท่ี 1-1  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2567 ค 1,✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ค 2,✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2568 ค.3,            

 หมายเหตุ :  ✓  หมายถึง การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประจำเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2567) ครั้งที่ 1  

 ค.1 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567) ครั้งที่ 2 

 การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ อาจมีการเปลี่ยนแปลงตามการปฏิบัติงานจริงของโครงการ 



   รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มฟู เกษตร) (ชื่อเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะมูฟเกษตร 
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1.5 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน 

  สถานภาพของโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2567 แสดงดังภาพ รูปที่ 1-1 

  

  

 

รูปที่ 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2567 
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บทที่ 2  

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 ที่ต้ังและการเข้าถึงพ้ืนที่โครงการ 
 
2.1.1 ที่ต้ังโครงการ สภาพพ้ืนที่ปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อ 

 

 โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ ม ูฟ เกษตร) (ช ื ่อเด ิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (เอกสาร
เปลี่ยนแปลงช่ือโครงการ ดังภาคผนวก ก ) เป็นโครงการประเภทอาคารที่อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ก่อสร้างบนแปลง
ที่ดิน จำนวน 2 แปลง เนื้อดินรวม 1 ไร่ 1 งาน 76 ตารางวา หรือ 2 ,304 ตารางเมตร เป็นการให้บริการในรูปแบบ
อาคารอยู่อาศัยรวม ภายใต้ช่ือ “โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) ” โดยโครงการ THE MUVE Kaset 
( เดอะ มูฟ เกษตร) เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคารมีห้องชุดพักอาศัย จำนวน 248 
ห้อง และที่จอดรถ จำนวน 82 คัน 

  โครงการ THE MUVE Kaset ( เดอะ ม ูฟ เกษตร) ต ั ้ งอย ู ่ท ี ่ซอยงามวงศ์วาน 54 แยก 3  
ถนนงามวงศ์วาน แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร โดยเส้นทางถนนสายหลัก ได้แก่ ถนนพหลโยธิน  
ถนนงามวงศ์วาน ถนนวิภาวดี -ร ังส ิต ถนนรัชดาภิเษก ถนนลาดพร้าว ถนนพระรามที ่ 6 ถนนกำแพงเพชร  
ถนนกำแพงเพชรสอง ถนนกำแพงเพชรสาม ถนนกำแพงเพชรหก ถนนเสนานิคม ถนนลาดปลาเค้า และถนนประเสริฐ
มนูกิจ (เกษตร-นวมินทร์) เป็นต้น โดยปัจจุบันรูปแบบการให้บริการด้านการขนส่งทางถนนภายในเขตจตุจักร 
กรุงเทพมหานคร ประกอบไปด้วย รถโดยสรประจำทางขององค์การขนส่งมวลชนกรุ่งเทพมหานครฯ (ขสมก) โดยจัดให้
มีบริการทั้งแบบรถธรรมดา และปรับอากาศ รวมถึงระบบการขนส่งที่ให้บริการโดยภาคเอกชน อาทิ เช่น รถร่วม
ประจำทาง รถตู้โดยสาร รถแท็กซี่ส่วนบุคล รถสองแถว รวมถึงรถจักรยานยนต์รับจ้าง ทั้งนี้ผู้พักอาศัยของโครงการ
สามารถใช้รถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) ได้ที่สถานีเกษตร ซึ่งตั้งอยู่ห่างจากโครงการเพียง 1.4 กิโลเมตร เพื่อลดจำนวนการใช้
รถยนต์ส่วนตัว โดยบริเวณที่ตั้งโครงการ มีบริการรถจักรยานยนต์รับจ้าง ซึ่งจะทำให้ผู้เดินทางสามารถเข้าใช้บริการ
รถไฟฟ้าได้สะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น 

2.1.2 การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

 ผู้ที่เดินทางมาจากทางทิศเหนือของโครงการ 

 ผู้ที่เดินทางมาจากวงเวียนอนุสาวรีย์หลักสี่ สามารถใช้เส้นทางถนนพหลโยธินขาเข้ามุ่งหน้าแยกเกษตร
จากนั้นเลี้ยวซ้ายที่แยกเกษตร เพื่อไปกลับรถที่ถนนประเสริฐมนูกิจ และมุ่งหน้าไปยังแยกเกษตรลอดอุโมงค์ตรงใต้  
แยกเกษตร จากนั้นชิดซ้ายเพื่อเข้าซอยงามวงศ์วาน 54 เข้าสู่ถนนซอยงามวงศ์วาน 54 ตรงไป จนถึงซอยงามวงศว์าน 
54 แยก 3 แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าในซอย เพื่อมุ่งหน้าเข้าสู่โครงการต่อไป 
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ผู้เดินทางมาจากทางทิศใต้ของโครงการ 

 ผู้ที่เดินทางมาจากถนนพหลโยธิน ฝั่งถนนลาดพร้าว ขาออกมุ่งหน้าแยกเกษตร ตรงมาเรื่อย ๆ จากนั้น
เลี้ยวซ้ายที่แยกเกษตรเข้าถนนงามวงศ์วานขาออกมุ่งหน้าไปยังถนนวิภาวดี จากนั้นเลี้ยวซ้ายที่ซอยงามวงศ์วาน 54 เข้าสู่
ซอยงามวงศ์วาน 54 ตรงไปจนถึงซอยงามวงศ์วาน 54 แยก 3 แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าในซอย เพื่อมุ่งหน้าเข้าสู่โครงการ 

 ผู้ที่เดินทางมาจากทางทิศตะวันออกของโครงการ 

 ผู้ที่เดินทางมาจากถนนประเสริฐมนูกิจ ขาเข้ามุ่งแยกเกษตร ลอดอุโมงค์ตรงใต้แยกเกษตร จากนั้น  
ชิดซ้ายเพื่อเข้าซอยงามวงศ์วาน 54 เข้าสู่ถนนซอยงามวงศ์วาน 54 ตรงไปจนถึงซอยงามวงศ์วาน 54 แยก 3 แล้ว  
เลี้ยวซ้ายเข้าในซอย เพื่อมุ่งหน้าเข้าสู่โครงการต่อไป 

 ผู้ที่เดินทางมาจากทางทิศตะวันตกของโครงการ 

 ผู้ที ่เดินทางมาจากแยกแครายถนนงามวงศ์วาน ขาเข้ามุ่งหน้าแยกเกษตร จากนั้นกลับรถที่แยกเกษตร
จากนั้นชิดซ้ายเพื่อเข้าซอยงามวงศ์วาน 54 เข้าสู่ถนนซอยงามวงศ์วาน 54 ตรงไปจนถึงซอยงามวงศ์วาน 54 ตรงไป
จนถึงซอยงามวงศ์วาน 54 แยก 3 แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าในซอย เพื่อมุ่งหน้าเข้าสู่โครงการต่อไป 

 นอกจากนี้ ยังสามารถเดินทางเข้าสู่โครงการด้วยรถไฟฟ้าบีทีเอส โดยมีสถานีเสนานิคม ระยะห่างจากพื้นท่ี
โครงการประมาณ 1.8 กิโลเมตร และสถานีมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ ระยะห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 1.4 
กิโลเมตร ซึ่งเป็นสถานีให้บริการที่อยู่ใกล้เคียงโครงการ 
 
2.2 ประเภท และขนาดของอาคารโครงการ 

 
อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จำนวน 248 

ห้อง และที่จอดรถ 82 คัน (แบ่งเป็นท่ีจอดรถอัตโนมัติ 40 คัน และที่จอดรถปกติ 42 คัน) มีความสูงจากพ้ืนดินที่ดก่อส
ร้างถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า 22.95 ม. และมีพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดินเท่ากับ 9,792.31 ตร.ม. 

 
2.3 การใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 

 
การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ของโครงการจำแนกได้เป็น 2 ส่วน ดังนี้ 

1) การใช้ประโยชน์พื้นที่นอกอาคาร 

 โครงการมีเนื้อท่ี 1 ไร่ 1 งาน 76 ตร.ว. หรือ 2,304 ตร.ม. จำแนกเป็นพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,325.03 ตร.
ม. และพื้นที่ว่างปราศจากอาคารปกคลุม 978.97 ตร.ม. (ตารางที่ 2.3-1) ซึ่งใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 
พื้นที่จอดรถนอกอาคารและทางเดินรถภายในโครงการ 
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ตารางที่ 2.3-1 การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีโครงการ 

การใช้ประโยชน์พ้ืนที่โครงการ ตร.ม. ร้อยละ 
1.พื้นที่อาคารปกคลุมดิน 1,325.03 54.5 
2.พื้นที่ว่างปราศจากอาคารปกคลุม 978.97 45.5 
รวม 2,304 100.00 

 โครงการได้ออกแบบวางผังอาคารโครงการให้แนวอาคารมีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดิน ดังน้ี 
ทิศเหนือ  อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินประมาณ 2.05-2.16 ม. 
ทิศใต้  อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินประมาณ 2.00-2.98 ม. 
ทิศตะวันออก อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินประมาณ 2.20-3.12 ม. 
ทิศตะวันตก อาคารโครงการมรีะยะห่างจากแนวเขตที่ดินประมาณ 2.82-6.59 

2) การใช้ประโยชน์พ้ืนที่ภายในอาคาร 

โครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จำนวน 248 ห้องและ
ที่จอดรถ จำนวน 82 คัน(แบ่งเป็นที่จอดรถอัตโนมัติ 40 คัน และที่จอดรถปกติ 42 คัน) มีความสูง จากพื้นดินที่
ก่อสร้างถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า 22.95 ม. และมีพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดินเท่ากับ 9,792.31 ตร.ม. ดังนี ้

ช้ันท่ี 1 ที ่จอดรถ จำนวน 82 คัน (แบ่งเป็นที ่จอดรถอัตโนมัติ 40 คัน และที ่จอดรถปกติ 42 คัน)  
ห้องเครื่องไฟฟ้า โถงต้อนรับ สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องตู้จดหมาย ห้องน้ำ ส่วนกลาง
ห้องพักมูลฝอยรวม ทางลาดขึ้น-ลงที่จอดรถ ทางวิ่งรถ ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์โดยสาร 

ช้ันท่ี 2-7 ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 216 ห้อง (36 ห้อง/ช้ัน) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำช้ันทางเดิน 
  บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์โดยสาร 
ช้ันท่ี 8 ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 32 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน ห้องออกกำลังกาย 

ห้องเอนกประสงค์ บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์โดยสาร 
ช้ันดาดฟ้า พื้นที่สีเขียว ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได ห้องพัดลม และห้องเครื่องสูบน้ำ 

ความสูงของอาคาร 

 อาคารโครงการ มีความสูงจากพ้ืนท่ีดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า 22.95 ม. ซึ่งมีความสูงจากพื้นถึงพื้น
ในแต่ละพื้นท่ีสอดคล้องตามกฎหมายดังนี้ 

- ชั้นที่ 1 มีการใช้พื้นที่เป็นโถงต้อนรับ สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดมีความสูงจากพื้นถึงพื้น ประมาณ 
3.00 ม. และระดับที่จอดรถใต้อาคารระดับชั้นที่จอดรถกดลง 1.20 ม. มีความสูงประมาณ 4.5 ม. 

- ชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 8 มีการใช้พื้นที่เป็นห้องชุดพักอาศัย มีความสูงจากพื้นที่บริเวณห้องชุดพักอาศัย
ประมาณ 2.85 ม. 

3) สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 

นอกจากตัวอาคารโครงการแล้ว บนพื้นที่โครงการยังประกอบไปด้วย สีเขียวของโครงการ พื้นที่จอดรถนอก
อาคารและทางเดินรถภายในโครงการ ซึ ่งมีสัดส่วนการใช้พื ้นที ่โครงการเป็นไปตามที ่กฎหมายฯ กำหนดสรุป
รายละเอียด ดังน้ี 
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3.1) สัดส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดิน อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน (Floor Area Ratio: FAR) คำนวณได้ดังนี้ 

โครงการได้ขอเพิ่มการใช้ประโยชน์พื้นที่อาคาร โดยจัดให้มีพื้นที่รับน้ำเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ฝังอยู่ใต้ดิน จำนวน 1 บ่อ ปริมาตรความจุรวม 144 ลบ.ม. เพื ่อขอเพิ่มอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อ พื้นที ่ดิน  
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 “ข้อ 55 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอาคาร
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหาเจ้าของที่ดินหรือผู้ประกอบการได้จัดให้มพื้นที่รับน้ำในแปลงที่ดินที่ขอ
อนุญาต ที่กักเก็บน้ำได้ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ลบ.ม. ต่อพื้นที่ดิน 50 ตร.ม ให้มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน
เพิ่มได้ไม่เกินร้อยละห้า ถ้าสามารถกักเก็บน้ำได้มากกว่า 1 ลบ.ม. ให้มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมพื้นที่ดินเพิ่มได้ตาม
สัดส่วน แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินร้อยละยี่สิบ” โดยมีรายละเอียดวิธีการคิดคำนวณอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินท่ี
เพิ่มได้ ดังนี ้

-โครงการมีเนื้อท่ี 1 งาน 1 ตร.ว. 76 ตร.ม. หรือ 2,304 ตร.ม. 
-พื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดินเท่ากับ 9,792.31 ตร.ม. 
-สัดส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio: FAR) 

ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 บริเวณที่ดินประเภท ย.5 
กำหนดให้อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน 4:1 และอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อย
ละเจ็ดจุดห้า 

 
2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

 
2.4.1 ระบบน้ำใช้ 

 
2.4.1.1 แหล่งน้ำใช้ 

 โครงการอยู่ในพื้นที่ให้บริการน้ำประปาของสำนักงานประปาสาขาพญาไท ซึ่งมีแนวท่อ
ประธานวางเลียบถนนซอยงามวงศ์วาน 54 แยกด้านหน้าโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน้ำจากท่อประธาน
ผ่านท่อของโครงการเข้าสู่ถังเก็บน้ำใช้ใต้ดินของอาคาร โดยไม่ได้ใช้เครื่องสูบน้ำจากท่อประธานโดยตรง จากนั้น
โครงการจะสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใช้ใต้ดินไปยังพ้ืนท่ีใช้ประโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
 สำหรับการสำรองน้ำใช้ของโครงการ ได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและสำรองน้ำใช้รวม 172.8 
ลบ.ม.แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 2.4.1-13 
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ตารางที่ 2.4.1-1ความจุถังเก็บสำรองน้ำของโครงการ 
ถังสำรองน้ำ ความจุถังสำรองน้ำ (ลบ.ม.) รวม 
สำหรับอุปโภค-บริโภค 
ถังเก็บน้ำใช้ใต้ดิน 1 61.40  

 
172.8 

ถังเก็บน้ำใช้ใต้ดิน 2 61.40 
ถังเก็บน้ำใช้บนหลังคา 1 25 
ถังเก็บน้ำใช้บนหลังคา 2 25 
น้ำสำรองดับเพลิง   
ถังสำรองน้ำดับเพลิง 15 15 

 
2.4.1.2 การประเมินปริมาณน้ำ 

 จากการประเมินความต้องการใช้น้ำในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่า มีกิจกรรม  
ที่ก่อให้เกิดความต้องการใช้น้ำจากผู้พักอาศัย พนักงานโครงการ สระว่ายน้ำ ห้องพักมูลฝอยรวม และพื้นที่ส่วนกลาง
อื่นๆโดยความต้องการใช้น้ำรวมภายในโครงการ 153.77 ลบ.ม/วัน รายละเอียดแสดงในตารางที่ 2.4.1-2 
 
ตารางที ่2.4.1-2 ปริมาณการใช้น้ำของโครงการ 
รายการ หน่วย จำนวน(หน่วย) 

 
อัตราใช้น้ำ 
(ล./หน่วย-วัน) 

ปริมาณใช้น้ำ 
(ลบ.ม./วัน) 

-ผุ ้พักอาศัยในห้องชุดพักอาศัย จำนวน
248 ห้อง 

คน 744 200 148.80 

รวมปริมาณน้ำใช้ผู้พักอาศัย 148.80 
-น้ำใช้สำหรับพนักงาน* คน 5 75 0.38 
-ห้องออกกำลังกาย ตร.ม 27.40 40 0.22 
-ห้องอเนกประสงค์ ตร.ม 61.38 40 0.49 
-ห้องพักขยะรวม ตร.ม 10 1.50 0.02 
-น้ำล้างห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ตร.ม 1.70 1.5 0.02 
-น้ำล้างห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ตร.ม 771.09 5 3.86 
รวมปริมาณน้ำใช้ส่วนกลาง 4.99 
รวมปริมาณน้ำใช้ของโครงการ 148.80+4.99=153.77 

 
จากปริมาณน้ำใช้จากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการรวมทั ้งหมด 153.77 ลบ.ม./วัน  

เมื่อพิจารณาความเพียงพอของถังเก็บน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ซึ่งมีปริมาตรน้ำกักเก็บภายในถังสำรองน้ำใช้
เท่ากับ 172.8ลบ.ม. ดังนั้นสามารถก็บกักน้ำเพื่อสำรองไว้ใช้ในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน (172.8/53,77 -1.12 วัน) 

สำหรับความสามารถในการจ่ายน้ำในชั่วโมงการใช้น้ำสูงสุด จากอัตราการใช้น้ำรวม 153.77 
ลบ.ม/วันหรือคิดเป็นปริมาณการใช้น้ำเฉลี่ย 1,025 ลบ.ม./ชม. (ช่วงเวลาการใช้น้ำคิดที่ 15 ชม./วัน) หรือปริมาณการใช้
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น้ำ ส ูงส ุด 30.75 ลบ.ม/ชม. (Peak Factor = 3) เม ื ่อพิจารณาความเพียงพอของการสำรองน้ำ ใช้ของโครง 
การที่มีปริมาตรสำรองน้ำใช้เพื่ออุปโภคและบริโภครวม 172.8 ลบ.ม. (ไม่รวมถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิง 15 ลบ.ม.)  
ซ ึ ่ งสามารถสำรองน ้ำใช ้ในช ั ่วโมงการใช ้น ้ำส ูงส ุดได ้ประมาณ 5 ชม. (172.8 ลบ.ม./30.75 ลบ.ม/ชม . 
= 5.24 ชม.)เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ข้อ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีที่เก็บน้ำใช้สำรองที่สามารถ
จ่ายน้ำใน ช่ัวโมงการใช้น้ำสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม. 

2.4.1.3 ระบบการจ่ายน้ำของโครงการ 

ระบบการจ่ายน้ำของโครงการจะใช้เครื่องสูบน้ำ ทำการสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใช้ ใต้ดิน
ไปยังถังเก็บน้ำบนหลังคา เพื่อจ่ายน้ำให้กับพื้นที่ ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ของอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก  
ซึ่งได้ติดตั้งวาล์วปรับแรงดัน เพื่อลดแรงดันของน้ำก่อนผ่านเข้าสู่ท่อย่อยขนาดต่าง  ๆไปยังเครื่องสุขภัณฑ์  
ในแต่ละชั้นของอาคารอย่างไรก็ดี ถังเก็บน้ำสำรองของโครงการที่ตั้งอยู่ ใต้ดินของตัวอาคารจะมีแนว เสา
ของอาคารอยู่บริ เวณริมขอบและในถังเก็บน้ำ  ด้วยเหตุนี้ โครงการจึงจัดให้มีมาตรการ เพื่อป้องกันปัญหา
ด้านสุขภาพอนามัยของผู้พักอาศัยและพนักงานอีกทั้งโครงการได้ออกแบบถังเก็บน้ำให้ สามารถทำความ
สะอาดได้โดยสะดวก ดังนี้ 

1)กำหนดให้ภายในถังเก็บน้ำเคลือบสารป้องกันการปนเปื้อนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้างสาร
เคลือบที่ใช้จะเลือกใช้ชนิดที่ปลอดภัยต่อการอุปโภคบริโภค  

2)กำหนดให้ถังเก็บน้ำมีช่องเปิดเพื่อให้สามารถเข้าไปทำความสะอาดถังได้โดยสะดวก ทุกถัง 
 

2.4.2 ระบบการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

2.4.2.1 การประเมินปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

 แหล่งกำเนิดน้ำเสียหลักน้ำเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของผู้พักอาศัยในอาคาร
โครงการ เช่น ห้องน้ำ ห้องส้วม ห้องครัว และการล้างทำความสะอาดต่างๆ ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลประเมินได้
จากปริมาณน้ำใช้ โดยเสียผู้ออกแบบคิดอัตราการเกิดน้ำเสียร้อยละ 100 ของปริมาณน้ำใช้ ไม่รวมน้ำเติมสระว่ายน้ำ
และน้ำรดน้ำต้นไม้ รายละเอียดการประเมิน แสดงในตารางที่ 2.5.2-1 

 
ตารางที่2.4.2-1 ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการและระบบบำบัดน้ำเสียที่โครงการเลือกใช้ 
กิจกรรมที่ก่อให้เกิดน้ำเสีย ปริมาณน้ำใช้ 

(ลบ.ม./วัน) 
ปริมาณน้ำเสีย 

(ลบ.ม/วัน) 
ระบบบำบัดน้ำเสียที่ใช้ 

ผู้พักอาศัย 148.80 148.80 ระบบบำบัดน้ำเสียชนิด
เติมอากาศแบบตะกอน
เ ร ่ ง  ( Activated 
Sludge)  ข น า ด  1 6 0 
ลบ.ม./วัน 

พนักงาน 0.38 0.38 
ห้องออกกำลังกาย 0.22 0.22 
น้ำล้างห้องพักมูลฝอย 0.02 0.02 
รวมปริมาณน้ำเสียในโครงการ  149.92 
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 น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากแหล่งกำเนิดน้ำเสีย กำเนิดน้ำเสีย จะถูกระบายเข้าสู่
ระบบท่อรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่อยู่บริเวณได้ทางเดินรถด้านทิศตะวันตก
ของโครงการ สำหรับระบบรวบรวมน้ำเสียของโครงการประกอบด้วยท่อชนิดต่าง ๆ ดังนี ้

1) ท่อรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) ทำหน้ที ่รวบรวมน้ำเสียที่มาจากการซักล้างจาก
เครื่องสุขภัณฑ์ต่าง ๆ เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 

2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: s) ทำหน้ที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ 
ในอาคารเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 

3) ท่อน้ำเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: KW) ทำหน้าที่รวบรวมน้ำสียที่มาจาก
ห้องครัวเข้าสู่ถังตักไขมัน 

4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทำหน้าที่ ระบายอากาศจากระบบระบายน้ำเสีย และ 
สิ่งปฏิกูล เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ำให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศ
หมุนเวียนภายในท่อระบายน้ำเพื่อรักษาท่ีดกักลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ โดยอากาสจะถูกระบายออกท่ีช้ันดาดฟ้า 

ทั้งนี้ น้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ จากอาคารโครงการ จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย  
ซึ่งเป็นระบบบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated sludge) ความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำ
เสีย 160 ลบ.ม./วัน 

2.4.2.2 รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ จะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียซึ่งตั้งอยู่
บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ โดยเป็นระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
ขนาคความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 160 ลบ./วัน ซึ ่งสามารถรองรับน้ำเสียจากกิจกรรมต่าง ๆของ
โครงการที่มีปริมาตรรวมประมาณ 149.92 ลบ.ม/วัน ได้อย่างเพียงพอ ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการถูกออกแบบให้
รองรับน้ำเสียที่ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เข้าระบบไม่น้อยกว่า 250 มก.ถ. โดยระบบบำบัดน้ำ เสียจะมี
ประสิทธิภาพในการกำจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD ให้มีค่าที่ออกจากระบบฯ ไม่ เกิน 20 มก./ล. 
รายละเอียดของแต่ละหน่วยบำบัด มีดังนี ้

1) บ่อดกัไขมัน (Grease Trap น้ำเสียที่มีไขมันปนเปื้อนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อ
ดักไขมันโดยบ่อดกัไขมันมีปริมาตรเท่ากับ 96 ลบ. มีระยะเวลาเก็บกักน้ำสียประมาณ 6 ชม. สำหรับน้ำมันหรือไขมัน 
ที่แยกตัวออกจากน้ำเสียจะประสานงานเจ้าหน้าที่สำนักงานเขตจตุจักรสูบกากไขมันเดือนละ 1 ครั ้ง หรือ ตาม 
ความเหมาะสมต่อไป 

2) บ่อเกรอะ (Solid Separation Tank) น้ำเสียจากบ่อดักไขมัน ห้องน้ำของอาการ และ
น้ำจากการล้างห้องพักมูลฝ่อยรวมจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อเกรอะเพื่อทำหน้ำที่ แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอน
บางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้ออกชิเจน บ่อเกรอะมีปริมาตรเท่ากับ 41.60 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มี
เวลากักเก็บน้ำเสียประมาณ 6.24 ชม. มีค่า BOD เข้าระบบ 250 มก/ล. และค่า BOD ออกจากระบบ 174.66 มก./ล. 

3) บ่อปรับสภาพน้ำเสีย (Equalization Tank) รับน้ำเสียจากบ่อเกรอะ ซึ่งทำหน้าที่ปรับ
คุณสมบัติของน้ำเสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงที่และปรบัอัตราการไหลให้เข้าบ่อเติมอากาศอย่างต่อเนื่อง โดยมีปริมาตร
รวม 42 ลบ.ม. โดยมีอัตราการสูบออก 7 ลบ.ม./ชม. และมีการเดิมอากาศโดยใช้เครื่องเติมอากาศแบบ Submersible 
Aerator อัตราการจ่ายอากาศ 50.40 ลบ.ม./ชม. และระยะเวลาเก็บกัก ประมาณ 6 ชม. 
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4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเต ิมอากาศม ีปร ิมาตร เท ่าก ับ 42 ลบ.ม.  
มีระยะเวลาเก็บกักน้ำเสียประมาณ 6.30 ชม. ภายในถังมีการติดตั้งเครื่องเติมอากาศ ชนิด Submersible Ejector 
จำนวน 2 เครื่อง (ทำงาน 2เครื่อง) อัตราการตมิอากาศ 80 ลบ.ม./ชม. เครื่อง มีค่า MISS เท่ากับ 2,400 มก./ล. และ 
F/M Ratio เท่ากับ 0.28 

5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อตกตะกอนของโครงการมีปริมาตรเท่ากับ 
16.63 ลบ.ม. มีระยะเวลาการตกตะกอน 2.49 ชม. ถังตกตะกอนทำหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์จากบ่อเติมอากาศออก
จากส่วนน้ำใส ตะกอนที่จมตัวลงกันบ่อจะส่งผ่านไปขังบ่อเก็บ ส่วนน้ำใสจะไหลไปยังบ่อสูบน้ำใส 

6) บ่อเก ็บตะกอน ทำหน้าท ี ่ก ักเก ็บสล ัดจ์หร ือตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัด  
โดยออกแบบให้มีปริมาตร 38.40 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บประมาณ 30.5 วัน ทั ้งนี ้ โครงการจะประสานงาน 
บริษัทเอกชนมาสูบตะกอนจากเก็บกากตะกอน ไปกำจัดทุก 30 วัน 

7)  บ่อสูบน้ำใส รับน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดจากระบบบำบัด ก่อนระบายลงระบบระบายน้ำ
สาธารณะต่อไป โดยมีปริมาตร 20.18 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 2 ชม. 

ทัง้นี้ ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบ
ทางวิศวกรรม โดยน้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาการประเภท ข. (อาการชุดที่มีจำนวน
ห้องสำหรับใช้พื้นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกช้ันของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง500 ห้องนอน) 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ที่กำหนดให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. 
โดยการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบให้มีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียให้
มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. ซึ่งได้ตามมาตรฐานดังกล่าว ก่อนจะระบายผ่านระบบ
ท่อระบายน้ำของโครงการก่อนออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะริมถนน ซอยงามวงศ์วาน 54 แยก 3 ต่อไป นอกจากนี้  
ทางโครงการจะทำการคิดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อติดตามตรวงสอบการเดินระบบบำบัด  
น้ำเสีย 

เนื ่องจากโครงการจัดให้มีตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสียอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ ่งรถยนต์ของ
โครงการ ซึ่งผู้พักอาศัยในโครงการอาจได้รับผลกระทบด้านการสัญจรภายในโครงการ แต่อย่างไรก็ตาม การบำรุงรักษา
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ จะทำเป็นประจำทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 ครั้ง จึงส่งผลกระทบต่อการเดินรถภายใน
โครงการในระดับต่ำ และ โครงการได้กำหนดให้มีมาตรการฯ ดังนี้ 

- ประชาสัมพันธ์กำหนดการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการได้รับทราบอย่างท่ัวถึง 

- จัดให้มีการวางแผนและซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย นอกช่วงเวลาเร่งด่วน (นอกช่วงเวลา 
7.00-9.00 น. และ 17.00-19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ 

- จัดให้ม ีแผงกั ้นจราจร พร้อมป้ายจราจร "ระวังงานซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย"  
กั้นระหว่างพ้ืนท่ีที่ต้องใช้ในการซ่อมบำรุงและทางเดินรถที่ผู้พักอาศัยยังสามารถใช้ในการสัญจรได้ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวก และดูแลความปลอดภัยของผู้พักอาศัยที่สัญจร
ผ่านพ้ืนท่ีซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย 
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2.4.3 การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
 

2.4.3.1 ระบบระบายน้ำฝน 

ระบบระบายน้ำภายใน โครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหว่างท่อระบายน้ำฝนและท่อระบาย
น้ำเสีย การออกแบบระบบระบายน้ำฝนของโครงการ คิดความเข้มของปริมาณน้ำฝน (Rainfall Intensity) ที่คาบอุบัติ
(Return Period) 5 ปี โดยโครงการได้กำหนดค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง ใช้ค่าเฉลี่ยสภาพพื้นที่ โครงการปัจจุบัน  
พื้นที่ว่าง โดยเลือกใช้ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนการพัฒนาโครงการเท่ากับ 0.30 สำหรับภายหลังการพัฒนา
โครงการ พื้นที่จะเปลี่ยนแปลงไปเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) พื้นที่จอดรถ ถนน และพื้นที่สีเขียว จึงทำให้  
ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง ภายหลังพัฒนาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพัฒนาโครงการ ซึ่งมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 0.71 ส่งผล
ให้อัตราการระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการ ภายหลังพัฒนาโครงการแล้วเสร็จก่อนพัฒนา โดยน้ำฝนที่ตกลงบริเวณ
พื้นที่ถนน ที่จอดรถ พื้นที่สีเขียว และหลังคาอาคาร จะไหลลงสู่ท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 ม. และ  
0.4 ม. ความลาดชัน 1:200 โดยมีบ่อพักตรวจการระบายน้ำ (Manhole) ทุกหัวมุมเลี้ยว และทุกระยะไม่เกิน 12 ม. 
สอดคล้องตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 69 ซึ่งกำหนดให้ “อาคารที่ก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงต้องมีการระบายน้ำฝนที่เหมาะสมและเพียงพอ ในกรณีที่จัดให้มีทางระบายน้ำเพื่อระบายน้ำสู่แหล่งรองรับ 
น้ำทิ้ง ต้องมีส่วนลาดเอียงไม่ต่ำกว่า 1 ใน 200 ถ้าเป็นทางระบายน้ำทิ้งแบบท่อปิดต้องมีเส้นผ่าศูนย์กลางภายใน 
ไม่น้อยกว่า 10 ซม. โดยต้องมีบ่อพักสำหรับระบายน้ำทุกมุมเลี้ยวและทุกระยะไม่เกิน 12 ม. ถ้าท่อปิดนั้นมีขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลางภายในตั้งแต่ 60 ชม. ขึ้นไป ต้องมีบ่อพักดังกล่าวทุกมุมเลี้ยวและทุกระยะไม่เกิน 24 ม. ในกรณีที่เป็น
ทางระบายน้ำทิ้งแบบอื่นต้องมีความกว้างภายในขอบบนสุดไม่น้อยกว่า 10 ซม. และให้มีบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้งที่
เจ้าหน้าท่ีสามารถเข้าตรวจได้สะดวก” 

2.4.3.2 ระบบระบายน้ำท่ีผ่านการบำบัด 

ทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วจากระบบบำบัดน้ำเสียประมาณ 149.92 ลบ.ม./วัน จะไหลตามท่อเสีย
ไปยังบ่อตรวจคุณภาพน้ำด้านหน้าโครงการก่อนระบายลงสู่บ่อพักน้ำสาธารณะต่อไป ทั้งนี้ ระบบบำบัดน้ำเสียและ 
สิ่งปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม โดยน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดจะมี
คุณภาพน้ำทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดควบคุมการระบายน้ำทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ที่กำหนดให้น้ำทิ้งจากอาคารประเภท  ข.(อาการชุดที่มีจำนวนห้อง
สำหรับใช้เป็นที่อยู่อาศยัรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่เกิน 500 ห้องนอน)  
มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. โดยการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของ
โครงการ ได้ถูกออกแบบให้มีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียให้ มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 
30 มก./ล. ซึ่งได้ตามมาตรฐานดังกล่าว 

2.4.4 การจัดการมูลฝอย 
1) แหล่งกำเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งกำเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการดำเนินกิจกรรมของผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ  
ซึ่งจากแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย ของ
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สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กำหนดให้ปริมาณมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศัยรวม  
ไม่น้อยกว่า 3 ล./คน-วัน หรือ 1 กก./คน-วัน ซึ่งพบว่าจะเกิดปริมาณมูลฝอยในโครงการรวม 749 กก./วัน 

2) ประเภทมูลฝอย 

จากปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ ้นของโครงการรวม 749 กก./วัน สามารถแยกประเภทมูลฝอยต่าง ๆ  
ตาม สัดส่วนร้อยละของน้ำหนัก โดยอ้างอิงจากสำนักงานการจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล สำนักสิ่งแวดล้อม กทม.  
ซึ่งมูลฝอยต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นสามารถแบ่งตามลักษณะทางกายภาพได้ 4 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียกร้อยละ 30.7  
มูลฝอยแห้งทั่วไปร้อยละ 46.19 มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ประมาณร้อยละ 22.11 และมูลฝ อยอันตราย  
ร้อยละ 1 

3) การรวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทสำหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียกมูลฝอยรีไซเคิล
และมูลฝอยอันตราย ซึ่งมีถุงดำสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้นพักอาศัย  
แต่ละชั้น โดยกำหนดสีของถังมูลฝอยและที่ตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยให้ชัดเจน ดังนี้ 

- ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกช้ัน 
- ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกช้ัน 
- ถังรองรับมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ใหม่ สีเหลือง ภายในมีถุงสีดำรองรับอีกช้ัน 
- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีส้ม/แดง ภายในมีถุงสีส้ม/แดง รองรับมูลฝอยอันตราย 
- ถังรองรับมูลฝอยติดเชื้อ ภายในมีถุงแดง รองรับมูลหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วโดยเฉพาะ 

นอกจากนี้ ยังมีถังรองรับมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น โถงต้อนรับ โดยจะจัดภาชนะรองรับ
มูลฝอยให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจริง 

การเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานทำความสะอาดของโครงการ 
ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง โดยจะให้พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น. ซึ่งเป็นเวลาที่ 
ผู้พักอาศัยออกไปปฏิบัติงาน มูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงดำ จำแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น และติดฉลากบอก
ประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการ รั่วไหลของน้ำชะ
มูลฝอย ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งในระหว่างการทำงานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า 
เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค 

4) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ด้านทิศตะวันออก ภายในโครงการ ภายใน 
ห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสำหรับปิด -เปิด ผนังเป็นแบบก่อ อิฐ  
กรุกระเบื้องเซรามิค และพื้นปูกระเบื้องเซรามิค ยกเว้นห้องพักขยะอันตราย ผนังและพื้นเป็นแบบก่ออิฐฉาบ ปูนและ
ทา EPOXY หนา 2 มม. เพื่อป้องกันการซึมเปื้อนของน้ำชะล้างขยะและง่ายต่อการทำความสะอาดบำรุงรักษา รวมทั้ง
จัดให้มีถังขยะที่รองรับหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วเป็นถังสีส้มไว้ในห้องพักขยะอันตราย ซึ่งมีขนาดถัง 120 ลิตร  
แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ ห้องพักมูลฝอย
แห้งทั่วไป และห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ส่วนจัดเก็บมูลฝอยรวม 14.53 ตร.ม.สามารถรองรับปริมาณ  
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มูลฝอยได้ 17.43 ลบ.ม. (ความสูงในการเก็บกองที่ 1.2 ม.) ซึ่งสามารถกักเก็บมูลฝอยเปียก มูลฝอยที่สามารถนำ
กลับมาใช้ใหม่ และมูลฝอยแห้งทั่วไป ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน และสามารถกักเก็บมูลฝอย อันตรายได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน 

นอกจากนี้โครงการได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยติดเชื ้อ ขนาด 120 ล. เพื ่อรวบรวมขยะประเภท
หน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วโดยเฉพาะ 

2.4.5 ระบบไฟฟ้า 
2.4.5.1 ระบบไฟฟ้าหลัก 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางเขน  
ซึ่งโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 643 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type 
ขนาด 800 KVA จำนวน 1 โดยเสาหม้อแปลงไฟฟ้าติดตั้งไว้ด้านทิศเหนือของอาคารทั้งนี้ จากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟา้
ทั่วไปของกรมโยธาธิการและผังเมือง หม้อแปลง ฉนวนน้ำมันติดตั้งภายนอกอาคาร เมื่อติดตั้งแล้ว ส่วนที่มีไฟฟ้า  
ต้านแรงสูงของหม้อแปลง ต้องห่างจากโครงสร้างอื่นไม่น้อยกว่า 1.80 ม. สำหรับหม้อแปลงที่ติดตั้งใกล้กับวัตถุหรือ
อาคารที่ติดไฟได้ ต้องมีการป้องกันไฟที่เกิดจากน้ำมันของหม้อแปลงลุกลามไปติดวัตถุดิดไฟได้ (ที่มา : มาตรฐานงาน
ติดตั้งไฟฟ้าทั่วไปกรมโยธาธิการและผังเมือง, 2559) สำหรับโครงการออกแบบให้ตำแหน่งเสาติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 
มีระยะห่างจากพ้ืนท่ีโดยรอบไม่น้อยกว่า 1.8 ม.จึงสอดคล้องตามข้อกำหนดดังกล่าว 

2.4.5.2 ระบบไฟฟ้าสำรอง 

ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลทำให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้า
หลักของโครงการได้นั้น โครงการได้จัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟ้าขนาด 630 KVA ติดตั้งภายในห้องเครื่องไฟฟ้าสำรอง
บริเวณชั้นท่ี 1 ของโครงการ โดยระบบไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่นและสามารถทำงาน
ได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน โดยจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม. ทั้งนี้ระบบไฟฟ้าสำรองใน
โครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm system) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ฉุกเฉิน (Emergency Light) 
ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) และ ระบบดับเพลิง เป็นต้น 

2.4.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี ่ยวข้อง โดยเฉพาะ  
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ผจญเพลิงต่าง ๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้ง  
ตามมาตรฐาน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการทำงาน 
ดังนี ้

2.4.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื่อใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อ
ชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัย แบบแปลนระบบดับเพลิง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) หัวรับน้ำจากรถดับเพลิงของ
โครงการ ออกแบบให้มีหัวรับน้ำแบบ 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เชื่อมต่อกับระบบจ่ายน้ำดับเพลิงของอาคาร 
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โดยมีหัวรับน้ำ ดับเพลิงจำนวน 2 หัว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. ชนิดข้อต่อสวมเร็วเพื่อเชื่อมต่อกับระบบ
ดับเพลิงภายในอาคาร 

2) ระบบน้ำสำรองดับเพลิง (Fire Water Reserve) โครงการได้มีการสำรองน้ำดับเพลิง 
ที่ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า เป็นเวลา 13.16 นาที ซึ่งมีความจุรวม 15 ลบ.ม. ซึ่งสามารถสำรองน้ำดับเพลิง 

3) ระบบท่อน้ำดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) โครงการออกแบบให้มีระบบท่อ
จ่ายน้ำดับเพลิงหรือท่อยืนของอาคาร โครงการจำนวน 3 ท่อยืน ท่อยืนต้องเป็นโลหะผิวเรียบที่สามารถทนความดัน 
ใช้งานได้ไม่น้อยกว่า 1.2 เมกะปาสกาลมาตร (175 psi) โดยท่อดังกล่าวหาด้วยสีน้ำมันสีแดง และติดตั้งช้ันห้องเครื่อง
หรือ ช้ันล่างสุดไปถึงช้ันดาดฟ้า ซึ่งระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ำดีของอาคาร จ่ายน้ำให้กับ 
ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) แต่ละชั้น 

4) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงจะติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดย
ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ หน้าบันไดหนีไฟ ST-1 หน้าบันไดหนีไฟ ST-2 และหน้าบันได FS-1 โดยภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำ 
ดับเพลิงประกอบด้วยชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire House Reel) วาล์วสำหรับเชื่อมสายดับเพลิง และถังดับเพลิงมือถือ
แบบผงเคมีแห้ง (Dry Chemical) ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งภายในอาคาร โดยมีระยะห่างกันไม่เกิน 45.00 ม. 

นอกจากน้ี โครงการได้สำรวจตำแหน่งหัวรับน้ำดับเพลิง (ประปาหัวแดง) บริเวณโดยรอบพื้นที่
โครงการ พบว่า บริเวณใกล้เคียงโดยรอบพื้นที่โครงการ มีหัวรับน้ำดับเพลิง (ประปาหัวแดง) สาธารณะจำนวน 4 จุด 
ซึ่งเป็นประโยชน์กรณีน้ำดับเพลิงจากรถดับเพลิงหมดได้ ดังนี้ 

(1) ในซอยงามวงศ์วาน 54 แยก 5 ด้านทิศใต้ของโครงการ ห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 
70 ม. 

(2) ริมถนนซอยท่านผู้หญิงพหลฯ ด้านทิศเหนือของโครงการ ห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 
100 ม. 

(3) ริมถนนซอยท่านผู้หญิงพหลฯ ด้านทิศตะวันออกของโครงการ ห่างจากพื้นที่โครงการ
ประมาณ 200 ม. 

(4) ริมถนนซอยท่านผู้หญิงพหลฯ ด้านทิศตะวันตกของโครงการ ห่างจากพื้นที่โครงการ
ประมาณ 450 ม. 

(5) โครงการออกแบบติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ สำหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของ
วัสดุที่มีในแต่ละชั้นไว้ไม่น้อยกว่า 1 เครื่อง การติดตั้งเครื่องดับเพลิงจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับ
พื้นอาคารไม่เกิน 1.50 ม. ทั้งนี้ นอกจากท่ีโครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือไว้ในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) 
แล้ว โครงการได้จัดให้มีถังดับเพลิงแบบมือถือแบบผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด์) เพิ่มเติมในพื้นที่ต่าง ๆ 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ 
เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตร ที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขท่ี
ทส 1010.5/12965 ลงวันที่ 24 สิงหาคม 2564งนี้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 ดังตารางที่ 3-1 และ ดังตารางที่ 3-2  

 

 



     รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มฟู เกษตร) (ชื่อเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะมูฟเกษตร 

3-2 

   

 

 
 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ 
เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตร 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. มาตรการทั่วไป    
        โครงการ S-Kaset (เอส-เกษตร) ของบร ิษ ัท ส ิร ิพ ัฒน ์ ทเวลฟ์  

จำกัด  ตั ้งอยู ่ซอยงามวงศ์วาน 54 แยก 3 แขวงลาดยาว เขตจตุจ ักร 
กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นที่ดิน 1 ไร่ 1 งาน 76 ต.ร.ว. หรือ 2,304 ตร.ม. 
อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั ้น จำนวน 1
อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จำนวน 248 ห้อง และที่จอดรถ จำนวน 82 คัน 
ซึ่งแบ่งเป็นจอดรถอัตโนมัสติ 40 คัน ที่จอดรถปกติ 38 คัน และที่จอดรถ
สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จำนวน 4 คัน จัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยบริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด ดังนั้น 
โครงการต้องยึดถือปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

   

      3.1 โครงการต้องยึดถือปฏิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตราการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่
เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ S-Kaset 
(เอส-เกษตร) ของบริษ สิริพัฒ ทเวฟ์ จำกัด อย่างเคร่งครัด 

 - - 

 

 

 

 

 



     รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มฟู เกษตร) (ชื่อเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะมูฟเกษตร 

3-3 

   

 

 
 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. มาตรการทั่วไป    
       3.2 โครงการต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการดำเนินการหรือการ

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม   และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ตามที ่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และส่งผลการดำเนินการมายัง
หน่วยงานผู้อนุญาต และสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ ่งแวดล้อม ตามแนวทางการเสนอรายงานผลการปฏิบัต ิตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการจัดให้มีการบันทึกผล ติดตามตรวจสอบการ
ดำเนินการหรือการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ตามที ่เสนอไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และส่งผลการดำเนินการ
มายังหน่วยงานผู้อนุญาต และสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามแนวทางการ
เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

- - 

        3.3 ในกรณีที ่โครงการมีความจำเป็นต้องเปลี ่ยนแปลงรายละเอียด
โครงการหรือมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ตามที ่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้รับความเห็นชอบไว้แล้วให้
โครงการแจ้งให้หน่วยงานที่มีอำนาจหน้าที่ในการพิจารณาอนุมัติหรือ
อนุญาตดำเนินการดังนี้ 

หากโครงการมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการหรือ
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่
เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่
ได้รับความเห็นชอบโครงการจะปฏิบัติตามมาตรการอยา่ง
เคร่งครัด 

- - 

 

 

 

 

 



     รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มฟู เกษตร) (ชื่อเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะมูฟเกษตร 

3-4 

   

 

 
 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. มาตรการทั่วไป (ต่อ)    
 1) หากหน่วยงานหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตเห็นว่าการเปลี่ยนแปลง

ดังกล่าว เกิดผลดีต่อสิ่งแวดลอ้มมากกว่า หรือ เทียบเท่ามาตรการที่กำหนด
ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห้นชอบไว้
แล้ว ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตรับจดแจ้งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
และเงื่อนไขที่กำหนดไว้ในกฏหมายนั้นๆ ต่อไป พร้อมกับให้จัดทำสำเนา
การเปลี ่ยนแปลงดังกล่าวข้างต้นที ่รับจดแจ้ งไว้ แจ้งให้กับสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเพื่อทราบ 

2) หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาต เห็นว่าการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว อาจ
กระทบต่อสาระสำคัญในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้รับ
ความเห็นชอบไว้แล้ว ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาต จัดส่งรายงานการ
เปลี่ยนแปลงดังกล่าว ให้สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอให้คณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (คชก.) ชุดเกี่ยวข้องในความเห็นชอบ
ประกอบก่อนดำเนินการเปลี่ยนแปลงให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตแจ้ง
ผ ลกา ร เปล ี ่ ย นแปล งด ั ง กล ่ า ว ให ้ ส ำน ั ก ง านน โ ยบายและแ ผ
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเพื่อทราบ  

หากโครงการมีการเปลี ่ยนแปลงรายละเอียด
โครงการหร ือมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้รับ
ความเห็นชอบโครงการจะปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครัด 

- - 

 3.4  เมื่อเจ้าของโครงการดำเนินโครงการเสร็จสิ้นแล้ว และก่อนที่จะมีการโอน
สิทธิให้กับนิติบุคคล (ในกรณีที่มีการโอนสิทธิ) เจ้าของโครงการ 

หากเจ้าของโครงการดำเนินโครงการเสร็จสิ้นแล้ว 
และก่อนที่จะมีการโอนสิทธิให้กับนิติบุคคล (ใน
กรณีที่มีการโอนสิทธิ) เจ้าของโครงการต้องแจ้ง 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. มาตรการทั่วไป (ต่อ)    
    มีหน้าที่ต้องแจ้งให้นิติบุคคลผู้รับโอนทราบถึงสิทธิและหน้าที่ในการมีหน้าที่

ต้องแจ้งให้นิติบุคคลผู ้ร ับทราบถึงสิทธิและหน้าที ่ในการปฏิบัต ิตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ที ่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม ที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
อย่างเคร่งครัด หากเจ้าของโครงการไม่มีหลักฐานการแจ้งสิทธิและหน้าที่ 
และหลักฐานการรับทราบถึงสิทธิและหน้าที่ดงักล่าวของนิติบุคคล ให้ถือวา่
เจ้าของโครงการยังต้องรับผิดชอบตามสิทธิและหน้าที ่ที ่กำหนดไว้ใน
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที ่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

 

นิติบุคคลผู ้ร ับโอนทราบถึงสิทธิและหน้าที ่ในการมี
หน้าท่ีต้องแจ้งให้นิติบุคคลผู้รับทราบถึงสิทธิและหน้าที่
ในการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

- - 

      5. หากได้รับการร้องเรียนจากประชาชน ว่าได้รับความเดือดร้อนรำคาญ
จากกิจกรรมการดำเนินการโครงการ หรือโครงการก่อให้เกิดความเสียหาย
แก่สาธารณสมบัติ หรือชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนเจ้าของโครงการ
หรือนิติบุคคลผู้รับโอนสิทธิและหน้าที่ในการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตราติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม จะต้องดำเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้าและแจ้ง
หน่วยงานอนุญาต   

เมื่อโครงการได้รับการร้องเรียนจากประชาชน ว่าได้รับ
ความเดือดร้อนรำคาญจากกิจกรรมการดำเนินการ
โครงการ หรือโครงการก่อให้เกิดความเสียหายจะต้อง
ดำเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้าและแจ้ง
หน่วยงานอนุญาต   

- - 
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ตารางที่ 3-2 โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตร 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.1 สภาพภูมิประเทศ    
 -  ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภานในโครการให้มีความสะอาด

และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
โครงการดูแล ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภานใน
โครการให ้ม ีความสะอาดและเป ็นระเบ ียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

- - 

1.2 คุณภาพอากาศ    
 1)ฝุ่นละออง    
  1)ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติดป้าย จำกัด

ความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ่งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 
 

โครงการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ
โดยติดป้ายกำจัดความเร็ว เพื ่อไม่ให้เกิดการฟุ่ง 
กระจาย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 

  2)หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนเพื่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นอันเนื่องจากการสัญจรบนถนน 
 

โครงการจัดให้มีเจ้าดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ถนนเพื ่อป ้องก ันการฟุ ้ งกระจายของฝ ุ ่นอัน
เนื่องจากการสัญจรบนถนน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

  3)ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการ
ให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบว่าถนน ทางเดินรถ 
และป้ายจราจรมีการชำรุด ให้ดำเนินการซ่อมแซมหรือ
ปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 
 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที ่ดูแลรักษาสภาพถนน
ทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้สะอาด
และมีสภาพดีอยู่เสมอ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    
 1)ฝุ่นละออง (ต่อ)    
 - 4)โครงการต้องการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบ

การปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 
 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่เจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบ
การปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

 2)มลพิษทางอากาศ    
  1)จัดทำป้ายและสัญสักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่

ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการทำได้อย่างดีและปลอดภัย 
 

โครงการจัดทำสัญสักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี ่

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 28) 

  2)จัดระบบการจราจรภายในโครการให้ชัดเจน รวมถึงการ
ควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 
 

โครงการจัดให้มีระบบการจราจรภายในโครงการอย่าง
ชัดเจนรวมถึงการควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

 - 

  3)จัดให้มีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออก โครงการ 
 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอำนวย
ความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.2 คุณภาพอากาศ    
 2)มลพิษทางอากาศ    
  4)จัดใหม้ีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้นที่

ปลูก สามารถดูดซับคาร์บอนไดออกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้ 
โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการอย่าง
เพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

  5)ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติดป้าย 
จำกัดความเร็ว 
 

โครงการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดยการติด
ป้ายกำจัดความเร็วไว้ภายในโครการ 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที ่1) 

  6)ดูแลบริเวณพื ้นที ่โครงการให้มีความสะอาด และเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้
มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที ่2)  

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน    
  1)ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น 

ติดป้ายจำกัดความเร็ว จะช่วยลดระดับเสยีงท่ีเกิดจากการแลน่
ของรถยนต์ลงไปด้วย 

โโครงการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดยการตดิ
ป้ายกำจัดความเร็วไว้ภายในโครการ 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที ่1 ) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.4 คุณภาพน้ำ    
  1)จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge) ขนาดความสามารถในการรองรับ
ปริมาณในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 160 ลบ.ม./วัน สามารถ
บำบัดน้ำเสียให้มีปริมาณความสกปกในรูปบีโอดีระบายออก
ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียที่สามารถรองรับปริมาณ
น้ำเสียที่จะเกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด และโครงการได้
จ ัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอนไวรอนเม้นท์ จำกัด ให้เข้า
ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ ทั้งนี้ จากผล
การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งระหว่างเดือนกรกฎาคม--ธันวาคม 
2567 คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการผ่านเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ้ง
จากอาคารประเภท ก. โดยมีค่า BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 
มก./ล. รายละเอียดเสนอไว้ในรายงานบทที่ 4 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6 ) 

ภาคผนวก ง 

  2)จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื ่องและมี
ประสิทธิภาพ 

โครงการจ ัดให ้ม ี เจ ้าหน ้าท ี ่ท ี ่ม ีความร ู ้ความชำนาญ 
ดูแลรักษา และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - 

  3)ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักรมาสุบไขมันจากระบบ
บำบัดน้ำเสียไปกำจัดเดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 

โครงการได้จัดจ้างบริษัทเอกชนมาสูบไขมันจากระบบบำบัด
น้ำเสียไปกำจัด 

 - 

  4)ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักรมาสูบกากไขมันโดยในการ
สูบไขมัน รถสูบไขมันสามารถจอดรถบริเวณตำแหน่งระบบ
บำบัดน้ำเสีย และลากสายสูบไขมันไปยังฝาบ่อดักไขมัน 
 

โครงการได้จัดจ้างบริษัทเอกชนมาสูบไขมันจากระบบบำบัด
น้ำเสียไปกำจัด 

 - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.4 คุณภาพน้ำ    
  5)จัดให้ม ีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย

โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตาม
ตรวจสอบการใช้งายนระบบบำบัดน้ำเสีย และห็เกิดความ
มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดเวลาที่เปิด
ดำเนินโครงการการประสานงานบริษัทเอกชน ที่ได้รับอนุญาต
จากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดเดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความ
เหมาะสมเพื่อนำไปกำจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อทำการ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ และได้ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของ
ระบบบำบัดน้ำเสียแยกจากระบบไฟฟ้าส่วนอื่น เพื่อความ
สะดวกในการติดตามตรวจสอบ 

 ภาคพนวก ข 
(รูปที่ 6) 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา    
2.1 นิเวศวิทยาทางบก    
  ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศเสียง
และความสั่นสะเทือน และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษ
อย่างเคร่งครัด 

โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ 
คุณภาพอากาศเสียงและความสั่นสะเทือน และคุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษอย่างเคร่งครัด 

 - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ    
  ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขระยะดำเนินการ

ด้านคุณภาพน้ำ อย่างเคร่งครัด 
โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขระยะ
ดำเนินการด้านคุณภาพน้ำ อย่างเคร่งครัด 

 - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    
 - ดำเนินการ หากพบเหตุบกพร่อง ต้องดำเนินการแก้ไขทันที โครงการโครงการจัดให้มีช่างประจำอาคาร ทำการ

ตรวจสอบ หากพบการการชำรุดเสียหายให้ดำเนินการ
ซ่อมอย่างเร่งด่วน 

- - 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย    
  1)จัดให้มีเป็นระบบน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง

(Acytivated Sludge) ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณ
ค ว า ม ส ก ป ร ก ใ น ร ู ป บ ี โ อ ด ี ร ะ บ า ย อ อ ก ไ ม ่ เ กิ น  
20 มก./ล. และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 30 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียที่สามารถรองรับ
ปริมาณน้ำเสียที่จะเกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด 
และโครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอนไวรอน
เม้นท์ จำกัด ให้เข้าดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง
ของโครงการ ทั้งนี้ จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 คุณภาพน้ำ
ทิ้งของโครงการผ่านเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก. โดยมีค่า BOD ในน้ำท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 
รายละเอียดเสนอไว้ในรายงานบทท่ี 4 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่6 ) 

ภาคผนวก ง 

  2)ครงการจะบำบัด Aerosol ที ่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย
โครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองน้ำเสียปริมาณ 0.032 ลบ.
ม./วินาที ซึ่งต้องใช้พื้นที่ในการบำบัด 0.80 ตร.ม. ทั้งนี้โครงการ
จัดให้มีพื้นที่ดินตัวกลางขนาดพื้นที่ปริมาณ 1 ตร.ม ความลึก 1 
ม. ซึ่งสามารถบำบัดละอองน้ำเสียได้อย่างเพียงพอ 

  3)จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที ่มีความรู ้ความชำนาญดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื ่องและมี
ประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีช่างประจำอาคาร ทำการตรวจสอบ
ระบบบำบัดน้ำเสีย ดูแล บำรุงรักษา หากพบการการ
ชำรุดเสียหายให้ดำเนินการซ่อมอย่างเร่งด่วน 

- - 

  4)ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักรมาสูบไขมันจากระบบบำบัด
น้ำเสียไปกำจัดเป็นประจำตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดจ้างบริษัทเอกชนสูบไขมันจากระบบบำบัด
น้ำเสียไปกำจัดเป็นประจำ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ)    
 - 5)ประสานงานบริษัทเอกชน ที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน

อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไป
กำจัดเดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม เพื่อนำไปกำจัด
อย่างถุกวิธีต่อไป 

โครงการจัดจ้างบริษัทเอกชนมาสูบตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัด 

- - 

  6)จัดให้มีระบบมิเตอร์น้ำเสียแยกกับระบบมิเตอร์ไฟฟ้าอื ่นๆ 
เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบำบัดน้ำเสีย 
และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำ เสีย
ตลอดเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อทำ
การบำบัดน้ำเสียของโครงการ และได้ติดตั ้งมิเตอร์
ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสียแยกจากระบบไฟฟ้าส่วน
อื่น เพื่อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่6 ) 

 - 1)ประชาสัมพันธ์กำหนดการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย
ล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยในโครงการได้รับทราบอย่างท่ัวถึง 

โครงการประชาสัมพันธ์กำหนดการซ่อมบำรุงรักษา
ระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยในโครงการ
ได้รับทราบอย่างท่ัวถึง 

- - 

  2)จัดให้มีการวางแผนและซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสียนอก
ช่วงเวลาเร่งด่วน (นอกช่วงเวลา 7.00-9.00 น.และ 17.00- 
19.00 น.)เพ่ือลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ 

โครงการจัดให้มีการวางแผนและซ่อมบำรุงระบบ
บำบัดน้ำเสียนอกช่วงเวลาเร่งด่วน 

- - 

  3)จัดให้มีแผงกันจราจร พร้อมป้ายจราจร “ระวังงานซ่อมบำรุง
ระบบบำบัดน้ำเสีย” กั้นระหว่างพื้นที่ต้องใช้ในการซ่อมบำรุง
และทางเดินรถที่ผู้พักอาศัยยังสามารถใช้ในการสัญจรได้ 

โครงการจัดให้มีแผงกันจราจร พร้อมป้ายจราจร 
“ระวังงานซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย” กั้นระหว่าง
พื้นที่ต้องใช้ในการซ่อมบำรุง 

- - 

  4)จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวก และดูแลความ
ปลอดภัยของผู้พักอาศัยที่สัญจรผ่านพื้นที่ซ่อมบำรุงระบบบำบัด
น้ำเสีย 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวก และดูแลความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัยท่ีสัญจรผ่านพ้ืนท่ีซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่6 ) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.3 การระบายน้ำ    
 - 1)หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำเป็นประจำเมื่อ

พบว่าภายในท่อระบบน้ำหรือบ่อพักน้ำมีสิ่งอุดตันที่เกิดจาก
การสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆซึ่งจะไปกีดขวาง
การระบายน้ำ ให้ดำเนินการทำความสะอาดเก็บขยะและขุด
ลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบ่ายน้ำ และบ่อพักน้ ำ
ออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

โครงการมีการปฏิบัติงานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ เวลา 
08.00-17.00 น. และหยุดกิจกรรมการก่อสร้างในวัน
อาทิตย์และวันหยุดนักขัตฤกษ์ หากโครงการมีความ
จำเป็นต้องดำเนินกิจกรรมก่อสร้างล่วงเวลาที่กำหนด 
จะดำเนินการแจ้งผู้พักอาศัยข้างเคียงทราบล่วงหน้า 
ก่อนดำเนินการอยู่เสมอ 

- - 

  2)เมื่อฝนตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ำ หากพบว่ามีการ
อุดตันให้รีบดำเนินการทำความสะอาด เก็บขยะและขุดลอก
ดินตะกอนท่ีตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการระบายน้ำเมื่อ
มีฝนตก หากพบว่ามีการอุดตันให้รีบดำเนินการทำ
ความสะอาด เก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้าง
อยู่ภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 

- - 

  3)จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออกจากโครงการ โครงการจัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออก
จากโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่7 ) 

  4)ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ำของโครงการ เพื่อชะลอการไหล
ของน้ำส่วนเกิน มีปริมาตรรวม 108.12 ลบ.ม.ซึ่งเพียงพอใน
การชะลอน้ำฝนที ่ต้องกักเก็บไว้ 65.13 ลบ.ม. ไว้ภายใน
โครงการก่อนระบายออกภายนอกโครงการ และควบคมุอัตรา
การระบายหลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกินอัตราการระบาย
น้ำก่อนการพัฒนาโครงการ 

โครงการมีบ ่อหน่วงน้ำพื ่อชะลอการไหลของน้ำ
ส่วนเกินไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกภายนอก
โครงการ และควบคุมอัตราการระบายหลังพัฒนา
โครงการให้มีค่าไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนการ
พัฒนาโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่7 ) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.3 การระบายน้ำ (ต่อ)    
 - 5)จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ โดยจะจำกัดอัตราการระบายน้ำออก

นอกโครงการด้วยเครื ่องสูบน้ำที ่ติดตั ้งไว้ในบ่อหน่วงน้ำ
จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) ซึ่ง
ไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนพัฒนาโครงการ (0.015 ลบ.
ม./วินาที) 

โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ โดยจะจำกัดอัตราการ
ระบายน้ำออกนอกโครงกา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่7) 

3.4 การจัดการมูลฝอย    
  1)ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ของ

อาคารโครงการ ภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็น
ห้องคอนกรีดและมีประตุเหล็กชนิดบานทีบสำหรับปิด-เปิด 
แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยเปียก 
ห้องพักมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ ห้องพักมูลฝอย
แห้งทั่วไปและห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ส่วน
จัดเก็บมูลฝอยรวม 14.53 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณมูล
ฝอยได้ 17.43 ลบ.ม. ซึ่งสามารถเก็บมูลฝอยเปียก มูลฝอยที่
สามารถนำกลับมาใช่ใหม่ และมุลฝอยแห้ทั่วไป ได้ไม่น้อย
กว่า 3 วัน และสามารถกักเก็มูลฝอยอัตรายได้ไม่น้อยกว่า 
15 วัน 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
ตั ้งอยู ่บริเวณชั ้นที ่ 1 ของอาคารโครงการภายใน
ห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีดและมี
ประตุเหล็กชนิดบานทีบสำหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 
4 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูล
ฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ ห้องพักมูลฝอยแห้ง
ทั่วไปและห้องพักมูลฝอยอันตราย 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
 - 2)โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทสำหรับ

มูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล  และมูลฝอย
อันตราย ซึ่งมีถุงดำสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้
ภายในห้องพัก มูลฝอยประจำชันพักอาศัยแต่ละชั้น 

โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทสำหรับ
มูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย
อันตราย ซึ่งมีถุงดำสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด 
ตั้งไว้ภายในห้องพัก มูลฝอยประจำชั้นพักอาศัยแต่ละ
ช้ัน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่9) 

 

  3)โครงการจัดให้มีการทาพื้นด้วย Epoxy หนา 20 ไมครอน 
สำหรับห้องพักมูลฝอยอันตราย เพื่อป้องกันการกัดกร่อนและ
ป้องกันการกัดกร่อนและป้องกันการรั่วซึมของสารเคมี หรือ 
ขยะอันตราย 

โครงการมาตรการป้องกันและแก้ไขระยะดำเนินการ
ด้านคุณภาพน้ำ อย่างเคร่งครัด 

- - 

  4)จัดให้มีถังขยะที่รองรับหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วเป็นถังสีส้ม
ไว้ในห้องพักขยะอันตรายซึ่งมีขนาดถัง 120 ลิตร และใน
ห้องพักขยะประจำชั้นมีขนาดถัง 60 ลิตร 
 

โครงการจัดให้ขยะที่รองรับหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว
เป็นถังสีส้มไว้ในห้องพักขยะอันตราย 

- - 

  5)จัดให้มีพนักงานทำความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุด
ภายในโครงการทุกวัน 
 

โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาด จัดเก็บมูล
ฝอยจากทุกจุดภายในโครงการทุกวัน 

- - 

  6)จัดให้มีพนักงานแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละ
ประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ 

โครงการจัดให้มีพนักงานแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูล
ฝอยแต่ละประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูล
ฝอยนั้นๆ 

- - 

  7)กำหนดให้ต้องมีมัดปากถุงดำให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอย
กระจัดกระจาย 
 

โครงการกำซับให้ต ้องมีม ัดปากถุงดำให้แน่นเพื่อ
ป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์(ต่อ)    
3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
 - 8)ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลังการ

บรรจุมูลฝอย เพื่อไม่ให้มูลฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของถุง
บรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลังการบรรจุมูลฝอย เพื่อ
ไม่ให้มูลฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก 

- - 

  9)กำชับให้พนักงานทำความสะอาดขนย้ายมูลฝอยมาทั้งถัง 
เพื ่อป้องกันกรณีถุงดำภายในถังฉีกขาดและมีน้ำซะมูลฝอย
รั่วไหลลงพื้น 

โครงการกำชับให้พนักงานทำความสะอาดขนย้าย
มูลฝอยมาทั้งถัง เพื่อป้องกันกรณีถุงดำภายในถังฉีก
ขาดและมีน้ำซะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น 

-  

  10)จัดถังรองรับูลฝอย จำนวน 4ถัง (ขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรี
ไซเคิล และขยะอันตราย)แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงดำ
รองรับไว้ในทุกขั้นที่มีห้องพัก แต่ขยะอันตรายจะใช้ถุงขยะสี
แดงหรือสีส้ม และจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูล
ฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย นำไปรวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูลฝอยสำนักงานเขตจตุจักร
มาจัดเก็บต่อไป 

โ ค ร ง ก า ร จ ั ด ถ ั ง ร อ ง ร ั บ ู ล ฝอย  จ ำ น วน  4 ถ ั ง  
( ขยะแห ้ ง  ขยะ เป ี ยก  ขยะร ี ไซ เค ิ ล  และขยะ
อันตราย)แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงดำรองรับ
ไว้ในทุกขั้นที่มีห้องพัก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 9) 

 

 - 11)จัดให้มีห้องพักมูลรวม จำนวน 1 แห่ง สามารถรองรับ
ปริมาณขยะได้ประมาณ 17.43 ลบ.ม. (ความสูงในการเก็บกอง
ที่ 1.2 ม.) รายละเอียดดังนี้ 
- ห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุ 2.87 ตร.ม สามารถกักเก็บมูล
ฝอยเปียกปริมาตร 3.44 ลบ.ม./วัน ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมจำนวน 1 แห่งพร้อม
ทั้งได้มอบหมายให้พนักงานทำความสะอาดดำเนินการ
คัดแยกขยะมูลฝอยทุกครั ้ง ก่อนการเก็บขนของ
สำนักงานเขตมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต มีประตู 
เหล็กชนิดบานทึบ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 
 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
     ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีความจุ 6.94 ตร.ม. สามารถกักเก็บมูล

ฝอยแห้งปริมาตร8.32 ลบ.ม./วัน ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 
   ห ้องพ ักม ูลฝอยท ี ่สามารถนำกล ับมาใช ้ ใหม ่ ความจุ   
3.21 ตร.ม. สามารถกักเก็บมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ 
ปริมาตร 3.85 ลบ.ม./วัน ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน  
   ห้องพักมูลฝอยอันตราย ความจุ 1.51 ตร.ม. สามารถกักเก็บ
มูลฝอยอันตรายปริมาตร 1.81 ลบ.ม./วัน ได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน 

 - - 

 - 12) รณรงค์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยและพนักงานประจำสำนักงาน
โครงการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยจะจัดให้มีถังรองรับมูล
ฝอยแยกประเภท ภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 
 

โครงการรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยและพนักงานประจำ
สำนักงานโครงการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยจะจัด
ให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท ภายในห้องพักมูล
ฝอยประจำช้ัน 

- - 

  13)ก่อนรวบรวมข้อมูลจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของ
โครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

โครงการกำซับให้พนักงานก่อนรวบรวมข้อมูลจากจุด
ต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของโครงการต้องมัดปากถุง
ให้แน่น 

- - 

  14)ทำความสะอาดห้องพักขยะประจำชั้น ของโครงการทุก
สัปดาห์ 

โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดห้องพักขยะ
ประจำช้ัน ของโครงการทุกสัปดาห์ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
 -  15) จัดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมของ

โครงการสัปดาห์ละ 1 ครั ้ง โดยน้ำเสียที่เกิดจากการล้างพื้น
ห้องพักมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวม
ของโครงการต่อไป 

โครงการจัดให้มีการล้าทำความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- - 

  16) จัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องห้องพักขยะรวม และเชื่อม
ท่อน้ำชะขยะต่อกับระบบบำบัด เพื่อรวบรวมน้ำชะขยะ และน้ำ
ล้างทำความสะอาด ก่อนที่จะรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการ 

โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องห้องพัก
ขยะรวม และเชื่อมท่อน้ำชะขยะต่อกับระบบบำบัด 
เพื่อรวบรวมน้ำชะขยะ และน้ำล้างทำความสะอาด  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10) 

  17) ห้องพักมูลฝอยจะต้องประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้อยู ่อาศัยและชุมชนปริเวณใกล้เคียง โดยปิดประตู
เฉพาะช่วงที่มีการเก้บขนมูลฝอยเท่านั้น 

โครงการปิดประตูป ิดมิดชิด เพื ่ อป้องกันกลิ ่น
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนปริเวณใกล้เคียง โดย
ปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก้บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 - 18) จัดให้พนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพัก
ห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 

โครงการจัดให้พนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณห้องพักห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูล
ฝอยรวม 

- - 

  19)จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถ
เก็บขนมูลฝอย เพื่ออำนวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอย
ให้กับโครงการ 

โครงการจัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยมายังรถเก็บขนมูลฝอย เพื ่ออำนวยความ
สะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

- - 

  20)ควบคุมพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน โครงการกำซับพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้รอ
การเก็บขน 

- - 

  21) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขต
จตุจักรให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มี
การตกค้าง 

โครงติดตามประสานงานการจัดเก็บม ูลฝอยของ
สำนักงานเขตจตุจักรให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ
อย่างสม่ำเสมอ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
 - 22) กำหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอยจากที่พักมูล

ฝอยประจำชั้นทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตาม
ประเภทมูลฝอยและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะ
รองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลน้ำชะ
ล้างสู่พื้น แล้วรวบรวมไปเก็บไว้ในห้องพักมูลฝอยรวม 

โครงการกำหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอย
จากที่พักมูลฝอยประจำช้ันทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดย
รวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอยและมัดปาก
ถุงให้แน่นแล้วรวบรวมไปเก็บไว้ในห้องพักมูลฝอย
รวม 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

  23) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรับพนักงาน
เก็บขนขยะของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุง
มือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่าง
เข้มงวดให้พนักงานเก็บขนขยะของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์
ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล
สำหรับพนักงานเก็บขนขยะของโครงการ 

 - 

  24) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกด้าน
การจราจร เมื่อมีรถเก็บขนมูลฝอยไปกำจัด โดยจะติดตั้งกรวยสี
ส้ม เพื่อเป็นสัญญาณแจ้งให้รถภายในโครงการทราบ และให้
เพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่ 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
ควบคุมและอำนวยความสะดวกด้านการจราจร 
เมื่อมีรถเก็บขนมูลฝอยไปกำจัด 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

 - 25) จัดให้มีการกำจัดกลิ่นห้องพักมูลฝอยเปียก มาบำบัดยังบ่อ
ดินที่ใช้สำหรับบำบัดมีเทน โดยออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศ
จากห้องพักมูลฝอยเปียก อัตราการดูดอากาศไม่น้อยกว่า  4 
เท่า และมีอัตราการสัมผัสไม่น้อยกว่า 1นาที 

โครงการจัดให้มีการกำจัดกลิ่นห้องพักมูลฝอยเปียก 
มาบำบัดย ังบ ่อด ินที ่ ใช ้สำหร ับบำบัดม ีเทน โดย
ออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอย
เปียก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
 - หรือ 60 วินาที โดยโครงการมีอัตราการดูดอากาศจากห้องพัก

มูลฝอยเปียก 85 ลบ.ม./ชม. ต้องใช้พื้นที่ในการบำบัด 3 ตร.ม. 
โครงการจัดให้มีพื้นสำหรับบำบัดโดยใช้บ่อปุ๋ยหมัก (Biofiter) 
ขนาด 3 ตร.ม. ซึ ่งเป็นการการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับ
ระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นให้ห้องพักมูลฝอย 

 - - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า    
  1)รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด โครงการรณรงค ์ ให ้ผ ู ้พ ั กอาศ ัยใช ้ ไฟฟ้ าอย่ าง

ประหยัด 
- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 12) 
  2)จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภยัของหม้อแปลงไฟฟ้าและ

ระบบไฟฟ้าในโครงการ 
โครงการจัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัยของ
หม้อแปลงไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าในโครงการ 

- - 

  3)ติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการให้เพียงพอ โครงการติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ
ให้เพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 

  4)จัดให้มีห้องหม้อแปลงไฟฟ้าตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ของอาคารโดยมี
ระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้านอย่างน้อย 
1 ม. (ไม่น้อยกว่า 1 ม.) จัดให้มีพัดลมอัดอากาศ ซึ่งเป็นการลด
ความร้อนจากการทำงานของหม้อแปลงได้ ทั้งนี้ ในการติดตั้ง
หม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้านครหลวงเขต
บางเขน เป็นผู้ดำเนินการ ซึ่งการไฟฟ้านครหลวง จะเป็นผู้
พิจารณาความเหมาะสมอีกทางหนึ่ง 

โครงการจัดให้มีห้องหม้อแปลงไฟฟ้าตั้งอยู่ชั้นที่ 1 
ทั ้ งนี ้  ในการติดตั ้ งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะ
ประสานให้การไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน เป็น
ผู ้ดำเนินการ ซึ ่ งการไฟฟ้านครหลวง จะเป็นผู ้
พิจารณาความเหมาะสมอีกทางหนึ่ง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)    
 - 5) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบ

สิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟ้ฟ้านคร
หลวง สำนักงานไฟฟ้าเขตบางเขน เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันที 

โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าทีรักษาความปลอดภัยดูแล 
เฝ้าระวัง กรณีพบสิ ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้
ประสานกับการไฟ้ฟ้านครหลวง สำนักงานไฟฟ้าเขต
บางเขน เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

  6) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟแรงสูง” และ 
“เฉพาะเจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้องเท่าน้ัน” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ที่จุด
ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 

โครงการจัดให้ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟ
แรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้
เห็นชัดเจนติดไว้ท่ีจุดติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 

- - 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย    
  1)แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control 

Panel: FCP) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผง
ควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทำหน้าที่เป้นจุดศูนย์รวมรับ-ส่ง
สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดย
ใช้ม ือด ึงกร ิ ่งส ัญญาณเตือนภัย เคร ื ่องตรวจควัน และ
เครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณ
ไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
พลิงไหม้ก็ส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั ่วทั ้งอาคาร โดย
ตำแหน่งแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ อัคคีภัย หรือ FCP ติดตั้ง
อยูช้ั่นท่ี 1 ของอาคาร 

โครงการจัดให้มีระบบส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
ได้แก่ เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน 
และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ โดยโครงการได้ติดตั้งไว้ทุก
ช้ันทุกบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ ซึ่งเป็น
ตำแหน่งที ่เห็นได้ชัดเจน เพื ่อใช้แจ้งกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินให้เจ้าหน้าที่และผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ทราบ    

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15-16) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - 2)เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) เป็ระบบแจ้ง

เหตุอัตโนมัติ เครื ่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิด
อัคคีภัยได้ในระยะเริ ่มต้น เครื ่องเครื ่องตรวจจับควันนี ้มี
ปฎิกิร ิยาไวต่อก๊าซที ่เกิดจากการลุกไหม้ของควัน โดยไม่
จำเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทำงาน 
เครื ่องตรวจจับควันนี้เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการ
ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ ทุก
ช้ันของอาคาร และบรเวณพื้นท่ีต่างๆ ดังนี ้
 ขั้นที่ 1  ติดตั้งในห้องเครื่องไฟฟ้า โถงต้อนรับสำนักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด ห้องคุมโถงลิฟต์ดดยสาร และโถงบันไดหนีไฟ 
 ขั้นที่ 2-7 ติดตั้งในห้องนอนของห้องพักอาศัยทางเดิน ห้อง
ไฟฟ้า โถ่งลิฟต์โดยสาร และโถงบันไดหนีไฟ 
 ขั้นที่ 8 ติดตั้งในห้องนอนของห้องขุดพักอาศัยทางเดิน ห้อง
ไฟฟ้า โถงบันไดหนีไฟ โถงลิฟต์โดยสาร ห้องอเนกประสงค์ 
และห้องออกกำลังกาย 
 ขั้นห้องเครื่องลิฟต์ ติดตั้งในห้องไฟฟ้า โถงบันไดหนีไฟและ
พัดลม 
 

โครงการจัดให้มีระบบส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
ได้แก่ เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน 
และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ โดยโครงการได้ติดตั้งไว้ทุก
ช้ันทุกบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ ซึ่งเป็น
ตำแหน่งที ่เห็นได้ชัดเจน เพื ่อใช้แจ้งกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินให้เจ้าหน้าที่และผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ทราบ    

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15-16) 

 



     รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - 3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H)  

อุปกรณ์ชนิดนี้จะทำงาน เมื ่อมีอัตราการเพิ่มของอุนหภูมิ
เปลี่ยนแปลงทำให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไป
ยังแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย โดยมีตำแหน่งที่ติดตั้ง
เครื่องตรวจจับความร้อน ได้แก่ 
  ขั้นที่ 1 ติดตั้งในที่จอดรถ ทางเดินรถ ทางลาด ห้องพัก ขยะ
รวม ห้องเครื่องสุบน้ำ ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 
  ขั้นที่ 2-8 ติดตั้งในห้องพักขยะประจำชั้น 
  ขั้นห้องเครื่องลิฟต์ ติดตั้งในห้องเครื่องสูบน้ำ 
4)ปุมกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alam Manual Station) 
อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้เป็นอุปกรณ์
ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่
ร ับทราบ โดยจะติดตั้งบรเวณหน้าบันไดหนีไฟทุกชั ้นของ
อาคาร 
5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating 
Device) การทำงานของระบบสัญยาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะ
เริ ่เมื ่ออุปกรณ์ตรวจพบควัญหรือความร้อนในระดับที ่จะ
ก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่
แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุไหไหม้พร้อมทั้งโซนที่
เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณขึ้นที่แผงแจ้ง 

โครงการจัดให้มีระบบส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
ได้แก่ เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน 
และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ โดยโครงการได้ติดตั้งไว้ทุก
ช้ันทุกบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ ซึ่งเป็น
ตำแหน่งที ่เห็นได้ชัดเจน เพื ่อใช้แจ้งกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินให้เจ้าหน้าที่และผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ทราบ    

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15-16) 



     รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - เหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่มีแผงควบคุม

หลัก และเกิดเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไฟไหม้ จะติดตั้งใน
ตำแหน่งเดียวกับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alerm 
Manual Station) 
6)หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) หัวรับ
น้ำจากรถดับเพลงของโครงการ ออกแบบให้มีหัวรับน้ำ 2 ทาง 
ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เชื่อมต่อกับระบบจ่ายน้ำดับเพลง
ของอาคาร โดยมีหัวรับน้ำดับเพลิงจำนวน 2 หัว ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์ 65 มม. ชนิดข้อต่อสวมเร็วเพื่อเช่ือมต่อกับระบบดับ
เพลงภายในอาคาร 
7)ระบบน้ำสำรองดับเพลิง (Fire Water Reserve) โครงการ
ได้มีการสำรองน้ำดับเพลิงที่ถังน้ำชั้นดาดฟ้า เป็นเวลา 13.16 
นาท่ี ซึ่งมีความจุรวม 15 ลบ.ม. 
8)ระบบท่อน้ำดับเพลิงหรือท่อยือ (Standpipe System) 
โครงการออกแบบให้มีท่อจ่ายน้ำดับเพลิงหรือท่อยืนขชอง
อาคารโครงการจำนวน 3 ท่อยืน ท่อยืนต้องเป็นโลหะผิวเรียบ
ที่สามารถทนความดันใช้งานได้ไม่นอยกว่า 1.2 เมกะปาสกาล
มาตร (17 psi)โดยท่อดังกล่าวทาด้วยสีน้ำมันสีแดง แลติดตั้ง
ชั้นห้องเครื่องหรือชั้นล่าสุดไปถึงชั้นดาดฟ้า ซึ่งระบบท่อจ่าย
น้ำดับเพลิงจะแยกจ่ายเป็นอิสระจากท่อ 

 
 
 
 
โครงการได้ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ำดับเพลงิอัตโนมตัิ 
ภายในตัวอาคารทุกช้ัน และหัวรับน้ำดับเพลิงด้านหน้า
โครงการจำนวน 1 จ ุด ให ้ เป ็นไปตามแบบและ
ข้อกำหนดของ พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ฯลฯและโครงการได้ติดตั้ง
ลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด ซึ ่งตั ้งอยู ่ทางด้านทิศ
ตะวันตกของอาคารโครงการบริเวณเดียวกับลิฟต์
โดยสาร ซึ ่งการติดตั้งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวง
ฉบับที ่ 33 (พ.ศ. 2535)ออกตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522อย่าง
เคร่งครัด 

-  
 
 

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15-19) 

 



     รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - จ่ายน้ำดีของอาคาร จ่ายน้ำให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 

(Fire Hose Cabinet) 
9)ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ตู้เก็บสาย
ฉีดน้ำดับเพลิงจะติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคารไม่
เกิน 30 ม. โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ หน้าบันไดหนีไฟ ST-1 
หน้าบันไดหนีไฟ ST-2 และหน้าบันได FS-1 โดยภายในตู้เก็บ
สายฉีดน้ำดับเพลิงประกอบด้วยชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire 
House Reel) วาล์สำหรับเชื่อมสายดับเพลิง และถังดับเพลิง
มือถือแบบผงเคมีแห้ง (Dry Chemical) ขนาด 10 ปอนด์ 
ติดตั้งภายในอาคารโดยมีระยะห่างกันไม่เกิน 45.00 ม. 
10)ความสามารถในการลำเลียงคนออกอาคาร จัดให้มีบันได
หนีไฟในอาคาร จำนวน 3 บันได โดยช้ันท่ี 1 สามารถเปิดออก
สู่ภายนอกได้โดยตรง โดยระบบเวลาในการอพยพหนีไฟออก
จากอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ พบว่าจะใช้เวลาประมาณ 9.13 
นาที 
11)จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใช้งานได้อย่เสมอ หาพพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ
ไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

โครงการได้ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ำดับเพลงิอัตโนมตัิ 
ภายในตัวอาคารทุกช้ัน และหัวรับน้ำดับเพลิงด้านหน้า
โครงการจำนวน 1 จ ุด ให ้ เป ็นไปตามแบบและ
ข้อกำหนดของ พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ฯลฯและโครงการได้ติดตั้ง
ลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด ซึ ่งตั้ งอยู ่ทางด้านทิศ
ตะวันตกของอาคารโครงการบริเวณเดียวกับลิฟต์
โดยสาร ซึ ่งการติดตั้งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวง
ฉบับที ่ 33 (พ.ศ. 2535)ออกตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ . 2522อย่าง
เคร่งครัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15-20) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 12)จัดให้มีที่ว่างกว้าง 8x16 ม.และไมม่ีไมย้ืนต้นอยู่ในพ้ืนท่ีเพื่อใช้

เป็นที่จอดรถดยับเพลิงกู้ภยัในท่ีสงูแบบกระเช้าบันได 
โครงการจดัให้มีที่ว่างและไมม่ีไม้ยนืต้นอยู่ในพ้ืนท่ีเพื่อ
ใช้เป็นที่จอดรถดัยบเพลิงกู้ภัยในท่ีสูงแบบกระเช้า
บันได 

- - 

 13)จัดให้มีการอมบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณี เพลิง
ไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยตดิต่อประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงลาดยาว ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ 
 

โครงการจดัอบรมและซ้อมการอพยพและซักซ้อม
แผนการอพยพคนกรณี เพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง โดยตดิต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงลาดยาว 
ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ 

- - 

 14)กำหนดให้ทีมดับเพลิงของโครงการจะต้องเข้ารับการอบรม
เบื้องต้นจากสำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย หรือหน่วย
ราชการอ ื ่นท ี ่ เก ี ่ยวข ้อง ภายใน 1 ป ีน ับต ั ้ งแต ่ เป ิดดำเนิน 
โครงการและหลังจากนั้นให้ทำการอบรมต่อเนื่องทุก 3 ป ี

3.7 ระบบระบายอากาศ    
 - 1) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบบอากาศให้สามารถใช้งาน

ได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้
ระบบอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู ่เสมอโดยจะ
ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

- - 

  2)จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 778 ตร.
ม. 

โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการอย่าง
เพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

  3)ติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องที่ใม่มีการติดตั้งระบบ
ปรับภาวะอากาศ 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายใน
ห้องที่ใม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.8 การจราจร     
 - 1)จัดเตรียมที่จอดรถยนต์ไว้จำนวน 82 คัน และออกแบบถนน

ภายในให้มีการเชื ่อมโยงกับเป็นโครงข่าย เพื่อให้การจราจร
ภายในมีความคล่องตัว อันจะช่วยในการกระจายปริมาณรถเข้า-
ออกจากพ้ืนท่ีโครงการได้ดียิ่งข้ึน 

โครงการจัดเตรียมที่จอดรถยนต์ไว้อย่างเพียงพอถนน
ภายในให้มีการเชื ่อมโยงกับเป็นโครงข่าย เพื ่อให้
การจราจรภายในมีความคล่องตัว อันจะช่วยในการ
กระจายปริมาณรถเข้า-ออกจากพื้นที่โครงการได้ดี
ยิ่งข้ึน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 21) 

  2)พ ิจารณาให ้ ใช ้สต ิ ๊ ก เกอร ์ต ิดหน ้ารถหร ือระบบบ ัตร
อิเล็กทรอนิกส์(Key Card) สำหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัยของ
โครงการ โดยไม่มีการแลกบัตรผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใด 

โครงการระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์(Key Card) สำหรับ
รถยนต์ของผู้พักอาศัยของโครงการ โดยไม่มีการแลก
บัตรผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใด 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 

  3)ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว สันนูน เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดย
ใช้ป้ายจำกัดความเร็ว และสันนูน เพื่อลดความเร็วเพือ่
ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ 23) 

  4)ติดตั ้งป้ายห้ามติดเรื ่องยนต์ทิ ้งไว้ บริเวณที ่จอดรถภายใน
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจัดให้มีป้ายติดตั้งป้ายห้ามติดเรื่องยนต์ทิ้งไว้ 
บริเวณที่จอดรถภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชดัเจน
และทั่วถึง 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 24) 

  5)จัดทำปา้ยจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะนำการใช้เส้นทางได้
อย่างเหมาะสมและชัดเจน 

โครงการจัดทำป้ายจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะนำ
การใช้เส้นทางได้อย่างเหมาะสมและชัดเจน 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25) 

  6)จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณ
เข้า-ออก เพื ่อป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณด้านหน้า
โครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอำนวย
ความสะดวกบริเวณเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดและ
ชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะในช่วง
เวลาเร่งด่วน 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์(ต่อ)    
3.8 การจราจร (ต่อ)    
 - 7)ใช้ระบบที่จดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อมี

ที่ว่าง ส่วนการเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในอาคาร จะสงวน
สิทธิ ์ เฉพาะลูกบ้านของโครงการเท่านั ้น บุคคลภายนอกม่
สามารถนำรถยนต์ส่วนตัวมาใช้บริการจอดแบบประจำได้ โดย
จะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นที่จอดรถเป็นสิ่งแสดงกรรมสทิธ์
ในการเข้าจอดรถภายในอาคาร 

โครงการใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอด
ได้เมื่อมีที่ว่าง ส่วนการเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในอาคาร 
จะสงวนสิทธิ์ เฉพาะลูกบ้านของโครงการเท่านั้น 

- - 

  8)ประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้ลูกบ้านนำรถมาจอดริมถนนข้าง
นอกด้านหน้าเข้า-ออกโครงการ หรือถนนสาธารณะอื่นๆ รอบ
โครงการ โดยจะติดป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและ
ประสานตำรวจจราจรในการกวดขันการปฏิบัติตาม 

โครงการขอความร่วมมือไม่ให้ลูกบ้านนำรถมาจอดริมถนน
ข้างนอกด้านหน้าเข้า-ออกโครงการ หรือถนนสาธารณะ
อื ่นๆ รอบโครงการ โดยจะติดป้ายห้ามจอดรถบนถนน
สาธารณะและประสานตำรวจจราจรในการกวดขันการ
ปฏิบัติตาม 

- - 

  9)จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับผู้พักอาศัยของอาคาร
เพื่ออำนวยความสะดวก และเป็นระเบียบ 

โครงการจัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับผู้พักอาศัย
ของอาคารเพื่ออำนวยความสะดวก และเป็นระเบียบ 

-  

  10)จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้พักอาศัยโครงการ ดังน้ี 
 -ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มีปัญหาติดขัดให้ผู้ใช้อาคาร
ทราบ เพื่อหลีกเลี่ยงเส้นทางดังกล่าว รวมทั้งประชาสัมพันธ์
เส้นทางลัดรอบๆ พื้นที่โครงาร 
 -ประชาสัมพัธใ์ห้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงการใช้รถยนต์ส่วนตัวใน
ช่วงเวลาเร่งด่วนเพือหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรที่ติดขัด 

โครงการจัดให้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่
มีปัญหาติดขัดให้ผู้ใช้อาคารทราบ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์(ต่อ)    
3.8 การจราจร (ต่อ)    
  11)เนื่องจากระบบบำบัดน้ำเสียอยู่ใต้ทางวิ่งของถนนละที่จอด

รถภายในโครงการ ซึ ่งการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบ
บำบัดน้ำเสียในช่วงดำเนินการ จะต้องใช้พื้นที่บริเวณเส้นทาง
การจราจรบางส่วน ดังนั้นเพื่อเป็นการป้องกันผลกระทบต่อผู้
พ ักอาศ ัย โครงการจ ึงได ้กำหนดให ้ม ีมาตรการใน การ
ประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัย ดังน้ี 
 -ประชาสัมพันธ์แจ้งกำหนดการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซม
ล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างท่ัวถึง 
 -จัดทำป้ายแจ้งกำหนดการทำงานล่วงหน้าบริเวรจุดจอดรถที่
จะมีการกั้นบริเวณพื้นท่ีทำงานหรือทางเลี่ยงสำหรับสัญจรของ
ผู้พักอาศัยในโครงการ 
-ในระหว่างการทำงานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางเลี่ยงและมกีาร
กั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับการซ่อมบำรุ่งรักษาระบบบำบัด
น้ำเสียและดำเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด  
 -จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกในการเดิน
รถ 
 -จัดให้มีการวางแผนและซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย นอก
ช่วงเวลาเร่งด่วน (นอกช่วงเวลา 7.00-9.00 น. และ 17.00-
19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ 
 

โครงการจัดให้ม ีได ้กำหนดให้ม ีมาตรการในการ
ประชาสัมพันธ์ให้กับผู ้พักอาศัยประชาสัมพันธ์แจ้ง
กำหนดการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้าและ
จัดทำป้ายแจ้งกำหนดการทำงานล่วงหน้าบริเวรจุด
จอดรถที่จะมีการกั้นบริเวณพื้นที่ทำงานหรือทางเลี่ยง
สำหรับสัญจรของผู้พักอาศัยในโครงการ 
 

- - 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 
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เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์(ต่อ)    
3.8 การจราจร (ต่อ)    
 - มาตรการบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 

 (1)เจ้าของโครงการ (บริษัท สิริพัมน์ ทเวลฟ์ จำกัด) 
แจ้งให้ผู้ซื้อรับทราบภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้นใน
การบริหารจัดการ ดูแลบำรุงรักษา พื้นที่จอดรถอัตโนมัติตั้ง 
แต่ต้น เพื่อประกอบการตัดสินในการซื้อห้องชุดของโครงการ 
 (2)เจ้าของโครงการ (บริษัท สิริพัมน์ ทเวลฟ์ จำกัด) เป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแล  ส่วนที่เป็นโครงสร้างส่วน
ควบคุม และบำรุงรักษาระบบฯ ตามปกติเป็นระยะเวลา 10 ปี 
หลังจากส่งมอบระบบให้กับตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด 
(3) การบริหารการจัดการพื้นที่จอดรถแบบอัตโนมัติเจ้าของ
โครงการ (บริษัท สิริพัมน์ ทเวลฟ์ จำกัด) เป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายในการดูแลและบำรุงรักษาตามเง่ือนไขท่ีทำสัญญากับ
ผู้จำหน่ายระบบจอดรถเป็นระยะเวลา 10 ปี โดยจะมีช่างเข้า
มาให้บริการซ่อมบำรุงเดือนละ 1 ครั้ง โดยรวมถึงการเปลี่ยน
ชิ ้นส่วนอะไหล่ และกรณีมีเหตุฉุกเฉินเมื ่อโครงการแจ้ง
ข้อบกพร่องที่เกิดขึ้นกับผู้ซ่อมบำรุงแล้วช่าง 

โครงการมีการแจ้งผู้ซื้อรับทราบภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่
ต้องเพิ่มขึ้นในการบริหารจัดการ ดูแลบำรุงรักษา พื้นที่จอด
รถอัตโนมัติตั้งแต่ต้น เพื่อประกอบการตัดสินในการซื้อห้อง
ชุดของโครงการ 

- - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.8 การจราจร (ต่อ)    
 - (4) เจ้าของโครงการ (บริษัท สิริพัมน์ ทเวลฟ์ จำกัด) ได้ให้บริษัท

ต ัวแทนจำหน่ายระบบจอดรถประเม ินค่าใช ้จ ่ายในการ
บำรุงรักษา ที่รวมชิ้นส่วนอะไหล่ภายหลังจากหมดประกัน เพื่อ
เป็นข้อมูลค่าใช้จ่ายรายปีโดยประมาณตั ้งแต่ปีที ่ 1 -15 ปี 
ข้างหน้าโดย 10 ปีแรกรัลผิดชอบโดย บริษัท สิริพัมน์ ทเวลฟ์ 
จำกัด (เจ้าของโครงการ) และปีที ่ 11 เป็นต้นไป นิติบุคคล
อาคารชุดจะต้องรับผิดชอบในการดูแลบริหารจัดการระบบ ทั้งนี้ 
เพื่อให้นิติบุคคลอาคารชุดในอนาคต 
 (5) โครงการจะกำหนดให้มีมาตรการในการแจ้งให้ผู้ที่ต้อง 
การซื ้อห้องชุดพักอาศัยของโครงการทราบภาระค่าใช้จ่าย
ส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้นตั้งแต่ปีที่ 11 เป็นต้นไป เพื่อใช้ในการ
บริหารจัดการ ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่จอดรถอัตโนมัติตั้งแต่ต้น 
และเพื่อประกอบการตัดสินใจในการซื้อห้องชุดพักอาศัยของ
โครงการ 
 (6) จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่โครงการและผู้ใช้งาน โดย
ฝึกอบรมให้เรื่องของขั้นตอนการใช้งานระบบจอดรถ ข้อควรรู้ 
ข้อควรระวัง และอื่นๆ เพื่อให้เจ้าหน้าที่หรือผู้ใช้ได้รู้และเข้าใจ
ในหลักการทำงานของระบบมากยิ่งขึ้น สามารถใช้งานระบบ
จอดรถอัตโนมัติได้อย่างปลอดภัยและเต็มประสิทธิภาพ 

โครงการมีการแจ้งผู้ซื้อรับทราบภาระคา่ใช้จ่ายส่วนกลาง
ที่ต้องเพิ่มขึ้นในการบริหารจัดการ ดูแลบำรุงรักษา พื้นที่
จอดรถอัตโนมัติตั้งแต่ต้น เพื่อประกอบการตัดสินในการ
ซื้อห้องชุดของโครงการ 

- - 



     รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มฟู เกษตร) (ชื่อเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะมูฟเกษตร 

3-32 

   

 

 
 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.9 การใช้ที่ดิน  

พื้นที่โครงการถูกออกแบบและก่อสร้างแล้ว และได้รับ
การอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องอย่างถูกต้อง 

  
ภาคผนวก ก3   1)ควบคุมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินอัตราส่วนร้อย

ละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน และอัตราส่วน
ร้อยละของว่างต่อพื้นที่อาคารรวม ให้เป็นไปตามกฎหมาย
กำหนด ดังนี ้
 -อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) เท่ากับ 4.25:1 
(ใช้ FAR BONU ไม่เกิน 5:1) 
 -อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) เท่ากับ ร้อยละ 
9.99 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 7.5) 
  -อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน  
เท่ากับร้อยละ 42.49 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 
 

  2) ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิดไปจาก
ที่ได้ขออนุญาตก่อสร้าง 

โครงการควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลง
อาคารให้ผิดไปจากท่ีได้ขออนุญาตก่อสร้าง 

 ภาคผนวก ก3 

  3) การควบคุม และเข้มงวดผู้รับเหมาก่อสร้างให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่กำหนด 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.10 พ้ืนที่สีเขียว    
 - 1)จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพ

ที่ด ี
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อ
สร้างทัศนียภาพท่ีดี 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่5) 

 - 2)จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็นประจำ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการ
เป็นประจำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่26) 

 - 3)การตัดแต่งกิ่งต้องกระทำอย่างระมัดระวัง ไม่ก่อให้เกิดความ
เสียหายต่อพื้นที่ข้างเคียง 

โครงการกำซับให้พนักงานตัดแต่งกิ่งต้องกระทำอย่าง
ระมัดระวัง ไม่ก่อให้เกิดความเสียหายตอ่พ้ืนท่ีข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่26) 

  4)ตรวจสอบพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้พนักงานตรวจสอบพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู ่เสมอ ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

 - 

  5)ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณต์ามที่ระบไุว้
ในรายงาน หากพบว่ามีการตายจะดำเนินการปลูกทดแทนต้น
เดินทันที 

โครงการมีตรวจสอบพันธุ ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพ
สมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน หากพบว่ามีการตาย
จะดำเนินการปลูกทดแทนต้นเดินทันที 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที ่26) 

  6)ทำการตัดแต่งกิ่งไม้โดยควบคุมทรงพุ่ม ดูแลความสูงของ
ลำต้ยด้วยการตัดแต่งกิ ่งไม้ด้านข้างและด้านบนออก และ
กำหนดให้มีการตัดแต่งทรมพุ่ม กิ่งก้านทุกระยะ 3 เดือน/ครั้ง 
เพื่อป้องกันทรงพุ่มกิ่งก้านยื่นล้ำไปในเขตที่ดินของบุคคลอื่น 

โครงการจัดให้พนักงานตัดแต่งกิ่งไม้โดยควบคุมทรง
พุ ่ม ดูแลความสูงของลำต้นด้วยการตัดแต่งกิ ่งไม้
ด้านข้างและด้านบนออก และกำหนดให้มีการตัดแต่ง
ทรงพุ่ม 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที ่26) 

  7)ดูแลรักษา บำรุงพันธุ ์ไม้ในพื้นที่จัดสวนให้อยู ่ในสภาพดี
สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ ไม่เป็นแหล่งพักอาศัยของสัตว์มพีิษ
หรืออันตราย 

โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษา บำรุงพันธุ์ไม้
ในพื้นที่จัดสวนให้อยู ่ในสภาพดีสะอาดเรียบร้อยอยู่
เสมอ ไม่เป็นแหล่งพักอาศัยของสัตว์มีพิษหรืออันตราย 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที ่26) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.10 พ้ืนที่สีเขียว (ต่อ)    
 - 1)ตรวจสอบและตัดแต่งไม้ยืนต้นบนอาคารของโครงการอยู่

เสมอ เพื่อป้องกันอัตรายจากการร่วงหล่นของกิ่งไม้และผลขอ
และต้นไม้ ต่อผู้พักอาศัยที่ใช้ประโยชน์ในพื้นที่สีเขียวและที่อยู่
บริเวณชั้นล่างของอาคาร 

โครงการจัดให้มีตรวจสอบและตัดแต่งไม้ยืนต้นบน
อาคารของโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันอัตรายจาก
การร่วงหล่นของกิ่งไม้และผลขอและต้นไม้ ต่อผู้พัก
อาศัยที่ใช้ประโยชน์ในพื้นที่สีเขียวและที่อยู่บริเวณช้ัน
ล่างของอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่26) 

  2)ดูแลรักษา บำรุงพันธุ ์ไม้ในพื้นที ่จัดสวนให้อยู ่ในสภาพดี
สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ ไม่เป็นแหล่งพักอาศัยของสัตว์มีพิษ
หรือเป็นอันตราย 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษา บำรุงพันธุ์ไม้ใน
พื้นที่จัดสวนให้อยู่ในสภาพดีสะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ 
ไม่เป็นแหล่งพักอาศัยของสัตว์มีพิษหรือเป็นอันตราย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่26) 

  3)ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้
ในรายงาน หากพบว่ามีการตายจะดำเนินการปลูกทดแทนต้น
เดิมทันที 

โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ตรวจสอบพันธ ุ ์ ไม ้ใน
โครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน 
หากพบว่ามีการตายจะดำเนินการปลูกทดแทนต้นเดิม
ทันท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่26) 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน    
 - 1มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 

 -ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้า
สื ่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้องตาม
มาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 
 -ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้อง แบบประหยัดพลังงาน และมี
อายุใช้งานยาวนาน เช่น หลอดพลังงาน และมีอายุใช้งาน
ยาวนาน เช่นหลอดประหยัดไฟ เป็นต้น 

 
โครงการได้มีการออกแบบอาคารตามกฎกระทรวง
กำหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการ
อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 

 
- 

 
ภาคผนวก ก3 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.11 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
 -  - ตรวจสอบสอบดูแลอุปรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้าสำรอง และสายไฟฟ้าให้

อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 
 - จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 778 ตร.ม. ทั้งนี้เพื่อช่วยลด
ปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที ่เป็นลานคอนกรีต และจะ
ถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 
 - ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดทำแผนพับ ป้าย
แสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 
 - ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ 
 - ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นที่เปิดรับแสงสว่างจากภ่ายนอก และ
จัดให้มีการการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที่สุด เพื่อลดการ
ใช้พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 
 - เลือกใช้อุปกรณ์/เครื ่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟโดยเฉพาะ
เครื่องปรับอากาศที่มีค่าสัมประสิท์การทำงาน (COP)หรืออัตราส่วน
ประสิทธฺภาพพลังงาน (EER) ส ูง รวมถึงสอดคล้องกับค่าการ
ออกแบบและลักษณะใช้งาน 
 - เลือใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน (LED) ใน
บริเวณพื้นที่โครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอย่างเพียงพอพื่อช่วยลด
ปร ิมาณความร ้อนที ่สะสมของพื ้นท ี ่ท ี ่ เป ็นลาน
คอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืนและ
โครงการจัดให้มีจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ 
และรณรงค์วิธีประหยัดพลังงานภายในบ้านไว้ที่จุดติด
ประกาศ เพื่อให้ผู้พักอาศัยรับทราบ พร้อมท้ังมีการติด
ป้ายแสดงข้อความว่า กรุณาปิดหลังใช้งานไว้ที่บริเวณ
สวิตช์ไฟส่วนกลาง ซึ ่งถือเป็นการรณรงค์ด้านการ
ประหยัดพลังงานอีกช่องทางหนึ่ง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.11 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
  2)มาตรการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏิบัติ 

 -ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานสำหรับผู้พักอาศัย 
โดยการจัดทำคูม่ืการประหยดัพลังสำหรับแจกให้ผู้พักอาศัยทุก 
 -รณรงค์ให้ผูอยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
 -ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศยัควรปรับระดับอุณหภูมภิายใน
ห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียสและรณรงค์
ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
 -ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศยัในโครงการทำความสะอาด
เครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อนคอยล์เย็น ตัวกรอง
อากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่นเกาะหนามากเกินไป 
เพื่อเป็นการประหยดัพลังงาน 

โครงการจัดให้มีจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ 
และรณรงค์วิธีประหยัดพลังงานภายในบ้านไว้ที่จุดติด
ประกาศ เพื่อให้ผู้พักอาศัยรับทราบ พร้อมท้ังมีการติด
ป้ายแสดงข้อความว่า กรุณาปิดหลังใช้งานไว้ที่บริเวณ
สวิตช์ไฟส่วนกลาง ซึ ่งถือเป็นการรณรงค์ด้านการ
ประหยัดพลังงานอีกช่องทางหนึ่ง 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 12) 

3.12 ความปลอดภัยในชีวิตละทรัพย์สิน    
 - 1)ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคาร และที่จอดรถ

และบริเวณโดยรอบอาคาร 
โครงการติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคาร 
และที่จอดรถและบริเวณโดยรอบอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่28) 

  2)จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวยความ
สะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยเพื่ออำนวยความ
สะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยในชีว ิตและ
ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย 
เพื่ออำนวยความสะดวกด้านจราจร และดูแลความ
ปลอดภัยเพื่ออำนวยความสะดวกด้านจราจร 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม    
  ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบดา้น

การจราจร ด้านสุภาพ ด้านการบำบัดน้ำเสยี ด้านการจัดการ
มูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่าง
เคร่งครดั 

โครงการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการจราจร ด้านสุภาพ ด้านการบำบัด
น้ำเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย และด้านการบดบัง
แสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

 - 

4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน    
 - 1.ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและก้ไขผลกระทบด้าน

ต่างๆ ได้แก่ มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพและคุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื ่อไม่ให้เกิด
ผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการปฏิบัติตามตามมาตรการป้องกันและก้ไข
ผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่ มาตรการทั ่วไปด้าน
กายภาพ ชีวภาพและคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน
ใกล้เคียง 

- - 

  2.จัดให้มีการประชาสัมพันธ์การเปิดใช้อาคาร โดยนำส่ง
เอกสารมาตรการป ้องกันและแก ้ไขผลกระทบช่วงเปิด
ดำเนินการให้กับบ้านเรือน สถานประกอบการ และอาคาร
ต่างๆ ในพื้นที่ระยะรัศมี 100 เมตรจากขอบเขตพื้นท่ีโครงการ
ก่อนการเปิดใช้อาคาร 15 วัน 

โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์การเปิดใช้อาคาร 
โดยนำส ่ ง เอกสารมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไข
ผลกระทบช่วงเปิดดำเนินการให้กับบ้านเรือน 

 - 

 - 3.จัดให้มีแผนรับผิดชอบต่อสังคมต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม 
(Corporate Social Responsibility) ของโครงการ ได้แก่ 
 ส ่งเสร ิมการม ีส ่วนร ่วมกิจกรรมชุมชน ก ิจกรรมความ
รับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม เช่น 
 3.1)ด้านภูมิทัศน์และทำความสะอาด 
 3.2)ด้านความปลอดภับและอุบัติเหตุ 
 3.3)ด้านพัฒนาชุมชน 

โครงการได้ปฏิบัติตตามมาตรการจัแผนรับผิดชอบต่อ
สังคมต่อสังคมและสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน (ต่อ)    
 -  3.4)ด้านการศึกษา 

 3.5)ด้านสุขภาพอนามัยและสิ่งแวดล้อมชุมชน 
ทั้งนี้ โครงการจะเข้าร่วมและให้การสนับสนุนอย่างน้อยปีละ 
1 กิจกรรมให้แก่ชุมชนใกล้เคียง ชุมชนโดยรอบและผู้พักอาศยั
ในโครงการอย่างสมำเสมอทุกปี 

 - - 
 

 - 1)โครงการจะปฏิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ัน  และแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการที่กำหนดไวดอย่าง
เคร่งครัด 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการที ่กำหนดไวดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

  2)เจ้าของโครงการจะกำกับดูแลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ใน
ระยะดำเนินโครงการการอย่างเคร่งคร ัด เพื ่อม ิให้การ
ดำเนินการโครงการการส่งผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการดูแลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะดำเนิน
โครงการการอย่างเคร่งครัด เพื ่อมิให้การดำเนินการ
โครงการการส่งผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

 - 

 - 1)ให้ใช้สัญญาจะซื้อขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุดต้องทำตาม
แบบสัญญา ที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศ
กำหนดสัญญาซื้อขายห้องชุด (แบบ อช.22)เพื่อให้เป็นไปตาม
มาตร 6/1 และ 6/2 ของพระราชบัญญัตอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) 
พ.ศ. 2551 

โครงการปฏิบัติตามมาตรใช้สัญญาจะซื้อขายหรือสัญญา
ซื้อขายห้องชุดต้องทำตามแบบสัญญา ที่รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยประกาศกำหนดสัญญาซื้อขายห้อง
ชุด (แบบ อช.22)เพื่อให้เป็นไปตามมาตร 6/1 และ 6/2 
ของพระราชบัญญัตอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 

- ภาคนวก ก4 - ก7 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน (ต่อ)    
 - 2)กรณีที่โครงการมีทำการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ต้อง

เก็บสำเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือ หนังสือชักชวนที่นำ
ออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะทำในรูปแบบใดไว้ในสถานท่ี
ทำการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งสำเนา
เอกสารดังกล่าวไปให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่ง
ชุด 

โครการปฏิบัติตตามมาตรการอย่างเคร่งครัด - - 

 - 3)โครงการจะกำกับดูแลให้ผู้รับเหมาก่อสร้างและคนงานปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนด
ไว้อย่างเคร่งครัด ตลอดจนเมื่อการก่อสร้างแล้วเสร็จและจัดตั้ง
นิติบุคคลอาคารชุดเจ้าของโครงการจะมีหนังสือแจ้งให้นิติบุคคล
อาคารชุดร ับทราบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ เพื่อให้นิติบุคลอาคารชุดกำกับ
ดูแลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะดำเนินการโครงการอยา่ง
เคร่งครัดต่อไป เพื่อมิให้การก่อสร้างและดำเนินโครงการส่งผล
กระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครการกำกับดูแลให้ผู้รับเหมาก่อสร้างและคนงาน
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมท่ีกำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 สาธารณสุข -   
4.4 สุขภาพ  - - 
 -โรคระบบทางเดินหายใจ    
 - 1) ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง

สม่ำเสมอ 
โครงการจัดให้มีพนักงานฉีดล้างทำความสะอาด
ถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่2) 

 - 2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ งกระจายของฝุ่น
บนผิวถนน 

โครงการควบคุมโดยการติดป้ายกำจัดความเร็วไว้
ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่1) 

  3)ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายใน
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณ
ที่จอดรถภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและ
ทั่วถึง 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 24) 

  4)จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นที่ทางให้ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี ่ทำให้มีการเคลื่อนตัวของรถ
ภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการทำได้อย่าง
สะดวก และไม่ติดขัด 

โครงการจัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื ้นที่
ทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับ
ขี่ทำให้มีการเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออก 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25 และ 28) 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 สุขภาพ    
 -โรคระบบทางเดินหายใจ (ต่อ)    
 - 5)จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง

กระจายของฝ ุ ่นละออง และช่วยดูดซ ับมลพิษที ่ เก ิดจาก
ยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วย
ในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูด
ซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่5) 

  1)ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารโครงการ
ต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื ่องปรับอากาศ 
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็ม
ระบบเป็นประจำสม่ำเสมอทุก 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็น
แหล่งสะสมของเชื้อโรค 

โครงการมีระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลาง
ของอาคารโครงการต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเครื ่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 
ครั้ง 

 - 

 -โรคผิวหนัง    
 - 1)ล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำเพื่อล้างตะกอน สนิม และคราบ

สกปรกที ่ เกาะตามผนังหร ือซอกมุมของถังที ่น ้ำไม ่ม ีการ
หมุนเวียน ซึ ่งจะปิดทำความสะอาดครั ้งละถังเพื ่อไม่ ส่งผล
กระทบต่อการใช้น้ำของผู้พักอาศัยโดย มีความถี่ในการล้างทำ
ความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

โครงการจัดให้มีพนักงานล้างทำความสะอาดถังเก็บ
น้ำเพื่อล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตาม
ผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ำไม่มีการหมุนเวียน 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 สุขภาพ (ต่อ)    
 -โรคผิวหนัง(ต่อ)    
  2) กำหนดให้มีการทำความสะอาดถังน้ำในช่วงเวลา 24.00-

05.00 น.(ช่วงช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม) โดย
กำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดทีละถัง เพื่อให้ถังเก็บน้ำที่
เหลือสามารถสำรองน้ำใช้ของอาคาร โดยจะแจ้งให้ผู้อาศัย
ทราบล่วงหน้าก่อน 1 สัปดาห์ 

โครงการมีการ กำหนดให้มีการทำความสะอาดถังน้ำ
ตามความเหมาะสม 

- - 

  3) ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถัง เพื่ออำนวยความ 
สะดวกในการทำความสะอาดและดูแลรักษา 

โครงการจัดให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดิน เพื่ออำนวยความ
สะดวกในการทำความสะอาดและดูแลรักษา 

- - 

  4)ทาเคลือบผิวมีคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำเพื่อป้องกันการ 
ปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ำ 

โครงการจัดให้ทาเคลือบผิวมีคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำเพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ำ 

- - 

  5)โครงการจะปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการด้านการบำบัดน้ำ
เสีย ท่ีกำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

โครงการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการด้านการ
บำบัดน้ำเสีย ท่ีกำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 

  6)โครงการจะปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะเป็ดดำเนินการด้านการระบายน้ำ 
ที่กำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

โครงการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมระยะเป็ดดำเนินการด้านการ
ระบายน้ำ ท่ีกำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 สุขภาพ (ต่อ)    
 โรคท่ีเกิดจากสัตวืที่เป็นพาหนำโรค(ต่อ)    
  1)ทำลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะนำโรค เช่น การกำจัด 

ลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์
พาหะนำโรคภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที2่9) 

  2)ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดท่อน้ำทิ้ง
ไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน 

- - 

  3) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำท้ิงทั้ งภายในและภายนอก
อาคาร 

โครงการใช้ตะแกรงครอบตามร ูท ่อระบายน้ำทิ้ง 
ทั้ งภายในและภายนอกอาคาร 

- - 

  4)ประสานสำนักงานเขตจตุจักรให้มากำจัดสัตว์ที่เป็นพาหะ 
นำโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

โครงการ)ประสานสำนักงานเขตจตุจักรให้มากำจัด
สัตว์ที่เป็นพาหะนำโรคให้กับโครงการ 

- - 

  5) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจำ
ช้ัน และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมท้ังจัดเก็บมูลฝอยไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยที ่มีฝาปิดไว้ ตั ้งภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และตามจุดต่างๆ ภายใน
อาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที ่9 และ 30) 

  6) ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขน 
มูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

โครงการจัดให้ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิด
เฉพาะช่วงที่มีการขนมูลฝอยเท่านั้น 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที ่8-9) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 สุขภาพ (ต่อ)    
 โรคท่ีเกิดจากสัตวืที่เป็นพาหนำโรค(ต่อ)    
  7) ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกครั ้งหลังจากสำนักงานเขต

จตุจักรมาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว 
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพอากาศอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

  8)จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร 

โครงการมีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณทางเดินภายในอาคารอย่าสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่31) 

  9) ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากสำนักงานเขตจตุจักรอย่าง
สม่ำเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านความสั่นสะเทือนอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

4.5 สุนทรียภพ และทศนียภาพ    
 1)โครงสร้างทางสถาปัตยกรรม    
  1) โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด ขนาดพื้นท่ีรวม 778 

ตร ม. (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร) ทั้งนี้ พื้นที่
ส ี เข ียวโดยรอบและภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง 

โครงการมีพื ้นที่สีเขียวทั้งหมด ขนาดพื้นที่รวม 
778 ตร ม พื ้นที ่ส ี เข ียวโดยรอบและภายใน
โครงการจะช่วยลดผลกระทบด้านทัศนียภาพได้
อีกทางหนึ่ง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.5 สุนทรียภพ และทศนียภาพ (ต่อ)    
 1)โครงสร้างทางสถาปัตยกรรม (ต่อ)    
  2) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ

สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
โครงการมีจัดให้เจ้าหน้าที่ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของ
โครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 26) 

  3) ควบคุมด ูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผ ู ้พ ักอาศัย  
มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

โครงการ ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พัก
อาศัย มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

  4)จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 
24 ชม 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

  5)ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ โครงการติดตั ้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่13) 

 2)ความเป็นส่วนตัว    
 - ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดี

ต่อผู้พบเห็น 
โครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิด
ทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.5 สุนทรียภพ และทศนียภาพ (ต่อ)    
 2)ความเป็นส่วนตัว    
  ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไมด่ีต่อ

ผู้พบเห็น 
โครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้
เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

4.6 การบดบังแสงแดด    
  กำหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง

แสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่ อยู่ใกล้เคียงท่ี อาจได้รับผลกระทบ โดย
โครงการจะกำหนดมาตรการขดเชยความเส ียหายอัน
เนื่องมาจากอาคารโครงการในช่วงเริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงเปิด
ดำเนินการ ซึ่งโครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผูท้ี่
ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการในรัศมี 100 เมตร ณ วันที่
เร ิ ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือ ดังกล่าวระบุชื ่อและหมายเลข
โทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบ
สามารถติดต่อกับโครงการได ้โดยตรง โดยเงื ่อนไขในการ
ดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวบริษัท สิริพัฒน์ ทเวลฬ จำกัด 
ในฐานะเจ้าของโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น
จากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคาร
ที่อยู่ 

โครงการจัดให้ม ีการดำเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าวตั ้งแต่ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็น
ผู ้ร ับผิดชอบค่าใช้จ ่ายต่อผู ้ได้ร ับผลกระทบ ซึ่ง
ป ัจจ ุบ ันความร ับผ ิดชอบด ังกล ่าวส ิ ้นส ุดแล้ว 
เนื่องจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ
แล้วมากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคาร
ชุด เมื่อวันท่ี 24 สิงหาคม 2564 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 3) 

ภาคผนวก ก 4 -ก7 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.6 การบดบังแสงแดด (ต่อ)    
  ข้างเคียงอย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบด

ย ังแสงแดดอาจได ้ร ับผลกระทบไม ่ เท ่าก ัน และล ักษณะ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไข 
ในการชดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบ 
ให้กับบุคคลที ่ได ้ร ับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง 
ระหว่างผ ู ้ ได ้ร ับความเสียหายจากเหตุด ังกล ่าวกับบร ิษัท 
สิริพัฒน์ ทเวลฟ์ จำกัด (เจ้าของโครงการ) แต่หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่
สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติ การ
ไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 ซึ่งเง่ือนไขในการดำเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู ้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดย
กำหนดการรับเรื ่องร้องเรียนจนถึงหลังจากการจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

โครงการจัดให้ม ีการดำเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าวตั ้งแต่ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็น
ผู ้ร ับผิดชอบค่าใช้จ ่ายต่อผู ้ได้ร ับผลกระทบ ซึ่ง
ป ัจจ ุบ ันความร ับผ ิดชอบด ังกล ่าวส ิ ้นส ุดแล้ว 
เนื่องจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ
แล้วมากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคาร
ชุด เมื่อวันท่ี 24 สิงหาคม 2564 

- ภาคผนวก ก 4 -ก7 

4.7 การบดบังทิศทางลม    
  1)โครงการจะมีการแจ้งให้กับผู ้ที ่อยู ่บริเวณใกล้เคียงหรือผู้  

ที่ได้รับผลกระทบทราบว่าในกรณีที่ได้รับผลกระทบจากการบด
บังทิศทางลมสามารถแจ้งหรือหารือกับทางโครงการในการแก้ไข
ผลกระทบดังกล่าว โดยกำหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลัง
การจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

โครงการจัดให้ม ีการดำเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าวตั ้งแต่ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็น
ผู ้ร ับผิดชอบค่าใช้จ ่ายต่อผู ้ได้ร ับผลกระทบ ซึ่ง
ป ัจจ ุบ ันความร ับผ ิดชอบด ังกล ่าวส ิ ้นส ุดแล้ว 
เนื่องจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ
แล้วมากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคาร
ชุด เมื่อวันท่ี 24 สิงหาคม 2564 

 ภาคผนวก ก 4 -ก7 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.7 การบดบังทิศทางลม    
 - 2. ขั้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบรูปทรง

อาคาร การวางตัวอาคารของโครงการได้มีการเว้นระยะห่าง 
ระยะถอยอย่างน้อย 2-6.59 เมตร ไม่มี มาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมการก่อสร้างตัวอาคารชิดแนวเขต
ที่ดิน ซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบที่สำคัญ 
 

 -  

 - 3. หากในอนาคตเมื่อโครงการก่อสร้างและเปิดดำเนินการและ
ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม จากอาคารโครงการ 
สามารถหารือกับเจ้าหน้าที่ ของโครงการในการแก้ไขผลกระทบ
ดังกล่าวได้ เพื่อหารือการแก้ไขปัญหาต่อไป ในกรณีทั้ง 2 ฝ่าย 
(เจ้าของ)โครงการและผู้พักอาศัยข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบ) 
ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติ
การไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการต่างๆโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดย
กำหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลังการจดทะเบียนอาคารชุด 
แล้วเสร็จ 1 ป ี

โครงการจัดให้ม ีการดำเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าวตั ้งแต่ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็น
ผู ้ร ับผิดชอบค่าใช้จ ่ายต่อผู ้ได้ร ับผลกระทบ ซึ่ง
ป ัจจ ุบ ันความร ับผ ิดชอบด ังกล ่าวส ิ ้นส ุดแล้ว 
เนื่องจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ
แล้วมากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคาร
ชุด เมื่อวันท่ี 24 สิงหาคม 2564 

- ภาคผนวก ก 4 -ก7 



     รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มฟู เกษตร) (ชื่อเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะมูฟเกษตร 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.7 การบดบังทิศทางลม (ต่อ)    
 - 4)โครงการจะกำหนดมาตรการชดเชยความเส ียหายอัน

เนื่องมาจากอาคารโครงการในช่วงเริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงเปิด
ดำเนินการ ซึ่งโครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผูท้ี่
ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการในรัศมี 100 ม. ณ วันที่เริ่ม
ก่อสร้าง โดยในหนังสือ ดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์
ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื ่อง ซึ ่งผู ้ที ่ได้รับผลกระทบสามารถ
ติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการดำเนินการตาม 
มาตรการดังกล่าว บริษัท สิริพัฒน์ ทเวลฟ์ จำกัด(เจ้าของ
โครงการ) จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบัง
ทิศทางลมของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที ่อยู่
ข้างเคียงอย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบด 
บังทิศทางลมอาจได้ร ับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขใน
การชุดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับ
บุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้
ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัทสิริพัฒน์ ทเวลฟ์ 
จำกัด (เจ้าของโครงการ) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย 
 

ครงการจ ัดให ้ม ีการดำเน ินการตามมาตรการ
ดังกล่าวตั ้งแต่ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็น
ผู ้ร ับผิดชอบค่าใช้จ ่ายต่อผู ้ได้ร ับผลกระทบ ซึ่ง
ป ัจจ ุบ ันความร ับผ ิดชอบด ังกล ่าวส ิ ้นส ุดแล้ว 
เนื่องจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ
แล้วมากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคาร
ชุด เมื่อวันที่ 24 สิงหาคม 2564 

- ภาคผนวก ก 4 -ก7 



     รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มฟู เกษตร) (ชื่อเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะมูฟเกษตร 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.7 การบดบังทิศทางลม (ต่อ)    
 - ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติ 

การไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 ซึ่งเงื่อนไขในการ 
ดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดขอบ 
ค่าใช้จ่าย โดยกำหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลังจาก 
การจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

 - - 

4.8 การบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์    
 -   กำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ 

โดยทำหนังสือแจ้งผู ้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ได้รับผลกระทบ ณ 
วันที่เริ่มก่อสร้างโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ช่ือ 
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที ่จะเป็นผู ้ร ับเรื ่อง ที ่ผ ู ้ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดตอ่ได้โดยตรงโดยเง่ือนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการดังกล่าว บริษัทสิริพัฒน์ ทเวลห์ จำกัด (เจ้าของ
โครงการ) จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นอย่างไรก็ตาม 
เนื ่องจากผู ้ที ่ได้ร ับผลกระทบจากการบดบังคลื ่นวิทยุและ
โทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบ
ที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการดำเนินการ 
 

โครงการจัดให้ม ีการดำเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าวตั ้งแต่ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็น
ผู ้ร ับผิดชอบค่าใช้จ ่ายต่อผู ้ได้ร ับผลกระทบ ซึ่ง
ป ัจจ ุบ ันความร ับผ ิดชอบด ังกล ่าวส ิ ้นส ุดแล้ว 
เนื่องจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ
แล้วมากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคาร
ชุด เมื่อวันท่ี 24 สิงหาคม 2564 

- ภาคผนวก ก 4 -ก7 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ (ต่อ)    
 - แก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไป

ตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ
บริษัท สิริพัฒน์ ทเวลฟ์ จำกัด (เจ้าของโครงการ) แต่หากทั้ง 
2 ฝ ่าย ไม ่สามารถตกลงร ่วมกันได ้ ให ้ดำเนินการตาม
พระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 ซึ่งเง่ือนไข
ในการดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะ เป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลัง
เปิดดำเนินการโครงการแล้วเสร็จ 1 ปี 

 - ภาคผนวก ก 4 -ก7 

5 การประชาสัมพันธ์    
 - 1)จัดทำกล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวรป้อม

ยามหน้าโครงการ 
โครงการจัดให้ม ีช ่องทางการร ับความคิดเห็นต่อ
โครงการผ่านโครงการโดยตรง 

-  

 - 2)จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการดำเนินโครง 
ซึ ่งหากมีเรื ่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที ่ตรวจสอบและ
ประสานโครงการ เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

โครงการจัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์
โครงการ โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจ
เกิดจากการดำเนินโครง ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัด
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสานโครงการ เพื่อแก้ไข
ปัญหาที่พบโดยทันที 

- -- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
6. เศรษฐกิจ สังคมและความคิดเห็นของประชาชน    
 -  กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการ ให้

ทำการศึกษาสำรวจสภาพเศรษฐกิจสังคมและความคิดเห็นของ
ประชาชน ผู ้นำชุมชน สถานประกอบการและหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องทุกครั้งทั้งในแง่ ภาวะการณ์เปลี่ยนแปลงปัญหาและ
ความเดือดร้อนตลอดจนความต้องการ รวมทั้งผลกระทบจาก
โครงการในพ้ืนท่ีบริเวณบ้าน/อาคารระยะประชิด พ้ืนท่ีโดยรอบ 
พื้นที่อ่อนไหวและพื้นที่สำคัญต่างๆ ในรัศมี 1 กม.ก่อนที่มีการ
เปลี ่ยนแปลงโครงการ ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดย
วิธีการและสุ่มตัวอย่างตามหลักวิชาการและหลักสถิติ พร้อมทั้ง
แสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ 

ขณะการติดตามมาตรการในเดือนพฤศจิกายน 
2567 ทางโครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงหากมี
การเปลี่ยนจะรายงานไว้ในฉบับถัดไป 

- - 

7. การรับเร่ืองร้องเรียน    
 - จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในระยะดำเนินการ 

แสดงในรูปที่ 2 รายละเอียดดังนี้ 
• ช่องทางติดต่อ 
- ทางโทรศัพท์ โทรสาร และจดหมายทางไปรษณีย์ 

            โดยสามารถติดต่อตามเบอร์โทรศัพท์และที่อยู่ของ 
            เจ้าของโครงการที่ให้ไว้จากการเข้าพบในช่วงก่อน 
            การก่อสร้าง 
- เข้าพบได้โดยตรงท่ีสำนักงานประจำโครงการ 
- กล่องรับความคิดเห็นที่ป้อมยาม 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจ
เกิดจากการดำเนินโครง ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียนต้อง
จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสานโครงการ เพื่อ
แก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
7. การรับเร่ืองร้องเรียน (ต่อ)    
 - • ขั้นตอนและกระบวนการ 

- เมื่อได้รับแจ้งเรื่องร้องเรียน โครงการต้องดำเนินการ
ตรวจสอบความเสียหายทันที 

- ประเมินความเสียหายที่เกิดขึ้นเบื้องต้นภายใน 24 
ชั่วโมง พร้อมแจ้งให้ผู้ร้องเรียนทราบและหาข้อตกลงร่วมกัน ใน
ขณะเดียวกันจะต้องประสานบริษัทประกันพิสูจน์ความเสียหาย
ที่เกิดขึ้น 
- กรณีตกลงร่วมกันได้ ในการชดใช้ค่าสินไหมทดแทน

โดยมีแนวทางในการชดใช้ค่าสินไหมทดแทนดังนี้ 
- การชดใช้เป็นตัวเงิน โครงการจัดให้มีเง ินสำรอง

เยียวยา จำนวน 5,000,000 บาท เพื่อแก้ไขปัญหา 
หรือความเดือนร้อนจากการก่อสร้างโครงการ และเพื่อความ
รวดเร็วในระหว่างรอการดำเนินการตามขั ้นตอนของบริษัท
ประกันภัย โดยจะชดเชยค่าเสียหายเบื้องต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของค่าสินไหมที่เกิดขึ้นจริง ภายใน 7 วัน ส่วนท่ีเหลือรอ 
จากบริษัทประกันภัย 
- การซ่อมแซม ปัญหาที่เกิดขึ้นสามารถแก้ไขได้ จะ 

ดำเนินการแก้ไขทันทีหรือภายใน 3 วัน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจ
เกิดจากการดำเนินโครง ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียนต้อง
จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสานโครงการ เพื่อ
แก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 
  

 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
7. การรับเร่ืองร้องเรียน (ต่อ)    
 - -  การจัดหาทรัพย์สินมาทดแทน จะดำเนินการแก้ไข 

ทันทีหรือภายใน 3 วัน 
- การทำให้คืนกลับสภาพเดิม จะดำเนินการแก้ไข 

ทันทีหรือภายใน 3 วัน 
กรณีทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ดำเนินการตาม
พระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท 
พ.ศ.2562 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจ
เกิดจากการดำเนินโครง ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียนต้อง
จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสานโครงการ เพื่อ
แก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

- - 

 - 2) การป้องกันไม่ให้เกิดซ้ำ ถอดบทเรียนจากผลกระทบที่เกิดขึ้น 
และต้องนำแนวทางการแก้ไขปัญหามาระบุเป็นมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขเพื่อป้องกันการเกิดซ้ำ 

โครงการการป้องกันไม่ให้เกิดซ้ำ ถอดบทเรียนจาก
ผลกระทบที่เกิดขึ้น และต้องนำแนวทางการแก้ไข
ปัญหามาระบุเป็นมาตรการป้องกันและแก้ไขเพื่อ
ป้องกันการเกิดซ้ำ 

- - 

 - 3) การประสานเชื่อมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องโครงการต้อง
ระบุเบอร์โทรศัพท์หน่วยงานที ่ดูแลในพื้นที ่โครงการ ได้แก่ 
สำนักงานเขตจตุจักร สถานีตำรวจนครบาลพหลโยธิน และ
สถานีดับเพลิงลาดยาวไว้ท่ีสำนักงานของโครงการ 

โครงการประสานเชื่อมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
โครงการต้องระบุเบอร์โทรศัพท์หน่วยงานที่ดูแลใน
พื้นที่โครงการ 

- - 

  4) จัดให้มีเงินสำรองจ่ายสำหรับเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบที่เกิด
ความเสียหายจากการพัฒนาโครงการและสามารถพิสูจน์ได้ โดย
โครงการจัดให้วงเงินสำรองเยียวยา จำนวน 5,000,000 บาท 
เพื่อความรวดเร็วในระหว่างรอการดำเนินการตามขั้นตอนของ
บริษัทประกันความเสียหาย 

โครงการดให้มีเงินสำรองจ่ายสำหรับเยียวยาผู้ได้รับ
ผลกระทบที ่ เก ิดความเส ียหายจากการพัฒนา
โครงการและสามารถพิสูจน์ได้ 

- - 



บทที่ 4

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม



 

บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

 จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อม โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) 
(ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตร (ระยะดำเนินการ) ตามมาตรการฯ เห็นชอบ
ของโครงการได้ระบุให้โครงการดำเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ คุณภาพน้ำทิ้ง โดยเริ่มดำเนินการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ระหว่างเดือนกรกฎคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 ซึ่งมีขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมดัง ตารางที่ 4-1 

ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
1. คุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 1 จุด 

1. บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบ
ระบายน้ำของโครงการก่อน
ระบายสู ่ลงสู ่ท ่อระบายน้ำ
สาธารณะ 

• ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
• บีโอดี (BOD) 
• สารแขวนลอย (SS) 
• สารที่ละลายได้ (TDS) 
• ซัลไฟด์ (Sulfide) 
• ทีเคเอ็น (TKN) 
• น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 

เดือนละ 1 ครั้ง 
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4-2 

 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร))  
ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตร ช่วงเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

1. สภาพภูมิประเทศ       

 

- จัดให้มีพืน้ท่ีสีเขียวในโครงการ ดูแลพื้นที่รักษาพื้นที่จัดภูมิ
ท ัศน ์ภายในโครงการให้
สะอาดและเป ็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง 
 ตลอดระยะดำเนินการ 

โครงการจ ัดให ้ม ีพ ื ้นท ี ่ส ี เข ียวโดยรอบ
โครงการ และจัดให้เจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษา 
ทำความสะอาดอย่างสม่ำเสมอ 

- 

2. คุณภาพอากาศ      

 

- พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ และป้าย
จราจร ภายในโครงการ 

-ตรวจสอบพื ้นท ี ่ส ี เข ียว
ภายในโครงการใหมีสภาพดี
อยู่เสมอ 
-ตรวจสอบบร ิ เวณถนน
ทางเดินรถและป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ 

สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง 
 ตลอดระยะดำเนินการ 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้าที ่คอยดูแลรักษา 
ตรวจสอบพื้นที่สีเขียวเป็นประจำทุกสัปดาห์ 
และจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบป้าย
จราจร ทางเดินรถ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หาก
พบการชำรุดเสียหายให้ดำเนินการแจ้งซ่อม
ตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 

- 

3. เสียงและความสั่นสะเทือน     

 

- ป้ายจราจรในโครงการ ต ร ว จ ส อบ ป ้ า ย จ ร า จ ร
ภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ 

สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง 
 ตลอดระยะดำเนินการ 

โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบ
ป้ายจราจร ทางเดินรถ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
หากพบการชำรุดเสียหายให้ดำเนินการแจ้ง
ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4. การใช้น้ำ       

 

- ตรวจสอบการรั่ว ซึมหรือแตกของ
ท่อจ่ายน้ำปะปา 

เส้นท่อปะปา 
 

อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง  
ตลอดระยะดำเนินการ 

โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบ
ระบบท่อน้ำประปา จุดแตกรั่วซึม ให้มีสภาพ
ดีอยู ่เสมอ หากพบการชำรุดเสียหายให้
ดำเนินการแจ้งซ่อมตามระบบของนิติบุคคล
อาคารชุดทันที 

- 

 

- ความสะอาด ถังเก็บน้ำใช้ ปีละ 1 ครั้ง 
ระยะดำเนินการ 

โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบ
สภาพถังเก็บน้ำใต้ดิน ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
หากพบการชำรุดเสียหายให้ดำเนินการแจ้ง
ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 
และทางโครงการจัดให้มีการทำความสะอาด
ทุก 1 ปี 

 

5. การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน      

 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ ตรวจสอบการทำงานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 

-ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้า ดวงไฟตามทางเดินส่วนกลาง 
ให้ม ีสภาพดีอย ู ่ เสมอ หากพบการชำรุด
เสียหายให้ดำเนินการแจ้งซ่อมตามระบบ
ของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

6. การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล      

 
- ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพัก

มูลฝอย 
 ตรวจสอบสภาพห้องพักขยะ

มูลฝอยให้ถูกสุขลักษณะและ
ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

เป็นประจำทุกวัน 
ตลอดระยะดำเนินการ 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ดูแลห้องพักขยะ ให้
มีสภาพดีอยู่เสมอ 

 

7. คุณภาพน้ำท่ีผ่านการบำบัดน้ำเสีย     

 

- 
- 
- 
 
- 

ค่าความเป็นกรด -ด่าง (pH) 
บีโอดี (BOD) 
ส า ร แ ข ว น ล อ ย (Suspended 
Solids) 
ซัลไฟด์ (Sulfide) 
 

จุดเก็บตัวอย่าง 
ตรวจวัดคุณภาพน้ำก่อนออก 
จากโครงการ จำนวน 1 จุด คือ 
บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบาย
น้ำของโครงการก่ 
 

ความถีในการ จัดเก็บสถิติและ
ข ้ อ ม ู ล  ใ ห ้ เ ป ็ น ไ ป ต า ม
บทบัญญัติในมาตรา 80 แห่ง 
พระราชบัญญัต ิส ่งเสร ิและ
ร ักษาค ุณภาพส ิ ่ งแวดล ้อม
แห่งชาติ พ.ศ.2535 ดังนี้ 
 

โครงการจัดจ้างบริษัท ทีเอ็นพีเอ็นไวรอน
เม้นท์ จำกัด ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำ
ทิ้ง จำนวน 1 จุด ได้แก่ บ่อพักน้ำสุดท้าย
ของระบบระบายน้ำของโครงการก ่อน
ระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้า
โครงการ แสดงดังรายละเอียดในตารางที่  
4-3 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

 
- สารที ่ละลายได้ทั ้งหมด (Total 

Dissolved Solids) 
ก่อนระบายลงส ู ่ท ่อระบายน้ำ
สาธารณะด้านหน้าโครงการวิ 
วิธีตรวจสอบ 
- ค่าความเป็นกรด-ต่าง(pH) ให้ใช้ 
เครื่องวัดความเป็นกรดและด่าง 
ของน้ำ (pH Meter) 
- บีโอดี (BOD) ใช้วิธีการอะไซด์
โมดิฟิเคชั่น(AzideModification) 
- สารแขวนลอย (SS) ใช้ว ิธ ีการ
กรองผ่านกระดาษกรองใยแก้ว 
(Glass Fibre Filter Disc)ละลาย
และแยกหาน้ำหนักของน้ำมนัและ
ไขมัน ทั้งนี้ให้เป็นไปตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส ิ ่ ง แ วดล ้ อม  เ ร ื ่ อ ง  ก ำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด (พ.ศ.2548) หรือวิธีการอื่น
ที ่คณะกรรมการควบคุมมลพิษ
เห็นชอบ 

-เก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผล
การทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เส ีย ในแต ่ละว ัน และจ ัดทำ
บันทึกรายละเอียดดังกล่าวตาม
แบบ ทส.1 เก็บไว้ภายในพื้นที่
โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี 
นับตั้งแต่วันท่ีเก็บสถิติและข้อมูล 
-จ ั ดทำรายงานสร ุปผลการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียใน
แต่ละเดือน-ตามแบบ ทส.2 และ
เ ส ม อ ร า ย ง าน ด ั ง ก ล ่ า วต่ อ
สำนักงานเขตฯ ภายในวันที่ 15 
ของเดือนถัดไปหรือรายงานดว้ย
ว ิธ ีการทางอ ิ เล ็กทรอนิกส ์ที่
อธิบดีกรมควบคุมมลพิษกำหนด 

โครงการจัดจ้างบริษัท ทีเอ็นพีเอ็นไวรอนเม้นท์ 
จำกัด ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 
1 จุด ได้แก่ บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบาย
น้ำของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำ
บริเวณด้านหน้าโครงการ แสดงดังรายละเอียดใน
ตารางที่ 4-3 

- 

 
- ต ะ ก อ น ห น ั ก  ( Settleable 

Solids) 

 

- 
- 

น ้ ำม ั นแบละไขม ัน  ( Fat, Oil 
Grease) 
ทีเคเอ็น (TKN) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

7. คุณภาพน้ำท่ีผ่านการบำบัดน้ำเสีย        

 

- 
 
 

ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ที่
บ ่อด ักไขม ันถ ้าม ีมากประสาน
สำนักงานเขตจตุจักรเก็บขนต่อไป 

จุดเก็บตัวอย่าง 
บ่อดักไขมัน 
วิธีตรวจสอบ 
เป ็นไปตามค ู ่ ม ือแนวทางการ
จัดการน้ำมันและไขมันจากบ่อดัก
ไขมัน และการนำไปใช้ประโยชน์ 
จากกรมควบค ุมมลพ ิษ (พ.ศ. 
2551) 

 เป็นประจำทุกวัน ตลอด 
ระยะดำเนินการ 

โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ตรวจสอบ
ปริมาณไขมัน/น้ำมัน ที่บ่อดักไขมันถ้ามี
มากประสานบริษัทเอกชนเข้ามากำจัด 

- 

8. การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม      

 

- รอยรั่วรอยแตกหักของท่อระบาย
น้ำ 

ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของ
ท่อ 

 อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ระบายน้ำ ตลอดระยะดำเนินการ 

โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบ 
จุดแตกรั่วซึม ให้มีสภาพดีอยู ่เสมอ หาก
พบการชำรุดเสียหายให้ดำเนินการแจ้ง
ซ่อมตามระบบของนิต ิบุคคลอาคารชุด
ทันท ี

 

 

- รางระบายนำและบ่อดักตะกอน ตรวจสอบรางระบายน้ำและบ่อดัก 
ตะกอน 

 ทุกวัน ตลอดระยะดำเนินการ โครงการจ ัดให ้ม ี เจ ้าหน ้าท ี ่ฝ ่ ายช ่าง
ตรวจสอบรางระบายน้ำโดยรอบของ
โครงการอย่างสม่ำเสมอ โดยหากตรวจพบ
ความสกปรก หรือจุดชำรุดที่เกี่ยวข้องกับ
การระบายน้ำ ทางโครงการจะดำเนินการ
แก้ไขอย่างเร่งด่วน 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

9. การป้องกันอัคคียภัย        

 
 1. อุปกรณ์ในระบบป้องกัน และ 

สัญญาณเตือนอัคคีภัย 
ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน  ทุก 3 เดือน 

ตลอดระยะดำเนินการ 
โครงการจ ัดให ้ช ่ า งประจำอาคาร
ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย และ
ระบบป้องกันภัยส่วนบุคคลสม่ำเสมอ 

- 

 
 2. ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง ตรวจสอบมีแบตเตอรี่สำรองอยู่ 

ตลอดเวลา และมีสภาพพร้อมใช้ 
งาน 

 ทุก 3 เดือน 
ตลอดระยะดำเนินการ 

 
3 ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ ตรวจสอบสภาพดี มองเห็นชัดเจน 

และไม่ลบเลือน 
 ทุก 3 เดือน 

ตลอดระยะดำเนินการ 

 

4 อุปกรณ์ดับเพลิง 
- หัวรับน้ำดับเพลิง 
- สายฉีดน้ำดับเพลิงและ 
 -ตู้เก็บสายฉีด (FHC) 
-เครื่องสูบน้ำดับเพลิง 
-หัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ 
-ถังเก็บน้ำดับเพลิง 
-ลิฟต์ดับเพลิง 

ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน 
- ตรวจสอบให้เข้าถึงได้สะดวก 

 เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะดำเนินการ 

ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน 
 

 เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะดำเนินการ 

 
5. บันไดหนีไฟ เส้นทางในการหนีไฟ 

และจุดรวมพล 
ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน 
ตรวจสอบไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะดำเนินการ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

10. การระบายอากาศ        

 

- อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
 

- ตรวจสอบอ ุปกรณ ์ท ี ่ ใ ช้
ระบายอากาศ อย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้ง 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 

 อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเปิด 

ดำเนินการ 

โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบ
หน้าต่างระบายอากาศ ให้เปิด-ปิดได้ ไม่ติดขัด 
ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

- 

11.  การจราจร       
    ต ร ว จ ส อบ บ ร ิ เ วณถนน

ทางเดินรถและป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ 

 สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะดำเนินการ 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
(รปภ.) คอยตรวจตรา ด ูแล อำนวยความ
สะอาดให ้แก ่รถยนต ์ผ ู ้พ ักอาศ ัยภายใน
โครงการและบุคคลที ่เข ้ามาติดต่อภายใน
โครงการ พร ้อมจ ัดให ้ช ่างประจำอาคาร
ตรวจสอบป้ายจราจร ป้ายจอดรถตามจุดตา่งๆ
ภายในพื้นที่โครงการ ให้มีสภาพดี ไม่ชำรุด
เสียหาย 

 

12.  สุนทรียภาพ       
  พื้นที่สีเขียวของโครงการ  ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และ

ตัดแต่งกิ ่ง ไม้ไม่ให้ล้ำเขต
ที่ดิน 

 สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว และจัดให้คนสวน
คอยดูแล บำรุงรักษา ตัดตกแต่งกิ่งไม้ใบหญ้า
ให้โปร่งสบาย ไม่ให้ล้ำออกไปภายนอกเขต
ที่ดินของโครงการ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

12.  สุนทรียภาพ       

 

 เ ร ื ่ อ ง ร ้ อ ง เ ร ี ย นจ ากผ ู ้ ไ ด ้ รั บ
ผลกระทบ 

 ผู ้พักอาศัยข้างเคียงพื ้นที่
โครงการ 
วิธีการตรวจสอบ 
ติดตามประเมินจากส่วนรับ
เร ื ่องร ้องเร ียนและความ
คิดเห็นหากพบว่า มีข้อ 
ร้องเรียนต้องแก้ไขปัญหา
ทันท ี

 ทุกวัน ตลอดระยะดำเนินการ โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่รับ
เร ื ่องร ้องเร ียน ประสานงานแก้ไขปัญหา
เบื้องต้น ปัจจุบันยังไม่พบข้อร้องเรียนจากการ
เปิดดำเนินการของโครงการ 

 

13 การบดบ ั งแสงแดด/การบดบั ง
ทิศทางลม/การบดบังคลื่นวิทย ุ

      

 

เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

วิธีการตรวจสอบ 
ติดตามประเมินจากส่วนรับเรื่อง 
ร้องเรียนและความคิดเห็นหาก
พบว่ามีข้อร้องเรียนต้องแก้ไข
ปัญหาทันที 

 ต ั ้ ง แ ต ่ เ ร ิ ่ ม ด ำ เ น ิ น ก า ร 
ก ่ อ ส ร ้ า ง โ ค ร ง ก า ร จ น ถึ ง 
ภายหล ังการเป ิดใช ้อาคาร 
แล้วเป็นเวลา 1 ปี 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่รับเรื่อง
ร ้องเร ียน ประสานงานแก้ไขปัญหาเบื ้องต้น 
ป ัจจ ุบ ันย ังไม ่พบข ้อร ้องเร ียนจากการเปิด
ดำเนินการของโครงการ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

14 ความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจาก
เปิดดำเนินการของโครงการ 

     

 

- ผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดำเนินการ 
ของโครงการ 

- ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณ
ป้อมยาม 
-  โครงการจ ัดให ้ม ีการร ับเร ื ่อง
ร้องเรียน 
ดังผังการรับเรื่องร้องเรียนโครงการ 

 ตลอดเวลาเปดิดำเนินการ โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดทำ
หน้าที ่ร ับเรื ่องร้องเรียน ประสานงาน
แก้ไขปัญหาเบื้องต้น ปัจจุบันยังไม่พบข้อ
ร้องเร ียนจากการเปิดดำเนินการของ
โครงการ 

- 

15 สภาพเศรษฐกิจและสังคม      

 

 - กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลง/ขยายโครงการ
ภายหลังเปิดดำเนินการ 

สำรวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และความ
คิดเห็นของประชาชนตลอดจนปัญหาและ
ความต้องการแก้ไขปัญหาที ่ เก ิดขึ ้นจาก
โครงการ ก ่อนที ่จะม ีการเปล ี ่ยนแปลง
โครงการ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
สำรวจความคิดเห็นบ้านอาคารระยะ
ประชิด บ้าน/อาคารในพ้ืนท่ีโดยรอบ
พื้นที่อ่อนไหวและพื้นที่สำคัญต่างๆ
โดยวิธีการและสุ่มตัวอย่างตามหลัก
ว ิชาการและหลักสถิต ิ พร ้อมทั้ง
แสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ 
วิธีการตรวจสอบ 
- การสัมภาษณ์ด้วยแบบสัมภาษณ์ 
- การสอบถามด้วยแบบสอบถาม 
- วิธีการสุ่มตัวอย่างตามหลักวิชาการ
และหลักสถิติ 
- ผังแสดงแผนที ่ตำแหน่งการเก็บ
ข้อมูล 

  ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างแล้วเสร็จตาม
มาตรฐานการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง
อาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคารแล้ว ทั้งนี้
หากมีการเปลี่ยนแปลงจะดำเนินการตาม
มาตรการฯ อย่างเคร่งครัด 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

16. สังคมและการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

      

 

- สำรวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และ
ความค ิ ด เ ห ็ นขอ งประชา ชน
ตลอดจนปัญหาและความต้องการ
แก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นจากโครงการ 
ก ่ อนท ี ่ จะม ีการ เปล ี ่ ยนแปลง
โครงการ 

- จุดเก็บตัวอย่าง 
สำรวจความค ิด เห ็นบ ้าน/
อาคารระยะประชิด บ ้าน/
อาคารในพื ้นที ่โดยรอบพื ้นที่
อ่อนไหวและพื้นที่สำคัญต่างๆ
โดยวิธีการและสุ่มตัวอย่างตาม
หล ักว ิชาการและหลักสถิติ  
พร้อมทั ้งแสดงภาพตำแหน่ง
การสำรวจ 
วิธีการตรวจสอบ 
-  การส ัมภาษณ ์ด ้ วยแบบ
สัมภาษณ์ 
-  ก า ร ส อ บ ถ า ม ด ้ ว ย
แบบสอบถาม 
- วิธีการสุ่มตัวอย่างตามหลัก
วิชาการ 
และหลักสถิติ 
- ผังแสดงแผนที่ตำแหน่งการ
เก็บ 
ข้อมูล 

ทุกครั้งก่อนมีการเปลี่ยนแปลง 
รายละเอียดโครงการ (ถ้ามี) 

ป ั จ จ ุ บ ั น โค ร งก ารอย ู ่ ใ นช ่ ว ง เปิ ด
ดำเน ินการ และไม่ม ีการขนส่งว ัสดุ 
อุปกรณ์ก่อสร้าง จึงไม่มีการสำรวจสภาพ
เศรษฐกิจ สังคม และความคิดเห็นของ
ประชาชน สถานประกอบ การ และ
หน่วยงานที ่ เก ี ่ยวข้องในพื ้นที ่ระยะ
ประชิด พื้นที่ระยะรัศมี 100 ม. จากเขต
พื้นที่โครงการ พื้นที่อ่อนไหว และพื้นที่
ตามแนวเส ้นทางการขนส่งว ัสด ุและ
อุปกรณ์ก่อสร้าง 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

17 การมีส่วนร่วมของประชาชนและ
ชุมชนสัมพันธ์ 

       

 

 
- 
 
- 
 
- 

17.1 การรับเร่ืองร้องเรียน 
จำนวนครั้งการร้องเรียนประเภท
ปัญหาการร้องเรียน 
ประเด็นปัญหาการร้องเรียนซ้ำเดิม 
และระยะเวลาแก้ไข 
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของผู้ 
ร้องเรียนและผู้ที่เกี่ยวข้อง 

จุดเก็บตัวอย่าง 
กล่องรับเรื่องร้องเรียนและความ
คิดเห็น จุดวางบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง
โครงการ 
วิธีการตรวจสอบ 
รวบรวมและจดบันทึกข้อร้องเรียน 
และวิธีการแกไ้ขปัญหาช่องทางต่างๆ 
จุดเก็บตัวอย่าง 
พ ื ้นท ี ่บ ้ านเร ือน/อาคาร/สถาน
ประกอบการ/สถานท่ีสำคัญระยะ 
ติดโครงการพื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/
สถานประกอบการ/พื ้นที ่อ่อนไหว
และสถานที ่สำคัญระยะรัศมี 100
เมตรจากขอบเขตพื้นท่ีโครงการพื้นที่
อ่อนไหว และสถานที ่สำคัญระยะ
รัศมี 1 กิโลเมตรจากขอบเขตพื้นที่
โครงการ 
 

 -อย่างน้อยปีละ 1 กิจกรรม/
โครงการทุก 6 เดือน จัดทรายงาน
ผลการดำเนินงากิจกรรม/โครงการ
ด้านการมสี่วนร่วมของประชาชน 
ชุมชน สัมพันธ์และความรับชอบ
ต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม 

โครงการจัดให้น ิต ิบ ุคคลอาคารชุดทำหน้าที่
ประชาสัมพันธ์เผยแพร่ข้อมูลข่าวสารให้แก่ชุมชน 
พร้อมทั้งส่งเสริม/สนับสนุนการมีส่วนร่วมกิจกรรม
ชุมชน 

- 
- 

 

 

 



     รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มฟู เกษตร) (ชื่อเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะมูฟเกษตร 

4-13 

 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

17 การมีส่วนร่วมของประชาชนและ
ชุมชนสัมพันธ์ 

       

 

- 17.1 การรับเรื่องร้องเรียน (ต่อ) วิธีการตรวจสอบ 
- จัดส่งเจ้าหน้าท่ีเยี่ยมเยียนและ
สอบถามข้อร้องเรยีนหรือผลกระทบ
ที่ได้รับจากโครงการ พร้อมกลบัมา
ปรับวิธีการปฏิบตัิงานหรือแก้ไข
ปัญหาทันที 
- รวบรวมและจดบันทึกข้อร้องเรยีน 
และวิธีการแกไ้ขปัญหาช่องทาง 
ต่างๆ 
-รวบรวมและจดบันทึกข้อร้องเรียน
และวิธีการแกไ้ขปัญหาจาก
หน่วยงาน เช่น สำนักงานเขต
จตุจักร 
-พิจารณาและกำหนดแนวทางแก้ไข 
ข้อร้องเรียน และวิธีการแก้ไขปญัหา
ป้องกันการเกิดซ้ำ 
-ติดตามประเมินผลจากส่วนรับเรื่อง 
ร ้องเร ียนและความคิดเห ็น หาก
พบว่าม ีเร ื ่องร ้องเร ียนต้องแก้ไข
ปัญหาทันที 

  โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดทำ
หน้าที ่ประชาสัมพันธ ์เผยแพร่ข้อมูล
ข่าวสารให้แก่ชุมชน พร้อมทั้งส่งเสริม/
สนับสนุนการมีส่วนร่วมกิจกรรมชุมชน 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

 17.2 ชุมชนสัมพันธ์  
ประชาสัมพันธ์เผยแพร่ข้อมูลข่าวสาร 
ให ้แก ่ช ุมชน พร ้อมท ั ้ งส ่ ง เสร ิม/
สนับสนุนการมีส่วนร่วมกิจกรรมชุมชน 
และกิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคม
และสิ่งแวดล้อม เช่น 
1) ด้านภูมิทัศน์และทำความสะอาด 
2) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุ 
3) ด้านพัฒนาชุมชน 
4) ด้านการศึกษา 
5) ด้านสุขภาพอนามัยและสิ่งแวดล้อม 
ชุมชน 
6) ด้านอื่นๆ ตามความเหมาะสมและ 
ความต้องการของชุมชน 
ทั้งนี้ โครงการจะเข้าร่วมหรือให้การ 
สนับสนุนอย่างน้อยปีละ 1 กิจกรรม
ให้แก่ผู้พักอาศัยในโครงการ โดยการ
ประสานงานร่วมมือกับสำนักงานเขต
จตุจักร หรือหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 
จำนวนกิจกรรม/โครงการที่ดำเนินงาน 
ปัญหาและความต้องการของชุมชน 

 จุดเก็บตัวอย่าง 
-พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/สถานที ่สำคัญ
ระยะ 
ติดโครงการ 
-พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหวและ 
สถานที ่สำคัญระยะรัศมี 100 
เมตร 
จากขอบเขตพื้นท่ีโครงการ 
- ร วบรวมและจดบ ันท ึ กข้ อ
ร้องเรียนและวิธีการแก้ไขปัญหา
จากหน่วยงาน เช่น สำนักงาน
เขตจตุจักร 
-พ ิ จ า รณาและกำหนดแนว
ทางแก ้ ไขข ้อร ้องเร ียน และ
วิธีการแก้ไขปัญหาป้องกันการ
เกิดซ้ำ 
-ติดตามประเมินผลจากส่วนรับ
เรื่องร้องเรียนและความคิดเห็น 
หากพบว่ามีเรื ่องร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหาทันที 

 โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคาร
ชุดทำหน้าที ่ประชาส ัมพันธ์
เผยแพร่ข้อมูลข่าวสารให้แก่
ช ุมชน พร ้อมท ั ้ งส ่ ง เสร ิม/
สน ั บสน ุ นก ารม ี ส ่ วนร ่ วม
กิจกรรมชุมชน 

 โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดทำ
หน้าที่ประชาสัมพันธ์เผยแพร่ข้อมูล
ข ่ าวสารให ้แก ่ช ุมชน พร ้อมทั้ ง
ส ่งเสริม/สนับสนุนการมีส่วนร่วม
กิจกรรมชุมชน 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

 

1.7.3 การมีส่วนร่วมของประชาชน  
กรณีที ่ม ีการเปลี ่ยนแปลง/ขยาย
โครงการภายหลังเปิดดำเนินการ 
- 

 จุดเก็บตัวอย่าง 
ดำเน ินการม ีส ่ วนร ่ วมของ
ประชาชนและร ับฟ ังความ
ค ิ ด เ ห ็ นขอ งประชาชนให้
ครอบคลุมทุกกลุ่มผู้ที่มีส่วนได้
เสียจากโครงการ ก่อนที่มีการ
เปลี ่ยนแปลง/ขยายโครงการ
ท ุ กคร ั ้ ง  ตลอดระยะ เวลา
ดำเนินการ ในพ้ืนท่ีต่างๆ ได้แก่ 
1) พื้นที่โครงการปัจจุบัน 
2) พื ้นที ่บ ้านเร ือน/อาคาร/
สถานประกอบการ/สถานที่
สำคัญระยะติดโครงการ 
3) พื ้นที ่บ ้านเร ือน/อาคาร/
สถานประกอบการ/พ ื ้ นที่
อ ่อนไหวและสถานที ่สำคัญ
ระยะร ัศม ี  100 เมตรจาก
ขอบเขตพื้นท่ีโครงการ 
4) พื ้นที ่บ ้านเร ือน/อาคาร/
สถานประกอบการ/พ ื ้ นที่
อ ่อนไหวและสถานที ่สำคัญ
ระยะรัศมี 1 กิโลเมตรจาก 

 ป ั จ จ ุ บ ั น โ ค ร ง ก า ร ไ ด้
ก ่อสร ้ างแล ้วเสร ็จตาม
มาตรฐานการก ่อสร ้ าง
อาคาร ด ัดแปลงอาคาร 
หรือเคลื่อนย้ายอาคารแล้ว 
ทั้งนี้หากมีกาเปลี่ยนแปลง
จ ะ ด ำ เ น ิ น ก า ร ต า ม
มาตรการฯ อย่างเคร่งครัด 

โครงการจ ัดให ้น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดทำหน้าที่
ประชาสัมพันธ์เผยแพร่ข้อมูลข่าวสารให้แก่ชุมชน 
พร้อมทั้งส่งเสริม/สนับสนุนการมีส่วนร่วมกิจกรรม
ชุมชน 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

 

1.7.3 การมีส่วนร่วมของประชาชน 
(ต่อ) 
กรณีที ่ม ีการเปลี ่ยนแปลง/ขยาย
โครงการภายหลังเปิดดำเนินการ 
- 

 ขอบเขตพื ้นที ่ โครงการ โดย
วิธีการให้เป็นไปตามแนวทาง
ของสำนักงานนโยบายและแผน
ทร ั พย ากร ธ ร รมชาต ิ แ ละ
สิ่งแวดล้อม(สผ.) และตามหลัก
วิชาการวิธีการตรวจสอบ 
- ใช้วิธีตามแนวทางการมีส่วน
ร่วมของประชาชนกระบวนการ
จัดทำรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 
สำน ักงานนโยบายและแผน
ทร ั พย ากร ธ ร รมชาต ิ แ ละ
ส ิ ่ งแวดล ้อม (สผ. ) กำหนด 
พร้อมทั ้งให้เป ็นไปตามหลัก
วิชาการ 

  โครงการจ ัดให ้น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดทำหน้าที่
ประชาสัมพันธ์เผยแพร่ข้อมูลข่าวสารให้แก่ชุมชน 
พร้อมทั้งส่งเสริม/สนับสนุนการมีส่วนร่วมกิจกรรม
ชุมชน 

- 
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4. ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 4.1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality) 

  ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality)โครงการ  THE MUVE Kaset (เดอะ มูฟ 
เกษตร) (ช่ือเดิมคือ S-Kaset (เอส-เกษตร)) ของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ มูฟ เกษตรจะดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิง้ 
จำนวน 1 จุด ได้แก่ บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ โดย
ดำเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ลการตรวจวัดแสดงดัง ดังรูปที่ 4.1-1 รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 
4-3 

 
รูปที่ 4.1-1 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ

Lenovo
Rectangle
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 จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ตารางท่ี 4-3   ผลการตรวจวัดคุณภาพบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการ 
 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

หน่วย มาตรฐาน 
10/07/2567 14/08/2567 18/09/2567 10/10/2567 26/11/2567 11/12/2567 

pH 7.1 7.3 7.3 7.0 7.5 7.9 - 5.0-9.0 

Total Dissolved Solids  332 336 369 306 352 282 mg/L ≤ 1000 

Total Suspended Solids 32.1 20.4 11.2 11.5 11.3 11.6 mg/L ≤ 40 

Biochemical Oxygen Demand  12.8 17.7 14.5 19.7 17.2 8.9 mg/L ≤ 30 

Sulfide  <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 mg/L ≤ 1.0 
Oil and Grease  <2.0 <2.0 <2.0 <1.0 <2.0 <2.0 mg/L ≤ 20 
Settleable Solids 0.3 0.3 0.1 0.1 0.1 <0.1 mL/L - 
Total Kjeldahl Nitrogen 7.76 32.88 12.98 15.42 50.33* 10.48 mg/L ≤ 35 

   

มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข 
หมายเหต ุ ** : Total Dissolved Solids (TDS: สารละลายได้ทั้งหมด) ต้องมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ำใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรัมต่อลิตร 
   TDS = ค่าวิเคราะห ์TDS (น้ำเสีย) – TDS (น้ำประปา) เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปรมิาณสารละลายในน้ำปกต ิ
 * : ไม่เป็นไปตามมาตรฐานกำหนด 
 ND : NON-DETECTABLE = ตรวจไม่พบ 
 <LOQ : LEVEL OF QUANTITATION 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

 

รูปที่ 4.1-2 กราฟผลการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
 

 

 

รูปที่ 4.1-2  กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของสารละลายในน้ำได้ทั้งหมด (TDS) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

 

รูปที่ 4.1-3 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS) 

 

 

รูปที่ 4.1-4 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์บโีอดี (BOD) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

 

รูปที่ 4.1-5 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณซลัไฟด์ (Sulfide) 

 

 

รูปที่ 4.1-7 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณไขมันและน้ำมัน (Oil&Grease) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

 

รูปที่ 4.1-6 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณไนโตรเจนท้ังหมด (TKN) 

 

 

รูปที่ 4.1-7 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณตะกอนหนัก (Settable Solids) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

4.3 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 4.3.1 คุณภาพน้ำทิ้ง 

 จากการวิเคราะห์เมื ่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข ผลการตรวจสอบตั้งแต่เดือน
มกราคม ถึงเดือนมิถุนายนพ.ศ. 2567 ดำเนินการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ปริมาณของสารละลายในน้ำได้
ทั้งหมด (TDS) ปริมาณซัลไฟล์ (Sulfide) ค่าบีโอดี (BOD) ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS) ปริมาณไขมันและ
น้ำมัน (Oil&Grease) มีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานกำหนด  ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS)  ปริมาณไนโตรเจน
ทั้งหมด (TKN) พบว่าในเดือนพฤศจิกายน 2567 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานกำหนด  ส่วนปริมาณตะกอนหนัก (Settleable 
Solids) ไม่สามารถเทียบกับค่ามาตรฐานได้เนื่องจากไม่มีมาตรฐานกำหนด 

4.4 ข้อเสนอแนะและแนวทางการป้องกันแก้ไข 

  4.4.1   คุณภาพน้ำทิ้ง 

    คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน้ำทิ้งสาธารณะในพื้นที่
ใกล้เคียง โครงการควรมีมาตรการป้องกันผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นได้ เช่น 

▪ ควรมีการทำความสะอาดบ่อพักน้ำท้ิงหรือระบบบำบัดน้ำเสียอย่างสม่ำเสมอ 
▪ ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพื้นท่ีให้เข้ามารับบริการ 
▪ ควรมีการซ่อมบำรุงดูแลระบบอย่างเป็นประจำ  
▪ ควรเพิ่มเวลาให้น้ำทิ้งในบ่อพักน้ำท้ิงตกตะกอนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ภายนอก 
▪ เร่งการตกตะกอนด้วยสารส้ม การเติมสารตกผลึก เช่น โซดาไฟ ปูนขาว เป็นต้น

โดยเติมสารในสัดส่วนท่ีเหมาะสม เพื่อควบคุมค่าความเป็นกรด-ด่างไม่ให้เกินเกณฑ์
มาตรฐาน 

▪ ควรมีตะแกรงดักขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน้ำทิ้ง เพื่อ
กรองปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทรายก่อนปล่อยลงสู่บ่อพักน้ำท้ิงหรือระบบบำบัดน้ำ
เสียและหมั ่นตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย และตักทิ ้งตามความ
เหมาะสม 

  4.4.2 คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

▪ ควรปรับสัดส่วนของการเติมคลอไรด์ให้เหมาะสม เพื่อให้มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
กำหนด 

▪ รักษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพื้นท่ีโดยรอบอย่างสม่ำเสมอ 
▪ หมั่นตรวจสอบ ดูแล บำรุงรักษาเครื ่องกรองน้ำตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้

ทำงานได้เต็มประสิทธิภาพ 
▪ กำชับให้ผู้ใช้บริการต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบการใช้งานสระว่ายน้ำของโครงการ

อย่างเคร่งครัด 
 

 




