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คำ�นำ�

คู่มือพักอาศัยนี้ได้จัดทำ�ขึ้นเพื่อประโยชน์แก่ท่านเจ้าของร่วมได้ทราบถึงข้อมูลต่างๆ 
และบริการของโครงการ แชปเตอร์ วัน โฟลว์ (Chapter One Flow) แห่งนี้สำ�หรับ
การพักอาศัยให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุด อย่างไรก็ตาม ระเบียบและข้อกำ�หนดต่างๆ 
ที่ปรากฏในเอกสารคู่มือพักอาศัยนี้ 

ขอสงวนสิทธิ ์ที ่จะแก้ไข ปรับปรุง หรือเพิ่มเติมได้ตามความเหมาะสมในอนาคต 
ท่านเจ้าของร่วมจะได้รับข้อมูลเป็นลายลักษณ์อักษรจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ หาก
มีการแก้ไข ปรับปรุง หรือเพิ่มเติมเนื้อหาในคู่มือฉบับนี้

โปรดศึกษารายละเอียดในคู่มือฉบับนี้ พร้อมอธิบายรายละเอียดต่างๆ ให้กับสมาชิกใน
ครอบครัวของท่านได้รับทราบด้วย หากมีข้อสงสัยหรือประสงค์จะทราบข้อมูลเพิ่มเติม
ประการใด กรุณาติดต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ
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คำ�นิยามความหมาย

อาคารชุด

นิติบุคคลอาคารชุดฯ

 
ทรัพย์ส่วนกลาง 
 
 
ทรัพย์ส่วนบุคคล 
 
 
เจ้าของร่วม 
 
 
คณะกรรมการ 
 
 
 
บริวารของเจ้าของร่วม 
(“บริวาร”) 
 
ผู้มาติดต่อ / แขก

 
 

อาคารชุด แชปเตอร์ วัน โฟลว์ (Chapter One Flow)

นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วัน โฟลว์ มีหน้าที่ในการ
บริการจัดการและดูแลในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารชุดฯ

ทรัพย์สินส่วนที่มีไว้หรือเพื่อใช้ประโยชน์ร่วมกันสำ�หรับ
เจ้าของร่วมทั้งหมด 
 
ห้องชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสร้างหรือที่ดินที่จัด
ไว้ให้เป็นกรรมสิทธิ์ของเจ้าของห้องชุดแต่ละราย (ถ้ามี) 
 
เจ้าของกรรมสิทธิ์ทรัพย์ส่วนบุคคลในโครงการหรือ 
ผู้แทนในกรณีที่นิติบุคคลเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ์
 
บุคคลซึ่งได้รับการเลือกตั้งจากเจ้าของร่วมตามข้อบัง
คับฯ ในการดำ�เนินการให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของ
เจ้าของร่วม 
 
บุคคลใดๆ ที่ได้รับอนุญาตให้ใช้ประโยชน์จากโครงการได้ 
เช่น ผู้เช่า ผู้พักอาศัย เป็นต้น 
 
บุคคลที่ไม่ได้พักอาศัยอยู่ในอาคารชุดฯ ซึ่งเป็นผู้ได้รับ
เชิญจากเจ้าของร่วม บริวารหรือนิติบุคคลอาคารชุดฯ  
ให้เข้ามาในอาคารชุดฯ หรือผู้ใช้บริการร้านค้าในโครงการ (ถ้ามี)
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02

01

03

04

05

รายละเอียดโครงการ หน้า.06
•	 คำ�นิยามความหมาย

ระบบต่างๆ ภายในอาคารชุด หน้า.08

คู่มือผู้พักอาศัย หน้า.10
•	 การใช้ทรัพย์ส่วนบุคคล
•	 การใช้พื้นที่ส่วนกลาง
•	 การบริการซ่อมบำ�รุงพื้นที่ส่วนกลาง
•	 การใช้ลิฟท์
•	 การใช้ล็อบบี้
•	 การขนของเข้า - ออกอาคารชุดฯ

ระเบียบการใช้บริการต่างๆ ในพื้นที่ส่วนกลาง หน้า.16
•	 การให้บริการพื้นที่จอดรถ (Conventional Parking)
•	 การขอสติ๊กเกอร์จอดรถยนต์และใช้บริการจอดรถ 

(Parking Sticker And Parking Service)
•	 การใช้บริการพื้นที่ส่วนกลาง (Facilities)

ระเบียบปฏิบัติต่างๆ หน้า.19
•	 ระเบียบการชำ�ระค่าส่วนกลาง ค่าประกันภัยอาคาร ค่าอื่นๆ 

และการเรียกเก็บค่าใช้จ่าย
•	 ระเบียบการโอนห้องชุด และการขอหนังสือปลอดหนี้
•	 ระเบียบการต่อเติม และตกแต่งห้องชุด
•	 ระเบียบการผ่านเข้า-ออกบริเวณอาคาร (บัตร Visitor)

CHAPTER
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/  CHAPTER 01    รายละเอียดโครงการ   

01 CHAPTER
รายละเอียดโครงการ
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/  CHAPTER 01    รายละเอียดโครงการ   

ชื่อโครงการ

เจ้าของโครงการ

ที่ตั้งโครงการ

ขนาดที่ดิน

ลักษณะโครงการ
จำ�นวนยูนิตทั้งหมด

สิ่งอำ�นวยความสะดวก	

อาคารชุดแชปเตอร์ วัน โฟลว์ (Chapter One Flow)

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

ถนนประชาราษฎร์ สาย 1 แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ 
กรุงเทพมหานคร 
 
3-1-4.9 ไร่ (5,219.6 ตารางเมตร)

อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 41 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร

รวมท้ังส้ิน 386 ห้องชุด แบ่งเป็นห้องชุดสําหรับพักอาศัย
รวม 385 ห้องชุด, ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า)  
จํานวน 1 ห้องชุด

•	 ลิฟท์โดยสาร 3 ชุด, ลิฟท์ผจญเพลิง 1 ชุด,  
ลิฟท์อาคารจอดรถ 1 ชุด

•	 ระบบรักษาความปลอดภัยด้วยบัตรผ่านและระบบ
ตรวจจับใบหน้า (Security Access Control)

•	 บริการตู้ใส่จดหมาย (Mailbox) 
และ Smart Locker

•	 พื้นที่จอดรถ (Conventional Parking) จำ�นวน

•	 สวนส่วนกลาง (Recreation Garden, Study 
Room, Play Yard, Party Room, Sky Facility, 
Leisure Pool, Sky Lounge)

•	 ระบบโทรทัศน์วงจรปิด 

•	 ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง 
(24 Hours Security)

รายละเอียดโครงการ
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/  CHAPTER 02    ระบบต่างๆภายในโครงการหรืออาคารชุด

02 CHAPTER
ระบบต่างๆ ภายในโครงการ
หรืออาคารชุด
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/  CHAPTER 02    ระบบต่างๆ ภายในโครงการหรืออาคารชุด

1.	 ระบบตรวจจับเหตุเพลิงไหม ้ประกอบด้วย ระบบตรวจจับความร้อนและควัน (Heat and 
Smoke Detector) จะแจ้งบริเวณที่มีความร้อนหรือควันไปยังส่วนควบคุมของอาคาร
โดยอัตโนมัติ อุปกรณ์ตรวจจับดังกล่าวจะติดตั้งไว้ภายในห้องชุดทั้งหมด ทางเดินภายใน
อาคารและจุดสำ�คัญของทรัพย์สินส่วนกลางต่างๆ

2.	 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual Pull Down) และระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
(Paging Alarm) อุปกรณ์ที่ใช้สำ�หรับแจ้งเตือนเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินจำ�เป็นเร่งด่วนซึ่งติด
ตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร และระบบรับสัญญานเหตุเพลิงไหม้เพื่อแจ้งเหตุภายในอาคาร

3.	 ระบบป้องกันเหตุเพลิงไหม ้(Fire Protection) ประกอบด้วย ระบบหัวฉีดน้ำ� (Sprinkler) 
ท่ีจะถูกติดต้ังท่ัวบริเวณภายในอาคารและ ตู้สายฉีดน้ำ�ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
ท่ีจะติดต้ังท่ีทางเดินภายในอาคารทุกช้ันและท่ีลานจอด สำ�หรับการดับเพลิงภายในอาคารชุดฯ 

4.	 บันไดหนีไฟภายในอาคาร (Fire Staircase) ช่องบันไดหนีไฟมีไว้เพื่อจุดประสงค์ในการ
อพยพในกรณีที่เกิดเพลิงไหม้ภายในอาคารตามกฏหมายกำ�หนด

5.	 ไฟแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Lightbox) อุปกรณ์ให้ไฟแสงสว่างฉุกเฉินที่จะทำ�งาน
ทันทีที่ไฟฟ้าจากส่วนกลางดับ โดยจะติดตั้งไว้บริเวณทางเดินส่วนกลาง และห้องควบคุม
ระบบที่สำ�คัญ เช่น บริเวณทางเดินทุกชั้น, พื้นที่หน้าบันไดหนีไฟของทุกชั้น เป็นต้น

6.	 ระบบลิฟท์โดยสาร (Passenger Elevator) ลิฟท์ดับเพลิง (Fireman Lift) และระบบล็อคช้ัน 
(Destination Floor) ควบคุมด้วยระบบ Access Card แบบระบุชั้น

7.	 ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ระบบโทรทัศน์วงจรปิดมีไว้สำ�หรับเฝ้าระวังรักษาความ
ปลอดภัยในอาคารชุดฯ 

8.	 ระบบรับสัญญาณภาพโทรทัศน์รวม (MATV) ระบบจานรับสัญญาณโทรทัศน์รวม 
และกระจายผ่านสายสัญญาณไปยังห้องชุดแต่ละห้อง

9.	 ระบบควบคุมประตูเข้า-ออก (Access Control) เป็นระบบที่ใช้ควบคุมการผ่านเข้า-ออก
ด้วยบัตรผ่าน (Access Card) และ ระบบตรวจจับใบหน้า (Face Recognition) 
เพื่อป้องกันมิให้บุคคลที่ไม่ได้รับสิทธิ์จากภายนอกผ่านเข้าโดยไม่ได้รับอนุญาต

10.	 ไม้ก้ันทางเข้า – ออกสำ�หรับรถยนต์อัตโนมัติ (Gate Barrier) และระบบป้องกันการวนบัตร 
(Anti Passback) เป็นระบบอำ�นวยความสะดวกในการเข้า – ออก สำ�หรับรถยนต์ เพ่ือป้องกัน 
มิให้บุคคลภายนอกผ่านเข้า – ออก ในพ้ืนท่ีโดยไม่ได้รับอนุญาต และระบบป้องกันการวนบัตร
เพื่อจอดรถเกินสิทธิ์

11.	 แผงโซล่าเซลล์ (Solar Cell) สำ�หรับจ่ายไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ในพื้นที่ส่วนกลาง
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/  CHAPTER 03    การบริหารงานอาคารและการดูและทรัพย์ส่วนกลาง

03 CHAPTER
การบริหารงานอาคาร 
และการดูแลทรัพย์ส่วนกลาง
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/  CHAPTER 03    รการบริหารงานอาคารและการดูและทรัพย์ส่วนกลาง

1. การใชทรัพยสวนบุคคล

การจัดการ และใช้ประโยชน์ห้องชุดเป็นสิทธิของเจ้าของร่วม และบริวาร หรือบุคคลที่เจ้าของร่วม
อนุญาต หรือมอบหมายให้ใช้ห้องชุด ซึ่งจะอยู่ภายใต้ความรับผิดชอบของเจ้าของร่วมและภายใต้
ระเบียบการอยู่อาศัยที่ต้องปฏิบัติ ดังนี้

1.1.	 เจ้าของร่วมและบริวารจะต้องดูแลรักษาห้องชุด และทรัพย์ส่วนบุคคลของตนให้อยู่ใน		
สภาพที่ดี และไม่กระทำ�ใดๆ ให้เป็น ที่กระทบต่อสิทธิ ก่อให้เกิดความเดือดร้อน 
ความเสียหายตลอดจนการรบกวนต่อความสงบสุขในการอยู่อาศัยของผู้อื่น 
หรือทรัพย์ส่วนกลางของอาคาร

1.2.	 เจ้าของร่วมและบริวาร ต้องรับผิดชอบต่อการซ่อมแซม ภายในห้องชุดของตนเอง 
และควรรักษาให้อยู่ในสภาพการดูแลรักษาอย่างดี และสะอาดตลอดเวลา

1.3.	 ไม่อนุญาตให้เลี้ยงสุนัข แมว นก และสัตว์เลี้ยงที่มีขนาดใหญ่อื่นๆ รวมถึงสัตว์เลื้อย
คลานต่างๆ หรือสัตว์ที่อาจก่อให้เกิดความรำ�คาญ หรือเป็นอันตรายต่อบุคคลอื่นไว้
ภายในห้องชุดหรือบริเวณพื้นที่ส่วนกลางของอาคาร

1.4.	 เจ้าของร่วมและบริวาร ต้องไม่กระทำ�การใดเป็นการรบกวนผู้อื่น โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
ระหว่างเวลา 21.00 - 09.00 น.

1.5.	 ห้ามเปลี่ยนแปลงหรือเคลื่อนย้ายระบบเตือนภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบอื่นๆ 
ที่ใช้ร่วมกัน

1.6.	 ห้ามสกัด เจาะ หรือดัดแปลงแก้ไข พื้น เพดาน และผนังห้องชุดด้านที่ติดกับทางเดิน
ส่วนกลาง และระเบียง หรือผนังด้านข้างที่ใช้ร่วมกับห้องชุดอื่น

1.7.	 ห้ามก่อสร้าง หรือดัดแปลงสิ่งใดเพิ่มเติมบนราวระเบียงห้องชุด รวมทั้งการติดตั้ง
ลูกกรงเหล็กดัด ร่มเงาภายนอก หรือผ้าใบกันแดด การติดตั้งเสาอากาศโทรทัศน์
ภายนอก และจานดาวเทียม หรือการติดตั้งใดๆ ให้เป็นที่มองเห็นได้ชัดจากภายนอก 
หรือในลักษณะที่สูงกว่าหรือเกินกว่าขอบระเบียง รวมถึงอาจเป็นการเปลี่ยนภาพ
ลักษณ์โดยรวมของอาคาร

1.8.	 ห้ามดัดแปลง หรือเพิ่มเติมในส่วนของโครงสร้างหรือทาสีภายนอก เปลี่ยนประตู 
กระจก หรือกรอบหน้าต่างด้านนอก การติดฟิล์มสะท้อนแสงหรือฟิล์มประเภท
อื่นๆ รวมถึงการกระทำ�สิ่งใดๆ ที่เป็นการดัดแปลง และอาจมีผลกระทบต่อรูปลักษณ์
ภายนอกของอาคารชุดฯ

  1.9.	 ห้ามวางสิ่งของบนระเบียง ซึ่งอาจจะตกหล่นมายังด้านล่าง อันจะก่อให้เกิดอันตราย 
หรือเสียหายแก่ผู้อื่นหรือทรัพย์ส่วนกลางได้ รวมถึงการปลูกต้นไม้ใหญ่ซึ่งมีความสูง
เกินกว่าราวระเบียง

1.10.	 เจ้าของร่วมและบริวาร ห้ามกระทำ�การใดๆ ให้ไหล หล่น ลงมายังพื้นด้านล่าง หรือพื้นที่
ส่วนกลาง อันจะก่อให้เกิดความสกปรก กระทบ และเสียหายต่อทรัพย์สินของผู้อื่น
หรือทรัพย์ส่วนกลางได้

1.11.	 เจ้าของร่วมและบริวาร ควรใช้โถชักโครก ท่อระบายน้ำ�ปฎิกูล และห้องน้ำ�ทุกห้อง ตาม
วัตถุประสงค์ที่เหมาะสมและสมควร ไม่ควรทิ้งเศษขยะ น้ำ�ปูน น้ำ�ที่เป็นตะกอนจับแข็ง 
เศษดินทรายลงในนั้น หากมีการอุดตันหรือการรั่วไหล หรือความเสียหายใดๆ ที่เกิด
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จากการใช้ผิดวัตถุประสงค์ ค่าใช้จ่ายจากการซ่อมจะเรียกเก็บจากบุคคลที่ต้องรับ

ผิดชอบ หรือเจ้าของร่วม ทั้งนี้รวมถึงบริเวณอื่นๆ เช่น อ่างล้างจาน รางน้ำ�ระเบียง

ด้านนอก เป็นต้น

1.12.	 เจ้าของร่วมและบริวาร ห้ามแก้ไขดัดแปลงประตูห้องชุด ยกเว้นการติดตั้ง 

ล็อคประตูเพิ่มเติม

1.13.	 ห้ามแขวนเสื้อผ้าหรือสิ่งอื่นใดภายนอกห้องชุด โดยเฉพาะที่ระเบียงซึ่งสามารถมอง
เห็นจากภายนอกอาคาร นอกเหนือจากบริเวณซักล้างของห้องชุด

1.14.	 ห้ามปิดแผ่นภาพป้ายชื่อหรือป้ายโฆษณาบริเวณผนัง หรือระเบียงด้านนอกห้องชุด 
ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อรูปลักษณ์ภายนอกของอาคารชุด

1.15.	 ห้ามประกอบอาหาร บริเวณระเบียงของห้องชุด

1.16.	 ห้ามประกอบ เตรียม เก็บ หรือ มีไว้ซึ่งอาหารที่มีกลิ่นแรง หรือสูบบุหรี่ ซึ่งอาจจะ
เป็นการรบกวน เกิดความรำ�คาญหรือส่งผลต่อสุขภาพของเจ้าของร่วมและบริวาร 
รายอื่นๆ ในอาคารชุดฯ หรือภายในชั้นพักอาศัย

1.17.	 เจ้าของร่วมและบริวาร ต้องให้ความยินยอมนิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือฝ่าย
วิศวกรรมในกรณีจำ�เป็นต้องเข้าทำ�การตรวจสอบและซ่อมแซมแก้ไขภายในห้องชุด 

ในกรณีที่ทรัพย์สินส่วนกลาง หรือห้องชุดอื่นมีความชำ�รุด เสียหาย

1.18.	 เจ้าของร่วมและบริวาร ต้องรับผิดชอบความเสียหายต่อทรัพย์สินส่วนกลาง 

และทรัพย์สินของห้องชุดข้างเคียงหรือห้องชุดชั้นบน และชั้นล่าง อันเนื่องมาจากการ

ต่อเติม ตกแต่ง ซ่อมแซมแก้ไข หรือการเปลี่ยนแปลงเคลื่อนย้ายระบบสาธารณูปโภค 

ระบบป้องกันอัคคีภัยหรือความเสียหายใดๆ ที่เกิดจากห้องชุดนั้นเป็นเหตุ

1.19.	 ห้ามเก็บวัตถุไวไฟไว้ในห้องชุด และไม่วางวัตถุที่สามารถติดไฟได้หรือง่ายต่อการ

ติดไฟไว้ที่ระเบียง ซึ่งอาจปลิวร่วงหล่นไปยังอาคารข้างเคียง

1.20.	 ห้ามเสพสารเสพติดใดๆ รวมถึงสูบบุหรี่บริเวณทรัพย์ส่วนบุคคล

1.21.	 เจ้าของร่วมทุกท่าน ต้องแจ้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ ทราบชื่อของบุคคลที่เป็นบริวาร
ที่พักอาศัยตามปกติในห้องชุด โดยกรอกแบบฟอร์มลงทะเบียนผู้อยู่อาศัย เมื่อมีการ
เปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการครอบครอง การเช่า หรือการถือกรรมสิทธิ์ เพื่อให้นิติบุคคล
อาคารชุดฯ ได้ปรับปรุงข้อมูลให้เป็นปัจจุบันอยู่เสมอ

1.22.	 เจ้าของร่วมและบริวาร ควรจัดหาการคุ้มครองจากการประกันภัยที่เหมาะสมกับเหตุ
อัคคีภัย การโจรกรรม ลักทรัพย์ และความเสียหายจากเหตุอื่นใดที่มีต่อทรัพย์สินส่วน
บุคคล เฟอร์นิเจอร์เครื่องประดับตกแต่งภายในห้องชุด ยานพาหนะ และทรัพย์สินส่วน
บุคคลอื่นๆ นอกจากนั้น เจ้าของร่วมและบริวาร ควรจัดหาการคุ้มครองจากการประกัน
ภัยความเส่ียงต่างๆ ของตนเอง ลูกจ้างในครอบครัว และบุคคลท่ีสามตามความเหมาะสม

1.23.	 เจ้าของร่วมและบริวาร จะต้องใช้ห้องชุด ตามที่ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ 
วัน โฟลว์ (Chapter One Flow) กำ�หนดเท่านั้น

1.24.	 เจ้าของร่วมและบริวาร จะต้องตรวจสอบความเรียบร้อยของระบบต่างๆ เช่น ระบบประปา 

ระบบไฟฟ้า ระบบเครื่องปรับอากาศ รวมถึงการปิดล็อคประตู หน้าต่าง ก่อนออกจาก

ห้องชุดให้เรียบร้อยทุกครั้ง

1.25.	 ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินนอกเวลาทำ�งานปกติ เจ้าของร่วมและบริวาร สามารถแจ้ง
พนักงานรักษาความปลอดภัยท่ีประจำ�โครงการ เพ่ือประสานงานไปยังนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ผู้รับผิดชอบดูแลต่อไป
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2. การใช้พื้นที่ส่วนกลาง

2.1.	 เจ้าของร่วมและบริวาร ต้องมีความเกรงใจต่อเพ่ือนบ้าน โดยท่ัวไป ไม่ควรกระทำ�การใดๆ 

ท่ีมีแนวก่อให้เกิดความเสียหาย ท่ีเป็นการรบกวน ทำ�ให้เกิดความรำ�คาญ หรืออ่ืนๆ 

ท่ีก้าวก่ายต่อสิทธิ ความสงบหรือความสะดวกของผู้อยู่อาศัยน้ันๆ

2.2	 เจ้าของร่วมและบริวาร

2.2.1	 ต้องไม่วางทรัพย์สินส่วนบุคคล (รวมท้ังรองเท้า) ไว้ในบริเวณโถงทางเดินของ

พ้ืนท่ีส่วนกลางหน้าห้องชุด

2.2.2	 ไม่ควรวางทรัพย์สินส่วนบุคคลโดยไม่ดูแล ในบริเวณท่ีจอดรถ หรือภายในพ้ืนท่ี

ส่วนกลาง เช่น รถเข็นเด็ก จักรยาน ของเล่นต่างๆ อุปกรณ์ล้างรถ เป็นต้น ควรเก็บ

ทรัพย์สินดังกล่าวไว้ภายในห้องชุดของท่านเท่าน้ัน

2.2.3	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสิทธ์ิย้ายวัสดุใดท่ีผิดระเบียบข้อบังคับ หรือส่ิงกีดขวางใดๆ 

ออกไปโดยไม่ต้องแจ้งล่วงหน้า และไม่ต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายท่ีจะเกิดข้ึน

จากการเคล่ือนย้าย

2.3.	 เจ้าของร่วมและบริวาร ต้องไม่อนุญาตให้คนภายในท่ีพักอาศัยอยู่ เดินเตร็ดเตร่ในบริเวณ

พ้ืนท่ีส่วนกลาง ซ่ึง จะเป็นการรบกวน หรือก่อให้เกิดความรำ�คาญต่อผู้ครอบครองคนอ่ืนๆ 

หรือนำ�ห้องชุดไปปล่อยเช่าระยะส้ันอันเป็นเหตุให้มีบุคคลแปลกหน้าผลัดเปล่ียนเข้ามาใน

พ้ืนท่ีส่วนกลางท่ีจัดไว้เฉพาะเจ้าของร่วม หรือให้บุคคลภายนอกเข้ามาใช้พ้ืนท่ีส่วนกลางโดย

ไม่มีเจ้าของร่วมใช้งานอยู่ด้วย อันจะเป็นเหตุให้เจ้าของร่วมท่านอ่ืนรู้สึกไม่ปลอดภัย

2.4.	 เจ้าของร่วมและบริวาร ต้องไม่สร้างความเสียหายต่อบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง หรืออุปกรณ์

อำ�นวยความสะดวกต่างๆ และนิติบุคคลอคารชุดฯ มีสิทธิเรียกเก็บค่าใช้จ่ายการแก้ไข

ความเสียหายท่ีเกิดข้ึนรวมค่าจัดการถึงท่านเสมือนเป็นค่าใช้จ่ายของห้องชุดท่าน โดย

ออกเรียกชำ�ระเพ่ือแก้ไขในทันที

2.5.	 ไม่อนุญาตให้นำ�อาหาร เคร่ืองด่ืมทุกชนิด มารับประทานในล็อบบ้ี ภายในลิฟท์  

ล็อบบ้ีลิฟท์ และพ้ืนท่ีส่วนกลางอ่ืนๆ ยกเว้นในบริเวณท่ีจัดไว้ให้

2.6.	 ไม่อนุญาตให้สูบบุหร่ีบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง ในล็อบบ้ี ภายในลิฟท์ ล็อบบ้ีลิฟท์ พ้ืนท่ี

จอดรถ หรือสำ�นักงาน นิติบุคคลอาคารชุดฯ ยกเว้นในบริเวณท่ีจัดไว้ให้

2.7.	 ไม่อนุญาตให้เด็กๆ เล่นในล็อบบ้ี ภายในลิฟท์ บันได ล็อบบ้ีลิฟท์ และโถงทางเดินใน

อาคาร รวมถึงการเล่น โรลเลอร์สเก็ตหรือสเก็ตบอร์ดในพ้ืนท่ีส่วนกลาง หากเกิดความ

เสียหาย หรือเปรอะเป้ือนต่อส่ิงประดับตกแต่งใดๆ เจ้าของร่วม หรือผู้ปกครองน้ันๆ จะ

ต้องรับผิดชอบตามมูลค่าความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง

2.8.	 เจ้าของร่วมและบริวาร ไม่สามารถส่ังการให้เจ้าหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดฯ คนใด

ก็ตามออกไปนอกอาคาร เพ่ือปฏิบัติภารกิจหรือจุดประสงค์ส่วนตัวของตนเอง หรือออก

นอกอาคาร โดยไม่มีวัตถุประสงค์ท่ีจะทำ�ให้ประสิทธิภาพในการดำ�เนินงานโดยรวมของ

อาคารชุดฯ เพ่ิมมากข้ึน รวมไปถึงกระทำ�การในห้องชุด ยกเว้นบริการตามท่ีโครงการ

กำ�หนดไว้

2.9.	 ไม่ฝากเงินกับพนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ (นอกจากท่ีกำ�หนด) เพ่ือชำ�ระค่าใช้จ่ายใดๆ 
ก็ตาม และนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆ ท้ังส้ิน

2.10	 คำ�ร้องเรียน หรือคำ�แนะนำ�ในเร่ืองใดๆ ท่ีเก่ียวข้องกับอาคาร และการทำ�งานของนิติบุคคล
อาคารชุดฯ เจ้าของร่วมและบริวาร สามารถสอบถามจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยการ
แจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรในเวลาทำ�การ
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3. การบริการซ่อมบำ�รุงพื้นที่ส่วนกลาง

นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีหน้าที่ความรับผิดชอบในส่วนของการบริการ จัดการดูแล และซ่อมบำ�รุง
รักษาอาคารชุดฯ อันครอบคลุมงานระบบวิศวกรรมอาคารที่กำ�หนดไว้ อุปกรณ์ ในบริเวณพื้นที่
ส่วนกลางหรือพื้นที่เอนกประสงค์อื่นๆ ของอาคารชุดฯ หรือทรัพย์สินอื่นใดภายในอาคารชุดฯ  
ที่มีไว้ใช้สำ�หรับใช้ประโยชน์ร่วมกัน ตลอดจนสิ่งอำ�นวยความสะดวกซึ่งจัดเตรียมไว้สำ�หรับบริการ
เจ้าของร่วมและบริวาร

เจ้าของร่วมและบริวาร จะต้องเป็นผู้ดูแลรับผิดชอบในการซ่อมแซมอุปกรณ์ เคร่ืองมือ เคร่ืองใช้
ต่างๆ ภายในห้องชุดของท่านเอง ท้ังน้ีเจ้าหน้าท่ีอาคารจะสามารถให้การช่วยเหลือซ่อมแซมเบ้ืองต้น
ในกรณีฉุกเฉินเท่าน้ันและกรุณาติดต่อแจ้งความจำ�นงค์โดยตรงท่ีผู้จัดการอาคาร เพื่อป้องกัน 
การเข้าใจข้อมูลผิดพลาด  ซึ่งอาจเกิดความเสียหายขึ้นได้ และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ยินดีที่จะ
ช่วยเหลือให้ข้อมูลในการติดต่อผู้รับเหมา

เจ้าของร่วมและบริวาร  โปรดสังเกตบัตรประจำ�ตัวพนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ ทั้งนี้ 
พนักงานจะต้องสวมชุดยูนิฟอร์ม ซึ่งมีเครื่องหมายของบริษัท เพื่อให้เจ้าของร่วมและบริวาร 
ได้มีการตรวจสอบก่อนทุกครั้ง ก่อนที่ จะอนุญาตให้บุคคลใดบุคคลหนึ่งเข้าไปภายในห้องชุด
สำ�หรับดำ�เนินการใดๆ ก็ตาม

หมายเหต ุ นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่อนุญาตให้พนักงานเรียกรับผลประโยชน์ส่วนตัวในทุก
ด้านจากเจ้าของร่วม และยินดีเป็นอย่างยิ่งถ้าเจ้าของร่วมและบริวาร ให้ความร่วมมือปฏิบัติตาม
ระเบียบในข้อนี้

4. การใช้ลิฟท์

ข้อควรปฏิบัติในการใช้ลิฟท์

เพื่อให้การใช้ลิฟท์ของอาคารเป็นไปอย่างถูกวิธี และก่อให้เกิดประโยชน์ร่วมกัน คงไว้ซึ่ง
ทรัพย์สินของอาคารที่มี มูลค่าสูง นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงใคร่ขอความร่วมมือปฏิบัติ
ตามระเบียบดังนี้

4.1.	 ลิฟท์ของอาคารเปิดบริการ 24 ชั่วโมง

4.2.	 ห้ามกระทำ�การใดๆ เพ่ือการขัดขวางไม่ให้ลิฟท์ทำ�งานตามปกติ หากท่านมีความประสงค์ 
ที่จะต้องเปิดประตูลิฟท์นานกว่าปกติ กรุณาแจ้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ เป็นผู้ดำ�เนิน
การเท่านั้น หากเกิดความเสียหายใดๆ อันเกิดจากการกระทำ�ดังกล่าว ผู้ใช้ลิฟท์ต้อง
รับผิดชอบในความเสียหายที่เกิดขึ้น

4.3.	 กรณีมีความประสงค์ที่จะใช้ลิฟท์สำ�หรับขนของ ขอให้ท่านกรอกแบบฟอร์มการขอใช้
ลิฟท์ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ล่วงหน้าทุกครั้งเพื่อความรวดเร็วของท่าน

4.4.	 หากวัสดุอุปกรณ์ท่ีท่านต้องการขนย้ายมีขนาดใหญ่เกินกว่าขนาดของลิฟท์ ท่านต้องตัด
ทอนลงให้มีขนาดพอเหมาะ ท่ีสามารถจะดำ�เนินการขนย้ายได้ โดยขนาดลิฟท์ดับเพลิง 
ท่ีปรับเปล่ียนไปใช้เพ่ือประโยชน์ในการขนของเป็นการช่ัวคราวมีขนาด 1.6 X 1.4 X 2.3 เมตร 
ขนาดประตู 0.9 X 2.12 เมตร หากไม่สามารถตัดทอนได้ ต้องขนย้ายทางบันไดหนีไฟ
ของอาคารชุดฯ และควรระมัดระวังในการขนย้าย ซ่ึงอาจจะทำ�ให้เกิดความเสียหายให้กับผนัง  
หลอดไฟแสงสว่าง หรือทรัพย์ส่วนกลางต่างๆ ได้ หากเกิดความเสียหาย ท่านต้องเป็นผู้
ชดใช้ค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง

4.5.	 ห้ามใช้ลิฟท์ เพื่อการขนของที่มีน้ำ�หนักเกินกว่า 600 กิโลกรัม

4.6.	 กรุณาอย่าขีดเขียน นำ�รูปภาพโฆษณาต่างๆ หรือสิ่งพิมพ์ใดๆ มาติดภายในห้อง 
โดยสารลิฟท์ ซึ่งอาจก่อให้ เกิดความเสียหาย หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ  
ตรวจพบจะดำ�เนินการเรียกเก็บค่าเสียหายที่เกิดขึ้นจริง
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4.7.	 ห้ามสูบบุหร่ีภายในห้องโดยสารลิฟท์

4.8.	 กรุณาอย่าให้เด็ก อายุต่ำ�กว่า 12 ปี ใช้ลิฟท์โดยลำ�พัง

4.9.	 ในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม้ภายในอาคาร หรือแผ่นดินไหว ห้ามใช้ลิฟท์โดยเด็ดขาด

4.10.	 ในกรณีท่ีท่านไม่ปฏิบัติตามระเบียบท่ีกล่าวมาข้างต้น หากเกิดความเสียหาย ท่านจะต้อง
เป็นผู้รับผิดชอบค่าเสียหายตามมูลค่าท่ีเกิดข้ึนจริง

5. การใช้ล็อบบี้

5.1.	 ไม่อนุญาตให้คนขับรถ คนรับใช้ คนงาน รอบริเวณล็อบบ้ีของอาคารในสภาพท่ีทำ�ให้
ภาพลักษณ์เสียไป

5.2.	 ไม่อนุญาตให้นำ�อาหาร อาหารแห้ง ผลไม้ ท่ีมีกล่ินแรง เข้ามาในบริเวณล็อบบ้ี ลิฟท์ หากมี
ความจำ�เป็น จะต้องบรรจุลงในบรรจุภัณฑ์ให้มิดชิด

5.3.	 กรุณาทำ�ความสะอาดและเก็บขยะหลังจากใช้งานบริเวณล็อบบ้ีทุกคร้ัง

5.4.	 ไม่อนุญาตให้แขก / ผู้มาติดต่อ นำ�สัตว์เล้ียงเข้ามาในอาคารชุดฯ โดยเด็ดขาด

5.5.	 ไม่อนุญาตให้สูบบุหร่ี รับประทานอาหาร เคร่ืองด่ืม ในล็อบบ้ี

5.6.	 ไม่อนุญาตให้ใช้ปล๊ักเช่ือมต่ออุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิด

5.7.	 ไม่อนุญาตให้วาง กองส่ิงของต่างๆ และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่มีการรับฝากของ 
พัสดุจำ�นวนมากบริเวณล็อบบ้ี

6. การขนของเข้า - ออกอาคารชุดฯ

นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอความร่วมมือจากเจ้าของร่วมและบริวาร เรื่องการย้ายเข้า–การย้ายออก 
ในอาคาร โปรดแจ้งให้นิติบุคคลอาคารชุดฯ ทราบเป็นลายลักษณ์อักษรล่วงหน้าอย่างน้อย 7-15 วัน 
เพื่อประสานงานกับผู้ที่เกี่ยวข้องในการอำ�นวยความสะดวกให้กับเจ้าของร่วมและบริวาร 

6.1.	 อนุญาตให้ดำ�เนินการขนย้ายของในวันจันทร์ - วันศุกร์ ช่วงเวลาระหว่าง 09.00 น.–17.00 น. 
และของดเว้นในวันเสาร์ อาทิตย์และวันหยุดนักขัตฤกษ์ เว้นแต่มีประกาศเป็นการช่ัวคราว

6.2.	 กรณีขนย้ายวัสดุอุปกรณ์ขนาดใหญ่ ให้ใช้วัสดุป้องกันการกระแทก และทำ�การเก็บ 
เศษวัสดุ อุปกรณ์ต่างๆ ให้เรียบร้อยเม่ือเสร็จส้ินการขนย้าย รวมท้ังควรทำ�ความสะอาด
หลังการใช้งาน

6.3.	 ไม่อนุญาตให้ทำ�การก้ันลิฟท์โดยเด็ดขาด

6.4.	 เจ้าของร่วมและบริวาร จะต้องรับผิดชอบต่อความประพฤติของพนักงานท่ีทำ�การขนย้าย 
โดยไม่ก่อให้ เกิดความรำ�คาญ / รบกวน ผู้อ่ืนในอาคารชุดฯ

6.5.	 พนักงานท่ีทำ�การขนย้าย จะต้องแต่งกายให้สุภาพเรียบร้อย

6.6.	 เจ้าของร่วมและบริวาร จะต้องรับผิดชอบความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลาง และบุคคลท่ี 
3 ท่ีเกิดข้ึนขณะ  ทำ�การขนย้าย

6.7.	 อนุญาตให้พนักงานท่ีทำ�การขนย้าย สูบบุหร่ี รับประทานอาหาร เคร่ืองด่ืมในบริเวณพ้ืนท่ี
ส่วนกลางท่ีจัดให้เฉพาะเท่าน้ัน

6.8.	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะเป็นผู้ประสานงานในการขนย้ายสิ่งของตลอดจนให้คำ�แนะนำ�
กับท่าน เพื่อป้องกันมิให้เกิดความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นกับอาคารชุดฯ หรือลิฟท์ที่ใช้
ขนของ

6.9.	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการนำ�สิ่งของออกนอกอาคาร ในกรณีที่ไม่ใช่
เจ้าของห้องชุด เพื่อความปลอดภัยของเจ้าของร่วมและบริวาร
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บริการต่างๆ ในพื้นที่ส่วนกลางที่จัดไว้ให้ เป็นไปเพื่อการใช้ร่วมกัน จึงขอความกรุณาใช้งานด้วย
ความระมัดระวัง ช่วยกันดูแลสภาพให้เรียบร้อยอยู่เสมอ รักษาทรัพย์สินส่วนกลาง รวมถึงไม่ใช้
เพื่อแสวงหารายได้ หรือกำ�ไรส่วนบุคคลในพื้นที่ต่างๆ

1. การให้บริการพื้นที่จอดรถ (Conventional Parking)

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย ใคร่ขอความร่วมมือจากท่านเจ้าของห้องชุด และบริวารทุกท่าน  
โปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้

1.1.	 เจ้าของร่วม จะได้รับสิทธ์ิจอดรถแบบไม่ระบุช่องจอดทุกห้องชุด จำ�นวน 1 สิทธ์ 
ยกเว้นขนาด 2 ห้องนอนและ 2 ห้องนอน Exclusive จะได้จำ�นวน 2 สิทธ์ิ

1.2.	 ห้ามทำ�การก้ันหรือขัดขวางการจอดรถอันเป็นเสมือนการสำ�รองท่ีจอดรถ

1.3.	 ไม่อนุญาตให้ล้างรถในพ้ืนท่ีจอดรถ

1.4.	 ห้ามกระทำ�การใดๆ ให้พ้ืนท่ีจอดรถสกปรก เปียก รบกวนการพักอาศัย 
คุกคามผู้ใช้บริการท่านอ่ืน หรือเสียหาย

1.5.	 ห้ามติดเคร่ืองในพ้ืนท่ีจอดรถ

1.6.	 ให้ชาร์จไฟรถในพื้นที่ที่กำ�หนดเท่านั้นและห้ามจอดรถโดยไม่ได้ทำ�การชาร์จใน 
ช่องจอดดังกล่าว

1.7.	 หากเกิดความเสียหายจากการใช้งานผิดประเภท หรือไม่เป็นไปตามวิธี เจ้าของร่วมดัง
กล่าวจำ�เป็นต้องชำ�ระค่าเสียหาย ค่าชดเชยอันเกิดจากการกระทำ�น้ันท้ังหมด

1.8.	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิระงับการให้บริการ ในกรณีตรวจพบการฝ่าฝืนและ
ตักเตือนแล้ว

2. การขอสติ๊กเกอร์จอดรถยนต์และใช้บริการจอดรถ (Parking Sticker and Parking Service)

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย ใคร่ขอความร่วมมือจากท่านเจ้าของห้องชุด และบริวารทุกท่าน
โปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้

2.1.	 เจ้าของร่วม จะได้รับสิทธ์ิจอดรถแบบไม่ระบุช่องจอดทุกห้องชุด

2.2.	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะให้สิทธ์ิสต๊ิกเกอร์จอดรถยนต์ ไม่ระบุช่องจอดรถ โดยจำ�นวน
สิทธ์ิจอดให้เป็นไปตามสัญญาซ้ือขาย

2.3.	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ อาจมีการเรียกเก็บค่าท่ีจอดรถตามมติของคณะกรรมการ

2.4.	 กรณีสต๊ิกเกอร์จอดรถยนต์สูญหาย ท่านเจ้าของร่วมจะต้องนำ�ใบแจ้งความมาขอรับ
สต๊ิกเกอร์ใบใหม่ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยจะต้องชำ�ระเงินค่าออกสต๊ิกเกอร์จอด
รถยนต์ใหม่ (ราคาออกสต๊ิกเกอร์ใหม่ข้ึนอยู่กับคณะกรรมการบริหารนิติบุคคลอาคารชุดฯ) 

2.5.	 สต๊ิกเกอร์จอดรถยนต์จะต้องมีรายละเอียด ทะเบียนรถยนต์ หมายเลขห้องชุด

2.6.	 สถานท่ีจอดรถยนต์ท่ีจัดไว้ให้คือ อาคารจอดรถภายในโครงการ ซ่ึงจะมีการรักษาความ
ปลอดภัย 24 ช่ัวโมง
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3. การใช้บริการพื้นที่ส่วนกลาง (Facilities)

เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อย ใคร่ขอความร่วมมือจากท่านเจ้าของห้องชุด และบริวารทุกท่าน 
โปรดปฏิบัติตามระเบียบดังน้ี

3.1.	 โปรดรักษาความสะอาดในพ้ืนท่ีส่วนกลาง

3.2.	 บรรดาความเสียหายท่ีเกิดข้ึนแก่อุปกรณ์ หรือแก่ทรัพย์สินทุกชนิดภายในห้องออก
กำ�ลังกาย  อันเกิดจากการใช้ท่ีผิดวัตถุประสงค์ หรือเกิดจากการใช้โดยปราศจากความ
ระมัดระวัง ผู้ใช้บริการจะต้องชดใช้ค่าเสียหายให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ

3.3.	 ไม่นำ�อาหารกล่ินฉุน หรือเคร่ืองด่ืมแอลกอฮอลล์เข้ามารับประทานในสวน และเคร่ืองด่ืม
ทุกชนิดต้องอยู่ในภาชนะปิด

3.4.	 กรุณาปฏิบัติตามระเบียบและไม่รบกวนการใช้งาน รวมถึงไม่แสดงพฤติกรรมท่ีเป็นการ
ก่อกวนหรือไม่สุภาพในพ้ืนท่ีให้บริการ 

3.5.	 กรุณาไม่นำ�สัตว์เล้ียงเข้ามาใช้บริการ

3.6.	 ท่านเจ้าของห้องชุดและบริวารท่ีนำ�บุตรหลานของท่านมาใช้บริการ โปรดระมัดระวัง 
และดูแลบุตรหลานของท่านให้อยู่ในความปลอดภัยขณะท่ีใช้บริการ

3.6.	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิระงับการให้บริการ ในกรณีตรวจพบการฝ่าฝืน 
และตักเตือนแล้ว 
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05 CHAPTER
ระเบียบปฏิบัติต่างๆ
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1. ระเบียบการชำ�ระค่าส่วนกลาง ค่าประกันภัยอาคาร ค่าอื่นๆ และการเรียกเก็บค่าใช้จ่าย

เพื่อการจัดการอาคารชุดฯ ให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ และเพื่อการบริหารงานอาคารชุดฯ ให้เป็น
ไปตามงบประมาณที่กำ�หนดไว้ และมีการซ่อมแซมบำ�รุงรักษาทรัพย์สินส่วนกลางให้อยู่ในสภาพที่
ใช้งานได้ดี พร้อมให้ความสะดวกและบริการทุกท่าน นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงใคร่ขอกำ�หนดหลัก
การการชำ�ระค่าใช้จ่ายต่างๆ ดังนี้

1.1.	 ท่านเจ้าของห้องชุดทุกท่าน จะโดยพักอาศัย และไม่พักอาศัยในอาคารมีหน้าท่ีร่วมกันใน
การออกค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนจากการบริหารงานส่วนรวม และเกิดจากการจัดซ้ือทรัพย์สิน
ต่าง ๆ หรือเกิดจากการดูแลรักษาซ่อมแซมทรัพย์สินท่ีเป็นส่วนกลาง รวมท้ังการดำ�เนิน
การใดๆ อันเก่ียวเน่ืองกับทรัพย์สินส่วนกลาง ตามท่ีได้ระบุไว้ในข้อบังคับ ค่าใช้จ่ายน้ี
เรียกว่า ค่าใช้จ่ายส่วนกลางและเงินกองทุน นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะส่งใบแจ้งหน้ีเรียก
เก็บค่าใช้จ่ายต่างๆ ดังน้ี

1.1.1.	 ค่าใช้จ่ายส่วนกลางและค่าประกันภัยอาคารจะเรียกเก็บล่วงหน้าคราวละ 12 เดือน
หรือ 1 ปี (คำ�นวนเกณฑ์จำ�นวนวัน) โดยจะจัดส่งใบแจ้งหน้ีค่าใช้จ่ายไปยังเจ้าของ
ห้องชุดล่วงหน้าก่อนถึงวันกำ�หนดชำ�ระ ท้ังน้ี รอบการจัดเก็บค่าใช้จ่ายส่วนกลาง
อาจมีการเปล่ียนแปลง โดยนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษร
ให้ท่านทราบล่วงหน้านิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ที่จะทำ�การตรวจสอบ 
หรือจำ�กัดจำ�นวนผู้ใช้ห้องออกกำ�ลังกายหรือจำ�กัดสิทธิ์ในการใช้ห้องออก
กำ�ลังกายเป็นการชั่วคราวแก่ผู้ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ เห็นว่าไม่ปฏิบัติตนตาม
ระเบียบนี้

1.1.2.	 ค่าบริการอ่ืนๆ ท่ีค่าส่วนกลางไม่ได้ครอบคลุมถึง เช่น ค่าเติมน้ำ�มันเช้ือเพลิง

เคร่ืองจักรใหญ่ ค่าบำ�รุงรักษาระบบโซลาเซลล์ หรือ ค่าใช้จ่ายอ่ืนใด นิติบุคคล 

อาคารชุดฯ อาจจะมีการเรียกเก็บเป็นคร้ังคราวต่อไป หรือตามมติคณะกรรมการ 

โดยนิติบุคคลอาคารชุดฯจะแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรให้ท่านทราบล่วงหน้า 

1.1.3.	 ค่าสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีเจ้าของห้องชุดขอใช้บริการเพ่ิมกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ 

จะส่งใบแจ้งหน้ีเรียกเก็บทุกเดือน และท่านต้องชำ�ระภายในกำ�หนด ท้ังน้ี ค่าใช้จ่าย

ต่างๆ อาจมีการเปล่ียนแปลงข้ึนอยู่กับมติท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วม 

วันท่ีโอน

ก่อนท่ีเรียกเก็บ

จ่ายจํานวน 12 เดือน จ่ายนับจากวันท่ีโอ จนถึง 
วันสุดท้ายของรอบปีบัญชี

หลังท่ีเรียกเก็บ

เดือนสุดท้ายของ
รอบปีบัญชี

วันท่ีเรียกเก็บ
วันเดียวกับวันท่ีโอน 

ห้องชุดห้องแรก

วันท่ีโอน
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1.1.4.	 ค่าใช้จ่ายส่วนบุคคล ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ เป็นผู้เรียกเก็บ ดังน้ี

1.4.1.1.	 ค่าดูแลรักษามาตรวัดน้ำ� แต่ละห้องชุด

1.4.1.2.	 ค่าน้ำ�ประปา นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำ�การเรียกเก็บทุกเดือน

1.4.1.3.	 ค่าจัดทำ�สต้ิกเกอร์จอดรถ หรือ ค่าจอดรถ (ถ้ามี)

1.4.1.4.	 ค่าปรับต่างๆ (หากมี)

1.2.	 การชำ�ระค่าใช้จ่าย ท่านสามารถชำ�ระได้ท่ีสำ�นักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยชำ�ระเป็นเงิน
โอน,แคชเชียร์เช็ค หรือเช็ค ส่ังจ่าย “นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วัน โฟลว์ บางโพ” 
พร้อมท้ังขอรับใบเสร็จรับเงินได้ท่ีสำ�นักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
 
ระเบียบน้ีอาจมีการปรับปรุงแก้ไข และจะแจ้งให้ทราบโดยการปิดประกาศ

2. ระเบียบการโอนห้องชุด และการขอหนังสือปลอดหนี้

ภายใต้พระราชบัญญัติอาคารชุดฯ การโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุด ท่านเจ้าของห้องชุดจะต้อง 
ขอหนังสือปลอดหนี้ เพื่อให้ประกอบการโอนกรรมสิทธิ์ ในโฉนดห้องชุด ดังนั้นเพื่ออำ�นวยความ
สะดวกต่อท่านเจ้าของห้องชุด นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงใคร่ขอความร่วมมือจากท่านโปรดปฏิบัติ
ตามระเบียบดังนี้

2.1.	 ท่านเจ้าของห้องชุดทุกท่าน จะโดยพักอาศัย และไม่พักอาศัยในอาคารมีหน้าท่ีร่วมกันใน
การออกค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนจากการบริหารงานส่วนรวม และเกิดจากการจัดซ้ือทรัพย์สิน
ต่าง ๆ หรือเกิดจากการดูแลรักษาซ่อมแซมทรัพย์สินท่ีเป็นส่วนกลาง รวมท้ังการดำ�เนิน
การใดๆ อันเก่ียวเน่ืองกับทรัพย์สินส่วนกลาง ตามท่ีได้ระบุไว้ในข้อบังคับ ค่าใช้จ่ายน้ี
เรียกว่า ค่าใช้จ่ายส่วนกลางและเงินกองทุน นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะส่งใบแจ้งหน้ีเรียก
เก็บค่าใช้จ่ายต่างๆ ดังน้ี

2.2.1.	 สำ�เนาบัตรประชาชนของเจ้าของห้องชุดเดิม และผู้ซ้ือห้องชุด

2.2.2.	 สำ�เนาทะเบียนบ้านของเจ้าของห้องชุดเดิม และผู้ซ้ือห้องชุด

2.2.	 ภายหลังจากการส่งแบบฟอร์มการขอหนังสือปลอดหน้ี ท่านเจ้าของห้องชุดสามารถขอรับ
หนังสือปลอดหน้ี ตัวจริงได้ท่ีสำ�นักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ เวลา 9.00 น. – 17.00 น. ทุกวัน
ไม่มีวันหยุด

3. ระเบียบการต่อเติม และตกแต่งห้องชุด

เพื่อความเป็นระเบียบ และความปลอดภัยในทรัพย์สินของท่านเจ้าของห้องชุด และทรัพย์ส่วน
กลาง นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงใคร่ขอความร่วมมือจากท่านโปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้

3.1.	 ผู้รับเหมาท่ีจะเข้าตกแต่งภายในห้องชุด ก่อนการปฏิบัติงานท่านต้องปฏิบัติ ดังน้ี

3.1.1.	 ให้ส่งแบบแปลนการตกแต่งกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนการตกแต่งอย่างน้อย 15 วัน

3.1.2.	 ก่อนการดำ�เนินการตกแต่ง จะต้องมีการตรวจสอบความเรียบร้อยของพ้ืนท่ีส่วน
กลางในบริเวณท่ีผู้รับเหมาเข้าปฏิบัติการ ผู้ตรวจสอบดังกล่าวประกอบด้วย

3.1.3.	 เจ้าของห้องชุด หรือผู้ได้รับมอบหมายจากเจ้าของห้องชุด

3.1.4.	 ผู้รับเหมา หรือตัวแทนท่ีมีอำ�นาจรับผิดชอบ

3.1.5.	 พนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ
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3.2.	 เจ้าของห้องชุด หรือตัวแทนต้องวางเงินประกันในพื้นที ่ส่วนกลางกับนิติบุคคล
อาคารชุดฯ ดังนี ้

3.2.1.	 เงินประกันความเสียหายในพื้นที่ส่วนกลางในอัตรา ห้องชุดละ 30,000 บาท 
(สามหมื่นบาทถ้วน) โดยชำ�ระเป็นเงินโอน หรือเช็คขีดคร่อมส่ังจ่ายในนาม
นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วัน โฟลว์ บางโพ (เงินประกันความเสียหาย 
สามารถปรับแก้ไขได้ตามมติท่ีประชุมกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดฯ) เงินประกัน
ดังกล่าว นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะคืนให้กับเจ้าของห้องชุด หรือตัวแทน เม่ือเสร็จ
ส้ินการทำ�งานแล้ว (โดยไม่มีดอกเบ้ีย) และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้ตรวจสอบ
แล้วว่าไม่มีทรัพย์สินใดๆ เสียหาย หากมีความเสียหาย หรือหน้ีสินใดๆ ท่ีเกิดข้ึน
กับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ซ่ึงมีมูลค่ามากกว่าเงินประกันข้างต้น เจ้าของห้องชุด
หรือตัวแทน แล้วแต่กรณีจะต้องรับผิดชอบในส่วนเกินท่ีเกิดข้ึนด้วย

3.2.2.	 หากเงินประกันดังกล่าว ถูกหักเพ่ือชดใช้ค่าเสียหายในแต่ละคร้ัง เจ้าของห้อง
ชุด หรือตัวแทนจะต้องวางเงินเพ่ิมเติมให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ จนครบตาม
จำ�นวนท่ีจะได้กำ�หนดก่อนทำ�การต่อไปได้

3.3.	 เจ้าของห้องชุด หรือตัวแทนต้องจัดส่งหนังสือแจ้งความจำ�นงขอเข้าดำ�เนินการตกแต่ง
ภายในห้องชุด พร้อมท้ังระยะเวลาท่ีใช้ในการทำ�งาน โดยมีหนังสือรับรองจากเจ้าของ 
ห้องชุด มาประกอบการพิจารณาอนุมัติจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ให้เข้าตกแต่งภายในได้ 
ซ่ึงมีรายละเอียดดังน้ี

•	 ช่ือเจ้าของห้องชุด เลขท่ีห้องชุด
•	 ประเภทของงานท่ีปฏิบัติ
•	 ระยะเวลาการเร่ิม และส้ินสุดการทำ�งาน
•	 แบบแปลนการตกแต่งต่อเติม
•	 ช่ือผู้ควบคุมงาน พร้อมสำ�เนาบัตรประชาชน
•	 จำ�นวน และรายช่ือคนงาน พร้อมสำ�เนาบัตรประชาชน

3.4.	 เน่ืองจากการตกแต่งต่อเติมต้องมีการขนส่งอุปกรณ์ และวัสดุก่อสร้างต่างๆ  
ซ่ึงอาจจะก่อให้เกิดความไม่ สะดวกข้ึนในบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง และยังอาจจะสร้างความ
เส่ือมสภาพในการใช้พ้ืนท่ีส่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงกำ�หนดอัตราค่าบริการใน
การใช้พ้ืนท่ีส่วนกลางคิดในอัตรา 3,000 บาท/เดือน (สามพันบาทถ้วน) หากไม่เกิน 7 
วัน คิดค่าบริการเฉล่ียเป็นวัน

3.5.	 ค่าปรับต่างๆ

3.5.1.	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะเป็นผู้ออกบัตรบัตรประจำ�ตัวของคนงานท่ีเข้ามาตกแต่ง
ให้ในระหว่างการปฏิบัติงานภายในอาคาร หากบัตรชำ�รุด หรือสูญหาย จะถูกปรับ
ในอัตราใบละ 100 บาท รวมท้ังคนงานท่ีทำ�บัตรสูญหายจะตกเป็นผู้ต้องสงสัย 
ในกรณีท่ีมีทรัพย์สินเสียหาย หรือสูญหาย

3.5.2.	 ระหว่างการดำ�เนินการตกแต่งต่อเติม ต้องปฏิบัติ ดังน้ี

3.5.2.1.	 คนงานทุกคนจะต้องติดบัตรท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ ออกให้ตลอดเวลา
ขณะปฏิบัติหน้าท่ีอยู่ในบริเวณอาคาร ไม่อนุญาตให้ผู้รับเหมา 
และหรือคนงานเข้าไปในพ้ืนท่ีอ่ืนๆ ท่ีมิใช่บริเวณท่ีตนปฏิบัติงานอยู่  
และหากฝ่าฝืนจะทำ�การปรับคร้ังละ 5,000 บาท และจะไม่อนุญาตให้เข้า
มาในอาคารอีก

3.5.2.2.	 ห้ามผู้รับเหมาและคนงานใช้ลิฟท์ผู้โดยสารโดยเด็ดขาดหากฝ่าฝืนจะ
ทำ�การปรับคร้ังละ 5,000 บาท
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3.5.2.3.	 ขอสงวนสิทธ์ิในกรณีท่ีมีการร้ือถอนผนังปูนหรือทำ�การตัดแบ่งย่อย
ผนังปูนออกเป็นช้ิน หากฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบของอาคาร 
นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิในการปรับคร้ังละ 5,000 บาท โดย
จะทำ�การหักจากเงินค้ำ�ประกันทันทีและต้องดำ�เนินการปรับปรุงให้คง
สภาพผนังเดิม

3.5.2.4.	 ในการปฏิบัติงานห้ามมิให้เศษปูนหรือวัสดุอันเกิดจากการทำ�งาน ลงไปใน
ท่อน้ำ�ท้ิง และหรือหากมีการล้างเคร่ืองมือ อุปกรณ์ น้ำ�ท่ีใช้ล้างจะต้องรอ
ให้มีการตกตะตอนเสียก่อน จึงนำ�ไปเทท้ิงได้ ส่วนเศษปูนหรือวัสดุท่ีตก
ตะกอนให้ใส่ถุงและนำ�ออกไปท้ิงนอดโครงการให้เรียบร้อย หากพบว่ามี
การฝ่าฝืน ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำ�การปรับคร้ังละ 5,000 บาท

3.5.2.5.	 ห้ามทำ�การทุบ เจาะ สกัดพ้ืน ผนัง เพดาน กรอบกระจกและโครงสร้างหรือ
ต่อเติมเปล่ียนแปลงระบบน้ำ�ประปา ระบบไฟฟ้า ท่อระบายน้ำ�ของอาคาร 
หรือห้องชุดก่อนท่ีจะได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ หากพบว่ามี
การฝ่าฝืน ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำ�การปรับคร้ังละ 5,000 บาท และ
ต้องชำ�ระค่าใช้จ่ายในการทำ�คืนพ้ืนท่ีท้ังหมด

3.5.2.6.	 ห้ามต่อเติมส่ิงใดรุกล้ำ� หรือย่ืนเข้าไปในบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง หรือผนัง
ด้านนอกของอาคาร ซ่ึงทำ�ให้ขาดความเป็นระเบียบแลดูไม่สวยงาม ผิด
ระเบียบข้อบังคับอาคารชุดฯ และพระราชบัญญัติอาคารชุดหากพบว่ามี
การฝ่าฝืน ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำ�การปรับคร้ังละ 5,000 บาท

3.5.2.7.	 จัดหาวัสดุต่าง ๆ เพ่ือป้องกันการเกิดความเสียหายต่อทรัพย์สินส่วน
กลางของอาคารและผู้อ่ืน เช่น ยางรองพ้ืนเป็นต้น หากพบว่ามีการฝ่าฝืน 
ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำ�การปรับคร้ังละ 5,000 บาท

3.5.2.8.	 ห้ามนำ�ส่ิงท่ีเป็นวัตถุไวไฟ มาจัดเก็บไว้ในอาคาร เช่น น้ำ�มันเช้ือเพลิง ทิน
เนอร์ ฯลฯ หากพบว่ามีการฝ่าฝืน ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำ�การ
ปรับคร้ังละ 5,000 บาท

3.5.2.9.	 ผู้รับเหมา จะต้องจัดเตรียมเคร่ืองดับเพลิงชนิดถังไว้ในบริเวณท่ีทำ�งาน 
หรือสถานท่ีท่ีจะก่อให้เกิดประกายไฟหรือก่อให้เกิดความร้อนด้วย พร้อม
ท้ังอบรมให้คนงานรู้จักวิธีใช้งาน และห้ามก่อไฟภายในอาคาร

 3.5.2.10.	 ห้ามมิให้ผู้รับเหมานำ�อุปกรณ์ เศษวัสดุ และ/หรือขยะวางไว้ในพ้ืนท่ีส่วน
กลางหรือใช้พ้ืนท่ีส่วนกลางในการทำ�งานโดยเด็ดขาด หากพบว่ามีการ
ฝ่าฝืน ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำ�การปรับคร้ังละ 5,000 บาท

 3.5.2.11.	การขนย้ายวัสดุส่ิงของเคร่ืองมือต่างๆ เข้า-ออก บริเวณอาคาร จะต้องทำ�
รายงานนำ�ของ เข้า-ออก ย่ืน ต่อพนักงานรักษาความปลอดภัยทุกคร้ัง 
โดยมีผู้ควบคุมลงนามกำ�กับในเอกสาร

 3.5.2.12.	 ในการเข้า- ออกโครงการ ผู้รับเหมาและหรือคนงานจะต้องให้ความร่วม
มือกับพนักงานรักษาความปลอดภัยของอาคารในการตรวจค้น หากผู้รับ
เหมา และหรือคนงานรายใดไม่ให้ความร่วมมือ จะไม่ได้รับอนุญาตให้เข้ามา

 3.5.2.13.	หากผู้รับเหมาและ/หรือ คนงานของผู้รับเหมาฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตามระเบียบ
ข้างต้น นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสิทธิในการส่ังระงับการทำ�งาน และ/หรือให้
ออกจากบริเวณอาคาร กรณีมีความเสียหายเกิดข้ึน และไม่สามารถระบุได้
ว่าเป็นการกระทำ�ของผู้ใด ผู้รับเหมา และ/หรือคนงานท่ีอยู่ในบริเวณท่ีเกิด
ความเสียหายจะต้องเฉล่ียชดใช้ค่าเสียหายตามท่ีเกิดข้ึนจริง
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3.6.	 เม่ือเสร็จส้ินการตกแต่งห้องชุด ต้องดำ�เนินการ ดังน้ี

3.6.1.	 ให้เจ้าของห้องชุดหรือตัวแทน ดำ�เนินการแจ้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ ถึงการทำ�งาน
ท่ีแล้วเสร็จ

3.6.2.	 ให้ผู้รับเหมาแจ้งให้นิติบุคคลอาคารชุดฯ ทราบเพ่ือตรวจสอบความเสียหาย 
ท่ีเกิดข้ึนกับพ้ืนท่ีส่วนกลาง (ถ้ามี) หากเกิดความเสียหายให้ผู้รับเหมารับผิดชอบ
ดำ�เนินการแก้ไขให้กลับคืนสู่สภาพเดิมตามปกติ

3.6.2.	 การตรวจสอบความเสียหายให้มีผู้ตรวจสอบดังน้ี
•	 เจ้าของห้องชุดหรือตัวแทน
•	 ผู้รับเหมา หรือตัวแทน
•	 พนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ

3.7.	 การผ่านเข้า-ออกอาคารของผู้รับเหมาและคนงาน

3.7.1.	 ก่อนการเข้าปฏิบัติงานภายในอาคารทุกวัน ผู้ควบคุมงานต้องแจ้งเจ้าหน้าที่

รักษาความปลอดภัยเพื่อตรวจคนงานที่เข้าปฏิบัติงาน ภายในอาคาร โดยผู้

ควบคุมงานของผู้รับเหมาต้องส่งรายชื่อ ผู้เข้าทำ�งาน ซ่ึงตรงกับตัวบุคคลท่ีเข้า

ทำ�งาน ส่งให้นิติบุคคลอาคารชุดฯ ล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วันทำ�การ

3.7.2.	 ขณะทำ�งาน ผู้รับเหมาต้องจัดให้มีผู้ควบคุมคนงานอยู่ตลอดเวลา และคนงาน
ต้องออกจากอาคารพร้อมกันหมดทุกคน ห้ามพักค้างคืนภายในอาคาร

3.7.3.	 ห้ามผู้รับเหมา คนงานใช้ลิฟท์ผู้โดยสารโดยเด็ดขาด

3.7.4.	 สำ�หรับผู้ท่ีไม่ได้แจ้งรายช่ือไว้ล่วงหน้า จะต้องแลกบัตรท่ีจุดแลกบัตรท่ีนิติบุคคล

อาคารชุดฯ กำ�หนดทุกคร้ัง รวมท้ังนิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิในการงด

การเข้ามาภายในอาคารชุดฯ ตามแต่เห็นสมควร

3.7.5.	 ห้ามคนงานใช้ลิฟท์โดยสาร หากมีความจำ�เป็นต้องใช้ลิฟท์ในการขนย้ายวัสดุ
อุปกรณ์ ต้องได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯเท่าน้ัน

3.7.6.	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการตรวจค้นกระเป๋า ย่าม และหรืออ่ืนๆ ใน
ขณะท่ีกำ�ลังผ่านเข้า-ออกบริเวณอาคาร

3.7.7.	 หากคนงานท่ีรับบัตรประจำ�ตัวผู้รับเหมาเพ่ือผ่านเข้าอาคารแล้วไม่แลกคืนบัตร 
ตอนท่ีผ่านออกนอกอาคาร พร้อมท้ังลงช่ือในสมุดลงช่ือ นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
จะเปรียบเทียบปรับเป็นเงินจากผู้รับเหมาท่ีรับผิดชอบในวงเงินไม่เกิน 2,000 บาท 
(สองพันบาทถ้วน) และคนงานน้ันๆ จะต้องตกเป็นผู้ต้องสงสัยในกรณีท่ีมีเหตุ
ผิดกฎหมายเกิดข้ึน

3.8.	 เวลาการปฏิบัติงานภายในอาคาร

3.8.1.	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ อนุญาตให้ผู้รับเหมาเข้าปฏิบัติงานภายในอาคารได้ในวัน
จันทร์ - วันศุกร์ ช่วงเวลาระหว่าง 09.00 น.–17.30 น. และของดเว้นในวันเสาร์ 
อาทิตย์และวันหยุดนักขัตฤกษ์

3.8.2.	 กรณีท่ีต้องการทำ�งานล่วงเวลาท่ีไม่ใช่งานมีเสียง มีกล่ิน หรือความรบกวนอ่ืน
ใด ให้เป็นไปตามดุลยพินิจของนิติบุคคลอาคารชุดฯ และต้องได้รับอนุญาตเป็น
ลายลักษณ์อักษรจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ และให้พนักงานรักษาความปลอดภัย
ตรวจคืนส่ิงของทุกคร้ัง เม่ือปฏิบัติงานแล้วเสร็จ หากพบว่ามีการฝ่าฝืน  
ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำ�การปรับคร้ังละ 5,000 บาท
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3.9.	 เวลาการปฏิบัติงานภายในอาคาร

3.9.1.	 ผู้รับเหมาต้องขอแบบฟอร์มการขออนุญาตใช้ลิฟท์ เพ่ือการขนของกับ
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนการใช้ลิฟท์เพ่ือขนของทุกคร้ัง และได้รับอนุญาตจึง
จะสามารถขนของได้

3.9.2.	 จุดท่ีรับ-ส่งของ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะเป็นผู้กำ�หนดให้ หากวัสดุท่ีขนย้ายมี
น้ำ�หนัก และหรือความยาวเกินกว่าขนาดของลิฟท์ ผู้รับเหมาจะต้องตัด หรือแบ่ง
ออกเป็นส่วนให้มีขนาดพอเหมาะกับลิฟท์ ถ้าไม่สามารถตัดแบ่งได้ ต้องขนย้าย
ข้ึนตามบันไดหนีไฟและหากเกิดความเสียหายกับทรัพย์ส่วนกลาง ผู้รับเหมาต้อง
รับผิดชอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึนท้ังหมด

3.9.3.	 ห้ามรถท่ีมีขนาด และ/หรือความสูงเกินกว่าระดับความสูงของลานจอดรถ เข้ามา
ในตัวอาคารหรือลานจอดรถ

3.9.4.	 เวลาบริการลิฟท์เพ่ือขนของ 9.00 น. – 17.00 น. (ระเบียบน้ีอาจแก้ไข ปรับปรุง 
เพ่ิมเติม เพ่ือให้เกิดความเหมาะสม และจะแจ้งให้ทราบโดยการติดประกาศ)

3.10.	 การรับประทานอาหารของคนงาน

3.10.1.	 หากคนงานนำ�อาหารมารับประทานภายในอาคาร จะต้องรับประทานภายในห้อง
ชุดท่ีปฏิบัติหน้าท่ีอยู่เท่าน้ัน และต้องรักษาความสะอาดพร้อมท้ังจัดเก็บเศษ
อาหารและขยะท่ีเกิดจากการรับประทานอาหารใส่ถุงปิดปากถุงมิดชิด นำ�ไปท้ิงใน
ห้องขยะท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ กำ�หนด

3.10.2.	 กรณีท่ีไปรับประทานอาหารภายนอกอาคาร คนงานจะต้องลงไปตามจุดท่ีกำ�หนด 
และผ่านการตรวจค้นจากพนักงานรักษาความปลอดภัย หากผ่านการเรียกตรวจค้น 
จึงจะผ่านออกนอกอาคารได้

3.11.	 การรักษาความสะอาด

3.11.1.	 ผู้รับเหมาจะต้องนำ�ผ้าสะอาดชุบน้ำ�หมาดมาวางไว้ท่ีทางเข้า-ออก บริเวณด้านหน้า
ห้องชุดท่ีกำ�ลังตกแต่ง เพ่ือใช้เช็ดฝุ่นก่อนออกจากห้องชุด

3.11.2.	 ขยะท่ีเกิดจากการรับประทานอาหาร ให้รวบรวมใส่ถุงดำ�ปิดปากถุงให้มิดชิด 
และนำ�ไปท้ิงถังขยะท่ีจัดไว้ให้

3.11.3.	 ห้ามนำ�เศษวัสดุก่อสร้างทุกชนิด และ/หรือ วัสดุเหลือใช้ท่ีมิใช่ขยะตามปกติวิสัย
ท้ิงลงในโถส้วม อ่างล้างหน้า หน้าต่างอาคาร ห้องขยะ หากตรวจพบท่านเจ้าของ
ห้องชุดจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดเก็บ หรือออกค่าใช้จ่ายในกรณีท่ีมีค่า
ใช้จ่ายเกิดข้ึน ขยะท่ีเกิดจากการตกแต่งห้องชุด ท่านจะต้องนำ�ไปท้ิงท่ีภายนอก
อาคารโดยคนงานของท่านเจ้าของห้องชุดเอง

3.11.4.	 หากท่านเจ้าของห้องชุดต้องการให้พนักงานทำ�ความสะอาด เข้าทำ�ความสะอาดภายใน
ห้องชุดท่ีตกแต่งเสร็จแล้ว ขอให้ท่านแจ้งความจำ�นงได้ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ ให้ทราบ
ล่วงหน้าอย่างน้อย 2 วัน โดยท่านเจ้าของห้องชุดจะเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายท้ังหมด

4. ระเบียบการผ่านเข้า-ออกบริเวณอาคาร (บัตร Visitor)

เพื่อความปลอดภัยของเจ้าของร่วมและบริวาร นิติบุคคลอาคารชุดฯ และเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยจำ�เป็นต้องตรวจสอบ ผู้มาติดต่อทุกท่าน จึงขอความร่วมมือเจ้าของร่วมและบริวาร 
ชี้แจงต่อผู้มาติดต่อให้ทราบเพื่อความเข้าใจอันดีและความรวดเร็ว และโปรดปฏิบัติตามระเบียบ
ดังต่อไปนี้
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4.1.	 ผู้มาติดต่อท่ีผ่านเข้า-ออกพ้ืนท่ีอาคาร จะต้องแจ้งข้อมูลการติดต่อห้องชุดกับพนักงาน
รักษาความปลอดภัยป้อมหน้า เพ่ือทำ�การแลกบัตรอ่อนและบัตรแข็งสำ�หรับวางหน้ารถ ใน
การเข้าพ้ืนท่ีจะบันทึกทะเบียนรถและเวลาการเข้า และในการออกจากพ้ืนท่ีจะบันทึกเวลาการ
ออก ผู้มาติดต่อจะต้องประทับตราท่ีจอดรถได้ท่ีสำ�นักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ กรณีมีผู้มา
ติดต่อเจ้าของห้องชุด ท่านเจ้าของห้องชุดจะต้องแจ้งสำ�นักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ  
เพ่ือประทับตราผ่านเข้า-ออกโครงการ โดยระยะเวลาและค่าใช้จ่ายในการจอดรถจะเป็น
ไปตามมติของคณะกรรมการ โดยจะแจ้งรายละเอียดให้เจ้าของร่วมทุกท่านทราบก่อน
ประกาศเรียกเก็บ

4.2.	 ผู้มาติดต่อ, ผู้รับเหมา, คนงาน ท่ีไม่มีบัตร Visitor หรือไม่ติดบัตรผ่านเข้า-ออก ระหว่าง
อยู่ภายในอาคาร จะถูกนิติบุคคคลอาคารชุดฯ เชิญออกจากอาคารชุดฯ ทันที และจะไม่
ได้รับอนุญาตให้เข้าภายในอาคารโดยเด็ดขาด

4.3.	 กรณีท่ีบัตร Visitor สูญหาย หรือชำ�รุดเสียหายจะต้องเสียค่าปรับใบละ 100 บาท  
(หนึ่งร้อยบาทถ้วน)

4.4.	 กรณีบัตรจอดรถ Visitor สูญหาย จะต้องเสียค่าปรับใบละ 100 บาท และต้องแสดงหลักฐาน 
เพ่ือนำ�รถออกด้วย

4.5.	 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการดำ�เนินการตรวจค้นรถ กระเป๋า 
และอื่นๆ ของผู้มาติดต่อ หรือผู้รับเหมาได้ตลอดเวลา หากเป็นที่ต้องสงสัยว่าโจรกรรม
ทรัพย์สินของอาคาร
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