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บทที่ 2 

รายละเอียดของโครงการ 

2.1 ที่ตั้งโครงการและการเดินทางเขา้สู่พ้ืนที่โครงการ 

  2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ HALLMARK @ CHAENGWATTANA ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮอลลม์ารค์ แจง้วฒันะ 

ตั้งอยู่ท่ีซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 ถนนแจง้วฒันะ อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี บนโฉนดท่ีดินจาํนวน    

2 แปลง พื้ นท่ีทั้งหมด 3-1-75 ไร่ หรือ 5,500 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดพื้ นท่ีในแต่ละแปลง ดงัน้ี 

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 13713 เลขท่ีดิน 220 พื้ นท่ี 1-2-89 ไร่  

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 13714 เลขท่ีดิน 219 พื้ นท่ี 1-2-86 ไร่ 

สภาพทัว่ไปของพื้ นท่ีโครงการเดิมเป็นพื้ นท่ีรกรา้งไม่มีการใชป้ระโยชน์ สาํหรบัสภาพการใชท่ี้ดิน

บริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ จากการสาํรวจสภาพการใชท่ี้ดินในปัจจุบนั พบว่ามีอาณาเขตโดยรอบดงัน้ี (รูปท่ี 2-1) 

ทิศเหนือ  ซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 (ถนนภาระจาํยอม เขตทางกวา้ง 7.015-

7.08 เมตร) และพื้ นท่ีรกรา้งไม่มีการใชป้ระโยชน์  

ทิศใต ้ สถานีบริการน้ํามนับางจาก พื้ นท่ีรกรา้ง ไม่มีการใชป้ระโยชน์ และบริษัท 

บริดจสโตน เอ.ซี.ที (ประเทศไทย) จาํกดั  

ทิศตะวนัออก  บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 64/51  

ทิศตะวนัตก  บริษัท สแปนชัน่ (ไทยแลนด)์ จาํกดั 

จากการศึกษาสภาพการใช้ท่ี ดินในรัศมี 1 กิโลเมตร โดยรอบท่ีตั้ งโครงการ พบว่า 

สถานพยาบาล และศาสนสถานท่ีตั้งอยู่ในรัศมี 1 กิโลเมตร ได้แก่ โรงพยาบาลเวิลค์เมดิคอลเซ็นเตอร ์       

ห่างจากท่ีตั้งโครงการไปทางทิศใต ้130 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพตาํบล ตาํบลบางตลาด 

ห่างจากท่ีตั้ งโครงการไปทางทิศใต้ 574 เมตร (ในแนวเส้นตรง) และศาสนจักรของพระเยซูคริสต ์             

แห่งวิสุทธิชนยุคสุดทา้ย ห่างจากท่ีตั้งโครงการไปทางทิศตะวนัตก 715 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) 

โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น จํานวน 2 อาคาร และอาคารห้อง      

ออกกําลงักายสูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร จาํนวนหอ้งชุดพักอาศัยรวม 427 หอ้ง (รูปท่ี 2-2) รวมทั้งพื้ นท่ี    

ใชป้ระโยชน์อื่น ๆ ไดแ้ก่ พื้ นท่ีจอดรถ และพื้ นท่ีสีเขยีว  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
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อา้งอิง : ขอ้มลูจากรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปท่ี 2-1 สภาพการใชป้ระโยชน์ท่ีดินรอบโครงการ 
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รูปท่ี 2-2 ภาพจาํลองโครงการ 
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 2.1.2    การเดินทางเขา้สูพ้ื้นท่ีโครงการ 

  การเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการจะใชถ้นนแจง้วัฒนะ และซอยแจง้วัฒนะ-ปากเกร็ด 17    

เป็นถนนสายหลกัเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ สามารถเดินทางไดห้ลายเสน้ทาง ดงัน้ี (รูปท่ี 2-3 และรูปท่ี 2-4) 

เสน้ทางท่ี 1  จากหา้แยกปากเกร็ดตรงมาตามถนนแจง้วฒันะ (มุ่งหน้าสู่ศูนยร์าชการ  

ทางทิศตะวนัออก) ระยะทาง 2.6 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยแจง้วฒันะ-

ปากเกร็ด 17 ตรงไประยะทางประมาณ 130 เมตร เล้ียวซ้ายตรงไป

ประมาณ 100 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เสน้ทางท่ี 2  จากถนนเล่ียงเมืองปากเกร็ดเล้ียวซ้ายเขา้ถนนแจง้วัฒนะ (มุ่งหน้าสู่ ศูนย์

ราชการทางทิศตะวันออก) ระยะทาง 1.2 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเข้าสู่ซอย        

แจง้วฒันะ-ปากกร็ด 17 ตรงไประยะทาง ประมาณ 130 เมตร เล้ียวซา้ยตรงไป

ประมาณ 120 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เสน้ทางท่ี 3  จากทางด่วนพิเศษศรีรชัเล้ียวซา้ยเขา้ถนนแจง้วฒันะ (มุ่งหน้าสู่หา้แยกปากเกร็ด

ทางทิศตะวนัตก) ระยะทาง 2.6 กิโลเมตร แลว้กลบัรถ (ตรงหน้าบา้นสวนปาลม์

คอนโดมีเนียม) เพื่อยอ้นกลับเขา้สู่ถนนแจง้วัฒนะ (มุ่งหน้าสู่ศูนยร์าชการ   

ทางทิศตะวันออก) ระยะทาง 650 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยแจ้งวัฒนะ-      

ปากเกร็ด 17 ตรงไประยะทางประมาณ 130 เมตร เล้ียวซา้ยตรงไปประมาณ 

120 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เสน้ทางท่ี 4  จากถนนประชาช่ืนเล้ียวซา้ยเขา้ถนนแจง้วฒันะ (มุ่งหน้าสู่หา้แยกปากเกร็ด

ทางทิศตะวนัตก) ระยะทาง 3.9 กิโลเมตร แลว้กลบัรถ (ตรงหน้าบา้นสวนปาลม์ 

คอนโดมิเนียม) เพื่อยอ้นกลับเขา้สู่ถนนแจง้วัฒนะ (มุ่งหน้าสู่ศูนยร์าชการ   

ทางทิศตะวันออก) ระยะทาง 650 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยแจ้งวัฒนะ-      

ปากเกร็ด 17 ตรงไประยะทางประมาณ 130 เมตร เล้ียวซา้ยตรงไปประมาณ 

120 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

สําหรับซอยแจง้วัฒนะ-ปากเกร็ด 17 เป็นถนนภาระจํายอมขนาด 2 ช่องทางจราจร         

ไม่มีเกาะกลางถนน ออกแบบใหร้ถวิ่งสวนทางไป-กลบัดา้นละ 1 ช่องทางจราจร เขตทางกวา้ง 7.015-7.08 เมตร 

ท่ีตั้งโครงการห่างจากปากซอยแจง้วัฒนะ-ปากเกร็ด 17 ประมาณ 250 เมตร โดยโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1064     

ได้จดทะเบียนภาระจํายอมเร่ืองทางเดิน ทางรถ ท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา และสาธารณูปโภคต่าง ๆ               

ข อ ง โฉ น ด ท่ี ดิ น เล ข ท่ี  13713 แ ล ะ เล ข ท่ี  13714 ซ่ึ ง เป็ น ท่ี ตั้ ง โค ร งก าร  ต าม บั น ทึ ก ข้ อ ต ก ล ง                                             

เม่ือวนัท่ี 9 มีนาคม พ.ศ. 2533 
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อา้งอิง : ขอ้มลูจากรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปท่ี 2-3 แสดงเสน้ทางคมนาคมเขา้สู่ท่ีตั้งโครงการ 
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อา้งอิง : ขอ้มลูจากรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปท่ี 2-4 แสดงตาํแหน่งจุดบริการรถสาธารณะในการเดินทางเขา้-ออกโครงการ 
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2.2  ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร และอาคารหอ้งออกกาํลงักาย 

สูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร จํานวนห้องชุดพักอาศัยรวม 427 ห้อง รวมทั้ งจัดพื้ นท่ีสําหรับจอดรถไว ้      

จาํนวน 123 คนั (ในจาํนวนน้ีเป็นท่ีสาํหรบัจอดรถยนตจ์าํนวน 113 คนั และรถจกัรยานยนตจ์าํนวน 10 คนั) 

แต่ละอาคารมีรายละเอียดพื้ นท่ีใชส้อย ดงัน้ี 

1)  อาคาร A : อาคารสูง 8 ชั้น ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงระดับผนัง      

ของชั้นสูงสุดเท่ากบั 22.80 เมตร พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคารเท่ากบั 9,994.30 ตารางเมตร (พื้ นท่ีพกัอาศัย

และบริการเท่ากับ 9,065.66 ตารางเมตร พื้ น ท่ีจอดรถและถังเก็บน้ําใต้ดิน 928.64 ตารางเมตร)        

จาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 215 หอ้ง 

2)  อาคาร B : อาคารสูง 8 ชั้น ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงระดับผนัง      

ของชั้นสูงสุดเท่ากบั 22.80 เมตร พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคารเท่ากบั 9,830.44 ตารางเมตร (พื้ นท่ีพกัอาศัย

และบริการเท่ากับ 8,892.09 ตารางเมตร พื้ น ท่ีจอดรถและถังเก็บน้ําใต้ดิน 938.35 ตารางเมตร)        

จาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 215 หอ้ง 

3)  อาคารหอ้งออกกาํลังกาย : อาคารสูง 1 ชั้น ความสูงของอาคารวดัจากระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้ง   

ถึงพื้ นชั้นหลงัคา เท่ากบั 3.00 เมตร พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคารเท่ากบั 74.55 ตารางเมตร  

นอกจากน้ี ภายในโครงการจดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวบริเวณพื้ นท่ีว่างรอบอาคาร 1,383.55 ตารางเมตร 

(พื้ นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 863.67 ตารางเมตร พื้ นท่ีปลูกไม้พุ่ม 109.40 ตารางเมตร และพื้ นท่ีสนามหญ้า 

410.48 ตารางเมตร) ดงัน้ัน สดัส่วนพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณพื้ นท่ีว่างรอบอาคาร (ตารางเมตร) ต่อจาํนวนผูพ้กัอาศยั

และเจ้าหน้าท่ี โครงการ (คน) = 1.05:1 (จํานวนผู้พักอาศัยและเจ้าหน้า ท่ี โครงการ 1,317 คน)           

รวมทั้งไดจ้ดัเตรียมพื้ นท่ีจุดรวมพลบริเวณสนามหญา้ เพื่อนับยอดจาํนวนผูท่ี้พกัอาศัยและเจา้หน้าท่ีโครงการ

เคล่ือนยา้ยออกนอกพื้ นท่ีโครงการในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินพื้ นท่ี 400.0 ตารางเมตร 

2.3  แนวอาคารและระยะถอยร่น 

โครงการกาํหนดใหอ้าคารมีระยะห่างระหว่างอาคารกบัแนวเขตท่ีดินโดยรอบอาคารตามกฎหมาย     

ท่ีเก่ียวขอ้ง ได้แก่ กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร    

และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร      

พ.ศ. 2522  

ในการวางผังอาคารโครงการไดก้ําหนดใหแ้นวอาคารมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของบุคคลอื่น     

และถนนสาธารณะ ดงัน้ี  

ดา้นทิศเหนือ  :  ดา้นหน้าของโครงการหรือรา้นท่ีติดซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 (ถนนภาระ

จํายอมเขตทางกว้าง 7.015 เมตร) และพื้ นท่ีรกร้างไม่มีการใช้ประโยชน์      

โดยท่ีแนวอาคารชั้นท่ี  2 ของอาคาร A ห่างจากแนวเขตท่ีดินแคบท่ี สุด       

5.50 เมตร กวา้งท่ีสุด 5.64 เมตร อาคารหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวมห่างจากแนว

เขตท่ีดินแคบท่ีสุด 1.50 เมตร กวา้งท่ีสุด 1.18 เมตร  
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ดา้นทิศใต ้ :  ดา้นหลงัของโครงการหรือดา้นท่ีติดสถานีบริการน้ํามนับางจากพื้ นท่ีรกรา้ง

ไม่มีการใชป้ระโยชน์ และบริษัท บริดจสโตน เอ.ซี.ที (ประเทศไทย) จาํกดั 

โดยท่ีแนวอาคารชั้นท่ี 2 ของอาคาร B ห่างจากแนวเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 

3.41 เมตร กวา้งท่ีสุด 5.56 เมตร  

ดา้นทิศตะวนัออก :  ดา้นขา้งของโครงการหรือดา้นท่ีติดบา้นพักอาศัยเลขท่ี 6/51 โดยท่ีแนว

อาคารชั้นท่ี 2 ของอาคาร A ห่างจากแนวเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 2.78 เมตร 

และกวา้งท่ีสุด 12.84 เมตร อาคาร B ห่างจากแนวเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 

4.26 เมตร กวา้งท่ีสุด 6.19 เมตร อาคารหอ้งเก็บขยะมลูฝอยรวมห่างจาก

แนวเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 1.45 เมตร กวา้งท่ีสุค 4.55 เมตร  

ดา้นทิศตะวนัตก :  ดา้นขา้งของโครงการหรือดา้นท่ีติด บริษัท สแปนชัน่ (ไทยแลนด์) จาํกัด 

โดยท่ีแนวอาคารชั้นท่ี 2 ของอาคาร A ห่างจากแนวเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 

4.16 เมตร กวา้งท่ีสุด 6.13 เมตร อาคาร B ห่างจากแนวเขตท่ีดินแคบ

ท่ีสุด 3.20 เมตร  กวา้งท่ีสุด 6.63 เมตร 

2.4  ผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ที่ของโครงการ 

จาํนวนผูพ้กัอาศยัและเจา้หน้าท่ีโครงการ ซ่ึงมีส่วนสาํคญัในการนํามาประเมิน/ออกแบบระบบต่าง ๆ 

ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อใหส้ามารถบริการผูใ้ชอ้าคารไดอ้ย่างพอเพียง เช่น การจดัเก็บขยะมลูฝอย ระบบบาํบดัน้ําเสีย 

ระบบประปา ฯลฯ การคาํนวณจาํนวนผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หน้าท่ีของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

1)  ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ ในการคํานวณจํานวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการท่ีปรึกษาจะใช ้   

ค่ามาตรฐานขั้นตํา่ท่ีกําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีกําหนด      

ใหพ้ื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์าํนวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้ นท่ีใชส้อย

แต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร  ใชเ้กณฑจ์าํนวนผูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้ นไป ทั้งน้ี โครงการมีหอ้งพกั

ทั้งหมด 427 หอ้ง โดยเป็นหอ้งพกัท่ีมีพื้ นท่ีน้อยกว่า 35.0 ตารางเมตร จาํนวน 414 หอ้ง และหอ้งพกัท่ีมีพื้ นท่ี

มากกว่า 35.0 ตารางเมตร จาํนวน 13 หอ้ง  

2)  เจา้หน้าท่ีประจาํโครงการ โครงการจัดใหมี้เจา้หน้าท่ีประจําโครงการจํานวนทั้งส้ิน 8 คน     

ไดแ้ก่ เจา้หน้าท่ีสาํนักงาน จาํนวน 4 คน เจา้หน้าท่ีทาํความสะอาด จาํนวน 2 คน และเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั 

จาํนวน 2 คน 

2.5  ระบบนํ้าใช ้ 

2.5.1  ปริมาณนํ้าใช ้

ระบบน้ําใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคของโครงการจะขอรบับริการน้ําประปาจากการประปา

นครหลวงสํานักงานประปาสาขานนทบุรี โดยจะขอต่อท่อประปาจากท่อประธานของการประปานครหลวง     

ท่ีวางในซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 โดยโครงการจะรบัน้ําจากมาตรวดัน้ําของการประปานครหลวงดว้ยท่อ 

ขนาด 8,100 มิลลิเมตร เพื่อนํามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน้ําใตดิ้นของอาคาร A และอาคาร B  
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ความตอ้งการใชน้ํ้าของโครงการทั้งหมด 281.68 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ในจาํนวนน้ีจะแยก

เป็นปริมาณ น้ําท่ีมีการใชน้ํ้าประปาจากการประปานครหลวง เท่ากบั 265.08 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดแ้ก่ น้ําใช้

เพื่อการอุปโภค-บริโภค น้ําสําหรับทดแทนสระว่ายน้ํา น้ําลา้งทําความสะอาดหอ้งพักขยะภายในอาคาร      

และหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวม ส่วนน้ําใชส้าํหรบัรดน้ําตน้ไม ้(พื้ นท่ีสีเขยีว 1,383.55 ตารางเมตร) จะนําน้ําท้ิง  

ท่ีผ่านการบาํบดัแลว้มาใช ้16.60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 2.5.2  ระบบการจา่ยนํ้าและการสาํรองนํ้าใชเ้พ่ือการอปุโภค-บริโภค 

แหล่งน้ํ าใช้เพื่ อการอุปโภค-บริโภค รวมทั้ ง น้ํ าใช้เพื่ อการดับ เพ ลิงของโครงการ               

จะใชน้ํ้าประปาของการประปานครหลวงเม่ือโครงการไดร้ับอนุญาตจากทางราชการใหด้ําเนินการก่อสรา้ง 

โครงการจะขอต่อท่อประปาจากท่อประปาของการประปานครหลวงท่ีวางเขา้มาในซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 

สําหรับท่อประปาหลักของโครงการมีขนาด 100 มิลลิเมตร แต่ละอาคารจะรับน้ําจากมาตรวัดน้ําของการ

ประปานครหลวง เพื่อนํามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน้ําใตดิ้นของอาคาร A และอาคาร B จากน้ันจะสูบไปยงัถงัเก็บน้ํา

ชั้นหลงัคา เพื่อจ่ายน้ําลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

2.5.3  การสาํรองนํ้าใช ้

1)  การสาํรองนํ้าใชเ้พ่ือการอปุโภค-บริโภค 

 การสาํรองน้ําใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค ในกรณีท่ีน้ําประปาจากการประปานครหลวง

ขดัขอ้งแต่ละอาคารมีดงัน้ี 

 อาคาร A ความตอ้งการใชน้ํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 133.06 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(รวมน้ําใชส้ําหรับลา้งทําความสะอาดหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวม 0.20 ลูกบาศกเ์มตร) โครงการไดอ้อกแบบ    

ใหมี้ถงัเก็บน้ําใตดิ้นขนาดความจุประสิทธิผล 156.50 ลูกบาศกเ์มตร และถงัเก็บน้ําบนชั้นหลังคา จาํนวน 4 ถัง 

แต่ละยงัมีความจุประสิทธิผล 10.0 ลูกบาศกเ์มตร รวมความจุทั้ง 4 ถงั เท่ากบั 40.10 ลูกบาศกเ์มตร 

 อาคาร B และอาคารหอ้งออกกาํลงักาย ความตอ้งการใชน้ํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

130.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการได้ออกแบบใหมี้ถังเก็บน้ําใต้ดินขนาดความจุประสิทธิผล 151.50 

ลูกบาศกเ์มตร และถงัเก็บน้ําบนชั้นหลงัคา จาํนวน 4 ถงั แต่ละยงัมีความจุประสิทธิผล 10.0 ลูกบาศกเ์มตร 

รวมความจุทั้ง 4 ถงั เท่ากบั 40.0 ลูกบาศกเ์มตร  

2) การสาํรองนํ้าใชเ้พ่ือการดบัเพลิง 

 สาํหรบัน้ําใชเ้พื่อการดบัเพลิง นอกจากจะติดตั้งหวัรบัน้ําดบัเพลิงภายนอกอาคารชนิด

ขอ้ต่อสวมเร็วขนาด Ø 65 x 65 x 150 มิลลิเมตร จํานวน 2 หัว/อาคาร เพื่อรับน้ําประปาจากภายนอก       

ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตาํแหน่งหวัรบัน้ําดบัเพลิงภายนอกอาคาร นอกจากน้ีโครงการจะใชน้ํ้าจากสระว่ายน้ํา

โครงการ ซ่ึงสามารถสาํรองน้ําไวใ้ชเ้พื่อการดบัเพลิงประมาณ 125 ลูกบาศกเ์มตร  
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2.6  การบาํบดันํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล  

2.6.1 ปริมาณนํ้าเสีย 

แหล่งกาํเนิดน้ําเสียของโครงการจะมาจากกิจกรรมประจาํวนัต่าง ๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคาร

เป็นส่วนใหญ่ ซ่ึงแหล่งกาํเนิดน้ําเสียแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ น้ําเสียจากหอ้งสว้ม และน้ําเสียจากส่วนอื่น ๆ 

ไดแ้ก่ น้ําเสียจากการอาบน้ํา ซกัลา้ง การประกอบอาหาร น้ําลา้งหอ้งพกัขยะภายในอาคาร ในการออกแบบ

ระบบบาํบดัน้ําเสียวิศวกรผูอ้อกแบบไดก้าํหนดใหป้ริมาณน้ําเสียท่ีเกิดขึ้ นทั้งหมดเท่ากบัรอ้ยละ 80 ของปริมาณ

น้ําใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค เกณฑข์ั้นตํา่ของสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

กําหนดใหคิ้ดไดไ้ม่น้อยกว่า 80% ของปริมาณน้ําใช ้ส่วนน้ําใชส้ําหรับทําความสะอาดหอ้งพักขยะภายใน

อาคารและหอ้งเก็บขยะมลูฝอยรวมกาํหนดเท่ากบัรอ้ยละ 100 ของปริมาณน้ําใช ้

2.6.2  ระบบบาํบดันํ้าเสีย 

ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการประกอบดว้ย ระบบบําบัดน้ําเสียแบบ Extended Aeration 

Activated Sludge และระบบบําบัดน้ําเสียแบบ Contact Aeration Biofilter ออกแบบใหส้ามารถรองรับน้ําเสีย   

ท่ีเกิดขึ้ นจากกิจกรรมต่าง ๆ ดงัน้ี 

1)  ระบ บ บําบัดนํ้ า เสียแบ บ  Extended Aeration Activated Sludge ขนาด 110.0 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบรองรับน้ําเสียท่ีเกิดขึ้ นจากกิจกรรมต่าง ๆ ของอาคาร A ปริมาณ 106.55 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ความเขม้ขน้ของค่าบีโอดี 250 มิลลิกรมั/ลิตร ประสิทธิภาพของระบบไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 

92 โดยน้ําท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัแลว้จะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร 

2)  ระบ บ บําบัดนํ้ า เสียแบ บ  Extended Aeration Activated Sludge ขนาด 110.0 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบรองรับน้ําเสียท่ีเกิดขึ้ นจากกิจกรรมต่าง ๆ ของอาคาร B ปริมาณ 104.33 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ความเขม้ขน้ของค่าบีโอดี 250 มิลลิกรมั/ลิตร ประสิทธิภาพของระบบไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 

92 โดยน้ําท้ิงท่ีผ่านการ บาํบดัแลว้จะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร 

3)  ระบบบาํบดันํ้าเสียแบบ Contact Aeration Biofilter ขนาด 1.20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ออกแบบรองรบัน้ําเสียท่ีเกิดขึ้ นจากหอ้งออกกาํลงักายปริมาณ 0.96 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ความเขม้ขน้ของค่าบี

โอดี 250 มิลลิกรมั/ลิตร ประสิทธิภาพของระบบไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 92 โดยน้ําท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัแลว้จะมีค่า

มีบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร 

2.6.3  ปริมาณไขมนัจากถงัดกัไขมนัและการกาํจดั 

จากคุณลกัษณะของน้ําเสียชุมชนจะมีปริมาณไขมนัประมาณ 50-150 มิลลิกรมั/ลิตร หรือ 

10-30 กรมั/วนั เม่ือกาํหนดใหน้ํ้าเสียจากหอ้งครวัการประกอบอาหารคิดเป็นรอ้ยละ 10 ของปริมาณน้ําเสีย

จากหอ้งพกัอาศยัทั้งหมดปริมาณน้ําเสียท่ีเขา้ระบบบาํบดัน้ําเสียขนาด 110.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จาํนวน 2 ชุด 

ปริมาณไขมันท่ีเกิดขึ้ น เท่ากับ 1.06 + 1.04 2.1 กิโลกรัม/วนั การกําจัดไขมันจากส่วน   

ดักไขมันโครงการตอ้งจดัใหมี้เจา้หน้าท่ีรักษาความสะอาดตักไขมันจากส่วนดักไขมันเป็นประจาํทุกสัปดาห ์

หลังจากน้ันใหนํ้ากากไขมันมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชูรองท่ีกน้กระถาง เพื่อช่วยใหส่้วนท่ีเป็นน้ําซึม    

ออกจากไขมนัและท้ิงไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนนําใส่ถุงดําแลว้นําไปรวมไวท่ี้หอ้งเก็บขยะแหง้ เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ี

จากเทศบาลนครปากเกร็ดเขา้มาเก็บขนไปกาํจดัต่อไป 
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2.7  ระบบระบายนํ้าและการป้องกนันํ้าท่วม  

2.7.1  ระบบระบายนํ้า 

ระบบระบายน้ําภายในอาคารเป็นระบบแยกน้ําฝนและน้ําเสียออกจากกัน สําหรับระบบ

ระบายน้ําทั้งภายในและภายนอกอาคารมีดงัน้ี 

1) ระบบระบายน้ําฝนบริเวณชั้นหลังคาของอาคารจะติดตั้งช่องรับน้ําฝน (Rain Drain) 

ขนาด 4 น้ิว เพื่อระบายน้ําฝนลงมาตามท่อด่ิงของอาคารขนาด 100 มิลลิเมตร และไหลลงสู่ บ่อพักน้ํา 

(Manhole) ซ่ึงอยูด่า้นขา้งอาคารท่ีเช่ือมต่อกบัท่อระบายน้ําคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 0.30 เมตร 0.40 เมตร 

และ 80.60 เมตร Slope 1:500 เพื่อระบายน้ําฝนโดยระบบแรงโน้มถ่วงมายังท่ีหน่วงน้ําแล้วระบาย            

ลงสู่ท่อระบายน้ําขนาด 1.00 เมตร บนซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 ทางดา้นทิศเหนือของโครงการ 

2)  ระบบระบายน้ําภายในอาคารจะรบัน้ําเสียจากหอ้งต่าง ๆ ภายในอาคาร โดยท่ีน้ําเสีย

และน้ําโสโครกจะไหลลงมาตามท่อระบายน้ําเสียและน้ําโสโครก เพื่อระบายไปยงัส่วนดกัไขมนัและระบบบาํบดัน้ําเสีย

ทาํการบาํบดัต่อไป ซ่ึงระบบระบายน้ําภายในอาคารประกอบดว้ย 

-  ท่อรับน้ําโสโครก (Soil Pipe) จากหอ้งสว้มในส่วนของหอ้งพักเป็นท่อยืนขนาด Ø 

100 มิลลิเมตร (แนวด่ิง) แลว้รวบรวมเขา้สู่ระบบบําบัดน้ําเสียดว้ยท่อขนาด Ø 250 มิลลิเมตร เพื่อทําการ

บาํบดัต่อไป 

-  ท่อรับน้ําเสีย (Waste Pipe) จากการลา้งในส่วนของหอ้งพักเป็นท่อยืนขนาด Ø 

100 มิลลิเมตร (แนวด่ิง) แลว้รวบรวมเขา้สู่ระบบบําบัดน้ําเสียดว้ยท่อขนาด Ø 200 มิลลิเมตร เพื่อทําการ

บาํบดัต่อไป 

-  ท่อรบัน้ําท้ิง จากการลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะภายในอาคาร และหอ้งเก็บขยะเปียก    

ขยะแหง้ ขยะรีไซเคิล และขยะของเสียอันตราย เป็นท่อยืนขนาด Ø 55 มิลลิเมตร (แนวด่ิง) แล้วรวบรวม      

เขา้สู่ระบบบาํบดัน้ําเสียดว้ยท่อขนาด Ø 100 มิลลิเมตร เพื่อทาํการบาํบดัต่อไป 

3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารจะเป็นระบบแยก คือ แยกน้ําท้ิงท่ีผ่านการบําบดัแลว้ 

และน้ําฝนท่ีระบายออกจากอาคารและท่ีตกภายในพื้ นท่ีโครงการออกจากกนั 

-  น้ําท้ิงท่ีผ่านการบําบัดแลว้จะถูกนําไปรดน้ําตน้ไมใ้นพื้ นท่ีโครงการ โดยจะสูบน้ํา     

ท่ี ถั งพัก น้ํ าใส  (Effluent Tank) และป ล่อยให้น้ํ าไหลซึมลงดิน ผ่าน ท่อขนาด Ø 125 มิ ล ลิ เมตร Ø               

100 มิลลิเมตร และ Ø 63 มิลลิเมตร ตามลําดับท่ีฝังใตดิ้นความลาดเอียงของท่อ 1:200 มีอตัราการสูบน้ํา 

15.00 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

-  น้ําฝนจากอาคารและน้ําหลากภายในพื้ นท่ีโครงการจะระบายลงท่อระบายน้ํา

คอนกรีตเสริมเหล็กขนาด Ø0.30 เมตร Ø 0.40 เมตร และ Ø0.60 เมตร ท่ีฝังใตดิ้นโดยมีบ่อพกัทุก ๆ ระยะ 

4.50-11.70 เมตร และทุกจุดหกัเล้ียว Slope 1.500 เพื่อทาํหน้าท่ีรบัน้ําฝนและน้ําหลากในพื้ นท่ีโครงการได้

ระบายลงสู่ท่ีหน่วงน้ําท่ีวางอยู่ใตพ้ื้ นท่ีจอดรถยนตแ์ละถนนทางเขา้-ออกของโครงการ จาํนวน 1 บ่อ ปริมาตร

เก็บกักประสิทธิผลของท่ีหน่วงน้ําเท่ากับ 147.05 ลูกบาศกเ์มตร และหน่วงน้ําในเสน้ท่อมีปริมาณ 50.61 

ลูกบาศกเ์มตร เพื่อพักน้ําไวป้ระมาณ 60.0 นาที (ปริมาณน้ําฝนท่ีตอ้งหน่วงไวป้ระมาณ 195.39 ลูกบาศก์

เมตร) การระบายน้ําออกจากท่ีหน่วงน้ําผ่านบ่อตรวจสภาพน้ําตอนปลายลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะขนาด Ø 

1.00 เมตร บนซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 จะเป็นระบบแรงโน้มถ่วงผ่านท่อระบายน้ํา ขนาด Ø 0.10 เมตร 

ความลาดเอียงของท่อ 1:500 ท่ีควบคุมอัตราการระบายน้ําไม่เกิน 0.018 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ไม่เกิน

อตัราการระบายน้ําก่อนการพฒันาโครงการ Q = 0.0595 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที และอตัราการระบายน้ําหลงั
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การพัฒนาโครงการ Q = 0.0891 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) รวมทั้งจัดใหมี้ประตูน้ําแบบหมุน (Sluice Gate 

Valve) ท่ีบ่อตรวจสภาพน้ําตอนปลายท่ีเช่ือมต่อกบัท่อระบายน้ําสาธารณะบนซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 

เพื่อป้องกนัไม่ใหน้ํ้าจากภายนอกเอ่อลน้เขา้มาท่วม และจดัเตรียมเคร่ืองสูบน้ําไวใ้นกรณีฉุกเฉินตลอดจนได้

จัดเตรียม Stop Lock สูง 1.0 เมตร ไวปิ้ดประตูทางเขา้ออกโครงการ เพื่อป้องกันไม่ใหน้ํ้าจากภายนอก

โครงการไหลเขา้มาท่วมพื้ นท่ีโครงการ 

2.7.2  การป้องกนันํ้าทว่ม 

จากการคาํนวณหาปริมาณน้ําไหลนองในพื้ นท่ีโครงการก่อนการพฒันาและหลงัการพฒันา

โครงการ โดยพจิารณาน้ําฝนท่ีตกภายในพื้ นท่ีโครงการเต็มทั้งพื้ นท่ี 5,500.0 ตารางเมตร  

 

2.8 การจดัการขยะมูลฝอย 

2.8.1  ปริมาณขยะมูลฝอย 

ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจากโครงการเป็นขยะมูลฝอย ซ่ึงเกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ       

ของผูพ้ักอาศัย  การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจะประเมินจากจํานวนผูพ้ักอาศัย และเจา้หน้าท่ี

โครงการโดยกําหนดให้ห้องพักท่ีมีขนาดพื้ นท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร มีผู้พักอาศัย 3 คน/ห้อง         

ส่วนหอ้งพกัท่ีมีขนาดพื้ นท่ีมากกว่า 35 ตารางเมตร มีผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง สาํหรบัอตัราการผลิตขยะมลูฝอย

ไม่น้อยกว่า 3.0 ลิตร/คน/วนั 

2.8.2  การจดัการขยะมูลฝอยทัว่ไปและของเสียอนัตราย 

การรวบรวมและจดัการมลูฝอยทั้งขยะมูลฝอยทัว่ไปและขยะของเสียอนัตราย โครงการจดัให้

มีหอ้งพกัขยะภายในอาคาร เพ่ือใหเ้จา้หน้าท่ีของโครงการและผูพ้กัอาศยันําขยะมาท้ิง  

2.9  ระบบไฟฟ้า 

การใชก้ระแสไฟฟ้าของแต่ละอาคารจะไดร้บับริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (ปัจจุบนัการไฟฟ้า

นครหลวงเขตนนทบุรี ไดอ้อกหนังสือรบัรองการจ่ายกระแสไฟฟ้า ซ่ึงระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น   

2 ระบบ ดงัน้ี 

1)  ระบบไฟฟ้าปกต ิ

 อุปกรณ์หลักสําหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ ง          

ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงตํา่และหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 22 KV ผ่าน 

Transformer ชนิด Oil Immersed ใหเ้ป็นขนาด 415/240 V เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าสาํหรบัแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

 - อาคาร A ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 921.02 KVA ติดตั้ง Transformer ขนาด 1,250 KVA  

 - อาคาร B ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 902.80 KVA ติดตั้ง Transformer ขนาด 1,250 KVA 

 ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งโครงการ 1,823.82 KVA และโครงการไดมี้การติดตั้งมาตรวดั

ปริมาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้า (Kilowatt-Hour Meter) สาํหรบัหอ้งพกัทุกหอ้ง 
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 2)   ระบบไฟฟ้าสอ่งสว่างฉุกเฉิน 

  ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับภายในอาคาร โครงการได้จัดใหมี้การติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่าง

ฉุกเฉิน (Emergency Light) รวมทั้ งติดตั้ ง Emergency Down Light โดยใช้พลังงานสํารองจากแบตเตอร่ี        

ใหแ้สงสว่างไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง เพื่อใหส้ามารถมองเห็นไดช้ัดเจนเม่ือเกิดไฟฟ้าดับ เม่ือระบบไฟฟ้าปกติ    

ของการไฟฟ้าขดัขอ้งและดับลงระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจะทํางานทนัทีโดยอตัโนมติั และเม่ือระบบไฟฟ้า

ปกติทาํงานระบบไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉินจะหยุดทนัทีโดยอตัโนมติัเช่นกนั โดยจะติดตั้งไวด้งัน้ี 

อาคาร A   

ชั้นท่ี 1  :  สํานักงานนิติบุคคลบริเวณโถงทางเดิน บันไดขึ้ น-ลง

อาคาร/บันไดหนีไฟ (ST-1A, ST-2A) และหอ้งตูไ้ฟฟ้า

กาํลงั 

ชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 8  : บริเวณโถงทางเดินและบันไดขึ้ น-ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ 

(ST-1A, ST-2A)  

ชั้นหลงัคา  :  บริเวณบนัไดขึ้ น-ลงอาคาร (ST-1A) 

 อาคาร B 

ชั้นท่ี 1  :  บริเวณโถงตอ้นรับบริเวณโถงลิฟต์ บันไดขึ้ น-ลงอาคาร/

บันไดหนีไฟ (ST-1B, ST-2B) ห้องป๊ัมระบบประปา    

และหอ้งไฟฟ้ากาํลงั  

ชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 8  :   บริเวณโถงทางเดินและบนัไดขึ้ น-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ 

(ST-1B, ST-2B)  

ชั้นหลงัคา  :  บริเวณบนัไดขึ้ น-ลงอาคาร (ST-1B)  

อาคารหอ้งออกกาํลงักาย  

ชั้นท่ี 1  :  หอ้งออกกาํลังกาย โถงทางเขา้ หอ้งเคร่ืองป้ัมสระว่ายน้ํา 

และหอ้งสุขา (ชาย-หญิง) 

 

2.10  ระบบป้องกนัอคัคีภยัและการรกัษาความปลอดภยั  

2.10.1  ระบบเตือนอคัคีภยั 

1)   ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้จะทาํการติดตั้งไวทุ้กชั้นของแต่ละอาคารบริเวณโถง

ทางเดิน หน้าบนัไดขึ้ น–ลงอาคาร และภายในบันไดขึ้ น - ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ (ST-1A, ST-2A, ST-1B, 

ST-2B) ไดแ้ก่ 

 - อุปกรณแ์จง้เหตุเพลิงไหมแ้บบใชมื้อ โดยจะติดตั้งสูงจากพื้ นประมาณ 1.5 เมตร  

 - อุปกรณ์แจง้สัญญาณเตือนเพลิงไหมท่ี้สามารถส่งสัญญาณหรือส่งเสียงใหค้นท่ีอยู่ใน

อาคารไดย้นิหรือทราบอยา่งทัว่ถึงเพื่อใหห้นีไฟ โดยมีระดบัความดงัของเสียงไม่น้อยกว่า 93 dB(A) ท่ีระยะ 1 เมตร  

 - Fire Alarm Control Panel ติดตั้งไวใ้นหอ้งสาํนักงานนิติบุคคล 
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2)   อุปกรณ์ตรวจจับควันอัตโนมัติ โดยจะแจง้เตือนส่งเสียงดังทันทีเม่ือจับควันได ้

โครงการจะติดตั้งไวใ้นทุก ๆ ชั้นของแต่ละอาคาร ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอาศยั (หอ้งนอน) หอ้งสาํนักงานนิติบุคคล 

หอ้งไฟฟ้า ห้องป้ัมระบบประปา ห้องเคร่ืองสูบน้ํา โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน ห้องออกกําลังกาย       

และภายในบนัไดขึ้ น–ลงอาคาร/ บนัไดหนีไฟ (ST-1A, ST-2A, ST-1B, ST-2B) 

3)  อุปกรณ์ตรวจจบัความรอ้น จะติดตั้งไวใ้นทุก ๆ ชั้นของแต่ละอาคาร ไดแ้ก่ หอ้งตู้

ไฟฟ้ากาํลงั หอ้งพกัขยะ หอ้งป้ัมระบบประปา หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และหอ้งสุขา/หอ้งอาบน้ํา (ชาย–หญิง) 

2.10.2  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

1)  ระบบท่อยืน  ระบบท่อน้ําดับเพลิงในอาคาร  A อาคาร B เป็นระบบท่อแห้ง 

ประกอบดว้ยท่อยนืขนาด Ø 100 มิลลิเมตร จาํนวน 2 ท่อ โดยจะรบัน้ําภายนอกอาคาร 

2)  หวัรบันํ้าดบัเพลิง โครงการจะติดตั้งหวัรบัน้ําดบัเพลิงภายนอกอาคารชนิดขอ้ต่อสวม

เร็วขนาด 2x65x65x150 มิลลิเมตร จํานวน 2 หัว/อาคาร พร้อม Check Valve บริเวณด้านหน้าอาคาร     

เพื่อรับน้ําประปาจากภายนอกในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน เพื่อส่งน้ําไปตามท่อยืนและจ่ายไปยงัท่อน้ําดับเพลิง       

ท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสายฉีดน้ําดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet FHC) ตาํแหน่งหวัรบัน้ําดบัเพลิงภายนอก

อาคาร นอกจากน้ีโครงการยงันําน้ําจากสระว่ายน้ํา ปริมาณ 125.0 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสํารองไวเ้พื่อการ

ดบัเพลิงมาใช ้

3)  ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งภายใน

อาคารของทุกอาคารชั้นละ 2 ตูภ้ายในตู ้FHC ประกอบดว้ย 

 - หัวต่อสายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Connection) เป็นหัวต่อสวมเร็วชนิดตัวเมีย

ขนาด Ø 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย  

 - สายฉีดน้ําดบัเพลิงแบบสายยางมว้นแขง็ขนาด Ø 40 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร  

 - เคร่ืองดบัเพลิงเคมีแบบมือถือชนิดผงเคมีแหง้ 4.5 กิโลกรมั Fire Rating 6 A:20 B 

2.10.3  บนัไดหนีไฟ 

1)   บนัไดข้ึน - ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ 

 อาคาร A 

 - บันไดขึ้ น–ลงอาคาร (ST-1A) สามารถขึ้ น-ลงจากชั้นหลังคาถึงชั้นท่ี 1 ตัวบันได   

ทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกวา้ง 2.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.15 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร     

และชานพกับนัไดมีความกวา้ง 1.50 เมตร ราวบนัได 1 ดา้น จดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ   

มีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

 - บนัไดขึ้ น–ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST-2A) สามารถขึ้ น-ลงจากชั้นท่ี 3 ถึง ชั้นท่ี 1 

ตัวบันได ทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกวา้ง 2.85 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร และลูกนอนกวา้ง       

0.25 เมตร และชานพกับนัไดมีความกวา้ง 1.35 เมตร ราวบนัได 1 ดา้น จดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  
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 อาคาร B 

 - บันไดขึ้ น–ลงอาคาร (ST-1B) สามารถขึ้ น-ลงจากชั้นหลังคาถึงชั้นท่ี 1 ตัวบันได  

ทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกวา้ง 2.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร     

และชานพกับนัไดมีความกวา้ง 1.50 เมตร ราวบนัได 1 ดา้น จดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ   

มีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 - บันไดขึ้ น–ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST-2B) สามารถขึ้ น-ลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1 

ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกว้าง 2.85 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร และลูกนอนกว้าง        

0.25 เมตร และชานพักบันไดมีความกวา้ง 1.35 เมตร ราวบันได 1 ด้าน จัดให้มีระบบระบายอากาศ        

เป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

2)   ทางออกของบันไดหนีไฟ  ประตูหนีไฟมีความกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร           

มีลกัษณะดงัน้ี 

 - บานประตูและวงกบเป็นเหล็กสามารถทนไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง เม่ือเกิดเพลิงไหม ้ 

 - บานประตูทุกบานติดตั้งอุปกรณเ์ปิดประตูแบบผลกัเปิดไดเ้องโดยอตัโนมติั  

 - ติดตั้งอุปกรณปิ์ดประตูแบบสามารถปิดไดเ้อง 

 นอกจากน้ี โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ทางออกฉุกเฉิน และป้ายบอกชั้น

พร้อม Light Sign และมีตัวอักษรระบุคําว่า  “ทางหนี ไฟ” “FIRE EXIT” ตัวอักษรขนาดไม่ น้อยกว่า               

10 เซนติเมตร ซ่ึงแสดงใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน และไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตบแต่งป้ายอื่น ๆ 

3)   บริเวณบนัไดหนีไฟติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ซ่ึงจะทาํงานโดย

อัตโนมัติ และใช้พลังงานไฟฟ้าจากแบตเตอร่ีสํารองขนาด 12 โวลท์ ให้แสงสว่างไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง      

รวมทั้งติดตั้ง (Emergency Down Light) เพื่อใหส้ามารถมองเห็นไดช้ดัเจนเม่ือเกิดไฟฟ้าดบั 

2.10.4  ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 

ในการก่อสรา้งอาคาร โครงการจะมีระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าครบชุดประกอบดว้ย 

หวัล่อฟ้า เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตวันํา สายนําลงดิน และหลกัสายดิน 

2.10.5  การรกัษาความปลอดภยั 

ในดา้นการรักษาความปลอดภยั โครงการไดจ้ดัใหมี้พนักงานรกัษาความปลอดภยั 2 คน 

เพื่อคอยตรวจตราดูแลความปลอดภยัในอาคารโครงการและบริเวณโดยรอบโครงการ ซ่ึงการเขา้เวรปฏิบัติ

หน้าท่ีของพนักงานรกัษาความปลอดภยัแบ่งเป็น 2 ช่วงเวลา คือในช่วงกลางวนัระหว่างเวลา 07.00-19.00 

น. จาํนวน 1 คน และในช่วงเวลากลางคืนระหว่างเวลา 19.00-07.00 น. จาํนวน 1 คน ซ่ึงโครงการจะจดัให้

มีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัอยูป่ระจาํบริเวณทางเขา้-ออกตลอดเวลา 

2.11  ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการมีรายละเอียด ดงัน้ี 

1)  ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิโครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติบริเวณ

พื้ นท่ีท่ีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้านท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง หรือบานเกล็ด         

และบริเวณบนัไดขึ้ น–ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST-1A, ST-2A, ST-1B, ST-2B) โดยโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้ นท่ี

ของช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
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2)  ระบบปรบัอากาศของโครงการ เป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Spilt Type) ท่ีติดตั้งในแต่ละ

หอ้งพัก และหอ้งสํานักงานนิติบุคคล นอกจากน้ีโครงการจะเลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศท่ีมีระบบฟอกอากาศ

ติดตั้งมาดว้ย ซ่ึงจะเพิ่มประสิทธิภาพในการฆ่าเช้ือโรคและสลายกล่ินไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

2.12  ระบบจราจร 

การเดินทางเขา้สู่โครงการจะใชถ้นนแจง้วฒันะ และซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 เป็นถนนสายหลกั

เขา้สู่พื้ นท่ีโครงการจากถนนแจง้วัฒนะเขา้มาในซอยแจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 17 ประมาณ 230.0 เมตร          

จะพบท่ีตั้งโครงการอยูท่างซา้ยมือ  

สาํหรบัซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 เป็นถนนภาระจาํยอม ขนาด 2 ช่องทางจราจร ไม่มีเกาะกลางถนน 

ออกแบบใหร้ถวิ่งสวนทางไป-กลบั ดา้นละ 1 ช่องทางจราจร เขตทางกวา้ง 7.015-7.08 เมตร ท่ีตั้งโครงการห่าง

จากปากซอยแจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 17 ประมาณ 250 เมตร โดยโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1064 ได้จดทะเบียน         

ภาระจาํยอมเร่ืองทางเดิน ทางรถ ท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา และสาธารณูปโภคต่าง ๆ ของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 

13713 และเลขท่ี 13714 ซ่ึงเป็นท่ีตั้งโครงการ  

ส่วนถนนและท่ีจอดรถในโครงการในส่วนของทางเขา้-ออกโครงการ มีความกวา้ง 6 เมตร จาํนวน 1 แห่ง 

เช่ือมต่อกบัซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 (ถนนภาระจาํยอม) การจราจรภายในโครงการ มีถนนกวา้ง 4.17-

6.55 เมตร กาํหนดใหเ้ดินรถเป็นแบบทางเดียว (One Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 

ส่วนท่ีจอดรถโครงการจัดท่ีจอดรถไว้ 123 คัน (ในจํานวนน้ีเป็นท่ีจอดรถยนต์ 113 คัน และท่ีจอด

รถจกัรยานยนต ์10 คนั) ไดแ้ก่ 

-  บริเวณชั้นท่ี 1 อาคาร A จาํนวน 24 คนั  

-  บริเวณชั้นท่ี 1 อาคาร B จาํนวน 34 คนั  

-  ท่ีจอดรถนอกอาคาร จาํนวน 65 คนั 

2.13  มาตรการอนุรกัษพ์ลงังาน 

ในการดาํเนินโครงการจะมีความตอ้งการใชพ้ลังงานเพื่อกิจกรรมต่าง ๆ ท่ีเกิดขึ้ นภายในอาคารมาก             

โดยแนวความคิดในการออกแบบอาคารนอกจากรูปลกัษณอ์าคารและประโยชน์ใชส้อยแลว้ไดค้าํนึงถึงแนวคิด

ในการออกแบบเพื่อการอนุรกัษ์พลงังานใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและ

มาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวธีิการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 

2.13.1 สาํหรบัอาการของโครงการ 

ไดอ้อกแบบใหเ้ป็นไปตามหมวด 2 มาตรฐานและหลกัเกณฑใ์นการออกแบบอาคาร ดงัน้ี  

1)   อาคาร A จาํนวนหอ้งชุดพกัอาศัย 215 หอ้ง พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคาร 9,994.30 

ตารางเมตร  

 -  ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้นนอกของอาคาร (ค่า OTTV ของอาคาร)   

ในส่วนท่ีมีการปรับอากาศมีค่าเท่ากบั 29.52 วตัต์ต่อตารางเมตร ซ่ึงเป็นไปตามท่ีกาํหนดในกฎกระทรวงท่ี

กาํหนดให ้“ค่าการถ่ายเทความรอ้นของผนังดา้นนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการปรบัอากาศของอาคารโรงแรม 

สถานพยาบาล อาคารชุด ตอ้งมีค่าไม่เกิน 30 วตัตต่์อตารางเมตร  

 -  ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคาอาคาร (ค่า RTTV ของอาคาร) ในส่วนท่ีมี

การปรับอากาศมีค่าเท่ากับ 9.39 วตัต์ต่อตารางเมตร ซ่ึงเป็นไปตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงท่ีกาํหนดให ้   
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“ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลังคาอาคารในส่วนท่ีมีการปรบัอากาศของอาคารโรงแรม สถานพยาบาล 

อาคารชุดตอ้งมีค่าไม่เกิน 10 วตัตต่์อตารางเมตร  

2)   อาคาร B จาํนวนหอ้งชุดพกัอาศัย 212 หอ้ง พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคาร 9,830.44 

ตารางเมตร  

 -  ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้นนอกของอาคาร (ค่า OTTV ของอาคาร)   

ในส่วนท่ีมีการปรับอากาศมีค่าเท่ากบั 29.15 วตัต์ต่อตารางเมตร ซ่ึงเป็นไปตามท่ีกาํหนดในกฎกระทรวงท่ี

กาํหนดให ้“ค่าการถ่ายเทความรอ้นของผนังดา้นนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการปรบัอากาศของอาคาร โรงแรม 

สถานพยาบาล อาคารชุดตอ้งมีค่าไม่เกิน 30 วตัตต่์อตารางเมตร 

 -   ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคาอาคาร (ค่า RTTV ของอาคาร) ในส่วนท่ีมี

การปรับอากาศมีค่าเท่ากับ 9.39 วตัต์ต่อตารางเมตร ซ่ึงเป็นไปตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงท่ีกาํหนดให ้   

“ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลังคาอาคารในส่วนท่ีมีการปรบัอากาศของอาคารโรงแรม สถานพยาบาล 

อาคารชุดตอ้งมีค่าไม่เกิน 10 วตัตต่์อตารางเมตร  

 นอกจากน้ี โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ความร่มร่ืนโดยปลูกไมย้ืนตน้และจัดใหมี้พื้ นท่ี    

สีเขียวโดยรอบพื้ นท่ีโครงการเพื่อใหผู้พ้กัอาศยัไดใ้ชพ้กัผ่อนหยอ่นใจ โดยจดัใหพ้ื้ นท่ีสีเขยีวบริเวณพื้ นท่ีว่างรอบ

อาคารทั้งหมด 1,383.55 ตารางเมตร (พื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 863.67 ตารางเมตร ปลูกไมพุ้่ม 109.40 ตารางเมตร 

และพื้ นท่ีสนามหญา้ 410.48 ตารางเมตร)  

 

 2.13.2 สาํหรบัเจา้ของโครงการ/นิติบุคคลเป็นผูร้บัผิดชอบ 

  1)   ติดตั้งฉนวนกันความรอ้นใตฝ้้าเพดานในหอ้งพักอาศัย เลือกใชไ้ฟฟ้าส่องสว่างและ

อุปกรณไ์ฟฟ้าต่าง ๆ แบบประหยดัพลงังานในพื้ นท่ีส่วนกลาง และในหอ้งพกัอาศยั 

  2)   พิจารณาการเลือกใชห้ลอดไฟใหเ้กิดประโยชน์สูงสุด และประหยดัพลงังาน 

   แนวทางในการพิจารณาหลอดแสงสว่าง  

   -  หลอด SL แบบขัว้เกลียว สามารถประหยดัไฟฟ้ารอ้ยละ 75 เม่ือเทียบกบัหลอดไส ้ 

   -  หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต ์หรือหลอดตะเกียบ ชนิด 4 แท่งขั้วเกลียว สามารถ

ประหยดัไฟฟ้ารอ้ยละ 80 เม่ือเทียบกบัหลอดไส ้ 

   -  หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์ หรือหลอดตะเกียบ 4 แท่ง ชนิดขั้วเสียบ/เกลียว 

หลอดตะเกียบตวัย ู3 ขด สามารถประหยดัไฟฟ้ารอ้ยละ 80 เม่ือเทียบกบัหลอดไส ้

   -  หลอดแสงจนัทร ์ประสิทธิภาพแสงตํา่กว่าหลอดฟลูออเรสเซนต์แต่อายุการใชง้าน

นานเป็นไฟสนามและถนน  

   -  หลอดโซเดียมความดันสูง ประสิทธิภาพสูง แต่คุณภาพแสงไม่ดี ใชเ้ป็นไฟถนน  

และพื้ นท่ีนอกอาคาร 

   แนวทางการพิจารณาเลือกบลัลาสต ์ 

   -  บัลลาสต์ แบบกําลังสูญเสียตํา่ ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 40-50 เม่ือเทียบ      

กบับลัลาสตธ์รรมดา 

   -  บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ ประหยดัพลังงานได้รอ้ยละ 80-90 เม่ือเทียบกับบัลลาสต์

ธรรมดา ไม่ตอ้งใชส้ตารท์เตอรไ์ฟติดทนัที ไม่กระพริบ ไม่มีเสียงรบกวน  
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   ประเภทอปุกรณแ์สงสว่างท่ีเลือกใช ้ 

   -  หอ้งนอน ใชห้ลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนตก์บับลัลาสตแ์กนเหล็กธรรมดา  

   -  หอ้งนัง่เล่น หอ้งครัว หอ้งน้ํา ชานพกั บนัได ใชห้ลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์กบั

บลัลาสตแ์กนเหล็กธรรมดา หรือหลอดฟลูออเรสเซนตก์บับลัลาสตแ์กนเหล็กประสิทธิภาพสูง  

   -  สนาม ใชห้ลอดแสงจนัทร ์

   -  ถนน ใชห้ลอดโซเดียมความดนัสูง ประสิทธิภาพสูง  

 3)   เปิดไฟฟ้าส่วนกลางระหว่างเวลา 18.00-06.00 น. 

 4)   เลือกใชลิ้ฟตท่ี์ปิดไฟฟ้าอตัโนมติัเม่ือไม่มีผูโ้ดยสารหรือขณะรอ Stand by 

 5)   ลดการทาํงานของเคร่ืองสูบน้ําโดย 

 -  ติดตั้งฝักบวัรุ่นประหยดัน้ํา (ฝักบวัปกติใชน้ํ้า 45-50 ลิตร/ครั้ง ฝักบวัรุ่นประหยดั

น้ําจะใชน้ํ้าเพียง 30 ลิตร/ครั้ง)  

 -  ติดตั้งชกัโครกรุ่นประหยดัน้ํา ซ่ึงแยกงานหนักกดปุ่มใหญ่จะใชน้ํ้ามาก และงานเบา

กดปุ่มเล็กจะใชน้ํ้าน้อยกว่า รวมทั้งติดตั้งโถปัสสาวะแยกจากโถสว้ม  

 -  ตรวจตราแนวท่อน้ําประปา สํารวจการรัว่ไหลของน้ําร่วมกบัพิจารณามาตรวดัน้ํา

เป็นประจาํและซ่อมแซมจุดรัว่ไหลทนัที  

6)  รณรงคใ์หผู้อ้ยูอ่าศยัตระหนักและร่วมมือในการใชพ้ลงังานไฟฟ้าอยา่งประหยดั  

2.13.3 สาํหรบัผูพ้กัอาศยัในโครงการเป็นผูป้ฏิบตัิ  

 1)  ปิดสวิตซไ์ฟและเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าทุกชนิดเม่ือเลิกใชง้าน 

 2)   หมัน่ทาํความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเคร่ืองปรบัอากาศบ่อย ๆ เพื่อลดการเปลืองไฟ

ในการทาํงาน 

 3)   ตั้งอุณหภูมิเคร่ืองปรบัอากาศท่ี 25°C ซ่ึงเป็นอุณหภูมิท่ีกาํลงัสบาย 

 4)   ลดและหลีกเล่ียงการเก็บเอกสารและวสัดุอื่น ๆ ท่ีไม่จาํเป็นตอ้งใชง้านในหอ้งท่ีติดตั้ง 

เคร่ืองปรบัอากาศ เพื่อลดการสูญเสียและใชพ้ลงังานในการปรบัอากาศ 

 5)   หากอากาศไม่รอ้นเกินควรใชพ้ดัลมแทนการเปิดเคร่ืองปรบัอากาศ  

 6)   หมัน่ทาํความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วยเพิ่มแสงสว่างโดยไม่ตอ้งใชพ้ลงังานมากขึ้ น 

 7)   อย่าเปิดตูเ้ย็นบ่อย อย่านําของรอ้นเขา้ตูเ้ย็น และควรตรวจสอบขอบยางตูเ้ย็นไม่ให้

เส่ือมสภาพ เพราะจะทาํใหส้ิ้นเปลืองพลงังาน 

 8)   หมัน่ทาํความสะอาดเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าอยา่งสมํา่เสมอ 
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2.14  พ้ืนที่สีเขียวและจุดรวมพล 

2.14.1  พ้ืนท่ีสีเขียว 

โครงการจัดใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวบริเวณพื้ นท่ีว่างรอบอาคารทั้งหมด 1,383.55 ตารางเมตร 

ประกอบดว้ยพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 863.67 ตารางเมตร พื้ นท่ีปลูกไมพุ้่ม 109.40 ตารางเมตร และพื้ นท่ีสนาม

หญา้ 410.48 ตารางเมตร ดงัน้ัน สดัส่วนพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณพื้ นท่ีว่างรอบอาคาร (ตารางเมตร) ต่อจาํนวนผู้

พกัอาศัยและเจา้หน้าท่ีโครงการ (คน) = 1.05:1 (จาํนวนผูพ้ักอาศัย และเจา้หน้าท่ีโครงการ 1,317 คน) 

เพื่อเป็นการช่วยรกัษาสภาพแวดลอ้มโดยรอบ และสรา้งทศันียภาพท่ีดีต่อโครงการรวมทั้งส่ิงแวดลอ้มขา้งเคียง

สํ าห รับ พั น ธุ์ ไม้ ท่ี เลื อกป ลู ก จ ะ เป็ น พั น ธุ์ ไม้ ท่ี มี สี เขี ย วตล อ ด ปี เพื่ อ ป ระ สิ ท ธิ ภ าพ ใน การฟ อ ก                        

กา๊ซคารบ์อนไดออกไซดไ์ดทุ้กฤดูกาล โดยไมย้นืตน้ท่ีปลูก จาํนวน 85 ตน้ ไดแ้ก่ 

- ตน้หกูระจง  จาํนวน  16  ตน้  พื้ นท่ี  234.43  ตารางเมตร  

- ตน้จิกน้ํา  จาํนวน  13  ตน้  พื้ นท่ี  138.19  ตารางเมตร  

- ตน้น้ําเตา้ตน้  จาํนวน  12  ตน้  พื้ นท่ี    71.57  ตารางเมตร  

- ตน้มะฮอกกานีใบเล็ก  จาํนวน  17  ตน้  พื้ นท่ี  126.17  ตารางเมตร 

- ตน้ชงโค  จาํนวน  10  ตน้  พื้ นท่ี    83.93  ตารางเมตร  

- ตน้อินทนิลน้ํา  จาํนวน  12  ตน้  พื้ นท่ี  142.96  ตารางเมตร  

- ตน้แคนา จาํนวน    5  ตน้  พื้ นท่ี    66.42  ตารางเมตร  

ตามท่ีโครงการไดอ้อกแบบใหมี้หอ้งพักชั้นท่ี 1 อาคาร B จาํนวน 2 หอ้ง เพื่อป้องกนัการ

รบกวนความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัย โครงการได้จัดใหมี้มาตรการลดผลกระทบโดยการปลูกต้นโมก        

(สูง 1.5 เมตร @ 0.50 เมตร) เพื่อเสริมแนวบังตาบริเวณหน้าหอ้งพกั ทั้งน้ีสามารถเปรียบเทียบการจดัพื้ นท่ี  

สีเขยีวของโครงการกบัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งไดด้งัน้ี 

1)   ตามแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของสํานักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวมโครงการ โรงแรม 

โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ใหจ้ดัพื้ นท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า    

1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ท่ีบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้ นท่ีทั้ งหมด         

และจะตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขยีวดงักล่าว” 

      ดงัน้ัน เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดังกล่าวขา้งตน้ โครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศัย

คาดว่าจะมีผูพ้กัอาศัย และเจา้หน้าท่ีโครงการสูงสุด 1,317 คน (จาํนวนผูพ้กัอาศัยในโครงการ 1,309 คน 

เจา้หน้าท่ีโครงการ 8 คน) ตอ้งจดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขยีวรวมไม่น้อยกว่า 1,317 ตารางเมตร โดยตอ้งมีพื้ นท่ีสีเขียว

ชั้นล่างไม่น้อยกว่า 658.50 ตารางเมตร และตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่า 329.25 ตารางเมตร แต่โครงการ

ไดจ้ดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวเท่ากบั 1,383.55 ตารางเมตร ซ่ึงอยูบ่ริเวณชั้นล่างทั้งหมด และเป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 

863.67 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 329.25 ตารางเมตร) หรือร้อยละ 62.42 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด      

พื้ นท่ีสําหรบัปลูกไมพุ้่ม 109.40 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 7.91 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด และพื้ นท่ีสนามหญา้ 

410.48 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 29.67 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด จึงมีความสอดคล้องกับขอ้กําหนด

ดงักล่าว 

2)   ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้ น ท่ี สีเขียวชุมชนเมืองยัง่ยืน           

ไดก้าํหนดสดัส่วนของ “พื้ นท่ีสีเขียวอย่างยัง่ยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โดยกาํหนดใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวอย่างยัง่ยืนอย่างน้อยรอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีว่างตามพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ HALLMARK @ CHAENGWATTANA  (ระยะดาํเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ฮอลลม์ารค์ แจง้วฒันะ 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

       ดงัน้ัน เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางขา้งตน้ โครงการซ่ึงมีขนาดพื้ นท่ี 3-1-75 ไร่ หรือ 

5,500.0 ตารางเมตร อาคารของโครงการ (อาคาร A อาคาร B) ซ่ึงเป็นอาคารสูง 8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร 

และอาคารหอ้งออกกําลังกายสูง 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อยรวมกันเท่ากับ 19,899.29 ตารางเมตร 

โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้ นท่ีว่างไม่น้อยกว่า 1,650.00 ตารางเมตร (รอ้ยละ 30 ของพื้ นท่ีโครงการ) รวมทั้งตอ้ง

จดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวอย่างยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 825.00 ตารางเมตร (คิดเป็นรอ้ยละ 50 

ของพื้ นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) แต่โครงการมีพื้ นท่ีว่างภายนอกอาคารเท่ากบั 2,861.91 ตารางเมตร 

จดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียว 1,383.55 ตารางเมตร โดยอยู่บริเวณชั้นล่างรอบอาคารประกอบดว้ยพื้ นท่ีสาํหรบัปลูกไม้

ยนืตน้ 863.67 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 825.00 ตารางเมตร) หรือรอ้ยละ 62.42 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด 

พื้ นท่ีสําหรับปลูกไมพุ้่ม 109.40 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 7.91 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด และพื้ นท่ีสนาม

หญ้า 410.48 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 26.67 ของพื้ น ท่ี สี เขียวทั้ งหมด จึงมีความสอดคล้องกับ 

“แผนปฏบิติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้ นท่ีสีเขยีวชุมชนเมืองยัง่ยนื” 

2.14.2  พ้ืนท่ีจดุรวมพล 

โครงการ ได้กําหนดพื้ นท่ีจุดรวมพลในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินพื้ นท่ี 400.0 ตารางเมตร 

บริเวณพื้ นท่ีสีเขยีวโดยรอบสระว่ายน้ํา (พื้ นท่ีสีเขยีวทั้งหมด 725.10 ตารางเมตร ประกอบดว้ยพื้ นท่ีปลูกไมย้ืน

ตน้ 402.30 ตารางเมตร พื้ นท่ีปลูกหญา้ 322.80 ตารางเมตร) ทั้งน้ีพื้ นท่ีสีเขียว 400.0 ตารางเมตร เป็น

พื้ นท่ีปลูกหญ้า 322.80 ตารางเมตร และพื้ นท่ีระหว่างไมย้ืนตน้ 72.28 ตารางเมตร ไดแ้ก่ ตน้อินทนิลน้ํา 

จาํนวน 8 ต้น ต้นน้ําเตา้ จํานวน 7 ตน้ ตน้แคนา จํานวน 4 ต้น ต้นหูกระจง จํานวน 4 ต้น และต้นชงโค 

จาํนวน 6 ตน้ รวมทั้งหมด 29 ตน้ พื้ นท่ี 402.30 ตารางเมตร (ไม่ไดคิ้ดรวมพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ในบริเวณ 

325.10 ตารางเมตร) ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถยืนใตต้น้ไมด้งักล่าวได ้เพื่อนับยอดจาํนวนผูท่ี้เขา้พกัอาศยัรวมทั้ง

เจา้หน้าท่ีของโครงการ และเคล่ือนยา้ยอพยพผูค้นออกนอกพื้ นท่ีโครงการ โดยพิจารณาจากจาํนวนผูท่ี้พกัอาศยั

และเจา้หน้าท่ีโครงการสูงสุด 1,317 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพล 0.3 ตารางเมตร/คน ซ่ึงสอดคลอ้งกบั

แนวทางของสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีกาํหนดใหมี้สดัส่วนพื้ นท่ีต่อผูพ้กั

อาศยัไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน ในเบ้ืองตน้โครงการกาํหนดจุดรวมพลไว ้1 จุด พื้ นท่ี 400.0 ตารางเมตร 

โดยจะรองรบัผูพ้กัอาศยัจากอาคาร A จาํนวน 659 คน อาคาร B จาํนวน 650 คน และเจา้หน้าท่ีของโครงการ 

จาํนวน 8 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ี 0.30 ตารางเมตร/คน 




