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บทที่ 1 

 รายละเอียดโครงการ 

1.1  ความเป็นมาในการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดทำรายงานผล
การปฏิบัติตามมาตรการที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งผู้ดำเนินการ หรือผู้ขออนุญาต 
จะต้องจัดทำเมื่อได้รับอนุญาตให้ดำเนินโครงการหรือกิจการแล้ว (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 อาศัยอำนาจตามความใน
มาตรา 51/5 วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ 2535 ซึ่งแก้ไข
เพิ่มเติม (ฉบับที่ 2 ) พ.ศ.2561 ประกาศ ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ.2564 กำหนดให้โครงการที่ได้รับอนุญาต
จากหน่วยงานอนุญาต  อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจานวนห้องพักตั้งแต่ 80 
ห้องข้ึนไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ในระหว่างดำเนินการต้องจัดทำรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ กิจการ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
หรือ ตามที่มาตรการกำหนดไว้ 

โครงการอาคารพักอาศัยไอคอนโด สุขุมวิท 105  ตั้งอยู่ที ่ถนนสุขุมวิท 105 แขวงบางนา เขตบางนา 
กรุงเทพมหานคร ประกอบด้วยอาคารอยู่อาศัยรวมขนาด 8 ชั้น จำนวน 6 อาคาร  (A1-A6) และอาคารจอดรถ
ขนาด 7 ชั้น จำนวน 2 อาคาร รวมห้องชุดพักอาศัย 1,384 ห้อง  ปัจจุบันแบ่งออกเป็น 3 นิติบุคคล โดยนิติบุคคล
อาคารชุดไอคอนโด สุขุมวิท 105-3 ตั้งอยู่ที่ 835 ซอยลาซาล แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 
10260 ดูแลบริหารอาคาร A1  และ A2  มีห้องชุดพักอาศัยรวม 460 ห้อง ได้รับการพิจารณารายงานของ
คณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ อ้างถึงฉบับสมบูรณ์รวม 6 อาคาร ตาม
หนังสือเลขที่ ทส.1009.5/3302 ลงวันที่ 8 เมษายน 2554 ทั้งนี้ได้กำหนดให้ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการ 
และทำการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม   
เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ) และหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องเพ่ือ
พิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้นนิติบุคคลอาคารชุดไอคอนโด สุขุมวิท 105-3 เป็นผู้จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอคอนโด 
สุขุมวิท 105 (อาคาร A1-A2) ระยะดำเนินการ ประจำเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2567 เพื่อเสนอต่อ สผ. 
และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบ 
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1.2 ที่ตั้งโครงการและการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

1.2.1 ที่ตั้งโครงการและอาณาเขต  

 โครงการอาคารชุดพักอาศัย I-Condo สุขุมวิท 105 ประกอบด้วยอาคารอยู่อาศัยรวมขนาด 8 ชั้น (A1-

A6) จำนวน 6 อาคาร และอาคารจอดรถขนาด 7 ชั้น จำนวน 2 อาคาร รวมห้องชุดพักอาศัย 1,384 ห้อง และท่ี

จอดรถรวม 506 คัน (ที่จอดรถภายนอกอาคาร 16 คัน ที่จอดรถในอาคาร 490 คัน) ตั้งอยู่ที่ถนนสุขุมวิท 105 

แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ในส่วนนิติบุคคลอาคารชุดไอคอนโด สุขุมวิท 105-3 รับผิดชอบดูแล 

อาคาร A1-A2 จำนวนห้องชุดพักอาศัยรวม 460 ห้อง ตั้งอยู่ที่ถนนสุขุมวิท 105 แขวงบางนา เชตบางนา 

กรุงเทพมหานคร     

1.2.2  การเดินทางสู่พ้ืนที่โครงการ และการคมนาคมโดยรอบพื้นที่โครงการ  

 การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางได้อย่างสะดวกโดยทางรถยนต์ เข้า-ออก ได้หลายทาง 

โดยบริษัทที่ปรึกษาขอสรุปไว้ 3 เส้นทาง คือ ซอยสุขุมวิท 105 (2 ทาง) และซอยบางนา – ตราด 30 (1 ทาง) มี

รายละเอียดดังนี้ 

(1)  เดินทางมาจากสี่แยกบางนามุ่งหน้าไปทางสำโรงตามถนนสุขุมวิท ผ่านไบเทคบางนา เลี้ยวซ้ายสู่ถนน

สุขุมวิท 105 ตรงไปประมาณ 3.44 กิโลเมตร จะพบทางเข้าโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

(2)  เดินทางตามถนนบางนา – ตราด ให้เลี้ยวเข้าซอยบางนา – ตราด 30 เข้าสู่ซอยลาซาล 55 (ซอยหมู่บ้านศิ

ริพงษ์) เจอสี่แยกไฟแดงให้เลี้ยวซ้าย ตรงไปประมาณ 200 เมตร จะพบทางเข้าโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

(3)  เดินทางตามถนนศรีนครินทร์ ให้เลี้ยวเข้าซอยสุขุมวิท 105 เข้า ตรงไปประมาณ 1.70 กิโลเมตร จะพบ

ทางเข้าโครงการอยู่ทางขวามือ 

1.3 ขนาดและประเภทโครงการ 

 การใช้ประโยชน์พื้นที่ตั้งโครงการแบ่งพ้ืนที่ออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วนพื้นที่ตั้งอาคารมีเนื้อที่ประมาณ 

11,232.20 ตารางเมตร พื้นที่ที่จอดรถ ทางเดิน ถนนภายในโครงการ และสระว่ายน้ำ มีเนื้อท่ีประมาณ 5,752.23 

ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวมีเนื้อท่ีประมาณ 6,899.57 ตารางเมตร 

โครงการชุดพักอาศัย I-Condo สุขุมวิท 105 มีลักษณะการใช้ประโยชน์เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมจัดเป็น

อาคารขนาดใหญ่ มีการวางตัวอาคารขนานกัน 2 แถว แถวละ 4 อาคาร ลักษณะการใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพัก
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อาศัย จำนวน 6 อาคารและอาคารที่จอดรถ จำนวน 2 อาคาร มีห้องพักรวมทั้งหมด 1,384 ห้อง ที่จอดรถรวม

ทั้งหมด 506 คัน (รวมที่จอดรถภายนอกอาคาร 16 คัน) 

1.4 องค์ประกอบ การใช้ประโยชน์อาคาร 

(1)  อาคาร A1-A6 มีลักษณะการใช้ประโยชน์พื้นที่เหมือนกัน โดยมีรายละเอียดของแต่ละอาคารดังนี้ 

  1) พ้ืนที่ชั้น 1 เป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 28 ห้อง ยกเว้นอาคาร A4 มี จำนวนห้อง 26 ห้อง 

ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย ขนาด 30.70 ตารางเมตร จำนวน 24 ห้อง ยกเว้นอาคาร A4 มีจำนวนห้อง 22 ห้อง 

ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 42.7 ตารางเมตร จำนวน 4 ห้อง สำนักงานนิติบุคลพื้นท่ีบันได ลิฟท์ และห้องเครื่อง 

228.40 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,214 ตารางเมตร 

  2) พ้ืนที่ชั้น 2-8 เป็นห้องชุดพักอาศัย แต่ละชั้นมีจำนวน 29 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาด 

30.70 ตารางเมตร จำนวน 25 ห้อง ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 42.7 ตารางเมตร จำนวน 4 ห้อง พ้ืนที่บันได ลิฟท์ 

และห้องเครื่อง 287.70 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,244 ตารางเมตร 

  3) พ้ืนที่ดาดฟ้า พ้ืนที่บันได และห้องเครื่อง ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 70 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยของ

แต่ละอาคารเท่ากับ 9,992 ตารางเมตร รวมห้องพักขนาด 30.70 ตารางเมตร อาคารละ 199 ห้อง (ยกเว้นอาคาร 

A4 จำนวน 197 ห้อง) และห้องพักขนาด 42.7 ตารางเมตร อาคารละ จำนวน 32 ห้อง รวมจำนวนห้องพักแต่ละ

อาคารเท่ากับ 231 ห้อง รวม 5 อาคารเท่ากับ 1,155 ห้อง และอาคาร A4 เท่ากับ 229 ห้อง รวมจำนวนห้องพัก

ทั้งหมด 6 อาคาร เท่ากับ 1,384 ห้อง 

(2)  อาคารจอดรถ 1 รายละเอียดดังนี้ 

  1) พ้ืนที่ชั้น เป็นพ้ืนที่จอดรถ จำนวน 25 คัน และทางเดินรถ 1,170.19 ตารางเมตร พื้นที่บันได ลิฟท์ 

ห้องเครื่อง และห้องน้ำ 31.37 ตารางเมตร สำนักงาน 81.80 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยสอยประมาณ 1,283.36 

ตารางเมตร 

  2) พ้ืนที่ชั้น 2-7 แต่ละชั้นมีพ้ืนที่จอดรถจำนวน 36 คัน ยกเว้นชั้น 7 จำนวน 40 คัน และพ้ืนที่สัญจร 

1,251.99 พ้ืนที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ทางเดิน และห้องน้ำ 31.37 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละชั้น

ประมาณ 1,283.36 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2-7 ประมาณ 7,700.16 ตารางเมตร 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมดของอาคารจอดรถ เท่ากับ 8983.52 ตารางเมตร จำนวนที่จอดรถท้ังหมด 245 คัน 
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(3)  อาคารจอดรถ 2 มีรายละเอียดดังนี้ 

  1) พ้ืนที่ชั้น 1 เป็นพ้ืนที่จอดรถ จำนวน 25 คัน และทางเดินรถ 1,037.41 ตารางเมตร พื้นที่บันได ลิฟท์ 

ห้องเครื่อง และห้องน้ำ 106.7 ตารางเมตร ห้องพักขยะ 58.08 ตารางเมตร สำนักงาน 81.80 ตารางเมตร รวม

พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,283.36 ตารางเมตร 

  2) พ้ืนที่ชั้น 2-7 แต่ละชั้นมีพ้ืนที่จอดรถจำนวน 37 คัน ยกเว้นชั้น 7 จำนวน 40 คัน และพ้ืนที่สัญจร 

1,251.99 ตารางเมตร พื้นที่บันได ลิฟท์ ห้องเครื่อง ทางเดิน และห้องน้ำ 31,37 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยแต่

ละชั้นประมาณ 1,283.36 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2-7 ประมาณ 7,700.16 ตารางเมตร 

 รวมพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารจอดรถ 2 เท่ากับ 8983.52 ตารางเมตร จำนวนที่จอดรถท้ังหมด 245 คัน 

 

1.5 การบริหารโครงการและผู้พักอาศัย 

ปัจจุบันมีการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเป็น 3 นิติบุคคล ในการดูแลดังนี้  

นิติบุคคลอาคารชุดไอคอนโด สุขุมวิท 105-3 บริหารอาคาร A1 และ A2 

อีก 2 นิติฯ บริหาร อาคาร A3-A6  

และมีทรัพย์ร่วม ที่เป็นทรัพย์สินส่วนกลางดังนี้ 

(1)  ที่จอดรถ 

(2)  สระว่ายน้ำ 

(3)  บริเวณพ้ืนที่สีเขียว 

1.6  ระบบสาธารณูปโภค 

1.6.1. การใช้ไฟฟ้า 

การดำเนินโครงการจำเป็นต้องใช้พลังงานไฟฟ้าในกิจกรรมต่าง ๆ มีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งสิ้น 6139.88 

KVA การจ่ายไฟฟ้าภายในโครงการแบ่งเป็น 2 กรณีดังนี้ 

(1)  ระบบไฟฟ้ากรณีปกติ 
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  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ โดยการเดินระบบสายป้อน 12/24 KV 

บริเวณหน้าจากโครงการต่อเข้าสู่โครงการไปยังมิเตอร์ไฟฟ้าแรงสูง 3 เฟส โดยเป็นระบบแรงดันสูง 24 KVA เพ่ือ

จ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยจะทำการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 1000 KVA ชนิดระบายความ

ร้อนด้วยน้ำมัน จำนวน 1 ชุด/ อาคาร อาคารจอดรถ 1 และสระว่ายน้ำ จะทำการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 

250 KVA ชนิดระบายความร้อนด้วยน้ำมัน จำนวน 1 ชุด สำหรับอาคารจอดรถจอดรถ 2 รับไฟจากหม้อแปลง

ไฟฟ้า TRP แปลนระบบไฟฟ้ากำลัง และระบบแสงสว่าง สำหรับโครงการ 

(2)  ระบบไฟฟ้ากรณีฉุกเฉิน 

  โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าสำรองไว้ใช้ได้นานไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ได้แก่ Battery ขนาด 12 V เพ่ือใช้กับ

ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 

  โดยพื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ ซึ่งโครงการจะขอรับ

บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ หนังสือยืนยันการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการจาก

การไฟฟ้านครหลวง เขตประเวศ 

1.6.2. ระบบน้ำใช้ 

 โครงการจะขอรับบริการน้ำใช้จากการประปานครหลวงสาขาพระโขนง โดยโครงการจะทำการเชื่อมต่อ

ท่อน้ำประปาจากท่อประธานของการประปานครหลวงสาขาพระโขนง กับมิเตอร์ ขนาด 4 นิ้ว ริมถนนสุขุมวิท 105 

บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยนำไปเก็บไว้ในถัง เก็บน้ำชั้นใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นหลังคาของแต่ละอาคาร 

1.6.3. ระบบบำบัดน้ำเสีย 

(1)  รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสีย 

  สำหรับชนิดของระบบบำบัดน้ำเสียที่ทางโครงการเลือกใช้เป็นถังบำบัดน้ำเสีย สำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ 

2 ขนาด ได้แก่ 

  1) ระบบบำบัดน้ำเสียขนาด 125 ลูกบาศก์เมตร ติดตั้งบริเวณอาคารแบบ A จำนวน 6 ชุด 

  2) ระบบบำบัดน้ำเสียขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร ติดตั้งบริเวณอาคารจอดรถ จำนวน 2 ชุด 

  ส่วนประกอบของถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาด 125 ลูกบาศก์เมตร ประกอบด้วย 

ส่วนดักไขมัน, ส่วนเกรอะแยกกากและปรับสภาพ, ส่วนบำบัดแบบเติมอากาศ, ส่วนตกตะกอน และส่วนเก็บน้ำทิ้ง
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ฆ่าเชื้อโรค ส่วนถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปอาคารจอดรถ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร ประกอบด้วย ส่วนแยกตะกอน

และปรับสภาพ, ส่วนบำบัดน้ำเสียเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน โดยโครงการจะทำการติดตั้งถังบำบัดน้ำเสีย

สำเร็จรูปดังกล่าวอาคารละ 1 ชุด รวมทั้งหมดจำนวน 8 ชุด มีรายละเอียดของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละอาคาร 

(2) ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย 

  1)  ส่วนดักไขมัน 

 ส่วนดักไขมันเป็นส่วนบำบัดน้ำเสียจากห้องครัวเบื้องต้น ทำหน้าที่ดักไขมัน เนื่องจากน้ำเสียดังกล่าวจะมี

น้ำมันและไขมันปนอยู่มาก ถังดักไขมันมีขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร เลือกใช้รุ่น CNGT/U12,000 มีประสิทธิภาพใน

การดักไขมัน 60 % 

 2) ส่วนแยกกากตะกอนและปรับสภาพ 

 ส่วนแยกกากเป็นส่วนบำบัดน้ำเสียเบื้องต้น ทำหน้าที่แยกของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการย่อย

สลายสารอินทรีย์หรือสิ่งสกปรกในระดับหนึ่ง กากตะกอนส่วนหนึ่งซึ่งเป็นสารอินทรีย์จะถูกย่อยสลายไป ส่วนที่

เหลือจะสะสมอยู่ที่ก้นถัง และมีบางส่วนลอยตัวอยู่บนผิวน้ำ สิ่งสกปรกในน้ำเสียที่ถูกกักอยู่ในถังเกรอะ ซึ่งเป็น

สารอินทรีย์จะเกิดการย่อยสลายโดยแบคทีเรีย จำพวกไม่ใช้อากาศ (Anaerobic Bacteria) 

 3) ส่วนบำบัดน้ำเสียเติมอากาศ และตกตะกอน  

 ถังกรองชนิดเติมอากาศทำหน้าที่บำบัดน้ำเสียจากถังเกรอะอีกครั้ง ในส่วนนี้จะมีประสิทธิภาพในการ

บำบัดถึง 92% น้ำที่ผ่านการบำบัดจะมีค่าบีโอดีเฉลี่ยไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ ลิตร 

 การตกตะกอนก่อนระบายน้ำที่ผ่านกระบวนการบำบัดสู่บ่อตรวจสอบคุณภาพ น้ำทิ้ง และมีการนำ

ตะกอนกลับไปยังส่วนแยกกาก เพ่ือกำจัดต่อไป 

1.6.4. การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

  การจัดการมูลฝอยภายในของแต่ละอาคาร ผู้พักอาศัยแต่ละห้องจะเป็นผู้รวบรวมมูลฝอยและนำมาทิ้งยัง

บริเวณท่ีพักมูลฝอยที่โครงการได้จัดเตรียมไว้แต่ละชั้น หลังจากนั้นพนักงานทำความสะอาดจะทำการรวบรวมมูล

ฝอยดังกล่าวไปยัง ห้องพักมูลฝอยรวมที่ชั้นล่างบริเวณทางทิศตะวันออกของอาคารจอดรถ 2 โดยห้องพักมูลฝอย

รวมของโครงการประกอบด้วย ส่วนพักขยะแห้ง มีพ้ืนที่ขนาดประมาณ 41.4 ตารางเมตร ที่ระดับกักเก็บ 1.5 เมตร 

สารมารถรองรับมูลฝอยได้ 62.1 ลูกบาศก์เมตร และส่วนพักขยะเปียกมีพ้ืนที่ขนาดประมาณ 13.5 ตารางเมตร ที่
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ระดับกักเก็บ 1.5 เมตร สามารถรองรับมูลฝอยได้ 20.3 ลูกบาศก์เมตร รวมห้องพักมูลฝอยทั้งสองห้องแล้วสามารถ

รองรับขยะ ทั้งหมดได้ 82.4 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นได้ประมาณ 5 วัน 

 สำหรับการดูแลห้องพักขยะมูลฝอยจะจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดห้องพักขยะมูลฝอยทุกครั้ง

ภายหลังจากรถเก็บขนขยะจากสำนักงานเขตบางนาเข้ามาทำการเก็บขน   

1.6.5. ระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัย 

 เนื่องจากอาคาร โครงการแต่ละอาคาร มีลักษณะพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารและรูปแบบอาคาร เข้าข่าย

เป็นอาคารขนาดใหญ่ ดังนั้นจึงจำเป็นต้องจัดเตรียมระบบป้องกันอัคคีภัยให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 

(พ.ศ. 2540) เพ่ือให้สามารถป้องกันและควบคุมสถานการณ์ในเบื้องต้นได้ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ก่อนที่หน่วยงาน

ราชการที่เก่ียวข้องจะเข้ามาให้การช่วยเหลือ ทั้งนี้โครงการจะทำการติดตั้งระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัย

ดังกล่าวให้เป็นไปตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ซึ่งมีรายละเอียดการติดตั้งระบบป้องกัน

และควบคุมอัคคีภัย รวมทั้งรายละเอียด โครงการที่เกี่ยวกับการอพยพคนออกจากโครงการ รวมทั้งแผนอพยพคน

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการ 

 โครงการ ได้จัดให้มีห้องควบคุมการเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ที่อาคารจอดรถ 2 ชั้น 1 โดยจะเชื่อมสัญญาณ

ควบคุมจากสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลประจำตำแหน่ง ห้องควบคุมและ แผงรับ-

ส่งสัญญาณกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ไปยังห้องควบคุมโครงการ ได้พิจารณาติดตั้งเครื่องปั้มน้ำขนาด 250 GPM 

50TDH 40KW ตำแหน่งห้องเครื่องปั้มและแนวท่อน้ำดับเพลิง เพ่ือกระจายไปยังตู้ดับเพลิงแต่ละตำแหน่ง เพื่อใช้

ในการดับเพลิง 

1.6.5.1. ลักษณะของบันไดหนีไฟ 

สำหรับบันไดหนีไฟของโครงการทำด้วยวัสดุทนไฟและไม่ผุกร่อน ซึ่งเป็นไปตามข้อบัญญัติ กรุงเทพมหานคร เรื่อง

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 41 โดยทางโครงการได้กำหนดให้มีบันไดหนีไฟ แต่ละอาคาร จำนวน 2 แห่ง (รวม

บันไดหลัก) โดยมีลักษณะของบันไดหนีไฟแต่ละอาคาร ดังนี้ 

(1)  อาคารแบบ A (A1-A6)  

  1) บันไดแบบ ST-01 จะตั้งอยู่ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้น 8 ซึ่งทางโครงการจะใช้เป็นบันไดหนีไฟ ทำด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกว้างสุทธิ 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้างไม่

น้อยกว่าความกว้าของบันได ราวบันไดสูง 0.90 เมตร 
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  2) บันไดแบบ ST-02 จะตั้งอยู่ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ซึ่งใช้เป็นบันไดหลักของอาคาร และทาง

โครงการจะใช้เป็นบันไดดังกล่าวเป็นบันไดหนีไฟร่วมกับบันไดหนีไฟที่โครงการได้ จัดสร้างขึ้น ซึ่งทำด้วยคอนกรีต

เสริมเหล็ก มีความกว้างสุทธิ 1.51 เมตร (ชั้น 1-8) และ 1.49 เมตร (ชั้น 9) ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร ลูกนอนกว้าง 

0.25 เมตร ชานพักกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได ราวบันได สูง 0.90 เมตร 

(2)  อาคารจอดรถ 

  1) บันไดแบบ ST-01 จะตั้งอยู่ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้น 7 ซึ่งทางโครงการจะใช้เป็นบันไดหนีไฟ ทำด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกว้างสุทธิ 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.20 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร ราวบันไดสูง 0.90 

เมตร 

  2) บันไดแบบ ST-02 จะตั้งอยู่ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้น 7 ซึ่งใช้เป็นบันไดหลักของอาคาร และทางโครงการ

จะใช้เป็นบันไดหนีไฟ ซึ่งทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกว้างสุทธิ 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.20 เมตร 1 0.20 

เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร 

1.6.5.2. การลำเลียงคนออกนอกอาคารและจุดรวมคนภายในโครงการ  

การลำเลียงผู้พักอาศัยออกนอกอาคารจะใช้บันไดหนีไฟก่อนเคลื่อนย้ายตามเส้นทางหนีไฟที่กำหนดไปยังจุดรวมคน

ทั้งหมด 4 แห่ง ประกอบด้วย 

1) จุดรวมคน 1 บริเวณระหว่าง อาคาร A5-A6 ขนาดประมาณ 1,152 ตารางเมตร 

2) จุดรวมคน 2 บริเวณระหว่าง อาคารจอดรถ1-2 (ฝั่งทิศเหนือของสระว่ายน้ำ) ขนาดประมาณ 488 ตาราง

เมตร 

3) จุดรวมคน 3 บริเวณระหว่าง อาคาร A3 A4 (ฝั่งทิศใต้ของสระว่ายน้ำ) ขนาดประมาณ 488 ตารางเมตร 

4) จุดรวมคน 4 บริเวณระหว่าง อาคาร A1-A2 ขนาดประมาณ 626 ตารางเมตร 

1.6.6. ระบบจราจรและท่ีจอดรถภายในโครงการ 

(1)  ที่จอดรถ 

  โครงการ ได้จัดเตรียมที่จอดรถยนต์ไว้ทั้งสิ้น 506 คัน ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 แก้ไขตามกฎกระทรวงฉบับที่ 41 

(พ.ศ. 2537) และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 9 ข้อ 84 (16) 
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(2)  ระบบจราจร 

  ทางเข้า-ออกของโครงการ มีลักษณะเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความกว้างของผิวจราจร

ประมาณ 3.5 เมตร/ช่องจราจร จำนวน 2 ช่องจราจร (ไป 1 ช่องจรจร-กลับ 1 ช่องจราจร) โดยโครงการได้

กำหนดให้มีทางเข้า-ออกโครงการทางเดียว บริเวณด้านหน้าพ้ืนที่โครงการทางทิศใต้ ซึ่งจะเชื่อมต่อกับถนน

สาธารณะโดยถนนมีลักษณะเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีเขตทางกว้างประมาณ 30 เมตร รถวิ่งได้ 4 ช่องจราจร 

(ไปกลับ) (ผังเส้นทางจราจรภายในโครงการ และถนนบริเวณหน้าโครงการ) 

  สำหรับถนนภายในโครงการ มีขนาดความกว้างของผิวจราจรประมาณ 6 เมตร เดินรถได้ 2 ช่องจราจร 

(ไป-กลับ) ทั้งนี้บริเวณทางเข้า-ออกโครงการและถนนภายในโครงการ ทางโครงการจะกำหนดให้มีลูกศรบอก

ทิศทางการจราจร พร้อมป้ายสัญลักษณ์บอกการจราจร บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และภายในโครงการอย่าง

ชัดเจน นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก

โครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง เพ่ือให้การจราจรภายในโครงการมีความคล่องตัวและเป็นระเบียบ 

(3)  บริหารจัดการอาคารจอดรถ 

  โครงการมีระบบรักษาความปลอดภัยโดยระบบ Centre Card โดยลูกค้าสามารถ ใช้ “บัตร” เพื่อระบุ

ความเป็นผู้พักอาศัยโดยมีการจัดการดังนี้  

 1) ทางเข้าโครงการ โดยมีป้อมยามรักษาการและจุดตรวจบัตร ผู้พักอาศัยทุกคนจำเป็นต้อง scan บัตรเพื่อผ่าน

เข้าออกโครงการ และจะบันทึกเพ่ือใช้สำหรับตรวจสอบในกรณีเกิด เหตุฉุกเฉิน 

2) อาคารจอดรถ โดยผู้พักอาศัยจะมีบัตรเพ่ือ scan ผ่านเครื่องก้ันเข้า-ออก 

 

1.6.7. พื้นที่สีเขียว 

โครงการได้กำหนดให้มี พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการทั้งหมดเท่ากับ 6,899.57 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวบน

พ้ืนดินทั้งหมด โดยแบ่งเป็นไม้ยืนต้นทั้งหมดเท่ากับ 4,210.00 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 61.62  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 บทที่ 2 
 

 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม มีลักษณะมาตรการเป็นแบบเชิงพรรณนา ส่วนใหญ่ไม่มีการ
ตรวจวัด ตรวจวิเคราะห์ หรืออ่ืนใดที่จะได้ข้อมูลในรูปเชิงปริมาณ  สำหรับเนื้อหาในมาตรการส่วนใหญ่จะเป็นการ
กำหนดให้โครงการต้องจัดให้มีวัสดุ อุปกรณ์ เครื่องจักร ข้อระเบียบ แนวทางปฏิบัติ เพ่ือคงไว้ซึ่งการป้องกัน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการอาจก่อให้เกิดทั้งในระยะก่อสร้างและระยะเปิดดำเนินการ  รวมไปถึงแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการอาจก่อให้เกิด  โดยจัดให้มีข้อกำหนดต่างๆ  เพ่ือให้ผลกระทบนั้นลดลงอยู่ในเกณฑ์
ที่เหมาะสม   ทั้งนี้มาตรการดังกล่าวเกิดข้ึนจาการวิเคราะห์ ประเมิน โดยใช้หลักวิชาการที่เป็นที่ยอมรับในระดับ
สากล และมีความเหมาะสมต่อบริบทขององค์กร  ครอบคลุมองค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมทั้ง 4 ด้าน ได้แก่ 
องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ องค์ประกอบด้านทรัพยากรชีวภาพ องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์  และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  จะเห็นได้ว่ามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเป็นมาตรการที่มีความสำคัญอย่างยิ่งยวดต่อการป้องกัน แก้ไข ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เกิดจาก
โครงการ 
 

2.2 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการป้องกันและแก้ไขสิ่งแวดล้อมของโครงการไอคอนโด สุขุมวิท 105 (อาคาร A1-A2) ประกอบไปด้วย
องค์ประกอบต่างๆ  ที่มีความสอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ องค์ประกอบด้านทรัพยากร
ชีวภาพ องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  ทั้งนี้
ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน  ดังนั้นเพ่ือปฏิบัติตามข้อกำหนดดังที่กล่าวมาแล้ว  โครงการจึงกำหนดให้มีการ
จัดทำรายงานฉบับนี้ขึ้นโดยเป็นการรายงานระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2567 ทั้งนี้ผลการทบทวน
แสดงในตารางที่ 2.2.1 
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ตาราง 2.2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.1 ลักษณะภูมิประเทศ    

ปลูกหญ้าหรือพืชคลุมดินตามพื้นท่ีความลาดชันตา่ง ๆภายในพื้นที่

โครงการ เพื่อป้องกันการชะล้างของหน้าดิน 

โครงการปลูกหญ้าคลมุดินตามพื้นที่ลาดชันต่างๆและดูแลอย่างสม่ำเสมอ  ภาคผนวก 8 

1.2 ลักษณะภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ    

(1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด

ความเร็วสันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย

ของฝุ่นละอองบนพ้ืนผิวถนน 

โครงการติดป้ายจำกัดความเร็ว มสีันนูนลดความเร็วรถ เพื่อไม่ให้เกดิการ

กระจายของฝุ่นละอองบนพ้ืนถนน 

 ภาคผนวก 8 

(2) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน พื้นที่ส่วนกลาง โดย

อาจจะฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว 

โครงการดูแลทำความสะอาดบรเิวณถนน สม่ำเสมอ   

(3) ประชาสมัพันธ์ไม่ให้มีการตดิเครื่องยนต์ขณะจอดรถภายในพ้ืนท่ี

โครงการ 

โครงการติดป้ายดับเครื่องยนต์ขณะจอดรถ  ภาคผนวก 8 

(4) กำหนดให้เจ้าหนา้ที่รักษาความปลอดภัยคอยแจ้งเตือนใหผู้้ขับข่ี

คับเครื่องยนต์ทุกครั้ง 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง  ภาคผนวก 8 

(5) โครงการจดัให้มีชนิดพันธ์ุไม้ต่างๆ บริเวณพื้นท่ีสีเขียว ของ

โครงการที่มีคณุภาพกรองการฟุ้งกระจายของมลสารที่ปล่อย

ออกจากรถยนต์ทั้งพันธุ์ไม้ ประเภทไม้ยืนต้นทรงสูง ไม้พุ่มให้

กลิ่นพุ่มหนา และกลุม่ไม้ทรงสูง ใบหนา เพื่อช่วยในการดูดซับ 

โครงการดูแลพื้นที่สเีขียวโครงการอย่างสม่ำเสมอ   
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
CO จากยานพาหนะและเป็นม่านกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น

ละอองและมลสารตลอดจนการใหร้่มเงาท่ีมผีลด้านการช่วยกาย

อากาศให้แก่ พ้ืนท่ีบริเวณโดยรอบ 

(6) โครงการมีพื้นที่เพ่ิมการสังเคราะหแ์สงด้วยพันธ์ุไมย้ืนต้นใน

โครงการ โดยมีพื้นท่ีสเีขียวภายในโครงการทั้งสิ้น 6,899.57 ตร.

ม. (ไม้ยืนต้น 4,210 ตร.ม.) คิดเปน็อัตราการสังเคราะห์แสงของ

ไม้ยืนต้น ประมาณ 122.81 โมล หรือคิดเป็นสัดส่วน 4 เท่าของ

อัตราการดูดซับCO ต่ออตัราการกอ่มลภาวะในพ้ืนท่ีโครงการ 

ซึ่งมีค่าเท่ากับ 30.93 โมล 

โครงการดูแลพื้นที่สเีขียวโครงการอย่างสม่ำเสมอ  ภาคผนวก 8 

1.3 เสียงและความสัน่สะเทือน    

(1) ประชาสมัพันธ์ไม่ให้มีการตดิเครื่องยนต์ขณะจอดรถภายในพ้ืนท่ี

โครงการ 

โครงการติดป้ายดับเครื่องยนต์ขณะจอดรถ  ภาคผนวก 8 

(2) กำหนดให้เจ้าหนา้ที่รักษาความปลอดภัยคอยแจ้งเตือนใหผู้้ขับข่ี

รถยนต์ดับเครื่องยนต์ทุกครั้ง 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลความเรียบร้อย   

1.4 น้ำผิวดิน    

(1) สำหรับชนิดของระบบบำบัดนำ้เสยีที่ทางโครงการเลือกใช้เป็น

ถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเตมิอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ 

2 ขนาด 125 และ 10ลบ.ม./ถัง สามารถรองรับนำ้เสยีจาก

อาคารแบบ A และอาคารจอดรถ ได้ทั้งหมด 733.0 และ 14.4 

โครงการใช้ถังบำบัดน้ำเสียตามมาตรการกำหนด   
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
ลบ.ม./วันตามลำดบั เกณฑโ์ดยมคี่าและการออกแบบเป็นไป

ตามข้อกําหนด 

(2) ควบคุมคุณภาพน้ำท้ิงหลังผา่นการบำบัดให้ คณุภาพอยู่ใน

มาตรฐานนำ้ทิ้งจากอาคารตามประกาศ กระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาตฯิ พ.ศ. 2548 เรื่องกำหนด มาตรฐาน

ควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาก 

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 122 ตอนที่ 125งวันท่ี 29 

ธันวาคม 2548 จนมีคุณภาพน้ำท้ิง ประเภท ก. (อาคารชุดท่ีมี

จำนวนห้องสำหรับใช้เป็นที่อยู่ อาศัยรวมกันทุกช้ันของอาคาร

หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 500 ห้อง) ซึ่งกำหนดให้มีค่าบีโอดีใน

น้ำท้ิงไม่เกิน 20 มก./ลติร ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำ

สาธารณะ โครงการมลีักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมที่มีจำนวน 

ห้องพักเท่ากับ 1,384 ห้อง จึงได้กำหนดให้มีค่าบโีอดีใน น้ำท้ิง

ไม่เกิน 20 มก./ลิตร ซึ่งเป็นไปตามประกาศฯ ดังกล่าว กำหนด 

โครงการมีการตรวจคณุภาพน้ำท้ิงทุกเดือน  ภาคผนวก 5,8 

(3) โครงการได้กำหนดให้มีการสูบตะกอนทุก 6 เดือนโดยใช้บริการ

สูบสิ่งปฏิกลูจากสำนักเขตบางนา 

โครงการทำการสูบตะกอนตามการใช้งานจริง   

(4) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีเทคนิคดูแลการเดินระบบบำบัดน้ำเสียให้มี

ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลระบบบำบัดน้ำเสียอยู่เสมอ   

(5) ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าในส่วนของระบบบำบัด น้ำเสียแยกออกจาก

ส่วนอ่ืน ๆ 

มีการตดิตั้งมาตรวัดไฟฟ้าในส่วนระบบนำบัดน้ำเสียแยกออกจากส่วนอ่ืน   

2. ทรัพยากรชีวภาพ − − − 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์             

3.1   สิ่งอำนวยความสะดวกขัน้พ้ืนฐาน      

(1) การใช้น้ำ    

จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา ให้อยู่ในสภาพดี 

อยู่เสมอ หากพบว่าชํารดุเสียหายให้ทำการซ่อมแซมทันที 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา ให้อยูใ่น

สภาพดีอยูเ่สมอ หากพบว่าชํารุดเสียหายให้ทำการซ่อมแซมทันที 

  

(2) การใช้ไฟฟ้า 
− − − 

(3) การจัดการมูลฝอย    

1) โครงการจะจัดเตรยีมที่พักมูลฝอยขนาด 1×1.5 ม. ในแต่ละชั้น

ของแต่ละอาคารโครงการ โดยผู้พกัอาศัยในแต่ละห้องจะนำมลู

ฝอยมาไว้ยังที่พักมูลฝอยแตล่ะชั้น จากน้ันจะมีพนักงานทำความ

สะอาดมาทำการเก็บกวาด ทำความสะอาดบริเวณส่วนกลาง

และเก็บรวบรวมมูลฝอย ของแต่ละชั้น ไปยังท่ีพักมูลฝอยรวม 

โครงการมหี้องพักขยะมูลฝอยในแต่ละชั้น แตล่ะอาคาร  ภาคผนวก 8 

2) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมแบ่งเปน็ 2 ส่วน ห้องพักมูลฝอยเปียก 

และห้องพักมูลฝอยแห้งมีขนาดความจุห้องพักมูลฝอยรวม 82.4 

ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอท่ีจะ รองรับมูลฝอยท่ีจะเกดิขึ้นจากโครงการ 

ซึ่งมีปริมาณ 15.3 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสามารถรองรับมลู

ฝอยท่ีจะเกดิขึ้น ได้นานประมาณ 5 วัน 

โครงการมหี้องพักขยะมูลฝอยรวม  ภาคผนวก 8 

3) จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดมาทำการเก็บ กวาดทำความ

สะอาดบริเวณส่วนกลางและเก็บรวบรวม มูลฝอยของแต่ละชั้น 

โครงการมเีจ้าหน้าท่ีดูแลทำความสะอาดบริเวณส่วนกลางและเก็บ

รวบรวมมลูฝอยแตล่ะชั้น 

 ภาคผนวก 8 
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4) หมั่นกำจัดและขุดลอกตะกอนบริเวณบ่อพัก น้ำท้ิงก่อนระบาย

ออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะทุก ๆ 1 เดือน 

โครงการขุดลอกตะกอนบ่อพักน้ำท้ิงสม่ำเสมอ   

5) ประสานงานอย่างใกล้ชิดกับสำนักงานเขต บางนาในเรื่อง

ความสามารถในการเก็บขนมูลฝอย ภายในโครงการ 

โครงการประสานงานกับสำนักงานเขตบางนาเพื่อเก็บมลูฝอย  ภาคผนวก 8 

6) พิจารณาส่งเสริมมาตรการคดัแยกมูลฝอย อย่างจริงจัง โครงการส่งเสริมการคัดแยกขยะมลูฝอย   

(1) ติดป้ายประชาสมัพันธ์ให้ผู้พักอาศยัคัดแยก มลูฝอยก่อน

นำไปทิ้ง โดยตดิป้ายไว้บริเวณโถงทางเข้าอาคาร และบอร์ด

ประชาสมัพันธ์ 

   

(2) ประชาสมัพันธ์เกี่ยวกับประเภทของมูลฝอยรไีซเคิล เช่น 

กระดาษ แก้ว พลาสติก โลหะ และมูลฝอยประเภทอื่น ๆ 

   

(3) ประชาสมัพันธ์การทิ้งมูลฝอยให้ตรงกับภาชนะรองรับมูล

ฝอยแตล่ะประเภท 

   

7) กําหนดให้พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ

สะดวกการเข้า-ออก บริเวณจุดเก็บขนมูลฝอยของโครงการ 

มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกการเข้า-ออก 

บริเวณจุดเก็บมูลฝอยของโครงการ 

  

3.2 การระบายน้ำและการป้องกนัน้ำท่วม    

1) ติดตั้งตะแกรงดักมลูฝอยบริเวณจดุระบายน้ำ เข้าสู่ท่อระบายน้ำ

และมีการลอกตะแกรงทุกเดือน 

มีตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุดระบายน้ำ และดูแลสม่ำเสมอ  ภาคผนวก 8 

2) จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำจำนวน 4 บ่อ ขนาด 50 ลบ.ม./แห่ง รวม 

200 ลบ.ม. และหน่วงน้ำในท่อประมาณ 207.71 ลบ.ม. ความจุ

รวม 407.71 ลบ.ม. เพื่อชะลอปรมิาณน้ำฝนในคาบฝนตก เมื่อ

โครงการมบี่อหน่วงน้ำ   
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ฝนหยุดตกจะทำการสูบด้วยเครื่องสูบน้ำท่ีมีอัตราการสบู 0.005 

ลบ.ม./วินาที จำนวน 1 เครื่อง และสำรอง 1 เครื่อง กรณีเกิด

เหตุขัดข้องในเครื่องสูบนำ้แรก ซึ่งมีค่าอัตราการระบายน้ำหลัง

พัฒนาไม่เกิน ก่อนพัฒนาโครงการแต่อย่างใดเพื่อให้บ่อหน่วงน้ำ 

สามารถรองรับฝนตกในครั้งต่อไปได ้

3) นําน้ำฝนจากบ่อหน่วงน้ำมาใช้ประโยชน์ให้มากท่ีสดุ เช่น รดน้ำ

ต้นไม้ ล้างพื้น ล้างท่อ ถนน เป็นต้น ตำแหน่งบ่อหน่วงน้ำและ

ระบบระบายน้ำฝน 

ปัจจุบันโครงการใช้น้ำประปารดนำ้ต้นไม้ ล้างพื้น ปัจจุบันเช้ือโรคมาก

ขึ้นโครงการเป็นห่วง

เรื่องเชื้อโรคปนเปื้อน 

 

3.3 การคมนาคมขนสง่    

(1) การควบคุมการจราจรภายในโครงการ    

1) ติดตั้งป้ายควบคุมความเร็ว ป้ายแสดงทางแยกทุกแห่งและ

ป้ายแสดงทางไปลานจอดรถ 

โครงการติดป้ายควบคุมความเร็ว  ภาคผนวก 8 

2) จัดทำเครื่องหมายบนพ้ืนทางแสดงทิศทางการจราจร ภายในโครงการมีเครื่องหมายการจราจรบนพ้ืน  ภาคผนวก 8 

3) ใช้ Overhead Signal โดยเฉพาะบริเวณทางเข้า-ออกลาน

จอดรถ 

มี Overhead Signa ทางเข้า-ออกลานจอดรถ   

4) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมการจราจรบริเวณลานจอดรถและ

บริเวณทางแยก 

มีเจ้าหน้าที่ควบคมุการจราจร  ภาคผนวก 8 

5) อาคารจอดรถโดยผู้พักอาศัยจะมบีัตรเพื่อ scan ผ่านเครื่อง

กั้นเข้า-ออกอาคารจอดรถ 

โครงการจดัให้มีบัตร Scan เพื่อผา่นเครื่องกั้นสำหรับผู้พักอาศยั  ภาคผนวก 8 
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(2) การควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกท่ีเชื่อมต่อกับถนน

สาธารณะ 

   

1) พิจารณาใช้เครื่องควบคุมสญัญาณไฟเตือนบรเิวณทางเข้า-

ออก 

มีสัญญาณไฟบรเิวณทางเข้า-ออก  ภาคผนวก 8 

2) จัดทำป้ายและเครื่องหมายแสดงทางเข้า-ออก มีป้ายแสดงทางเข้า-ออก  ภาคผนวก 8 

3) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมการจราจรบริเวณ ทางเข้า-ออก

ตลอดเวลา 

มีเจ้าหน้าที่ควบคมุการการจราจรบริเวณ ทางเข้า-ออกตลอดเวลา  ภาคผนวก 8 

4) ทางเข้าโครงการ จดัให้มีป้อมยามรักษาการและจุดตรวจ

บัตร ผู้พักอาศัยทุกคนจำเป็นต้อง scan บัตรเพื่อผ่านเข้า

ออกโครงการ และจะบันทึกเพื่อใช้สำหรับตรวจสอบในกรณี

เกิดเหตุฉุกเฉิน 

โครงการจดัให้มีป้อมยามรักษาการและจุดตรวจบัตร ผู้พักอาศัยทุกคน

จำเป็นต้อง scan บัตรเพื่อผา่นเขา้ออกโครงการ 

 ภาคผนวก 8 

(3) ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-ออก

โครงการทีส่ามารถเห็นได้ชัดเจนและในระยะทางพอสมควรที่จะ

ชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสูโ่ครงการได้อย่างปลอดภัย 

โครงการติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลกูศรแสดงทิศทางบรเิวณทางเข้า-ออก 

ซึ่งเห็นได้อยา่งชัดเจน 

 ภาคผนวก 8 

(4) ต้องมีสันนูนบรเิวณจดุเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการเพื่อช่วยชะลอ

ความเร็วของรถป้องกันอุบัติเหตุทีอ่าจเกิดขึ้นได ้

จุดเข้า-ออกมีสันนูนเพื่อชะลอความเร็วรถ  ภาคผนวก 8 

(5) กรณีเป็นผู้ที่เข้ามาติดต่อกับผู้พักอาศัยและเดินทางโดยรถยนต์ 

ผ่านทางป้อมยามรักษาการต้องแลกบัตรทีส่ามารถระบุตัวตน

ของผู้เข้ามาตดิต่อ (บัตรประชาชนหรือ ใบขับข่ียานพาหนะ 

ประเภทรถยนต์) กับเจ้าหน้าที่ประจำป้อม เพื่อรับ บัตร 

"สำหรับผ่านเข้าออกด้านหนา้โครงการเท่าน้ัน " บัตรนี้ไม่

โครงการให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยทำการขอแลกบตัรผู้ที่เข้ามา

ติดต่อทุกกรณี โดยบัตรนี้ใช้สำหรบัผ่านเข้าออกเท่านั้น 

 ภาคผนวก 8 
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สามารถใช้เข้าออก พื้นที่ส่วนกลาง เช่น ลิฟต์และ อาคารจอด

รถได้ (ผู้พักอาศยัจำเป็นต้อง ประทับตราจอดรถให้แก่ผู้เข้ามา

ติดต่อไม่เช่นนั้นผู้ทีเ่ข้ามาตดิต่อจำเป็นต้องเสียค่าใช้จ่ายในการ

จอดยานพาหนะ) 

(6) ติดป้ายเตือน "ห้ามตดิเครื่องยนตข์ณะจอดรถ" ในบริเวณพื้นท่ี

จอดรถยนต์ของอาคาร และกำชับให้เจ้าหน้าที่ควบคุมดูแลอย่าง

เคร่งครดั เพื่อลดการระบายมลพษิจากโครงการออกสู่พื้นที่

ภายนอก 

โครงการติดป้าย ห้ามตดิเครื่องยนต์ขณะจอดรถ  ภาคผนวก 8 

(7) ติดป้ายประชาสมัพันธ์ในการควบคุมความเร็วของรถยนตไ์ม่เกิน 

30 กม./ช่ัวโมง 

โครงการติดป้ายจำกัดความเร็ว  ภาคผนวก 8 

(8) ดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการให้อยู่ในสภาพดี มคีวาม

สมบูรณ์และรม่รื่น ซึ่งจะช่วยลดความร้อนรวมทั้งช่วยดูดซับ

คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดขึ้นในรปูของก๊าซคาร์บอนไดออกไซต์

และไอเสียจากท่อไอเสียรถยนต ์

โครงการดูแลพื้นที่สเีขียวอย่างสมำ่เสมอ  ภาคผนวก 8 

(9) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขยีวบริเวณอาคารจอดรถ เพื่อลดมลพิษจากท่ี

จอดรถ 

โครงการมีพื้นทีส่ีเขียวบริเวณอาคารจอดรถ   

3.4 การใช้ที่ดิน    

จัดให้มีฝา่ยรับเรื่องร้องเรยีนบริเวณชุมชนโดยรอบกรณีการ

เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินมีผลกระทบต่อชุมชนข้างเคียง 

ทางนิติบุคคลฯ เปิดให้ร้องเรียนหากบริเวณชุมชนโดยรอบไดร้ับผลกระทบ

จากการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพสังคม – เศรษฐกจิ    

(1) หากไดร้ับข้อร้องเรียนจากผู้พักอาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการ ให้

โครงการเร่งดำเนินการแก้ไขปญัหาดังกล่าวโดยเร่งด่วน 

หากมีเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศยัรอบโครงการ  ทางโครงการเร่ง

ดำเนินการโดยด่วน 

  

(2) กำหนดกฎระเบียบในการพักอาศยัที่ชัดเจนเพื่อความเป็น

ระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ 

ทางโครงการมีกฏระเบียบพักอาศยัเพื่อความเป็นระเบยีบเรยีบร้อย  ภาคผนวก 4 

4.2 การประชาสัมพันธ์โครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน    

ด้านการจราจร    

1) การควบคุมการจราจรภายในโครงการ    

- ติดตั้งป้ายควบคุมความเร็ว ป้ายแสดงทางแยกทุกแห่ง และ

ป้ายแสดงทางไปลานจอดรถ 

โครงการติดป้ายจำกัดความเร็ว  ภาคผนวก 8 

- จัดทำเครื่องหมายบนพ้ืนทางแสดงทิศทางการจราจร มีเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนถนน  ภาคผนวก 8 

- ใช้ Overhead Signal โดยเฉพาะบริเวณทางเข้า-ออกลาน

จอดรถ 

มี Overhead Signa ทางเข้า-ออกลานจอดรถ   

- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมการจราจรบริเวณลานจอดรถและ

บริเวณทางแยก 

มีเจ้าหน้าที่ดูแลบริเวณที่จอดรถและทางแยก  ภาคผนวก 8 

2) การควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกท่ีเชื่อมต่อกับถนน

สาธารณะ   
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 

- พิจารณาใช้เครื่องควบคุมสญัญาณไฟเตือนบรเิวณทางเข้า-

ออก 

   

- จัดทำป้ายและเครื่องหมายแสดงทางเข้า-ออก มีป้ายแสดงทางเข้า-ออกชัดเจน  ภาคผนวก 8 

- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก

ตลอดเวลา   

มีเจ้าหน้าที่ควบคมุบรเิวณทางเข้า-ออก  ภาคผนวก 8 

3) ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-ออก

โครงการทีส่ามารถเห็นได้ชัดเจนและในระยะทางพอสมควร ที่

จะชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

ทางเข้า-ออกโครงการมีป้ายโครงการชัดเจน  ภาคผนวก 8 

4) ประสานงานกับเจ้าหน้าท่ีตำรวจจราจรในท้องที่ในการอำนวย

ความสะดวกของการจราจรช่วงช่ัวโมงเร่งด่วน เช้าและเย็น 

ในช่ัวโมงเร่งด่วนบางวัน จะมีเจา้หน้าท่ีตำรวจท้องที่มาช่วยอำนวยความ

สะดวกการจราจร 

  

5) ต้องมีสันนูนบรเิวณจดุเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อช่วยชะลอ

ความเร็วของรถป้องกันอุบัติเหตุทีอ่าจเกิดขึ้นได ้

ทางเข้า-ออก มีสันนูนเพื่อชะลอความเร็ว  ภาคผนวก 8 

4.3 สาธารณสุข    

สถานพยาบาล    

พิจารณาจัดให้มเีจ้าหน้าท่ีดูแลด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย มีกระเปา๋ปฐมพยาบาลเบื้องต้น   

4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย     

(1) มีระบบป้องกันอัคคีภยัตามมาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่ง

ประเทศไทย, NFPA และกฎหมายควบคุม อาคารว่าด้วยความ

ปลอดภัยตามที่เสนอไว้ในรายงาน ประกอบด้วย 

โครงการมรีะบบป้องกันอัคคภีัย  ภาคผนวก 8 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
1) ถังดับเพลิงเคม ี   ภาคผนวก 8 

2) ป้ายบอกทางหนีไฟ   ภาคผนวก 8 

3) ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน   ภาคผนวก 8 

4) บันไดหนไีฟ   ภาคผนวก 8 

5) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้   ภาคผนวก 8 

6) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า    

7) ระบบท่อยืนคับเพลิง พร้อมตู้ดบัเพลิง    

8) ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แตล่ะตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์

ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้พักอาศยัที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้

ทันท ี

  ภาคผนวก 8 

9) หัวรับน้ำดับเพลิงติดตั้งภายนอกอาคารชนิดข้อต่อสวมเร็ว   ภาคผนวก 8 

(2) ดำเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ระบบดับเพลิง

ทุกเดือน 

โครงการมีการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ระบบดับเพลิง

สม่ำเสมอ 

 ภาคผนวก 8 

(3) ต้องมีการฝึกอบรมเจา้หน้าท่ีที่เกี่ยวข้องกับการป้องกันอัคคีภัย

ของโครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 

โครงการมีการซ้อมดับเพลิงปีละ 1 ครั้งตามมาตรการ   

(4) ติดต่อประสานงานขอความช่วยเหลือเมื่อเกดิเหตเุพลิงไหม้จาก

หน่วยงานท่ีรับผิดชอบ คือ สถานดีับเพลิงพระโขนง กรณเีกินขีด

หากเกิดเหตุเพลิงไหม้ทางโครงการมีแผนติดต่อประสานงานขอความ

ช่วยเหลือสถานดีับเพลิงพระโขนง 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
ความสามารถ สามารถขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานอ่ืน โดย

ข้อมูลที่ต้องแจ้งคือ เส้นทางเข้า-ออกหลัก จุดตดิตั้งหัวจ่ายน้ำ

ดับเพลิง หมายเลขโทรศัพท์ท่ีใช้ในการติดต่อ ตำแหน่งบันไดหนี

ไฟ และผู้ติดต่อประสานงาน 

(5) มีแผนป้องกันและควบคุมอัคคภีัยของโครงการ พร้อมทั้ง

สนับสนุนการจัดตั้งกลุ่มอาสาสมัครของผู้พักอาศัยร่วมกับ

เจ้าของโครงการ เพื่อเตรียมพร้อมในกรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้

โครงการมีการซ้อมดับเพลิงปีละ 1 ครั้ง ซึ่งในการซ้อมจะมีอาสาสมัครผู้

พักอาศัยเข้าซ้อมด้วย 

  

(6) มีแผนปฏิบตัิการฉุกเฉินโดยระบุถงึวิธีการอพยพผู้ที่อยู่ภายใน

อาคาร ภายใน 1 ช่ัวโมง และระบผุู้รับผิดชอบในข้ันตอนต่าง ๆ 

โครงการมีการซ้อมดับเพลิงปีละ 1 ครั้ง และจะซักซ้อมการอพยพในกรณี

มีเหตุฉุกเฉินในเวลาซ้อม 

  

(7) มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจตราความเรยีบร้อยตลอด  24 ช่ัวโมงและ

อำนวยความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลความเรียบร้อย 24 ช่ัวโมง   

(8) ประชาสมัพันธ์ให้ความรู้แกผู่้พักอาศัยภายในโครงการเกี่ยวกับ

การใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย แผนการป้องกันอัคคีภัยและ

แผนการอพยพ รวมทั้งข้อปฏิบตัิ โครงการได้จัดเตรยีมพื้นท่ีจุด

รวมไว้จำนวน 

   

1) จุดรวมคน 1 บรเิวณระหว่างอาคาร A5-A6 − − − 

2) จุดรวมคน 2 บรเิวณระหว่างอาคารจอดรถ − − − 

3) จุดรวมคน 3 บรเิวณระหว่างอาคาร A3-A4 (ฝั่งทิศใต้ของ

สระว่ายน้ำ) ขนาดประมาณ 488 ตร.ม. 
− − − 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
4) จุดรวมคน 4 บรเิวณระหว่างอาคาร A1-A2  ขนาดประมาณ 

626 ตร.ม. 

โครงการมจีุดรวมคน  บริเวณอาคาร A1-A2  ภาคผนวก 8 

โครงการจะต้องจัดเตรยีมพื้นท่ีจุดรวมคนทั้งสิ้นต้องไม่น้อยกว่า 1,164 

ตร.ม. (คดิจากจำนวนผู้อพยพประมาณ 4,656 คน สัดส่วนพ้ืนท่ีต่อผู้

พักอาศัยไม่น้อยกว่า 0.25ตร.ม./คน) ท้ังนี้โครงการได้จดัเตรียมพื้นท่ี

จุดรวมคนท้ังหมดประมาณ 2,754 ตร.ม. ซึ่งคิดเป็นสดัส่วนพ้ืนท่ีจุด

รวมคน 0.59 ตร.ม./คน จึงสอดคล้องกับแนวทางของ สผ. ท่ี

กำหนดให้มีสดัส่วนพ้ืนท่ีต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน 

   

4.5 สุนทรียภาพ     

สถานท่ีพักผ่อนหย่อนใจ    

(1) โครงการเลือกใช้โทนสีภายนอกอาคาร ท่ีมีลักษณะกลมกลืนกับ

ธรรมชาติและเป็นมิตรกับสภาพแวดล้อมโดยรอบพื้นที่โครงการ 

และเป็นโทนสีที่มีความสบายตา โดยโครงการจะเลือกใช้สีขาว

และสคีรีม เป็นโทนสภีายนอกอาคาร 

โครงการใช้โทนสภีายนอกท่ีกลมกลืนกับธรรมชาต ิ  ภาคผนวก 8 

(2) โครงการมีพื้นทีส่ีเขียวท้ังหมด เท่ากับ 6,899.57 ตร.ม. แบ่งเป็น

ไม้ยืนต้นเท่ากับ 4,210.00 ตร.ม. ไม้พุ่ม 2,689.57 ตร.ม. คิดไม้

ยืนต้นเป็นร้อยละ 61.62 ของพื้นที่สีเขียวท้ังหมดเมื่อพิจารณา

จากผู้พักอาศัยทั้งหมด 4,536 คน กับพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด 

6,899.57 ตร.ม. คิดเป็นสดัส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อคนเท่ากับ 1.52 

ตร.ม./คน 

โครงการมีพื้นทีส่ีเขียวและดูแลสมำ่เสมอ  ภาคผนวก 8 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
(3) หมั่นดูแลพื้นท่ีสีเขียวในโครงการให้มีสภาพสวยงามอยา่ง

สม่ำเสมอ 

โครงการดูแลพื้นที่สเีขียวสม่ำเสมอ  ภาคผนวก 8 

(4) การออกแบบแนวรั้วด้านตดิคลองของโครงการ โครงการมีแนวรั้วด้านติดคลอง   

1) ปลูกไม้พุม่ตามแนวรั้วโปร่ง    

2) มีแนวรั้วเหล็กโปร่งมีช่องโล่งด้านลา่งสูง 0.30 เมตร ถัดมา

เป็นไม้พุ่ม ประเภทโมก มรีะยะห่างระหว่างต้น 0.30 เมตร 

ความสูงจากพ้ืน 1.30 เมตร ด้านหลังปลูกไม้ยืนต้นตามแนว

รั้ว 

   

3) การสร้างแนวรั้วโปร่งด้านล่าง    

(5) กำหนดให้ห้ามมีการทิ้งขยะหรือปล่อยสิ่งปฏิกลูลงสู่คลองบางนา โครงการห้ามไม่ให้ทิ้งขยะลงสูค่ลอง   

4.6 มาตรการประหยัดและอนุรักษ์พลังงาน    

ส่วนท่ีเจ้าของโครงการเป็นผูร้ับผดิชอบ    

(1) มาตรการด้านการออกแบบ    

- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวงกำหนดประเภท

หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ วิธีการใน

การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์ พลังงาน พ.ศ. 2552 

โครงการออกแบบอาคารตามมาตรการ   

- เลือกใช้อุปกรณ์ที่ประหยดัพลังงานภายในอาคาร เช่น 

หลอดไฟฟ้า ก๊อกน้ำ ฝักบัว เป็นตน้ 

โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ประหยดัพลังงาน   
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
(2) มาตรการด้านประหยัดและอนุรักษ์พลังงาน    

กำหนดให้เจ้าของโครงการเป็นผู้รบัผิดชอบการดำเนินการตาม

มาตรการประหยัดและอนรุักษ์พลงังาน 

   

1) การลดความร้อนจากแสงอาทิตยท์ี่เข้ามาในอาคาร โดยตดิตั้ง

ฉนวนกันความร้อนที่หลังคา หรือผนังที่กระทบกับแสงอาทิตย ์

โครงการติดตั้งฉนวนกันความร้อนที่หลังคาตั้งแต่ตอนก่อสร้าง   

2) เครื่องปรับอากาศ (กรณีตดิตั้งเครือ่งปรับอากาศ)    

(ก) เลือกใช้เครื่องปรับอากาศใหม้ีขนาดที่เหมาะสมกับ

ขนาดพื้นท่ีห้อง และเลือกเครื่องปรับอากาศท่ี

ประสิทธิภาพในการประหยัดพลังงานสูงท่ีสุด (High 

Economic Efficiency Ratio (EER)) 

โครงการเลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่มีขนาดเหมาะสม   

(ข) บำรุงรักษาอุปกรณ์ระบบปรับอากาศ เพื่อรักษาระดับ

การใช้ไฟฟ้าให้ต่ำโดยข้อแนะนำท่ัวไป มีดังนี ้

มีการบำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศ โดยปรับระบบดูแล , ตั้งอุณหภมูิที่

พอเหมาะ ,ทำความสะอาดแผงกรองอากาศ , คอมแอร์ที่ระบายความร้อน 

, ตรวจสอบการรั่ว , ดูแลประตูหนา้ต่างหากมีรรูั่วสม่ำเสมอ 

  

- ทดสอบและปรับแต่งระบบอย่างสมบูรณเ์ป็นครั้งคราวตาม

กำหนดที่ตั้งไว้ ตลอดอายุการใช้งานของระบบโดยส่วนใหญ่

การปรับแต่งระบบในครั้งแรกมักจะเป็นการปรับแต่งครั้ง

เดียวท่ีได้กระทำกับระบบทำให้ประสิทธิภาพของระบบ

ลดลงเรื่อย ๆ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 

- ตั้ง Thermostat ให้ควบคุมอณุหภูมิที่พอเหมาะ ไม่ควรตั้ง 

Thermostat ไว้ให้ต่ำเกินไป และหมั่นตรวจสอบว่าสามารถ

ทำงานได้เป็นปกตหิรือไม่ อุณภูมทิี่พอเหมาะคือ 24-26 ◦C 

   

- เครื่องส่งลมเย็น ควรมีการทำความสะอาดแผงกรองอากาศ 

ถ้าอุปกรณ์ดังกล่าวสกปรก พ้ืนผิวรับความร้อนจะถ่ายเท

ความร้อนได้ไม่ดี ทำให้น้ำเย็นที่กลับไปยังเครื่องทำน้ำเย็นยัง

มีอุณหภมูิต่ำอยู่ ทำให้ประสิทธิภาพท่ีเครื่องทำน้ำเย็นต่ำลง

ด้วย 

   

- ทำความสะอาดคอนเดนเซอร์ที่ระบายความร้อนด้วยอากาศ

เป็นประจำ และตรวจสอบอย่าใหม้ีวัสดุปดิขวางลมที่ใช้ใน

การระบายความร้อน 

   

- พัดลมทุกตัวจะต้องทำการหล่อลื่น โดยอัดจารบีหรือหยอด

น้ำมันอย่างสม่ำเสมอตามระยะเวลา 

   

- ตรวจสอบการรั่วของท่อลมที่อาจเกิดขึ้นได้ รวมถึงการ

ซ่อมแซมฉนวนท่อลมที่ฉีกขาด 

   

- ตรวจสอบหน้าต่างและประตูเข้า-ออกอาคาร ว่ามีรูรั่วทำให้

อากาศร้อนภายนอกเข้าสู่อาคารหรือไม ่

   

3) การใช้แสงสว่างในอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ โดยเลือกใช้

อุปกรณ์ชนิดประหยดัพลังงานอาทิ หลอดคอมแพคฟลูออเรส

เซ่น โคมไฟฟ้าติดตั้งแผ่นสะท้อนแสง กานใช้บัลลาสต์ชนิด 

โครงการมีการใช้แสงสว่างอย่างมปีระสิทธิภาพ   
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
Low Watt Loss หรือชนิด Electronics Ballast นำน้ำท้ิงที่

ผ่านการบำบดัมาใช้หมุนเวียนให้เกิดประโยชน์สูงสดุโดยการ

นำมารดนำ้ต้นไม้บรเิวณพื้นที่เขียวภายในโครงการ    

4) บุคลากร    

- อบรมเจ้าหนา้ที่ทุกคนให้ตระหนักเรื่องการประหยัดพลังงาน 

เป็นประจำสมำ่เสมอ 

มีประชาสัมพันธ์ ติดป้ายให้ทุกคนในโครงการรวมถึงเจ้าหน้าท่ีตะหนกัถึง

การประหยัดพลังงานสม่ำเสมอ 

  

- จัดเจ้าหนา้ที่ตรวจสอบการเปิด-ปดิไฟในจุดที่หมดความ

จำเป็นในการใช้งาน เป็นประจำทุกวัน         

มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบไฟฟ้า ในจุดที่ใช้งานเป็นประจำ   

- จัดเจ้าหนา้ที่ให้หมั่นทำความสะอาดหลอดไฟและโคมไฟอยู่

เสมอ เพราะฝุ่นละอองที่เกาะหลอดไฟจะทำให้แสงสว่างลด

น้อยลง       

เจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบความสะอาดเรียบร้อยหลอดไฟ โคมไฟสมำ่เสมอ   

(3) การประชาสัมพันธ์    

ต้องมีการณรงค์ประชาสัมพันธ์ใหผู้้พักอาศัยประหยัดและอนรุักษ์

พลังงานไว้ตามป้ายประกาศ ภายในลิฟต์ เป็นต้น เช่น การเดินข้ึน

บันไดแทนการใช้ลิฟต์ การใช้น้ำอย่างคุ้มค่า เป็นต้น 

โครงการมปี้ายประชาสัมพันธ์ใหผู้อ้ยู่อาศัยประหยัดพลังงาน   

1) รายละเอียดของป้ายประชาสัมพันธ์    

(ก) แสดงการใช้พลังงานภายใน   โครงการทั้งหมด      

(ข) การตั้งเป้าหมายเพื่อลดการใช้พลังงานสำหรับเดือนต่อไป

โดยจะแสดงเป็นร้อยละที่ต้องการลดการใช้พลังงาน        
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
(ค) รายงานผลต่อผู้พักอาศัยเป็นร้อยละที่สามารถลดการใช้

พลังงานได ้

   

2) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยประหยดัพลังงานโดยเสนอวิธีการลด

พลังงานให้กับผู้พักอาศัย 

โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยประหยัดพลังงาน   

• แจกคู่มือการอนุรักษ์พลังงานแนะนำดังนี้    

ก) เลือกใช้ผ้าม่านบังแสงแดดหรือมู่ลีบ่ังแสงเพื่อลดความร้อน

จากภายนอกเข้าสู่ห้องพัก 

   

ข) ปลูกไมด้อกไมป้ระดับที่ระเบียงหอ้งพัก      

ค) เลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าเบอร์ 5      

ง) เลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าที่เหมาะสม    

• สร้างนโยบาย 3Rs-Reduce , Reuse, Recycle ในอาคาร

เพื่อให้เกิดการใช้ประโยชน์ทรัพยากรอย่างเต็มที่เป็นการลด

พลังงานในการกำจัดขยะลดมลพษิและลดปรมิาณการปล่อย

ก๊าซเรือนกระจกในกระบวนการกำจัด 

   

ส่วนท่ีผู้พักอาศัยในโครงการเป็นผูป้ฏิบัต ิ    

มาตรด้านประหยัดและอนรุักษ์พลงังาน    

1) ใช้อุปกรณ์ที่ประหยดัพลังงาน อุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ผู้พัก

อาศัยเลือกซื้อ/นำมาใช้เองให้เลือกซื้อชนิดที่มีฉลากเบอร์ 5 

ทางโครงการมีข้อปฏิบตัิการอยู่อาศัยเพื่อเป็นให้ผู้อยู่อาศยัอยู่ร่วมกันได้

อย่างเป็นระเบยีบ และประหยัดอนุรักษ์พลังงาน 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
2) ใช้น้ำอย่างประหยัด ทางโครงการมีข้อปฏิบตัิการอยู่อาศัยเพื่อเป็นให้ผู้อยู่อาศยัอยู่ร่วมกันได้

อย่างเป็นระเบยีบ และประหยัดอนุรักษ์พลังงาน 

  

- ปิดก๊อกน้ำในระหว่างแปรงฟัน สระผม หรือ โกนหนวด    

- หมั่นดูแลท่อน้ำประปา และถึงพักน้ำของชักดครกอย่าให้

ชำรุดหรือรั่ว 

   

- ใช้ไม้กวาดในการกวาดพื้นแทนการใช้น้ำฉีดเพื่อทำความ

สะอาด 

   

- ใช้น้ำจากการซักล้าง หรือถูพื้น เพือ่รดน้ำกระถางต้นไม้

ภายในห้องแทนการใช้น้ำประปาโดยตรง 

   

3) การใช้หลอดไฟแสงสว่าง 

ปิดไฟเมื่อไม่ใช้งาน เปิดไฟให้แสงสว่างเท่าที่จำเป็น ทำความ

สะอาดหลอดแสงสว่างและโคมไฟ 

ทางโครงการมีข้อปฏิบตัิการอยู่อาศัยเพื่อเป็นให้ผู้อยู่อาศยัอยู่ร่วมกันได้

อย่างเป็นระเบยีบ และประหยัดอนุรักษ์พลังงาน 

  

4) การใช้ตู้เย็น ทางโครงการมีข้อปฏิบตัิการอยู่อาศัยเพื่อเป็นให้ผู้อยู่อาศยัอยู่ร่วมกันได้

อย่างเป็นระเบยีบ และประหยัดอนุรักษ์พลังงาน 

  

- ใช้ตู้เย็นที่มีฉลากประหยดัไฟเบอร ์5 เป็นแบบท่ีมีฉนวนกัน

ความร้อนชนิดโฟมฉดี 

   

- ใช้ตู้เย็นขนาดให้เหมาะสมกับครอบครัว เช่น ครอบครัว

ขนาด 3-4 คน ควรใช้ตู้เย็นขนาด 4.5-6.0 คิวฟุต 

   

- ตั้งตู้เย็นให้ห่างจากฝาผนังไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร    
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- ตั้งสวิตซ์ควบคมุอุณหภูมิให้เหมาะสมเช่น ต้องอุณหภูมิ

ภายในตู้เย็น 3-6 องศาเซลเซียส และในช่องแช่แข็งระหว่าง

ลบ 15-18 องศาเซลเซียส เพื่อประหยัดพลังงาน 

   

- ไม่เปดิตู้เย็นบ่อยหรือเปิดไว้นาน ๆ ไม่นำของที่ยังมีความ

ร้อนเข้าไปแช่ หมั่นละลายน้ำแข็งอย่างสม่ำเสมอ และหมั่น

ทำความสะอาดแผงความร้อนที่อยู่ด้านหลังของตู้เย็นของ

ตู้เย็น 

   

5) การใช้กระติกน้ำร้อนไฟฟ้าหรือกาต้มน้ำไฟฟ้า ทางโครงการมีข้อปฏิบตัิการอยู่อาศัยเพื่อเป็นให้ผู้อยู่อาศยัอยู่ร่วมกันได้

อย่างเป็นระเบยีบ และประหยัดอนุรักษ์พลังงาน 

  

- ใส่น้ำให้พอเหมาะ    

- เมื่อเลิกใช้ควรถอดปลั๊กทันท่ีโดยเฉพาะเมื่อน้ำเดือด    

6) กรณีใช้เตาไฟฟ้าและเตาอบ ทางโครงการมีข้อปฏิบตัิการอยู่อาศัยเพื่อเป็นให้ผู้อยู่อาศยัอยู่ร่วมกันได้

อย่างเป็นระเบยีบ และประหยัดอนุรักษ์พลังงาน 

  

- ไม่เปดิเตาไฟฟ้ารอไว้นานเกินไป ไม่เปิดเตาอบบ่อยๆ เพื่อ

ลดการสูญเสยีพลังงาน และจะต้องปิดสวิตซ์เตาไฟฟ้าก่อน

เสร็จสิ้นการทำอาหาร ดึงปลั๊กออกทันทีเมื่อเลิกใช้ 

   

- ใช้ภาชนะประอบอาหารใหเ้หมาะสม เช่น ภาชนะควรมีก้น

แบนราบให้สมัผสัความร้อนได้ทั่วถึงไม่ควรมีขนาดเล็กกว่า

เตาพราะจะสูญเสียพลังงานโดยเปล่าประโยชน์ ภาชนะควร

มีฝาครอบปิดขณะหุงจะช่วยให้อาหารสุกเร็วข้ึน 

   



โครงการไอคอนโด สุขุมวิท 105 (อาคาร A1-A2)                                                                                                                     นิติบุคคลอาคารชุดไอคอนโด สุขุมวิท 105-3 

33 
 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  
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7) การใช้เตารดีไฟฟ้า ทางโครงการมีข้อปฏิบตัิการอยู่อาศัยเพื่อเป็นให้ผู้อยู่อาศยัอยู่ร่วมกันได้

อย่างเป็นระเบยีบ และประหยัดอนุรักษ์พลังงาน 

  

- ตั้งอุณหภูมิ (ความร้อน) ให้เหมาะสมกับชนิดผา้และแบ่งผ้า

ชนิดเดียวกันไวด้้วยกัน เพื่อ หลีกเลี่ยงการปรับเปลี่ยนการ

ตั้งอุณหภูมบิ่อยครั้ง 

   

- รวบรวมผ้าไวร้ีดคราวละมาก ๆ และ พรมน้ำใหห้มดทุกตัว 

ก่อนรีดผ้าแต่ไม่ควรพรมน้ำจนเปยีกเพราจะทำใหต้้องรีดผา้

นานข้ึน 

   

- ก่อนรีดผ้าเสร็จควรดึงปลั๊กก่อน เนื่องจากยังมีความร้อน

เหลืออยู่พอที่จะรดีต่อไปได้การตากผ้าควรจดัรูปทรงฝ้าและ

ดึงให้ดึง เพื่อให้เสื้อผ้ายบัน้อยที่สดุจะทำให้รดีง่าย 

   

8) การใช้หม้อหุงข้าไฟฟ้าอัตโนมตั ิ ทางโครงการมีข้อปฏิบตัิการอยู่อาศัยเพื่อเป็นให้ผู้อยู่อาศยัอยู่ร่วมกันได้

อย่างเป็นระเบยีบ และประหยัดอนุรักษ์พลังงาน 

  

- ใช้ขนาดที่เหมาะสมกับครอบครัว    

- ไม่ควรใช้เวลาในการอุ่นข้าวให้นานเกินควร และต้องถอด

ปลั๊กออกทันท่ีที่เลิกใช้งาน 

   

9) การใช้โทรทัศน ์

เลือกใช้โทรทัศน์ท่ีเหมาะสม เช่น ไม่ใช้โทรทัศน์ท่ีมีขนาดใหญ่

เกินไปเพราะจะทำให้ใช้ไฟฟ้าเพิม่ขึ้น ปิดเมื่อไมม่ีคนดู และไม่

ควรเสยีบปลั๊กท้ิงไวเ้พราะจะทำใหเ้กิดการใช้ไฟฟ้าตลอดเวลา 

ทางโครงการมีข้อปฏิบตัิการอยู่อาศัยเพื่อเป็นให้ผู้อยู่อาศยัอยู่ร่วมกันได้

อย่างเป็นระเบยีบ และประหยัดอนุรักษ์พลังงาน 

  



โครงการไอคอนโด สุขุมวิท 105 (อาคาร A1-A2)                                                                                                                     นิติบุคคลอาคารชุดไอคอนโด สุขุมวิท 105-3 

34 
 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
10) กรณีใช้เครื่องซักผ้า ทางโครงการมีข้อปฏิบตัิการอยู่อาศัยเพื่อเป็นให้ผู้อยู่อาศยัอยู่ร่วมกันได้

อย่างเป็นระเบยีบ และประหยัดอนุรักษ์พลังงาน 

  

- แช่ผ้าก่อนนำเข้าเครื่อง ทำให้ง่ายต่อการซักผา้    

- ไม่ใสผ่้ามากเกินกำลังของเครื่อง หรือซักจำนวนน้อยเกินไป    

- ไม่ใช้เครื่องซักผา้แบบท่ีมีเครื่องอบแห้งด้วยไฟฟ้าในตัว 

เพราะสิ้นเปลืองไฟฟ้า ควรตากผ้ากับแสงแดดหรือในที่มีลม

โกรก 

   

11) การใช้ลิฟต ์

การขึ้นลงอาคาร จากช้ัน 1-2 ให้ข้ึนลงทางบันไดกรณีไม่จำเป็น

หรือเร่งรีบ 

ทางโครงการมีข้อปฏิบตัิการอยู่อาศัยเพื่อเป็นให้ผู้อยู่อาศยัอยู่ร่วมกันได้

อย่างเป็นระเบยีบ และประหยัดอนุรักษ์พลังงาน 

  

12) การใช้เครื่องปรับอากาศ ทางโครงการมีข้อปฏิบตัิการอยู่อาศัยเพื่อเป็นให้ผู้อยู่อาศยัอยู่ร่วมกันได้

อย่างเป็นระเบยีบ และประหยัดอนุรักษ์พลังงาน 

  

- เปิดหน้าตา่ง ประตู เพื่อระบายความร้อนออกจากห้องก่อน

เปิดเครื่องปรับอากาศ 

   

- ตั้ง Thermostat ให้ควบคุมอณุหภูมิที่พอเหมาะไมค่วรตั้ง 

Thermostat ไว้ให้ต่ำเกินไป และหมั่น ตรวจสอบว่า

สามารถทำงานได้เป็นปกติหรือไม ่อุณภูมิที่พอเหมาะคือ 

24-26◦C 

   

- ตั้งเวลาปิดเครื่องปรับอากาศก่อนตื่นประมาณ 30 นาที    
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ประกอบ 
4.7 มาตรการในการลดปริมาณความร้อน    

(1) มีป้ายเตือนบริเวณพื้นที่จอดรถใหด้ับเครื่องยนต์ทุกครั้งเมื่อนำ

รถยนต์เข้าจอดเรยีบร้อยแล้ว เพื่อลดการใช้พลังงานเชื้อเพลิง

และลดปรมิาณความร้อนที่จะเกิดขึ้น 

โครงการมตีิดตั้งป้ายให้ดับเครื่องยนต์ขณะจอด  ภาคผนวก 8 

(2) ลดการใช้ภาวะปรับอากาศหรือเครื่องปรับอากาศ โดยกำหนด

ช่วงเวลาเปิด-ปิด ในบรเิวณที่ไม่มกีารใช้สภาวะปรับอากาศ

ตลอดทั้งวัน 

โครงการมีช่วงเวลาเปิด-ปดิเครื่องปรับอากาศ   

(3) ติดตั้งม่านบริเวณหน้าต่างและประตู ซึ่งแสงอาทิตยส์ามารถส่อง

ถึงได้หรือตดิตั้งฉนวนกันความร้อนป้องกันไม่ให้อากาศภายใน

อาคารสูงมากจนเกินไป ซึ่งจะเป้นการช่วยลดการใช้

เครื่องปรับอากาศ 

โครงการใช้ม่านและวัสดุฉนวนกันความร้อนป้องกันอากาศภายในอาคาร

สูงเกินไป 

  

(4) ออกแบบและติดตั้งสวิทซ์เปดิ/ปดิเครื่องปรับอากาศแยกออก

จากกันในแต่ละพื้นท่ีของอาคาร เพื่อความสะดอวกในการเปิด/

ปิด ทำให้ประหยดัพลังงานไฟฟ้าและลดปรมิาณความร้อนที่จะ

ระบายออกสู่บรรยากาศ 

สวิทซ์เปิด-ปิดเครื่องปรับอากาศของโครงการติดตั้งแยกออกจากันแต่ละ

พื้นที ่

  

(5) กำหนดใช้วัตถุท่ีเหมาสะมในการกอ่สร้างโดยคำนึงถึงการระบาย

ความร้อนจากอาคารออกสู่ภายนอก และไมส่่งผลต่ออุณหภูมิ

ภายในอาคารเพื่อลดปญัหาการใช้เครื่องปรับอากาศ 

โครงการดำเนินการใช้วัตถุท่ีเหมาะสมในตอนก่อนสร้าง   

(6) การติดตั้งหน้าต่าง ช่องระบายอากาศในทิศทางที่เหมาะสมกับ

ทิศทางลมในบริเวณพื้นที่โครงการ 

โครงการติดตั้งหน้าต่าง ช่องระบายอากาศเหมาะสม   
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(7) กำหนดให้วัสดบุริเวณพื้นที่ผิวสมัผสัของอาคารต่อพ้ืนท่ีที่

สามารถเพิ่มการดูดซบัและไมส่ะทอ้นอุณหภูมิของอาคาร

โครงการออกสูภ่ายนอก 

โครงการให้วสัดุที่เหมาะสมเป็นมติรกับภายนอก   

(8) โครงการได้กำหนดให้มีพื้นท่ีสเีขียวไว้ภายในพ้ืนท่ีโครงการแล้ว

นั้น สามารถลดอณุหภมูิที่เกิดขึ้นจากการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการได้ 

โครงการมีพื้นทีส่ีเขียวและดูแลอยา่งสม่ำเสมอ  ภาคผนวก 8 

(9) ติดตั้งฉนวนกันความร้อนท่ีหลังคาหรือผนังที่กระทบกับ

แสงอาทิตย ์

โครงการติดตั้งฉนวนกันความร้อนที่หลังคาหรือผนังที่กระทบกับ

แสงอาทิตย ์

  

(10) การออกแบบคำนึงถึงการลดพื้นท่ีในการทำความเย็นของ

ห้องพักอาศัย เช่น การใส่กระจกบานเลื่อนเพื่อก้ันส่วนนอนและ

ส่วนรับแขก ทำให้ปริมาตรในการทำความเย็นลดลงในเวลา

กลางคืน ดังนั้นการใช้พลังงานของทุกห้อง One Bedroom จะ

ใช้พลังงานน้อยลง 

โครงการออกแบบให้มีความเหมาะสมระหว่างขนาดพื้นท่ีกับการทำความ

เย็น 

  

(11) การวางตำแหน่งอาคาร (จำนวนทัง้หมด 8 อาคาร) มีการ

กำหนดให้อาคารหันด้านแคบเข้าสู่ด้านทิศใต้และทิศเหนือ เพื่อ

ลดพื้นท่ีในการรับแดดเขา้สู่ห้องพกัอาศัยให้มีน้อยท่ีสุด ทำให้

ภาระในการใช้พลังงานสำหรับระบบปรับอากาศทำงานน้อย

ที่สุด 

มาตรการนี้ดำเนินการไปตั้งแตต่อนก่อนสร้าง   

(12) การออกแบบภายในส่วนใช้สอยแต่ละแบบคำนึงถึงการลดพื้นท่ี

ในการทำความเย็นของห้องพักอาศัยให้มีเท่าท่ีจำเป็น 

ดำเนินการตามมาตรการ   

(13) ช่องเปิดของอาคารใช้กระจกเขียวตัดแสง เพื่อลดปรมิาณความ

ร้อนเข้าสูต่ัวอาคาร 

ตัวอาคารใช้กระจกตัดแสงเพื่อลดปริมาณความร้อน   
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
(14) ใช้ส่วนยื่นของอาคาร (FIN) ทั้งแนวตั้งและแนวนอนเพื่อบดบัง

แสงแดดที่จะนำความร้อน รวมถึงการใช้สีป้องกันความร้อนและ

โทนสีที่อ่อนเพื่อสะท้อนความร้อน 

ดำเนินการตามมาตรการ   

(15) การจัดวางห้องน้ำและห้องครัวที่ให้การระบายอากาศท่ีดไีม่อับ

ช้ืนและไดร้ับลมการภายนอก 

อาคารมีการจัดวางห้องครัวและหอ้งน้ำให้มีช่องแสงระบายอาคาศได้ด ี   

(16) การใช้ฉนวนความร้อนท่าดาดฟ้าของอาคารผสานกับหลังคา 

Metal Sheet คลุมดาดฟ้าบางส่วนเพ่ือลดปรมิาณความร้อน

จากด้านบนของอาคาร 

ดำเนินการตามมาตรการ   

(17) ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน รวมถึงการใช้ต้นไม้ใหญ่ในปริมาณมาก

สามารถลดความร้อนและกรองแสงแดดไดร้วมถึงการลดพื้นท่ีที่

เป็นคอนกรีตโดยใช้บล็อกปูพ้ืนและบล็อกปลูกหญ้า ลดการ

สะท้อนความร้อนเข้าสูต่ัวอาคาร 

โครงการมีพื้นทีส่ีเขียวและดูแลสมำ่เสมอ   

(18) มีการนำน้ำท่ีใช้แล้วบางส่วน มารดน้ำต้นไม้หรือทำความสะอาด

ถนน 

โครงการใช้น้ำประปารดน้ำต้นไม้ และ ล้างถนน ปัจจุบันเช้ือโรคมาก

ขึ้นโครงการเป็นห่วง

เรื่องเชื้อโรคปนเปื้อน 

 

4.8  มาตรการลดผลกระทบด้านสุขภาพ    

รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยตดิต่อผู้ดูแลเครื่องปรับอากาศ ทำความสะอาด

ถาดรองรับน้ำเครื่องปรับอากาศเพื่อป้องกันการเกิดเช้ือแบคทีเรียลจิิ

โอเนลลาอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง 

โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยติดตอ่ผู้ดูแลเครื่องปรับอากาศ ทำความ

สะอาดสม่ำเสมอ 

  

4.9 การบดบังคลื่นสัญญาณวิทยโุทรทัศน์    
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
(1) จัดให้มีหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอยูใ่กล้เคียงพื้นที่โครงการใน

รัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รบัผลกระทบด้านการบดบัง

คลื่นสญัญานโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือ

ก่อสร้าง โดยระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์เพื่อติดต่อ

ร้องเรียน 

ดำเนินการตามมาตรการ   

(2) ดำเนินการ/ตดิต่อประสานงานแก้ไขตามเรื่องร้องเรยีนและ

แจ้งกลับผู้ร้องเรียนโดยเร่งด่วน 

ดำเนินการตามมาตรการ   

(3) ติดตั้งจานรับสญัญานดาวเทียมใหก้ับผู้ที่ไดร้ับผลกระทบ

เหล่านี้หลังจากท่ีได้รับแจ้ง รวมทั้งจะดำเนินการปรับจานรับ

สัญญาณดาวเทียมให้กับบา้นพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณ

ดาวเทียมอยู่แล้วและได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการซึ่ง

เงื่อนไขในการดำเนินตามมาตรการดังกล่าวโครงการจะเป็น

ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการตดิตั้งหรือสิ้นสุดลงหลังจากท่ี

โครงการได้รบัการจดทะเบียนอาคารชุด 

ดำเนินการตามมาตรการ   

 

 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บทที่ 3 
 

   ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 3 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3.1  การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 แหล่งกำเนิดมลพิษโดยปกติมักเกิดจาก ชุมชน โรงงานอุตสาหกรรม สิ่งก่อสร้าง สถานที่ประกอบกิจการ

และยายพาหนะ ปัจจุบันการต่อตั้งชุมชนมีจำนวนมากขึ้นตามจำนวนประชากร ซึ่งสังเกตได้จากโครงการจัดสรร

ที่ดินเพื่ออยู่อาศัยที่มีแนวโน้มเพิ่มขึ้นทุกปี  ดังนั้นจึงปฏิเสธไม่ได้ว่าชุมชนเป็นแหล่งกำเนิดมลพิษที่มีความสำคัญ

แหล่งหนึ่ง ประกอบกับการขยายตัวทางเศรษฐกิจและความก้าวหน้าทางเทคโนโลยี (Economic Growth and 

Technology Growth) เป็นตัวเร่งทำให้ชุมชนขยายตัวมากยิ่งขึ้นไปอีก  ซึ่งการขยายตัวดังกล่าวมักแปรผันตรงต่อ

มลพิษที่จะเพ่ิมสูงขึ้น 

 กรุงเทพมหานคร เป็นพ้ืนที่หนึ่งที่มีองค์ประกอบของการก่อให้เกิดมลพิษอย่างครบถ้วน  โดยเฉพาะที่พัก
อาศัยแนวตั้งที่มีความหนาแน่นของประชากรสูง  การจะควบคุมผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้น  จำเป็นต้อง
มีระบบสาธารณูปโภคท่ีมีประสิทธิภาพ  ได้รับการออกแบบตามหลักวิชาการและสอดคล้องต่อบริบทขององค์กร  
ดังนั้นการตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภค  จึงมีความสำคัญอย่างยิ่งต่อการควบคุมดูแลผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ด้วยเหตุดังกล่าวจึงเป็นที่มาของมาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งส่วนใหญ่จะ
ลักษณะที่กำหนดให้โครงการมีการติดตามตรวจสอบ  ตรวจวิเคราะห์ และบำรุงรักษา ให้ระบบสาธารณูปโภค
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  ทั้งนี้มาตรการติดตามตรวจสอบของโครงการ  ครอบคลุมในเรื่อง  ลักษณะภูมิประเทศ 
คุณภาพน้ำ มลูฝอย น้ำใช้ ระบบปอ้งกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ ทัศนียภาพ 

 

 

 

 

 

 

 

 



โครงการไอคอนโด สุขุมวิท 105 (อาคาร A1-A2)                                        นิติบุคลลอาคารชุดไอคอนโด สุขุมวิท 105-3                                                                                           

41 
 

3.2  วัตถุประสงค์ 

 เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค  ระบบสนับสนุน และการวิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อม  

ประเมินผลและจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ

โครงการไอคอนโด สุขุมวิท 105 (อาคาร A1-A2) 

 

3.3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการไอคอนโด สุขุมวิท 105 (อาคาร A1-A2 )
ประกอบไปด้วยการติดตามตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคต่างๆ  ให้สามารถใช้งานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพตลอดเวลา  เพ่ือคงไว้ซึ่งการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่มีประสิทธิภาพ  โดยโครงการได้
กำหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ซึ่งครอบคลุมการทำงานของระบบสาธารณูปโภคท่ี
เกี่ยวข้อง  ได้แกล่ักษณะภูมิประเทศ คณุภาพน้ำ มูลฝอย น้ำใช้ ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ ทัศนียภาพ ทั้งนึ้ตาม
หนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ได้กำหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
เป็นประจำทุก 6 เดือน  ดังนั้นเพื่อปฏิบัติตามข้อกำหนดที่กล่าวมาแล้ว  โครงการจึงกำหนดให้มีการจัดทำรายงาน
ฉบับนี้ขึ้นโดยเป็นการรายงานระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2567 ผลการติดตามแสดงในตารางที่ 
3.3.1 
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ตารางที่ 3.3.1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการ 

มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และ แนว

ทางแก้ไข 

1) ลักษณะภมูิประเทศ 
บริเวณทีต่รวจสอบ พารามิเตอร ์ ความถี่ในการตรวจวัด 

- พื้นที่สีเขียว -ดูแลให้มีความอุดมสมบูรณ์อยูเ่สมอ ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

 
 

 
 
โครงการดูแลพื้นที่สเีขียวอย่างสมำ่เสมอ 

 

2) คุณภาพน้ำ 
2.1 คุณภาพน้ำท้ิงก่อนการบำบัด 

บริเวณทีต่รวจสอบ พารามิเตอร ์ ความถี่ในการตรวจวัด 
- จํานวน 1 จุด บริเวณจุดปล่อย
น้ำเสียก่อนเข้าระบบทุกชุด 

- pH 
- BOD 
- ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
- TKN 
- น้ำมันและไขมัน 
- Fecal Coliform 
- Sulfide 
 

ทุกเดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

 
 

 
 
 
โครงการมีการตรวจคณุภาพน้ำท้ิงทุกเดือน 
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มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และ แนว

ทางแก้ไข 

2.2 คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบดั 
บริเวณทีต่รวจสอบ พารามิเตอร ์ ความถี่ในการตรวจวัด 

-  จํานวน 1 จุด บริเวณจุด
ปล่อยน้ำทิ้งจากบ่อพักน้ำท้ิงทุก
ชุด 

- pH 
- BOD 
- ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
- TKN 
- น้ำมันและไขมัน 
- Fecal Coliform 
- Sulfide 

ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

 

 
 
โครงการมีการตรวจคณุภาพน้ำท้ิงทุกเดือน 

 

2.3 ตะกอนส่วนเกิน 
บริเวณทีต่รวจสอบ วิธีการตรวจวดั ความถี่ในการตรวจวัด 

บ่อพักตะกอนส่วนเกิน สูบตะกอน ทุก 6 เดือน 

 
 
 
 

 
 
โครงการสูบตะกอนตามการใช้งานจริง 
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มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และ แนว

ทางแก้ไข 

 
 
3) มูลฝอย 

บริเวณทีต่รวจสอบ วิธีการตรวจวดั ความถี่ในการตรวจวัด 
-ห้องพักมูลฝอยรวม - ทําความสะอาด 

 
 
- ตรวจสอบความเรียบร้อยและมลูฝอยตกค้าง 

- ทุกครั้งท่ีรถเก็บขนจาก
สำนักงานเขตเข้ามาทำการ
เก็บขน 

- ทุกวัน 

 

 
 
- โครงการมเีจ้าหน้าท่ีคอยทำความ

สะอาดทุกครั้งท่ีรถเก็บขยะเข้ามาเก็บ
ขน 

- เจ้าหน้าท่ีของโครงการดูแลตรวจสอบ
ความเรยีบร้อยสม่ำเสมอ 
 

 
 

 

 
4) น้ำใช้ 

บริเวณทีต่รวจสอบ วิธีการตรวจวดั ความถี่ในการตรวจวัด 
- แนวท่อประปาภายในโครงการ จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน

สภาพดีอยูเ่สมอ หากพบว่าชำรุดเสียหายให้ทําการซ่อมแซม
ทันท ี

 

 
 
 
 

 
 
 
- โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยดูแล

รักษาท่อประปาสม่ำเสมอ 
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มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และ แนว

ทางแก้ไข 

5) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
บริเวณทีต่รวจสอบ วิธีการตรวจวดั ความถี่ในการตรวจวัด 

-อุปกรณ์ และระบบดับเพลิง 
 
 
-แผนปฏิบัติการฉุกเฉินกรณีเกดิ
เหตุเพลิงไหม ้
 
 
 
 

- ติดตามแผนการดำเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของ
อุปกรณ์ระบบดับเพลิงเป็นประจำทุกเดือน 
 

- ตรวจตดิตามแผนปฏิบัติการฉุกเฉนิโดยระบุวิธีอพยพผู้ที่อยู่
ภายในอาคารได้หมด ภายใน 1 ช่ัวโมง 

- ติดตามแผนการฝึกอบรมเจา้หน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ป้องกันอัคคีภัยของโครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

-ทุกเดือน 
 
 
-ทุกป ี
 
-ทุกป ี

 

 
 
- โครงการมเีจ้าหน้าท่ีตรวจสอบประ

สิทธาภาพอุปกรณ์ดับเพลิงทุกเดือน 
 
- มีการซ้อมดับเพลิงตามกำหนดทุกปี 

 
- มีการซ้อมดับเพลิงตามกำหนดทุกปี 

 

 

6) ระบบระบายอากาศ 
บริเวณทีต่รวจสอบ วิธีการตรวจวดั ความถี่ในการตรวจวัด 

บริเวณพื้นท่ีจอดรถยนต ์ การระบายอากาศจากรถยนต ์
- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น 
- หม่ันดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน พื้นที่ส่วนกลางโดย

ฉีดล้างถนนเป็นคร้ังคราว 
- ประชาสัมพันธไ์ม่ให้มีการติดเคร่ืองยนต์ขณะจอดรถภายใน

พื้นที่โครงการ 
- กำหนดให้มีเจ้าหน้าที่แจ้งเตือนให้ผูข้ับขี่ดับเคร่ืองยนต์ทกุ

คร้ัง 
- ดูแล/รักษาพื้นที่สีเขียวให้อยู่ในสภาพอุดมสมบูรณ์อยู่เสมอ 

ตลอดช่วงดำเนินการ 

 

 
 

- โครงการดูแลเรื่องระบบระบายอากาศ
สม่ำเสมอ 

- ติดป้ายควบคมุความเร็วรถ 
- ดูแลพื้นถนนไม่ให้มีฝุ่นละอองมาก

จนเกินไป 
- ติดป้ายดับเครื่องยนต์ขณะจอด 
- เจ้าหน้าท่ีโครงการคอยตรวจสอบแจ้งผู้

จอดรถ 
- ดูแลพื้นที่สีเขยีวตลอดช่วงดำเนินการ 
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มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และ แนว

ทางแก้ไข 

7) ทัศนียภาพ 
บริเวณทีต่รวจสอบ วิธีการตรวจวดั ความถี่ในการตรวจวัด 

-พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
 
 
 
 
-แนวรั้วริมคลองบางนา 

ดูแลความอดุมสมบูรณ ์
- ดูแล/ปรับปรุง/ซ่อมแซมพื้นท่ีสีเขยีวภายในพื้นที่

โครงการให้อยูส่ภาพทีส่มบูรณ ์
 

 
ดูแลความเรียบร้อย 
- ดูแล/ปรับปรุง/ซ่อมแซมพื้นท่ีสีเขยีวภายในพื้นที่

โครงการให้อยูส่ภาพทีส่มบูรณ ์
- ห้ามมิให้มีการทิ้งขยะลงคลองบางนา 

ตลอดช่วงดำเนินการ 
 
 
 
 
ตลอดช่วงดำเนินการ 
 
 
ตลอดช่วงดำเนินการ 

 
 
 

 
 

- โครงการดูแลพื้นที่สเีขียวสม่ำเสมอ 
 
 
 
 
- โครงการดูแลความเรยีบร้อยริมคลอง 
 
 
- โครงการห้ามไม่ให้ทิ้งขยะลงคลองบางนา 
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 บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม  และติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทท่ี 4 

สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  และติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

4.1    สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

        จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ ไอ
คอนโดสุขุมวิท 105 (อาคาร A1-A2) ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 มีมาตรการในด้าน 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ ลักษณะภูมิประเทศ ลักษณะภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน น้ำผิวดิน  

2. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ได้แก่ สิ่งอำนวยความสะดวกขั้นพื้นฐาน การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม การ
คมนาคมขนส่ง การใช้ที่ดิน 

3. คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สภาพสังคม – เศรษฐกิจ การประชาสัมพันธ์โครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน 
สาธารณสุข อาชีวอนามัยและความปลอดภัย สุนทรียภาพ มาตรการประหยัดและอนุรักษ์พลังงาน 

พบว่า ทางโครงการได้มีการปฏิบัติตามมาตรการฯ  เป็นส่วนใหญ่  แต่ยังคงมีบางมาตรการฯ อยู่ในระหว่างดำเนินการให้
ได้ครบถ้วน    แสดงให้เห็นถึงความตระหนักและการให้ความสำคัญในการดูแลรักษาสภาพแวดล้อม   

4.2 สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

จากการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการไอคอนโด สุขุมวิท 105 (อาคาร A1-A2) ประจำเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567 (ระยะดำเนินการ) ประกอบด้วยลกัษณะ  

1. ภูมิประเทศ  
2. คุณภาพน้ำ  
3. มูลฝอย  
4. น้ำใช้  
5. ระบบป้องกันอัคคีภัย  
6. ระบบระบายอากาศ  
7. ทัศนียภาพ 

ทางโครงการดำเนินการติดตามตรวจสอบตามระยะเวลาที่มาตรการกำหนด 

ทั้งนี้โครงการจะทำการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างต่อเนื่อง  รวมทั้งจะให้ความร่วมมือในการปฏิบัติตาม
เงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด
ต่อไป 
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สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
โครงการไอคอนโ สุขุมวิท 105 (อาคาร A1-A2) 

 จัดทำรายงานโดยนติิบุคคลอาคารชุดไอคอนโด สุขมุวิท 105-3 
 ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   ผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง ห้องปฏิบัติการ ศูนย์สิ่งแวดล้อม มหาวิทยาลัยสวนดุสิต 
   รายละเอียดผู้เก็บตัวอย่าง ผู้บันทึก ผู้วิเคราะห์ เลขที่ทะเบียนผู้วิเคราะห์ อยู่ใน ภาคผนวก 5,6.7 
 

 

 
ดัชนี

คุณภาพ 

 
 

หน่วย 

ผลการตรวจวัด  
ค่ามาตรฐาน 

 

ออกจาก
A1 

16/07/67 

ออกจาก 
A2 

16/07/67 

ออกจาก 
A1 

19/08/67 

ออกจาก 
A2 

19/08/67 

ออกจาก 
A1 

19/09/67 

ออกจาก 
A2 

19/09/67 

ออกจาก 
A1 

11/10/67 

ออกจาก 
A2 

11/10/67 

ออกจาก 
A1 

15/11/67 

ออกจาก 
A2 

15/11/67 

ออกจาก 
A1 

เดือน 12 

ออกจาก 
A2 

เดือน 12 
pH  7.6 7.8 7.2 7.4 7.7 8.1 7.8 8.0 8.1 8.0  

เก็บนำ้ช่วงสิ้นเดือน 
จะนำส่งผลใน

รายงานรอบถัดไป 
 

5-9 
Settleable 
solids 

mg/l 0.2 0.1 1.0 0.1 0.2 <0.1 15.0 <0.1 1.0 <0.1 <0.5 

BOD mg/l 128 38 14 38 40 13 38 10 12 11 <20 
Sulfide mg/l 10.32 3.30 0.20 1.07 3.32 0.12 1.42 0.01 0.27 0.09 <1.0 
TKN mg/l 82.32 65.52 69.44 123.20 18.48 23.52 78.40 81.20 52.08 73.36 <35 
Oil and 
Grease 

ml/l 0.00 0.00 0.20 0.20 2.00 0.00 6.00 0.00 0.60 0.20 <20 

Fecal 
Coliform 
Bacteria 

 
ml/l 

 
79x102 

 
26x102 

 
6x102 

 
14x102 

 
180 

 
4 

 
46x102 

 
26x102 

 
17 

 
14 

 
- 
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