
 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ที่ตั้ง และการคมนาคมเขา้สู่โครงการ 

 2.1.1  ท่ีตั้งโครงการ 

 โครงการอาคารชุดแอสปาย สุขุมวิท-พระราม 4 (Aspire Sukhumvit-Rama 4) ตั้งอยู่ท่ี  ถนน

พระรามท่ี 4 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษัท เอพี เอ็มอี 15 จ ากัด 

ด าเนินการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 38 ชั้น กบั 1 ชั้นใตติ้น (หอ้งเครื่อง) จ านวน 1 อาคาร จดัเป็น

อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งสิ้ น 1,325 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย 

1,323 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย2์ หอ้ง ท่ีจอดรถยนต์ 450 คนั (ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 11 คนั) ท่ีจอดรถ

สาธารณะ 8 คนั ท่ีจอรถจกัรยานยนต ์25 คนั และท่ีจอดรถพยาบาลหรือรถปฏิบติัการฉุกเฉิน 1 คนั พื้ นท่ีสวน 

และถนนภายในโครงการ (ท่ีตั้งโครงการแสดงในภาพท่ี 2.1-1) 

 ด าเนินการบนท่ีดิน จ านวน 1 แปลง ระวางท่ีติน 5136 IIl 7216-13 เลขท่ีดิน 8848 เลขท่ีโฉนด 

3654 มีขนาดพื้ นท่ีดิน 4-3-55.8 ไร่ หรือ 7,823.20 ตารางเมตร 

 สภาพภูมิประเทศบริเวณพื้ นท่ีตั้งโครงการเป็นพื้ นท่ีราบ มีระดับพื้ นท่ีใกลเ้คียงกับถนนพระรามท่ี 4 

ดา้นหน้าโครงการ ปัจจุบันมีการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเป็นพื้ นท่ีว่างรอการใชป้ระโยชน์ (เดือนธันวาคม 2565) 

พื้ นท่ีโดยรอบโครงการมีการใชป้ระโยชน์เป็นบ้านพักอาศัย อาคารพาณิชย์ และท่ีว่างรอการใชป้ระโยชน์  

มีอาณาเขตติดกบัพื้ นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี  

ทิศเหนือ ติดกบั ถนนพระรามท่ี 4 มีความกวา้งเขตทางประมาณ 30.04-31.50 เมตร ท่ีดิน

แปลงเปล่าของบรษิัทฯ รอการพฒันาในอนาคต และบา้นพักอาศยั สูง 2 ชั้น 

เลขท่ี 4790/3 และเลขท่ี 4792 

ทิศใต ้ ติดกบั พื้ นท่ีวา่ง และบา้นเลขท่ี 136 สูง 2 ชั้น 

ทิศตะวนัออก ติดกบั คลองยายสรอ้ย กวา้งประมาณ 5.00-6.00 เมตร ถดัไปเป็นบา้นเลขท่ี 108/2 

สูง 2 ชั้น และเลขท่ี 79/234 สูง 8 ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดกบั กลุ่มบา้นพกัอาศยั สูง 1-2 ชั้น และถนนสาธารณประโยชน์ (ซอยฟารม์วฒันา) 

มีความกวา้งเขตทาง ประมาณ 6.98 เมตร 

 

 

   

     



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-2 การเดินทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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2.1.2 การคมนาคมบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

 การคมนาคมเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการสามารถเดินทางได ้2 วิธี ไดแ้ก่ การเดินทางดว้ยรถยนต์ และ

ระบบชนส่งสาธารณะ มีรายละเอียดดงัน้ี 

 2.1) การเดินทางดว้ยรถยนต ์

 จากการส ารวจเสน้ทางท่ีใชใ้นการมุ่งเขา้และออกโครงการ พบวา่ เสน้ทางหลกัจะใชถ้นนพระรามท่ี 

4 เป็นเสน้ทางหลกัในการเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ ทั้งน้ีรายละเอียดของเสน้ทางต่างๆ แสดงดงัรูปที ่2.1-2 

และมีรายละเอียดในการเดินทางดงัตารางที่ 2.1-1 และตารางท่ี 2.1-2 

ตารางที่ 2.1-1 เสน้ทางขาเขา้พื้ นท่ีโครงการ 

ทิศทางมุ่งเขา้โครงการ 

ถนนสุขุมวิท  

(ทิศเขา้เมือง) 

 

 

เสน้ทางท่ี 1 มุ่งตรงบนถนนสุขุมวิทผ่านทางแยกอ่อนนุช จากน้ันมุ่งตรงมาอีกประมาณ 

1 กิโลเมตร เลี้ ยวซ้ายท่ีทางแยกพระโขนง มุ่งตรงต่อมาบนถนนพระรามท่ี 4 อีก

ประมาณ 500 เมตร โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เสน้ทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวิทเลี้ ยวเขา้ขอยสุขุมวิท 40 มุ่งตรงมาประมาณ 1 กิโลเมตร 

เลี้ ยวซ้ายท่ีทางแยกสัญญาณฟจราจร จากน้ันมุ่งตรงมาบนถนนพระรามท่ี 4 อีก

ประมาณ 1 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถ มุ่งตรงต่อมาบนถนนพระรามท่ี 4 อีกประมาณ 150 

เมตร โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

ถนนสุขุมวิท 

(ทิศออกเมือง) 

จากถนนสุขุมวิท ทิศออกเมือง มุ่งตรงบนถนนสุขุมวิทผ่านรถไฟฟ้า สถานีพระโขนง 

และทางแยกพระโขนง จากน้ันมุ่งตรงมาประมาณ 550 เมตร เพื่อกลับรถบริเวณได้

สะพานขา้มคลองพระโขนง มุ่งตรงมาบนถนนสุขุมวิทอีกประมาณ 550 เมตร เลี้ ยวซา้ย

ท่ีทางแยกพระโขนงมุ่ งตรงต่อมาบนถนนพระรามท่ี 4 อีกประมาณ 500 เมตร 

โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

ถนนปรีดีพนมยงค ์ จากถนนปรีดีพนมยงค์ มุ่งตรงมาจนถึงถนนสุขุมวิท เสี้ ยวขวาท่ีทางแยกสัญญาณฟ

จราจรจากน้ันมุ่งตรงมาบนถนนสุขุมวิทอีกประมาณ 200 เมตร เลี้ ยวชา้ยท่ีทางแยก

พระโขนงมุ่งตรงมาบนถนนพระรามท่ี 4 อีกประมาณ 500 เมตร โครงการจะอยู่

ทางดา้นซา้ยมือจากถนนพระรามท่ี 4 (ทิศออกเมือง) มุ่งตรงมาบนถนนพระรามท่ี 4 

ผ่านทางแยกกลว้ยน ้าไท จากน้ันมุ่งตรงมาอีกประมาณ 600 เมตร เพื่อกลับรถมุ่งตรง

ต่อมาอีกประมาณ 150 เมตร โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

ถนนพระราม ท่ี  4 

(ทิศออกเมือง) 

จากถนนพระรามท่ี 4 (ทิศออกเมือง) มุ่งตรงมาบนถนนพระรามท่ี 4 ผ่านทางแยก

กลว้ยน ้ าไท จากน้ันมุ่งตรงมาอีกประมาณ 600 เมตร เพื่อกลับรถมุ่งตรงต่อมาอีก

ประมาณ 150 เมตร โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

ทางพิเศษเฉลิมมหา

นคร 

จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร ออกจากทางพิเศษท่ีทางลงถนนอาจณรงค ์(ด่านเก็บค่า

ผ่านทางพิเศษอาจณรงค)์ จากน้ันมุ่งตรงบนถนนอาจณรงคม์าอีกประมาณ 150 เมตร 

เลี้ ยวซา้ยท่ีทางแยกสญัญาณฟจราจร มุ่งตรงต่อบนถนนกลว้ยน ้าไทอีกประมาณ 400 

เมตร เลี้ ยวขวาท่ีทางแยกกล้วยน ้ าไท จากน้ันมุ่งตรงมาอีกประมาณ 600 เมตร 

เพื่อกลบัรถมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 150 เมตร โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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ตารางที่ 2.1-2 เสน้ทางขาออกพื้ นท่ีโครงการ 

ทิศทางมุ่งออกโครงการ 

ถนนสุขุมวิท  

(ทิศเขา้เมือง) 

 

 

เสน้ทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 4 มุ่งตรงมาอีกประมาณ 200 

เมตร เพื่อกลบัรถ จากน้ันมุ่งตรงมาบนถนนพระรามท่ี 4 อีกประมาณ 700 เมตร เลี้ ยว

ซา้ยท่ีทางแยกพระโขนง เพื่อเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ทิศเขา้เมือง 

เสน้ทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 4 มุ่งตรงมาอีกประมาณ 450 

เมตร เลี้ ยวขวาท่ีทางแยกกลว้ยน ้าไท มุ่งตรงต่อมาบนซอยสุขุมวิท 42 อีกประมาณ 

700 เมตร จากน้ันเลี้ ยวชา้ยท่ีทางแยกสญัญาณฟจราจร เพื่อเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ทิศเขา้

เมือง 

ถนนสุขุมวิท 

(ทิศออกเมือง) 

จากโครงการ เลี้ ยวซ้ายเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 4 มุ่งตรงมาอีกประมาณ 200 เมตร  

เพื่อกลับรถจากน้ันมุ่งตรงมาบนถนนพระรามท่ี 4 อีกประมาณ 700 เมตร เลี้ ยวขวาท่ี

ทางแยกพระโขนง เพื่อเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ทิศออกเมือง 

ถนนปรีดีพนมยงค ์ จากโครงการ เลี้ ยวซ้ายเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 4 มุ่งตรงมาอีกประมาณ 200 เมตร  

เพื่อกลับรถจากน้ันมุ่งตรงมาบนถนนพระรามท่ี 4 อีกประมาณ 700 เมตร เลี้ ยวขวาท่ี

ทางแยกพระโขนงมุง่ตรงมาบนถนนสุขุมวิท อีกประมาณ 200 เมตร จากน้ันเลี้ ยวซา้ยท่ี

ทางแยกสญัญาณไฟจราจร เพื่อเขา้สู่ถนนปรีดีพนมยงค ์

ถนนพระราม ท่ี  4 

(ทิศออกเมือง) 

จากโครงการ เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 4 จากน้ันสามารถมุ่งตรงบนถนนพระราม

ท่ี 4 (ทิศออกเมือง) ผ่านทางแยกกลว้ยน ้าไท เพื่อเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 4 ทิศเขา้เมือง 

ท า งพิ เศ ษ เฉ ลิ ม 

มหานคร 

จากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 4 มุ่งตรงมาอีกประมาณ 450 เมตร เลี้ ยว

ซา้ยท่ีทางแยกกลว้ยน ้าไท มุ่งตรงต่อมาบนถนนกลว้ยน ้าไท อีกประมาณ 450 เมตร 

จากน้ันเลี้ ยวชวาท่ีทางแยกสัญญาณไฟจราจร มุ่งตรงต่อมาบนถนนอาจณรงค ์

อีกประมาณ 650 เมตร เพื่อเขา้สู่ด่านเก็บค่าผ่านทางพิเศษอาจณรงค ์

 

2.2) การเดินทางดว้ยรถโดยสารประจ าทาง 

 จากการส ารวจพื้ นท่ีและการสืบคน้ขอ้มูลพบว่าระบบชนส่งสาธารณะโดยรอบพื้ นท่ีโครงการมีรถของ 

ขสมก. และรถร่วมเอกชน ใหบ้ริการในเสน้ทางน้ี โดยมีจุดหยุดรถโดยสารประจ าทางอยูบ่ริเวณดา้นหน้าสถานี

บริการมีจุตใหบ้ริการของรถจกัรยานยนตร์บัจา้งซ่ึงอยูบ่รเิวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ โดยในส่วนของรายละเอียด

ในการใหน้ ้ ามัน ปตท. ในตา้นฝ่ังโครงการและบริเวณตรงขา้มสถานีบริการน ้ามัน ปตท. ในดา้นฝ่ังตรงขา้ม

โครงการ นอกจากน้ียงับริการของรถโดยสารประจ าทาง มีรายละเอียดตงัต่อไปน้ี 

 (1) รถโดยสารประจ าทาง จากการส ารวจขอ้มูลพบว่ามีสาย 22, 45, 46, 109, 115, 116 และ 

149 โดยขอ้มูลเสน้ทางการเดินรถและระยะเวลาการใหบ้ริการแสดง ดงัน้ี 
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ตารางที่ 2.1-3 ขอ้มูลสายรถโดยสารประจ าทาง 

หมายเลขรถ เสน้ทาง(ตน้สาย-ปลายสาย) เวลาใหบ้ริการ 

22 อูส่วนสยาม-อาคารท่ีพีไอ 05:00-22:00 

445 ส าโรง-สี่พระยา 04:00-22:00 

46 มหาวิทยาลยัรามค าแหง 2-รองเมือง ตลอดวนั 

109 คลองกุ่ม-หวัล าโพง 05:00-22:00 

115 สวนสยาม-สาทร 05:00-22:00 

116 หนามแดง-สาทร 05:00-22:00 

149 พุทธมณฑลสาย 2-เอกมยั 05:00-22:00 

 

 (2) รถไฟฟ้า โครงการอยูใ่กลก้บัรถฟฟ้า BT5 สถานีพระโขนง มากท่ีสุด ซ่ึงมีระยะห่างประมาณ 600

เมตร (ระยะทางเดินจากโครงการไปยงัสถานี)  

 

2.2 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

2.2.1 ประเภท และขนาดของโครงการ 

 โครงการอาคารชุดแอสปาย สุขุมวิท-พระราม 4 (Aspire Sukhumvit-Para 4) (รูปที่2.1-3)  

เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน 1 อาคาร สูง 38 ชั้น กบั 1 ชั้นใตติ้น (หอ้งเครื่อง) มีพื้ นท่ีใชส้อยอาคาร 

65,41550 ตารางเมตร ความสูงท่ีระดับสูงสุด +141.25 เมตร จดัเป็นประเภทอาคารอาคารสูง และอาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ มีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งสิ้ น 1,325 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย 1,323 หอ้ง และหอ้ง

ชุดเพื่อการพาณิชย ์2 หอ้ง ท่ีจอดรถยนต ์450 คนั(ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 11 คนั) ท่ีจอตรถสาธารณะ : คนั ท่ีจอด

รถจักรยานยนต์ 25 คัน และท่ีจอดรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน 1 คน้ สิ่งอ านวยความสะดวกและ

บริการ เช่น หอ้งออกก าลงักาย และสระวา่ยน ้า 

 1) จ านวนหอ้งชุดภายในโครงการ มรีายละเอียดขนาดตงัต่อไปน้ี 

- หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด < 35.0 ตารางเมตร        จ านวน 1,293 หอ้ง 

- หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด > 35.0 ตารางเมตร        จ านวน 30 หอ้ง 

- หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์                                 จ านวน 2 หอ้ง 

 2) จ านวนผูพ้ักอาศัยในโครงการ คิดจากขนาดหอ้งชุดพักอาศัย และหอ้งชุด เพื่อการพาณิชยข์อง

โครงการและจ านวนพนักงานภายในโครงการ ซ่ึงมีรายละเอียด ดงัน้ี 
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ประเภทและขนาดของหอ้งชุด/เกณฑก์ าหนด 
จ  านวน 

(หอ้ง) 

ผูพ้กัอาศยั 

(คน) 

1. หอ้งชุดพกัอาศยัชนาด < 35 ตร.ม. (คิดจ  านวนผูน้วนผูพ้กัอาศยั 3 คน/หอ้ง) 

- หอ้งชุดขนาด 24.00 ตร.ม. 

- หอ้งชุดขนาด 25.00 ตร.ม. 

- หอ้งชุดขนาด 26.50 ตร.ม. 

- หอ้งชุดขนาด 30.00 ตร.ม. 

- หอ้งชุดขนาด 31.00 ตร.ม. 

- หอ้งชุดขนาด 33.00 ตร.ม. 

- หอ้งชุดขนาด 34.00 ตร.ม. 

- หอ้งชุดขนาด 35.00 ตร.ม. 

1,293 

43 

119 

329 

126 

414 

49 

153 

60 

3,879 

129 

357 

987 

378 

1,242 

147 

459 

180 

2. หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด > 35 ตร.ม. (คิดจ  านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง) 

- หอ้งชุดขนาด 52.00 ตร.ม. 

- หอ้งชุดขนาด 55.00 ตร.ม. 

30 

3 

27 

150 

15 

135 

3. หอ้งชุดพาณิชย ์(หอ้งชุดขนาด 115.00 ตร.ม. และ 30.0 ตร.ม.) 2 10 

4. จ  านวนพนักงาน - 25 

รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ (คน) (1.+2+3.+4.) 4,064 

 

 โครงการจดัการจดทะเบียนอาคารชุด 1 อาคารชุด ประกอบดว้ย อาคารคอนกรีตเสริมเหลีก สูง 38 

ชั้น กบั 1ชั้นใตดิ้น (หอ้งเครื่อง) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งสิ้ น 1,325 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้ง

ชุดพักอาศัย 1,323 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์2 หอ้ง ท่ีจอดรถยนต์ 450 คนั (ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 11 

คนั ท่ีจอดรถสาธารณะ 8 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์25 คนั และท่ีจอดรถพยาบาลหรอืรถปฏิบติัการฉุกเฉิน 1 

คนั ด าเนินการบนท่ีดินจ านวน 1 แปลง ระวางท่ีดิน 5136 lll 7216-13 เลขท่ีดิน 8848 เลขท่ีโฉนด 3654 

มีซนาดพื้ นท่ีดิน 4-3-55 8 ไร่ หรือ 7,823 20 ตารางเมตร ส าหรบับริหารโครงการ โดยส านักงานนิติบุคคล

อาคารชุด 1 แห่ง บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารขนาดพื้ นท่ี 105 ตารางเมตร ภายในหอ้งดังกล่าว จัดใหห้อ้ง

ประชุม โต๊ะ เกา้อี้  รองรับกรรมการนิติบุคคล และเจา้หน้าท่ีนิติบุคคล เพื่อบริหารจัดการโครงการ และ

ใหบ้ริการผูพ้กัอาศยัในโครงการ ในการช าระค่าบริการ และแจง้ซ่อมบ ารุงต่างๆ เป็นตน้ รวมทั้งจดัใหม้ีหอ้งเก็บ

เอกสาร ซ่ึงสามารถเก็บเอกสารภายในโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 ทั้งน้ีการบริหารจดัการภายในโครงการ แบ่งออกเป็น ทรพัยส์่วนบุคคล และทรพัยส์ว่นกลางท่ีผูพ้กั

อาศยัภายในโครงการสามารถใชร้ว่มกนัได ้ประกอบดว้ย 

 (1) ทรพัยส์่วนบุคคล ไตแ้ก่ 

 1. หอ้งชุด ตามหนังสือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด รวมทั้งสิ้ น 1,325 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 

1,323 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์2 หอ้ง 

 2. ระบบสาธารณูปโภคภายในหอ้งชุด อาทิ ระบบไฟฟ้า และสือ่สาร ระบบสุขาภิบาล ระบบปรบั

อากาศ และระบบระบายอากาศ 
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 (2) ทรพัยส์่วนกลาง ไตแ้ก่ 

 1. ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด จ านวน 1 แปลง ระวางท่ีดิน 5136 II 7216-13 เลขท่ีดิน 8848 เลขท่ีโฉนด

3654 มีขนาดพื้ นท่ี 4-3-55.8 ไร่ หรือ 7,823 20 ตารางเมตร 

 2. ส านักงานนิดิบุคคลอาคารชุด ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร ขนาตพื้ นท่ี 105 ตารางเมดร 

พรอ้มอุปกรณส์ านักงานท่ีมีความเหมาะสมและเพียงพอต่อการใชง้าน ประกอบดว้ย โต๊ะท างาน 10 ตวัเกา้อี้

ท างาน 10 ตวั หอ้งเก็บเอกสาร และเครื่องถา่ยเอกสาร  

 3. โครงสรา้ง และสิ่งก่อสรา้งเพือ่ความมัน่คง และเพื่อป้องกนัความเสียหายต่อตวั อาคารชุดส่วนของ

อาคารชุดท่ีเป็นฐานราก เสาเข็ม เสาตอนกรีตเสริมเหล็ก พื้ นตอนกรีตเสริมเหล็ก คานคอนกรตีเสริมเหล็ก 

ผนังภายนอกก่ออิฐฉาบปูน 

 4. ทรพัยส์่วนกลางท่ีมีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนั 

 4.1 อาคารหรือส่วนของอาคารชุด และเครื่องอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน อาทิ 

ทางเดินภายใน และภายนอกอาคาร ทางข้ึน-ลงในอาคาร ท่ีจอดรถยนตส์่วนกลาง 450 ตนั (ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 

11 คนั) ท่ีจอดรถสาธารณะ 8 คนั ท่ีจอตรถจกัรยานยนต์ 25 คนั โถงตอ้นรบัชั้นล่าง โถงหน้าลิฟต์ และลิฟต ์

บนัไดและบนัไดหนีไฟ ทางเดินเชื่อมระหวา่งหอ้งชุด หอ้งเครื่อง 

 4.2 เครือ่งมือ เครื่องใช ้และทรพัยส์ินอื่น ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือประโยชน์รว่มกนั 

 4.3 สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด อาทิ หอ้งนัง่เล่น ชั้นท่ี 8 หอ้งออกก าลงักายชั้นท่ี 

8 สระวา่ยน ้า ชั้นท่ี 8 และพื้ นท่ีสีเขียวส่วนกลาง ชั้นลา่ง ชั้นท่ี 8 และชั้นท่ี 38 

 4.4 สิ่งก่อสรา้งหรือระบบท่ีรา้งข้ึนเพื่อรกัษาความปลอดภยัหรอืสภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด อาทิ

ระบบป้องกนัและแจง้เตือนอคัคีภยั ระบบไฟฟ้าและสื่อสาร ระบบปรบัอากาศ ระบบระบายอากาศระบบระบาย

น ้า ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม บ่อหน่วงน ้า หอ้งพกัขยะรวม และระบบป้องกนัฟ้าผ่า 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-3 ภาพจ าลองอาคารโครงการ 
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2.3 ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตย ์

2.3.1 รูปแบบทางสถาปัดยกรรม และการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน 

 1) รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 

 โครงการอาคารชุดแอสปาย สุขุมวิท-พระราม 4 (Aspire Sukhumvit-Rama 4) เป็นอาคารคอนกรีต

เสริมเหล็ก สูง 38 ชั้น กบั 1 ชั้นใตติ้น (หอ้งเครื่อง) จ านวน 1 อาคาร การจตัวางอาคารตามรูปแบบท่ีดินจดั

พื้ นท่ีเขียวบริเวณดา้นหน้าอาคาร และโดยรอบอาคาร โทนสีอาคารเป็นสีเทา และสีขาว ดังผังจ าลองโครงการ

ในภาพที่ 2.3-1 

- การออกแบบอาคาร เน้นความตอ้งการของกิจกรรมในโครงการ เป็นรูปแบบสถาปัตยกรรมท่ีเรียบง่าย  

ไมซ่บัซอ้น โดยค านึงถึงสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ และการอนุรกัษ์พลงังาน 

- การออกแบบพ้ืนท่ีโครงการ เน่ืองจากเป็นอาคารพกัอาศยั จึงตอ้งค านึงถึงการวางตวัอาคาร ใหส้มัพนัธ์กบั

ทิศทางของแดด ลม ทั้งน้ีตอ้งมีความสัมพันธ์กับการสัญจรภายในพื้ นท่ีโครงการ ท่ีจะตอ้งเขา้ถึงไดง่้าย และ

สะดวกต่อการเขา้-ออกในพื้ นท่ีโครงการ 

- การเลือกใชส้ีและวัสดุ การเสือกใชส้ีและวสัตุท่ีมีความสมัพนัธ์ซ่ึงกนัและกนั โดยเน้นใชส้ีท่ีไม่ฉูดฉาดสบาย

ตา รวมถึงเป็นสีท่ีเกิดจากเน้ือแท้ของวสัดุท่ีใชส้ าหรับตกแต่งอาคาร วัสดุท่ีใชจ้ะตอ้งเป็นวัสดุท่ีใชง้านง่าย 

ก่อสรา้งไดร้วดเร็ว 

 2) การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน 

 หลักเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 โดยก าหนดค า

มาตรฐานการโครงการจัดใหม้ีการออกแบบอาคารตาม กฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร 

และมาตรฐานออกแบบตามประกาศกระทรวงพลังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการ

อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ.2564 และการค านวณ ตามประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง หลักเกณฑ ์วิธีการค านวณ 

และการรับรองผลการตรวจประเมินในการออกแบบอาคาร เพื่ อการอนุรักษ์พลังงานแต่ละระบบ การใช้

พลังงานโดยรวมซองอาคาร และการใชพ้ลังานหมุนเวียนในระบบต่าง 1 ของอาคาร พ.ศ. 2564 เพื่อใหก้าร

ออกแบบอาคารโครงการมีการอนุรกัษ์พลงังานและใชพ้ลงัานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  

 การรบัรองผลการตรวจประเมินในการออกแบบก่อสรา้งหรือตัดแปลงอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลังงาน 

ใหเ้จา้ของอาคารมีหน้าท่ีจดัท ารายงานผสการตรวจประเมินในการออกแบบก่อสรา้งหรือดัดแปลงอาคารตาม

แบบรายงานผลการตรวจประเมินในการออกแบบก่อสรา้งหรือดัดแปลงอาคาร เพื่อการอนุรักษ์พลังงาน  

(ออพ.01) และแบบรบัรองผลการตรวจประเมินในการออกแบบก่อสรา้ง หรือดัดแปลงอาคารเพื่อการอนุรกัษ์

พลังงาน (ออพ.02) และจัดหาผูต้รวจประมินในการออกแบบก่อสรา้งหรือดัดแปลงอาคารเพื่อการอนุรักษ์

พลังงาน ท่ีมีคุณสมบัติในการตรวจประเงินก าหนดในกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือขนาศของอาคาร และ

มาตรฐาน หลักกณฑ์ และวิ ธีการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังาน พ .ศ. 2563 เป็นผู ้รับรอง 

เพื่อประกอบการยื่นค าขอรบัใบอนุญาตหรือแจง้ก่อสรา้งหรือตัดแปลงอาคารดามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร 
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2.3.2 การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน และการออกแบบอาคารตามกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 1) อตัราสว่นพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดิน (FAR) ตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.

2556 

 ท่ีดินประเภท ย.9 บริเวณ ย.9-26 ค่าอัตราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดิน (FAR) ไม่เกิน 7 : 1 

ทั้งน้ีท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตามอัตราส่วนพื้ นท่ี

อาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 7:1 

- พื้ นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งอาคาร (4-3-55.8 ไร)             = 7,823.20 ตารางเมตร 

- พื้ นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้น                                   = 65,415.50 ตารางเมตร 

- ค่า FAR                                                         = 65,415.50 : 7,823.20 

                                                                      = 8.36:1  

 ค่าอตัราส่วนการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นต่อพื้ นท่ีดิน (FAR) รวม BONUS ของโครงการ

เป็นไปตามขอ้ก าหนดของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ประเภท ย.9 (สีน ้าตาล) ประเภทท่ีอยู่

อาศยัหนาแน่นมาก 

 1. ก าหนด FAR ไวไ้ม่เกิน 7 : 1 

 2. ขอ้ 55 จัดใหม้ีพื้ นท่ีรับน ้ าในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาต ท่ีกักเก็บน ้ าได้ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1

ลูกบาศกเ์มตร ต่อพื้ นท่ีดิน 50 ตารางเมตร ใหม้ีอตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินเพิ่มไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 5 

ถา้สามารถกักเก็บน ้ าไต้มากกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ใหม้ีอัตราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินเพิ่มไดต้าม

สดัส่วน แต่ทั้งน้ีตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 20 ค านวณไดด้งัน้ี 

 - พื้ นท่ี 50 ตารางเมตร สามารถกกัเก็บน ้าได ้1.0 ลูกบาศกเ์มตร = FAR เพิ่มข้ึน 586 

 - พื้ นท่ีโครงการ 7,823.20 ตารางเมตร (7,823.20/50) = 156.964 ลูกบาศกเ์มตร/FAR 

เพิ่มข้ึน 5% 

 - FAR BONUS 20.0% ตอ้งจดัใหม้ีการหน่วงน ้า 625.856 ลูกบาศกเ์มตร (20x156.964)/5) 

 3. โครงการก่อสรา้งอาคารชุดพักอาศัยบนแปลงท่ีดินท่ีมีขนาดเน้ือท่ีดิน 7,823.20 ตารางเมตร

สามารถมีพื้ นท่ีอาคารรวมสูงสุดในแปลงท่ีดินในกรณีท่ีไม่ไดจ้ัดใหม้ีพื้ นท่ีรับน ้ าได ้54,762.4 ตารางเมตร  

ซ่ึงโครงการตอ้งการพื้ นท่ีอาคารรวมท่ีเพิ่มข้ึน 10,653.10 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 19.45 ตอ้งจัดใหม้ี

พื้ นท่ีรบัน ้าไม่น้อยกวา่ 608.75 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงโครงการไดร้บัเอกสารยืนยนัความถูกตอ้งของวิธีการค านวณ 

FAR โบนัสของโครงการจากส านักผังเมืองกรุงเทพมหานคร ดังเอกสารในภาคผนวกท่ี 1 เลขท่ี กท 

1706/1501 ลงวนัท่ี 9 กนัยายน2564 โดยโครงการออกแบบพื้ นท่ีรบัน ้า 613 ลูกบาศกเ์มตร  

 4. ดงัน้ัน โครงการออกแบบค่า FAR 8 36 : 1 ซ่ึงไม่เกินกวา่ค่า BONUS FAR คิดเป็นรอ้ยละ 19.59 

ท่ีสามารถเพิ่มไดสู้งสุด 8.371 :1 
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 2) อตัราสว่นของท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวมตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

(OSR) 

 ขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ประเภท ย.9 บริเวณ ย.9-26 ตอ้งมีอตัราส่วน

พื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม (OSR) ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 4.5 

 (1) การค านวณพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม (OSR) 

 พื้ นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งอาคาร (43-55.8 ไร่)                    = 7,823.20 ตารางเมตร 

 พื้ นท่ีอาคารปกคลุม                                               = 2,340.00 ตารางเมตร 

 พื้ นท่ีวา่งของโครงการ (7,823.20 -2,340.00)           = 5,483.20 ตารางเมตร 

 พื้ นท่ีอาคารรวมกนัทุกชัน้ทุกอาคาร                            = 65,415.50 ตารางเมตร 

 OSR ของโครงการ                                                 = (5,483.20X 100)/65,415.50 

                                                                                   = 8.38% 

 

(2) การค านวณพื้ นท่ีน ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้

- พื้ นท่ีอาคารรวม ไมร่วม FAR BONUS                                  = 54,762.4 ตารางเมตร 

- พื้ นท่ีวา่งชั้นต า่ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 4.5 (59,762.4 x45)/100) 

                                                                                   = 2,464.31 ตารางเมตร 

- พื้ นท่ีน ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีวา่ง ((2,464.31x50/100) 

                                                                                    = 1,232.16 ตารางเมตร 

-โครงการมีพื้ นท่ีวา่งเพื่อปลูกตน้ไม ้(ตามท่ีออกแบบไว)้               =  2,556.00 ตารางเมตร 

รอ้ยละพื้ นท่ีน ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตนัไม ้(2,556.00/2,464.31)x100 

                                                                                     = รอ้ยละ 103.72 ของพื้ นท่ีวา่ง 

 ดงัน้ัน โครงการมีอตัราส่วนของพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม (OSR) รอ้ยละ 8.38 (ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ

4.5) ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 และมีพื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุม

5,483.20 ตารางเมตร ไม่ต า่กวา่เกณฑข์ั้นต า่ตามขอ้บญัญติัและกฎกระทรวงวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร รวมทั้ง

มีพื้ นท่ีสีเขียวท่ีน ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตันไม ้2,556.00 ตารางเมตร (รอ้ยละ 103.72 ของพื้ นท่ีว่าง) ตามชั้น

ต า่ท่ีผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ก าหนดไว ้ 
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3) ท่ีวา่งตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 

ขอ้ 52(1) อาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมีท่ีวา่งไม่น้อยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้ นท่ีท่ีดิน 

 พื้ นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งอาคาร (4-3-55.8 ไร่)                     = 7,823.20 ตารางเมตร 

 พื้ นท่ีวา่งตามขอ้ก าหนด                                              = 7,823.20x(30/100) 

                                                                                       = 2,346.96 ตารางเมตร 

 พื้ นท่ีอาคารปกคลุม                                                   = 2,340.00 ตารางเมตร 

 พื้ นท่ีวา่งของโครงการ (7,823.20 -2,340.00)               = 5,483.20 ตารางเมตร 

 รอ้ยละของพื้ นท่ีวา่ง                                                    = (5,483.20 X 100)/7,823.20 

              = 70.09 

4) ท่ีวา่งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) 

 ขอ้ 6(1) อาคารท่ีอยู่อาศัย ตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของพื้ นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร ("ขอ้ 

6) แกไ้ขโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

 พื้ นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งอาคาร (4-3-55.8 ไร่)                  =   7,823.20  ตารางเมตร 

 พื้ นท่ีอาคารปกคลุม                                               =   2,340.00  ตารางเมตร 

 พื้ นท่ีวา่งของโครงการ (7,823.20 2,340.00)             =   5,483.20  ตารางเมตร 

 รอ้ยละของพื้ นท่ีวา่ง                                                = (5,483.20 x 100)/7,823.20 

                                                    = 70.09 

5) การค านวณอตัราส่วนพื้ นท่ีวา่งส าหรบัท่ีจอดรถ ทางวิ่งภายนอกอาคาร และพื้ นท่ีสีเขียวน ้าซึมผ่านได ้

 พื้ นท่ีวา่งของโครงการ (7,823.20 2,340.00)              = 5,483.20  ตารางเมตร 

 รอ้ยละของพื้ นท่ีวา่ง (5,483.20x 100)/7,823.20        = 70.09 

พื้ นท่ีวา่งท่ีโครงการจดัไว ้แบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยมีอตัราส่วน ดงัน้ี 

1. พื้ นท่ีสีเขียวน ้าซึมผ่านได ้                                                  = 2,556.00  ตารางเมตร 

    รอ้ยละของพื้ นท่ีวา่งส าหรบัพื้ นท่ีสีเขียวน ้าซึมผ่านได ้                 = (2,556.00x70.09)/5.483.20 

                                                                           =32.67 

2. พื้ นท่ีจอตรถและทางวิ่งภายนอกอาคาร (5,483.20-2,556.00) = 2,927.20  ตารางเมตร 

    รอ้ยละของพื้ นท่ีวา่งส าหรบัพื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่งภายนอกอาคาร = (2,927.20 X 70.09)/5,483.20 

                                                                                      = 37.42  
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 ดงัน้ันพื้ นท่ีวา่งของโครงการ ขนาดพื้ นท่ี 5, 483.20 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 70.09 ของพื้ นท่ีดิน

ท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งโครงการ แบ่งออกเป็น 

 - พื้ นท่ีสีเขียวน ้าซึมผ่านได ้รอ้ยละ 32.67 ของพื้ นท่ีวา่งโครงการ 

 - พื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่งภายนอกอาคาร รอ้ยละ 37.42 ของพื้ นท่ีวา่งโครงการ 

6) ความสงของอาคาร 

 ความสูงของอาคารตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติั

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

ขอ้ 44     ความสูงของอาคารไม่วา่จากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ วดัจากจดุน้ันไปตั้งฉาก

กบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารน้ันท่ีสุดความสูงของอาคารใหว้ดัแนวด่ิงจากระดบั

ถนนหรือระดบัพื้ นดินท่ีก่อสรา้งข้ึนไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด ส าหรบัอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาใหว้ดัถึงยอด

ผนังของชั้นสูงสุด 

ความสูงอาคารกบัถนนสาธารณะ 

- ถนนพระรามท่ี 4 ตา้นหน้าโครงการ มีความกวา้งเขตทาง 30.04 เมตร 

- อาคารโครงการมีระยะถอยร่นถึงแนวเขตท่ีดินโครงการตา้นท่ีติดกบัถนนพระรามท่ี 4 เท่ากบั 193.49 

เมตร 

- รวมระยะจากถนนพระรามท่ี 4 ดา้นตรงขา้มถึงแนวอาคาร 223.53 เมตร (30.04+193.49) เลือกใชร้ะยะ

ท่ีแคบท่ีสุดของถนนพระรามท่ี 4 ในการคิดระยะถอยร่นแนวอาคารเพื่อก าหนดความสูงอาคาร 

- ความสูงของอาคารท่ีถูกก าหนดโดย SET BACK LINE ซ่ึงตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะห่างจากแนวผนังของ

อาคารท่ีใกลถ้นนท่ีสุดถึงเขตทางของถนนพระรามท่ี 4 หรือระยะ 447.06 เมตร (223 53 เมตร x 2) 

- การออกแบบความสูงของอาคารไม่สูงเกิน SET BACK LINE ซ่ึงระดับความสูงระดับสูงสุด +141.25เมตร  

ไม่เกินระยะ SET BACK LINE 

7) ระยะถอยร่นของอาคาร 

 โครงการประกอบดว้ยอาคารคอนกรีตเสริมเหลีก จ านวน 1 อาคาร สูง 38 ชั้น กบั 1 ชั้นไดติ้น (หอ้ง

เครื่อง)จัดเป็นอาคารชนาตใหญ่พิเศษ และอาคารสูง โดยการออกแบบตัวอาคารก าหนตระยะห่างจากผนัง

อาคารถึงแนวเขตรงการดามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขโดยกฎกระทรวงฉนับท่ี 50 (พ.ศ.

2540)  

ขอ้ 4 ส่วนท่ีเป็นชอบเขตนอกสุดของอาคารสูง หรืออาคารขนาตใหญ่พิเศษไม่ว่าจะอยู่ในระตับเหนือพื้ นดิน 

หรือต า่กว่าระตับพื้ นตินตอ้งห่างจากเขตท่ีดินของผูอ้ื่น หรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า6.00 เมตร ทั้งน้ีไม่

รวมถึงส่วนท่ีเป็นฐานรากของอาคาร 
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การออกแบบระยะถอยร่นโดยรอบอาคารโครงการ มีระยะถอยร่น ดงัน้ี 

พ้ืนท่ีติดกบัพ้ืนท่ีโครงการ ระยะถอยร่นตวัอาคาร 

ห่างจากแนวเขตที่ดิน 

ทิศเหนือ 

ถนนพระรามท่ี 4 มีความกวา้งเขตทางประมาณ 

30.04-31.50 เมตร ท่ีดินแปลงเปล่าของบริษัทฯ รอ

การพัฒนาในอนาคต และบ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้น

เลขท่ี4790/3 และเลขท่ี 4792 

6.89 - 201.58 เมตร 

ทิศใต ้

พื้ นท่ีวา่ง และบา้นเลขท่ี 136 สูง 2 ชั้น 

6.49 - 11.89 เมตร 

ทิศตะวนัออก 

คลองยายสรอ้ย กวา้งประมาณ 5.00-6.00 เมตร 

ถัดไปเป็นบ้านเลขท่ี 108/2 สูง 2 ชั้น และเลขท่ี 

79/234 สูง 8 ชั้น 

9.99 - 10.81 เมตร 

ทิศตะวนัตก 

ก ลุ่ ม บ้ า น พั ก อ า ศั ย  สู ง  1 -2  ชั้ น  แ ล ะ ถ น น

สาธารณประโยชน์ (ซอยฟาร์มวัฒนา)มีความกวา้ง

เขตทาง ประมาณ 6.98 เมตร 

8.32 - 10.08 เมตร 
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2.4 การด าเนินการก่อสรา้ง 

 ก่อนเริ่มด าเนินงานก่อสรา้งอาคารโครงการ จะมีการเตรียมการก่อสรา้ง เริ่มจากส่วนงานรังวัต

ขอบเขตพื้ นท่ีส่วนต่างๆ และการจัดท ารั้วกั้นเขตบริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้ง วางแผนการด าเนินการก่อสรา้งใหเ้ป็น

สดัส่วนและสะดวกต่อการปฏิบติังานก่อสรา้ง ติตตั้งป้ายประกาศบริเวณดา้นหน้าโครงการ เพื่อใหท้ราบว่าเป็น

การก่อสรา้งโครงการอาแอสปาย สุขุมวิท-พระราม 4 (Aspire Sukhumvit-Rama 4) สูง 38 ชั้น กบั 1 ชั้นใต้

ดิน (ห้องเครื่อง) จ านวน1 อาคาร ระบุชื่อเจา้ของโครงการ สถาปนิก และวิศวกรควบคุมการก่อสรา้ง 

ระยะเวลาการก่อสรา้ง เลขท่ีใบอนุญาตก่อสรา้ง และเบอรโ์ทรติดต่อผูร้บัผิดชอบท่ีสามารถติดต่อได ้24 ชัว่โมง 

 บริเวณพื้ นท่ีโครงการ ก่อนก่อสรา้งโครงการ และหลงัมีโครงการ มีค่าระดบัดิน  

 1. ก่อนก่อสรา้งโครงการ 

 พื้ นท่ีโครงการอาคารชุด แอสปาย สุขุมวิท-พระราม 4 (Aspire Sukhumvit-Rama 4) มีระดับพื้ นท่ี

โครงการต่างระดบักนั +0.10 เมตร จากการตรวจวดัค่าระดบัภูมิประเทศ พบวา่ 

 - ระดบัพื้ นท่ีหน้าโครงการ (ติดกนัถนนพระรามท่ี 4) อยูท่ี่ระดบั +0.30 เมตร 

 - ระดบัพื้ นท่ีหลงัโครงการ อยูท่ี่ระตบั +0.40 เมตร 

 - โดยก าหนดค่าระดบัเป็น +0.00 เป็นระดบัอา้งอิง (ถนนพระรามท่ี 4) 

 2. หลงัมีโครงการ 

 พื้ นท่ีโครงการอาคารชุดแอสปาย สุขุมวิท-พระราม 4 (Aspire Sukhumvit-Rama 4) มีระดับพื้ นท่ี

โครงการต่างระดบักนั +0.20 เมตร จากการตรวจวดัค่าระดบัภูมิประเทศ พบวา่ 

 - ระดบัพื้ นท่ีหน้าโครงการ (ติตกบัถนนพระรามท่ี 1) อยูท่ี่ระตบั +0.15 เมตร 

 - ระดบัถนนภายในโครงการ อยูท่ี่ระดบั +0.80 ถึง +1.05 เมตร 

 - ระดบัพื้ นชั้นท่ี 1 อยูท่ี่ระดบั +1.00 ถึง +1.10 เมตร 

 - โดยก าหนดค่าระดบัเป็น +0.00 เป็นระดบัอา้งอิง (ถนนพระรามท่ี 4) 

 

2.4.1 ขั้นตอนการก่อสรา้ง 

 1) งานก่อสรา้งเสาเข็ม ฐานราก และระบบป้องกนัดินพงั 

 โครงการก่อสรา้งเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 อาคาร ความสูง 38 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น

(หอ้งเครื่อง) ออกแบบเป็นระบบเสาเข็มเจาะ ดงัน้ี 

 - เสาเข็มเจาะ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.00 เมตร ความลึกของเสาเข็ม 56.0 เมดร รับน ้ าหนัก

บรรทุกปลอดภยั 500 ตนั/ตน้ จ านวน 9 ตน้ 
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 - เสาเข็มเจาะ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 120 เมตร ความลึกของเสาเข็ม 56.0 เมตร รับน ้ าหนัก

บรรทุกปลอดภยั 700 ตนั/ตน้ จ านวน 143 ตน้ 

ส าหรบัระบบป้องกนัดินพงัของโครงการ ไดอ้อกแบบใหม้ีการป้องกนัดินพงั ทั้งหมด 3 วิธี ไดแ้ก ่

 (1) การใช ้SHEET PILES ไนบริเวณท่ีมีการชุดดินลึกมากกวา่ 3 เมตร 

 (2) การใชว้ิธีการ Sink บ่อ โดยการใชผ้นังบ่อคอนกรีตเป็นตวัค ้ายนัป้องกนัดินพงั 

 (3) การขุดเปิด Slope บ่อ ไม่เกิน 1:2 ไนบริเวณฐานรากต้ืนลึกไม่เกิน 2 เมตร โดยรายละเอียต  

แต่ละวิธี มดีงัต่อไปน้ี 

 (1) การใช ้SHEET PILES ในบริเวณที่มีการขุดดินลึกมากกว่า 3 เมตร 

 โครงการออกแบบระบบป้องกนัดินพงัจากการก่อสรา้งโครงการ บริเวณถังเก็บน ้าใตติ้น ออกแบบเป็น

ระบบ SHEET PILES ขาว 15 เมตร ผงัระบบป้องกนัดินพงั โดยมีขั้นตอนการก่อสรา้งฐานรากและระบบป้องกนั

ดินพงั บริเวณถงัเก็บน ้าใตดิ้น มีรายละเอียดดงัน้ี 

 1. ปรบัดินบริเวณพื้ นท่ีโครงการใหเ้รียบ 

 2. ปัก SHEET PILE ยาว 15.00 เมตร รอบพื้ นท่ีจะขุดท าฐานราก 

 3. ปัก King Post ตามระยะแนวดั้งและแนวนอน 

 4. ติดตั้งระบบ Stud Wale Bracing ระตบัท่ี 1 

 5. ชุดดินออกจนถึงระดบัท่ี 2 เหนือฐานราก 2.20 เมตร 

 6. ติตตั้งระบบ Stud Wale Bracing ระตบัท่ี 2 

 7. ขุดดินออกจนถึงไดฐ้านราก -5.20 เมตร 

 8. เท Lean Concrete ตลอดพื้ นท่ีก่อสรา้งฐานราก 

 9. ตดัหวัเสาเข็ม หล่อฐานราก หล่อพื้ น ผนังชั้นใตดิ้น 

 10. ถมทรายถมกลบั พรอ้มรื้ อระบบ Stud Wale Bracing ระดบัท่ี 2 ออก 

 11. ก่อสรา้งเสาคาน พรอ้มรื้ อระบบ Stud Wale Bracing ระดบัท่ี 1 ออก 

 (2) การใชวิ้ธีการ Sink บ่อ โดยการใชผ้นังบ่อคอนกรีตเป็นตวัค ้ายนัป้องกนัดินพงั 

 บริเวณบ่อบ านัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้าจะใชห้ล่อผนังบ่อทั้ง 4 ดา้น ก่อนแลว้จึงท าการกดจมตวับ่อลง

ไป (Sink) โดยผนังบ่อจะท าหน้าท่ีค ้ายันดินไวไ้ม่ใหม้ีการเคลื่อนตัว จึงไม่จ าเป็นตอ้งมีระบบป้องกันดินพัง  

ซ่ึงขั้นตอนการก่อสรา้งบ่อบ าบดัน ้าเสียรวม และบ่อหน่วงน ้า โดยวิธีการจมบ่อ (Sink) มีดงัน้ี 

1. ขุดดินลึก 1.5 เมตร 

2. เตรียมงานเหล็กและงานไมแ้บบ 
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3. ฝังเพลท 300x300x12mm. รบัค ้าขน้ ท่ีระดบัความสูง 1 เมตร ห่างกนัทุก 4 เมตร 

4. เทผนังคอนกรีต ครั้งท่ี 1 สูง 2.4 เมตร 

5. รื้ อแบบ 

6. ติดตั้งคานค ้ายนั WF 200X200 ชั้นท่ี 1 ท่ีระดบัความสูง 1 เมตร ท่างกนัทุก 4 เมตร 

7. Sink บ่อครั้งท่ี 1 

8. เตรียมงานเหล็ก และงานไมแ้บบ 

9. ฝังเพลท 300x300x12mm. รบัค ้ายนั ท่ีระดบัความสูง 1 เมตร ห่างกนัทุก 4 เมตร 

10. เทผนังคอนกรีต ครั้งท่ี 2 สูง 2.2 เมดร 

11. รื้ อแบบ 

12. ติตตั้งคานค ้ายนั WF 200X200 ชั้นท่ี 2 

13. Sink บ่อครั้งท่ี 1 

14. ปรบัดิน เทลนี 

15. เตรียมงานไมแ้บบ เหล็ก 

16. เทคอนกรีตพื้ นบ่อ 

17. รื้ อคานค ้ายนัออก 

18. เทผนังคอนกรีตภายในบ่อบ าบดั 

19. รื้ อแบบผนังภายในบ่อบ าบดั 

20. เตรียมงานไมแ้บบเหล็ก 

21. เทคอนกรีตพื้ นฝาบ่อ 

 (3) การขุดเปิด Slope บ่อ ไม่เกิน 1:2 ในบริเวณฐานรากตื้ นลึกไม่เกิน 2 เมตร 

 โครงการจะท าการขุดเปิดหน้าดินในบริเวณท่ีมีการขุดดิน ลึกไม่เกิน 2 เมตร โดยควบคุม Slope  

บ่อไม่ใหเ้กิน 1:2 เพื่อความปลอดภยัจากดินถล่ม 

1.1) ปริมาณดินขุด ดินถม และดินโคลนเบนโทไนทข์องโครงการ 

 1.1.1) ปริมาณดินขุด ดินถม 

 กิจกรรมงานก่อสรา้งเสาเข็ม ฐานราก ระบบบ าบดัน ้าเสีย บ่อหน่วงน ้า ถงัเก็บน ้าใตดิ้น และการปรบั

พื้ นท่ีภายในโครงการ มีการขุดดินและถมดิน ตงัต่อไปน้ี 
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 (1) งานดินขุด มีปริมาณดินขุดทั้งหมด 16,877-59 ลูกบาศกเ์มตร ประกอบดว้ย 

- ดินขุดจากฐานราก = 3,361.42 ลูกบาศกเ์มตร 

- ดินขุดจากเสาเข็มเจาะ = 9,447.88 ลูกนาศกเ์มตร 

- ดินขุดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย = 1,481.48 ลูกบาตกเ์มตร 

- ดินขุดจากบ่อหน่วงน ้า = 1,100.00 ลูกบาศกเ์มตร 

- ตินขุดจากถงัเกบ็น ้าใตอ้าคาร = 1,986.80 ลูกบาศกเ์มตร 

 (2) งานดินถม มีปริมาณดินถมกลบัใตอ้าคาร และปรบัพื้ นท่ีดินภายในโครงการ ทั้งหมด 3,462.00 

ลูกบาศกเ์มตร ประกอบดว้ย 

- ดินถมใตอ้าคาร = 2,346 ลูกบาศกเ์มตร 

- ดินถมถนนรอบโครงการ = 1,116 ลูกบาศกเ์มดร 

 โครงการตอ้งน าดินขุดส่วนท่ีเหลือตอ้งขนออกจากพื้ นท่ีก่อสรา้ง ประมาณ 13,415.59 ลูกบาศก์

เมตร (16,87759 - 3,962.00) โดยโครงการใชร้ถขนส่งติน 10 ลอ้บรรทุกดิน น ้าหนักไม่เกิน 12 ลูกบาศก์

เมตร ซ่ึงคาตวา่จะชนส่งประมาณ 20 เท่ียว/วนั คิดเป็นการขนส่งตินประมาณ 58 วนั ซ่ึงในการขนส่งตอ้งจดั

ใหม้ีผา้ใบกันน ้ าปิดคลุมทา้ยใหม้ิดชิด เพื่อป้องกันเศษดินตกหล่นบนถนน และขนส่งในช่วงเวลานอกเวลา

เร่งด่วน เพื่อหลีกเลี่ยงช่วงเวลาท่ีมีการจราจรติดขดั 

 โดยผูร้บัเหมาจะน าดินขุด ไปท้ิงบริเวณท่ีดินโฉนด ระวาง 5137 Il 9054 เลขท่ีดิน 533 โฉนดท่ีดิน

เลขท่ี 1453 ตั้งอยู่ท่ี ต าบลบึงบอน อ าเภอหนองเสือ จงัหวดัปทุมธานี ขนาดพื้ นท่ี 29-1-72 ไร่ เป็นท่ีดินของ

บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรด้ี์ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทในเครือ ตัวหนังสือยินยอมไหใ้ชส้ถานท่ีเป็นแหล่งรองรบัดิน

ขุดท่ีเกิดจากการท าฐานราก และดินโคลนเบนโทไนท์ท่ีเกิดจากการท าเสาเข็มอาคาร จาก โครงการอาคารชุด

แอสปาย สุขุมวิท-พระราม 4 (Aspire Sukhumvit-Rama 4)  

 ก าหนดกฎเกณฑ์ในการปฏิบัติเกี่ยวการขุดและถมดิน ตลอดจนควบคุมไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อพื้ นท่ี

ขา้งเคียง ดงัน้ี 

1. โครงการจะตอ้งย่ืนค ารอ้งขออนุญาตขุดและปรบัถมดินกบัส านักงานเขตก่อนเริ่มปฏิบติังาน 

2. จัดใหม้ีวสัดุคลุมดิน บริเวณท่ีมีการขุดปรับระดับดินท่ีมีความเสี่ยงสูงต่อการชะลา้งตะกอนดินออกนอก

โครงการ โดยจดัใหม้ีตาข่ายพรางแสง หรือผา้โบคลุมดินในส่วนท่ีขุดดินดงักล่าวไวก้่อนปรบัถมกลบั 

3. ความเสียหายอนัเกิดจากการขุดดินและถมดิน ท่ีก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้นจากการด าเนินโครงการ เจา้ของ

โครงการจะรบัผิดชอบค่าเสียหายทั้งหมดทนัที 
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1.1.2) ปริมาณดินโคลนเบนโทไนท ์

 ขั้นตอนการท าเสาเข็มเจาะแบบเปียก (Wet Process) ในชั้นดินอ่อนชั้นแรกจะใชป้ลอกเหล็กชัว่คราว

ป้องกันการพังทลายของติน ความลึกประมาณ 15 เมตร ส่วนชั้นท่ีลึกลงไปต า่กว่าระดับปลอกเหล็ กจะใช้

สารละลายเบนโทไนท ์ช่วยในการป้องกนัการพงัทลาย 

 โดยการเดิมสารละลายเบนโทไนท์ ท าใหเ้กิดโคลนเบนโทไนท ์ซ่ึงในการเจาะเสาเข็มแต่ละหลุมจะเกิด

ปริมาณโคลนเบนโทนทท่ี์ไม่สามาถน ากลบัมาใชไ้หมไดป้ระมาณรอ้ยละ 5 สารละลายเบนโทไนทท่ี์ใช ้

1.2) วิธีการก าจดัดิน และโคลนเบนโทไนท ์

 สารละลายเบนโทไนทท่ี์เกิดข้ึนภายในโครงการ จะถูกเก็บไวใ้นถังพกั และปรบัแต่งคุณสมบติั เพื่อน า

กลับมาใชใ้หม่อีกครั้ง ส าหรบัโคลนเบนโทไนท์ท่ีตอ้งน าไปก าจัด ประมาณ 324.81 ลูกบาศกเ์มตร จะน ามา

ผสมกับดินชุดท่ีขบออกของโครงการ ประมาณ 13,415.59 ถูกบาศกเ์มตร คิดเป็นสัดส่วนโคลนเบนโทไนท ์

รอ้ยละ 242 ของดินท่ีขนออกทั้งหมด โดยไหผู้ร้บัเหมาน าไปท้ิงบริเวณท่ีดินโฉนด ระวาง 5137 Il 9054 เลขท่ี

ติน 533 โฉนตท่ีดินเลขท่ี 1453 ตั้งอยู่ท่ี ต าบลบึงบอน อ าเภอหนองเสือ จงัหวดัปทุมธานี ขนาดพื้ นท่ี 29.1-

72 ไร่ หรือ 47,088.00ตารางเมตร เป็นท่ีดินของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ด้ี จ ากัด ซ่ึงจากขอ้มูลการ

ศึกษาวิจัยโดยกรมพัฒนาท่ีดินไดเ้สนอแนะสัดส่วนการผสมก่อนการฝังกลบ คือ เบนโทไนท์ไปผสมกับดิน 

 ในอตัราส่วน 50 : 50 เพื่อใหโ้คลนแหง้ (Thaireform, 2558) และตอ้งแจง้ขอ้มูลความปลอดภยัของสารเคมี 

(MSDS) ใหร้บัทราบ ทั้งน้ีเบนโทนทท่ี์จะใชเ้ป็นสารท่ีท าจากดิน ไม่เป็นพิษต่อสิ่งแวดลอ้ม 

 

1.3) สถานท่ีท้ิงดินขุด และโคลนเบนโทไนท์ 

 ก าหนดใหผู้ร้บัเหมาจะน าดินขุดและโคลนเบนโทไนท์ ไปท้ิงบริเวณท่ีดินโฉนด ระวาง 5137 I 9054

เลขท่ีดิน 533 โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1453 ตั้งอยู่ท่ี ต าบลบึงบอน อ าเภอหนองเสือ จังหวดัปทุมธานี ขนาดพื้ นท่ี 

29-1-72 ไร่ เป็นท่ีดินของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษัทในเครือ ตัวหนังสือยินยอมใหใ้ช้

สถานท่ีเป็นแหล่งรองรับดินชุดท่ีเกิดจากการท าฐานราก และดินโคลนเบนโทไนท์ท่ีเกิดจากการท าเสาเข็ม

อาคารจากโครงการอาคารชุดแอสปาย สุขุมวิท-พระราม 4 (Aspire Sukhumvit-Rama 1)  

 สภาพปัจจุบันบริเวณสถานท่ีท้ิงดิน และดินโคลนเบนโทไนท์ เป็นพื้ นท่ีว่างรอการใชป้ระโยชน์ มีค่า

ระดับของพื้ นท่ีต า่กวา่ถนนทางหลวงชนบท ปทุมธานี 3007 ประมาณ 1.5 เมตร ส าหรบัพื้ นท่ีขา้งเคียงมีการ

ใชป้ระโยชน์เป็นพื้ นท่ีวา่ง และโกดงัเก็บของ ไม่มีดู คลองอยูติ่ดพื้ นท่ีโครงการแต่อยา่งใด สภาพสถานท่ีท้ิงดิน  

1.4) การปรบัถมดิน 

 โครงการจะปรับถมดินในบริเวณพื้ นท่ีท้ิงดิน ท่ีมีค่าระตับของพื้ นท่ีต า่กว่าถนนทางหลวงชนบท

ปทุมธานี 3007 ประมาณ 15 เมตร ซ่ึงจะท าการปรบัผมพื้ นท่ีบางส่วน ใหเ้ท่ากบัระตับถนนทางหลวงชนบท 

ปทุมธานี 3007 ซ่ึงมีขนาดพื้ นท่ีต้องปรับถม 16-2-19 ไร่ หรือ 26,076 ตารางเมตร ปรับถมดินลึก

ประมาณ 1.50 เมตร คิดเป็นปริมาณดินถม ดงัน้ี 
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- พื้ นท่ีท่ีตอ้งปรบัถม                             = 26,476 ตารางเมตร 

- ปรบัถมดินลึก                                  = 1.50เมตร 

- ปริมาณดินท่ีจะน ามาถม                     = 26,476 X 1.50 

                                                      = 39,714 ลูกบาศกเ์มตร 

 ทั้งน้ีโครงการมีปริมาณดินขุดและโคลนเบนโทไนท์ ท่ีต้องน าไปท้ิง 13,740.40 ลูกบาศก์เมตร 

ซ่ึงสถานท่ีท้ิงดินสามารถรองรบัปริมาณดินได ้39,714 ถูกบาศก็เมตร โดยสามารถรองรบัปริมาณดินขุดและ

โคลนเบนโทไนทจ์ากโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 ส าหรบัขั้นตอนและวิธีการในการปรบัถมดิน จะขนส่งดินตวัยรถบรรทุก 10 ลอ้ ขนส่งปิดคลุมทา้ยให้

มิดชิด ป้องกนัไม่ใหเ้ศษดินตกหล่นในขณะขนส่ง การปรบัถมดินจะมีการแต่งขอบของกองตินใหม้ีความลาดชนั 

1: 3 กองดินสูงไม่เกิน 1.5 เมตร และกองดินใหห้่างจากแนวเขตท่ีดินขา้งเคียงอย่างน้อย 5 เมตร พรอ้มทั้ง

ปลูกหญา้คลุมท่ีปรบัถมแลว้ เพื่อป้องกนัการชะลา้งสู่พื้ นท่ีขา้งเคียง 

 1.5) เสน้ทางการขนส่งดิน 

 เสน้ทางการเดินทางไปยงัสถานท่ีท้ิงดินบริเวณต าบลบงึนอน อ าเภอหนองเสือ จงัหวดัปทุมธานี จะใช้

เส ้นทางถนนพระรามท่ี 1 มุ่งหน้าไปยังถนนสุขุมวิท ข้ึนทางพิเศษฉลองรัช ไปตามทางพิเศษเฉลองรัช  

ใชท้างออกล าลูกกา-บางปะอิน ผ่านทางถนนทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 เขา้สู่ถนนรงัสิต-นครนายก จากน้ัน

เขา้สู่ถนนทางหลวงชนบท ปทุมธานี 3007 ส าหรับบริเวณสถานท่ีท้ิงน้ันติดกับถนนสาธารณะ สามารถ

เดินทางไดส้ะดวก  

 การขนส่งดิน จะขนส่งดว้ยรถบรรทุก 10 ลอ้ ตลอดช่วงงานก่อสรา้ง ขนส่งในช่วงเวลาท่ีไดร้บัอนุญาต

ตามขอ้บงัคบัเจา้พนักงานจราจรกรุงเทพมหานคร (กองบงัคบัการต ารวจจราจร) ดงัน้ี 

- รถบรรทุก 6 ลอ้ : หา้มวิ่งในเวลา 6.00-9.00 น. และ 16.00-20.00 น. ยกเวน้วนัหยุดราชการ 

- รถบรรทุก 10 ลอ้ : หา้มวิ่งในเวลา 6.00-10.00 น. และ 15.00-21.00 น. ยกเวน้วนัหยุดราชการ 

- รถบรรทุกอื่นๆ เช่น เสาเข็ม : หา้มวิ่งในเวลา 6.00-21.00 น. ยกเวน้วนัหยุดราชการ 

 ปริมาณดินขุดและโคลนเบนโทไนท์ ท่ีตอ้งน าไปท้ิง 13,740.40 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการใชร้ถ

ขนส่งดิน 10 ลอ้บรรทุกดิน น ้าหนักไม่เกิน 12 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงคาดว่าจะขนส่งประมาณ 20 เท่ียว/วนั คิด

เป็นการขนส่งดินประมาณ 58 วนั (13,740.40/12X20) ซ่ึงในการขนส่งตอ้งจดัใหม้ีผา้ใบกนัน ้าปิดคลุมทา้ย

ใหม้ิดชิด เพื่อป้องกนัเศษดินตกหล่นบนถนน และขนส่งในช่วงเวลานอกเวลาเร่งด่วน เพื่อหลีกเสี่ยงช่วงเวลาท่ีมี

การจราจรติดขดั 
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2) งานโครงสรา้ง และสถาปัตยกรรม 

 หลงัจากเสร็จสิ้ นงานฐานราก จะก่อสรา้งตวัอาคารเริ่มจากงานวางคาน งานท าพื้ น และท าผนังก าแพง

ของตัวอาคาร ทั้งน้ีโครงการจะเลือกใชว้สัดุส าเร็จรูปท่ีหล่อส าเร็จจากโรงงาน เช่น พื้ นอาคาร ส าหรบัการข้ึน

โครงสรา้งอาคารโครงการตอ้งจดัท านัง่รา้น และคลุมส่วนของโครงสรา้งอาคารท่ีก่อสรา้งแลว้ดว้ยผา้ใบรอบตัว

อาคาร 

 ส าหรบัการออกแบบโครงสรา้งอาคารจะค านึงถึงการรองรบัแรงสัน่สะเทือนจากการเกิดแผ่นดินไหว 

ตามขอ้ก าหนด ดงัน้ี  

 - กฎกระทรวง ก าหนดการรบัน ้าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้ นดินท่ีรองรับ

อาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นตินไหว พ.ศ. 2564 และใชว้ิธีค านวณหาแรงแบบพลศาสตร์ 

 - มาตรฐานการออกแบบอาคารตน้ทานการสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว/กรมโยธาธิการและผังเมือง

(มยผ 1301/1302-61) พ.ศ 2561 และใชว้ิธีค านวณหาแรงแบบพลศาสตร ์

3) งานติดตั้งระบบ 

 งานติดตั้งระบบ ประกอบตัวย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบ าบัดน ้ าเสีย และระบบระบายน ้า  

ซ่ึงงานน้ีจะด าเนินการควบคู่ใปกบังานโครงสรา้งอาคาร 

4) งานตกแต่ง 

 งานส่วนน้ีจะประกอบดว้ย งานตกแต่งอุปกรณ์ท่ีใชส้ าหรบัภายนอกอาคาร และรวมไปถึงการจดัสวน 

พื้ นท่ีสีเขียว ภูมิทัศน์ของโครงการ และจัดความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยโดยรอบอาคาร โดยรายละเอียดวสัดุ

ตกแต่ง และสีทาภายนอกอาคาร มีดงัน้ี  

 (1) คอนกรีตส าเร็จรูป (PRECAST CONCRETE) เป็นวสัดุไม่ติดไฟ และไม่ก่อไหเ้กิดการสันดาปกับ

วสัดุอื่น 

 (2) กระจกลามิเนต (LAMINATED GLASS) เลือกใชก้ระจกนิรภัยลามิเนตผลิตโดยการน ากระจก 

ตั้งแต่ 2 แผ่นข้ึนไปมายึดติตกนัตวัยแผ่นฟิล์ม (PVB) ท่ีมีความเหนียวทนทานคัน่อยูร่ะหว่างกลางท าหน้าท่ียึด

เกาะใหก้ระจกติดกนั เมื่อกระจกถูกกระแทกจนแตก แผ่นฟิลม์จะยึดเกาะมีใหก้ระจกท่ีแดก หลุดร่วงจะมีเพียง

รอยแตก หรือรอยรา้วคลา้ยใยแมงมุมเท่าน้ัน 

 (3) แผ่นอลูมิเนียมคอมโพสิท (ALUMINIUM COMPOSITE) จากการสอบถามขอ้มูลไปยังตัวแทนผู้

จ าหน่ายวสัดุตกแต่งอาคาร ท่ีจะน ามาใชส้ าหรับงานตกแต่งภายนอกอาคารโครงการ ไดแ้จง้ว่า Test Report 

ของวันท่ี 26 เมษายน 2551 เป็นข้อมูลล่าสุตท่ีทางบริษัทได้จัดท าไว ้โดยแผ่นอลูมิเนียมคอมโพสิท 

(ALUMINIUM COMPOSITE) ส าหรบังานตกแต่งภายนอกอาคาร ประกอบดว้ยแผ่นอลูมิเนียมประกบหน้า-หลัง

กบัไสก้ลางทนไฟ Non-combustible mineral-filled core มีคุณสมบติัทนไฟไม่ลามไฟ และไม่ก่อใหเ้กิดสารพิษ 

แผ่นอลูมิเนียมตา้นหน้าเคลือบดว้ยชั้นฟิลม์คุณภาพสูง ดา้นหลังเคลือบดว้ยชั้นฟิลม์ Polyester เพื่อป้องกนัการ

สกึกร่อนจากการ Oxidation ซ่ึงเป็นผลิตภณัฑท่ี์มีความปลอดภยัต่อการใชง้าน 
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 (4) สีภายนอก เลือกใชส้ีน ้าอะครีลิก แท ้100% ผลิตจากกาวอะคริลิกท่ีมีการเรียงตัวของพันธะท่ี

แน่นพิเศษ มีการยึดเกาะพื้ นผิวดีเยี่ยม ทนทานทุกสภาวะอากาศ ป้องกนัปัญหาสีลอกล่อน ทนต่อคราบสกปรก 

ป้องกนัการเกิดเชื้ อราและตะไคร่น ้า ทนทานต่อการเกิดคราบต่างและเกลือไดดี้เยี่ยม กลิ่นอ่อน สารระเหยต า่ 

ปลอดภยัและปราศจากสารปรอทและตะกัว่ 

5) การบริหารจดัการพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

 โครงการมีการวางแผนการก่อสรา้ง และจัดเตรียมพื้ นท่ีก่อสรา้ง เช่น ท ารั้วโดยรอบพื้ นท่ีก่อสรา้ง  

จดัวางผงับริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้ง การจดัการจราจร ระบบสาธารณูปโภค และระบบสุขาภิบาลซองคนงานก่อสรา้ง 

โดยผงับริเวณช่วงก่อสรา้ง โดยมีรายละเอียดการบริทารจดัการพื้ นท่ีก่อสรา้ง ดงัน้ี 

- จัดวางระบบสาธารณูปโภค และระบบสุขาภิบาลของคนงานก่อสรา้งใหอ้ยู่ห่างจากบา้นพักอาศัยมากท่ีสุด 

เพื่อป้องกนัปัญหาดา้นกลิ่นและเสียงรบกวนต่อประชาชนท่ีอาศยัอยูโ่ดยรอบ 

- จดัใหม้ีจุดลา้งลอ้ภายในพื้ นท่ีก่อสรา้งและอยู่ห่างจากทางเขา้-ออก เพื่อลา้งท าความสะอาดลอ้รถบรรทุกดิน

ก่อนออกจากพื้ นท่ีก่อสรา้ง ป้องกนัเศษดินตกหล่นบริเวณถนนดา้นหน้าโครงการและโดยรอบ และจดัเจา้หน้าท่ี

กวาดน ้า เศษดินทราน บริเวณจุดลา้งลอ้ ป้องกนัไม่ใหน้ ้าไหลนองออกบริเวณจุดลา้งลอ้ 

- จดัพื้ นท่ีส าหรบัรถบรรทุกใหเ้ขา้มาจอดภายในพื้ นท่ีโครงการ โดยไม่กีดขวางการจราจรของถนนดา้นหน้า

โครงการ และจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกพื้ นท่ีก่อสรา้ง

ตลอดระยะเวลาก่อสรา้ง 

- เลือกใชท้าวเวอร์เครนแบบแขนกระตก โดยควบคุมต าแหน่งการติตตั้งทาวเวอรเ์ครน วงแขนของทาวเวอร์

เครน (Boom) และวสัดุอุปกรณก์่อสรา้งท่ีอยูบ่นทาวเวอรเ์ครนใหอ้ยูก่ายในพื้ นท่ีโครงการเท่าน้ัน 

6) การจดัการขยะภายในพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

 ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจากการก่อสรา้งโครงการ อ้างอิงจากขอ้มูลของ Poombete Thongkamsuk , 

Kichkanok Sudasna, and Tusanee Tondee ท่ีท าการส ารวจขยะก่อสรา้งในอาคารสูง พบวา่ ขยะท่ีเกิดข้ึน 10 

อนัดับแรก ไดแ้ก่ คอนกรีต กระเบื้ อง เพดาน เหล็ก ไม ้วสัตุบรรจุภณัฑ ์อยู่มิเนียม พลาสติก แกว้ และทราย 

เป็นตน้ น ามาเป็นฐานขอ้มูลในการประเมินผลกระทบดา้นขยะก่อสรา้งของโครงการ ซ่ึงเมื่อด าเนินการก่อสรา้ง

จริง โครงการจะใหผู้ร้ับเหมาตรวจสอบขั้นตอนการท างาน เพื่อลดปริมาณขยะจากการก่อสรา้งของโครงการ 

โดยปริมาณคอนกรีตกระเบื้ อง เหลีก อคูมิเนียม และไม ้เกิดจากกิจกรรมต่อไปน้ี 

- คอนกรีต เกิดจากกิจกรรมการท าฐานรากเสาเข็ม การตัดพื้ น และการตัดผนัง Precast เพื่อเขา้มุมอาคารใน

แต่ละชั้น 

- กระเบื้ อง    เกิดจากการตดักระเบื้ องเพื่อปูพื้ นในแต่ละชั้นของอาคาร 

- เหลก็         เกิดจากการผูกเหล็กเสน้ของเสาเข็ม ซ่ึงจะมีการตดัเหล็กส่วนเกินออก 

- อลูมิเนียม   เกิดจากการตกแต่งภายใน กรอบหน้าต่าง 

- ไม ้           เกิดจากไมแ้บบท่ีเป็นแบบหล่อคอนกรีตในงานโครงสรา้งคอนกรีดเสริมเหล็กทั้งหมดของอาคาร 
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 จากขอ้มูลการศึกษาของ Poombete Thongkarsuk et aL 2017 : 411-416 ท าการส ารวจขยะ

ก่อสรา้งในอาคารสูง พบวา่ ขยะท่ีเกิดข้ึน 10 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ คอนกรีต กระเบื้ อง เพดาน เหล็ก ไม ้วสัดุบรรจุ

ภัณฑ์ อลูมิเนียม พลาสติก แกว้ และทราย เป็นตน้ ซ่ึงมีค่าเฉลี่ยของอัตราการผลิตของเสียจากการก่อสรา้ง

อาคารขนาดใหญ่ท่ีมีรูปแบบเดียวกนัในแต่ละชั้น 30.47 กิโลกรมั/ตารางเมตร  

 ทั้งน้ีการจดัการขยะช่วงก่อสรา้งของโครงการ 1,993.21 ตัน จะจดัส่งมูลฝอยประเภทต่างๆไปก าจดั 

หรือน าไปขาย มีรายละเอียด การจดัการมูลฝอยประเกทต่างๆ และบริษัทท่ีรบัก าจดัของเสีย ดงัน้ี 

 (1) มูลฝอยท่ีส่งไปท่ีศูนยก์ าจัดมูลฝอยอ่อนนุช ไดแ้ก่ คอนกรีต ปริมาณ 458.44 ตัน ก าหนดให้

ผูร้ับเหมาส่งไปท่ีโรงก าจัดและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสรา้ง ท่ีศูนยก์ าจัดมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบัติตาม

เง่ือนไขของศูนยฯ์ พรอ้มทั้งตูบ้นัทึกปริมาณมูลฝอยท่ีน าไปก าจดั และเก็บหลกัฐานการช าระค าจดัเก็บซองศูนย์

ก าจดัมูลฝอยๆ 

 (2) มูลฝอยท่ีน าไปขาย ได้แก่ เหล็ ก ไม้ และอลูมิเนียม ปริมาณ 478.37 ตัน ก าหนดให้

ผูร้บัเหมาก่อสรา้งเป็นผูด้ าเนินการน าไปขายรา้นรับซื้ อของเก่า 

 (3) มูลฝอยทัว่ไป ไดแ้ก่ บรรจุภัณฑ์ต่างๆ พลาสติก และอื่นๆ ปริมาณ 259.11 ตัน โครงการจะ

ประสานใหท้างส านักงานเขตฯ เขา้มาจดัเก็บ 

 (๔) มูลฝอยท่ีตอ้งจา้งบริษัทท่ีมีใบอนุญาติในการก าจดัน าไปก าจดั ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีศูนยก์ าจดัมูลฝอย

อ่อนนุชไม่รบัก าจดั เช่น กระเบื้ อง ฝ้าเพดาน กระจก และทราย ปริมาณ 797.29 ตน้ โครงการจะจา้งใหบ้ริษัท

ท่ีมีใบอนุญาตในการรับก าจดั เช่น บริษัท อินทรีอีโคไซเคิล จ ากัด บริษัท โอกิทานิ(ไทยแลนด์) จ ากัด และ

บริษัท ปูนชีเมนตน์ครหลวง จ ากดั (มหาชน) โรงงาน 2 น าไปก าจดัต่อไป  

 

2.5.2 ระบบสาธารณูปโภคภายในพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

 การท างานแต่ละช่วงของการก่อสรา้งจะมีการใชค้นงานในจ านวนท่ีไม่เท่ากนั เน่ืองจากทางโครงการ

ยงัไม่ไดค้ดัเลือกผูร้บัเหมาก่อสรา้ง คาตการณ์วา่ในแต่ช่วงท่ีจะมีการใชค้นงานมากท่ีสุด คือ ช่วงงานโครงสรา้ง 

ประมาณ 300 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพักอาศัยอยู่ภายนอกโครงการ มีการจัดรถบริการรับ-ส่งคนงาน

ระหว่างพื้ นท่ีก่อสรา้ง และบา้นพักคนงาน จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัยในพื้ นท่ีโครงการตลอด 24 

ชัว่โมง เพื่อเฝ้าอุปกรณก์่อสรา้ง และส ารวจรกัษาความปลอดภยัในพื้ นท่ีโครงการ และบริเวณโดยรอบโครงการ 

รวมทั้งติตตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณโดยรอบพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

1) บริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

 โครงการไดก้ าหนดใหม้ีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการท่ีส าคญัภายในบริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

 1.1) การใชน้ ้าช่วงก่อสรา้ง 

 แหล่งน ้าใช ้: ช่วงก่อสรา้งของโครงการจะใชน้ ้าประปาของการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท ดงัน้ัน 

ในช่วงก่อสรา้งจึงมีน ้าใชส้ะดวกทั้งคนงานก่อสรา้ง และการก่อสรา้ง 

 ปริมาณการใชน้ ้า : ในช่วงก่อสรา้งโครงการจะมีการใชน้ ้า ทั้งหมด 22.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็น 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการแอสปาย สุขุมวิท-พระราม 4  (ระยะก่อสรา้ง) บริษัท เอพี เอ็มอ ี15 จ ากดั 

2-25 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 - น ้าใชส้ าหรบัคนงานก่อสรา้งจ านวน 300 คน อตัราการใชน้ ้า 100 ลิตร/คน/วัน (มัน่สิน ตัณฑุล

เวศน์, 2532) ซ่ึงคนงานก่อสรา้งท างานแบบเชา้ไปเย็นกลับ จึงติดอตัราการใชน้ ้า 509 เท่ากบั 50 ลิตร/คน/

วนั คิดเป็นปริมาณน ้าใชส้ าหรบัคนงานก่อสรา้ง (50X300)/1,000-15.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 - น ้าใชส้ าหรบัการก่อสรา้ง เช่น ผสมปูนส าหรบัก่ออิฐ ฉาบผนัง ลา้งอุปกรณ ์ประมาณ 7.0 ลูกบาศก์

เมตร/วนั 

 การส ารองน ้ า : โครงการจะจัดให้มีดังส ารองน ้ าส าหรับใชก้่อสรา้งเป็นถังส าเร็จรูป ขนาด 25 

ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าใชใ้ตน้าน 1.1 วนั 

 1.2) การบ าบดัน ้าเสีย และสิ่งปฏิกูลของคนงาน 

 น ้าเสียในช่วงก่อสรา้งโครงการ คิดท่ี 100% ของปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าใชส้ าหรบัการก่อสรา้ง)  

มีปริมาณน ้าเสียเกิดข้ึน 15.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็น 

 - น ้าเสียจากสว้ม คิดท่ี 10% ของน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน เท่ากบั 1.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BODประมาณ 

494 มลิลิกรมั/ลิตร 

 - น ้ าเสียจากการช าระล้าง (15.0-1.5) เท่ากับ 135 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BOD ประมาณ

154.35 มีลลิกรมั/ลิตร 

 การบ าบดัน ้าเสียจากสว้มและสิ่งปฏิกูลของคนงาน โครงการจดัใหม้ีหอ้งน ้าหอ้งสว้ม จ านวน 15 หอ้ง 

เพื่อบ าบดัใหใ้ดม้าตรฐานจากน้ันจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนพระรามท่ี 4 ดา้นหน้าโครงการ 

ซ่ึงจะไหลไปลงบ่อสูบน ้าขา้งโรงพยาบาลเทพธารินทร ์ตั้งอยู่ทางทิศตะวนัตกห่างจากพื้ นท่ีโครงการประมาฌ

450 เมตร และไหลลงสู่คลองเตยต่อไป 

 ในช่วงก่อสรา้งโครงการตอ้งมีการติดตามตรวจสอบมาตรฐานน ้ าท้ิงท่ีระบายออกสู่โครงการตาม

ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนตมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทั้งจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด พ.ศ.2548 เป็นประจ าทุก 1 เตือน เพื่อประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสียรวม และหา

แนวทางวิธีแกไ้ขปัญหา กรณีท่ีน ้าทั้งท่ีผ่านการบ าบดัไม่ใตต้ามค่ามาดรฐาน 

 ทั้งน้ีเมื่อการก่อสรา้งโครงการแลว้เสร็จ ก าหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูร้ับผิดชอบท าการรื้ อถอนหอ้งน ้า

คนงานและถังบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป โดยการสูบตะกอนออกทั้งหมดแลว้น าถังบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปไปใชใ้น

พื้ นท่ีก่อสรา้งอื่นต่อไป จากน้ันท าการฆ่าเชื้ อโรคดว้ยปูนชาวก่อนกลบปิดทบัพื้ นท่ีถาวร 

 1.3) การก าจดัขยะมูลฝอย 

 มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในพื้ นท่ีก่อสรา้งมาจากคนงานก่อสรา้ง ซ่ึงจะไม่มีการพกัอาศัยภายในพื้ นท่ีก่อสรา้ง

ประเมินวา่จะมีอตัราการเกิดขยะในพื้ นท่ีก่อสรา้งประมาณ 1.50 ลิตร/คน/วนั ซ่ึงคิดท่ี 50% ของอตัราการเกิด

มูลฝอยจากการอยู่อาศัยทัว่ไป 3.00 ลิตร/คน/วนั (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม, 2560) คนงานก่อสรา้งจ านวน 300 คน ซ่ึงมาท างานแบบเขา้มาเย็นกลบั คาดวา่จะมีขยะเกิดข้ึน 

(300x1.5) 450 ลิตร/วนั 
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จดัใหม้ีถังรองรับขยะ ขนาด 250 ลิตร จ านวน 8 ถัง แยกเป็นถังขยะเปียก 3 ถัง ถังขยะรีไซเคิล 2 ถังถังขยะ

ทัว่ไป 1 ถัง ถังขยะอันตราย 1 ถัง และถังขยะติดเชื้ อ (รองรับหน้ากากอนามัย) 1 ถัง วางไวบ้ริเวณพื้ นท่ี

ก่อสรา้งซ่ึงการเก็บชนขยะมูลฝอยไปก าจัดโครงการจะประสานงาน และเขียนค ารอ้งไปยังส านักงานเขต  

เพื่อเสียค่าธรรมเนียนการเก็บชนและก าจดั เพื่อน าไปก าจดัมูลฝอยโดยวิธีฝังกลบอยา่งถูกสุขลกัษณะต่อไป 

 1.4) การระบายน ้าชัว่คราวบริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

 พื้ นท่ีก่อสรา้งทางโครงการจดัใหม้ีระบบระบายน ้า บ่อดักตะกอนดิน และคันดิน รอบพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

เพื่อเป็นแนวป้องกนัไม่ใหน้ ้าไหลลนัไปยงัพื้ นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

- จดัใหม้คูีระบายน ้า ชนาด 0.4 X 0.4 เมตร ความลาดชนั 1: 500 รอบพื้ นท่ีโครงการ 

- จดัใหม้ีคนัดินบริเวณโดยรอบโครงการสูงจากแนวดูระบายน ้า 30 เซนติเมตร 

- จดัใหม้ีบ่อดกัตะกอนดิน ขนาด 1.0 X 1.0 X 15 เมตร ง านวน 6 บ่อ บริเวณภายในโครงการ เพื่อดกัตะกอน 

ก่อนจะระบายน ้าออกนอกพื้ นท่ีโครงการ 

 ทั้งน้ีน ้าท้ิงจากพื้ นท่ีก่อสรา้ง เมื่อผ่านบ่อดักตะกอนดิน จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนน

พระรามท่ี 4 ตา้นหน้าโรงการ ซ่ึงจะไหลไปลงบ่อสูบน ้าขา้งโรงพยาบาลเทพธารินทร ์ตั้งอยู่ทางทิศตะวนัตกห่าง

จากพื้ นท่ีโครงการประมาณ 450 เมตร และไหลลงสู่คลองเตยต่อไป ทั้งน้ีบริเวณคลองยายสรอ้ย มีแนวก าแพง

กนัดิน ซ่ึงน ้าจากพื้ นท่ีก่อสรา้ง จะไม่ไหลลงสู่คลองยายสรอ้ยแต่อยา่งใด 

2) บริเวณบา้นพกัคนงาน 

 บา้นพกัคนงานก่อสรา้งของโครงการ คาดว่าจะมีจ านวนคนงานสูงสุดประมาณ 300 คน ในช่วงงาน

ก่อสรา้งโดยปัจจุบันยงัมิใดต้ าเนินการคัดเลือกผูร้ับเหมา และโครงการจะไม่จดัใหม้ีบา้นพักคนงานก่อสรา้ง

พื้ นท่ีโครงการและบริเวณใกลเ้คียง โดยจัดเตรียมระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปการท่ีส าคัญให้

เพียงพอในบริเวณท่ีพกัคนงานก่อสรา้ง ซ่ึงมีจ านวนคนงานก่อสรา้งประมาณ 300 คน ดงัน้ี 

 2.1) การใชน้ ้า 

 ปริมาณการใชน้ ้า : การใชน้ ้าในบา้นพกัคนงานก่อสรา้งจะใชใ้นกิจกรรมท่ีเกี่ยวกบัการอาบ ช าระลา้ง

การประกอบอาหาร ด่ืมกิน 

 - น ้ าใชส้ าหรับคนงานก่อสรา้งจ านวน 300 คน อัดราการใชน้ ้ า 200 ลิตร/คน/วัน (ส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม, 2560) คิดเป็นปริมาณน ้าใชส้ าหรบัคนงานก่อสรา้ง 

(200X300X/1,000 - 60.0 ลูกบาศก็เมตร/วนั 

 การส ารองน ้า : จดัใหม้ีถังเก็บน ้าใชส้ าเร็จรูป ปริมาตร 60 ลูกบาตกเ์มตร สามารถส ารองไดน้าน 1 

วนั ตั้งไวภ้ายในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
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 2.2) การบ าบดัน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของคนงาน 

 น ้าเสียจากบา้นพกัคนงานก่อสรา้งจะเกิดจากกิจวตัรประจ าวนัทัว่ไป เช่น น ้าเสียจากสว้ม จากการอาบ

ซกั และลา้งภาชนะ เป็นตน้ มีปมาณน ้าเสีย 60.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดท่ีรอ้ยละ 100 ของปริมาณน ้าใช)้ 

แบ่งเป็น 

 - น ้าเสียจากสว้ม คิดท่ี 10% ของน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน เท่ากบั 6.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD 

ประมาณ 494 มิลลิกรมั/ลิตร 

 - น ้าเสียจากการช าระลา้ง (60.0-6.0) เท่ากบั 54.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD ประมาณ 

154.35 มิลลิกรมั/ลิตร 

 การบ าบัดน ้าเสียจากสว้มและสิ่งปฏิกูลของคนงาน โครงการจัดใหม้ีหอ้งสว้ม จ านวน 15 หอ้ง โดย

จะตอ้งตั้งใหห้่างจากบา้นพกัอาศัย หรือชุมชนท่ีอยู่ใกลเ้คียง โดยเลือกใชถ้ังบ าบดัน ้าเสียชนิดเกรอะ-กรองเติม

อากาศขนาดรองรบัน ้าเสีย 10 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท าดว้ยวสัดุท่ีเป็นพลาสติก Polyethylene (PE) จ านวน 6 

ชุด เพื่อบ าบดัน ้าท้ิงใหไ้ดม้าตรฐานคุณภาพน ้าท้ิง ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร จากน้ันจะระบายเขา้สู่

ท่อระบายน ้าสาธารณะท่ีบา้นพกัคนงานตั้งอยู่ 

2.3) การก าจดัขยะมูลฝอย 

 ในบา้นพักคนงานก่อสรา้งจะมีมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจวตัรประจ าวนัของคนงานก่อสรา้ง จ านวน 300 

คน คาดว่าจะมีมูลฝอยเกิดข้ึนประมาณ 900 ลิตร/วนั (300 คน x 3.00 ลิตร) อตัราการเกิดมูลฝอยจากการ

อยูอ่าศยัทัว่ไป 3.00 ลิตร/คน/วนั 

 จดัใหม้ีถังรองรบัขยะจ านวน 14 ถัง แยกเป็นถังขยะขนาต 250 ลิตร รองรบัขยะเปียก 6 ถัง ถังขยะ 

รีไซเคิล 4 ถัง ถังขยะทัว่ไป 2 ถัง ถังขยะอนัตราย 2 ถัง และถังขยะติดเชื้ อ (ถังสีแดง) รองรบัหน้ากากอนามัย 

ขนาด 120 ลิตร 1 ถัง วางไวบ้ริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้ง ซ่ึงการเก็บขนซยะมูลฝอยไปก าจดัโครงการจะประสานงาน

และเขียนค ารอ้งไปยงัส านักงานเขต เพื่อเสียค่าธรรมเนียมการเก็บขนและก าจดั เพื่อน าไปก าจดัมูลฝอยอย่าง

ถูกสุขลกัษณะต่อไป 

2.4) การระบายน ้า 

 จดัใหม้ีระบบระบายน ้าภายในพื้ นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง โดยมีจุดระบายน ้าออกสู่ภายนอกจ านวน 

1 จุด โดยจดัใหม้ีบ่อพกัน ้าและตรวจการระบายน ้าออกจากพื้ นท่ีบา้นพกัคนงานออกสู่ห่อระบายน ้าสาธารณะ 
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2.5.3 การป้องกนัอคัคีภยั ช่วงก่อสรา้ง 

 1) การป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจดัการดา้นความ

ปลอดภยั อาชีวอนามยัและสภาพแวดลอ้มในการท างานเกี่ยวกบังานก่อสรา้ง พ.ศ.2551 หมวดท่ี 3 งานไฟฟ้า

และการป้องกนัอคัคีภยั ส่วนท่ี 2 การป้องกนัอคัคีภยั 

 ในช่วงก่อสรา้งโครงการ อาจมีกิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้โดยเฉพาะในช่วง การตกแต่งอาคาร  

ซ่ึงมีสารไวไฟ และงานเชื่อมโลหะ ดังน้ันโครงการตอ้งปฏิบติัตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหาร

และการจดัการดา้นความปลอดภัย อาชีวอนามยัและสภาพแวดลอ้มในการท างานเกี่ยวกับงานก่อสรา้ง พ.ศ.

2551 หมวดท่ี 3 งานไฟฟ้าและการป้องกนัอคัคีภยั ส่วนท่ี 2 การป้องกนัอัคคีภยั เพื่อป้องกนัการเกิดเพลิงไหม้

ในบริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

 โดยจัดให้มีห้องจัดเก็บอุปกรณ์และสารเคมีท่ีไวไฟ อยู่ภายนอกอาคาร พร้อมทั้ งจัดให้มีป้าย 

“อนัตราย” “หา้มสูบบุหรี่” “หา้มท าใหเ้กิดประกายไฟ” หรือ “หา้มพกพาอุปกรณส์ าหรบัจุตไฟหรือติตไฟ” ใน

บริเวณหน้าหอ้งจดัเก็บอุปกรณแ์ละสารเคมีท่ีไวไฟ ถงัดบัเพลิงเคมี ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ ป้ายแสดงทางหนีไฟ

ทุกชั้นของอาคาร และระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถไดย้ินโดยทัว่ถึงกนัทั้งอาคาร ในพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

2) แผนป้องกนัแถะระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสรา้ง 

 จัดใหม้ีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ช่วงก่อสรา้ง เพื่อก าหนดหน้าท่ีความรับผิดชอบ และใชเ้ป็น

แนวทางในการปฏิบติั มีรายละเอียดดงัน้ี 

 ผูร้บัผิดชอบดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโครงการ ช่วงก่อสรา้ง คือ เจา้ของโครงการ บริษัท เอพี 

เอ็มอี 15 จ ากดั หรือผูท่ี้ไดร้บัมอบหมายจากบริษัทฯ (ผูจ้ดัการโครงการ) 

แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสรา้ง แบ่งออกเป็น 3 ขั้นตอน มีรายละเอียดตงัน้ี 

 (1) การปฏิบติัก่อนเกิดภยั (ACTIVE SAFETY) : เป็นการป้องกนัและลตอตัราเสี่ยงในการเกิดอคัคีภยั

และเป็นการเตรียมพรอ้มอุปกรณ์ดับเพลิง ใหส้ามารถใชง้านไดส้ะดวกเมื่อเกิดเหตุอัคคีภัย แบ่งออกเป็น 4 

แผน ไดแ้ก ่

 (1.1) แผนการตรวจตรา เน้นการป้องกันอัคคีภยัตามกฎกระทรวงก าหนตมาตรฐานในการบริหาร

และการจดัการดา้นความปลอดภัย อาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเกี่ยวกบังานก่อสรา้ง พ.ศ.

2551 โดยจดัใหม้ีการตรวจตรา 4 ช่วงเวลา เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการท างาน ดงัน้ี 

- ก่อนเริ่มงาน ตรวจโดยเจา้หน้าท่ีความปลอดภยั (จป.) ทุกวนั โดยตรวจตราบริเวณท่ีมีความเสี่ยงต่อการเกิด

อัคคีภัย อุปกรณ์ดับเพลิงใหอ้ยู่ในสภาพท่ีพรอ้มใชง้าน สถานท่ีและวตัถุท่ีเป็นเชื้ อเพลิง ของเสียท่ีติดไฟง่าย

แหล่งก าเนิดความรอ้น และเครื่องมือเครื่องจกัร 

- ระหว่างท างาน กรณีท่ีการท างานมีความเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัย เช่น การท างานท่ีมีประกายไฟ ตอ้งให้

คนงานก่อสรา้ง ท างานดว้ยความระมดัระวงั 

- หลังเลิกงาน ตรวจตราความเรียบร้อยของพื้ นท่ีก่อสร้างว่าไม่มีสิ่งใตเป็นสาเหตุก่อให้เกิดเพลิงไหม ้ 

โดยเจา้หน้าท่ีความปลอดภยั (จป.) ทุกวนั 
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- ช่วงเวลากลางคืนท่ีไม่มีการท างาน ตรวจตราความเรียบรอ้ยของพื้ นท่ีก่อสรา้งว่าไม่มีสิ่งใดเป็นสาเหตุ

ก่อใหเ้กิดเพลิงไหมโดยเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั (รปภ.) ทุกคืน 

(1.2) แผนการอบรม ผูร้บัเหมาและควบคุมงานประสานงานกบัส านักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เขา้มา

อบรมและสาธิต ดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัดงัน้ี 

- อบรมใหค้วามรูด้า้นการดบัเพลิงเบื้ องตนั 

- ฝึกอบรมการใชเ้ครื่องดบัเพลิง การปฐมพยาบาล และการช่วยเหลือในกรณีฉุกเฉิน 

- อบรมใหค้วามรูเ้บื้ องตน้เกี่ยวกบัแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัใหพ้นักงานและคนงานก่อสรา้งใหม่ก่อน

เขา้ท างาน 

- การอพยพหนีไฟ เสน้ทางหนีไฟ และจุดรวมพล 

(1.3) แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เพื่อเป็นการกระตุน้และจูงใจ เป็นการใหค้วามรูเ้รื่องการป้องกนัเหตุ

กรณีเกดิเพลิงไหม ้โดยจดัท าการประชาสมัพนัธ ์ดงัน้ี 

- จดัท าบอรด์แผนผงัแสดงบริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้ง และต าแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิงแนวป้องกนัต่างๆ ใหพ้นักงานทุก

คนรบัทราบ 

- จดัท าแผนผงัอาคารแสดงทางยอก ทางหนีไฟ อุปกรณ์ดบัเพลิง ติดดามทางเขา้ออกและบอรด์ประชาสมัพนัธ ์

- ก่อนเริ่มการท างานทุกวนั เจา้หน้าท่ีความปลอดภยั (จป.) ตอ้งพูดคุย ตักเตือน สรา้งความตระหนักต่อการ

เกิดอคัคีภยั แจง้จุดเสี่ยงอนัตรายในพื้ นท่ีก่อสรา้ง ท่ีอาจมีการเปลี่ยนแปลงในบางจุด 

(1.4) แผนจดัเตรียมระบบป้องกันอคัคีภยัระหว่างการก่อสรา้งอาคาร ตามค าแนะน าในการจัดเตรียมระบบ

ป้องกนัอคัคีภยัระหว่างการก่อสรา้งอาคารของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ ์

(วสท.) เพื่อพิจารณาโอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นอาคารท่ีอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง สามารถแบ่งออกเป็น 3 ช่วง 

(วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ [วสท 1, มาตรฐานการป้องกนัอัคคีภัย, พิมพค์รั้งท่ี 

2, 2555, ภาคผนวก ค. ค าแนะน าในการจดัเตรียมระบบป้องกันอัคคีภัยระหว่างการก่อสรา้งอาคาร) ตาม

ขั้นตอนการก่อสรา้ง ดงัน้ี 

1. ช่วงงานโครงสรา้ง โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงน้ีค่อนขา้งน้อย เน่ืองจากสิ่งก่อสรา้งขณะน้ัน ได้แก่ 

คอนกรีต และเหลักเป็นส่วนใหญ่ และเชื้ อเพลิงท่ีมีอยู่ ได้แก่ ไม้แบบหล่อคอนกรี ต มีความหนา ต้องใช้

เวลานานจึงจะลุกไหม ้นอกจากน้ีอาคารมกัจะเปียกข้ึนเน่ืองจากมีน ้าท่ีใชบ้่มคอนกรีต และโอกาสท่ีจะทราบจุด

ก าเนิดไฟค่อนขา้งง่ายเน่ืองจาก ยงัไม่มีงานก่อผนังหรือปิดอาคาร ซ่ึงถา้เกิดเพลิงไหมข้ึ้นจะสามารถระงบัได้

อยา่งรวดเร็ว โดยจดัใหม้ีแผนป้องกนั และดบัเพลิง ดงัน้ี 

- จดัเตรียมน ้าส ารองส าหรบัดับเพลิงไวภ้ายในถังเก็บน ้าตับเพลิง ปริมาตร 220 ลูกบาศกเ์มตร หลังจากท่ีมี

การก่อสรา้งช่วงฐานราก และระบบสาธารณูปการชั้นใตดิ้นแลว้เสร็จ เพื่อในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมส้ามารถน า

น ้าส ารองดงักล่าวมาใชด้บัเพลิงไดท้นัท่วงที 

- จดัใหม้ีเครื่องสูบน ้าดับเพลิงแบบทาบหามประจ าพื้ นท่ีก่อสรา้ง เพื่อใชสู้บน ้าจากถังเก็บน ้าส ารองเบื้ องตน้ 

เพื่อดบัเพลิงในกรณีท่ียงัไม่สามารถดับเพลิงได ้และใชเ้พื่อควบคุมเพลิงไหม ้ไม่ไหข้ยายวงกวา้ง ในระหว่างรอ
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รถดับเพลิงมาระงบัเหตุเพลิงไหม ้โดยเลือกเครื่องสูบน ้า ขนาดท่อสูบน ้า และจ านวนเครื่องสูบน ้า ใหเ้หมาะสม

กบัขนาดโครงการ 

- จดัใหม้ีถงัดบัเพลิงไหมเ้พียงพอกบัชนิดของงานกอ่สรา้งในแต่ละชั้น โดยแบ่งถงัดบัเพลิงออกเป็น 2 ส่วน ส่วน

แรกวางประจ าอยู่ในต าแหน่งท่ีไดก้ าหนดไวต้ามแผนการดับเพลิง เพื่อใหส้ามารถใชง้านไดท้ันทีเมื่อเกิดเพลิง

ไหม ้ส่วนท่ีสองวางไวใ้นต าแหน่งต่างๆ ท่ีท างานแลว้เสี่ยงต่อการการเกิดประกายไฟ 

2. ช่วงงานสถาปัตยกรรม-งานระบบไฟฟ้า-เครื่องกล ส่วนท่ี 1 โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมเ้ริ่มจะมีมากข้ึนกว่า

การก่อสรา้ง ในช่วงงานโครงสรา้ง เน่ืองจากมีวสัดุท่ีติดไฟได ้เช่น วงกบประตู ท่อ PVC เป็นตน้ และจะมีงานท่ี

ก่อใหเ้กิดประกายไฟ เช่น งานเชื่อมท่อถังน ้าดับเพลิง ท่อระบบปรบัอากาศ เป็นตน้ ประกอบกบัทัศนวิสยัของ

อาคารแต่ละชั้นเริ่มมีมุมท่ีเป็นมุมอบั เน่ืองจากมีการท าผนังภายใน ท าใหโ้อกาสตรวจสอบกรณีเกิดเพลิงไหม้

ท าไดย้ากข้ึน อย่างไรก็ดี โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงน้ียงัมีน้อย เน่ืองจากวสัดุส่วนใหญ่ยงัเป็นวสัดุท่ีไม่ติด

ไฟหรือติดไฟไดย้ากเน่ืองจากมีความหนา เช่น วสัดุท่ีท าวงกบ เป็นตน้ โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมอ้าจมาจากเศษ

วสัดุ การสูบบุหรี่ และไฟฟ้าท่ีใชก้บัเครื่องมืออาจเกิดการลดัวงจร เป็นตน้ โดยจเัใหม้ีแผนป้องกนั และดับเพลิง

ดงัน้ี 

- ตรวจสอบปริมาณน ้าส ารองดับเพลิงภายในถังเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น ช่วงก่อสรา้งใหม้ีปริมาณเพียงพอส าหรับ

ดบัเพลิง และตรวจสอบเครื่องสูบน ้าดบัเพลิงแบบหาบหามและเครื่องดบัเพลิงมือถือใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีสามารถใช้

งาน และมีประสิทธิภาพไดต้ลอดเวลา 

- ในกรณีท่ีงานระบบสุขาภิบาลติดตั้งแลว้ ใหต้ าเนินการติดตั้งระบบป้องกนัเพลิงไหมค้วบคู่ ไปกบัการก่อสรา้ง

อาคาร ซ่ึงประกอบดว้ยระบบท่อยื่น ตูห้ัวฉีดน ้าดับเพลิงเครื่องสูบน ้าดับเพลิง และหัวรบัน ้าดับเพลิง โดยให้

พิจารณาเดินระบบเครื่องสูบน ้าดบัเพลิง เพื่อในกรณีท่ีก่อสรา้งไปยงัระดบัชัน้สูงของอาคาร หากเกิดเพลิงไหมจ้ะ

ไดใ้ชร้ะบบดบัเพลิงดงักล่าวเพื่อควบคุมเพลิง 

3. ช่วงงานตกแต่งภายใน และงานไฟฟ้า-เครื่องกล ส่วนท่ี 2 ส าหรบัอาคารโครงการเป็นอาคารชุดเพื่อการอยู่

อาศยัส าหรบัขาย จะมีการตกแต่งค่อนชา้งน้อย ส่วนใหญ่จะมีเฉพาะประตูทางเขา้แต่ละหอ้งชุดท่ีท าดว้ยไม ้ส่วน

ภายในจะมีการตกแต่งเฉจพาะฝ้า และหอ้งน ้าเท่าน้ัน ท าใหโ้อกาลท่ีจะเกิดเพลิงไมจ้ะมีน้อย โดยจัดใหม้ีแผน

ป้องกนั และดบัเพลิง ดงัน้ี 

- ถงัเกบ็น ้าส ารองดบัเพลิงแลว้เสร็จ และมีการเตรียมน ้าส ารองไวต้ลอดเวลา 

- เครื่องสูบน ้าดับเพลิง เป็นเครื่องยนต์ควรจะติดตั้งแลว้เสร็จ และเปิดเดินระบบเชื่อมต่อเขา้กับระบบจ่ายน ้า

ดบัเพลิงไปยงัตูห้วัฉีดน ้าดับเพลิง พรอ้มจดัใหม้ีผูร้บัผิดชอบในการดูแลเครื่องสูบน ้าดับเพลิงเป็นประจ า และใน

กรณีฉุกเฉิน 

- ติดตั้งระบบท่อยืน และระบบหัวกระจายน ้าอัตโนมติั โดยต่อเขา้กับเครื่องสูบน ้าดับเพลิง และตรวจสอบให้

ภายในท่อย่ืนมีน ้าท่ีมีความดนัในระดบัท่ีสามารถดบัเพลิงได ้

- ติตตั้งตู ้หัวฉีดน ้ าดับเพลิง สายดับเพลิง และเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ ประจ าอยู่ในต าแหน่งท่ีสามารถ

ครอบคลุมไดท้ั้งอาคาร และมีการอบรมเจา้หน้าท่ีผูร้บัผิดชอบใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 
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ก าจดัเศษวสัดุก่อสรา้ง และบรรจุภณัฑ ์ไดแ้ก่ เศษไม ้กล่องกระดาษ ถงัทินเนอร์ ถงัสี เป็นตน้ แลว้ควบคุมใหม้ี

ปริมาณของเศษวสัดุตงักล่าวกระจายอยูต่ามท่ีต่างๆ ใหน้้อยท่ีสุต โดยหลงัเลิกงานใหค้นงานก่อสรา้งน าลงมาท้ิง

ในบริเวณท่ีจดัเก็บดา้นล่างอาคารเป็นประจ าทุกวนั 

- หา้มไม่ใหม้ีการเก็บถังก๊าซหุงตม้ไวภ้ายในอาคารระหว่างการก่อสรา้ง ใหน้ าถังก๊าซหุงต้มออกจากพื้ นท่ี

ท างาน หลงัเลิกงานทุกครั้ง ส าหรบัชั้นใตดิ้น หา้มน าวสัดุก่อสรา้งมาเก็บไวภ้ายในบริเวณชั้นใตดิ้น รวมทั้งวสัดุ

ท่ีเป็นเชื้ อเพลิงไวไฟ เช่น ถังก๊าซหุงตม้ ถังก๊าซออกซิเจน และถังน ้ ามันชนิดต่างๆ โดยใหน้ าไปเก็บภายนอก

อาคารและตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลา 

(2) การปฏิบัติขณะเกิดภยั (PASSE SAFETY) : เป็นการบริหารจดัการในภาวะฉุกเฉินขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ประกอบดว้ย 2 แผน ไดแ้ก ่

 (2.1) แผนการดับเพลิง เพื่อเป็นการควบคุมเหตุเพลิงไหมท่ี้จะเกิดข้ึนจึงตอ้งมีการวางแผนดับเพลิง

เพื่อลดอตัราการเกิดอนัตรายหรือหากเกิดเพลิงไหมจ้ะตอ้งเร่งรีบระงบัใหล้ดลงหรือควบคุมไม่ใหเ้กิดข้ึนกวา่เดิม

และจะตอ้งท าใหล้ดลงหรือหมดสิ้ นไป เพื่อไม่ใหเ้กิดอนัตรายต่อบุคคลหรือความเสียหายของทรพัยส์ิน 

การจดัระดบัความรุนแรงของอนัตรายจากเหตุเพลิงไหม ้แบ่งได ้3 ระดบั คือ 

ระดบัท่ี 1 เป็นเหตุการณ์ท่ีเกิดแลว้ พนักงานและคนงานก่อสรา้งสามารถควบคุมสถานการณ์การเกิดเพลิงไหม้

ได ้และไม่ท าใหข้ยายตวัลุกลามไปยงัพื้ นท่ีรอบขา้งโดยมีแผนดงัน้ี 

 (1.1) เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้ผูพ้บเห็นเหตุเพลิงไหมป้ระเมินสถานการณ์ว่าสามารถดบัเพลิงไหมด้ว้ย

ตนเองไดห้รือไม่ ถา้ดบัเพลิงไดใ้หด้ าเนินการดบัเพลิงทนัที 

 (1.2) เมื่อระงบัเหตุเพลิงใหม่ใตแ้ลว้ใหร้ายงานเจา้หน้าท่ีความปลอดวีชาชีพ(จป.) จากน้ันเจา้หน้าท่ี

ความปลอดวิชาชีพ (จป.) แจง้เหตุใหผู้จ้ดัการก่อสรา้งโครงการ 

 (1.3) ผูจ้ัดการก่อสรา้งโครงการ ตรวจสอบ และบนัทึกสาเหตุการเกิดเพลิงไหมพ้รอ้มทั้งหาวิธีการ

ป้องกนั เพื่อไม่ใหเ้กิดซ ้า และแจง้ต่อผูอ้ านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ 

ระดับท่ี 2 เป็นเหตุการณ์ท่ีเกิดแลว้ พนักงนและคนงานก่อสรา้งไม่สามารถควบคุมสถานกาเพลิงไหม้ไวไ้ด ้

หัวหน้างานพิจารณาแลว้เห็นว่าตอ้งใชแ้ผนการดับเพลิงเบื้ องตน้เพื่อป้องกันไม่ใหเ้พลิงลุกลามไปยังบริเวณ

ใกลเ้คียง โดยมีแผน ดงัน้ี 

 (2.1) เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้ผูพ้บเห็นเหตุเพลิงไหมป้ระเมินสถานการณว์า่ไม่สามารถดบัเพลิงไดด้ว้ย

ตนเองใหร้ีบแจง้ผูจ้ดัการก่อสรา้งโครงการพนักงาน และคนงานก่อสรา้ง เขา้ระงบัเหตุเพลิงไหมเ้บื้ องตน้ทนัที 

 (2.2) เมื่อระงบัเหตุเพลิงไหมไ้ดแ้ลว้ใหร้ายงานเจา้หน้าท่ีความปลอดวีซาชีพ (จป.) จากน้ันเจา้หน้าท่ี

ความปลอดวีชาชีพ (จป.) แจง้เหตุใหผู้จ้ดัการก่อสรา้งโครงการ 

 (2.3) ผูจ้ัดการก่อสรา้งโครงการ ตรวจสอบ และบนัทึกสาเหตุการเกิดเพลิงไหมพ้รอ้มทั้งหาวิ ธีการ

ป้องกนั เพื่อไม่ใหเ้กิดซ ้า และ แจง้ต่อผูอ้ านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ 
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ระดับท่ี 3 เป็นเหตุการณ์ท่ีเกิดแลว้ หน่วยงานท่ีเกิดเหตุใชแ้ผนการดับเพลิงเบื้ องต้นแลว้ไม่สามารถควบคุม

สถานการณ์เพลิงไหมไ้วใ้ด ้หวัหน้างานพิจารณาแลว้ว่าเพลิงอาจลุกลามไปยงับริเวณใกลเ้คียงได ้และคาดว่า

เหตุการณจ์ะรุนแรงมากข้ึน ตอ้งแจง้ส านักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั โทร.199 ซ่ึงผูร้บัผิดชอบอาคารหรือ

เจา้ของโครงการหรือผูร้บัผิดชอบแผ่น ตอ้งอยูอ่ านวยการกบัเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงจากส านักป้องกนัและบรรเทาสา

ธารณภยั โดยมีแผนดงัน้ี 

 (3.1) เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้ผูพ้บเห็นเหตุเพลิงไหมป้ระเมินสถานการณว์า่ไม่สามารถดบัเพลิงไดด้ว้ย

ตนเองใหร้ีบแจง้ผูจ้ดัการก่อสรา้งโครงการพนักงาน และคนงานก่อสรา้ง เขา้ระงบัเหตุเพลิงไหมเ้บื้ องตน้ทนัที 

 (3.2) หากไม่สามารถระงับเหตุเพลิงไหม้ได้ให้แจ้งผู ้อ านวยการดับเพลิง หรือผู ้ควบคุมแผนฯ  

แจง้ส านักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั ผ่านหมายเลขโทรศพัทฉุ์กเฉิน 199 เพื่อเขา้มาระงบัเหตุเพลิงไหม ้

 (3.3) ผู ้อ านวยการดับเพลิง หรือผู ้ควบคุมแผนฯ แจ้งให้พนักงาน และคนงานก่อสรา้งเขา้ใจ

สถานการณแ์ละเตรียมพรอ้มอพยพถา้จ าเป็น โดยเขา้สู่แผนการอพยพหนีไฟต่อไป 

 (3.4) เมื่อเจา้หน้าท่ีดับเพลิงจากภายนอกมาถึง ใหพ้นักงาน หรือคนงานก่อสรา้งหรือผูท่ี้เกี่ยวขอ้ง 

น าทางหรือแจง้เสน้ทางต่อเจา้หน้าท่ีดบัเพลิง เพื่อเขา้ระงบัเหตุไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

 (3.5) ผูจ้ัดการก่อสรา้งโครงการ ตรวจสอบ และบนัทึกสาเหตุการเกิดเพลิงไหมพ้รอ้มทั้งหาวิธีการ

ป้องกนั เพื่อไม่ใหเ้กิดช ้า และแจง้ต่อผูอ้ านวยการดบัเพลิงหรือผูค้วบคุมแผนฯ 

(2.2) แผนการอพยพหนีไฟ เพื่อใหก้ารอพยพพนักงาน และคนงานก่อสรา้งออกจากตัวอาคารท่ี

ก่อสรา้งหรือสถานท่ีเกิดเหตุในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เป็นไปอยา่งรวดเร็วและปลอดภยัสามารถตรวจเช็คไดว้่า

มีพนักงานติดอยูภ่ายในอาคารหรือไม่ แผนอพยพหนีไฟเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมม้ีขอ้ปฏิบติั ดงัน้ี 

 (1) เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใ้นระดับท่ี 3 (ไม่สามารถควบคุมสถานการณ์เพลิงไหมไ้วใ้ด ้และอาจ

ลุกลามไปยงับริเวณใกลเ้คียงได)้ ผูอ้ านวยการดับเพลิงหรือผูค้วบคุมแผนฯ แจง้ใหทุ้กฝ่ายหยุดปฏิบัติหน้าท่ี 

และรอฟังประกาศใหอ้พยพจากศูนยอ์ านวยการดบัเพลิง 

 (2) ผูอ้ านวยการดับเพลิงสัง่การใหท้ าการดับเพลิงเบื้ องตน้ และติดตามสถานการณ์การเกิดเหตุอยู่

ตลอดเวลา เพื่อคอยช่วยเหลือหรืออ านวยความสะตวกในการเขา้ระงบัเหตุ 

 (3) หากมีความจ าเป็นตอ้งอพยพ ใหผู้อ้ านวยการดับเพลิงหรือผูค้วบคุมแผนฯ ประกาศไหพ้นักงาน

และคนงานก่อสรา้งอพยพหนีไฟไปท่ีจดุรวมพล และเมื่อไปถึงจุดรวมพลใหเ้ขา้แถวตามแต่ละหน่วยงาน เพื่อท า

การเช็คชื่อและจ านวนพนักงาน จากน้ันรอฟังค าสัง่จากศูนยอ์ านวยการดบัเพลิงต่อไป 

 (4) ผูจ้ัดการก่อสรา้งโครงการหรือผูท่ี้ใดร้บัมอบหมาย ตรวจเช็คชื่อ และจ านวน ของพนักงานและ

คนงานก่อสรา้ง แลว้รายงานต่อผูอ้ านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ 

- หากยอดครบ ผูอ้ านวยการดับเพลิง หรือผู ้ควบคุมแผนฯ แจง้ใหพ้นักงาน และคนงานก่อสรา้งอยู่ในจุด 

รวมพลจนกวา่เหตุการณจ์ะสงบ 

- หากยอดไม่ครบ ผูอ้ านวยการดับเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ แจง้ไหเ้จา้หน้าท่ีดับเพลิงภายนอกคน้หาผูติ้ดคา้ง 

และผูไ้ดร้บับาดเจ็บ 
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 (5) ด าเนินการช่วยเหลือผูต้กคา้ง พรอ้มทั้งปฐมพยาบาลเบื้ องต้น จากน้ันน าผูป่้วยหรือผูบ้าดเจ็บส่ง

ต่อไปยงัสถานพยาบาลท่ีใกลท่ี้สุด 

 (6) เมื่อคน้หาผูติ้ดคา้ง และผูใ้ตร้ับบาตเจ็บ แลว้เสรีจใหร้ายงานสถานการณ์และผลการคน้หาให้

ผูอ้ านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ รบัทราบ 

 (7) ผูอ้ านวยการดับเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ แจง้สถานการณ์ท่ีเกิดข้ึน และใหข้อ้มูลข่าวสารต่อ 

ผูอ้พยพหนีไฟ 

 (8) เมื่อเหตุการณ์สงบลงไหป้ระเมินผลการปฏิบัติงาน ส ารวจและประเมินความเสียหาย และ

รวบรวมขอ้มูลและปัญหาเพื่อปรบัปรุงใหดี้ข้ึน 

(3) การปฏิบติัหลงัเกิดภยั (RENOVATE) : เป็นการบริหารจดัการหลงัอคัคีภยัสิ้ นสุดลงแลว้ ประกอบ 

 (3.1) การรายงานตัวและประเมินผลการปฏิบัติงาน หลังจากท่ีศูนย์อ านวยการดับเพลิงประกาศ

ยกเลิกเหตุการณ์เพลิงไหม้แล้ว ชุดปฏิบัติการณ์ของศูนย์อ านวยการดับเพลิงทุกคนต้องมารายตัวต่อ

ผูอ้ านวยการดับเพลิง ท่ีศูนย์อ านวยการดับเพลิง เพื่อท าการประเมินผลการปฏิบัติงานและปัญหาท่ีเกิดข้ึน

ขณะท่ีก าลังปฏิบติังาน โดยใหเ้จา้หน้าท่ีความปลอดภยัเป็นผูบ้ันทึกและสรุปไวเ้ป็นขอ้มูลในการปรบัปรุงการ

ปฏิบติังานในครั้งต่อไป 

 (3.2) การส ารวจและประเมินความเสียหาย เมื่อมีการสรุปผลการปฏิบัติงานและปัญหาในการ

ปฏิบติังานแลว้ ชุดปฏิบติัการณ์ศูนยอ์ านวยการดับเพลิง จะตอ้งออกส ารวจพื้ นท่ีท่ีเกิดเหตุอีกครั้ง เพื่อรวบรวม

ความเสียหายท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดและสรุปความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากการเกิดเหตุเพลิงไหม ้

 (3.3) แผนการปฏิรูปฟ้ืนฟู เจา้หน้าท่ีความปลอดภัยรวบรวมขอ้มูลและปัญหาต่างๆ และน าเขา้ท่ี

ประชุมคณะกรรมการความปลอดภยั เพื่อหาแนวทางปรบัปรุงใหดี้ข้ึนดว้ย 
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2.5  การรบัเรื่องรอ้งเรียนและการจดัการปัญหาและชดเชยเยียวยาผูไ้ดร้บัผลกระทบ 

2.5.1 การรบัเรื่องรอ้งเรียน 

 โครงการจัดให้มีการก าหนดแผนขั้นตอนการประสานงานรับเรื่องรอ้งเรียน เพื่อให้การด าเนิน

โครงการมีประสิทธิภาพ ไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบทางดา้นสิ่งแวดลอ้ม และปัญหาขดัแยง้กบัประชาชนโดยรอบ 

โดยมีรายละเอียดการรับเรื่องรอ้งเรียน และแผนการด าเนินการรับเรื่องรอ้งเรียนทั้งช่วงก่อนก่อสรา้งและ

ก่อสรา้ง และช่วงเปิดด าเนินการ ดงัน้ี 

1) ช่วงก่อนก่อสรา้งและก่อสรา้ง 

1. ผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบจากการก่อสรา้ง สามารถแจง้ปัญหาท่ีไดร้บัตามช่องทางการรับเรื่องรอ้งเรียนต่างๆ ของ

โครงการ ไม่น้อยกวา่ 3 ช่องทาง ไดแ้ก ่

(1) โทรศพัท ์

(2) Social Network (Line กลุ่ม) 

(3) จดหมายรอ้งเรียน 

(4) กล่องรบัฟังความคิดเห็น 

(5) เจา้หน้าท่ีมวลชนสมัพนัธข์องโครงการ 

2. ขั้นตอนและกระบวนการรบัเรื่องรอ้งเรียน และระยะเวลาแลว้เสร็จในแต่ละขั้นตอน 

(1) เมื่อไดร้บัเรื่องรอ้งเรียนแลว้วิศวกรควบคุมการก่อสรา้ง ตอ้งแจง้ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสรา้งทันที ภายใน 1 

ชัว่โมง 

(2) ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสรา้ง ตรวจสอบและสืบหาขอ้เท็จจริงทนัที และแจง้ใหผู้จ้ดัการโครงการทราบภายใน 

1 ชัว่โมง ผูจ้ดัการโครงการแจง้แนวทางแกไ้ขปัญหากลบัภายใน 3 วนั 

(3) เมื่อผูจ้ัดการหน่วยงานก่อสรา้ง ตรวจสอบแลว้พบว่าปัญหาการรอ้งเรียนเกิดข้ึนจากโครงการตอ้งต าเนิน

การแกไ้ขทนัที 

- กรณีปัญหาเร่งด่วนท่ีสามารถแกไ้ขไตท้ันที ต าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยทันท่ีภายใน 1 วนัและแจง้ผลการ

แกไ้ขใหผู้ร้อ้งเรียนรบัทราบภายใน 1 วนั 

- กรณีปัญหาตอ้งไดร้บัการตรวจสอบ หรือตอ้งใชร้ะยะเวลาในการแกไ้ข ตอ้งหาแนวทางและวิธีการแกปั้ญหา

หรือชดเชยเขียวยาเบื้ องตน้ท่ียอมรบัไดท้ั้งสองฝ่ายและด าเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน 7 วนั 

(4) ผูจ้ัดการหน่วยงานก่อสรา้ง ติดตามผลความกา้วหน้าในกรณีท่ีตอ้งใชเ้วลาในการแกไ้ขปัญหาจนกว่าจะ

แกไ้ขแลว้เสร็จเป็นระยะทุก 7 วนั 
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- แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้อ้งเรียนทราบทนัที 

- หากการแกไ้ขปัญหาเกินระยะเวลาก าหนดภายใน 15 วัน ให้แจง้สาเหตุหรือขอ้ขัดขอ้งแผนการแก้ไข

ขอ้ขดัขอ้ง ระยะเวลาท่ีสามารถด าเนินการและแกไ้ขปัญหาใหแ้ลว้เสร็จใหผู้ร้อ้งเรียนทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 7 

วนั หลงัจากน้ันแจง้ความคืบหน้าการแกไ้ขปัญหาทุก 7 วนั 

- ปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดข้อ้ยุติ 

 • กรณีตกลงกนัได ้ด าเนินการแกไ้ขหรือชดเชยเยยีวยาชั้นตน้ ภายใน 7 วนั 

 • กรณีท่ีตกลงกันไม่ใดแ้ละไม่ใดข้อ้ยุติ ใหถื้อว่าเป็นขอ้พิพาทท่ีไม่อาจคกลงและหาขอ้ยุติไดจ้ึงให้

ด าเนินการตามพระราชบญัญัติการไกล่เกลี่ยระงบัขอ้พิพาท พ.ศ.2562 โดยเจา้ของโครงการจะรบัผิดชอบใน

ค่าใชจ้่ายท่ีเกิดข้ึนจากการด าเนินการทั้งหมด (ถา้มี) 

(5) เมื่อแกไ้ขปัญหาเรียบรอ้ยแลว้ ตอ้งแจง้ผลการแกไ้ขต่อผูร้อ้งเรียนภายใน 1 วนั และแจง้ผลการแก้ไขต่อ

ผูจ้ดัการโครงการและกรรมการผูจ้ดัการ รบัทราบ 

3. ผูร้บัผิดชอบค าเนินการ ไดแ้ก่ บริษัท เอพี เอ็มอี 15 จ ากดั เจา้ของโครงการ 

4. การก าหนดมาตรการไม่ใหเ้กิดช ้า 

  - ผูจ้ดัการโครงการ ท าบนัทึกขอ้รอ้งเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค ก าหนดมาตรการป้องกนั

ไม่ใหเ้กิดช ้า และสรุปผลการแกไ้ขเขา้สู่การประชุมทบทวนกบัผูจ้ดัการโครงการและกรรมการผูจ้ดัการต่อไป 

5. การประสานงานเชื่อมโยงกบัหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 - ผูจ้ัดการโครงการ สรุปผลบันทึกขอ้รอ้งเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค ก าหนดมาตรการ

ป้องกันไม่ใหเ้กิดช ้า โดยจดัท ารายงานผลการรบัเรื่องรอ้งเรียนทุก 6 เดือน และจดัส่งรายงานไหห้น่วยงานท่ี

เกี่ยวขอ้ง ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร ส านักงานเขตคลองเตย และหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 


