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         บทที ่1 
 

       บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ  

 

โครงการโนเบิล ไลท์ ราชครู ซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั 1 อาคาร สูง 24 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น            

จาํนวนห้องพกั 220 ห้อง (ห้องชุดพกัอาศยั 217 ห้อง และสํานักงาน 3 ห้อง) ตั้ งอยู่เลขท่ี 46 ซอยอารีย ์1       

ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 โครงการได้รับความเห็นชอบ              

จากสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนงัสือท่ี ทส 1009/8777 

ลงวนัท่ี 30 สิงหาคม 2547 ดังแสดงในภาคผนวก ก และได้รับการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุด         

ตามกฎหมายว่าดว้ยนิติบุคคลอาคารชุด ดงัแสดงในภาคผนวก ข, ภาคผนวก ค, ภาคผนวก ง และไดรั้บ

ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) จากกรุงเทพมหานครแลว้

ตามหนังสือเลขท่ี 10/2562 ลงวนัท่ี 5 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562 เรียบร้อยแล้ว ดังแสดงในภาคผนวก จ               

ซ่ึงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กาํหนดประเภทและขนาดของโครงการ

หรือกิจการ ซ่ึงตอ้งจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั

และแนวทางการจัดทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ลงวนัท่ี 20 มิถุนายน พ.ศ. 2555 

กาํหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจาํนวนห้องพกัตั้งแต่ 80 

ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้ งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไปตอ้งจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม เพ่ือเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.)                    

ในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ  

โครงการโนเบิล ไลท์ ราชครู ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั 

เอ็นไวร์โปร จาํกดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม    

เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภาคผนวก ฉ  ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า  “Third Party” เ ป็นผู ้ตรวจวัด                                

และวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีกาํหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

ในระยะดํา เนินการ ตลอดจนเป็นผู ้จัดทํารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการโนเบิล ไลท์ ราชครู ของนิติบุคคลอาคารชุด โนเบิล ไลท์ ฉบบัประจาํเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 

พ.ศ. 2567 (ระยะดาํเนินการ) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), สํานักงานนโยบาย        

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และสาํนกังานเขตพญาไทต่อไป 
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ทั้ งน้ีโครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้าํเสนอรายงาน    

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ อยา่งเคร่งครัด ซ่ึงคร้ังล่าสุดไดจ้ดัส่งเล่มรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ  

ฉบบัประจาํเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 ต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเม่ือวนัท่ี 25 กรกฎาคม พ.ศ. 2567 

และไดย้ื่นส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ผ่านทางระบบอิเล็กทรอนิคส์ของสาํนกังานนโยบายฯ

เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ช 
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1.2 รายละเอยีดที่ตั้งโดยสังเขป 

 

1.2.1 ที่ตั้งโครงการ  

 

โครงการโนเบิล ไลท ์ราชครู ของนิติบุคคลอาคารชุด โนเบิล ไลท ์ตั้งอยูเ่ลขท่ี 46 ซอยอารีย ์1 

ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 ดังแสดงในรูปที่ 1-1   

 

 
 

รูปที ่1-1 แผนท่ีสงัเขปแสดงท่ีตั้ง 
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1.3 รายละเอยีดโครงการ 

 

 1.3.1 ประเภท และขนาดโครงการ 

 

   โครงการอาคารชุด โนเบิล ไลท์ ราชครู ของนิติบุคคลอาคารชุด โนเบิล ไลท์ ตั้ งอยู่เลขท่ี 46        

ซอยอารีย ์1 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 1-1-61 

ไร่ และมีจาํนวนหอ้งพกั 220 หอ้ง (หอ้งชุดพกัอาศยั 217 หอ้ง และสาํนกังาน 3 หอ้ง) 

 

   1.3.2 การใช้นํ้า  

 

        โครงการมีอตัราการใช้นํ้ าภายในโรงการเฉล่ีย 35 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยรับบริการนํ้ าประปา     

จากการประปานครหลวง สาขาพญาไท ซ่ึงรับนํ้ าจากท่อเมนประปาผ่านมาตรวดันํ้ าเขา้สู่ถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น 

จาํนวน 1 ถงั สําหรับสํารองนํ้ าอุปโภค-บริโภค พร้อมดว้ยเคร่ืองสูบนํ้ า จาํนวน 2 เคร่ือง และจะสูบส่ง         

ข้ึนไปยงัถงัเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า จาํนวน 1 ถงั พร้อมดว้ยเคร่ืองสูบนํ้าเพ่ิมแรงดนั จาํนวน 2 เคร่ือง และแจกจ่าย

ไปยงัส่วนต่างๆของอาคาร 

   นอกจากน้ีจะมีการสํารองนํ้ าท่ีถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น สําหรับใชเ้พ่ือการดบัเพลิง อีก 1 ถงั พร้อมดว้ย

เคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง 1 ชุด และเคร่ืองสูบนํ้ารักษาแรงดนั 1 ชุด  

 

        1.3.3 การบําบัดนํ้าเสีย 

 

       โครงการมีระบบบาํบดันํ้ าเสียโครงการมีระบบบาํบดันํ้ าเสียรวม แบบเติมอากาศ จาํนวน 1 ชุด      

แบบบ่อเติมอากาศ (Aerator) พร้อมทั้งมอบหมายใหเ้จา้หนา้ท่ีช่างผูมี้ความรู้ คอยควบคุมดูแลและบาํรุงรักษา

ระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการอยา่งสมํ่าเสมออน่ึงตะกอนส่วนเกินและไขมนัทางโครงการไดป้ระสานงาน

ใหส้าํนกังานเขตพญาไทเขา้มาดาํเนินการสูบออกไปกาํจดั ปีละ 1 คร้ัง  

 

1.3.4 การใช้ไฟฟ้า 

 

โครงการไดรั้บบริการจากการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการอย่าง

เพียงพอ สําหรับการจ่ายไฟฟ้าภายในอาคารแยกเป็นระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ และจ่ายไฟฟ้าสํารอง  

โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  
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1) ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ  

ทางโครงการไดจ้ดัตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า ขนาด 1,000 KVA  จาํนวน 2 ชุด เพ่ือลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็น

ระบบไฟฟ้าแรงดนัตํ่า ติดตั้งอยู่ภายนอกอาคาร บริเวณทิศตะวนัตก ใกลเ้คียงกบัห้องพกัขยะรวม โดยหมอ้

แปลงจะจ่ายไฟไปยงัแผงจ่ายไฟแต่ละจุด เพ่ือแจกจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

2) ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

ระบบไฟฟ้าสาํรองจะเป็นเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า ขนาด 350 KVA จาํนวน 1 เคร่ือง จาํทาํงานในกรณี       

ท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง                  

 

1.3.5 การจัดการขยะ 

 

ภายในพ้ืนท่ีโครงการไดมี้การจดัการขยะมลูฝอย ดงัน้ี 

1) พ้ืนท่ีส่วนกลาง จะตั้งถงัรองรับมลูฝอยขนาดต่างๆ ตามความเหมาะสม ไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

เช่น ลานจอดรถชั้นใตดิ้น และชั้น 2-5 ภายในหอ้งนํ้า/หอ้งสว้ม ฯลฯ 

2)  ชั้ น พัก อ า ศัย  จ ะ มี ก า ร ตั้ ง ถั ง ร อ ง รั บ มู ล ฝ อ ย  แ บ่ ง เ ป็ น  ข ย ะ เ ปี ย ก  แ ล ะ ข ย ะ แ ห้ ง  

อยูภ่ายในหอ้งพกัขยะมลูฝอยประจาํชั้น ตาํแหน่งใกลก้บัโถงลิฟตด์บัเพลิง 

3) จุดรวบรวมขยะ ทางโครงการไดมี้การจดัวางถงัขยะ บริเวณริมร้ัวดา้นทิศตะวนัตก สาํหรับรองรับ

ขยะท่ีเกิดข้ึนในโครงการ 

 

1.3.6 การระบายนํ้า และป้องกนันํ้าท่วม 

 

การระบายนํ้ าของโครงการเป็นระบบการระบายนํ้ าแบบท่อแยก โดยการรวบรวมนํ้ าในอาคาร  

จะรวบรวมผ่านท่อ ประกอบดว้ย ท่อรวบรวมนํ้ าเสีย ไดแ้ก่ ท่อS ท่อW และท่อK และท่อรวบรวมนํ้ าฝน       

นํ้ าจากท่อรวบรวมนํ้ าเสียจะถูกส่งเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการ เพ่ือบาํบดันํ้ าให้มีค่าอยู่ในเกณฑ์

มาตรฐานก่อนจะระบายออกภายนอกโครงการ ส่วนนํ้าจากท่อรวบรวมนํ้าฝนจะไหลลงสู่ท่อระบายนํ้ารอบๆ 

อาคาร และเขา้สู่บ่อหน่วงนํ้ า จาํนวน 1 บ่อ ภายในบ่อจะมีการติดตั้งป๊ัมนํ้ าแบบ Submersible จาํนวน 2 ตวั 

เพ่ือสูบระบายนํ้าลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะบริเวณถนนซอยอารีย ์1 
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1.3.7 การคมนาคม และการขนส่ง 

 

ทางเขา้-ออกโครงการ มีจาํนวน 1 จุด แบ่งเป็น 2 ช่องทาง ใชเ้ป็นทางเขา้-ออก มีความกวา้งประมาณ 

6.0 เมตร เช่ือมกับซอยอารีย์ 1 พร้อมจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยดูแลความสะดวก                  

ดา้นการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการตลอดเวลา 

ถนนโดยรอบอาคาร เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหลก็ มีขนาดทางรถวิ่งกวา้งประมาณ 6.0 เมตร จดัใหมี้

การเดินรถแบบทิศทางเดียว และมีการแบ่งเส้นทางการข้ึน-ลง ชั้นจอดรถใตดิ้น และชั้นจอดรถบนอาคาร 

แยกกนัอยา่งชดัเจน และจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตท์ั้งส้ิน 144 คนั 

 

  1.3.8 ความปลอดภัยสาธารณะ 

 

โครงการจดัใหมี้ระบบรักษาความปลอดภยัในโครงการอยา่งเขม้งวด ประกอบดว้ยยามรักษาการณ์ 

ตลอด 24 ชั่วโมง โทรทศัน์วงจรปิดสามารถตรวจสอบผูเ้ขา้มาเยี่ยมเยือนภายในโครงการไดต้ลอดเวลา  

จึงคาดวา่สามารถใหค้วามปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยัไดอ้ยา่งเพียงพอ  

 

1.3.9 การป้องกนัอคัคีภัย 

 

โครงการไดจ้ดัใหมี้การติดตั้งระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั อยา่งเหมาะสมกบัสภาพพ้ืนท่ี และการ

ใชง้านตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

1) ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย 

- แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panal : FACP) 

- อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพ่ือใหห้นีไฟ เป็นสญัญาณแบบกร่ิง (Alarm Ball) 

- โทรศพัทฉุ์กเฉิน (Fire phone Jack) 

- ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual Station) 

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) 

2) ระบบป้องกนัเพลิงไหม ้ซ่ึงประกอบดว้ย  

- ท่อยนื (Stand Pipes) 

- ตูเ้กบ็สายฉีดนํ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC) 

- นํ้าสาํรองดบัเพลิง และเคร่ืองสูบจ่ายนํ้าดบัเพลิง 
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3) ระบบจ่ายนํ้าอตัโนมติั (Sprinkler System) 

4) บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหลก็ จาํนวน 2 บนัได 

5) ลิฟตด์บัเพลิง จาํนวน 1ชุด  

6) ระบบไฟส่องสวา่งฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน พร้อมแบตเตอร่ี 

7) ลานหนีไฟทางอากาศ เป็นลานคอนกรีตเสริมเหลก็ จาํนวน 1 ลาน อยูท่ี่ชั้นดาดฟ้า 

8) ป้ายบอกทางหนีไฟ ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ ทางเดิน  

9) ป้ายบอกตาํแหน่งจุดท่ีอยู ่

10) จุดรวมพล จาํนวน 1 แห่ง บริเวณท่ีวา่งดา้นหนา้โครงการ 

 

1.3.10 ระบบระบายอากาศ 

 

ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียด ดงัน้ี 

1) การระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิด ไดแ้ก่ ประตูและหนา้ต่าง 

2) การระบายอากาศดว้ยวิธีกล คือ บริเวณท่ีตอ้งการหมุนเวียนของอากาศเพ่ิมมากข้ึนจะใชพ้ดัลม

ระบายอากาศช่วย เช่น ภายในลานจอดรถยนตช์ั้นใตดิ้น หอ้งงานระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง เป็นตน้ 

 

1.3.11 พืน้ที่สีเขยีว 

 

โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวอยู่ท่ีเป็นของส่วนกลางท่ีชั้นล่าง และชั้นท่ี 6 ซ่ึงใชเ้ป็นพ้ืนท่ีพกัผ่อน

และนนัทนาการแก่ผูพ้กัอาศยั และจดัใหมี้การบาํรุงรักษาสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวอยูเ่สมอ และในส่วนพ้ืนท่ีสีเขียว

ท่ีชั้นท่ี 21 เป็นพ้ืนท่ีระเบียงของหอ้งชุด ซ่ึงอาํนาจหนา้ท่ีในการดูแล เป็นของหอ้งชุดนั้นๆ  

 

 

 

 

 

 


