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บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

โครงการ blocs 77 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด บลอคส์ 77 เป็นโครงการประเภท

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 28 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น 467 หอ้ง      

มีเน้ือท่ีโครงการรวม 3-1-0.2 ไร่ หรือ 5,200.80 ตารางเมตร มีพื้ นท่ีโครงการตั้งอยู่ ถนนซอยสุขุมวิท 77 

(อ่อนนุช) แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ

ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการ

จดัท ารายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการ

ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้ง

จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) ทางเจา้ของโครงการมีหน้าท่ีปฏิบติัตามมาตรการ

ป้องกนัและลดผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ย

ของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด บลอคส ์77 ไดจ้ดัจา้ง จดัท าโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี์ จ ากัด

ด าเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอ

หน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ โดยรายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือน

ธนัวาคม พ.ศ. 2567 
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1.2   วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ blocs 77 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด บลอคส ์77      

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง   

    3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ี

เกี่ยวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ blocs 77 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด บลอคส ์77     

ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิ่งแวดลอ้มของ

หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มว่า

การด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำร 

 จากรายงานประเมินผลกระทบโครงการ blocs 77 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด 

บลอคส์ 77 ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตาม

เลขท่ี ทส 1009.5/6174 ลงวนัท่ี 14 สิงหาคม 2552 แสดงดังภำคผนวก ก-1 และแสดงแผนการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตำรำงที่ 1-1  
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ตำรำงที่ 1-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

 

พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2565 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ค.1,✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2566 ค2 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ค.3,✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2567 ค.4 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ค.5      

 หมำยเหต ุ:  ✓  หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการฯประจ าเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหวา่งเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2565 ครั้งท่ี 1) 

 ค.2 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึง ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ครั้งท่ี 2) 

 ค.3 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหวา่งเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2566 ครั้งท่ี 3) 

 ค.4 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึง ธนัวาคม พ.ศ. 2566 ครั้งท่ี 4) 

 ค.5 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหวา่งเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2567 ครั้งท่ี 4) 

 กำรจดัส่งรำยงำนผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกันและแกไ้ขฯ อำจมีกำรเปลี่ ยนแปลงตำมกำรปฏิบตัิงำนจรงิของโครงกำร 
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1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ blocs 77 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด บลอคส์ 77               

แสดงดงั รูปที่ 1-1  

 
 

  

  

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ  

 

 

 



บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร



 

 

บทที่  2 

รายละเอียดของโครงการ 

 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

 โครงการ blocs 77 ตั้งอยู่ 291 ถนนซอยสุขุมวิท 77(อ่อนนุช) แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา  

กรุงเทพมหานคร  ด าเนินการโดยบริษัท ชนชยั จ ากดั โดยโครงการเป็นอาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 28 ชั้น 

จ านวน1 อาคาร ความสูง 98.50 เมตร (ควาสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) มีจ านวนหอ้งชุดพักอาศัย 467 หอ้ง     

โดยจะก่อสรา้งบนท่ีดินขนาดพื้ นท่ีประมาณ 3-1-0.2 ไร่ (52,000.80 ตารางเมตร) ตามโฉนดท่ีดิน    

จ านวน 2 ฉบบั ดงัน้ี  

1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 7977     เลขท่ีดิน 3045      ขนาดพื้ นท่ี 2-0-37 ไร่ (3,348 ตารางเมตร) 

2) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 6424     เลขท่ีดิน 7909      ขนาดพื้ นท่ี 4-2-97 ไร่ (7,588 ตารางเมตร) 

 โดยบริษัท ชนชัย จ ากัด จะน าท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7977 ทั้งหมด มาพัฒนาโครงการ              

ส าหรบัท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6424 จะแบ่งท่ีดินบางส่วน ขนาดพื้ นท่ีประมาณ 1-0-63.2 ไร่ (1,852.80 

ตารางเมตร)  มาพฒันาโครงการ 

ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจะมี

ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้งประมาณ 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) โดยมี

รายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 

1)  การเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ แสดงดงัรูปที่ 2-1 

   (1) เสน้ทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 77 

(อ่อนนุช)ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

   (2) เสน้ทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวิท ขาเขา้เมือง ผ่านแยกอ่อนนุช ไปกลบัรถท่ีจุดกลบัรถ

ใตส้ะพาน ขา้มคลองพระโขนง เขา้สู่ถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) 

ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

   (3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) ในทิศมุ่งเข้าแยกอ่อนนุช            

ผ่านสะพานขา้มคลองบางนางจีน ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นขวามือ และสามารถ

เลี้ ยวขวาเขา้โครงการได ้
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  2)  การเดินทางออกจากพื้ นท่ีโครงการ แสดงดงัรูปที่ 2-2 

   (1) เสน้ทางท่ี 1 จากโครงการ เลี้ ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) ตรงไป

ประมาณ 300เมตร สามารถเลี้ ยวขวาออกสู่ถนนสุขุมวิท ขาเขา้เมืองได ้ตามจงัหวะสญัญาณไฟจราจรบริเวณ

ทางแยกอ่อนนุช 

   (2) เสน้ทางท่ี 2 จากโครงการ เลี้ ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) ตรงไป

ประมาณ 300 เมตร สามารถเลี้ ยวซา้ยออกสู่ถนนสุขุมวิท ขาออกเมืองได ้

   (3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการ เลี้ ยวซ้ายออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) 

สามารถไปยงัถนนศรีนครินทร ์ซ่ึงอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการได ้

 นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ ยงัสามารถใชบ้ริการของรถไฟฟ้า

ขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงมีสถานีท่ีใกล้โครงการมากท่ีสุด คือ สถานีอ่อนนุช ตั้งอยู่ห่างจากพื้ นท่ี

โครงการตามระยะทางการเดินทางประมาณ 600 เมตร ซ่ึงไม่อยู่ในระยะทางท่ีเดินได ้(Walking Distance 

ประมาณ 500 เมตร) ดังน้ัน การเดินทางเขา้-ออกโครงการจึงใชร้ถยนต์เป็นหลัก แต่ทั้งน้ี จากแนวคิดการ

พฒันาโครงการและต าแหน่งท่ีตั้งของโครงการน้ัน โครงการจะรองรบัผูพ้กัอาศัยท่ีเป็นคนท างานในเมือง และ

ตอ้งการความคล่องตัวในการเดินทางและใชช้ีวิตในเมือง โดยต าแหน่งท่ีตั้งของโครงการถือไดว้่าตั้งอยู่บริเวณ

พื้ นท่ีใจกลางเมือง มีระบบการขนส่งสาธารณะหลากหลายรูปแบบใหเ้ลือกเดินทาง ซ่ึงการเดินทางในแต่ละ

เส้นทางก็มีความสะดวก ท าให้การเดินทางของประชาชนสามารถใช้ระบบขนส่งสาธารณะอื่น ๆ เช่น            

รถโดยสารประจ าทางขนาดเล็ก และจกัรยานยนตร์บัจา้ง เป็นตน้ ท่ีมีใหบ้ริการอยู่เป็นจ านวนมากบริเวณพื้ นท่ี

โครงการ ไปยงัสถานีรถไฟฟ้าดงักล่าวไดส้ะดวก ซ่ึงเป็นการเดินทางท่ีสะดวกอีกวิธีหน่ึง 

 ส าหรบัอาณาเขตติดต่อพื้ นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ  มีดงัน้ี 

 

 ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  คลองพระโขนง ความกวา้งประมาณ 40 เมตร ถัดไปเป็นบา้นพักอาศัย 

ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั  

 ทิศใต ้  ติดต่อกบั  ถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช)  เขตทางกวา้ง 20.6 เมตร ถัดไปเป็น

อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 5 คูหา และพื้ นท่ีขายรถยนต์มือสอง 

(ตลาดรถยนต ์PK อ่อนนุช) 

 ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั  พื่นท่ีบางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6424 (เลขท่ีดิน 7909) ถัดไปเป็น

กลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 1-2 ชั้น จ านวน 5 หลงั (อยูใ่นรั้วเดียวกนั)  

 ทิศตะวนัตก  ติดต่อกนั  กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 42 คูหา (ติดกับแนว

เขตท่ีดินโครงการ จ านวน 18 คูหา ) ถดัไปเป็นตลาดอ่อนนุช  

 

 สภาพพื้ นท่ีโครงการปัจจุบนั (ณ เดือนมกราคม) ประกอบดว้ย อาคารโรงงานผลิตน ้าแข็ง ขนาดความ

สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารเก็บของ ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงอยู่ระหว่าง 

การรื้ อถอน โดยเจา้ของท่ีดินเป็นผูด้ าเนินการรื้ อถอนทั้งหมด ส าหรบัสภาพแวดลอ้มบริเวณโดยรอบโครงการ

ประกอบดว้ย อาคารพาณิชย ์อาคารพกัอาศยั บา้นพกัอาศยั อาคารส านักงาน หา้งสรรพสินคา้ ตลาด โรงเรียน

และวัด  เป็นต้น  โดยมีกลุ่ มอาคารพาณิ ชย์ อาคารส า นั กงาน  สถาบันราชการและรัฐวิสาหกิ จ 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 เสน้ทางการเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-2 เสน้ทางการเดินทางออกจากพื้ นท่ีโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

 ชั้นใตด้ิน   เป็นพื้ นท่ีเก็บน ้าใตดิ้น 

 ชั้นท่ี 1     ประกอบดว้ย โถงตอ้นรบั หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งพกัมูลฝอย

เปียก หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ พื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถยนต ์

62 คนั) หอ้งน ้าชาย-หญิง ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และพื้ นท่ีสีเขียว 

 ชั้นท่ี 2     ประกอบดว้ย หอ้งส านักงานนิตบุคคลอาคารชุด หอ้งซักรีด หอ้งควบคุม 

พื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถยนต ์48 คนั) หอ้งน ้าชาย-หญิง 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์ 

 ชั้นท่ี 3-4    ประกอบดว้ย พื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 23 คัน) 

หอ้งน ้าชาย-หญิง ทางเดิน บนัได และลิฟต ์ 

 ชั้นท่ี 5    ประกอบดว้ย หอ้งพักอาคารชุด จ านวน 16 หอ้ง (แบงออกเป็น หอ้งพัก

อาศัยขนาด 1 หอ้ง จ านวน 14 หอ้ง และพอ้งพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน 

จ านวน 2 หอ้ง) หอ้งออกก าลังกาย สระว่ายน ้า หอ้งเครื่อง หอ้งน ้าชาย-

หญิง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน  บนัได ลิฟต ์และพื้ นท่ีสีเขยว 

 ชั้นท่ี 6    ประกอบดว้ย หอ้งพักอาคารชุด จ านวน 19 หอ้ง (แบงออกเป็น หอ้งพัก

อาศัยขนาด 1 หอ้ง จ านวน 16 หอ้ง และพอ้งพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน 

จ านวน 3 หอ้ง) หอ้งเครื่อง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน  บันได 

และลิฟต ์

 ชั้นท่ี 7,9-10,12-13, ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 20 หอ้ง/ชั้น (แบ่งเป็น หอ้งพกัอาศยั  

 15-16,18-19,21-22 ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 16 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพกัอาศยัขนาด 2  

 และ 24    หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง/ชั้น หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได 

และลิฟต ์

 ชั้นท่ี 8,11,14,  17,20 ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 20 หอ้ง/ชั้น (แบ่งเป็น หอ้งพกัอาศยั  

 และ 23     ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 16 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพกัอาศยัขนาด 2  

      ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และพื้ นท่ีสีเขียว 
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 ชั้นท่ี 25-26    ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 18 หอ้ง/ชั้น (แบ่งเป็น หอ้งพกัอาศยั  

      ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 15 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพกัอาศยัขนาด 2  

      ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง/ชั้น ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และพื้ นท่ีสีเขียว 

 ชั้นท่ี 27-28    ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 18 หอ้ง/ชั้น (แบ่งเป็น หอ้งพกัอาศยั  

      ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 15 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพกัอาศยัขนาด 2  

      ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง/ชั้น ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์ 

 ชั้นดาดฟ้า   ประกอบด้วย พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ ถุงเก็บน ้ า ห้องเครื่อง ทางเดิน 

บนัได และพื้ นท่ีสีเขียว 
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2.3  พ้ืนท่ีสีเขียว 

 ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ขิงส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ

โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ใหจ้ดัพื้ นท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกวา่ 1 ตาราง

เมตรต่ผูพ้กัอาศัย 1 คน โดยจดัใวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไม้

ยืนตน้ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวดงักล่าว” 

 ดังน้ัน เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดังกล่าวขา้งตน้ โครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดอาศัย จ านวน 1 อาคาร 

ซ่ึงคาดว่าจะมีผู ้พักอาศัยในโครงการจ านวน 2,143 คน  ตอ้งจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 2 ,143  

ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น่อยกวา่ 1,072 ตารางเมตร และตอ้งจดัใหเ้ป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อย

กว่า 536 ตารางเมตร “ซ่ึงทางโครงการจะจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว ขนาดพื้ นท่ีรวมประมาณ 2,248 ตารางเมตร 

คิดเป็นอตัราพื้ นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผูพ้กัอาศยั 1.05 ตารางเมตร/คน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ชั้นท่ี 1  จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 1,495.5 ตารางเมตร  (ไม่น้อยกว่า 1,072 ตาราง

เมตร) โดยเป็นพื้ น ท่ีปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 836 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 536 ตารางเมตร)                                    

ซ่ึงพันธ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ พิกุล อินทนินน ้า ชมพูพันธ์ทิพย ์ยางเหียง ขาไก่เขียว ไทรใบกลม กระดุมทอง

เลื้ อย และหญา้นวลน้อย 

2) ชั้นท่ี 5 จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 195 ตารางเมตร ซ่ึงพันธ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ พิกุล 

เสม็ดแดง ไทรใบกลม หางกระรอก และหญา้นวลน้อย 

3) ชั้นท่ี 8,11,14,17,20,23 และ 26 จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวมทั้งสิ้ นประมาณ 38.5 ตาราง

เมตร (5.51 ตารางเมตร/ชั้น) ซ่ึงพนัธุไ์มท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ เสม็ดแดง กระดุมทองเลื้ อย และหญา้นวลน้อย 

4) ชั้นท่ี 25 จัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 94 ตารางเมตร ซ่ึงพันธ์ไม้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ 

กระดุมทองเลื้ อย และหญา้นวลน้อย 

5) ชั้นดาดฟ้า จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 425 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ 

กระดุมทองเลื้ อย 

 ทั้งน้ี ในการออกแบบการจัดการพื้ นท่ีสีเขียวส าหรับโครงการน้ัน ภูมิสภาปนิกได้ค านึงถึงความ

เหมาะสมของพนัธุไ์มต้่างๆ ท่ีจะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกตน้ไม่บริเวณต่างๆ เพื่อใหส้ามารถปลูกไดจ้ริง 

โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยู่ใตดิ้น และตน้ไมต้่างๆ สามารถเจริญเติบโตได ้ซ่ึงไดแ้สดง

ต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของโครงการลงในผังพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 และไดแ้สดงภาพตัดขวาง 

(Cross Section) ของการปลูกตน้ไมบ้ริเวณต่างๆ ซ่ึงในการออกแบบพื้ นท่ีสีเขียวบนอาคาร ผู ้ออกแบบได้

ประสานกบัวิศวกรโครงการ เพื่อค านวณโครงสรา้งท่ีจะรองรบัน ้าหนักบริเวณท่ีปลูกตน้ไม ้เพื่อสามารถรองรบั

น ้าหนักท่ีเพิ่มข้ึนไดอ้ยา่งปลอดภยั”  
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2.4 รายละเอียดภายในโครงการ 

 2.4.1  ระบบน ้าใช ้

  1) แหล่งน ้าใช ้

   โครงการจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาพระโขนง โดยระดับ

ทั้งประปาขนาด 4 น้ิว รบัน ้าประปาจากท่อประปารมิถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) ของการประปานครหลวง

ท่านมิเตอรเ์พื่อน าน ้ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้นจาก น้ันจะสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้าแลว้จงึจะเขา้ถึงสว่น

ต่าง ๆ ของอาคารโดยมีรายละเอียดของถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 

(1.1) ถังเก็บน ้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถังตั้งอยู่ใต้อาคารความจุรวมประมาณ 633 

ลูกบาศกเ์มตรแบ่ง เป็น 

- ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ประมาณ 542 ลูกบาศกเ์มตรโดยติดตั้งเครื่องสูบ

น ้าจ านวน 3 เครื่อง (ท างานสลับกันและเสริมกัน) อัตราการสูบเครื่องละ 1.66 ลูกบาศก์เมตร/นาที TDH 

120 เมตรเพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้า ชั้นดาดฟ้า 

- น ้าส  ารองเพื่อการดบัเพลิง ประมาณ 91 ลูกบาศกเ์มตรโดยจะติดตั้งเครื่องดบัเพลิง                

(Fire Pump) ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนต์ดีเซล อตัราการสูบ 2.8 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 16 เมตรจ านวน 

1 เครื่องท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ า รักษาความดันน ้ าในระบบท่อใหค้งท่ี ( Jockey Pump) อัตราการสูบ        

0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาทีท่ี TDH 174 เมตรจ านวน 1 เครื่องเพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

(1.2) เก็บนชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถังมีความจุรวม 124.5 ลูกบาศก์เมตรส ารองน ้า

เพื่อการอุปโภคบริโภคทั้งหมดโดยจะติดตั้ง Booster Pump อตัราการสูบ 0.47 ลูกบาศกเ์มตร/นาทีท่ี TDH 43 

เมตรจ านวน 3 เครื่อง (ใชง้านจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ท างานร่วมกบั Diaphragm Tank ขนาด 3,000 

ลิตร จ านวน 1 ถงั เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารโครงการ 

  2)  ปริมาณน ้าใช ้

   ปริมาณน ้าใชก้ารประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนัสามารถประเมินได้

จากจ านวนผูพ้กัอาศัยพนักงานและพื้ นท่ีเพื่อท ากิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการซ่ึงในการประเมินจ านวนผูพ้กั

อาศัยไดป้ระเมินตามค่ามาตรฐานขั้นต า่ท่ีก าหนด โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนดว่า“ พื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตรใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศัย            

3 คน และพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตรใชเ้กณฑ์ผูพ้ักอาศัย 5 คนข้ึนไป  ทั้งน้ี  

หากพื้ นท่ีใชส้อยในแต่ละหอ้งพกัภายในโครงการมีขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตรในการประเมินจ านวนผูพ้ัก

อาศัยภายในโครงการ บริษัท ท่ีปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ยโดยก าหนดให ้             

1 หอ้งนอนจะมีผูพ้ักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้วมีผูพ้ักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของ

ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มก็จะใชต้ามค่าท่ีก าหนดแทนซ่ึงจากการประเมิน 

โครงการจะมีความตอ้งการใช ้น ้ารวมทั้งสิ้ นประมาณ 500 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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 2.4.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

  1)  ปริมาณน ้าเสีย 

   น ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยน ้าโสโครกจากหอ้งสว้มน ้าเสียจากการอ่านลา้ง

และอื่น ๆ และน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพักโดยปริมาณน ้ าเสียจะคิดเป็น 80%                  

ของปริมาณน ้ าได ้(ไม่รวมน ้าใชส้ าหรับสระว่ายน ้ า) ซ่ึงจากการประเมินพบว่า  โครงการมีปริมาณน ้ าเสีย

ประมาณ 400 ลูกบาศกเ์มตร /วนั  

 2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

   รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสียโครงการจดัใหม้ี ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ

ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ท าหน้าท่ีรองรบัน ้าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในอาคารชุดพกั

อาศยัโดยระบบบ าบดัน ้าเสีย ดงักล่าวไดร้บัการออกแบบใหส้ามารถรองรบัน ้าเสียได ้450 ลูกบาศกเ์มตร / วนั

โดยน ้าเสียจากครวัภายในแต่ละหอ้งพักจะไหลเขา้สู่บ่อดักไขมนั (Grease Trap Tank) จากน้ันจะไหลเขา้สู่บ่อ

ปรับสภาพน ้ า (Equalizing Tank) ส่วนน ้ าโสโครกจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) ก่อนเขา้สู่บ่อปรับ 

สภาพน ้า เช่นกันส าหรับน ้ าเสียจากการอาบลา้งและอื่นๆ จะไหลเขา้สู่บ่อปรับสภาพน ้า (Equalizing Tank) 

โดยตรงจากน้ันน ้ าเสียทั้งหมดจะไหลเขา้สู่บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซ่ึงภายในบ่อเติมอากาศจะติด        

ตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อเพิ่มปริมาณออกซิเจนใหก้บัจุลินทรียช์นิดท่ีตอ้งการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโตและท า

การย่อยสลายสารอินทรียต์่าง ๆ โดยน ้าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation 

Tank) เพื่อแยกตะกอนจุลินทรียแ์ละสารแขวนลอยออกจากน ้าท้ิงโดยตะกอนท่ีจมลงกนับ่อตกตะกอนบางส่วน

จะถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศโดยทันที  และตะกอนส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบเขา้สู่บ่อย่อยสลายตะกอน            

(Sludge Digestion Tank) จาก น้ันตะกอน ท่ี เหลือจากการย่อยสลายจะถูกสูบ ไปยังบ่ อเก็บตะกอน                  

(Sludge Collection Tank) ต่ อ ไป ส า ห รับ น ้ า ใส จ า ก บ่ อ ต ก ต ะก อน จ ะ ไห ล เข้า สู่ บ่ อ เติ ม ค ล อ รี น                   

(Chlorination Tank) เพื่อฆ่าเชื้ อโรคจากน้ันจะไหลเขา้สู่บ่อพักน ้า (Efluent Tank) ซ่ึงน ้ าท้ิงบางส่วนจะถูกสูบ

เพื่อน าน ้าท้ิงมาใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการส่วนน ้าท้ิงท่ีเหลือจะถูกสูบออกสู่ท่อระบาย น ้าภายในโครงการ

และไหลผ่านบ่อพกัสุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดักขยะออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) ต่อไป

ส าหรบัรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของการบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

 2.4.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

  ระบบระบายน ้าโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

  1)  ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา 

        ประกอบดว้ยบน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิวท าหน้าท่ีรบัน ้าฝน

จากหลงัคาอาคารแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL.) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิวและ ไหลลง

สู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

  2)    ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 

   (1) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3, 4, 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้งและอื่นๆ เขา้สู่บ่อปรับ

สภาพน ้าภายในระบบบ าบดัน ้าเสีย  
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   (2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soll Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ า

โสโครกขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4,6,8 และ 10 น้ิวท าหน้าท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่าง ๆ ของ

อาการเขา้สู่มือเกรอะกายในระบบบ าบดัน ้าเสีย 

   (3) ท่อระบายน ้าเสียจากครวั (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบาย

น ้าเสียจากครัวขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3.46 และ 8 น้ิวท าหน้าท่ีระบายน ้าจากครัวของแต่ละหอ้งพักเขา้สู่           

บ่อดกัไขมนัภายในระบบาบดัน ้าเสีย 3 

  3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

   ระบบระบายภายนอกอาคารระบบระบายน ้าภายนอกอาคารจะเป็นระบบแยก

น ้าฝน และน ้าเสียโดยระบบระบายน ้า ฝนจะประกอบดว้ยท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร

ความลาดเอียง 1: 200 ท าหน้าท่ีระบายน ้าฝนท่ีตกลงบนพื้ นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าเพื่อควบคุมอตัราการ

ระบายน ้าก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการโดยโครงการจะจดัใหม้ีบ่อหน่วงคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน  

1 บ่อความกวา้ง 3.5 เมตรความยาว 8.75 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.8 เมตรความจุประมาณ 55 

ลูกบาศกเ์มตรซ่ึงน ้าในบ่อหน่วงน ้าจะถูก จ ากดั การระบายดว้ยเครื่องสูบน ้าจ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลับกนั

และเสริมกนั) อตัราการสูบเครื่องละ 1,33 ลูกบาศกเ์มตร / นาที ( 0.022 ลูกบาศกเ์มตร / วินาที) เพื่อสูบ

น ้ าไปยงับ่อพักสุดท้ายพรอ้มตะแกรงดักขยะและไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) 

ดา้นหน้าโครงการต่อไป 

 2.4.4 การจดัการขยะมูลฝอย 

  1) ปริมาณมูลฝอย 

   มูลลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการประกอบด้วยมูลฝอยเปียก ได้แก่           

เศษอาหารมูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติกเป็นตน้ซ่ึงจากการประเมินพบว่า โครงการจะมี

ปริมาณมูลฝอยประมาณ 6.8 ลูกบาศก์เมตร/วนัแบ่งเป็นมูลฝอยแหง้ประมาณ 4.8 ลูกบาศก์เมตร/วนั และ 

มูลฝอยเปียกประมาณ 2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

โดยสามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยแห้งประมาณ           

4.8ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 70 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) และมูลฝอยเปียกประมาณ                     

2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดเป็นรอ้ยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

 

  2) การจดัการมูลฝอย 

   โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 5 ถึงชั้นท่ี 28 (ซ่ึงเป็นชั้น

พกัอาศยั) จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น ขนาดพื้ นท่ีประมาณ 6 ตารางเมตร ตั้งอยูบ่ริเวณใกลก้บัโถงลิฟตด์บัเพลิงของแต่

ละชั้นโดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น(ถังมูลฝอยแหง้ 

1 ถัง และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และจะประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศัย น ามูลฝอยมาไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยประจ า

ชั้นดงักล่าว ทั้งน้ี ในการท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้น้ัน จะไม่มีการลา้งแต่จะเป็นการใชผ้า้ถพูื้ นท า

ความสะอาด เน่ืองจากเป็นเพียงพื้ นท่ีตั้งถังมูลฝอยเท่าน้ัน มิไดม้ีการวางถุงมูลฝอยไวท่ี้พื้ นหอ้ง ดังน้ัน จึงไม่มี

น ้าจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่อยา่งใด 
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   ส าหรบัการขนยา้ยมูลฝอยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการท่ีตั้งอยู่บริเวณชั้น

ท่ี 1โครงการไดจ้ดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ไปไวย้งัหอ้งพกั

มูลฝอยรวม โดยจะใชล้ิฟต์ดับเพลิงในการขนยา้ยมูลฝอย เน่ืองจากท่ีตั้งของหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้นจะตั้งอยู่

ใกลก้บัโถงลิฟตด์บัเพลิง ซ่ึงมีความสะดวกต่อการขนยา้ยมูลฝอยมากกวา่การใชบ้นัได โดยในการจดัเก็บมูลฝอย

ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โครงการจะจดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาด คดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่

ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยน้ัน ๆ และก่อนรวบรวมมูลฝอยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม

ตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่น เพื่อป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อการขนยา้ย และตอ้งตรวจสอบรอยรัว่

ของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลงัการบรรจุมูลฝอย เพื่อไม่ใหม้ีน ้าชะมูลฝอยรัว่ไหลออกมาภายนอก และการ 

ขนยา้ยถุงมูลฝอยตอ้งท าดว้ยความระมัดระวงัไม่ใหถุ้งมูลฝอยฉีกขาด ทั้งน้ี หากเกิดการรัว่ไหลพนักงานท า

ความสะอาดต้องใช้ผ้าถูพื้ นเช็ดท าความสะอาดโดยทันที และจะให้พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลา                  

10.00-12.00 น.ซ่ึงคาดว่าเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้ักอาศัยน้อยท่ีสุด โดยมีรายละเอียดการคดัแยกมูลฝอย 

ดงัน้ี 

(1) มูลฝอยเปียก ใหพ้นักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไวท่ี้หอ้งพัก

มูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมดัปากถุงใหแ้น่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอย

ของส านักงานเขตวฒันามารบัไปก าจดัทุกวนั 

(2) มูลฝอยแหง้ ใหพ้นักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแหง้ มารวมไวท่ี้หอ้งพกัมูล

ฝอยแหง้โดยจดัใหม้ีพนักงานคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 

(2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอ้ีก เช่น เศษผง และ

กระดาษทิชชู่ จะรวบรวมใส่ถุงด า มัดปากถุงใหแ้น่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัมูล

ฝอยแหง้เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวฒันามารบัไปก าจดัทุกวนั 

(2.2) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธี         

ใดๆ ก็ตาม เช่นแกว้ กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน ้ ามันพืช และโลหะอื่นๆ จะจัดให้

พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงใหแ้น่น และวางไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยแหง้             

แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพื่อใหร้า้นรบัซื้ อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

   (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย 

แบตเตอรี่ ขวดยากระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โครงการจะจดัใหม้ีถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 

2 ถงั ตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถงัวา่ “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะ

รองดว้ยถุงพลาสติกสีสม้ ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าท่ีใช้

ส าหรับใส่ มูลฝอยทัว่ไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” โครงการจะประสานไปยัง

ส านักงานเขตวฒันาใหม้าจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไป 

   ทั้ งน้ี  โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้ งอยู่ชั้น ท่ี  1 บริ เวณด้าน                  

ทิศตะวนัออกของอาคารติดกบัทางวิ่งรถภายในโครงการ ซ่ึงมีความสะดวกในการเขา้จดัเก็บของส านักงานเขต

วฒันา โดยมีรายละเอียดหอ้งพกัมูลฝอยของโครงการ ดงัน้ี 

- ห้องพักมูลฝอยแหง้ มีความกวา้ง 2.05 เมตร ความยาว 5.7 เมตร ความจุ

ประมาณ 18ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ส าหรบัรองรบัมูลฝอยแหง้ของโครงการ ซ่ึงมี

ปริมาณ 4.8 ลูกบาศก์เมตร/วนั (รอ้ยละ 70 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) และจัดใหม้ีถังมูลฝอยอันตราย 

ขนาด 200 ลิตรจ านวน 2 ถัง ตั้งไวภ้ายในหอ้งพักมูลฝอยแหง้ เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็น

สดัส่วน 
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- หอ้งพักมูลฝอยเปียก มีความกวา้ง 2.05 เมตร ความยาว 4.55 เมตร ความจุ

ประมาณ 14 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ส าหรับรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ  

ซ่ึงมีปริมาณ 2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) โดยภายในจะตั้งถงัรองรบัมูลฝอย 

ขนาด 200 ลิตรจ านวน 8 ถงั เพื่อรองรบัถุงมูลฝอยอีกชั้นหน่ึง ป้องกนัการกระจดักระจายของมูลฝอย กรณีถุง

บรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดใหม้ีการลา้งท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยสัปดาห์ละ            

1 ครั้ง โดยน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งพื้ นหอ้งพกัมูลฝอยจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปของหอ้งพกั

มูลฝอยรวมต่อไป 

   ส าหรับความสะดวกในการเข้าจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาน้ัน  

รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถบนถนนภายในโครงการดา้นทิศตะวนัออก บริเวณใกลก้บัหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

เพื่อเก็บขนมูลฝอยไดอ้ย่างสะดวก และจากการสอบถามส านักงานเขตวฒันาไดร้บัแจง้ว่า รถเก็บขนมูลฝอยจะ

มาถึงโครงการเวลาประมาณ 23.00 น.-24.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงท่ีการจราจรภายในโครงการเบาบาง จึงคาดว่า

การเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวฒันาจะไม่ส่งผลกระทบต่อการจราจรภายในโครงการมากนัก นอกจากน้ี

ในช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรบัรถ

เก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวฒันา ตลอดจนรถของผูพ้ักอาศัยภายในโครงการใหส้ามารถเดินรถไดอ้ย่าง

สะดวก 

2.4.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 3,180 KVA โดยจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้า 

นครหลวงเขตบางกะปิ ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง มีรายละเอียดระบบไฟฟ้าของ
โครงการดงัน้ี 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์

บอรด์แรงสูง ชนิติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอรด์แรงต า่ และหมอ้แปลงไฟฟ้า โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ

ไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type (Cast Rasin) ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 

ชุดแปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติ

ขดัขอ้ง ไดแ้ก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ซ่ึงจะสามารถส ารองไฟฟ้าไดน้านอย่างน้อย 

2 ชัว่โมง 

 

 2.4.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

  1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

     (1) ระบบท่อยืน จดัใหมี้ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว 1 ท่อ 

และขนาด6 น้ิว จ านวน 2 ท่อ โดยรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใตดิ้น ซ่ึงจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง ( Fire 

Pump) อัตราการสูบ 2.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 162 เมตร จ านวน  1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่อง 

สูบน ้ ารักษาความดันน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.011 ลูกบาศก์เมตร/นาที  

ท่ี TDH 174 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

นอกจากน้ี ภายในโครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 

Connector : FDC) ขนาด 2½ x 2½ x 6 น้ิว พรอ้ม Check Valve จ านวน 1 ชุด บริเวณทางเขา้ - ออกของ

โครงการ ซ่ึงมีความสะดวกในการรบัน ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงพระโขนง 
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ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งหวัดบัเพลิง (Fire Hydrant) ขนาด 2½ x 2½ x 4 น้ิว จ านวน 1 จุด 

ท่ีบริเวณเดียวกันกับหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) เพื่อจ่ายน ้ า

ดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นท่ีส ารองเพื่อการดบัเพลิงของโครงการใหก้บัรถดบัเพลิง โดยรถดบัเพลิงสามารถน า

สายฉีดน ้าดับเพลิงมาต่อเขา้กบัหวัดับเพลิงดังกล่าวและฉีดน ้าดับเพลิงจากจุดน้ี เขา้สู่ภายในอาคารไดอ้ีกทาง

หน่ึง ซ่ึงต าแหน่งจุดติดตั้ง FDC , Fire Hydrant และจุดจอดรถดบัเพลิง  

     (2) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
    - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มลิลิเมตร (1น้ิว) ความยาว            

30 เมตร 

 - หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 

มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

 - ถงัดบัเพลิงเคมีมือถือชนิดผงเคมีแหง้แบบ ABC ขนาด 10 ปอนด ์

อีกทั้ง โครงการไดจ้ัดใหม้ีตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 

FHC) เพิ่มเติมไวบ้ริเวณภายนอกอาคารชั้นท่ี 1 จ านวน 1 ตู ้ซ่ึงจดัไวบ้ริเวณใกลก้บั Fire Hydrant โดยใหใ้ชง้าน 

ร่วมกนั เพื่ออ านวยความสะดวกในการดับเพลิงของเจา้หน้าท่ีดับเพลิง ใหส้ามารถปฏิบัติงานไดอ้ย่างสะดวก

รวดเร็วและมีประสิทธิภาพมากย่ิงข้ึน 

นอกจากน้ี โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง แบบ ABC เพิ่มเติมไว ้

บริเวณหอ้งเครื่องไฟฟ้า และหอ้งควบคุม จ านวนรวมทั้งสิ้ น 6 ถงั  

                   (3) ระบบหั วกระจายน ้ าดับ เพลิ งอัตโนมัติ  (Sprinkler System) เป็นระบบ 

ท่อเปียก มีน ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้ันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมี

ความรอ้นสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน โดยจะติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร บริเวณพื้ นท่ีจอดรถยนต์ หอ้งชุดพัก

อาศัย หอ้งส านักงานนิติบุคคล หอ้งออกก าลังกาย โถงลิฟต์ โถงตอ้นรบั และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร โดย

จดัระยะห่างของหวัฉีดน ้าดับเพลิงบนท่อย่อยท่อเดียวกนั หรือระยะห่างระหว่างท่อย่อยและพื้ นท่ีป้องกนัสูงสุด

ต่อหวั 16 ตารางเมตร ซ่ึงการติดตั้งจะเป็นไปตามมาตรฐาน ว.ส.ท. และ NFPA มีจ านวนรวมทั้งสิ้ น 2,652 จุด 

                             (4) ลิฟตด์บัเพลิง โครงการจะจดัใหม้ีลิฟต์ดบัเพลิงจ านวน 1 ชุด ซ่ึงตั้งอยู่ทางดา้นทิศ

ตะวนัตกของอาคารโครงการบริเวณเดียวกบัลิฟตโ์ดยสาร ซ่ึงการติดตั้งมีคุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 

(พ.ศ.2535) ออกตามพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 

50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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  2) ระบบเตือนอคัคีภยั 

      (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรบั-

ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณชุ์ดแจง้เหตุ (เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้น และเครื่องแจง้

เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ

และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้ก็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

      (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้

ภายในอาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจง้เหตุ

ใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควนับริเวณโถงตอ้นรับ โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต ์

หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งซักรีด หอ้งส านักงานนิติบุคคล หอ้งออกก าลังกาย ทางเดิน และภายใน

หอ้งพกัจ านวนรวมทั้งสิ้ น 1,361 จุด  

      (3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณภายในหอ้งพักแต่

ละชั้นจ านวนรวมทั้งสิ้ น 467 จุด  

    (4) เครื่องแจง้เหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) พรอ้มกับติดตั้งชุด

โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Emergency Call) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนไฟและแจง้ขอความช่วยเหลือ ซ่ึงจะติดตั้งอยู่

บริเวณโถงตอ้นรบั บนัได ST-1 และบนัได ST-3 จ านวนรวมทั้งสิ้ น 59 จุด  

      (5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) โดยติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับเครื่องแจง้เหตุ

โดยใชม้ือดึง จ านวนรวมทั้งสิ้ น 59 จุด 

  3) การส ารองน ้าดบัเพลิง 

      โครงการจะจัดใหม้ีน ้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ าใต้ดินซ่ึง

ส ารองน ้ าเพื่อการดับเพลิงประมาณ 91 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน ้ าดับเพลิงได ้30 นาที ตาม

ขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

      ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง   =   91    ลบ.ม. 

      เครื่องสูบน ้าดบัเพลิงขนาด   =   2.8    ลบ.ม./นาที 

      สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน  =   91/2.78 

       =   32.5  นาที 

       >    30    นาที (OK.) 
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4) ทางหนีไฟ 

                           โครงการจะจดัใหม้บีนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

                            (1) บันได ST-1 เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้า - ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดท าดว้ย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.6 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.166-0.177 เมตร มีชานพกั

กวา้ง 1.45-1.7 เมตร มีราวบันได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล สามารถท างานโดยอัตโนมัติ

เมื่อเกิดเพลิงไหมโ้ดยติดตั้งพดัลมอดัอากาศ ขนาด 23,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที 

 (2) บันได ST-3 เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้า - ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดท าดว้ย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.166-0.177 เมตร มีชานพกั

กวา้ง 1.65-1.7เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นท่ีไม่น้อย

กวา่ 1.4 ตารางเมตร 

 ทั้งน้ี ทางออกสู่บันไดทุกแห่ง จะมีประตูกันไฟ ท่ีมีความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2 

เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซ่ึงจะแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจนและจะไม่ใชส้ีหรือรูปร่างท่ี

กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใชค้ าว่า “ทางหนีไฟ” 

ตวัอกัษร “ท ง ห น” สูงไม่น้อยกวา่ 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรจะใชส้ีเขียวบนพื้ นสีขาว และมีไฟแสงสว่างให้

เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 

  5) แผนการอพยพหนีไฟ 

                           โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะ

ประสานใหว้ิทยากรจากสถานีดับเพลิงพระโขนงมาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า ซ่ึงรายละเอียดของแผนการอพยพ

หนีไฟ แสดงไวใ้นภาคผนวกท่ี 2-12 โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคน

เบื้ องตน้ของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้กัอาศยัเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

  6) การก าหนดจุดรวมคน 

                                      ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้ องตน้ภายในโครงการ เพื่อ
เป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งพักหรือไม่ เพื่อจะไดส้ัง่การใหที้มดับเพลิง หรือทีม

คน้หาหรือแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีดับเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้ันท่วงที ซ่ึงโครงการจะก าหนดใหพ้ื้ นท่ีว่างบริเวณ

ดา้นทิศเหนือของโครงการเป็นจุดรวมคนเบื้ องตน้ ขนาดพื้ นท่ีประมาณ 580 ตารางเมตรโดย 1 คน จะใชพ้ื้ นท่ี

ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดังน้ัน สามารถรองรบัจ านวนคนไดป้ระมาณ 2,320 คนซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้ัก

อาศัยของโครงการท่ีมีจ านวน 2,143 คน โดยการอพยพผูพ้กัอาศัยออกสู่ภายนอกโครงการน้ันโครงการจะจดั

ใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลควบคุมไม่ใหผู้พ้ักอาศัยต่ืนตระหนก อันจะก่อใหเ้กิดความวุ่นวายและกีดขวางการ

อ านวยความสะดวกของเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงและการเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้มาอ านวยการในพื้ นท่ีโครงการ

ได ้ซ่ึงเจา้หน้าท่ีจะเป็นผูน้ าในการอพยพผูพ้กัอาศัยจากจุดรวมคนเบื้ องตน้ไปยงัภายนอกโครงการ โดยควบคุม

การอพยพใหผู้พ้กัอาศัยเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียบ เพื่อความปลอดภัยของผูพ้ักอาศัย และไม่กีดขวาง

การท างานของเจา้หน้าท่ีดบัเพลิง รวมทั้งการเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้มาอ านวยการในพื้ นท่ี 

 จุดรวมคนดังกล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนท่ีก าหนดไวเ้บื้ องตน้เท่าน้ัน ซ่ึงหากในอนาคต

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะมีนิติบุคคลอาคารชุดเขา้มาบริหารโครงการ ซ่ึงจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพ

หนีไฟเป็นประจ าอยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟผูบ้ริหารอาคารชุด จะประสานกบัสถานี

ดบัเพลิงพระโขนง ในการก าหนดจุดรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวะการณข์ณะน้ันต่อไป 
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  7) พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

                           โครงการไดจ้ัดใหม้ีพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณชั้นดาดฟ้า ความกวา้ง 10 เมตร 

ยาว10 เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้ นท่ีดงักล่าวสามารถใชบ้นัได ST-1 และบนัได ST-3 เพื่อไปยงัชั้นดาดฟ้า และเขา้

สู่พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก (ดูรูปท่ี 2.6.6-4 ประกอบ) ซึ่งวิธีการช่วยเหลือและอพยพผูอ้ยูอ่าศยัท่ี

หนีไฟข้ึนไปยงัพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศน้ัน โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยงัศูนยร์วมข่าวกองก ากับ

การ 1 การป้องกนัและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจง้ไปยงักองบินต ารวจ ใหน้ าเฮลิคอปเตอรม์าช่วยเหลือและ

อพยพผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงท่ีเกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพื่อประเมิน

สถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือ จากน้ันจะส่งเจา้หน้าท่ีโรยตัวลงมายงัพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ เพื่อจัด

ระเบียบผูป้ระสบภยัและอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพื่อไม่ใหผู้ป้ระสบภยัต่ืนตระหนก จากน้ันจะเริ่มการช่วยเหลือ

และอพยพผูป้ระสบภยั โดยจะใหก้ารช่วยเหลือและอพยพผูท่ี้ไดร้บับาดเจ็บ เด็ก ผูสู้งอายุ และผูห้ญิง เป็นล าดับ 

ซ่ึงการช่วยเหลือจะสามารถท าไดใ้น 2 ลกัษณะ ไดแ้ก่ 

                          (1) การใชร้อก โดยใชร้อกยึดกบัตัวผูป้ระสบภยัแลว้ดึงข้ึนไปยงัเฮลิคอปเตอร ์โดยรอกท่ี

ใชจ้ะมีความยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผูป้ระสบภยัไดค้รั้งละ 1-2 คน 

                          (2) การใชก้ระเชา้ โดยใหผู้ป้ระสบภยัเขา้ไปในกระเชา้ จากน้ันเฮลิคอปเตอรจ์ะน ากระเชา้

ไปลงยงัพื้ นท่ีท่ีปลอดภยัต่อไป ซ่ึงการใชก้ระเชา้จะสามารถช่วยเหลือผูป้ระสบภยัไดค้รั้งละ 8-10 คน 

 2.4.7 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

  1) ระบบปรบัอากาศ 

       ระบบปรบัอากาศของโครงการ จะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละหอ้งชุด

โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 1,253 ตนั 

  2) ระบบระบายอากาศ 

      ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

      (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติโครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาติ บริเวณพื้ นท่ีท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง 

บานเกล็ด โดยโครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีของช่องเปิดเหล่าน้ัน ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน 

      (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

           (2.1) บันได ST-1 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ ขนาด 23,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 

และมีความดันลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร โดยพดัลมจะท างานโดยอตัโนมติัเมื่อเกิดเพลิง

ไหม ้

           (2.2) โถงลิฟต์ดับเพลิง ติดตั้งพดัลมอดัอากาศ ขนาด 23,400 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที 

และมีความดันลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร โดยพดัลมจะท างานโดยอตัโนมติัเมื่อเกิดเพลิง

ไหม ้

 2.4.8 การจราจร 

          การเดินทางเขา้และออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมี

ทางเขา้ - ออก 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยสุขมวิท 77 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้

และออกจากโครงการ ดงัน้ี 

           1) การเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ มี 3 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่ 

               (1) เสน้ทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อน

นุช) ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
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   (2) เสน้ทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวิท ขาเขา้เมือง ผ่านแยกอ่อนนุช ไปกลับรถท่ีจุดกลับรถใต้

สะพานขา้มคลองพระโขนง เขา้สู่ถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 77  (อ่อนนุช) 

ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

   (3) เสน้ทางที่ 3 จากถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) ในทิศมุ่งเขา้แยกอ่อนนุช ผ่าน

สะพานขา้มคลองบางนางจีน ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นขวามือ และสามารถเลี้ ยว

ขวาเขา้โครงการได ้

  2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 3 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่ 

      (1) เสน้ทางที่ 1 จากโครงการ เลี้ ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) ตรงไป

ประมาณ 300 เมตร สามารถเลี้ ยวขวาออกสู่ถนนสุขุมวิท ขาเขา้เมืองได ้ตามจงัหวะสญัญาณไฟจราจรบริเวณ

ทางแยกอ่อนนุช 

      (2) เสน้ทางที่ 2 จากโครงการ เลี้ ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) ตรงไป

ประมาณ 300 เมตร สามารถเลี้ ยวซา้ยออกสู่ถนนสุขุมวิท ขาออกเมืองได ้

      (3) เสน้ทางที่ 3 จากโครงการ เลี้ ยวซา้ยออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) สามารถ

ไปยงัถนนศรีนครินทร ์ซ่ึงอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการได ้

 

  3) ถนนและที่จอดรถโครงการ 

      โครงการจะจดัใหม้ีทางเขา้ - ออกเชื่อมต่อกบัถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) จ านวน 1 

แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร โดยไดป้าดมุมทางเท้าบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ใหท้างเขา้-ออกโครงการ 

มีลักษณะเป็นมุมป้าน มีรัศมีการผายปากทางเขา้-ออก 3.5 เมตร เพื่อใหร้ถเลี้ ยวเขา้-ออกโครงการไดอ้ย่าง

สะดวก  ส าหรบัการจราจรภายในโครงการ จะมีถนนโดยรอบอาคารความกวา้งไม่น้อยกวา่ 6 เมตรการเดินรถ

เป็นแบบทิศทางเดียวและสองทิศทางสวนกนั ส าหรบัทางวิ่งภายในอาคารเพื่อเขา้สู่ท่ีจอดรถ จะมีความกวา้ง 6 

เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทาง ซ่ึงจะมีการติดตั้งป้ายและลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภายใน

โครงการบริเวณต่าง ๆ อยา่งชดัเจน 

   ส าหรับท่ีจอดรถ โครงการจะจัดเตรียมไวอ้ย่างเพียงพอ โดยจะจัดใหม้ีท่ีจอดรถ

ภายในอาคาร โครงการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 4C รวมทั้งสิ้ นจ านวน 253 คนั มีรายละเอียดดงัน้ี 

   - ชั้นท่ี 1  จ านวนท่ีจอดรถ  62 คนั 

   - ชั้นท่ี 2 จ านวนท่ีจอดรถ  48 คนั 

   - ชั้นท่ี 3-4  จ านวนท่ีจอดรถ   120 คนั (60 คนั/ชั้น) 

   - ชั้นท่ี 4C  จ านวนท่ีจอดรถ  23 คนั 

   อน่ึง ปัจจุบันส านักงานเขตวฒันา ไดอ้อกหนังสือรบัรองการอนุญาตใหโ้ครงการ

เชื่อมทางเขา้-ออกกบัถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) 

 

 

 

 

 

 



บทที่ 3
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บทที่ 3 

การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ blocs 77 (ระยะด าเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด blocs 77 ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซ่ึงได้รับ 

ความเห็นชอบจากส า นักงานนโยบายและแผนทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่ งแวดล้อม ตามเลขท่ี   

ทส 1009.5/6174 ลง วนัท่ี 14 สิงหาคม 2552 ทั้งน้ีสามารถสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 ดัง 

ตารางที่ 3-1  
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ blocs 77 (ระยะด าเนินการ)    

ของนิติบุคคลอาคารชุด blocs 77 ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรธรรมชาติทางกายภาพ  

 

ไม่มีมาตรการก าหนด 

 

 

- 

 

 

- 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 - ไม่มีมาตรการก าหนด 

1.2 คุณภาพอากาศ    

 1) ฝุ่นละออง    

 - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว 

สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น       

ในผิวถนน 

โครงการจดัใหม้ีป้ายจ ากดัความเร็ว โดยระบุขอ้ความ “กรุณา

ขบัชา้ ๆ” และจดัใหม้ีการติดตั้งสนันูนลดความเร็วเพื่อลดการ

เกิดฝุ่นฟุ้งกระจาย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 1และ 5) 

 - ดูแลรกัษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดลา้งถนนเป็นครั้งคราว โครงการจัดใหม้ีการฉีดลา้งถนนภายในโครงการ เพื่อรักษา

ความสะอาดและลดฝุ่นละอองจากพื้ นถนน 

- - 

 - จดัใหม้ีการปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการใหม้ากท่ีสุด โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้และพื้ นท่ีสี เขียวภายใน

โครงการและรอบโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ BLOCS 77   (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด blocs 77 

3-3 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรธรรมชาติทางกายภาพ (ตอ่)    

1.2 คุณภาพอากาศ (ตอ่) 

2) มลพิษทางอากาศ 

   

 

 - ออกแบบท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 1- ชั้นท่ี 4C ใหม้ีช่องเปิดไม่

ปิดทึบมีลมพดัผ่านอยูต่ลอดเวลา  เพื่อไม่ใหเ้กิดการสะสมของ

มลพิษ 

โครงการไดอ้อกแบบท่ีจอดรถบริเวณชั้น 1-ชั้น 4C โครงการ

ไดอ้อกแบบช่องเปิดไม่ปิดทึบ เพื่อใหล้มพดัอยูต่ลอดเวลา เพื่อ

ลดมลพิษจากรถยนต ์

 ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 3) 

 - ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไวใ้นบริเวณท่ีจอดรถ ให้

สามารถเห็นไดอ้ยา่งชดัเจนทัว่ถึง  

โครงการไดติ้ดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ไวใ้นบริเวณท่ีจอดรถ 

ใหส้ามารถเห็นไดอ้ยา่งชดัเจนทัว่ถึง 

 ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 4) 

 - จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้ นท่ีรวม 2,248 ตร.ม. 

ซ่ึงตน้ไมท่ี้เลือกปลูกสามารถดูดซบัคารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) เมื่อ

เทียบเป็นคารบ์อนไดออกไซด์ (CO2) ท่ีเกิดจากยานพาหนะของ

โครงการไดเ้พียงพอ 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวโดยรอบโครงการและจดัใหม้ีคน

สวนเพื่อดูแลรกัษาพื้ นท่ีสีเขียวอยูต่ลอดเวลา 

 ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

1.3 เสียง และความสัน่สะเทือน    

 - ท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ เพื่อ

ชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งสันนูนชะลอความเร็วภายใน

โครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่น

ของรถยนตแ์ละลดฝุ่นละอองจากพื้ นถนน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 5) 

 - ติดตั้งป้ายหา้มเร่งเครื่องยนต์ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่ง

ภายในโครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

โครงการจดัใหม้ีการติดป้ายหา้มเร่งเครื่องยนตไ์วบ้รเิวณท่ีจอด

รถและทางวิ่งภายในโครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรธรรมชาติทางกายภาพ (ตอ่)    

1.4 คุณภาพน ้า 

 - จัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้ าแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 

จ านวน 1 ชุด บ าบดัน ้าเสียจากอาคารชุดพกัอาศัย โดยระบบ

บ าบัดน ้ าเสียดังกล่าว ไดร้ับการออกแบบใหส้ามารถรองรับ 

น ้าเสียของโครงการได ้450 ลบ.ม./วนั ซ่ึงมีประสิทธิภาพรอ้ย

ละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน ้าเสียท่ีเขา้ระบบ

บ าบัดน ้าเสียเท่ากับ 250 มก./ล. และมีค่า BOD ท่ีออกจาก

ระบบไม่เกิน 20 มก./ล.  

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสียท่ีสามารถรองรบัปริมาณ

น ้าเสียท่ีจะเกิดข้ึนภายในโครงการไดท้ั้งหมด และโครงการได้

จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี  เอนไวรอนเม้นท์ จ ากัด ให้เข้า

ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้ าท้ิงของโครงการ ทั้งน้ี จาก 

ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้ าท้ิงระหว่างเดือนกรกฎาคม-

ธันวาคม พ.ศ. 2567 คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการผ่านเกณฑ์

มาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก. โดยมีค่า BOD ในน ้า

ท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดเสนอไวใ้นรายงานบทท่ี 4 

- ภาคผนวก ง 

 - จัดให้มีการบ าบัดน ้ าเสียส าหรับห้องพักมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยใชถ้ังบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ รุ่น 

AT-20 ออกแบบใหส้ามารถรองรับน ้ าเสียได ้2 ลบ.ม. ซ่ึงมี

ประสิทธิภาพ รอ้ยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) 

ของน ้าเสียท่ีเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียเท่ากบั 250 มก./ล. และมี

ค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 20 มก./ล. 

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียโครงการ ใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง         

และมีประสิทธิภาพ  

โครงการจัดใหม้ีช่างประจ าอาคาร ท าการตรวจสอบระบบ

บ าบัดน ้าเสีย ดูแล บ ารุงรักษา หากพบการช ารุดเสียหายให้

ด าเนินการซ่อมอยา่งเร่งด่วน 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรธรรมชาติทางกายภาพ (ตอ่)    

1.4 คุณภาพน ้า    

 - น าน ้าท้ิงภายหลังการบ าบดัแลว้ปริมาณ 150 ลบ.ม./วนั มา

รดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ โดยติดตั้งก็อกน ้าตามจุดต่างๆ 

เพื่อใหพ้นักงานต่อสายยางรดน ้าตน้ไมแ้ละจดัท าป้าย “ใชน้ ้า

ท้ิงรดน ้าตน้ไม”้ ใหเ้ห็นชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึง หรือสมัผสั

น ้าท้ิงดงักล่าว  

โครงการมีการน าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้มาใชใ้นการรดน ้า

ตน้ไมภ้ายในโครงการ 

- - 

 - จัดใหม้ีรั้วโปร่ง ขนาดสูง 0.9 ม. ตลอดแนวเขตท่ีดินบริเวณ

ด้านทิศเหนือท่ีติดกับคลองพระโขนง โดยมิได้ใช ้ฐานราก

ร่วมกบัแนวเข่ือนริมคลองพระโขนงแต่อยา่งใด 

โครงการไม่มีการก่อสรา้งรั้วโปร่งขนาด 0.9 ม. ตลอดแนวเขต

ท่ีดินบริเวณดา้นทิศเหนือท่ีติดกบัคลองพระโขนง 

- - 

 - ติดตั้งป้ายหา้มท้ิงขยะลงในคลองพระโขนง โครงการติดตั้งป้ายห้ามท้ิงขยะลงในคลองพระโขนงและ

มองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 7) 

 - บ ารุงรักษาต้นไม้ท่ีปลูกภายในโครงการและบริเวณริม

โครงการและบริเวณริมคลองพระโขนงใหเ้จริญเติบโตและ

สวยงามอยูเ่สมอ 

โครงการจัดให้มีคนสวนเพื่อดูแลรักษาพื้ น ท่ีสี เ ขียวอยู่

ตลอดเวลา 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ (ตอ่)    

2.1 ทรพัยากรธรรมชาติทางบก     

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกนั/ลดผลกระทบต่อทรพัยากร

สิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ ความสัน่สะเทือน 

คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์อย่างเคร่งครดั 

และมีประสิทธิภาพ 

โครงการปฏิบติัตามมาตรการอยา่งเคร่งครดั - - 

2. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ (ตอ่)    

2.2 ทรพัยากรชีวภาพทางน ้า    

 - ดูแลระบบบ าบดัน ้าเสียโครงการ ใหส้ามารถท างานไดอ้ยา่งมี

ประสิทธิภาพ 

โครงการจัดใหม้ีช่างประจ าอาคาร ท าการตรวจสอบระบบ

บ าบัดน ้าเสีย ดูแล บ ารุงรักษา หากพบการช ารุดเสียหายให้

ด าเนินการซ่อมอยา่งเร่งด่วน 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 น ้าใช ้    

 - จดัใหม้ีการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภคไวใ้นถงัเก็บน ้าใต้

ดินจ านวน 2 ถัง ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคประมาณ

รวม 542 ลบ.ม. และถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง 

ส ารองน ้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค ประมาณ 666.5 ลบ.ม. 

สามารถส ารองน ้าไวไ้ดน้าน 1.33 วนั  

โครงการไดติ้ดตั้งถงัส ารองน ้าใตดิ้นและดาดฟ้าเพื่อส ารองการ

ใช้น ้ าของผู ้พักอาศัยภายในโครงการปัจจุบันเพียงพอต่อ 

ความตอ้งการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 8-9) 

 - ต่อระบบท่อรบัน ้าประปาขนาด 4 น้ิว เพื่อน าน ้าท้ิงประปามา

เก็บไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้นของอาคารโครงการดว้ยวิธีแรงโน้ม

ถ่วงของโลก (Gravity Flow) จากน้ันจึงใชเ้ครื่องสูบน ้า สูบน ้า

ข้ึนไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

โครงการต่อระบบท่อรับน ้ าประปาขนาด 4 น้ิว เพื่อน า

น ้าประปามาเก็บไวใ้นถังส ารองน ้าใตดิ้นของอาคารและทาง

โครงการมีการควบคุมระบบการสูบจ่ายน ้ าภายในโครงการ

ดว้ยระบบลูกลอย  

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 9) 

 - ควบคุมระบบการสูบจ่ายน ้ าภายในโครงการจากถังเก็บน ้ า         

ใตดิ้นไปยงัถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าดว้ยระบบตั้งเวลา โดยสูบน ้า

ช่วงเวลา 24.00-05.00 น. ซ่ึงมีปริมาณความตอ้งการผูใ้ชน้ ้า

ของผูท่ี้อยูโ่ดยรอบน้อย 

  - 

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรกัษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ใน

สภาพดี 

โครงการจดัใหม้ีช่างอาคารคอยดูแล บ ารุงรกัษาระบบเสน้ท่อ

ประปาใหอ้ยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- - 

 - รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัในโครงการใชน้ ้าอยา่งประหยดั โครงการจัดใหม้ีการประชาสัมพันธ์ การรณรงค์การใชน้ ้ า

อยา่งประหยดั เปิดเมื่อตอ้งการใชแ้ละปิดเมื่อเลิกใชง้าน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 10) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.2 

 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่) 

 

 

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสียท่ีสามารถรองรบัปริมาณ

น ้าเสียท่ีจะเกิดข้ึนภายในโครงการไดท้ั้งหมด และโครงการได้

จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี  เอนไวรอนเม้นท์ จ ากัด ให้เข้า

ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ ทั้งน้ี จากผล

การตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือน

ธันวาคม พ.ศ. 2567 คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการผ่านเกณฑ์

มาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก. โดยมีค่า BOD ในน ้า

ท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดเสนอไวใ้นรายงานบทท่ี 4 

 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ง - จัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้ าแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 

จ านวน 1 ชุด บ าบดัน ้าเสียจากอาคารชุดพกัอาศัย โดยระบบ

บ าบดัน ้าเสียดงักล่าว ไดร้บัการออกแบบใหส้ามารถรองรบัน ้า

เสียของโครงการได ้450 ลบ.ม./วนั ซ่ึงมีประสิทธิภาพรอ้ยละ 

92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ

บ าบัดน ้าเสียเท่ากับ 250 มก./ล. และมีค่า BOD ท่ีออกจาก

ระบบไม่เกิน 20 มก./ล.  

 - จัดให้มีการบ าบัดน ้ าเสียส าหรับห้องพักมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยใชถ้ังบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ รุ่น 

AT-20 ออกแบบใหส้ามารถรองรับน ้ าเสียได ้2 ลบ.ม. ซ่ึงมี

ประสิทธิภาพ รอ้ยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) 

ของน ้าเสียท่ีเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียเท่ากบั 250 มก./ล. และมี

ค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 20 มก./ล. 

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียโครงการ ใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง         

และมีประสิทธิภาพ  

โครงการจัดใหม้ีช่างประจ าอาคาร ท าการตรวจสอบระบบ

บ าบดัน ้าเสีย ดูแล บ ารุงรกัษา หากพบการการช ารุดเสียหาย

ใหด้ าเนินการซ่อมอยา่งเร่งด่วน 

- - 

 - จัดใหม้ีพนักงานตักไขมันออกจากบ่อดักไขมันท้ิงทุกสัปดาห์

โดยการตักกากไขมนัใส่ถุงด า มดัปากถุงใหแ้น่น และน าไปไว ้

ยงัหอ้งพกัมูลฝอยเปียก เพื่อใหร้ถขนมูลฝอยของส านักงานเขต

วฒันามารบัไปก าจดัต่อไป 

โครงการจัดใหช้่างประจ าโครงการตักไขมันออกจากบ่อดัก

ไขมนัท้ิงทุกสปัดาห ์โดยการตักกากไขมนัใส่ถุงด า มนัปากถุง

ใหแ้น่น และน าไปไวใ้นหอ้งพกัขยะมูลฝอยเปียก 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 11) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.2 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่) 

   

 - ประสานให้รถสูบสิ่งปฎิกูลของส านักงานเขตวัฒนา มาสูบ

ตะกอนจากบ่อเก็บตะกอนไปก าจดัทุก 2 เดือน 

โครงการจัดใหท้างนิติบุคคลอาคารในการประสานงานกับ

ส านักงานเขตพัฒนามาในการเข้าสูบตะกอนจากบ่อเก็บ

ตะกอนไปก าจดัทุก 2 เดือนหรือตามความเหมาะสม 

- - 

 - น าน ้าท้ิงภายหลงัการบ าบดัน ้าเสียแลว้ปริมาณ 150 ลบ.ม./วนั

มารดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ โดยการติดตั้งก็อกน ้าจุดต่างๆ 

เพื่อใหพ้นักงานต่อสายยางรดน ้าตน้ไมแ้ละจดัท าป้าย “ใชน้ ้าท้ิง

รดน ้าตน้ไม”้ ใหช้ัดเจน เพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึง หรือสัมผัสน ้าท้ิง

ดงักล่าว 

โครงการไม่มีการน าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแลว้กลับมาใชใ้น

การรดน ้าตน้ไมใ้นโครงการ 

- - 

 - ติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบับ าบดัน ้าเสยีโดยเฉพาะ เพื่อใหส้ามาร

ตรวจสอบการท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธภ์าพ 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้ าเสีย เพื่อท าการ

บ าบดัน ้าเสียของโครงการ และไดติ้ดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าของระบบ

บ าบดัน ้าเสียแยกจากระบบไฟฟ้าส่วนอื่น เพื่อความสะดวกใน

การติดตามตรวจสอบ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 12) 

3.3 การระบายน ้า    

 - จัดใหม้ีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 55 ลบ.ม. 

เพื่อรองรับน ้ าหลากภายในพื้ นท่ีโครงการ และจะจ ากัดการ

ระบายน ้าดว้ยเครื่องสูบน ้า ซ่ึงติดตั้งไวจ้ านวน 2 เครื่อง (ท างาน

สลับกันและ เส ริ มกัน ) อัตร าการสู บ เครื่ อ งล ะ  1 .33                        

ลบ.ม./วินาที จะเท่ากับ  (0.022 ลบ.ม./วินาที) ซ่ึงไม่เกิน

อตัราการระบายน ้าก่อนออกโครงการ 

โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้ า เพื่อรองรับน ้ าหลากภายใน

โครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 13) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.3 การระบายน ้า    

 - ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือน 

เพื่อป้องกันมิใหม้ีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ท่ีเป็น

สาเหตุใหเ้กิดการอุดตนั  ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

โครงการจัดให้พนักงานหรือช่างประจ า อาคารท าการ

ตรวจสอบความเรียบรอ้ย ท าความสะอาด อย่างสม า่เสมอ 

หากพบการช ารุดเสียหายใหร้ีบแจง้ซ่อมตามขั้นตอนของนิติ

บุคคลอาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

- - 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การจดัการขยะมูลฝอย     

 - จัดใหม้ีท่ีพักขยะมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้น 5 ถึงชั้นท่ี 28 

(ซ่ึงเป็นชั้นพกัอาศยั) จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น ขนาดพื้ นท่ีประมาณ 

6 ตร.ม. ตั้งอยู่บริเวณใกล้ลิฟต์ดับเพลิงของแต่ละชั้น โดย

ภายในหอ้งพักมูลฝอยประจ า จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ล. 

จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแหง้ 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 

1ถัง) และประสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัย น ามูลฝอยมาไว ้ใน

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นดงักล่าว 

โครงการจัดใหม้ีหอ้งพักขยะประจ าชั้นตั้งแต่ชั้น 5 ถึงชั้น 28 

และจัดใหม้ีถังขยะขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง ในหอ้งพกั

ขยะ และมีป้ายประชาสัมพันธ์การคัดแยกขยะ และทาง

โครงการจดัใหม้ีแม่บา้นท าความสะอาดหอ้งพกัขยะประจ าชั้น

ทุกวนั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 14-15) 

 - จดัใหม้ีการท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โดยการ

ใชผ้า้ถูพื้ นท าความสะอาดเป็นประจ าสม า่เสมอ 

 - จดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท

ใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยน้ันๆ 

ก่อนน าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีแม่บา้นในการคัดแยกประเภทของขยะแต่ละ

ประเภทก่อนน าไปเก็บรวบรวมในหอ้งพักมูลฝอยรวมของ

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 16) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การจดัการขยะมูลฝอย (ตอ่)    

 - การเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไม่ใหม้ีปริมาณ หรือน ้าหนักเกินไป

ซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

โครงการจัดใหม้ีแม่บา้นในการท าความสะอาดและคัดแยก

ขยะมูลฝอยในหอ้งพกัขยะแต่ละชั้นก่อนน าไปเก็บรวบรวมใน

หอ้งพกัขยะรวม 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 16) 

 - ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังหอ้งพักมูลฝอยรวม

ตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ

สะดวกต่อการขนยา้ย 

 - ตรวจสอบรอยรัว่ของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลงัการบรรจุ

มูลฝอยเพื่อไม่ใหม้ีน ้าชะมูลฝอยรัว่ไหลตอ้งใชผ้า้ถูพื้ นเช็คท า

ความสะอาดโดยทนัที 

 - ก าชบัใหพ้นักงานท าความสะอาดขนยา้ยถุงมูลฝอยดว้ยความ

ระมดัระวงัไม่ถุงมูลฝอยฉีกขาด ทั้งน้ี หากเกิดรอยรัว่ไหลตอ้ง

ใชผ้า้ถูพื้ นเช็ดท าความสะอาดทนัที 

 - จัดให้มีห้องมูลฝอยรวม ตั้ งแต่ชั้นท่ี 1 บริเวณด้านทาง

ตะวันออกของอาคารติดกับการวิ่งรถภายในโครงการ ซ่ึงมี

ความสะดวกในการเขา้จัดเก็บของส านักงานเขตพัฒนา โดย

ภายในหอ้งพักมูลฝอยรวมแบ่งเป็น หอ้งพักมูลฝอยแหง้และ

ห้องพักมูลฝอยแห้งอย่างชัดเจนซ่ึงห้องพักมูลฝอยแต่ละ

ประเภทไดไ้ม่น้อยกวา่ 3 เท่าของปริมาณมูลฝอย 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมบริเวณชั้น 1 ของอาคาร

ปัจจุบันมี จ านวน 2 หอ้ง พรอ้มทั้งไดม้อบหมายใหพ้นักงาน

ท าความสะอาดด าเนินการคัดแยกขยะมูลฝอยทุกครั้ง ก่อน

การเก็บขนของส านักงานเขตมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต  

มีประตู เหล็กชนิดบานทึบ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 14) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การจดัการขยะมูลฝอย (ตอ่)    

 - จดัใหม้ีการท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวมอย่างสม า่เสมอ

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง เพื่อป้องกนัการเพาะเชื้ อโรค 

โครงการจดัใหม้ีแม่บา้นในการท าความสะอาดหอ้งพกัขยะมูล

ฝอยประจ าชั้นทุกวนัและหอ้งพักมูลฝอยรวมท าความสะอาด

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง  

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 16) 

 - หอ้งพักมูลฝอยรวมต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น

รบกวนพักอาศัย และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยการเปิด

ประตูเฉพาะช่วงเวลาท่ีมีการขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

 - จดัใหม้ีท่อรวบรวมน ้าจากการจดัเก็บมูลฝอยรวม รวบรวมเขา้

สู่ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปของหอ้งพกัมูลฝอยรวมต่อไป 

 - จดัใหม้ีแม่บา้นคอยดูแลรกัษาความสะอาดบริเวณหอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชั้นและหอ้งพกัมูลฝอยรวมอยา่งสม า่เสมอ 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการไดม้ีการประสานงานกับส านักเขตวฒันา ใหม้าเก็บ

มูลฝอยทุกวนั 

 

 

- 

 

 

- 

3.4 การจดัการขยะมูลฝอย (ตอ่) 

- ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต

วัฒนา ใหม้าเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม า่เสมอทุกวนั

โดยไม่มีการตกคา้ง 

 - ประสานกับรา้นซ้ือของเก่าบริเวณใกลเ้คียง ใหม้ารับซ้ือมูล

ฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง 

โครงการจัดใหม้ีการประสานงานกับรา้นรบัซ้ือของเก่ามารบั

ซ้ือมูลฝอยรีไซเคิลเป็นประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 35) 

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า Dry Type (Cast Rasin) ขนาด 2,000 

KVA จ านวน 2 ชุด 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า Dry Type (Cast 

Rasin) ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด 

- - 

 - จัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด 

ซ่ึงสามารถส ารองไฟไดน้านอยา่งน้อย 2 ชม. 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 250 KVA จ านวน 

1 ชุด ซ่ึงสามารถส ารองไฟไดน้านอยา่งน้อย 2 ชม. 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 18) 

 - รณรงคใ์หผู้อ้ยูอ่าศยัใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั โครงการไดม้ีการประชาสมัพนัธ์วิธีการประหยดัพลังานใหแ้ก่

ผูพ้กัอาศยัและมีการติดป้ายรณรงคภ์ายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 19) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั    

 - จดัใหม้ีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

- ระบบท่อยืน ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว 1 ท่อ และ

ขนาด 6 น้ิว จ านวน 2 ท่อ โดยรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้า 

ใตดิ้นซ่ึงติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Frie Pump) อัตราการ

สูบ 2.8 ลบ.ม./นาที ท่ี TDH 174 ม. จ านวน 1 เครื่อง ท างาน

ร่วมกับเครื่องสูบน ้ ารักษาความดันน ้ าในระบบท่อใหค้งท่ี 

(Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.011 ลบ.ม./นาที  THD            

174 ม. จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ

ของอาคาร กรณีเกิดเพลิงไหม ้

 

 

โครงการจดัใหม้ีท่อยืน เพื่อรบัน ้าจากภายนอกโครงการและ

ไดติ้ดตั้งเครื่องสูบน ้าดบัเพลิงเพื่อเพิ่มแรงดนัในการส่งน ้าไป

ใชใ้นกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 20) 

  
- หวัรบัน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 2

1

2
×2
1

2
×6 

น้ิว พรอ้ม Check Valve จ านวน 1 ชุด บริเวณทางเขา้-ออก

ของโครงการ ซ่ึงมีความสะดวกในการรับน ้ าจากรถดับเพลิง

ของสถานีดบัเพลิงพระโขนง 

โครงการไดจ้ดัการติดตั้งหวัดับเพลิงภายนอกอาคารไวบ้ริเวณ

ด้านหน้าโครงการ ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีสะดวกในการรับ

น ้าประปาภายนอกในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

- หวัดับเพลิง(Fire Hydrant) ขนาด 2
1

2
×2
1

2
×4 น้ิว จ านวน 1 ชุด 

ท่ี บ ริ เ ว ณ เ ดี ย ว กั น หั ว รั บ น ้ า ดั บ เ พ ลิ ง ภ า ยน อกอ า ค า ร                         

(Fire Department Connector : FDC) เพื่อจ่ายน ้าดับเพลิงจากถัง

เก็บน ้ าใต้ดินท่ีส ารองเพื่อการดับเพลิงของโครงการให้กับ

รถดับเพลิง โดยรถดับเพลิงสามารถน าสายฉีดน ้าดับเพลิงมาต่อ

เข้ากับหัวดับเพลิงดังกล่าวและฉีดน ้ าดับเพลิงจากจุดน้ี เข้าสู่

ภายในอาคารไดอ้ีกทางหน่ึง 

 
 

โครงการจดัใหม้ีตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ ไดแ้ก่ 

หวัต่อสายฉีดน ้า สายฉีดน ้าดบัเพลิงแบบสายยางมว้นแข็ง และ

ถงัดบัเพลิง โดยโครงการไดติ้ดตั้งไว ้ทุกชั้นบริเวณโถงทางเดิน 

และบนัไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็นชดัเจน และจดัใหม้ีป้าย

บอกวิธีการใช้งานถังดับเพลิงติดไวบ้ริเวณเก็บสายฉีดน ้ า

ดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีและผูพ้ักอาศัยท่ีอยู่

ใกลส้ามารถใชง้านไดอ้ยา่งสะดวกและรวดเร็ว 

 
 

- 

 
 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 20) 

 - ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(FHC) ติดตั้งไวท่ี้บริเวณ

โถงลิฟตด์ับเพลิง ท่ีจอดรถยนต์ และทางเดินของแต่ละชั้น จ านวน

รวมทั้งสิ้ น 60 ตู ้แต่ละตูอ้ยู่ห่างกนัมากท่ีสุด 25 ม. (ไม่เกิน 64 

ม.) และติดตั้งไวบ้ริเวณใกลก้บัหวัดบัเพลิง (Fire Hydrant) จ านวน 

1 ตู ้โดยใชง้านร่วมกนัเพื่ออ านวยความสะดวกในการดบัเพลิงของ

เจา้หน้าท่ีดับเพลิง ใหส้ามารถปฏิบติังานไดอ้ย่างสะดวกรวดเร็ว

และมีประสิทธิภาพมากย่ิงข้ึน 

 - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ติดตั้ง 

ภายในตู ้FHC ทุกตู ้นอกจากน้ี จะติดตั้งเพิ่มเติมไวใ้นบริเวณหอ้ง

เครื่องไฟฟ้า และหอ้งควบคุม จ านวนรวมทั้งสิ้ น 6 ถงั 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

- ระบบหวักระจายน ้าดับเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System)เป็น

ระบบท่อเปียก มีน ้าอยูใ่นท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัที

เมื่อเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีทุกชั้นของอาคาร 

บริเวณพื้ นท่ีจอดรถยนต์ หอ้งชุดพกัอาศัยหอ้งส านักงานนิติบุคคล 

หอ้งออกก าลงักาย โถงลิฟต ์โถงตอ้นรบั และบริเวณทางเดินทัว่ทั้ง

อาคาร โดยจัดระยะห่างของหัวฉีดน ้ าดับเพลิงบนท่อย่อยท่อ

เดียวกัน หรือระยะห่างระหว่างท่อย่อยและพื้ นท่ีป้องกันสูงสุดต่อ

หัว 16 ตร.ม. ซ่ึงการติดตั้งจะเป็นไปตามมาตรฐาน ว.ส.ท. และ 

NFPA มีจ านวนรวมทั้งสิ้ น 2,652 จุด 

 

โครงการได้ติดตั้ งระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ 

ภายในตัวอาคารทุกชั้น และหัวรับน ้ าดับเพลิงด้านหน้า

โครงการจ านวน 1 จุด ใหเ้ป็นไปตามแบบและขอ้ก าหนดของ 

พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆ 

ฯลฯและโครงการได้ติดตั้งลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ซ่ึง

ตั้งอยูท่างดา้นทิศตะวนัตกของอาคารโครงการบริเวณเดียวกบั

ลิฟตโ์ดยสาร ซ่ึงการติดตั้งมีคุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 

33 (พ.ศ. 2535)ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 และแกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 

(พ.ศ. 2540)ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522อยา่งเคร่งครดั 

 

- 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 22) 

 - ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ซ่ึงตั้งอยู่ทางดา้นทิศตะวนัตกของ

อาคารโครงการบริเวณเดียวกับลิฟต์โดยสาร ซ่ึงการติดตั้งมี

คุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535)ออกตาม

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไ้ขเพิ่มเติมตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี  50 (พ.ศ.  2540)ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 - บนัไดหนีไฟ รายละเอียดดงัน้ี 

(1) บนัได ST-1 สามารถลงจากชัน้ดาดฟ้า - ชั้นท่ี 1 ความกวา้ง 

1.6 ม. 

(2) บนัได ST-3 สามารถลงจากชัน้ดาดฟ้า - ชั้นท่ี 1 ความกวา้ง 

1.5 ม. 

 

โครงการไดจ้ดัใหมี้บนัไดหนีไฟ เพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก

ผูพ้กัอาศยัในกรณีการเกิดเหตุฉุกเฉิน 

  

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 21) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.6 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

 

 

 
 

โครงการจดัใหม้ีระบบส่งสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้ไดแ้ก่ เครื่อง

ตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้น และเครื่องแจง้เหตุดว้ย

มือ โดยโครงการไดติ้ดตั้งไวทุ้กชั้นทุกบริเวณโถงทางเดิน โถง

ลิฟต์ บนัไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน เพื่อใชแ้จง้

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินให้เจ้าหน้าท่ีและผู ้พักอาศัยภายใน

โครงการทราบ    

 

 

 

- 

 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 22) 

 

 ระบบเตือนอคัคีภยั  

- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ี

เป็นจุดศูนย์รวมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่อ

อุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับ   

ความรอ้น และเครื่องแจง้เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างานจะ

ส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุม

ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้ก็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุ

ใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

  - เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรบักลุ่มควนั

ท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผง

ควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสญัญาณ

แจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเครื่อง

ตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ดับเพลิงโถงลิฟต์ 

หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งซักรีด หอ้งส านักงานนิติ

บุคคล หอ้งออกก าลงักาย ทางเดิน และภายในหอ้งพกั จ านวน

รวมทั้งสิ้ น 1,361 จุด 

  - เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) จะติดตั้งอยู ่

บริเวณภายในหอ้งพกัแต่ละชั้น จ านวนรวมทั้งสิ้ น 467 จุด 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)  

 

โครงการไดติ้ดตั้งเครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง และกริ่งสัญญาณ

เตือนภัยพรอ้มทั้งติดตั้งวิธีการใชง้าน โดยทางโครงการไดม้ี

การตรวจเช็คสภาพของอุปกรณ์ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมเ้ป็น

ประจ าทุกเดือน และทางโครงการได้มีการด าเนินการซ้อม

แผนการอพยพและป้องกนัอัคคีภยั ไปเมื่อวนัที 18 ธันวาคม 

พ.ศ.2565 

 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 22) 

 

  ระบบเตือนอคัคีภยั (ตอ่) 

- เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง (Fire Alarm Manual Station) พรอ้ม

กบัติดตั้งชุดโทรศพัทฉุ์กเฉิน (Emergency Call) ส าหรบัส่งสญัญาณ

เตือนไฟและแจ้งขอความช่วยเหลือ ซ่ึงจะติดตั้งอยู่บริเวณโถง

ตอ้นรับ บันได ST-1 และบันไดST-3 จ านวนรวมทั้งสิ้ น 59 จุด

อบรมและซอ้มการอพยพกรณีเพลิงไหม ้อยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย

ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนง มาจัดอบรม

และซกัซอ้มแผนการอพยพและป้องกนัอคัคีภยัใหก้บัโครงการ 

  - กริ่งสญัญาณเตือนภยั (Alarm Bell) โดยติดตั้งอยูบ่ริเวณเดียวกบั

เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง จ านวนรวมทั้งสิ้ น 59 จุด 

   

 - ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณแ์ต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณติ์ดตั้งอยู่ 

เพื่อใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

โครงการจดัใหม้ีติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตัวไวบ้ริเวณ

ท่ีอุปกรณติ์ดตั้งอยู ่เพื่อใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 23) 

 - จดัใหม้ีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ใหส้ามารถใช้

งานไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หร้ีบ

ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

โครงการจัดให้มีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน

อคัคีภยั ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ หากพบวา่มีการเสียหายหรอื

ใชก้ารไม่ไดใ้หร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

 - จัดใหพ้ื้ นท่ีว่างบริเวณดา้นทิศเหนือของโครงการเป็นจุดรวมคน

เบื้ องตน้ ขนาดพื้ นท่ีประมาณ 580 ตร.ม. โดย 1 คน จะใชพ้ื้ นท่ี

ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม. ดังน้ัน สามารถรองรับจ านวนคนได้

ประมาณ 2,320 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้ักอาศัยของโครงการท่ีมี

จ านวน 2,143 คน 

โครงการจัดให้มีพื้ นท่ีจุดรวมพลในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

บริเวณดา้นหน้าโครงการ ใชเ้ป็นจุดนัดรวมเจา้หน้าท่ีและผูพ้กั

อาศัยในโครงการ เพื่อนับจ านวนและเคลื่อนยา้ยอพยพผูค้น

ออกจากพื้ นท่ีโครงการ 

 ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 23) 

 

 - จัดใหม้ีแผนผังอาคารและเสน้ทางการอพยพหนีไฟมายงัจุด

รวมคนเบื้ องต้นติดไวบ้ริเวณทางเดินและโถงลิฟต์ทุกชั้น

เพื่อใหผู้พ้กัอาศัยภายในโครงการสามารถหนีไฟไปยงัจุดรวม

พลไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

โครงการไดจ้ัดใหม้ีแผนผังอาคารและเสน้ทางการอพยพการ

หนีไฟอยู่บริเวณโถงลิฟต์ ในทุกชั้นและเป็นบริเวณท่ีเห็นได้

อยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 24) 

 

 - จัดให้มีพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีชั้นดาดฟ้าของอาคาร

โครงการความกวา้ง 10 ม. และความยาว 10 ม. 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีชั้นดาดฟ้าของ

อาคารโครงการความกวา้ง 10 ม. และความยาว 10 ม. 

- - 

 - จดัใหป้ระตูบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงชั้นท่ี 1 เป็นแบบผลกัเขา้ 

เพื่อสะดวกต่อการเข้าอ านวยการดับเพลิงของเจา้หน้าท่ี             

ผจญเพลิง ในการเขา้สู่ตวัอาคาร 

โครงการจดัใหป้ระตูบริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิงชั้นท่ี 1 เป็นแบบ

ผลักเข้า เพื่อสะดวกต่อการเข้าอ านวยการดับเพลิงของ

เจา้หน้าท่ีผจญเพลิง ในการเขา้สู่ตวัอาคาร 

- - 

 - จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ยา่งน้อยปีละ 

1 ครั้งโดยติดต่อประสานงานกบัสถานีดับเพลิงพระโขนง มา

จัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพและป้องกันอัคคีภัยใหก้ับ

โครงการ 

โครการไดจ้ดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้เมื่อ

วนัท่ี 8 ธนัวาคม พ.ศ.2567 ตามมาตราการมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

- ภาคผนวก ค3 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.7 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ  

   

 - ดูแลตรวจสอบอุปกรณท่ี์ใชร้ะบายอากาศ ใหส้ามารถใชง้านได ้ 

อยูเ่สมอ และตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิใหม้ีสิ่งกีดขวางกั้นการ

ระบายอากาศ  

โครงการจดัใหม้ีช่างประจ าโครงการและแม่บา้นของโครงการ

เป็นผูดู้แลระบบระบายอากาศ ไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวางเพื่อกั้นการ

ระบายอากาศ 

- - 

 - ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ ให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการไดติ้ดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนตท้ิ์งไวภ้ายในบริเวณท่ี

จอดรถในทุกชั้น และสามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 6) 

 - จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้ นท่ีรวม 2,248 

ตร.ม. และปลูกไมย้ืนต้นบริเวณแนวเขตท่ีดิน เพื่อช่วยลด

ความรอ้นท่ีจะเขา้สู่อาคาร และลดความรอ้นจากระบบปรับ

อากาศของโครงการท่ีจะส่งผลกระทบต่อขา้งเคียง 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวโดยรอบโครงการและจดัคนสวน

เพื่อดูแลรกัษาพื้ นท่ีสีเขียวอยูต่ลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

3.8 การอนุรกัษพ์ลงังาน    

 - ปฎิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 

พ.ศ. 2535 เน่ืองจากโครงการอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่

พิเศษ และมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเกิน 1,000 KVK  

โครงการไดป้ฎิบติัตามพระราชบญัญติัการส่งสเริมการอนุรกัษ์

พลังงาน พ.ศ. 2535 อย่างเหมาะสม เช่นการจดปริมาณการ

ใชไ้ฟฟ้าภายในโครงการ 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.8 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การอนุรกัษพ์ลงังาน (ตอ่) 

   

- เลือใชอุ้ปกรณ์ท่ีช่วยประหยดัไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การติด

สวิตซต์ั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch ท างานเปิด-

ปิด ไฟฟ้า ณ บริเวณท่ีใชไ้ฟบางเวลา 

โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ท่ีช่วยประหยัดพลังงาน เช่น 

หลอดผอม ไฟ LED  ใชเ้ครื่องไฟฟ้าติดฉลากเบอร์ 5 และ

ติดตั้ง Motion Switch ในบริเวณท่ีใชไ้ฟบางเวลา เช่นทางเดิน           

หอ้งขยะประจ าชั้น เป็นตน้ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 24) 

 - ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในหอ้งพักต่างๆ ใหเ้ป็นอุปกรณ์ช่วย

ประหยดัไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยดัไฟ เป็นตน้ 

โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ท่ีช่วยประหยัดพลังงาน เช่น 

หลอดผอม ไฟ LED  ใชเ้ครื่องไฟฟ้าติดฉลากเบอร ์5 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 25) 

 - จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการใหม้ากท่ีสุด ขนาดพื้ นท่ี

ประมาณ 2,248 ตร.ม. ทั้งน้ี เพื่อช่วยลดปริมาณความรอ้นท่ี

สะสมของพื้ นท่ีท่ีเป็นคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลา

กลางคืน  

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวโดยรอบโครงการและจดัคนสวน

เพื่อดูแลรกัษาพื้ นท่ีสีเขียวอยูต่ลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

 - เลือกใช่สีอ่อนหรือสีท่ีไม่ดูดรังสีความรอ้น ในการทาสีผนัง

ภายนอกอาคารหรือหอ้งท่ีมีระบบปรบัอากาศ เพื่อการสะทอ้น

แสงท่ีดี และท าใหส้วา่งข้ึน 

โครงการเลือกใชส้ีโทนอ่อน ไม่ดูดรังสีความรอ้น เพื่อการ

สะทอ้นแสงท่ีดี และท าใหห้อ้งสวา่ง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 26) 

 - จดัใหม้ีการประชาสมัพนัธืวธีิการประหยดัพลงังาน อาทิ จดัท า

แผ่นผบัป้ายแสดงวิธีการประหยดัพลงังาน เป็นตน้ 

โครงการจัดใหม้ีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยดัพลังงาน 

และป้ายรณรงคต์่างๆ ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 19) 

 - ในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคารโครงการ ซ่ึงจดัเป็น

อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จะมีการสูบน ้าจากถัง

เก็บน ้ าใตดิ้นไปพัก ยังถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า ก่อนท่ีจะจ่ายให้

ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป  

โครงการไดท้ าการติดตั้งถังส ารองน ้ าใชบ้ริเวณชั้นใตดิ้นละ

ดาดฟ้า เพื่อส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการ  

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 8-9) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.9 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การจราจร  

   

- ประสานหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องในการกวดขันการฝ่าฝืน

การจราจรในการจอดรถโดยสารขนาดเล็ก ท่ีไม่จอดรถบริเวณ

ป้ายจอดรถโดยสารประจ าทาง ซ่ึงท าใหเ้กิดความไม่สะดวกใน

การเดินรถในช่องทางซา้ยสุดบริเวณดา้นหน้าโครงการ 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยในการดูแล 

และอ านวยความสะดวก การจราจรบริเวณทางเขา้-ออกของ

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 27) 

 - ประสานงานหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องพิจารณาติดตั้งรั้วเหล็ก

บริเวณดา้นหน้าโครงการ เพื่อใหผู้ใ้ชบ้ริการรถโดยสารขนาด

เล็กไปใชบ้ริการรถโดยสารจอดรถโดยสารประจ าทาง ลด

ปัญหาการจอดรถโดยสารขนาดเล็กกีดขวางทางเขา้-ออก

โครงการ และชะลอตวัของกระแสจราจรในช่องทางซา้ยสุดบน

ถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) 

ปัจจุบันทางโครงการไม่ได้มีผลกระทบมากนัก เน่ืองจาก

ผูใ้ชบ้ริการสาธารณะส่วนใหญ่ไดไ้ปใชบ้ริการท่ีป้ายจอดรถ

โดยสารอยู่แล้ว นอกจากน้ีทางโครงการมีเจา้หน้าท่ีรักษา

ความปลอดภยัคอยดูแล อ านวยความสะดวกดา้นการจราจร

บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

- - 

 - ก าหนดใหใ้นช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้และเย็น หา้มไม่ใหร้ถออก

จากโครงการเลี้ ยขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) โดย

ประสานกับเจา้หน้าท่ีต ารวจจราจรในการพิจารณาวางกรวย

ยาง เพื่อป้องกนัรถจากโครงการเลี้ ยวขวาเขา้และออกโครงการ  

ปัจจุบนัดา้นหน้าโครงการในช่วงเวลาเร่งด่วนจะมีต ารวจคอย

ดูแล และโครงการจัดใหม้ีเจา้หน้ารักษาความปลอดภัยดูแล

การจราจรของรถท่ีเขา้-ออกโครงการอีกทางหน่ึง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 28) 

 - ปาดมุมทางเขา้-ออกโครงการใหเ้ป็นมุมป้าน เพื่อใหเ้ลี้ ยวขวา

เขา้-ออกโครงการไดส้ะดวก 

โครงการมีการปาดมุมทางเขา้-ออกโครงการใหเ้ป็นมุมป้าน 

เพื่อการเลี้ ยวท่ีสะดวกต่อผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 29) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.9 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การจราจร (ตอ่) 

   

- จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้ นทาง เพื่อแบ่งช่องจราจรการ

เดินทางรถแสดงทิศทางการเดินรถ รวมทั้งป้ายต่างๆ ภายใน

บริเวณโครงการใหช้ดัเจน เพื่อไม่ใหเ้กิดสบัสนของผูข้บัขี่ ท าให้

การเลื่อนตัวของโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ

สามารถท าไดอ้ยา่งสะดวกและปลอดภยั 

โครงการไดม้ีการจดัท าเครื่องหมายจราจรบนพื้ นทาง รวมทั้ง

ป้ายต่างๆ ภายในพื้ นท่ีโครงการ และจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษา

ความปลอดภยั (รปภ.) อ านวยความสะดวก ก าชบัใหผู้ข้บัขี่ใช ้

ความเร็วรถต า่เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุภายในพื้ นท่ีโครงการ  

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 28 และ 29) 

 - ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเขา้-ออก และถนน

ภายในโครงการใหผู้อ้าศยัสามารถมองเห็นเสน้ทางการเดินรถ 

และป้ายจราจรต่างๆ ภายในโครงการไดอ้ยา่งชดัเจน สามารถ

เดินรถไดอ้ยา่งปลอดภยั 

โครงการได้ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเขา้-ออก

โครงการใหส้ามารถมองเห็นรถท่ีเขา้และออกโครงการไดอ้ยา่ง

ชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 30) 

 - จดัใหม้ีพนักงานรกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวก

และช่วยเจา้หน้าท่ีต ารวจในการอ านวยความสะดวกการจราจร

ดา้นหน้าโครงการโดยเน้นใหร้ถรถเขา้และออกโครงการโดย

ไม่กีดขวางหรือตัดกระแสจราจรถนนซอยสุขุมวิท 77               

(อ่อนนุช) ดา้นหน้าโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั (รปภ.) คอย

อ านวยความสะดวกในการจราจรบริเวณดา้นหน้าทางเขา้-

ออกของโครงการอยูต่ลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 27) 

 - ประชาสมัพนัธ์ และส่งเสริมใหม้ีการใชร้ะบบขนส่งสาธารณะ

ในการเดินทาง โดยเฉพาะการเดินทางโดยระบบไฟฟ้าขนส่ง

มวลชนดา้นหน้าตามแนวถนนสุขุมวิท เพื่อเป็นการลดปริมาณ

ท่ีเกิดจากโครงการแบบยัง่ยืนทางหน่ึง 

โครงการไดม้ีการส่งเสริมใหม้ีการใชร้ะบบขนส่งสาธารณะใน

การเดินทาง โดยเฉพาะการเดินทางระบบรถไฟฟ้าขนส่ง

มวลชน ด้านหน้าตามแนวถนนสุขุมวิท โดยต าแหน่งท่ีตั้ง

โครงการอยู่ใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้าอ่อนนุช จึงท าใหผู้พ้กัอาศัย

ส่วนใหญ่มีการใชบ้ริการขนส่งสาธารณะมากข้ึน 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.9 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การจราจร (ตอ่) 

   

- การจดัท าบญัชีอนุญาตรถท่ีเขา้-ออกโครงการ โดยการจดัท า

บตัรผ่านของโครงการใหเ้ป็นการอนุญาตเพียง 1 ปีต่ออายุขอ

อนุญาตใหม่ทุกปี เพื่อใหท้ราบจ านวนรถในโครงการ และ

จัดการท่ีจอดรถได้อย่างเหมาะสม นอกจากน้ียังบันทึกเลข

ทะเบียน เวลา ท่ีเดินรถเข้าและออกโครงการ เพื่อทราบ

จ านวนท่ีจอดรถยังว่างอยู่และจัดการจอดรถในโครงการให้

สอดคลอ้งกนั 

โครงการมีการจัดท าระบบคีการ์ด และสติกเกอร์ใหก้ับผูพ้ัก

อาศัยภายในโครงการส าหรบัผูม้าติดต่องานจะตอ้งมีการแลก

บตัรชัว่คราวก่อนท่ีจะเขา้ไปในโครงการ  

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 31-32) 

 - แจง้ผูอ้าศัยในโครงการใหท้ราบถึงจ านวนท่ีจอดรถ แลกการ

บริหารจดัการดา้นท่ีจอดรถของโครงการ และควบคุมจ านวน

รถยนต์ โดยการติดบัตรอนุญาติของโครงการเพื่อไม่ใหร้ถท่ี

ไม่ใช่รถของผู ้อาศัยภายในโครงการ และท าให้เจ ้าหน้าท่ี

อ านวยการจราจรสามารถจัดการจราจรไดอ้ย่างสะดวก และ

เหมาะสม 

โครงการมีการแจง้ผูพ้กัอาศัยในโครงการใหท้ราบถึงจ านวนท่ี

จอดรถและการบริหารจดัการพื้ นท่ีจอดรถของโครงการ และมี

การควบคุมจ านวนรถยนต์ โดยการติดบัตรอนุญาติของ

โครงการเพื่อไม่ใหร้ถท่ีไม่ใช่ของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเขา้

มาจอดในโครงการและจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั

คอยอ านวยความสะดวกในการจราจรภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 3) 

 - กรณีท่ีมีรถท่ีไม่มีบัตรของโครงการมาใชบ้ริการ โครงการจะ

อนุญาตให้จอดได้ก็ต่อเมื่ อมี ท่ีจอดรถชั้นล่างว่าง และ

ก าหนดใหจ้อดรถไดไ้ม่เกิน 1 ชัว่โมง เพื่อป้องกนัรถภายนอก

โครงการเขา้มาใช่ท่ีจอดรถ 

โครงการจะอนุญาตกรณีท่ีมีรถท่ีไม่มีบัตรของโครงการมาใช้

บริการใหจ้อดได้และก าหนดใหจ้อดรถได้ไม่เกิน 30 นาที 

หากเกินจะมีการคิดค่าจอดและให้ผู ้ท่ีมาติดต่อวางป้าย“ 

Visitor” ไวห้น้ารถ เพื่อป้องกนัรถภายนอกโครงการเขา้มาใชท่ี้

จอดรถ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 32) 

 - จัดให้มี ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 253 คัน ซ่ึงเพียงพอตาม

กฎหมายก าหนด (253 คนั) 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีจอดรถ ซ่ึงปัจจุบนัเพียงพอต่อการใชง้าน - ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 3) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.10 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การใชท้ี่ดิน 
   

 

- ออกแบบโครงการโดยอัตราส่วนพื้ นท่ีอาคารต่อพื้ นท่ีดิน

โครงการ 6.997:1 (ไม่เกิน 7:1) และอัตราส่วนท่ีว่างต่อ

พื้ นท่ีอาคารรวมรอ้ยละ 9.1 (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 4.5 ) และ

พื้ นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมรอ้ยละ 63.4 ของโครงการ  

(ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ซ่ึงสอดคลอ้งกับขอ้ก าหนดผังเมือง

รวม) 

พื้ นท่ีโครงการถูกออกแบบและก่อสรา้งแลว้ และไดรับการ

อนุญาตจากหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้งอยา่งถูกตอ้ง 

- - 

4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพสงัคม    

 - ตอ้งดูแลรักษาหอ้งชุดและทรัพย์ส่วนกลางใหอ้ยู่ในสภาพดี 

และไม่กระท าการใดๆ ท่ีไม่เหมาะสมให้เป็นอันตราย 

เดือดรอ้น น่ารังเกียจ ไม่สุภาพ ก่อความร าคาญ ส่งเสียงดัง

รบกวนความสงบสุข และขดัต่อกฏระเบียบขอ้บงัคบั ศีลธรรม

อืน่ๆ ดีในการอาศยัร่วมกนั  

นิติบุคคลอาคารชุดจดัตั้งกฎระเบียบในการพักอาศัยร่วมกนั 

จัดให้มีพนักงานท าความความสะอาดพื้ นท่ีส่วนกลางทั้ง

ภายในและภายนอกโครงการ เพื่อความสะอาด ความเป็น

ระเบียบเรียบรอ้ย  

- ภาคผนวก ค 

ค-1 

 - หากมีความประสงคจ์ะตกแต่งหรือต่อเติมหอ้งชุดตอ้งแจง้ให้

ฝ่ายจัดการ ทราบล่วงหน้าก่อนทุกครั้ง เพื่อตรวจสอบแบบ

แปลนการตกแต่ง ผลกระทบต่อโครงสร้างร่วม ระบบ               

สาธารณูบริโภคและเพื่อเขา้ใจกฎระเบียบการตกแต่งและ

ปฏิบติัตามกฎระเบียบไดอ้ยา่งถูกตอ้งตามขั้นตอน 

โครงการจดัใหม้ีนิติบุคคลอาคารชุดในการรบัแจง้เรื่องต่างๆ

ภายในโครงการโดยการแจง้ผ่านช่องบทางต่างๆ ของทาง

โครงการ 

- -  

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ BLOCS 77   (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด blocs 77 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพสงัคม (ตอ่)    

 - หา้มกระท าการใดๆ ท่ีมีผลกระทบกระเทือนต่อโครงสรา้ง

รูปลกัษณแ์บบทั้งภายในและภายนอกอาคาร หรือทศันียภาพ

โดยรวมของโครงการ เช่น การเจาะเพดาน พื้ นผนังกั้นหอ้ง

ชุด ติดตั้งเหล็กดัด กันสาด ตากผา้หรือวางสิ่งของอื่นๆ บน

ขอบระเบียง หรือยื่นสูงเกินแนวขอบระเบียงห้องชุดโดย

เด็ดขาด 

โครงการจัดใหม้ีกฎระเบียบขอ้บังคับส าหรับผู ้พักอาศัย เพื่อ

ความเป็นระเบียบของผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ค 1 

 

 - ไม่น าวตัถุระเบิด วตัถุไวไฟ แก๊สหุงตม้ หรืออุปรณใ์ดๆ อนัจะ

ก่อให้เกิดอัคคีภัยได้ เข้ามาภายในบริเวณอาคารชุดโดย

เด็ดขาด 

โครงการไดจ้ัดจัดใหนิ้ติแจง้กฎระเบียบก่อนการเขา้อยู่ในท่ีพัก

อาคารชุด 

- ภาคผนวก ค1 

 

 - กรณีผ่านเขา้-ออกบริเวณโครงการ ตอ้งใหค้วามร่วมมือกบั

เจา้หน้าท่ี ปฏิบัติตามกฎระเบียบท่ีฝ่ายจัดการฯก าหนดไว ้

อย่างเคร่งครัดทั้งน้ี เพื่อความปลอดภัยและเป็นระเบียบ

เรียบรอ้ยของอาคารชุด 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.) คอย

ตรวจสอบความเรียบรอ้ย ดูแล ควบคุม อ านวยความสะดวกการ

เขา้-ออกของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 28) 

 - หา้มใชป้ระโยชน์หอ้งชุด เทน ้าหรือท้ิงเศษอาหาร ขยะหรือ

สิ่งของต่างๆ ออกไปนอกระเบียงหอ้งชุด และหา้มเทน ้าปูน 

เศษวสัดุตกแต่งก่อสรา้ง ผา้อนามยั น ้าท่ีเป็นตะกอนจบัแข็งฯ 

ลงในท่อระบายน ้าท้ิงโถสุขภณัฑโ์ดยเด็ดขาด เพราะท าใหท้่อ

ตนั 

โครงการจัดใหม้ีกฎระเบียบส าหรับการเขา้พักอาศัยและมีการ

รณรงค์ไม่ไหผู้พ้ักอาศัย ไม่เทน ้ าหรือท้ิงเศษอาหาร ขยะหรือ

สิ่งของต่างๆ ออกไปนอกระเบียงหอ้งชุด และหา้มเทน ้าปูน เศษ

วสัดุตกแต่งก่อสรา้ง ผา้อนามยั น ้าท่ีเป็นตะกอนจบัแข็ง ลงในท่อ

ระบายน ้าท้ิงโถสุขภณัฑโ์ดยเด็ดขาด เพราะท าใหท้่อตนั 

- ภาคผนวก ค1 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ BLOCS 77   (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด blocs 77 

3-27 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพสงัคม (ตอ่)    

 - หา้มปัดกวาดเศษฝุ่นผง หรือน าขยะมาวางไวห้น้าหอ้งและ

บริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง โดยควรจัดเก็บบรรจุใส่ถุงแยก

ประเภทขยะและมดัปากถุงใหม้ิดชิด ก่อนน าไปท้ิงในถงัขยะท่ี

ฝ่ายจดัการฯจดัเตรียมไวเ้ป็นสดัส่วน 

โครงการจัดใหม้ีกฎระเบียบส าหรับการเขา้พักอาศัยโครงการ

และมีการรณรงคไ์หผู้พ้กัอาศัยมีการคดัแยกขยะ และมดัปากถุง

ใหม้ิดชิด ก่อนน าไปท้ิงในถังขยะท่ีฝ่ายจดัการฯจดัเตรียมไวเ้ป็น

สดัส่วน               

- ภาคผนวก ค1 

 

 - ห้ามกระท าการติดสิ่งพิมพ์ เครื่องหมายสัญลักษณ์ป้าย

โฆษณาทุกชนิดในบริเวณพื้ นท่ีส่วนกลางและประตูหน้าต่าง 

ผนังระเบียงหรือส่วนต่างได้ภายนอกห้องชุด ท่ีสามารถ

มองเห็นไดเ้ด่นชดัจากภายนอกอาคาร ยกเวน้ ป้ายบอกเลขท่ี

หอ้งชุด ชื่ออาคาร และป้ายสัญลักษณ์ค าเตือนต่างๆ ท่ีฝ่าย

จดัการฯไดด้ าเนินการไวแ้ลว้ 

โครงการจัดให้มีกฎระเบียบส าหรับการเข้าพักอาศัย และ                

มีการหา้มกระท าการติดสิ่งพิมพ์ เครื่องหมายสัญลักษณ์ป้าย

โฆษณาทุกชนิดในบรเิวณพื้ นท่ีสว่นกลางและประตูหน้าต่าง ผนัง

ระเบียงหรือส่วนต่างใดภายนอกหอ้งชุด โดดเด็ดขาด 

- ภาคผนวก ค1 

 

 - หา้มใชป้ระโยชน์หอ้งชุด กระท าการเคลื่อนยา้ย จบัจองพื้ นท่ี

ส่วนกลาง หรือครอบครองทรัพย์ส่วนกลางทุกชนิดเพื่อใช้

ประโยชน์ส่วนตัวและไม่น าอุปกรณ์สิ่งต่างๆ วางกีดขวาง 

ทางเดินร่วมบริเวณโถงลิฟท์ บันไดหนีไฟ หากพบเห็นตอ้ง

แจง้ฝ่ายจัดการฯ ใหท้ราบทันที ทั้งน้ีเพื่อความปลอดภัยใน

กรณีฉุกเฉินข้ึน 

โครงการไดติ้ดตั้งกฎระเบียบการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีโครงการไว ้

บริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ค1 

 

 - ผูพ้กัอาศัยมีสิทธใ์ชล้านจอดรถในบริเวณพื้ นท่ีท่ีฝ่ายจดัการฯ

จัดเตรียมไวใ้หใ้ชร้่วมกันโดยไม่ระบุช่องจอด และต้องให้

ความร่วมมือกบัเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีดูแลความปลอดภยั (รปภ.) ในการดู 

และการจราจรภายในโครงการและการจดัการพื้ นท่ีจอดรถของ

โครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 27) 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ BLOCS 77   (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด blocs 77 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพสงัคม (ตอ่)    

 - ปฏิบัติตามกฎระเบียบจราจร การน ารถเขา้-ออกภายใน

อาคารชุดอย่างเคร่งครดั ทั้งน้ี ฝ่ายจดัการฯ จอสงวนสิทธ์ิไม่

อนุญาติใหบุ้คคลภายนอก หรือผูม้าติดต่องานต่างๆ น ารถ

เขา้มาจอดคา้งคืนและไม่รบัผิดชอบความเสียหาย สูญเสียต่อ

ทรพัยส์ินทท่ีเกิดข้ึนภายใน-ภายนอกรถ ของท่านท่ีน าเขา้มา

จอดทั้งสิ้ น 

โครงการจัดใหม้ีกฎระเบียบส าหรับการเขา้พักอาศัยของโครง 

และทางโครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีดูแลความปลอดภยั (รปภ.) 

ช่วยในการดูแล ควบคุม อ านวยความสะดวกการเข้า-ออก

โครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 27) 

ภาคผนวก ค1 

 

 - ไม่อนุญาตให้ใช้ประโยชน์ห้องชุดน าสัตว์ สี่เท้า สัตว์ปีก 

สัตว์เลื้ อยคลาน เขา้มาเลี้ ยงภายในหอ้งชุดและไวภ้ายใน

บริเวณอาคารโดยไม่มีขอ้ยกเวน้ 

โครงการจดัใหม้ีกฎระเบียบส าหรบัการเขา้พกัอาศัยของโครงไม่

อ นุญาตให้ใ ช้ประ โยชน์ห้อ ง ชุดน าสัตว์  สี่ เท้า  สัตว์ ปีก 

สตัวเ์ลื้ อยคลาน เขา้มาเลี้ ยงภายในหอ้งชุดและไวภ้ายในบริเวณ

อาคารโดยไม่มีขอ้ยกเวน้และมีการติดตั้งป้ายหา้มน าสัตว์เขา้

ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ค1 

 

 - การขอใชอ้าคาร-สถานท่ีเพื่อด าเนินกิจกรรมต่างๆ โปรดแจง้

ความจ านงขออนุญาตใชใ้หฝ่้ายจดัการฯ ทราบล่วงหน้าก่อน

ทุกครั้งไม่น้อยกว่า 7 วนั พรอ้มกบัรายละเอียดประกอบเป็น

รายลักษณ์อกัษรทั้งน้ีฝ่ายจดัการฯ ขอสงวนสิทธ์ิ ยกเวน้หรือ

อนุญาตใหด้ าเนินการไดต้ามขอบเขตและเง่ือนไขท่ีก าหนดไว ้

เป็นเฉพาะกรณีเท่าน้ัน 

โครงการจัดใหม้ีกฎระเบียบส าหรับการขอใชอ้าคาร-สถานท่ี

เพื่อด าเนินกิจกรรมต่างๆ โปรดแจง้ความจ านงขออนุญาตใชใ้ห้

ฝ่ายจดัการฯ ทราบล่วงหน้าก่อนทุกครั้งไม่น้อยกวา่ 7 วนั พรอ้ม

กบัรายละเอียดประกอบเป็นรายลักษณ์อกัษรทั้งน้ีฝ่ายจดัการฯ 

ขอสงวนสิทธ์ิ ยกเวน้หรืออนุญาตใหด้ าเนินการไดต้ามขอบเขต

และเง่ือนไขท่ีก าหนดไวเ้ป็นเฉพาะกรณีเท่าน้ัน 

- ภาคผนวก ค1 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพสงัคม (ตอ่)    

 - สต๊ิกเกอร์ติดรถยนต์ ฝ่ายจัดการฯ จะมอบใหก้ับผูพ้ักอาศัย 

เพื่ออ านวยความสะดวกในการน ารถผ่านเขา้-ออก อาคารได้

โดยไม่ต้องแลกบัตรหรือแจง้ชื่อกับเจา้หน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภยั กรณีท าบตัรช ารุดหรือสูญหาย ตอ้งขอท าใหม่และ

ช าระค่าบตัรใหม่ ส่วนรถภายในท่ีไม่ไดติ้ดสต๊ิกเกอร ์จะตอ้ง

ปฏิบัติเหมือนกันกับรถยนต์ของบุคคลภายนอก หรือผู ้มา

ติดต่อธุระงานต่างๆ โดยการแลกบตัรผ่านเขา้-ออกทุดครั้ง 

ทั้งน้ี เพื่อความปลอดภยัและเป็นระเบียบเรียบรอ้ย 

โครงการจัดใหม้ีการขอสติกเกอร์เขา้-ออกภายในโครงการ

ส าหรบัผูพ้กัอาศัยในโครงการและส าหรบับุคคลภายนอกตอ้งมี

การแลกบตัรชัว่คราวก่อนเขา้โครงการทุกครั้งและโครงการจดัให้

เจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัช่วยในการดูแล ควบคุม การเขา้

ออกรถภายในโครงการใหเ้ป็นไปตามกฎระเบียบของโครงการ

อยา่งเคร่งครดั 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 31,32 และ 

33) 

 - ไม่อนุญาตใหค้นบริการส่งอาหาร Delivery ข้ึนส่งใหลู้กคา้บน

หอ้งชุดขอใหล้งมารบัดา้นล่างหน้าทางเขา้ตวัอาคาร 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีส าหรับคนบริการส่งอาหาร Delivery อยู่

บริเวณดา้นหน้าโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 34) 

 - คู่มือพักอาศัยเบื้ องต้น อาจแก้ไข ปรับปรุง หรือเพิ่มเติม

เพื่อใหเ้กิดความเหมาะสม โดยฝ่ายจดัการฯ จะแจง้ใหท้ราบ 

ด้วยการปิดประกาศเป็นครั้งคราวๆไป ทั้งน้ี การแก้ไข

เปลี่ยนแปลงใดๆ ข้ึนอยู่กับมติท่ีประชุมใหญ่ฯ หรือประชุม

คณะกรรมการฯ 

โครงการจะมีการแจง้ใหท้ราบเมื่อมีการแกไ้ข ปรับปรุง หรือ

เพิ่มเติมเพื่อใหเ้กิดความเหมาะสม โดยฝ่ายจัดการฯ จะแจง้ให้

ทราบ ดว้ยการปิดประกาศเป็นครั้งคราวๆไป ทั้งน้ี การแกไ้ข

เปลี่ยนแปลงใดๆ ข้ึนอยู่กบัมติท่ีประชุมใหญ่ฯ หรือประชุมคณะ

กรรมการฯ 

- - 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ    

 - ไม่มีในมาตรการ ไม่มีในมาตรการก าหนด - - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพและการสาธารสุข    

 - ด าเนินการตามมาตรการดา้นกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการ

ใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่ งครัด เพื่ อ ป้องกัน

ผลกระทบดา้นสุขภาพ 

โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการดา้นกายภาพ ชีวภาพ 

คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยเ์ป็นส่วนใหญ่แลว้ และจะมีการ

พฒันาปรบัปรุงเพิ่มข้ึนในอนาคต 

- - 

4.4 ทศันียภาพ    

 - จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี1,5,8,11,14,17,20,23, 

25,26 และชัน้ดาดฟ้า โดยมีพื้ นท่ีสีเขียวรวมประมาณ 

2,248 ตร.ม./คน 

จัดให้มีพื้ น ท่ีสี เ ขียวบริ เวณชั้น ท่ี1 ,5,8,11,14,17,20,23, 

25,26 และชั้นดาดฟ้า ของโครงการและมีคนสวนคอยดูแล 

รกัษาพื้ นท่ีสีเขียว 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

 - ในการจัดพื้ นท่ีสีเขียวบนอาคาร วิศวกรโครงการต้อง

ค านวณ โครงสร้างการรับน ้ าหนักเพิ่มข้ึนจากการปลูก

ตน้ไม ้

ในการก่อสรา้งอาคารของโครงการ ทางวิศวกรโครงการได้

ค านวณโครงสรา้งการรับน ้าหนักเพิ่มข้ึนของการปลูกตน้ไมไ้ว ้

แลว้ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

 - ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมีความ

สมบรูณอ์ยูต่ลอดเวลา 

โครงการจัดใหม้ีคนสวนในการดูแล รักษา พื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด

ของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

 - ใชโ้ทนสีอาคารท่ีเป็นโทนสีอ่อน เพื่อใหก้ลมกลืนกบัอาคาร

ขา้งเคียงและก่อไม่ใหเ้กิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ 

โครงการไดเ้ลือกใชส้ีโทนอ่อน เพื่อเพื่อใหก้ลมกลืนกับอาคาร

ขา้งเคียงและก่อไม่ใหเ้กิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 26) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4.5 การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม    

 - หากมีอาคารขา้งเคียงไดร้ับผลกระทบอันเกิดจากการบดบัง

แสงของอาคารโครงการ เช่น การเกิดเชื้ อราบริเวณผนัง

ภายนอก เน่ืองจากไม่ได้รับแสงแดดในการฆ่าเชื้ อโรค อัน

พิสูจน์ทราบได้ว่าเกิดจากอาคารโครงการ โครงการต้อง

ด าเนินการแกไ้ขใหผู้ไ้ดร้บัผลกระทบโดยทันที และเป็นผูอ้อก

ค่าใชจ้่ายในการด าเนินการทั้งหมด 

หากพื้ นท่ีขา้งเคียงไดร้ับผลกระทบท่ีพิสูจน์ไดว้่าเกิดจากการ

ด าเนินการของโครงการจริง โครงการจะเป็นผู ้ด าเนินการ

แกไ้ขใหก้บัผูไ้ดร้บัผลกระทบ 

- - 

4.6 การบดบงัสญัญาณวิทยุและโทรทศัน ์    

 - ท าหนังสือแจง้ผูอ้าศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียงพื้ นท่ีโครงการในรศัมี 100 

ม. ซ่ึงอาจเป็นผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบดา้นการบดบงัคลื่นสญัญาณ

โทรทศัน์จากอาคารโครงการ ณ วนัท่ีเริ่มลงมือก่อสรา้ง เพื่อให้

ผูพ้ักอาศัยท่ีอยู่ใกลเ้คียงโครงการท่ีไดร้ับผลกระทบดังกล่าว 

สามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการ

ติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู ้ท่ีได้รับผลกระทบ

เหล่าน้ีหลังจากท่ีไดร้บัการแจง้รวมทั้งด าเนินการปรับจานรบั

สญัญาณดาวเทียวอยู ่และไดร้บัผลกระทบจากอาคารโครงการ 

ซ่ึงมีเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว โครงการ

จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายทั้งในการติดตั้งหรือการปรบัจาน

รบัสญัญาณดาวเทียม โดยความรบัผิดชอบจะสิ้ นสุดลงหลงัจาก

ท่ีโครงการจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 

โครงการไดม้ีการส ารวจความคิดเห็นและทัศนคติของชุมชน

ต่อการด าเนินโครงการตั้งแต่ในระยะการก่อสรา้งแลว้ 

- - 

 



บทที่ 4

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม



บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ blocs 77 (ระยะด าเนินการ )                 

ของนิติบุคคลอาคารชุด บลอคส์ 77 ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการไดร้ะบุใหโ้ครงการด าเนินการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ไดแ้ก่ คุณภาพน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั บริเวณบ่อปรบัสภาพน ้า คุณภาพน ้า

เสียหลงัการบ าบดั บ่อพกัน ้า โดยด าเนินการตรวจวดัระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 ซ่ึง

มีขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดงั ตารางที่ 4-1 โดยสรุปการปฏิบติัตามมาตรการและ

ผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มดงัรายละเอียด ต่อไปน้ี 

ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั 
ความถ่ีในการ

ตรวจวดั 

คุณภาพน ้าท้ิงก่อนการ

บ าบดั บริเวณบ่อปรบั

สภาพน ้า 

pH 

Biochemical Oxygen Demand 

Suspended Solids 

Sulfide 

Total Kjeldahl Nitrogen 

Fat, Oil and Grease 

Total Coliform Bacteria 

เดือนละ 1 ครั้ง 

คุณภาพน ้าเสียหลงัการ

บ าบดั บ่อพกัน ้า 

pH 

Biochemical Oxygen Demand 

Suspended Solids 

Sulfide 

Total Kjeldahl Nitrogen 

Fat, Oil and Grease 

Total Coliform Bacteria 

Residual Chlorine 

เดือนละ 1 ครั้ง 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

ตารางที่ 4-2  ผลการปฏบิติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ blocs 77 (ระยะด าเนินการ)  ของนิติบุคคลอาคารชุด บลอคส ์77   

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1 คุณภาพน ้า      

1.1 คุณภาพน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั 

- วิเคราะหคุ์ณภาพน ้าท้ิง คือ pH, BOD, 

Oil & Grease, SS, Total Coliform, 

Sulfide และ TKN 

 

- บ่อปรบัสภาพน ้า 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

โ ค ร งก า ร ได้จั ด จ้า ง  บ ริ ษั ท  ที เ อ็ นพี   

เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด ติดตามตรวจวัด

คุณภาพน ้าบริเวณบ่อปรับสภาพน ้า ตั้งแต่

เ ดื อ น ก ร กฎาคม  ถึ ง เ ดื อ นธั น ว าคม  

พ.ศ. 2567 เป็นประจ าเดือนละ 1 ครั้ง 

 

 

- 

1.2 คุณภาพน ้าท้ิง 

- วิเคราะหคุ์ณภาพน ้าท้ิง คือ pH, BOD, 

Oil & Grease, SS, Total Coliform, 

Sulfide TKN และ Residual Chlorine 

 

-บ่อพกัน ้า 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

โ ค ร งก า ร ได้จั ด จ้า ง  บ ริ ษั ท  ที เ อ็ นพี   

เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด ติดตามตรวจวัด

คุณภาพน ้าบริเวณบ่อปรับสภาพน ้า ตั้งแต่

เ ดื อ น ก ร กฎาคม  ถึ ง เ ดื อ นธั น ว าคม  

พ.ศ. 2567 เป็นประจ าเดือนละ 1 ครั้ง 

 

- 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

2 การใชน้ ้า (ตอ่)     

2.1 การท างานของระบบส่งน ้า 

- การแตกหรือรัว่ซึมของท่อประปา 

 

- เสน้ท่อประปา 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

โครงการจดัใหช้่างเทคนิคประจ าอาคารท า

หน้าท่ีตรวจสอบ ดูแลรักษาระบบเสน้ท่อ

ประปาใหอ้ยู่ในสภาพดีเสมอหากพบการ

ช ารุดเสียหายช่างเทคนิคจะด าเนินการ

ซ่อมแซมแกไ้ขทนัที เพื่อไม่ใหเ้กิดผลกระทบ

ต่อผูใ้ชน้ ้าภายในโครงการ 

 

- 

3 มูลฝอย     

 - ปริมาณมูลฝอยตกคา้ง บริเวณท่ีตั้งถังมูลฝอยห้องพัก

มูลฝอยประจ าชั้นและห้องพัก

มูลฝอยรวมของโครงการ 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านในการท าความ

สะอาดหอ้งพกัขยะแต่ละชั้นและหอ้งพกัขยะ

รวมและมีการจดปริมาณขยะในแต่ละวัน

เป็นประจ าทุกวนั 

- 

 - ความสะอาด     
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4 ระบบป้องกนัอคัคีภยั     

4.1 อุปกรณ์ป้องกันและสัญญาณเตือน

อคัคีภยั 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

 

- อุปกรณ์ป้องกันและสัญญาณ

เตือนอคัคีภยั 

 

- 3 เดือน/ครั้ง 

 

โครงการจัดให้มี เจ ้าหน้ า ท่ีตรวจสอบ

อุปกรณป้์องกนัและสญัญาณเตือนอคัคีภัยท่ี

ติดตั้งภายในโครงการใหพ้รอ้มใชง้านอยู่

เสมอ  

 

- 

4.2 

 

 

 

 

 

ระบบจา่ยไฟฟ้าส ารอง 

- มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าอยูต่ลอดเวลา และ

มีสภาพพรอ้มใชง้าน 

 

- ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง 

 

 

 

 

 

- 3 เดือน/ครั้ง 

 

 

 

 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบการ

ท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าทุกเดือน 

 

- 

4.3 

 

ป้ายและเครื่องหมายทางหนีไฟ 

และผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชดัเจนและไม่ลบเลือน 

 

 

 

- ป้ายและเครื่องหมายทางหนี

ไฟ และผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

 

 

 

- 3 เดือน/ครั้ง 

 

 

 

 

โครงการไดม้อบหมายใหช้่างอาคารท าการ

ตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายเสน้ทางการ          

หนีไฟ และแผนผัง เส้นทางการหนี ไฟ 

อยา่งสม า่เสมอ 

 

 

- 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. 

4.4 

 

 

 

 

 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

ความพรอ้มของอุปกรณด์บัเพลิง 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

- อายุการใชง้าน 

 

 

- เครื่องดบัเพลิงชนิดหิ้ วได ้

 

 

 

- 3 เดือน/ครั้ง 

 

 

 

โครงการได้มอบหมายให้ช่ า งประจ า

โครงการตรวจสอบความพรอ้มของอุปกรณ์

ดับเพลิงทุกชนิดให้มีการพร้อมใช้งาน

ตลอดเวลา 

 

 

- 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

- เขา้ถึงไดส้ะดวก 

- หวัรบัน ้าดบัเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง   

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

- เขา้ถึงไดส้ดวก 

- หวัดบัเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง   

- สภาพพรอ้มใชง้าน - สายฉีดน ้าดับเพลิงและตูเ้ก็บ

สายฉีด (FHC) 

- เดือนละ 1 ครั้ง   

- สภาพของถงั - ถงัเก็บน ้าใช ้และน ้าดบัเพลิง - เดือนละ 1 ครั้ง   

- สภาพพรอ้มใชง้าน - Sprinkler System - เดือนละ 1 ครั้ง   

- สภาพพรอ้มใชง้าน - เครื่องสูบน ้ าดับเพลิง (Fire 

Pump) 

- เดือนละ 1 ครั้ง   

4.5 บนัไดหนีไฟและเสน้ทางในการหนีไฟ 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- บันไดหนีไฟและเสน้ทางใน

การหนีไฟ 

- เดือนละ 1 ครั้ง โครงการไดม้อบหมายใหช้่างประจ าอาคาร

ท าการตรวจสอบบนัไดหนีไฟ และเสน้ทาง

หนีไฟไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง และให้มีสภาพ

สมบูรณ์แข็งแรง และจัดใหม้ีแม่บ้านคอย

ดูแล 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

5. ระบบระบายอากาศ 

- ไม่มีวตัถุหรอืสิ่งกีดขวาง 

 

- ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 

เช่น หน้าต่างและประต ู

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

โครงการได้มอบหมายให้ช่ า งประจ า

โครงการท าการตรวจสอบช่องบระบาย

อากาศธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและประตู

ไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวาง 

- 

6. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู ้

พกัอาศยั 

    

 - ประเมินเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 

และขอ้คิดเห็นของผูอ้ยูอ่าศยั 

- ผูพ้กัอาศยั - ตลอดเวลาระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคล รับเรื่องรอ้งทุกข์ 

ขอ้เสนอแนะ และขอ้คิดเห็นของผูพ้ักอาศัย 

และหาแนวทางในการแกไ้ข 

 

- 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

4. ผลการตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.1  ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าท้ิง (Wastewater Quality) 

 ด า เนินการตรวจวัดคุณภาพน ้ า ท้ิง  (Wastewater Quality) ของโครงการ blocs 77  

(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด บลอคส์ 77 จะด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้ า 2 จุด ได้แก่        

คุณภาพภาพน ้าเสียก่อนเขา้ระบบบ าบดั และคุณภาพน ้าเสียหลงัออกจากระบบบ าบดั โดยด าเนินการตรวจวดั

เดือนละ 1 ครั้ง รายละเอียดผลการตรวจวดัแสดงดงั ตารางที่ 4-3 ถึง ตารางที่ 4-4 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

ตารางที่ 4-3  ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ากอ่นเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย (บริเวณบอ่ปรบัสภาพ) 

พารามิเตอร ์ หน่วย 
ผลการตรวจวดั 

กรกฎาคม สิงหาคม กนัยายน ตลุาคม พฤศจิกายน ธนัวาคม 

pH @25 °C - 7.5 7.5 7.5 7.4 7.4 7.3 

Total Suspended Solids mg/L 31.4 17.8 20.0 13.5 24.8 25.9 

Biochemical Oxygen Demand  mg/L 39.2 31.5 28.9 38.9 40.5 38.4 

Oil and Grease  mg/L < 2.0 3.0 3.8 3.1 < 2.0 2.1 

Sulfide  mg/L < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 0.61 0.68 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L N 42 44 
 

37 48 48 55
 

Residual Chlorine  mg/L  < 0.1 < 0.1 
 

< 0.1  < 0.1 < 0.1 < 0.1 

Total Coliform Bacteria
 
 MPN/100 mL 92,000 54,000

 
400 >160,000 >160,000 >160,000 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

ตารางที่ 4-4  ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าหลงัออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย (บ่อพกัน ้า) 

มาตรฐาน :  (1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและขนาด (เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง 29 ธันวาคม 2548 (อาคารประเภท ข)) 

 (2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและขนาด (เล่ม 141 ตอนที่ 233 ง 27 สิงหาคม 2567 (อาคารประเภท ข)) 

   

              

 

 

 

 

 

 

พารามิเตอร ์ หน่วย 
ผลการตรวจวดั มาตรฐาน 

กรกฎาคม (1) สิงหาคม (1) กนัยายน (2) ตลุาคม (2) พฤศจิกายน (2) ธนัวาคม (2) มาตรฐาน (1) มาตรฐาน (2) 

pH@25 °C - 7.6 7.7 7.6 7.6 7.7 7.6 5-9 5.5-9.0 

Total Suspended Solids mg/L 17.7 19.0 22.4 27.8 < 5.0 19.1 ≤ 40 < 40 

Biochemical Oxygen Demand  mg/L < 2.0 5.1 15.6 < 2.0 2.9 15.4 ≤ 30 < 30 

Oil and Grease  mg/L < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 ≤ 1.0 < 20 

Sulfide  mg/L < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 ≤ 20 < 1.0 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L N < 0.28  < 0.28 
 

21
 

< 0.28 < 0.28 < 0.28
 ≤ 35 < 35 

Residual Chlorine mg/L  < 0.1  < 0.1
 

< 0.1  < 0.1 < 0.1 < 0.1 - - 

Total Coliform Bacteria MPN/100 mL 7,000 22,000
 

< 1.8 780 92,000 35,000 - - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

 

 

 รูปที่ 4-1 ผลการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)  

 

0

2

4

6

8

10
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณสารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้้า มาตรฐาน pH : 5.0 - 9.0 มาตรฐาน pH : 5.5 - 9.0



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

 

รูปที่ 4-2 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณของแข็งแขวนลอย (TSS)  
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณของสารแขวนลอย (Suspended Solids)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้ำ มาตรฐาน TSS : 40 มิลลิกรัมต่อลิตร
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

 

 

รูปที่ 4-3 กราฟผลการตรวจวิเคราะหบ์ีโอดี (BOD) 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้้า มาตรฐาน BOD : 30 มิลลิกรัมต่อลิตร
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

 

 

 

รูปที่ 4-4 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณซลัไฟด ์(Sulfide)  
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณซัลไฟต์ (Sulfide)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้้า มาตรฐาน Sulfide : 1.0 มิลลิกรัมต่อลิตร
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

 

 

 

รูปที่ 4-5 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้้า มาตรฐาน TKN : 35 มิลลิกรัมต่อลิตร
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

 

 

รูปที่ 4-6 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณของไขมนัและน ้ามนั (Oil and Grease) 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณไขมันและน้้ามัน (Fat, Oil and Grease)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้้า มาตรฐาน Fat, Oil and Grease : 20 มิลลิกรัมต่อลิตร
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

 

รูปที่ 4.1-7 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณคลรีนอสิระคงเหลือ (Residual Chlorine)  
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณคลรีนอิสระคงเหลือ (Residual Chlorine) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้้า
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4-8 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณโคลิฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมด (TCB) 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้้า
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด   

 

4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.2.1 คุณภาพน ้าเสียก่อนเขา้ระบบบ าบดั (บริเวณบ่อปรบัสภาพ) 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคาร

ประเภท ข ในเดือนเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็นกรด-

ด่าง ปริมาณบีโอดี ปริมาณของแข็งแขวนลอย ปริมาณซัลไฟด์ ปริมาณทีเคเอ็น และปริมาณไขมันและน ้ามัน  

และปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอรม์ทั้งหมด ไม่มีมาตรฐานก าหนด  

4.2.2 คุณภาพน ้าเสียหลงัออกจากระบบบ าบดั (บ่อพกัน ้า) 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคาร

ประเภท ข ในเดือนเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 ผลการตรวจสอบ พบวา่ ค่าความเป็น กรด-

ด่าง ปริมาณบีโอดี ปริมาณของแข็งแขวนลอย ปริมาณทีเคเอ็น ปริมาณซัลไฟด์ และปริมาณไขมนัและน ้ามนั 

ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส่วนปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอรม์ทั้งหมด และปริมาณคลอรีน

อิสระ ไม่มีมาตรฐานก าหนด  

 

4.3 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

 4.3.1 คุณภาพน ้าท้ิง  

    คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ี

ใกลเ้คียง โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

▪ ควรมีการตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องจักรกล เช่น เครื่องเติมอากาศ เครื่องสูบ

ตะกอนยอ้นกลบั 

▪ ควรมีการตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดขั้นต้น เช่น       

ถงัดกัไขมนั บ่อเกรอะ 

▪ ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งเป็นประจ า  

▪ ควบคุมไม่ใหค้่า DO ต า่กวา่ 2 มก./ล.  

▪ ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดขั้นต้น ได้แก่ ตะแกรงดักขยะใน

หอ้งครวั 

▪ ตรวจสอบเครื่องสูบตะกอนยอ้นกลับช ารุด เกิดการสะสมของตะกอนในถัง

ตกตะกอนจนชั้นตะกอนสูงข้ึนลน้ออกไปกบัน ้าท้ิง 
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