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 ก1 ใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) 
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 ข รูปภาพแสดงการปฏิบติังานตามมาตรการฯ 

 ค เอกสารประกอบการปฏิบติัตามมาตรการฯ  

    ค1.เอกสารตรวจสอบระบบอคัคีภยั  

    ค2.ใบเสร็จการสูบสิ่งปฎิกูล  

    ค3.เอกสารการลา้งระบบบดับดั  

 ค4 แบบบนัทึกรายละเอียดของสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย

ของแหล่งก าเนิดมลพิษ (ทส.1)และ รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

(แบบ ทส.2) 

 

 ง ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 จ กฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง  

 ฉ เอกสารสอบเทียบ  

 ช หอ้งปฏิบติัการวิเคราะหเ์อกชน  
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บทที่ 1

บทน ำ



 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 

โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ ตั้งอยู่เลขท่ี 119 ถนนเจริญนคร แขวง

คลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงมีส่วนฐานท่ี

ใชร้่วมกนั โดยเรียกวา่ “Podium” ครอบคลุมบริเวณตั้งแต่ชั้นใตดิ้นและชั้นท่ี 1 ถึง 4 ใชป้ระโยชน์ท่ีจอดรถยนต ์

1,174 คนั รา้นคา้ 15 รา้น และส่วนบริการของอาหาร ส่วนชั้นท่ี 5 เป็นหลงัคาคลุม Podium สระวา่ยน ้า และ

ส่วนพักอาศัย ชั้นท่ี 5 ของ Tower A และ Tower B ส าหรับส่วนขยายยอดของอาคารประกอบดว้ย 2 อาคาร 

ไดแ้ก่ “Tower A” สูง  ความสูง 224.6 เมตร มีหอ้งพกัอาศยัแบบต่าง ๆ จ านวน 511 หอ้ง และ “Tower B” สูง 

42 ชั้น ความสูง 131.55 เมตร มีหอ้งพักอาศัยแบบต่าง ๆ จ านวน 327 หอ้ง รวมมีหอ้งพกัอาศัยรวมทั้งสิ้ น 

838 หอ้ง พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคาร รวม 202,299 ตารางเมตร บนพื้ นท่ี 13-1-51 ไร่ ซ่ึงโครงการก่อสรา้ง

ภายหลังไดร้บัมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้ านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม ปัจจุบนัด าเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยูใ่นระยะด าเนินการของโครงการ 

 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 

โครงการเขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรฯ์ เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของ

โครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีตอ้งจดัท ารายงานฯ ประเภทโครงการอาคารอยู่

อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร ท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ   

และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ และไดร้ับความเห็นชอบในรายงานฯ  

จากคณะกรรมการผูช้ านาญการพิจารณาการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ

ชุมชน ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009/7756 ลงวนัท่ี 07 กนัยายน 2549 เอกสารประกอบดงั ภำคผนวก ก 

 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ .) ทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ      

ริเวอร ์มีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์ 

ไดม้อบหมายใหบ้ริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั เป็นผูติ้ดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ และจดัท า

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยรายงานฉบบัน้ีเป็นการรายงานผล

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2567 
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1.2   วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ THE RIVER 

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2567   

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

    3) เพื่อจัดท าเป็นข้อมูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ี

เกี่ยวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ ท่ีเสนอไวใ้น

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิ่งแวดลอ้มของหน่วยงานราชการ

ท่ีเกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พรอ้มทั้ง

เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มวา่การด าเนินกิจการของ

โครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โดยท าการพิจารณารายละเอียดดงัน้ี 

1) มาตรการดา้นทรพัยากรทางกายภาพ 

  2) มาตรการดา้นทรพัยากรชีวภาพ 

  3) มาตรการดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

  4) มาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรของโครงกำร  

  

1.4.1 กำรตรวจสอบกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากรายงานการประเมินผลกระทบโครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริ

เวอร์ ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม  ตามเลขท่ี  

ทส 1009/7756 ลงวนัท่ี 07 กนัยายน 2546 โครงการไดม้อบหมายให ้บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั เป็นผู ้

ตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีก าหนดไว ้

พรอ้มทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบติัตลอดจน

เสนอแนะแนวทางแกไ้ขและการด าเนินการต่อไป เพื่อน าเสนอต่อเจา้ของโครงการ ส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตคลองสาน โดยน าเสนอในเดือนกรกฎาคม 

2567 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตำรำงที่ 1.4-1   
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ตำรำงที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคาร

ชุดเดอะ ริเวอร ์

 

ดชันีคุณภำพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้ง

ติดตำมตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยำ่ง ควำมถ่ี 

แผนกำรตรวจวดั 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 66) 

1. คุณภำพน ้ำ    

   1. เก็บตั วอย่ า งน ้ า จากบ่อตรวจ

คุณภาพน ้าท้ิงของแต่ละ Tower มา

ท า ก า ร วิ เ ค ร า ะ ห์ ต ร ว จ ส อ บ

ประสิท ธิภาพและสภาพการ

ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ทุก ๆ 1 เดือน ตลอด

ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด

ด าเนินการ 

 

2. แหล่งน ้ำใช ้     

   1. ตรวจสอบการท างานของระบบ

จ่ายน ้ า เช่น เครื่องสูบน ้ า วาล์ว 

ห า ก พ บ เ ห ตุ บ ก พ ร่ อ ง ต้ อ ง

ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- ปีท่ี 1,1 ครั้ง 

- ปีท่ี 2 ทุก ๆ  6 

เดือน 

 

   2. ตรวจสอบท่อประปาว่ามีรอยรัว่ 

แตก อุดตันหรือไม่ หากพบต้อง

รี บ ด า เ นิ น ก า ร แ ก้ ไ ข ห รื อ

เปลี่ยนแปลงโดยทนัที 

- ปีต่ อไปทุก ๆ 4 

เดือน 

 

3. ระบบระบำยน ้ำ     

   1. จดัใหม้ีการตรวจสอบและท าความ

สะอาดท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้า 

(Manhole) ของโครงการ 

- ทุก ๆ 6 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

   2. ตรวจสอบท่อระบายน ้ า ภายใน

โครงการทุก ๆ 6 เดือน หากมีรอย

รั ่ว แตก หรือช ารุดต้องท าการ

แกไ้ขหรือเปลี่ยนแปลงโดยทนัที 

- ทุก ๆ 6 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

4. กำรจดักำรขยะมูลฝอย     

   1. ตรวจสอบถังขยะประจ าแต่ละ 

Tower ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ ถ้ามี

การ ผุกร่อนหรือช า รุดต้องรีบ

ด าเนินการแกไ้ข 

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

   2. ตรวจสอบการตกคา้งของขยะตาม

ถังขยะและห้องพักขยะรวม ถ้ามี

การตกค้างต้องรีบแจ้ง ให้ทาง

ส านักงานเขตคลองสานเข้ามา

ด าเนินการจดัเก็บ 

- ทุกวนั  
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ตำรำงที่ 1.4-1 (ต่อ) 

 

ดชันีคุณภำพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตำม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยำ่ง ควำมถ่ี 

แผนกำรตรวจวดั 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 66) 

5. ระบบกำรจรำจร    

   1. ติดตามตรวจสอบระบบไฟฟ้า

ส่องสว่างทางจราจรบริเวณท่ี

จอดรถ  ถนน และบริ เวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ 

- ทุก ๆ 1 เดือน/

ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

   2. ติดตามตรวจสอบสัญญาณ

จราจร เช่น ลูกศรแสดงทิศ

ทางการเดินรถ ป้ายเสดง

ทางเขา้-ออก เป็นตน้  

- ทุก ๆ 1 เดือน/

ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

6. ระบบป้องกนัอคัคีภยั     

   - ตรวจสอบความพร้อมของ

ระบบป้องกนัอคัคีภยัแต่ละชั้น

ของแต่ละ Tower 

- ทุก ๆ 2 ครั้ง/ปี 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

7. ไฟฟ้ำ     

   1. ตรวจสอบไฟส่องสว่างตาม

แนวทางเดินในอาคารแต่ละ 

Tower แ ล ะ ส่ ว น บ ริ ก า ร

สาธารณะในจุดต่าง ๆ ทั ่ว

บริเวณพื้ นท่ีโคงรการรวมทั้ง

ตรวจดูสายไฟฟ้าในจุดต่าง ๆ  

- ทุก ๆ 1 เดือน/

ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

   2. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และ

สายไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่

เสมอ หากจุดใดช ารุดตอ้งรีบ

ท า ก า ร แ ก้ ไ ข ซ่ อ ม แ ซ ม

เปลี่ยนแปลง 

- ทุก ๆ 1 สัปดาห์/

ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

8. ทศันียภำพและสุนทรียภำพ     

    ต้นไมป้ลูกบริเวณพื้ นท่ีสีเขียว

ภายในโครงการ 

ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 
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1.4.2 กำรด ำเนินกำรครั้งตอ่ไป 

 

  การด าเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ครั้งต่อไปด าเนินการระหวา่งเดือนกรกฎาคม 

- เดือนธันวาคม 2566 และการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอต่อผู ้เจา้ของโครงการ ส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตคลองสาน (ทุก 6 เดือน) 

ครั้งต่อไปจะด าเนินการจดัส่งในเดือนมกรากราคม 2568 

 

1.5 รำยละเอียดโครงกำรโดยสงัเขป 

 

ช่ือโครงกำร  โครงการ THE RIVER 

 

เจำ้ของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์

 

สถำนท่ีตั้งโครงกำร เลขท่ี 119 ถนนเจริญนคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน 

  เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 

 

ขนำดพ้ืนท่ีโครงกำร อาคารชุดพกัอาศยัรวม จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงมีส่วนฐานท่ีใชร้ว่มกนั  

  โดยจะเรียกว่า “Podium” อาคารประกอบดว้ยส่วนยอดอาคาร 2 

อาคาร ไดแ้ก่ “TOWER A” และ “TOWER B” มีหอ้งพักอาศัยรวม

ทั้งสิ้ น 838 หอ้ง พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปโภค

ต่าง ๆ 

 

โครงกำรไดร้บัอนุญำต หนังสือเลขท่ี ทส 1009/7756 ลงวนัท่ี 07 กนัยายน 2549 

 

จดัท ำรำยงำนโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั 
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1.6  สถำนภำพปัจจุบนัของโครงกำร 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) ณ เดือนตุลาคม 2567 แสดงดัง  

รูปที่ 1.6-1  

 

  

  

รูปที่ 1.6-1 สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ ณ เดือน ตุลาคม 2567 
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รูปที่ 1.6-1 (ตอ่) สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ ณ เดือนตุลาคม 2567  

 



บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร



บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ  

 โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์(ปัจจุบนั บริษัท ตากสิน พร็อพเพอรต้ี์ส ์จ ากดั

ได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลเรียบรอ้ยแล้ว) ตั้งอยู่ท่ี 119 ถนนเจริญนคร  แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน 

กรุงเทพมหานคร  มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงมีส่วนฐานท่ีใชร้่วมกัน โดยเรียกว่า 

“Podium” ครอบคลุมบริเวณตั้งแต่ชั้นใตดิ้นและชั้นท่ี 1 ถึง 4 ใชป้ระโยชน์ท่ีจอดรถยนต์ 1,174 คนั รา้นคา้ 

15 รา้น และส่วนบริการของอาหาร ส่วนชั้นท่ี 5 เป็นหลงัคาคลุม Podium สระว่ายน ้า และส่วนพกัอาศัย ชั้นท่ี 

5 ของ Tower A และ Tower B ส าหรับส่วนขยายยอดของอาคารประกอบดว้ย 2 อาคาร ไดแ้ก่ “Tower A” สูง  

ความสูง 224.6 เมตร มีหอ้งพักอาศัยแบบต่าง ๆ จ านวน 511 หอ้ง และ “Tower B” สูง 42 ชั้น ความสูง 

131.55 เมตร มีหอ้งพกัอาศยัแบบต่าง ๆ จ านวน 327 หอ้ง รวมมีหอ้งพกัอาศัยรวมทั้งสิ้ น 838 หอ้ง พื้ นท่ีใช้

สอยภายในอาคาร รวม 202,299 ตารางเมตร บนพื้ นท่ี 13-1-51 ไร่ ดังแสดงในรูปที่ 2.1-1 สภาพพื้ นท่ี

โดยรอบโครงการในปัจจุบนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

 ทิศเหนือ ติดกบั ส่วนหน้าโครงการติดกับซอยเจริญนคร 13 และอาคารพาณิชย ์3 

ชั้น ส่วนหลงัโครงการติดกบัอาคารพาณิชย ์3-5 ชั้น 

 ทิศตะวนัออก ติดกบั บริษัท เสริมสุข จ ากดั (โกดงัเป๊บซี่) 

 ทิศตะวนัตก ติดกบั แม่น ้าเจา้พระยา 

 ทิศใต ้ ติดกบั ถนนเจริญนคร 
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รูปที่ 2.1-1 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ  

 โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 1 

อาคาร ซ่ึงมีส่วนฐานท่ีใชร้่วมกัน โดยจะเรียกว่า “Podium” อาคารประกอบดว้ยส่วนยอดอาคาร 2 อาคาร 

ไดแ้ก่ “TOWER A” และ “TOWER B” มีหอ้งพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น 838 หอ้ง พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกและ

สาธารณูปโภคต่าง ๆ บนพื้ นท่ี 13-1-51 ไร่ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

2.2.1 การใชป้ระโยชนท์ี่ดินภายโครงการ 

   โครงการมีขนาดพื้ นท่ีทั้งหมด 13-1-51 ไร่ (21,404 ตารางเมตร) มีจ าการจดัแบ่งการใช้

ประโยชน์พื้ นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

   - พื้ นท่ีตวัอาคาร (พื้ นท่ีชั้นท่ี 1)   9,909.20 ตารางเมตร 

   - พื้ นท่ีถนนและท่ีจอดรถ (นอกอาคาร)  7,942.80  ตารางเมตร 

   - พื้ นท่ีสีเขียว (นอกอาคาร)   3,559   ตารางเมตร 

 2.2.2 การใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีภายในอาคารโครงการ 

   ภายในอาคารโครงการน้ีพื้ นท่ีอาคารรวม 202,299 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

➢ ส่วนฐาน (Podium) ชั้นใตดิ้นและชั้นท่ี 1 ถึง 4 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์1,174  

คนั, รา้นคา้ 15 รา้น และส่วนบริการของอาคาร ส่วนชั้นท่ี 5 เป็นหลังคาคลุม Podium, สระว่ายน ้า และส่วน

พกัอาศยัชั้นท่ี 5 ของ Tower A และ Tower B โดยมีรายละเอียดการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีในแต่ละชั้นของ Podium  

➢ ส่วนยอดอาคารทั้ง 2 ยอด ประกอบดว้ยหอ้งพกัอาศยัรวมทั้งสิ้ น 838 หอ้ง  

โดย แบ่งเป็น 

- Tower A สูง 71 ชั้น ความสูง 224.60 เมตร ผวัดจากระดับพื้ นท่ีดินถึงพื้ นชั้น

ดาดฟ้า) มีหอ้งพกัอาศยัแบบต่าง ๆ ขนาด 59.60-753.80 ตารางเมตร จ านวน 511 

หอ้งโดยมีรายละเอียดการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีในแต่ละชั้นของ Tower A 

- Tower B สูง 42 ชั้น ความสูง 131.55 เมตร (วดัจากระดับพื้ นดินถึงพื้ นชั้นดาดฟ้า) 

มีหอ้งพกัอาศยัแบบต่าง ๆ ขนาด 43.60-363.10 ตารางเมตร 

2.3 ระบบสาธารณูปโภค 

 2.3.1 ระบบถนน จราจร และการจราจร 

   1) ระบบถนน และการจราจร 

   ทางเขา้-ออกโครงการเชื่อกับถนนเจริญนคร ซ่ึงมีเขตทางกวา้ง 30 เมตร โดยขุดเชื่อม

ทางเขา้-ออกมีความกวา้งทางเดินรถ 6 เมตร และมีทางเทา้ทั้งสองดา้นถนนโดยรอบ 

   2) ที่จอดรถยนต ์

    ทางดครงการจดัใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ไวบ้ริเวรส่วน Podium ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 

4 รวมทั้งสิ้ น 1,174 คนั 
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2.3.2 น ้าใชภ้ายในโครงการ 

1) แหล่งน ้าใช ้

ใชบ้ริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาตากสิน โดยมีท่อ

จา่ยน ้าหลกัผ่านบริเวณดา้นหน้าโครงการ ทั้งน้ี หนังสือรบัรองการใหบ้ริการน ้าประปา 

2) ปริมาณการใชน้ ้า 

เมื่อเปิดด าเนินการโครงการคาดว่าจะมีปริมาณการใชน้ ้ าภายในโครงการทั้งหมด 

2,315.91 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คิดเป็นปริมาณการใชน้ ้าในชัว่โมงสูงสุด 217.13 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

3) ระบบท่อจา่ยน ้า 

ระบบท่อจา่ยน ้าของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบจา่ยน ้าประปา, ระบบจา่ยน ้าเติมระบบ

ปรบัอากาส และระบบจา่ยน ้าดบัเพลิง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบจา่ยน ้าประปา แยกจ่ายน ้าออกเป็นแต่ละ Tower โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

➢ Tower A  

ระบบจา่ยน ้าเฉพาะน ้าเย็น โดยทางโครงการจะท าการต่อท่อประปาดา้นหน้า 

โครงการผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 200 มม. เขา้มาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้นจ านวน 2 ถัง ปริมาณกัก

เก็บน ้ าถังละ 450 ลูกบาศก์เมตร รวม 900 ลูกบาศก์เมตร จากน้ันจะใชป๊ั้มน าขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร/

ชัว่โมง สูบขึ้ นไปยงัถงัเก็บน ้าบนชั้น 31 ถึง 34 จ านวน 2 ถงั ปริมาตรกกัเก็บน ้าถงัละ 110 ลูกบาศกเ์มตร รวม 

220 ลูกบาศกเ์มตร โดยใชป๊ั้มน ้าขนาด 28 ลูกบาศกืเมตร/ชัว่โมง, สูบน ้าข้ึนไปยงัถังเก็บน ้าบนชั้น 51 ถึง 54 

จ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บน ้าถังละ 75 ลูกบาศก์เมตร รวม 150 ลูกบาศก์เมตร โดยใชป๊ั้มน ้าขนาด 23 

ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง สูบข้ึนไปยงัถังเก็บน ้ าชั้นหลังคาจ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บน ้าถังละ 65 ลูกบาศก์

เมตร รวม 130 ลูกบาศกเ์มตร ทั้งน้ี ใชเ้ครื่องสูบน ้า รวมจ านวน 6 เครื่องท างานอตัโนมติั ซ่ึงควบคุมระดบัการ

สูบน ้าท างานดว้ยสวซิลูกลอยในถงัเก็บน ้าแต่ละแห่ง โดยเครื่องสูบน ้าจะท างานสลบัและท างานพรอ้มกนัได ้การ

จ่ายน ้าจะจ่ายน ้าลงมาตามท่อจ่ายน ้าตามแรงโน้มถ่วงใหแ้ต่ละชั้นและมีการเพิ่มแรงดนัดว้ย Booster Pump  

➢ Tower B 

ระบบจ่ายน ้าเฉพาะน ้าเย็น โดยโครงการจะท าการต่อท่อประปาจากมิเตอรจ์่าย 

น ้าหลักผ่านท่อ 150 มม. เขา้มาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้น (Underground Storage Water Tank) จ านวน 2 ถัง 

ต าแหน่งถังเก็บน ้าใตดิ้นปริมาตรกกัเก็บน ้าถังละ 300 ลูกบาศกเ์มตร รวม 600 ลูกบาศกเ์มตร จากน้ันจะใช้

ป๊ัมน ้าขนาด 30 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง สูบข้ึนไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ปริมาตรกกัเก็บน ้าถงัละ 

80 ลูกบาศกเ์มตร รวม 160 ลูกบาศก์เมตร โดยเครื่องสูบน ้าจะท างานอตัโนมัติ ซ่ึงการควบคุมระดับการสูบ

น ้าดว้ยสวิซลูกลอยในถังเก็บน ้าบนดาดฟ้า โดยเครื่องสูบน ้าจะท างานสลับกนัและท างานพรอ้มกนัได ้การจ่าย

น ้าจะจ่ายน ้าลงมาตามท่อจ่ายน ้าตามแรงโน้มถ่วงใหแ้ต่ละชั้นและมีการเพิ่มแรงดนัดว้ย Booster Pump 
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(2) ระบบจา่ยน ้าเติมระบบปรบัอากาศ แยกการจ่ายน ้าเขา้สู่ระบบปรบัอากาศ 

ออกเป็นแต่ละ Tower โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

➢ Tower A 

 ระบบจ่ายน ้าเติมระบบปรบัอากาศจะรบัน ้าประปาจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นของ 

Tower A และสูบข้ึนมาเก็บไวย้งัถังเก็บน ้าเติมระบบปรบัอากาศผ่านท่อ 150 มม. ข้ึนไปยงัชั้น 5 จ านวน 2 ถัง 

คิดเป็นความจุ 860 ลูกบาศกเ์มตร, ถังเก็บน ้าเติมระบบปรบัอากาศท่ีชั้น 36 ความจุ 46 ลูกบาศกเ์มตร และ

ถังเก็บน ้ าเติมระบบปรับอากาศท่ีชั้นดาดฟ้าความจุ 75 ลุกบาศก์เมตร โดยใชเ้ครื่องสูบน ้าท างานอัตโนมัติ

ควบคุมระดบัการสูบน ้าดว้ยสวิซลอยในถงัเก็บน ้าแต่ละแห่ง 

➢ Tower B 

 ระบบจ่ายเติมระบบปรบัอากาศจะรบัน ้าประปาจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นของ Tower  

B และสูบขึ้ นมาเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้าเติมระบบปรบัอากาศผ่านท่อ 100 มม. ข้ึนไปยงัชั้น 5 จ านวน 2 ถงั คิดเป็น

ความจุ 447 ลูกบาศกเ์มตรและถังเก็บน ้าเติมระบบปรบัอากาศท่ีชั้นดาดฟ้า ความจุ 40 ลูบาศกเ์มตร โดยใช้

เครื่องสูบน ้าท างานอตัโนมติัควบคุมระดบัการสูบน ้าดว้ยสวิซลูกลอยในถงัเก็บน ้าแต่ละแห่ง 

 

  (3) ระบบจา่ยน ้าดบัเพลิง แยกการจ่ายน ้าออกเป็นแต่ละ Tower โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

➢ Tower A 

 ส าหรบัน ้าดบัเพลิงของ Tower A จะต่อท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงถงัเก็บน ้าดบัเพลิงท่ี 

อยูช่ั้นใตดิ้น ซ่ึงความจุ 350 ลูกบาศกเ์มตร โดยถงัเก็บน ้าดบัเพลิงส่วนน้ีจะจ่ายน ้าดบัเพลิงใหแ้ก่ชั้นใตดิ้นถึงชั้น

ท่ี 30 โดยชั้นใตดิ้นถึงชั้นท่ี 5 มีจ านวนท่อยืนรวม 5 ท่อ และชั้นท่ี 6 ถึง 71 ของ Tower A มีจ านวนท่อยืน 2 

ท่อ ในส่วนของถังเก็บน ้าดับเพลิงชัน้ 31 ถึง 34 มีความจุ 180 ลูกบาศกเ์มตร จะจ่ายน ้าดับเพลิงชั้น 51 ถึง 

54 มีความจุ 180 ลูกบาศก์เมตร จะจ่ายน ้าดับเพลิงแก่ตู ้FHC และระบบดับเพลิงอตัโนมัติใหแ้ก่ชั้นท่ี 51 ถึง

ชั้นบนสุด  

➢ Tower B 

 ส าหรบัน ้าดบัเพลิง Tower B จะต่อท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าดบัเพลิงท่ี 

อยู่ชั้นใตดิ้น ซ่ึงความจุ 350 ลูกบาศกเ์มตร โดยชั้นใตดิ้นถึงชั้นท่ี 5 มรจ านวนท่อยืนรวม 6 ท่อ และชั้น 6 ถึง 

42 มีจ านวนท่อยืน 2 ท่อ ซ่ึงน ้าดบัเพลิงจะจ่ายเขา้ไปยงัตู ้FHC และระบบดบัเพลิงอตัโนมติัในชั้นต่าง ๆ  
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  4) การส ารองน ้าใช,้ น ้าเติมระบบปรบัอากาศ และน ้าดบัเพลิง 

   ทางโครงการส ารองน ้าใชแ้ยกส่วนกบัน ้าเติมระบบปรบัอากาศและน ้าส ารองเพื่อการ

ดบัเพลิง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

   4.1 ปริมาณการส ารองน ้ าใชใ้นถังเก็บน ้ าของโครงการแยกการส ารองน ้ าในแต่ละ 

Tower ดงัน้ี 

➢ Tower A  

➢ ขนาดความจุถงัเก็บน ้าใชภ้ายในโครงการอาคารแบ่งเป็น : 

 - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ขนาดถงัละ 450 ลบ.ล. ปริมาตรกกัเก็บ 

รวม 900 ลบ.ม. 

     - ถังเก็บน ้าชั้น 31-34 จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 110 ลบ.ม. ปริมาตร

กกัเก็บรวม 220 ลบ.ม.  

     - ถังเก็บน ้าชั้น 51-54 จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 75 ลบ.ม. ปริมาตร

กกัเก็บรวม 150 ลบ.ม. 

     - ถังเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 65 ลบ.ม. ปริมาตรกกั

เก็บรวม 130 ลบ.ม. 

➢ Tower B 

➢ ขนาดความจุถงัเก็บน ้าใชใ้นอาคารแบ่งเป็น : 

 - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ขนาดถงัละ 300 ลบ.ม. ปริมาตรกกัเก็บ 

รวม 600 ลบ.ม. 

     - ถังเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 80 ลบ.ม. ปริมาตรกกั

เก็บรวม 160 ลบ.ม. 

   4.2 ปริมาณการส ารองน ้าเติมระบบปรบัอากาศโครงการแยกการส ารองน ้าในแต่ละ 

Tower ดงัน้ี 

➢ Tower A 

  ชนาดความจุถงัเก็บน ้าเติมระบบปรบัอากาศซ่ึงอยูบ่ริเวณถงัเก็บน ้าชั้น 5 

 จ านวน 2 ถงั ขนาดถงัละ 430 ลบ.ม. ปริมาตรกกัเก็บรวม 860 ลบ.ม. 

➢ Tower B 

  ชนาดความจุถงัเก็บน ้าเติมระบบปรบัอากาศซ่ึงอยูบ่ริเวณถงัเก็บน ้าชั้น 5 

 จ านวน 2 ถงั ขนาดถงัละ 223 ลบ.ม. ปริมาตรกกัเก็บรวม 446 ลบ.ม. 
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   4.3 ปริมาณการส ารองน ้าดับเพลิงของโครงการ แยกการส ารองน ้ าใชแ้ต่ละ Tower 

ดงัน้ี 

➢ Tower A 

• ขนาดความจุถงัเก็บน ้าดบัเพลิงภายในอาคารแบ่งเป็น : 

- ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ขนาดถงัละ 350 ลบ.ม.  

- ถงัเก็บน ้าชั้น 34-35 จ านวน 1 ถงั ขนาดถงัละ 180 ลบ.ม. 

- ถงัเก็บน ้าชั้น 51-54 จ านวน 2 ถงั ขนาดถงัละ 180 ลบ.ม. 

➢ Tower B 

• ขนาดความจุถงัเก็บน ้าใชภ้ายในอาคารเป้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน  

1 ถงั ขนาดถงัละ 350 ลบ.ม. 

 

 2.3.3 การบ าบดัน ้าเสีย 

  1) การคาดการณป์ริมาณน ้าเสียละส่ิงปฏิกูล 

   เมื่อเปิดด าเนินโครงการคากว่าจะมีปริมารน ้ าเสียเกิดข้ึนรวมเท่ากับ 1,018.43 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีปริมาณน ้าเสียภายในอาคารแยกแต่ละ Tower ดงัน้ี 

➢ Tower A 

 - อาคารชุดพกัอาศยั 588.88 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

➢ Tower B 

 - อาคารชุดพกัอาศยั 429.55 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  2) ระบบบ าบดัน ้าเสียและสิงปฏิกูล 

   2.1) ระบบบ าบดัน ้าเสีย ภายในอาคาร 

    น ้าเสียทุกชนิดท่ีระบายออกจากเครื่องสุขภณัฑ ์หอ้งน ้า และส่วนอื่น ๆ ท่ีเกิดข้ึน

ทั้งหมดภายในอาคาร จะท าการบ าบดัโดยระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคารท่ีอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้น 

   2.2) ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ แยกส่วนแต่ละ Tower ดงัน้ี 

➢ Tower A 

 น ้าเสียจากอาคารชุดพกัอาศยัภายใน Tower A ซ่ึงมีปริมาณรวม เท่ากบั 

588.88 ลบ.ม./วนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบระบบเลี้ ยงตะกอนเติมอากาศยืดเวลา 

➢ Tower B 

 น ้าเสียอาคารชุดพกัอาศยัและน ้าลา้งหอ้งพกัขยะภายใน Tower B ซ่ึงม ี

ปริมาณรวม เท่ากับ 429.55 ลบ.ม./วนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบระบบเลี้ ยงตะกอนเติม

อากาศยืดเวลา 

  3) การน าน ้าท้ิงกลบัมาใชป้ระโยชนภ์ายในโครงการ 

   โครงการได้มีนโยบายท่ีจะน าน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดมาใชป้ระโยชน์ภายในพื้ นท่ี

โครงการใหม้ากท่ีสุด เพื่อเป็นการลดปริมาณน ้าท้ิงท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกและเป็นการประหยดัน ้าประปาลง

อีกทางหน่ึง โดยใชน้ ้าท้ิงดังกล่าว เพ่อรดน ้าตน้ไมใ้นบริเวณพื้ นท่ีสีเขียว และลา้งหอ้งพักขยะรวมของโครงการ

เป็นประจ าทุกวนั 
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  4) การก าจดักากไขมนัและกากตะกอน 

   4.1) การก าจดักากไขมนั 

    ก าหนดให้มีการตักกากไขมันออกจากบ่อดับไขมันของแต่ละ Tower ทุก ๆ 

สปัดาห์ โดยท าการตักใส่ถุงด ามัดปากถังใหส้นิทน าไปท้ิงรวมกับขยะปียกทัว่ไป เพื่อรอใหท้างส านักงานเขต

คลองสานเก็บขนน าไปก าจดัต่อไป 

   4.2) การจ ากดักากตะกอน 

    เพื่อรกัษาประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละ Tower ก าหนดใหม้ีการ

สูบกากตะกอนจากระบายบ าบดัน ้าเสียถงัต่าง ๆ ดงัน้ี 

➢ Tower A 

 - ถงัแยกกากตะกอน ทุก ๆ 1.5 ปี 

 - ถงัเก็บตะกอน ทุก ๆ 1 เดือน 

➢ Tower B 

 - ถงัแยกกากตะกอน ทุก ๆ 2 ปี  

 - ถงัเก็บตะกอนทุก ๆ  1 เดือน 

 2.3.4 ระบบระบายน ้าและกาควบคุมการระบายน ้าออกจากพ้ืนท่ี 

  1) การระบายน ้า 

   ระบบระบายน ้ าภายในโครงการเป็นระบบแยกท่อน ้ าฝนและท่อน ้ าท้ิง ซ่ึงมี

รายละเอียดการระบายน ้าดงัน้ี 

   - ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

    น ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากแต่ละ Tower จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่

ละ Tower และระบายออกสู่ท่อระบายท่อท้ิง 150 มม. ซ่ึงจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณถนน

ซอยเจริญนคร 13  

   - ระบบระบายน ้าฝน 

   น ้าฝนจากพื้ นดาดฟ้าและกันสาดของอาคาร จะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้ าฝน

ภายในอาคารเพื่อรวบรวมน ้าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า โดยไดจ้ดัใหม้ีท่อระบายน ้าฝนรอบอาคาร เพื่อรองรบัน ้าฝน

จากส่วนต่าง ๆ ของอาคารไปยงัท่อระบายน ้าฝนของโครงการ 

  2) การป้องกนัน ้าท่วม  

   โครงการจัดให้มีบ่อเก็บน ้ าฝนส่วนเกิน (บ่อหน่วงน ้ า) เป็นบ่อคอนกรีตใต้ดิน  

ซ่ึงอยูบ่ริเวณดา้นหน้าของพื้ นท่ีโครงการ เพื่อท าการกกัเก็บปริมาณน ้าผิวดินท่ีเพิ่มข้ึนอนัเน่ืองมาจากการพฒันา

โครงการ และควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากพื้ นท่ีโครงการดว้ยอตัราการไหลของน ้าผิวดินท่ีไม่เกินอตัรา

การไหลของน ้าผิวดินก่อพฒันาโครงการ 
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 2.3.5 การจดัการขยะมูลฝอย 

  1) การคาดการณป์ริมาณขยะ 

    คาดวา่จะมีปริมาณขยะทั้งหมดในโครงการเกิดข้ึน 19.007 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

    2) ภาชนะรองรบัขยะ 

    ในแต่ละชั้นของแต่ละ Tower ไดจ้ัดใหม้ีหอ้งเก็บขยะเป็นสัดส่วนโดยอยู่ภายในโถง

ลิฟต์ดับเพลิงภายในจดัใหม้ีถังขยะแบบมีฝาปิด ขนาด 100 ลิตร จ านวนหอ้งละ 3 ถัง แยกเป้นถังขยะเปียก 1 

ถงัขยะแหง้ 1 ถงั และถงัขยะพิษ 1 ถงั รวมเป็นจุดละ 3 ถงั สามารถรองรบัขยะได ้300 ลิตร ในขณะท่ีมีปริมาร

ขยะต่อชั้นมากท่ีสุด 285 ลิตร/วนั 

   3) หอ้งพกัขยะรวม 

     หอ้งพกัขยะรวมตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร โดยหอ้งพกัขยะรวมมีขนาด 8.82 × 

8.88 × 2 เมตร มีปริมาตรเก็บกกั 78 ลูกบาศกเ์มตร โดยโครงการจดัใหม้ีท่ีจอดรถเก็บขยะเพื่ออ านวยความ

สะดวกแก่รถเก็บขยะของทางเขตในการเก็บขนจากหอ้งพกัขยะรวม  

   4) การเก็บรวบรวมขยะ 

    โครงการจะขอความร่วมมือจากผูพ้กัอาศัยแต่ละหอ้งใหท้ าการแยกขยะเปียกและขยะ

แหง้โดยมดัใส่ถุงพลาสติกหรือถุงด า น าไปท้ิงลงในถงัรองรบัขยะท่ีเตีรยมไวใ้หใ้นหอ้งเก็บขยะแต่ละชั้นของแต่ละ 

Tower จากน้ันแม่บ้านจะท าการเก็บขนจากถังขยะในแต่ละชั้นไปไวย้ังหอ้งพักขยะรวมทุกวันเพื่อรอใหท้าง

ส านักงานเขตคลองสานเขา้มาท าการเก็บขนต่อไป 

 2.3.6 ระบบไฟฟ้า 

  1) ปริมาณการใชไ้ฟฟ้า 

   เมื่อเปิดด าเนินการคาดวา่จะมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้า 12,190 KVA มีหมอ้แปลงไฟฟ้า

จ านวน 8 ลูกขนาดรวม  15,200 KVA  

  2) ระบบจา่ยไฟฟ้า  

   - ระบบจ่ายไฟฟ้าหลกั 

    โครงการจะไดร้บัการบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง สถานีไฟฟ้าย่อยคลอง

สาน โดยทางโครงการจะท าการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า จ านวน 8 ลูก ขนาดรวม 15,200 KVA ชนิด Oil type 

เพื่อแปลงแรงดนัไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต า่ โดยจะเดินสายไฟเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั 

   - ระบบไฟฟ้าส ารอง 

    โครงการไดจ้ดัใหม้ีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 3 ชุด มีขนาด  15,200 KVA 

1 ชุด และ  15,200 KVA จ านวน 2 ชุด ใชน้ ้ามนัดีเซลเป็นเชื้ อเพลิงโดยตดตั้งไวท่ี้หอ้งเครื่องไฟฟ้าบริเวณชั้นท่ี 

1, 1 ชุด และติดตั้งไวภ้ายใน Tower A และ Tower B แห่งละ 1 ชุด เพื่อจ่ายไฟฟ้าในกรณีท่ีไฟฟ้าจากการไฟฟ้า

นครหลวงขดัขอ้ง โดยจ่ายไฟฟ้าใหก้ับส่วนท่ีส าคัญ ไดแ้ก่ ระบบไฟส่องสว่าง ลิฟต์ เครื่องสูบน ้าดับเพลิง และ

ส่งไปท่ีตูแ้ผง สวิทซไ์ฟฟ้าฉุกเฉินบริเวณชั้นต่าง ๆ ของอาคาร 
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   3) ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

   เพื่อเป็นการป้องกันอันตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคาร

โดยตรงและป้องกันกระแสไฟฟ้าเหน่ียวน าท่ีเกิดจากฟ้าผ่าไม่ใหท้ าความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่าง ๆ ภายใน

อาคาร เช่น ระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท์ ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวิทซไ์ฟฟ้าต่าง ๆ ทางโครงการจะ

ท าการติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผ่าบรเิวณชั้นหลงัคา และชั้นต่าง ๆ ของแต่ละ Tower โดยติดตั้งแท่งตวัน าล่อฟ้าสูง

ประมาร 60 เซนติเมตร ทุกระยะประมาณ 5.25-6 เมตร โดยมีสายทองแดงเปลือยขนาด 120 ตาราง

มิลลิเมตร เดินสายลงฝังในเสาของอาคารลงไปยงัชั้นใตดิ้นของตวัอาคาร ซ่ึงจะมีหลกัสายดิน ขนาด ⅝ น้ิว ยาว 

10 ฟุต ปักห่างกนัเป็นชุด ๆ รอบตวัอาคาร เพื่อน ากระแสไฟฟ้าท่ีวิ่งมาตามสายทองแดงลงู่พื้ นดิน 

 2.3.7 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  โครงการจดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในส่วนต่าง ๆ ของอาคารทั้งส่วนฐาน Podium 

และส่วนยอดอาคาร ไดแ้ก่ Tower a และ Tower B มีรายละเอียดของระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในอาคารดงัน้ี 

  1) ระบบสญัญาณเตือนไฟไหม ้

   1.1) แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้(Fire Alarm Control) และแผง

แสดงสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Graphic Anunciator) อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วม

รบั-ส่งสญัญาณตรวจจบั ซึ่งเชื่อมการส่งสญัญาณกนัระหวา่ง Tower A และ Tower B 

   1.2) อุปกรณแ์จง้เหต ุ

     - ชุดแจง้เหตุ (Manual Pull Station) เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือชนิดดึง ซ่ึงจะ

มีกระจกครอบ โดยเมื่อมีผูดึ้งปุ่ มสวิทซกุ์ญแจ (Key Switch) สญัญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุมเครื่องจะส่งสญัญาณ

ต่อไปยังอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bell) โดยทางโครงการจะท าการติดตั้งสูงจากพื้ น 1.5 เมตร ใน

บริเวณทางเดินของทั้งสอง Tower โดยติดตั้งชั้นละ 4 จุด 

     - เครื่องตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควัน แบบใช้

อนุภาคไอออนในการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ั้งชนิดมองเห็นดว้ยตาเปล่าและไม่สามารถมอง

เหตุดว้ยตาเปล่า ท าใหส้ามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดร้ะยะตน้ ๆ โดยติดตั้งไวใ้นหอ้งเครื่อง, โถงลิฟต,์ โถง

ทางเดิน และภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง โดยเมื่อเกิดเหตุจะส่งสญัญาณไปท่ีแผงควบคุมและส่งต่อไปยงั Fire Alarm 

Bell และ Fire Alarm Hom 

    - เครื่องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิ่ม

ของอุณภูมิ โดยเครื่องจะท างานเมื่อมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินอตัราพิกดัท่ีตั้งไว ้เมื่อเครื่องท างานจะส่ง

สัญญาณไปยังแผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell และ Fire Alarm Hom โดยทางโครงการจะท าการ

ติดตั้งไวใ้นหอ้งพกัทุกหอ้ง (บริเวณเตรียมอาหาร), ทางรถวิ่ง และบริเวณท่ีจอดรถ 

   1.3) อุปกรณส์่งสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

    อุปกรณ์ส่งสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Hom) แบบกระด่ิง และแบบ

หวูด จะติดตั้งคู่กับชุดกดแจง้เหตุภายในหอ้งเครื่อง, โถงทางเดินและโถงลิฟต์ ในแต่ละชั้นของทั้งสอง Tower 

โดยติดตั้งรวมชั้นละ 8 จุด 
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  2) ระบบผจญเพลิง ประกอยดว้ย 

   2.1) ท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นท่อดลหะผิวทาดว้ยสีน ้ าเงินสีแดงมีขนาด

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว ส าหรบั Tower A ในส่วนล่างของ Tower A มีจ านวน 4 ท่อยืน และส่วนบนมีจ านวน 2 

ท่อยืน ส่วน Tower B ในส่วนล่างของ Tower B มีจ านวนท่อยืน 4 ท่อยืน และส่วนบนมีจ านวน 2 ท่อยืน 

   2.2) ตูฉี้ดหวัน ้าดบัเพลิง (Fire House Cabinet) ประกอบดว้ยหวัต่อสายฉีดน ้าเพลิง

และสายฉีดน ้าดับเพลิงขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.5 น้ิว สายฉีดน ้าดับเพลิงยาว 30 เมตร, หวัต่อสายฉีดน ้า

ดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวม โดยมีการติดตั้งตู ้FHC ไวภ้ายใน Tower A และ Tower B แต่ละ Tower  

  2.3) หัวรับน ้ าดับเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector) มีขนาด 65 

มิลลิเมตร ติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นหน้าอาคารเพื่อรบัน ้าจากรถดบัเพลิงกรณีท่ีเกิดอคัคีภยั 

  2.4) น ้าส  ารองน ้ าดับเพลิง ทางโครงการได้ส ารองน ้ าส าหรับดับเพลิงในแต่ละ 

Tower โดยแยกการส ารองจากการส ารองน ้าใชภ้ายในแต่ละ Tower  

  3) เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ 

   เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิดบรรจุเคมีแหง้ ขนาด 4 กิโลกรัม ติดตั้งสูงจาก

ระดบัพื้ น 1.50 เมตร โดยติดตั้งไวภ้ายในตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิงทุกตู ้

  4) ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Spinkler System) 

   เป็นระบบท่ีท างานเองโดยอัตโนมัติเมื่ออุณหภูมิภายในหอ้งสูงข้ึนประมาณ 50 °C 

หลอดแกว้จะแตกปล่อยใหน้ ้าท่ีอดัอยูภ่ายในท่อโปรยน ้าออกมาดับเพลิง ซ่ึงเมื่อหลอมแกว้แตกและมีน ้าไหลใน

ท่อจ่าย จะมีสญัญาณแจง้มายงัหอ้งควบคุมใหท้ราบวา่เกิดเพลิงไหมช้ั้นใด โดยจะติดตั้งใหค้ลอบคลุมพื้ นท่ีในแต่

ละชั้นของอาคาร 

  5) บนัไดหนีไฟ (Stairwell)  

   บนัไดหนีไฟของดครงการเป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคาร โดยใน Tower A มีบนัไดหนี

ไฟในอาคารท่ีมีความสูงจากชั้นบนสุถึงชัน้ล่างสุดอยูจ่ านวน 2 แห่ง มีขนาดเท่ากนัคือ มีความกวา้ง 1.50 เมตร 

โดยบันไดหนีไฟในส่วน Podium ฝ่ัง Tower A มีความสูงจากชั้นท่ี 5 ถึงชั้นล่างสุดอีกจ านวน 3 แห่ง มีขนาด

ความกวา้ง 1.50 เมตร เท่ากันทุกแห่ง ส่วนใน Tower B มีบันไดหนีไฟส่วน Podium ฝ่ัง Tower B มีความสูง

จากชั้นท่ี 5 ถึงชั้นล่างสุดอีกจ านวน 4 แห่ง 

  6) หอ้งบรรเทาสาะรณภยัละลิฟตด์บัเพลิง 

   ทางโครงการไดจ้ดัลิฟต์ดับเพลิงส าหรบัแต่ละ Tower โดยมีความสูงตั้งแต่ชั้นล่างสุด

ถึงชั้นบนสุดของแต่ละ Tower นอกจากน้ียงัจัดใหม้ีหอ้งบรรเทาสาธารณภัยอยู่บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงแต่ละ

แห่ง ซ่ึงเป็นหอ้งขนาด 4.06 × 2.19 เมตร คิดเป็นพื้ นท่ี 8.90 ตารางเมตร  
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  7) ป้ายบอกทางหนีไฟ  

   เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสงและมีตวัอกัษร Fire Exit ท่ีเปล่งแสงสะทอ้นออกมาให้

เห็นไดอ้ย่างชัดเจนเมื่อไฟดับโดยตัวหนังสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ป้ายลักษณะเป็นกล่อง Stainless Steel 

ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต ์โดยติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟและทางเดินเป็นระยะ 

  8) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light)  

   เป็นชนิดท่ีใชพ้ลังงานไฟฟ้าจากแบตเตอรี่แหง้สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง 

ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดินบนัไดกลางและบนัไดหนีไฟ ในกรณีท่ีดบัเครื่องจะท างานโดยอตัโนมติั 

  9) พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 

   ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีทางหนีฟทางอากาศในแต่ละ Tower โดยจดัไวต้รงท่ีว่าง

บริเวณดาดฟ้าของแต่ละ Tower ส าหรบัใชเ้ป็นทางหนีไฟทางอากาสโดยมีขนาด 10 × 10 เมตร ซ่ึงพื้ นท่ีหนีไฟ

ทางอากาศน้ีเชื่อมกบับนัไดหนีไฟของแต่ละ Tower 

 2.3.8 ระบบปรบัอากาศและการระบายอากาศ 

  1) ระบบปรบัอากาศ 

   ระบบปรบัอากาศของโครงการเป็นระบบท าความเย็นจากบางส่วน โดยใชร้ะบบปรบั

อากาศแบบเครื่องชนิดท าความเย็น (Water Chiller) ซ่ึงใชน้ ้าเป็นตัวกลางในการผลิตความเย็นท่ีแยกในแต่ละ 

Tower  

  2) การระบายอากาศ 

   การระบายอากาศภายในอาคารโครงการนอกจากใชร้ะบบปรบัอากาศขา้งตน้ในการ

ระบายอากาศในพื้ นท่ีท่ีใช้การปรับอากาศแล้ว ในส่วนของพื้ นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาส ทางโครงการได้

ก าหนดใหใ้ชพ้ดัลมระบายอากาศ (Exhaust Air, EA) ในการระบายอากาศออกจากอาคารร่วมกบั Air Louver 

  3) ระบบอดัอากาศ 

   ระบบอัดอากาศชองโครงการจะใชบ้ริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงกับสาธารณภัยห้อง

บรรเทาสาธารณภัย และบันไดหนีไฟของทั้งสอง Tower โดยเครื่องอัดอากาศบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และ

บันไดหนีไฟทั้งสองแห่งของ Tower A อยู่ท่ีบริเวณชั้น 4, ชั้น 30, ชั้น 50 และชั้นหลังคา ส าหรับเครื่องอัก

อากาศบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงและบนัไดหนีไฟทั้งสองแห่งของ Tower B อยูท่ี่ชั้น 4, ชั้น 25, และชั้นหลงัคา  

 



บทที่ 3

กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



                                                                    บทที่ 3 

การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) 

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ซ่ึงไดร้ับความ

เห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009/7756 ลงวนัท่ี 

7 กันยายน 2549 ทั้งน้ีสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ระยะด าเนินการ ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2567 ดงั ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER  

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์ ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2567 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรกายภาพ    

1.1 สภาพภูมิประเทศ    

 1. ดูแลรกัษาความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยภายในโครงการใหอ้ยู่

ในสภาพดีอยูเ่สมอ 

โครงการฯ จัดใหม้ีแม่บา้นดูแลความเป็นระเบียบ

เรียบรอ้ยภายในโครงการ ใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 1) 

 2. จัดใหม้ีการดูแลตน้ไมร้อบอาคาร และพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณ

ต่าง ๆ ใหอ้ยูใ่นสภาพดีและสวยงามอยูเ่สมอ 

โครงการฯ จัดใหม้ีคนสวนดูแลตน้ไมร้อบอาคาร 

และพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณต่าง ๆ ใหอ้ยู่ในสภาพดีและ

สวยงามอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 1 และ 2) 

1.2 ทรพัยากรดินและการชะลา้งพงัทลาย    

 3. ดูแลรกัษาก าแพงรั้วรอบโครงการและตน้ไม ้(พื้ นท่ีสีเขียว) 

ภายในโครงการตามแบบภูมิสถาปัตยใ์หอ้ยู่ในสภาพดีและ

สวยงามอยูเ่สมอ หากพบวา่ตายตอ้งปลูกทดแทนทนัที 

โครงการฯ จัดใหม้ีคนสวนดูแลพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณ

รั้วรอบโครงการและต้นไม ้ใหอ้ยู่ในสภาพดีและ

สวยงามอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 3) 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรกายภาพ    

1.2 ทรพัยากรดินและการชะลา้งพงัทลาย (ตอ่)     

 4. ในการท าฐานรากใชเ้ทคนิคการติดตั้งเสาเข็มแบบใหม่ท่ี

เหมาะสมส าหรับงานติดตั้งเสาเข็มในบริเวณท่ีใกลก้ับสิ่ง

ปลูกสรา้งท่ีมีอยู่แลว้ โดยใชห้ลักการแทนท่ีดิน ซ่ึงไม่ใหเ้กิด

การสไลดต์วัของดินต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

โครงการฯ สิ้ นสุดช่วงเสาเข็มฐานรากเรียบรอ้ยแลว้ 

ทั้งน้ีโครงการฯ ด าเนินการปฏิบติัตามมาตรการฯ 

อยา่งเคร่งครดั 

- - 

 5. ก่อสรา้งก าแพงกนัการกดัเซาะของดินบริเวณทิศตะวนัออก

ของพื้ นท่ีโครงการซ่ึงติดกับแม่น ้ าเจ้าพระยาตลอดแนว

แม่น ้าทั้งสองฝ่ัง 

โครงการฯ จัดใหม้ีก าแพงกันการกัดเซาะของดิน

บริเวณท่ีติดกบัแม่น ้าจา้พระยา 

- - 

1.3 คุณภาพอากาศ    

 1. จ ากดัความเร็วของเครื่องยนต์ภายในโครงการใหม้ีความเร็ว

ไม่เกิน 30 กม./ชม. 

โครงการฯ จัดให้มีป้ายจ ากัดความเร็วภายใน

โครงการ ไม่เกิน 30 กม./ชม. 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 4) 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรกายภาพ    

1.3 คุณภาพอากาศ (ตอ่)    

 2. ดูแลสภาพถนนภายในพื้ นท่ีโครงการใหส้ะอาดเพื่อป้องกัน

การฟุ้งกระจายของฝุ่นอนัเน่ืองมาจากการใชถ้นน 

โครงการฯ จัดใหม้ีแม่บา้นดูแลสภาพถนนภายใน

พื้ น ท่ีโครงการให้สะอาด เพื่อป้องกันการ ฟุ้ง

กระจายของฝุ่นอยา่งสม า่เสมอ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 16) 

 3. ปลูกตน้ไมบ้ริเวณโดยรอบอาคารเพื่อลดผลกระทบจากควนั 

เสียง และความรอ้นท่ีเกิดจากรถยนต ์

โครงการฯ จัดใหม้ีการปลูกตน้ไมบ้ริเวณโดยรอบ

อาคาร เพื่อลดผลกระทบจากควนั เสียง และความ

รอ้นจากรถยนต ์

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2) 

 4. ติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณท่ีจอดรถยนต์ เพื่อ

ลดผลกระทบจากควัน เสียง และความร้อนท่ีเกิดจาก

รถยนต ์

โครงการฯ จัดใหม้ีป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” 

บริเวณท่ีจอดรถยนต ์

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 5) 

1.4 เสียงและความสัน่สะเทือน    

 1. จะตอ้งไม่มีการด าเนินกิจกรรมใด ๆ ท่ีมีเสียงดังในช่วงเวลา

พกัผ่อน (หลงั 19.00 น.) 

โครงการฯ ประชาสมัพันธ์ใหผู้ใ้ชง้านอาคาร ไม่มี

การด าเนินกิจกรรมใด ๆ ท่ีมีเสียงดังในช่วงเวลา

พกัผ่อน 

- - 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรกายภาพ    

1.5 ทรพัยากรน ้า     

 1. จัดให้มีการติดตั้ งระบบบ าบัดน ้ า เสียแบบ Extended 

Aeration-Activated Sludge จ านวน 2 จุด (แยกการบ าบดั

ในแต่ละ Tower) โดยแต่ละระบบฯ ซ่ึงเมื่อท าการประเมิน

ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้ า เสียในแต่ละ Tower 

สามารถลดค่าความสกปรกเหลือน้อยกว่า 20 มก./ลิตร 

ตามมาตรฐานคุณภาพน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก. ก่อน

ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณซอยเจริญนคร 

13 อีกทั้งยงัมีระบบก าจดักากไขมนั ตลอดจนสูบตะกอนน ้า

จากถังแยกกากตะกอนและถังเก็บตะกอนออกจากระบบฯ 

แต่ละ Tower อย่างเป้นระบบ โดยน ้ าท้ิงท่ีออกจากระบบ

บ าบัดฯ แต่ละระบบมีความสกปรกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/

ลิตร ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

โครงการฯ  จัดให้มี ระบบบ าบัดน ้ า เสียแบบ 

Extended Aeration-Activated Sludge จ านวน  2 

จุด และด าเนินการติดตามตรวจวัดคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มของพื้ นท่ีโครงการในระยะด าเนินการ 

โดยตรวจวัดคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ 1 ครั้ง/

เดือน 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 6) 
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ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรกายภาพ    

1.5 ทรพัยากรน ้า (ตอ่)    

 2. จัดหาและส ารองชิ้ นส่วนท่ีเสียหายง่ายและบ่อยครั้งของ

ระบบไว ้เพื่อซ่อมแซมใหส้ามารถท างานตามปกติไดใ้นเวลา

อนัรวดเร็ว 

โครงการฯ จัดให้มีชิ้ นส่วนส ารอง กรณีท่ีพบว่า

ระบบบ าบดัน ้าเสียเกิดความเสียหาย เพื่อซ่อมแซม

ใหส้ามารถท างานตามปกติไดใ้นเวลาอนัรวดเร็ว 

- - 

 3. จดัใหม้ีวิศวกรสุขาภิบาลและช่างเทคนิคท่ีมีความช านาญไว้

ควบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบบ าบัดน ้ าเสียให้มี

ประสิทธิภาพดีอยูต่ลอดเวลา 

โครงการฯ จัดให้มีช่างท่ีมีความช านาญในการ

ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียใหม้ีประสิทธิภาพดีอยู่

ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 6) 

 4. ในกรณีท่ีระบบบ าบดัน ้าเสียเกิดการเสียหายใหโ้ครงการรีบ

ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

โครงการฯ จัดให้มีช่างท่ีมีความช านาญในการ

ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสีย ในกรณีท่ีระบบบ าบัด

น ้าเสียเกิดการเสียหายใหโ้ครงการรีบด าเนินการ

แกไ้ขทนัที 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 29) 

ภาคผนวก ค4 
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ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรกายภาพ    

1.5 ทรพัยากรน ้า (ตอ่)    

 5. จัดใหม้ีการสูบตะกอนจากถังแยกกากตะกอน และถังเก็บ

ตะกอนภายในระยะเวลาท่ีก าหนด เพื่อรกัษาประสิทธิภาพ

ของระบบ 

โครงการฯ จดัใหม้ีการสูบตะกอนภายในระยะเวลา

ท่ีก าหนด เพื่อรกัษาประสิทธิภาพของระบบฯ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 7) 

 6. จดัใหม้ีการก าจดัไขมนัออกจากบ่อดักไขมนั โดยตดัไขมนัใส่

ถุงพลาสติกสีด าและน าไปท้ิงรวมกับขยะทัว่ไป เพื่อรอ

ส านักงานมาเก็บขนไปก าจดั 

โครงการฯ จัดใหม้ีการก าจัดไขมันออกจากบ่อดัก

ไขมัน  เพื่ อ ให้ส า นักงานมาเก็บขนไปก าจัด  

ตามความเหมาะสม 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 28) 

 

 7. ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการท างานทัว่ ๆ ไปของ

ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

โครงการฯ จัดให้มีช่างท่ีมีความช านาญการ

ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการท างานของ

ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ภาคผนวก 

( ค1,ค2) 

 

 8. จดัใหม้ีการตรวจสอบคุณภาพน ้าเสียก่อนระบายออกในรูป

ของ BOD, SS, pH, Fecal Coliform และ Oil & Grease 

โครงการฯ จัดใหม้ีการติดตามตรวจวัดคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มของพื้ นท่ีโครงการในระยะด าเนินการ 

โดยตรวจวัดคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ 1 ครั้ง/

เดือน ขอ้มูลผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม

น าเสนอในบทที่ 4 หัวขอ้ที่ 4.1 (รายละเอียดผล

การตรวจวดัตามภาคผนวก ง) 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 4) 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรกายภาพ    

1.6 ผลกระทบดา้นแผ่นดินไหว    

 1. ดูแลส่วนโครงสรา้งของอาคารใหอ้ยู่ในสภาพดีตามท่ีไดร้บั

การออกแบบไวห้ากเกิดการเสียหายตอ้งรีบซ่อมแซมทนัที 

โครงการฯ จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีดูแลส่วนโครงสรา้ง

ของอาคารให้อยู่ ในสภาพดีตามท่ีได้รับการ

ออกแบบไว ้

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 8) 

 

 2. ส าหรับอาคารของโครงการไดร้ับการออกแบบโครงสรา้ง

ของอาคาร เพื่อใหส้ามารถตา้นทานแรงแผ่นดินไหวโดย

ค านวณใหอ้าคารรวมถึงฐานรากและเสาเข็มสามารถรับ

แรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหวได้อย่างปลอดภัย โดย

ค านวณออกแบบใหอ้าคารมีความปลอดภัยทั้งดา้นก าลัง

และออกแบบใหม้ีภาวะการใชง้านท่ีเหมาะสม โดยควบคุม

การโก่งตวัใหอ้ยูภ่ายในพิกดัท่ียอดรบัไดต้ามมาตรฐาน การ

ออกแบบโครงสรา้ง นอกจากน้ีการออกแบบโครงสรา้งของ

อาคารเน่ืองน ้ าหนักบรรทุกคงท่ี น ้ าหนักบรรทุกจรและ

แรงลมยงัค านึงใหเ้ป็นไปตาม “เทศบัญญัติและขอ้บัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544” 

“กฎกระทรวงฉบับท่ี 6 (พ.ศ. 2527) และมาตรฐานของ

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยและมาตรฐานสากล ดงัน้ัน

ผลกระทบจึงอยูใ่นระดบัต า่ 

โครงการฯ ไดร้บัการออกแบบโครงสรา้งของอาคาร 

เพื่อให้สามารถต้านทานแรงแผ่นดินไหว โดย

ค านวณให้อาคารรวมถึงฐานรากและเสาเข็ม

สามารถรบัแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหวไดอ้ย่าง

ปลอดภยั ดงัน้ันผลกระทบจึงอยูใ่นระดบัต า่ 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรพัยากรชีวิภาพ    

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อ

ทรัพยากรด้านกายภาพและคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของ

มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อท่ีจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อ

ทรพัยากรดา้นชีวภาพ 

โครงการฯ ด าเนินการตามมาตรการฯ ด้าน

กายภาพและคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์

อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ

ทรพัยากรดา้นชีวภาพ 

- - 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ ้า    

 1. รณรงคใ์หม้ีการใชน้ ้าอยา่งประหยดั โครงการฯ จัดใหม้ีประชาสัมพันธ์การใชน้ ้าอย่าง

ประหยัด พร้อมทั้ ง เลือกใช้เครื่ อง สุขภัณฑ์ ท่ี

ประหยดัน ้า 

- ภาคผนวก ข 

( รูปท่ี 9) 

 2. ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้าและระบบเสน้ท่อประปาของแต่

ละ Tower ใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุด

ใหร้ีบแกไ้ขทนัที 

โครงการฯ จดัใหม้ีการตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้า

และระบบเสน้ท่อประปาของแต่ละ Tower ใหอ้ยู่ใน

สภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดใหร้ีบแกไ้ข

ทนัที 

- ภาคผนวก ข 

( รูปท่ี 31) 
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บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ ้า (ตอ่)     

 3. จดัใหม้ีการส ารองน ้าไวใ้นถงัเก็บน ้าใชภ้ายในอาคารแยกกนั

ระหว่าง Tower A และ Tower B เพื่ อ เก็บไว ้ใช ้ในกรณี

น ้ าประปาขัดขอ้ง ซ่ึงสามารถจ่ายน ้ าในชัว่โมงการใชน้ ้าสุ

งสุดไดไ้ม่น้อยกวา่ 2 ชัว่โมง 

โครงการฯ จดัใหม้ีถังส ารองน ้าภายในอาคาร โดย

แยะระหว่าง Tower A และ Tower B เพื่อเก็บไวใ้ช้

ในกรณีน ้าประปาขดัขอ้ง 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 28) 

 

3.2 การใชไ้ฟฟ้า    

 1. จัดใหม้ีและติดตั้งระบบไฟฟ้าตามท่ีเสนอในรายละเอียด

โครงการทุกประการ 

โครงการฯ จัดให้มีระบบไฟฟ้าตามท่ีเสนอใน

รายละเอียดโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 10) 

 

 2. รณรงค์ใหผู้อ้ยู่อาศัยเลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟ

เบอร ์5 และใชห้ลอดไฟฟ้ารุ่นประหยดัไฟ 

โครงการฯ จดัใหม้ีการใชอุ้ปกรณไ์ฟฟ้ารุ่นประหยดั

ไฟเบอร ์5 ทั้งน้ี โครงการฯ ควรจดัใหม้ีป้ายรณรงค์

การประไฟให้ผู ้พักอาศัยสามารถสังเกตเห็นได้

อยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 11) 
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ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.2 การใชไ้ฟฟ้า (ตอ่)     

 3. ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสญัญาณทางไฟฟ้า

สื่อสารต่าง ๆ และอุปกรณไ์ฟฟ้าต่าง ๆ ใหเ้ป็นไปดว้ยความ

เรียบรอ้ย และถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

โครงการฯ จดัใหม้ีการติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า 

รวมถึงสญัญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่าง ๆ ใหเ้ป็นไป

ดว้ยความเรียบรอ้ย 

- - 

 4. การใชไ้ฟฟ้าของระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางของทั้งสอง 

Tower ใหเ้ลือกใชผ้ลิตภณัฑไ์ฟฟ้าชนิดประหยดัพลงังานและ

มีอายุการใชง้านยาวนาน 

โครงการฯ เลือกใชร้ะบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง

ทั้งสอง  Tower ชนิดประหยัดพลังงานและมีอายุ

การใชง้านยาวนาน 

- - 

 5. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และสายไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่

เสมอ 

โครงการฯ จดัใหม้ีการตรวจสอบดูแลอุปกรณไ์ฟฟ้า

ใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ค2 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.2 การใชไ้ฟฟ้า (ตอ่)     

 6. จัดใหม้ีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) จ านวน 3 

ชุด มีขนาด 1,260 KVA 1 ชุด และ 600 KVA อีก 2 ชุด 

ส าหรบัส ารองไฟภายในโครงการ 

โครงการฯ จัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

ส าหรบัส ารองไฟภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 10) 

 

3.3 การจดัการขยะมูลฝอย    

 1. จัดใหม้ีถังขยะขนาด 100 ลิตร จ านวน 3 ถัง/จุด โดยแยก

เป็นถังขยะแหง้ ถังขยะเปียกและถงัขยะพิษ ถังขยะเป็นชนิด

มีฝาปิด และมีถุงด ารองรบัตั้งวางไวภ้ายในหอ้งเก็บขยะแต่

ละชั้นของแต่ละ Tower โดยก าหนดใหแ้ม่บา้นขนขยะมายงั

หอ้งพกัขยะรวมทุกวนั 

โครงการฯ จัดใหม้ีถังขยะประจ าจุดแต่ละชั้น ของ

แต่ละ  Tower โดยก าหนดใหแ้ม่บา้นขนขยะมายัง

หอ้งพักขยะรวมทุกวัน เพื่อลดการสะสมปริมาณ

ขยะ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 12)  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-13 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.3 การจดัการขยะมูลฝอย    

 2. จดัใหม้ีหอ้งพกัขยะรวมขนาด 8.82 (ก.) × 8.88 (ข.) × 2 

(ส.) เมตร (ความสูงกักเก็บ 1 เมตร) จ านวน 1 แห่ง 

ภายในแบ่งเป็นส่วนพกัขยะเปียกและแหง้ ท่ีพื้ นมีท่อระบาย

น ้าเสีย เพื่อระบายน ้าเสียจากหอ้งพกัขยะเขา้สู่ระบบบ าบัด

น ้ าเสียของ Tower B โดยความสามารถในการรองรับมูล

ฝอยของห้องพักขยะรวม คาดว่ามีปริมาณท่ีเกิดข้ึนใน

โครงการรวมทั้งหมด 19.007 ลบ.ม./วนั ซ่ึงทางโครงการ

ไดจ้ัดใหม้ีหอ้งพักขยะรวม จ านวน 1 แห่ง ขนาด 8.88 × 

8.82 ม. ความสูง 2 ม. คิดระดบัเก็บกกัท่ี 1.0 ม. มีปริมาณ

เกบ้กัก 78 ลบ.ม. สามารถรองรับขยะได ้4.10 เท่า ของ

ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนโดยส านักงานเขตคลองสานจะเขา้มา

ท าการเก็บขนทุกวนั ดังน้ันท่ีพกัขยะรวมจึงสามารถรองรับ

ขยะได้อย่างเพียงพอ นอกจากน้ีได้ก าหนดให้ตั้งถังขยะ

ขนาด 500 ลิตร จ านวน 1 ถัง ไวท่ี้ส่วนพักขยะแหง้เพื่อ

รวบรวมขยะพิษแยกออกต่างหาก เพื่อรอการเก็บขนจาก

ทางส านักงานเขตฯ ต่อไป 

โ ค ร ง ก า ร ฯ  จั ด ใ ห้มี ห้อ ง พั ก ข ย ะ ร วม  โ ด ย

ความสามารถในการรองรบัมูลฝอยของหอ้งพกัขยะ

รวมท่ีเพียงพอต่อปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนในแต่วัน 

และเพื่อรอการเก็บขนจากทางส านักงานเขตฯ 

ต่อไป 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 13,14) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-14 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.3 การจดัการขยะมูลฝอย (ตอ่)     

 3. จดัใหม้ีถังส าหรบัรองรบัขยะพิษขนาด 500 ลิตร จ านวน 1 

ถงั ไวภ้ายในส่วนพกัขยะแหง้ 

โครงการฯ จดัใหม้ีถงัส าหรบัรองรบัขยะอนัตรายไว ้

ในส่วนของหอ้งพกัขยะ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 13 ) 

 4. ขอรอ้งใหผู้พ้กัอาศัยแต่ละหอ้งมีการแยกขยะก่อนท้ิงและท้ิง

ขยะใหถู้กประเภทกับภาชนะรองรับในกรณีขยะเปียกให้

รวบรวมใส่ถุงด ามัดปากถุงใหแ้น่นก่อนน าไปท้ิงยงัถังขยะ

เปียก เพื่อป้องกนักลิ่นเหม็นรบกวน 

โครงการฯ ก าชบัใหผู้พ้กัอาศยัแต่ละหอ้งมีการแยก

ขยะก่อนท้ิง เพื่อป้องกนักลิ่นเหม็นรบกวน 

- 

 

- 

 5. จัดใหม้ีการท าความสะอาดเป็นประจ าแต่ละชั้นของแต่ละ 

Tower 

โครงการฯ จัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดเป็น

ประจ าแต่ชั้นของแต่ละ  Tower 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 29) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-15 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.3 การจดัการขยะมูลฝอย (ตอ่)     

 6. ตรวจสอบสภาพถังขยะตามจุดต่าง ๆ เสมอ สัปดาห์ละ 1 

ครั้ง หากพบว่าช ารุดใหร้ีบท าการจัดหาถังขยะใบใหม่มา

เปลี่ยนทนัที 

โครงการฯ ก าชบัใหแ้ม่บา้นตรวจสอบสภาพถงัขยะ

ตามจุดต่าง ๆ เสมอ สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง หากพบวา่

ช ารุดใหร้ีบท าการจัดหาถังขยะใบใหม่มาเปลี่ยน

ทนัที 

- - 

 7. จัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาดเป็นผูร้วบรวมขยะจากถัง

ขยะประจ าแต่ละชั้นของแต่ละ Tower ไปไวย้ังบริเวณท่ีพัก

ขยะรวม โดยใหท้ าการแยกขยะ Recycle/Reuse ออกจาก

ขยะแหง้ ซ่ึงขยะส่วนน้ีสามารถน าไปขายได ้

โครงการฯ จัดใหม้ีแม่บา้นท าความสะอาดเป็นผู ้

รวบรวมขยะจากถังขยะแต่ละชั้น ไปไวย้งับริเวณท่ี

พกัขยะรวม โดยใหท้ าการแยกขยะ Recycle/Reuse 

ออกจากขยะแหง้ 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 13) 

 8. จัดใหม้ีพนักงานคอยลา้งท าความสะอาดหอ้งพักขยะรวม

อยา่งน้อยสปัดาหล์ะ 1 ครั้ง 

โครงการฯ จดัใหม้ีแม่บา้นคอยลา้งท าความสะอาด

หอ้งพกัขยะรวมอยา่งน้อยสปัดาหล์ะ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 26) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-16 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.3 การจดัการขยะมูลฝอย (ตอ่)     

 9. บริเวณจุดจอดรถเก็บขนขยะให้แม่บ้านคอยดูแลรักษา

ความสะอาดและเกบ้กวาดเศษขยะท่ีอาจจะมีการตกหล่น

หลงัการเก็บขนขยะทุกครั้ง 

โครงการฯ จดัใหม้ีจุดจอดรถเก็บขนขยะใหแ้ม่บา้น

คอยดูแลรกัษาความสะอาดและเก็บกวาดเศษขยะ

ท่ีอาจจะมีการตกหล่นหลงัการเก็บขนขยะทุกครั้ง 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 14)  

 10. กนัพื้ นท่ีจอดรถบริเวณหน้าหอ้งพกัขยะรวมไว ้1 ท่ีส าหรบั

ใหร้ถเก็บขนขยะของส านักงานเขตฯจอดโดยเฉพาะ ทั้งน้ี

เพื่อความสะดวกในการเขา้เก็บขนขยะ 

โครงการฯ จดัใหม้ีพื้ นท่ีจอดรถบริเวณหน้าหอ้งพกั

ขยะรวมไว ้1 ท่ี เพื่อความสะดวกในการเขา้เก็บขน

ขยะ 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 24) 

 11. กรณีท่ีปัญหาขยะตกคา้งหรือเก็บขนไม่ทัน ส านักงานเขตฯ 

สามารถเพิ่มเท่ียวการเก็บขน และสามารถใหร้ถขนขยะท่ี

รับผิดชอบในพื้ นท่ีเขตคลองสาน ซ่ึงมีจ านวนทั้งหมด 40 

คัน มาเสริมก าลังในการเก็บขนไดโ้ดยไม่ก่อใหเ้กิดปัญหา

ขยะตกคา้งในโครงการแต่อยา่งใด 

โครงการฯ ประสานงานกับส านักงานเขตฯ เพิ่ม

เท่ียวการเก็บขน กรณีท่ีปัญหาขยะตกคา้งหรือเก็บ

ขนไม่ทนั 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 14) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-17 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.3 การจดัการขยะมูลฝอย (ตอ่)     

 12. ขยะท่ีเกิดข้ึนจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า และเก็บขนไปยงัท่ีพกั

ขยะรวมเพื่อให้รถขยะเข้ามาเก็บขนได้สะดวกรวดเร็ว 

ประกอบกบัหลงัจากท่ีมีการเก็บขนขยะในแต่ละวนั แม่บา้น

ของโครงการจะคอยดูแลความสะอาดบริเวณท่ีพกัขยะรวม

ทุกครั้ง อีกทั้งโครงการจะคอยก าชับให้ทางผู ้อยู่อาศัย

รวบรวมขยะในถุงด าหรือถุงพลาสติกและปิดปากถุงใหแ้น่น

ก่อนท้ิงลงถงัขยะ เพื่อป้องกนักลิ่นรบกวน 

โครงการฯ ก าชับแม่บ้านคอยดูแลความสะอาด

รวบรวมขยะใส่ถุงด า ก่อนขนยา้ยไปบริเวณท่ีพัก

ขยะรวมทุกครั้ง เพื่อให้รถขยะเข้ามาเก็บขนได้

สะดวกรวดเร็ว และเพื่อป้องกนักลิ่นรบกวน 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 14) 

 13. โดยไดจ้ัดใหม้ีท่ีจอดรถเก็บขนขยะซ่ึงไดจ้ัดท่ีจอดไวท่ี้หน้า

ห้องพักขยะรวมทั้ ง น้ีในระหว่างท่ีรถเก็บขนขยะของ

ส านักงานเขตเขา้เก็บขยะภายในโครงการจะได้จัดให้มี

เจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรระหวา่งท่ี

มีการเก็บขนขยะ 

โครงการฯ จดัใหม้ีพื้ นท่ีจอดรถบริเวณหน้าหอ้งพกั

ขยะรวม พร้อมทั้ ง ให้เจ ้าหน้า ท่ีรักษาความ

ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร 

เพื่อความสะดวกในการเขา้เก็บขนขยะ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 17) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-18 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การระบายน ้า และการป้องกนัน ้าท่วม    

 1. จัดใหม้ีระบบระบายน ้าและบ่อหน่วงน ้า เพื่อชะลอน ้าฝนไว ้

ในพื้ นท่ีโครงการขนาด 340 ลบ.ม. เพื่อชะลอร ้าฝนไวใ้น

โครงการเพื่อควบคุมใหอ้ัตราการระบายน ้าออกไม่ใหเ้กิน 

0.2713 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

โครงการฯ จดัใหม้ีระบบระบายน ้าและบ่อหน่วงน ้า 

เพื่อชะลอน ้าฝนไวใ้นพื้ นท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 15)  

 2. จดัใหม้ีท่อ Overflow Ø 0.41 เมตร เพื่อระบายน ้าฝนท่ีเกิน

ปริมาตรกักเก็บของบ่อหน่วงน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ า

สาธารณะ โดยมีอัตราการระบายออกผ่านท่อ Overflow 

0.417 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกิน 0.2713 ลบ.ม./วินาที)  

โครงการฯ จดัใหม้ีท่อ  Overflow เพื่อระบายน ้าฝน

ท่ีเกินปริมาตรกักเก็บของบ่อหน่วงน ้ าออกสู่ท่อ

ระบายน ้าสาธารณะ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 15)  

 3. ใช้เครื่ องสูบน ้ าอัตโนมัติแบบจุ่มแช่อัตราสูบ 0.067 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที/เครื่อง จ านวน 3 เครื่อง (สลับกัน

ท างาน) เพื่อรวมกับอัตราการระบายออกผ่านทางท่อ 

Overflow จะมีอัตราการระบายออกสูงสุดในช่วงฝนตก 

0.214 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอัตราระบายออกควบคุม 

(0.2713 ลบ.ม./วินาที)  

โครงการฯ ใช้เครื่องสูบน ้ าอัตโนมัติแบบจุ่มแช่  

เพื่อระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

- - 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-19 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การระบายน ้า และการป้องกนัน ้าท่วม (ตอ่)     

 4. จดัใหม้ีการท าความสะอาด ขุดลอก Manhole และท่อรบาย

น ้าภายในโครงการทุก ๆ 2 ครั้ง/ปี โดยเฉพาะในช่วงเขา้

หน้าฝน 1 ครั้ง และช่วงหลงัหน้าฝน 1 ครั้ง 

โครงการฯ จัดใหม้ีการท าความสะอาด ขุดลอก 

Manhole และท่อรบายน ้ าภายในโครงการทุก ๆ  

2 ครั้ง/ปี 

- - 

 5. จดัใหม้ีพนักงานกวาดและดูแลท าความสะอาดบริเวณถนน

ละบริเวณทัว่ ๆ ไปภายในโครงการอย่างน้อย 2 ครั้ง/

สัปดาห ์เพื่อลดปริมาณตะกอนท่ีจะถูกน ้าฝนชะเขา้สู่ระบบ

ท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

โครงการฯ จัดใหม้ีแม่บา้นกวาดและดูแลท าความ

สะอาดบริเวณถนนละบริเวณทัว่ ๆ ไปภายใน

โครงการ เพื่อลดปริมาณตะกอนท่ีจะถูกน ้าฝนชะ

เขา้สู่ระบบท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 16 ) 

3.5 การคมนาคม    

 1. จัดให้มี ท่ีจอดรถยนต์ของโครงการจ านวน 1,174 คัน 

ส าหรบัขนาดท่ีจอดรถของโครงการท่ีตั้งฉากกบัแนวทางเดิน

รถมีขนาด 2.4 × 5 เมตร และท่ีจอดรถท่ีขนานกบัแนวทาง

เดินรถทีขนาด 2.4 × 6 ม. โดยมีทางเขา้ออกโครงการ กวา้ง 

13 ม. (เป็นผิวจราจรและเกาะกลาง 8 ม. และทางเทา้ 2 

ข้าง ๆ ละ 2.50 ม.) จึงมีความสอดคล้องกับข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานครทุกประการ 

โครงการฯ  จัด ให้มี ท่ี จอดรถยนต์ โครงการ  

ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณการใชร้ถของผูใ้ชง้านอาคาร 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 17)  
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.5 การคมนาคม (ตอ่)     

 2. หา้มประกอบกิจกรรมใด ๆ รวมทั้งการก่อสรา้งในท่ีจดัไวใ้ช ้

เป็นท่ีจอดรถยนต ์อนัจะท าใหพ้ื้ นท่ีจอดรถลดลงจากท่ีเสนอ

ไวใ้นรายงานฯ 

โครงการฯ มิมีการประกอบกิจกรรมใด ๆ อนัจะท า

ใหพ้ื้ นท่ีจอดรถลดลงจากท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ 

- - 

 3. จัดใหม้ียามประจ าบริเวณทางเขา้-ออก เพื่ออ านวยความ

สะดวก และจัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก

โครงการ เพื่อมิใหก้ีดขวางการจราจร 

โครงการฯ จดัใหม้ียามประจ าบริเวณทางเขา้-ออก 

เพื่ออ านวยความสะดวก และจดัระบบการจราจร 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 18) 

 4. จดัใหม้ีป้ายหา้มจอกรถบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อมิ

ใหก้ีดขวางการจราจร 

โครงการฯ จัดให้มีป้ายห้ามจอดรถบริเวณทาง 

เขา้-ออกโครงการ เพื่อมิใหก้ีดขวางการจราจร 

- - 

 5. ตรวจสอบบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ ไม่ใหส้ิ่งกีด

ขวางท่ีจะเป็นอุปสรรคต่อการมองเห็นถนนทั้ง 2 ดา้นของผู ้

ขบัรถ 

โครงการฯ ก าชับเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย

ตรวจสอบบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ ไม่ให้

สิ่งกีดขวางท่ีจะเป็นอุปสรรคต่อการมองเห็นถนน

ทั้ง 2 ดา้นของผูข้บัรถ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 18) 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.5 การคมนาคม (ตอ่)     

 6. ท า เครื่ อ งหมายช่อ งจราจรแต่ละคันให้ชัด เจนและ

เครื่องหมายทิศทางการเดินรถบนพื้ นท่ีถนน 

โครงการฯ จัดใหม้ีเครื่องหมายจราจรแต่ละคนัให้

ชดัเจนและเครื่องหมายทิศทางการเดินรถบนพื้ นท่ี

ถนน 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 19) 

 7. จัดให้มีพื้ นท่ีจอดรถบริเวณหน้าห้องพักขยะรวมไว ้1 ท่ี

ส าหรับให้รถเก็บขนขยะของทางส านักงานเขตฯ จอด

โดยเฉพาะ เพื่อความสะดวกในการเขา้เก็บขนขยะ 

โครงการฯ จดัใหม้ีพื้ นท่ีจอดรถบริเวณหน้าหอ้งพกั

ขยะรวมไว ้1 ท่ีส าหรับใหร้ถเก็บขนขยะของทาง

ส านักงานเขตฯ เพื่อความสะดวกในการเขา้เก็บขน

ขยะ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 14) 

 8. จัดใหม้ียามรักษาความปลอดภัยดูแลควบคุมการจราจร

บริเวณทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ โดยเฉพาะในช่วงชัว่โมง

เร่งด่วน และอ านวยความสะดวกในการจอดรถบริเวณท่ีจอด

รถ 

โครงการฯ จัดใหม้ียามรักษาความปลอดภัยดูแล

ควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้ น ท่ี

โครงการ โดยเฉพาะในช่วงชัว่โมงเร่งด่วน 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 18) 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.5 การคมนาคม (ตอ่)     

 9. จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลอ านวยความสะดวกในการสญัจร

ผ่านไป-มาของรถยนต์ภายในโครงการในช่วงท่ีรถเก็บขน

ขยะของทางส านักงานเขตเขา้เก็บขยะจากหอ้งพกัขยะรวม 

โครงการฯ จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั

คอยดูแลอ านวยความสะดวกในการสัญจรผ่าน 

ไป-มาของรถยนต์ภายในโครงการในช่วงท่ีรถเก็บ

ขนขยะของทางส านักงานเขตเข้าเก็บขยะจาก

หอ้งพกัขยะรวม 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 18) 

 10 จัดระบบการจราจรและระยะห่างระหว่างทางเขา้-ออก

โครงการกับทางแยกสาธารณะใหส้อดคลอ้งกับเอกสาร

อนุญาตจากส านักการจราจรและขนส่ง 

โครงการฯ จัดระบบการจราจรและระยะห่าง

ทางเขา้-ออก โครงการกบัทางแยกแยกสาธารณะ

ใหส้อดคลอ้งกับการอนุญาตจากส านักการจราจร

และขนส่ง 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 25) 

3.6 การระบายอากาศ    

 1. ท าการติดตั้งระบบระบายอากาศภายในตวัอาคารแต่ละชอ่ง

เปิดระบายอากาศใหเ้ป็นไปตามกฎหมายก าหนดและท่ีได้

ออกแบบไว ้

โครงการฯ จัดใหม้ีการระบายอากาศภายในตัว

อาคารแต่ละช่องเปิดระบายอากาศใหเ้ป็นไปตาม

กฎหมายก าหนดและท่ีไดอ้อกแบบไว ้

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 20) 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การระบายอากาศ (ตอ่)     

 2. ท าการตรวจสอบระบบระบายอากาศและปรบัสภาวะอากาศ

ใหดี้อยู่เสมอ หากเกิดการขัดขอ้งใหร้ีบแจง้เจา้หน้าท่ีมาท า

การแกไ้ขโดยเร็ว 

โครงการฯ จดัใหม้ีการตรวจสอบการระบายอากาศ

และปรบัสภาวะใหดี้อยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 20) 

 3. ก าหนดต าแหน่งท่อระบายอากาศของโครงการ (Exhaust 

Pipe) ระบายออกในทิศทางท่ีไม่รวบกวนต่ออาคารขา้งเคียง 

โครงการฯ ก าหนดต าแหน่งระบบท่อระบายอากาศ

ของโครงการ เพื่อไม่ใหเ้กิดการรบกวนต่ออาคาร

ขา้งเคียง 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 20) 

 4. ใหต้รวจสอบดูแลระบบปรบัอากาศเป็นประจ าอย่างน้อย 6 

เดือน/ครั้ง โดยตรวจความสามารถในการท างานรวมทั้ง 

ตรวจซ่อมปิดอดัรูเปิด 

โครงการฯ จัดใหม้ีการตรวจสอบดูแลระบบปรับ

อ า ก า ศ เ ป็ น ป ร ะ จ า อ ย่ า ง  โ ด ย ต ร ว จ ส อบ

ความสามารถในการท างานรวมทั้งตรวจซ่อมปิด

อดัรูเปิด 

- - 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-24 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การระบายอากาศ (ตอ่)     

 5. ดูแลพื้ นท่ีตน้ไมท่ี้ปลูกในบริเวณพื้ นท่ีสีเขียวใหอ้ยู่ในสภาพดี

อยูเ่สมอ เพื่อช่วยลดมลพิษท่ีเกิดจากรถยนตท่ี์ระบายอกกจาก

ชั้นท่ี 1  

โครงการฯ จัดใหม้ีคนสวนดูแลต้นไมท่ี้ปลูกใน

บริเวณพื้ นท่ีสีเขียวใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 1) 

 6. ภายในอาคารของโครงการทั้งสอง Tower มีการใชร้ะบบปรบั

อากาศและระบบระบายอากาศ โดยท่อลมเดินไปตามหอ้ง

ต่าง ๆ และตามทางเดินต่าง ๆ ทัว่ทั้งชั้น ส่วนการระบาย

อากาศออกนอกอาคารทางโครงการจะใชพ้ดัลมระบายอากาศ

ตามสถานท่ีต่าง ๆ ไดแ้ก่ หอ้งน ้า, หอ้งเก็บของ, หอ้งเครื่อง

และท่ีจอดรถชั้นใตดิ้น รวมถึงจดัใหม้ีระบบอดัอากาศบริเวณ

โถงลิฟต์และหอ้งบรรเทาสาธารณภยัรวมถึงบันไดหนีไฟของ

ทั้งสอง Tower โดยก าหนดใหม้ีอตัราการระบายอากาศเป็นไป

ตามกฎกระทรวง ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร รวมทั้ ง

กฎกระทรวงท่ีเกี่ยวขอ้ง 

โครงการฯ จดัใหม้ีการระบายอากาศเป็นไปตาม

กฎกระทรวง ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร รวมทั้ง

กฎกระทรวงท่ีเกี่ยวขอ้ง 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 20) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-25 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.7 การใชท้ี่ดิน    

 - ไม่มีมาตรการ ไม่มีมาตรการก าหนด - - 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม    

 1. จัดใหม้ียามคอยดูแลความสงบเรียบรอ้ยภายในโครงการ

เน่ืองมาจากการมีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจ านวนมาก 

โครงการฯ จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั 

ความสงบเรียบรอ้ยภายในโครงการอยา่งสม า่เสมอ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 17) 

 2. ไม่จดัใหม้ีกิจกรรมใด ๆ ภายในโครงการท่ีอาจก่อใหเ้กิดการ

รบกวนต่อชุมชนท่ีอยูโ่ดยรอบ 

โครงการฯ มิมีการประกอบกิจกรรมใด ๆ ท่ีอาจ

ก่อใหเ้กิดการรบกวนต่อชุมชนท่ีอยูโ่ดยรอบ 

- - 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-26 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.2 อาชีวอนามยัและความปลอดภยั    

 - ไม่มีมาตรการ ไม่มีมาตรการก าหนด - - 

4.3 สาธารณสุข    

 - ปฏิบัติตามมาตรการดา้นการบ าบดัน ้าเสียและการจดัการ

ขยะอย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ใหเ้ป็นแหล่งเพาะพันธุ์ของเชื้ อ

โรค แมลง หรือพาหะน าโรค 

โครงการฯ จัดให้มีช่างท่ีมีความช านาญในการ

ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียใหม้ีประสิทธิภาพดีอยู่

ตลอดเวลา เพื่อไม่ใหเ้ป็นแหล่งเพาะพันธุ์ของเชื้ อ

โรค แมลง หรือพาหะน าโรค 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 30) 

4.4 ความปลอดภยัสาธารณะ    

 1. จดัใหม้ีเวรยามความปลอดภัยตลอด 24 ชัว่โมง ออกตรวจ

ดูแลความเรียบรอ้ยภายในโครงการ 

โครงการฯ จัดใหม้ีเวรยามความปลอดภัยตลอด 

24 ชัว่โมง ออกตรวจดูแลความเรียบรอ้ยภายใน

โครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 18) 

 2. จดัยามประจ าป้อมบริเวณทางเขา้-ออกโครงการตลอด 24 

ชัว่โมง 

โครงการฯ จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั

ประจ าทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 18) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-27 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 การป้องกนัอคัคีภยั     

 1. จัดให้มีและติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย ตามท่ีระบุไวใ้น

รายละเอียดโครงการใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 

(2535), 39 (2537), 47 (2540), 50 (2540) แล ะ 

55 (2543) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2544 

โครงการฯ จดัใหม้ีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย

ตามท่ีระบุไวใ้นรายละเอียดโครงการใหเ้ป็นไปตาม

กฎกระทรวง และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  

เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 21) 

 2. จดัใหม้ีและติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัใหส้ามารถใชก้ารได้

อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใชก้ารไม่ไดใ้หร้ีบ

ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

โครงการฯ จัดให้มีการติดตั้ งระบบป้องกันให้

สามารถใชก้ารไดอ้ยูเ่สมอ หากพบวา่มีการเสียหาย 

หรือใชก้ารไม่ไดใ้หร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 21) 

 3. ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตัวไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์

ติดตั้งอยู่ เพื่อใหผู้พ้ักอาศัยท่ีอยู่ใกลจุ้ดเกิดเหตุสามารถใช้

งานไดท้นัที 

โครงการฯ จดัใหม้ีป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละ

ตัว เพื่อใหผู้พ้ักอาศัยท่ีอยู่ใกลจุ้ดเกิดเหตุสามารถ

ใชง้านไดท้นัที 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 22) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-28 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)     

 4. จดัใหม้ีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณข์องระบบป้องกนัอคัคีภยั 

และฝึกอบรมเรื่องการซอ้มอพยพยา้ยคน เมื่อเกิดเพลิงไหม้

แก่เจา้หน้าท่ีของโครงการ ยามรักษาการณ์และผูพ้ักอาศัย 

เพื่อให้สามารถใช้งานได้ทันที โดยขอความอนุเคราะห์

เจา้หน้าท่ีสาธิต จากสถานีดบัเพลิงปากคลองสาน 

โครงการมีการจดัใหม้ีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์

ของระบบป้องกันอัคคีภัย และฝึกอบรมเรื่องการ

ซอ้มอพยพยา้ยคน เมื่อเกิดเพลิงไหมแ้ก่เจา้หน้าท่ี

ของโครงการ ยามรักษาการณ์และผู ้พักอาศัย 

เพื่ อให้สามารถใช้งานได้ทันที โดยขอความ

อนุเคราะหเ์จา้หน้าท่ีสาธิต จากสถานีดบัเพลิงปาก

คลองสาน 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 25) 

 5. ในช่วงเกิดเพลิงไหม้ ก าหนดให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภัยเคลื่อนแผงกั้นจราจรปิดทางเขา้-ออก บริเวณ

ทางเข้า-ออกโครงการไว ้เพื่อกันรถภายนอกเข้ามาใน

โครงการ ซ่ึงแผงกั้นจะเปิดในขณะท่ีรถดับเพลิง รถของ

หน่วยงานราชการและหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องเข้ามาใน

โครงการ แต่ตอ้งหา้มมิใหบุ้คคลภายนอกเขา้มาในอาคาร

โดยเด็ดขาด 

โครงการฯ ก าหนดให้เจ้าหน้า ท่ีรักษาความ

ปลอดภัยเคลื่อนแผงกั้นจราจรปิดทางเขา้-ออก 

ในช่วงเกิดเพลิงไหม ้เพื่อกันรถภายนอกเขา้มาใน

โครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 18) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-29 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)     

 6. ในช่วงเกิดเพลิงไหม ้แจง้ข่าวใหผู้ท่ี้จะเขา้มาภายในโครงการ

ทราบถึงเหตุการณท่ี์เกิดข้ึน 

โครงการฯ จัดให้มีการแจ้งข่าวให้ผู ้ท่ีจะเข้ามา

ภายในโครงการทราบถึงเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนในช่วง

เกิดเพลิงไหม ้

- - 

 7. ในกรณีเกิดเพลิงไหมอ้พยพผูพ้กัอาศัยในอาคารมาไวย้ังจุด

รวมพล และประสานกับต ารวจทอ้งท่ี และสถานทีต ารวจ

ดบัเพลิงเขา้มาเคลียรร์ถท่ีจอดอยูห่น้าบริเวณพื้ นท่ีโครงการ 

โครงการฯ จัดใหม้ีการอพยพผูพ้ักอาศัยในอาคาร

มาไว ้ยังจุดรวมพล ในกรณีเกิดเพลิงไหม้ และ

ประสานกับต ารวจทอ้งท่ีเขา้มาเคลียร์รถท่ีจอดอยู่

หน้าบริเวณพื้ นท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 25) 

 8. จัดใหม้ี รปภ. คอยอ านวยความสะดวกและเคลียร์พื้ นท่ีให้

รถดับเพลิงสามารถเดินทางเข้า-ออกพื้ นท่ีโครงการได้

โดยสะดวกและพรอ้มปฏิบัติงาน ณ จุดเกิดเหตุได้อย่าง

รวดเร็ว 

โครงการฯ จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั

คอยอ านวยความสะดวกและเคลียร์พื้ น ท่ีให้

รถดับเพลิงสามารถเดินทางเข้า-ออก ได้อย่าง

สะดวกและพรอ้มปฏิบติังาน ณ จุดเกิดเหตุไดอ้ย่าง

รวดเร็ว 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 18) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-30 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)     

 9. ประสานงานเข้าร่วมกับต ารวจจราจรในการช่วยเคลียร์

การจราจรใหร้ถดบัเพลิงเขา้ดบัเพลิงไดท้นัท่วงที รวมถึงการ

น าคนเจ็บส่งโรงพยาบาล 

โครงการฯ จัดใหม้ีการประสานงานกับต ารวจ  

เพื่อช่วยเคลียร์การจราจรในกรณีเกิดเพลิงไหม ้

และใหร้ถดบัเพลิงเขา้ดบัเพลิงไดท้ันท่วงที รวมถึง

การน าคนเจ็บส่งโรงพยาบาล 

- - 

 10. ประสานงานกบัหน่วยงานกูภ้ยั/กูช้ีพใหเ้ขา้มาอ านวยความ

สะดวกและด าเนินงานไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

โครงการฯ จดัใหม้ีการประสานงานกบัหน่วยงาน

กู ้ภั ย /กู ้ชี พ ให้เ ข้า มาอ านวยความสะดวก                  

หากพบว่าเกิดเพลิงไหม ้เพื่อให้ด าเนินงานได้

อยา่งรวดเร็ว 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 25) 

 11. จัดใหม้ีจุดรวมพล ท่ีทางทิศตะวันออก ซ่ึงมีขนาด 1,760 

ตารางเมตร คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ี 0.42 ตร.ม./คน (ไม่น้อย

กว่า 0.25 ตร.ม./คน) จึงเพียงพอท่ีจะรองรับผูพ้ักอาศัย

ภายในโครงการได ้ส าหรับเขา้-ออกในพื้ นท่ีโครงการของ

รถดับเพลิงสามารถเขา้-ออกไดส้ะดวก เน่ืองจากโครงการ

ไดจ้ัดใหถ้นนเขา้-ออกและถนนโดยรอบอาคารกวา้งถึง 6 

เมตร โดยถนนดังกล่าวรถดับเพลิงสามารถวิ่งได้รอบตัว

อาคาร จึงสามารถเขา้ดบัเพลิงไดอ้ยา่งสะดวกทุกจุด 

โครงการฯ จัดใหม้ีจุดรวมพลท่ีเพียงพอต่อการ

รองรบัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 23) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-31 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)     

 12. ทุกคนท่ีเกี่ยวขอ้งต้องปฏิบัติตามแผนปฏิบัติกรณีเกิดหตุ

เพลิงไหมข้องโครงการอย่างเคร่งครัด ทั้งใหม้ีการบันทึก

เหตุขดัขอ้งต่าง ๆ เพื่อน ามาปรบัแกไ้ขในสถานการณจ์ริงได้

อย่างทันท่วงที โดยมีเจ้าหน้าท่ีของโครงการท าหน้าท่ี

ดงักล่าว 

โครงการฯ ก าชบัใหผู้พ้กัอาศัย พนักงานโครงการ

ปฏิบัติตามแผนปฏิบัติกรณีเกิดหตุเพลิงไหมข้อง

โครงการอย่างเคร่งครัด ทั้ งให้มีการบันทึก

เหตุขัดข้องต่ า ง  ๆ เพื่ อน ามาปรับแก้ไขใน

สถานการณจ์ริงไดอ้ยา่งทนัท่วงที 

- - 

 13 ตรวจสอบประสิทธิภาพการใชง้านของระบบป้องกนัอคัคีภยั

ทุกชิ้ นอย่างสม า่เสมอตามตัวแทนน าของผูผ้ลิตเป็นประจ า

ทุกปี หากพบว่าเสื่อมสภาพหรือไม่สามารถใชง้านได้ให้

เปลี่ยนใหม่หรือซ่อมแซมโดยทนัที 

โครงการฯ จัดใหม้ีการตรวจสอบประสิทธิภาพ

การใช้งานของระบบป้องกันอัคคีภัยอย่าง

สม า่เสมอ หากพบว่าเสื่อมสภาพหรือไม่สามารถ

ใชง้านไดใ้หเ้ปลี่ยนใหม่หรือซ่อมแซมโดยทนัที 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 24) 

4.6 ศาสนา ประเพณี และวฒันธรรม    

 - ไม่มีมาตรการ ไม่มีมาตรการก าหนด - - 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มโครงการ THE RIVER                                                                                 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รเิวอร์2-17 

3-32 

 

 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

ตารางที่ 3-1 (ตอ่)   

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.7 ทศันียภาพและสุนทรียภาพ    

 1. จัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียว 6,162 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 

1.45 ตร.ม./คน ซ่ึงมีความเพียงพอกับผูพ้ักอาศัยภายใน

โครงการ โดยปลูกตน้ไม ้ทั้งยืนตน้ ไมพุ้่ม และไมป้ระดับ

ตามท่ีโครงการออกแบบไว ้บริเวณท่ีว่างรอบอาคาร (ชั้นท่ี 

1) 3,559 ตารางเมตร และชั้นท่ี 5 บริเวณส่วน Podium 

2,603 ตารางเมตร  

โครงการฯ จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวท่ีมีเพียงพอกับผูพ้ัก

อาศัยภายในโครงการ เพื่อช่วยเพิ่มความร่มรื่น 

และความสบายตาใหก้บัผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

( รูปท่ี 2) 

 2. ควบคุมดูแลบริเวณต่าง ๆ ภายในโครงการใหม้ีสภาพดีและ

สวยงามตามแบบภูมิสถาปัตยท่ี์ออกแบบไวอ้ยูเ่สมอ  

โครงการฯ จัดให้มีพนักงานดูแลบริเวณต่าง ๆ 

ภายในโครงการใหม้ีสภาพดีและสวยงามตามแบบ

ภูมิสถาปัตยท่ี์ออกแบบไวอ้ยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1,2) 

 3. ดูแลตน้ไมท่ี้ปลูกภายในโครงการใหม้ีสภาพดีและสวยงาม

อยูเ่สมอ 

โครงการฯ จดัใหม้ีคนสวนดูแลตน้ไมท่ี้ปลูกภายใน

โครงการใหม้ีสภาพดีและสวยงามอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1) 



บทที่ 4

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม



จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

  จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการไดร้ะบุใหโ้ครงการด าเนินการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ คุณภาพน ้ าท้ิง โดยเริ่มด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้ า ระหว่างเดือน

กรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 ซ่ึงมีขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มดงั ตารางที่ 4-

1 โดยสรุปการปฏิบติัตามมาตรการและผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดงั ตารางที่ 4-2 

ตารางที่ 4-1 ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั ความถ่ีในการตรวจวดั 

คุณภาพน ้าท้ิง pH ทุก ๆ 1 เดือน 

 Biochemical Oxygen Demand ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 Total Suspended Solids  

 Fecal Coliform Bacteria  

 Fat Oil and Grease  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์
4-2 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

ตารางที่ 4-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์  

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1. คุณภาพน ้า       

    1. เก็บตัวอย่างน ้ าจากบ่อ

ตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของแต่ละ 

Tower มาท าการวิ เคราะห์

ตรวจสอบประสิทธิภาพและ

สภาพการท างานของระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 

- ทุก ๆ 1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ 

มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพ

เพอรต้ี์ จ ากดั ด าเนินการตรวจวดั

คุณภาพสิ่ ง แวดล้อมดั ง กล่ าว  

โดยรวบรวมขอ้มูลผลการตรวจวดั

คุณภาพสิ่งแวดล้อมน าเสนอใน

หวัขอ้ที่ 4.1 (รายละเอียดผลการ

ตรวจวดัตามภาคผนวก ง) 

- 

2. แหล่งน ้าใช ้       

    1. ตรวจสอบการท างานของ

ระบบจ่ายน ้ า เช่น เครื่องสูบ

น ้า วาลว์ หากพบเหตุบกพร่อง

ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- 

- 

ปีท่ี 1,1 ครั้ง 

ปีท่ี 2 ทุก ๆ 6 เดือน 

โครงการฯ  จัดให้มี เจ ้าหน้า ท่ี

ตรวจสอบการท างานของระบบ

จ่ ายน ้ า  และท่ อประปาอย่ า ง

สม า่เสมอ หากพบเหตุบกพร่อง

ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- 

    2. ตรวจสอบท่อประปาว่ามี

รอยรั ่ว แตก อุดตันหรือไม่  

หากพบต้องรีบด าเนินการ

แก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงโดย

ทนัที 

- ปีต่อไปทุก ๆ 4 เดือน  
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

3. ระบบระบายน ้า       

    1. จัดใหม้ีการตรวจสอบและ

ท าความสะอาดท่อระบายน ้า 

และบ่อพกัน ้า (Manhole) ของ

โครงการ 

- ทุก ๆ 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ จัดใหม้ีการตรวจสอบ

และท าความสะอาดท่อระบายน ้า 

และบ่อพักน ้ า พรอ้มทั้งระบบท่อ

ระบายน ้ าภายในโครงการ หาก

พบเหตุบกพร่องต้องด าเนินการ

แกไ้ขหรือเปลี่ยนแปลงโดยทันที 

(ภาคผนวก ข รูปที่ 7) 

- 

    2. ตรวจสอบท่อระบายน ้ า  

ภายในโครงการทุก ๆ 6 เดือน 

หากมีรอยรัว่ แตก หรือช ารุด

ต้ อ ง ท า ก า ร แ ก้ ไ ข ห รื อ

เปลี่ยนแปลงโดยทนัที 

- ทุก ๆ 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. การจดัการขยะมูลฝอย       

    1. ตรวจสอบถังขยะประจ าแต่

ละ Tower ใหม้ีสภาพดีอยูเ่สมอ 

ถา้มีการผุกร่อนหรือช ารุดตอ้ง

รีบด าเนินการแกไ้ข 

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ จัดให้มีพนักงานท า

ความสะอาดตรวจสอบถังขยะ

ประจ าแต่ละ Tower ใหม้ีสภาพดี

อยู่เสมอ พรอ้มทั้งขยะตกคา้งตาม

ถังและห้องพักขยะรวม หากพบ

การตกคา้งจะประสานงานกบัทาง

ส านักงานเขตคลองสานเข้ามา

ด าเนินการจดัเก็บ (ภาคผนวก ข 

รูปที่ 12, 13 และ 14) 

- 

    2. ตรวจสอบการตกคา้งของ

ขยะตามถังขยะและห้องพัก

ขยะรวม ถา้มีการตกคา้งตอ้ง

รีบแจ้งให้ทางส านักงานเขต

คลองสานเข้ามาด าเนินการ

จดัเก็บ 

- ทุกวนั  
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

5. ระบบการจราจร       

    1. ติดตามตรวจสอบระบบ

ไฟฟ้าส่องสว่างทางจราจร

บริเวณท่ีจอดรถ ถนน และ

บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ ก าชับเจา้หน้าท่ีรักษา

ความปลอดภัยตรวจสอบระบบ

ไฟฟ้าส่องสว่างทางจราจรบริเวณ

ท่ี จ อด ร ถ  ถ นน  แล ะ บ ริ เ วณ

ทางเขา้-ออกโครงการ 

- 

    2. ติดตามตรวจสอบสญัญาณ

จราจร เช่น ลูกศรแสดงทิศ

ทางการเ ดินรถ ป้ายเสดง

ทางเขา้-ออก เป็นตน้  

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ ด าเนินการตรวจสอบ

จ ร า จร  เ ช่ น  ลู ก ศ ร แสดง ทิศ

ทางการเดินรถ ป้ายเสดงทางเขา้-

ออก ใหอ้ยูใ่นสภาพดี และสามารถ

มอ ง เ ห็ น ไ ด้อ ย่ า ง ชั น เ จ น แ ก่

ผูใ้ชง้าน (ภาคผนวก ข รูปที่ 19) 

- 

6. ระบบป้องกนัอคัคีภยั       

   - ตรวจสอบความพร้อมของ

ระบบป้องกนัอคัคีภยัแต่ละชั้น

ของแต่ละ Tower  

- ทุก ๆ 2 ครั้ง/ปี ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการฯ ด าเนินการตรวจสอบ

ระบบป้องกนัอคัคีภยัแต่ละชั้นของ

แต่ละ Tower ให้อยู่ ในสภาพท่ี

พรอ้มใชง้านเสมอ หากพบกรณี

เหตุฉุกเฉิน (ภาคผนวก ข รูปที่ 

21) 

- 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

7. ไฟฟ้า       

    1. ตรวจสอบไฟส่องสว่างตาม

แนวทางเดินในอาคารแต่ละ 

Tower แ ล ะ ส่ ว น บ ริ ก า ร

สาธารณะในจุดต่าง ๆ ทั ่ว

บริเวณพื้ นท่ีโคงรการรวมทั้ง

ตรวจดูสายไฟฟ้าในจุดต่าง ๆ  

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โ ค ร งก า ร ฯ  จั ด ใ ห้มี เ จ ้า หน้ า

ต ร ว จ ส อบ ไฟส่ อ ง ส ว่ า งต าม

ทางเดินในอาคาร และส่วนบริการ

สาธารณะในจุดต่าง ๆ ทัว่บริเวณ

พื้ น ท่ี โคงรการรวมทั้ งตรวจดู

สายไฟฟ้าในจุดต่าง ๆ 

- 

    2. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และ

สายไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่

เสมอ หากจุดใดช ารุดตอ้งรีบ

ท า ก า ร แ ก้ ไ ข ซ่ อ ม แ ซ ม

เปลี่ยนแปลง 

- ทุก ๆ  1 สปัดาห/์ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ จัดใหม้ีการตรวจสอบ 

ดูแลอุปกรณ์สายไฟฟ้าให้อยู่ใน

สภาพดีอยูเ่สมอ  

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ บริเวณที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

8. ทศันียภาพและสุนทรียภาพ       

   - ตน้ไมป้ลูกบริเวณพื้ นท่ีสีเขียว

ภายในโครงการ 

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ จัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียว

บ ริ เ ว ณภ า ย ใ น โ ค ร ง ก า ร ซ่ึ ง

ก่อให้เกิดร่มเงาให้ความร่มรื่น 

และความสวยงาม พรอ้มทั้งมีการ

จดัเจา้หน้าท่ีดูแลรกัษาพื้ นท่ีจดัภูมิ

ทัศน์ภายในโครงการให้มีความ

สะอาดเป็นระเบียบเรียบรอ้ยอยู่

เสมอ (ภาคผนวก ข รูปที่ 2) 

- 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

4.1  ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าท้ิง (Waste Water Quality) 

  ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (Waste Water Quality) ของโครงการ โครงการ THE RIVER  

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ จะด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า 2 จุด ไดแ้ก่ 1) บ่อพกั

น ้าสุดทา้ยอาคาร A และ 2) บ่อพกัน ้าสุดทา้ยอาคาร B โดยด าเนินการตรวจวดัทุก ๆ  1 เดือน ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง รูปที่ 4.1-1 ผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-3  

ถึงตารางที่ 4-4 (รายละเอียดผลการตรวจวดัตามภาคผนวก ง) และกราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัแสดงดัง

รูปที่ 4.1-2 ถึงรูปที่ 4.1-6 

 

  

  

รูปที่ 4.1-1 การเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

ตารางที่ 4-3   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบอ่พกัน ้าสุดทา้ยอาคาร A 

พารามิเตอร ์ หน่วย ผลการตรวจวดั 

  กรกฎาคม สิงหาคม มาตรฐาน กนัยายน ตลุาคม พฤศจิกายน ธนัวาคม มาตรฐาน 

pH - 5.0 7.1 5-9 5.9 3.8 6.0 5.9 5-9 

Total Suspended Solids mg/L 20.8 15.1 < 30 9.1 125 47.3 34.7 < 30 

Biochemical Oxygen Demand mg/L 12.8 3.1 < 20 16.1 15.6 12.0 15.3 < 20 

Fat Oil and Grease mg/L < 2.0 < 2.0 < 20 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 20 

Fecal Coliform Bacteria mg/L 5,200 2,000 - 170 >160,000 54,000 > 160,000 - 

 

มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 

หมายเหตุ    
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ตารางที่ 4-4   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบอ่พกัน ้าสุดทา้ยอาคาร B 

พารามิเตอร ์ หน่วย ผลการตรวจวดั 

  กรกฎาคม สิงหาคม มาตรฐาน กนัยายน ตลุาคม พฤศจิกายน ธนัวาคม มาตรฐาน 

pH - 6.5 6.1 5-9 6.2 4.6 6.0 6.1 5-9 

Total Suspended Solids mg/L 10.2 7.3 < 30 < 5.0 30.8 25.7 21.6 < 30 

Biochemical Oxygen Demand mg/L 3.8 2.1 < 20 2.2 7.8 6.1 7.9 < 20 

Fat Oil and Grease mg/L < 2.0 < 2.0 < 20 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 20 

Fecal Coliform Bacteria mg/L 360 180 - < 1.8 >160,000 35,000 1,600 - 

 

มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 

หมายเหตุ    
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รูปที่ 4.1-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมณคา่ความเป็นกรก-ดา่ง (pH)

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้ำสุดท้ายอาคาร A บ่อพักน้ำสุดท้ายอาคาร B มาตรฐาน pH : 5.0 - 9.0

มาตรฐาน pH : 5.5 - 9.0 #REF!
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รูปที่ 4.1-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารแขวนลอย (TSS) 

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณของสารแขวนลอย (Suspended Solids)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้ำสุดท้ายอาคาร A บ่อพักน้ำสุดท้ายอาคาร B มาตรฐาน TSS : 30 มิลลิกรัมต่อลิตร
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รูปที่ 4.1-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณบีโอดี (BOD) 

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้ำสุดท้ายอาคาร A มาตรฐาน BOD : 20 มิลลิกรัมต่อลิตร มาตรฐาน
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รูปที่ 4.1-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณไขมนัและน ้ามนั 

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณไขมันและน ้ามัน (Fat, Oil and Grease)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้ำสุดท้ายอาคาร A มาตรฐาน Fat, Oil and Grease : 20 มิลลิกรัมต่อลิตร มาตรฐาน
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รูปที่ 4.1-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณแบคทีเรยีกลุ่มฟีคอล โคลิฟอรม์ (FCB) 

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณฟีคลัคลอริฟอรม์แบคทีเรีย (Fecal Coliform Bacteria)

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567

บ่อพักน้ำสุดท้ายอาคาร A



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์
4-16 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.2.1  คุณภาพน ้าท้ิงบ่อพกัน ้าสุดทา้ยอาคาร 

   จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคาร

ประเภท ก ผลการตรวจสอบ ในระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567  พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง        

มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด ปริมาณสารแขวนลอยในช่วงเดือน มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด  ปริมามาณ

บีโอดีในช่วงเดือน มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด และปริมาณไขมันและน ้ามัน มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน

ก าหนด ส าหรบัปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอล โคลิฟอรม์ ไม่สามารถเทียบกบัมาตรฐานดงักล่าวได ้เน่ืองจากไม่มีค่า

มาตรฐานก าหนด  

 จะเห็นไดว้า่ ความเป็นกรด-ด่าง  มีค่าต า่กวา่เกณฑม์าตรฐานก าหนด เน่ืองโครงการเป็น

อาคารชุดส าหรบัใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศัย จึงมีน ้าเสียจากการด ารงชีวิตประจ าวนั เช่น การช าระลา้งร่างกาย การลา้งภาชนะ 

และการประกอบอาหาร ในแต่ละวนัลว้นเกิดน ้าเสียทั้งสิ้ น ส่งผลใหน้ ้าท้ิงมีค่าเป็นด่าง เจือปน และท าใหพ้ารามิเตอร์

ดงักล่าวเกินเกณฑม์าตรฐาน ทั้งน้ีเมื่อทางโครงการไดท้ราบผลการวิเคราะหคุ์ณภาพน ้าท้ิงดงักล่าวแลว้ ไดป้ระสานงาน

ไปยงัช่างผูดู้แลระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ใหต้รวจสอบ และปรับปรุงระบบบ าบัดอย่างเร่งด่วน เพื่อใหร้ะบบ

ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ  
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 4.3 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

  4.3.1   คุณภาพน ้าท้ิง 

    คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ี

ใกลเ้คียง โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

1) ควรมีการท าความสะอาดบ่อพักน ้ าท้ิงหรือระบบบ าบัดน ้ าเสียอย่าง

สม า่เสมอ 

2) ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกบัเทศบาลในเขตพื้ นท่ีใหเ้ขา้มารบับริการ 

3) ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบอยา่งเป็นประจ า  

4) ควรเพิ่มเวลาใหน้ ้าท้ิงในบ่อพกัน ้าท้ิงตกตะกอนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ภายนอก 

5) เร่งการตกตะกอนดว้ยสารสม้ การเติมสารตกผลึก เช่น โซดาไฟ ปูนขาว เป็นตน้โดยเติมสารในสดัส่วนท่ี

เหมาะสม เพื่อควบคุมค่าความเป็นกรด-ด่างไม่ใหเ้กินเกณฑม์าตรฐาน 

6) ควรมีตะแกรงดกัขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน ้าท้ิง เพื่อกรองปริมาณขยะ เศษหิน 

ดิน ทรายก่อนปล่อยลงสู่บ่อพกัน ้าท้ิงหรือระบบบ าบดัน ้าเสียและหมัน่ตรวจสอบปรมิาณขยะ เศษหิน ดิน 

ทราย และตกัท้ิงตามความเหมาะสม 
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