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บทที่ 1 
 

           บทน ำ 
   
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
  

บริษัท โชติธนวัฒน์ จ  ากัด ได้เล็งเห็นความส าคัญของความต้องการท่ีพักอาศัยเพื่อตอบรับ             
กบัความเจริญและการพฒันาทางดา้นต่าง ๆ ของชุมชนเมือง จึงไดจ้ดัท าโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม   
ใหเ้ช่า ซ่ึงด าเนินการภายใตช่ื้อโครงการ จรรยวรรธอพาร์ทเมนท@์บางนา กม.8 (อาคาร D) (โครงการเรียกว่า 
อาคาร E) ตั้งอยูท่ี่ ซอยจรรยวรรธ 6 ถนนบางนา-ตราด ต าบลบางแกว้ อ  าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ     
มีเน้ือท่ีรวมทั้ งส้ินประมาณ 4 ไร่ 3 งาน 47 ตารางวา (4-3-47 ไร่) หรือประมาณ 7,788.00 ตารางเมตร       
สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบนัมีลกัษณะเป็นพ้ืนท่ีว่าง โดยโครงการเป็นการก่อสร้างอาคารอยู่อาศยัรวม    
(ใหเ้ช่า) ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 7 ชั้น โดยโครงการแบ่งพ้ืนท่ีเป็น 
4 อาคาร ซ่ึงรายงานฉบับน้ีจะกล่าวถึงเฉพาะพ้ืนท่ีโครงการ จรรยวรรธอพาร์ทเมนท์@บางนา กม.8       
(อาคาร D) มีพ้ืนท่ี 3,534.60 ตารางเมตร 

 โครงการ จรรยวรรธอพาร์ทเมนท์@บางนา กม.8 (อาคาร D) ด าเนินการโดยบริษทั โชติธนวฒัน์ 
จ  ากดั ส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี 78 ซอยกปัตนับุช (เจริญกรุง 30) ถนนเจริญกรุง แขวงบางรัก เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 ทั้ งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมในขั้ นตอนของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ                  
และส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติัและแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมี
จ  านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
(สผ.) เพื่อพิจารณาให้ความเห็นในขั้นตอนขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ทั้งน้ีโครงการไดรั้บความเห็นชอบ
จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) แล้วตามหนังสือ ท่ี ทส 
1009.5/10572 ลงวนัท่ี 2 กนัยายน 2558 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-1 และไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง 
ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.1) ดงัแสดงในภำคผนวก ก-2 
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 โครงการ จรรยวรรธอพาร์ทเมนท์@บางนา กม.8 (อาคาร D) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ”            
ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์
เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนั    
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - สิงหาคม พ.ศ. 2567 (ส้ินสุดระยะก่อสร้าง) เพื่อน าเสนอรายงานผลการปฏิบติั
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมต่อหน่วยงานอนุญาต ( เทศบาลเ มืองบางแก้ว )  และส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) อยา่งเคร่งครัด 
 ทั้ งน้ี โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน 
พ.ศ .  2567 ต่อหน่วยงานอนุญาต  ( เทศบาล เ มืองบางแก้ว )  และส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เรียบร้อยแล้ว ในวนัท่ี 30 กรกฎาคม พ.ศ. 2567 ดังแสดง                
ในภำคผนวก ก-4 
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1.2 รำยละเอยีดโครงกำร 
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการ จรรยวรรธอพาร์ทเมนท@์บางนา กม.8 (อาคาร D) ตั้งอยูท่ี่ ซอยจรรยวรรธ 6 ถนนบางนา-
ตราด ต าบลบางแกว้ อ  าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ มีเน้ือท่ี 3,534.60 ตารางเมตร ดงัแสดงในรูปที่ 1-1   

 

 ทิศเหนือ  ติดต่อกบั ถนนส่วนบุคคล (ซอยจรรยวรรธ 7) 
ทิศใต ้  ติดต่อกบั ถนนส่วนบุคคล (ซอยจรรยวรรธ 6)  

 ทิศใตทิ้ศตะวนัออก ติดต่อกบั อาคาร A ถดัไปเป็นท่ีดินส่วนบุคคล  
      (อาคารอยูอ่าศยัรวมใหเ้ช่า) และท่ีดินส่วนบุคคล  
      (สนามฟุตซอล) 
 ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั อาคาร C ถดัไปท่ีดินส่วนบุคคล (พ้ืนท่ีวา่งรอการพฒันา) 
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รูปที ่1-1 แผนที่แสดงทีต่ั้งโครงกำร จรรยวรรธอพำร์ทเมนท์@บำงนำ กม.8 (อำคำร D) 

โครงการ จรรยวรรธอพาร์ทเมนท@์บางนา กม.8 (อาคาร D) 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 
 
 การเดินทางเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการจะใช้ถนนบางนา-ตราด เป็นถนนสายหลัก ซ่ึงสามารถ 
เดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการได ้2 เสน้ทาง ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 

 - เส้นทางท่ี 1 จากส่ีแยกบางนามุ่งหนา้ทางทิศตะวนัออกไปยงัถนนคู่ขนานของถนน บางนา-
ตราด ระยะทางประมาณ 7 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนจรรยวรรธแลว้ตรงไปประมาณ 700 เมตร 
จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ซอยจรรยวรรธ 6 จะพบท่ีตั้งโครงการอยูท่างขวามือ 
 - เส้นทางท่ี 2 จากถนนบางนา-ตราด ขาเขา้ มุ่งหนา้ทางทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ จากนั้นกลบัรถ
บริเวณบางนา กม.5 เขา้สู่ถนนคู่ขนานของถนน บางนา-ตราด ขาออก โดยมุ่งหนา้ทางทิศตะวนัออกประมาณ  
1.9 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนจรรยวรรธแลว้ตรงไปประมาณ 700 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ซอย
จรรยวรรธ 6 จะพบท่ีตั้งโครงการอยูท่างขวามือ 
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รูปที่ 1-2 เส้นทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร
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1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร 

 

 โครงการ จรรยวรรธอพาร์ทเมนท์@บางนา กม.8 (อาคาร D) ของบริษัท โชติธนวฒัน์ จ  ากัด         
เป็นโครงการก่อสร้างอาคารอยูอ่าศยัรวม (ใหเ้ช่า) มีพ้ืนท่ีอาคารเท่ากบั 3,534.60 ตารางเมตร ภายในอาคาร
ของโครงการมีจ านวนหอ้งพกัอาศยั 78 หอ้ง โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารดงัน้ี 
 ช้ันที่ 1 มีระดบัความสูงระหว่างชั้นเท่ากบั 3.15 เมตร และมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 502.80 ตาราง
เมตร แสดงรายละเอียดดงัน้ี 
 - พ้ืนท่ีถนน ทางวิ่ง และท่ีจอดรถภายในอาคาร คิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 400.4 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีโถงทางเดิน บนัได และลิฟท ์คิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 24.5 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีหอ้งเกบ็ของ คิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 11.80 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีหอ้งควบคุมระบบไฟฟ้า (MDB. Room) พ้ืนท่ีหอ้งสูบน ้า คิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 14.4 

ตารางเมตร 

 - พ้ืนท่ีโถงตอ้นรับ (Lobby) คิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 46.3 ตารางเมตร 

 - พ้ืนท่ีหอ้งน ้าส่วนกลาง คิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 5.4 ตารางเมตร 

 ช้ันที่ 2-7 มีระดบัความสูงระหว่างชั้นของชั้น 2-7 เท่ากบั 3.15 เมตร โดยมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 
3,031.8 ตารางเมตร แสดงรายละเอียดดงัน้ี 
 - พ้ืนท่ีโถงทางเดิน บนัได และลิฟท ์คิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 521.4 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาดพ้ืนท่ี 37.6 ตารางเมตร ชั้นละ 4 หอ้ง (รวม 24 หอ้ง) คิดเป็นพ้ืนท่ี
อาคารรวมเท่ากบั 902.4 ตารางเมตร 
 - หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาดพ้ืนท่ี 28.2 ตารางเมตร ชั้นละ 9 หอ้ง (รวม 54 หอ้ง) คิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารรวม
เท่ากบั 1,522.8 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ขนาด 2.5 ตารางเมตร คิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 15 ตาราง

เมตร 

 - พ้ืนท่ีบนัไดหนีไฟ คิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 70.2 ตารางเมตร 
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1.4 กำรใช้น ้ำ 
 

การใช้น ้ าเพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้างในช่วงของการก่อสร้างโครงการ    
โครงการจะขอใชน้ ้ าชัว่คราวจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพระโขนง โดยมีจุดรับน ้ า 
ตั้งอยู่ในบริเวณส านักงานควบคุมการก่อสร้างบริเวณดา้นหน้าโครงการ ส่วนน ้ าด่ืมของคนงานก่อสร้าง
โครงการจะมีจุดบริการน ้าด่ืมบรรจุถงัท่ีมีขายตามทอ้งตลาดเพ่ือใหบ้ริการ แก่คนงานก่อสร้างภายในบริเวณ
ส านกังานก่อสร้างโครงการ  
       
1.5 กำรระบำยน ้ำ 
 
 การระบายน ้ าท้ิงและน ้ าฝนออกพ้ืนท่ีก่อสร้าง โครงการจดัให้มีรางระบายน ้ าชั่วคราวลอ้มรอบ

บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-3 และจดัสร้างบ่อพกัน ้าชัว่คราวหรือบ่อดกัตะกอนดิน เพ่ือดกัเศษ

ตะกอนดินใหจ้มตวัก่อนสูบออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะ ดงัแสดงในรูปที ่1-4 

 

        
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-3 รำงระบำยน ้ำช่ัวครำวล้อมรอบบริเวณพืน้ที่โครงกำร 
 

        
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-4 บ่อดักตะกอนดิน 
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1.6 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 
 ปริมาณน ้ าเสียหรือส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดข้ึนในระยะก่อสร้าง ทั้ งน้ีจะไม่น าน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรม      
การก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่จะหมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง และมีส่วนท่ีเหลือปริมาณ
เล็กน้อยจะปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตามธรรมชาติ โดยน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลทั้งหมดจะไดรั้บการ
บ าบดัดว้ยถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ ก่อนระบายลงสู่รางระบายน ้าท้ิงของโครงการและระบาย
ลงสู่รางระบายน ้าสาธารณะหนา้โครงการต่อไป  

  
1.7 กำรจัดกำรมูลฝอย  
 

มูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการ ซ่ึงจะมีเศษวสัดุก่อสร้างท่ีสามารถน ากลบัมาใหม่ได ้เช่น    
เศษเหล็ก เศษไมแ้ละกระเบ้ือง เป็นตน้ โดยทางผูรั้บเหมาก่อสร้างไดท้ าการแยกประเภทของมูลฝอยท่ี         
จะน าไปจ าหน่ายแก่ผูรั้บซ้ือต่อไป ส่วนมลูฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ไดจ้ะรวบรวมและน าไปท้ิงยงั     
พ้ืนท่ีส าหรับรองรับมลูฝอยเพ่ือรอการเกบ็ขนจากองคก์ารบริหารส่วนต าบลบางแกว้ต่อไป  
 
1.8 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 
      ในระหว่างการก่อสร้างโครงการได้ขอใช้ไฟจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางนา ดังแสดง         
ในภำคผนวก ก-5 ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตบางนา มีความสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบับา้นพกัอาศยั     
และชุมชน รวมถึงโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 


