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บทท่ี 1 
บทน า 

 
ความเป็นมาของโครงการ 
1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค อโศก-รัชดา ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค อโศก-รัชดา ต้ังอยู่ท่ีริมถนนอโศก-
ดินแดง มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 3-2 - 16.2 ไร่ หรือ 5,664.8 ตารางเมตร เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย สูง 29 
ชั้น (ความสูงถึงช้ันดาดฟ้า 88.45 เมตร ความสูงรวมของตัวอาคาร 98.65 เมตร)จ านวน 1 อาคาร โดยมีห้องพักอาศัย
จ านวน 544 หน่วย (ความสูงระหว่างชั้นของห้องพักอาศัย 2.85 เมตร) มีร้านค้าจ านวน 10 หน่วย มีจ านวนที่จอดรถท้ัง
โครงการ 283 คัน ซึ่งก่อสร้างภายหลังได้รับมติเห็นชอบ จากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมโดยด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และอยู่ในระยะด าเนินการของโครงการ 

ทั้งนี ้ เป็นโครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( EIA) ตาม
ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของ
ส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน ท่ีต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมฉบับท่ี 3 พ.ศ.2539 ประเภท
โครงการ อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ี
ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดล้อม (สผ.)เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EA) จากส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทางเจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัยปาร์ค อโศก -รัชดา มี

หน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจ สอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้

ในเงื ่อนไขแนบท้ายของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค อโศก-รัชดา ได้ด าเนินงานตรวจวัด

คุณภาพสิ่งแวดล้อมและจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานที่เกี ่ยวข้อง โดยรายงานฉบับนี้เป็นการ

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ เดือน กรกฏาคม ถึงเดือน ธันวาคม พ.ศ.2567 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
1.2.1 เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม ตรวจ 

สอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค อโศก-รัชดา บริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุดศุภาลัย 

ปาร์ค อโศก-รัชดา บริษัท เอสเตท แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จ ากัด ระยะด าเนินการเดือน กรกฏาคม - 

ธันวาคม 2567 

1.2.2 เพ ื ่อน  าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อมมาเปร ียบเทียบกับค่ามาตรฐานที ่หน ่วย  

ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการส่ิงแวดล้อม 

1.2.3 เพ ื ่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะที ่อาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพสิ ่งแวดล้อมภายใน  

 โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง ในการ

ปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือข้อระเบียบท่ีก าหนดไว้ทั้งในส่วนของทางบริษัทเองและหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา  
 ด  า เน ินการรวบรวมผลการปฏ ิบ ัต ิ ตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมของ  
โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค อโศก ท่ีระบุไว้ในหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลักฐานประกอบผล
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ 
คุณภาพอากาศโดยทั่วไป ระดับเสียงโดยทั่วไป การจัดการมูลฝอย การบ าบัดน ้าเสีย การระบายและการป้องกันน ้าท่วม 
สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข และการจัดการสระว่ายน ้า เป็นต้น 

1.4  วิธีการศึกษาและจัดท ารายงาน  
 การจัดท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดโดยส านักวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปนี้ 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการสิ่งแวดล้อมของส านักนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดังต่อไปนี้ 

• จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก  าหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบัติหรือไม่สามารถปฏิบัติตามมาตรการได้อย่างครบถ้วน 
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• เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจาก
มาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดังกล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียงโครงการ ตามก าหนดไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม โดยมีข้อมูลการน าเสนอ
ดังต่อไปนี้ 

• ผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพส่ิงแวดล้อม   
ของหน่วยงานราชการไทย 

• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเครื่องมือขณะตรวจวัดและภาพถ่ายสถานท่ีตรวจวัด 

1.5  แผนการด าเนินการ 
  จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการศุภาลัย ปาร์ค อโศก-รัชดา โดยรายงานผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ตาม ทส.1009.5/5033 
เมื่อวันที่ 20 กรกฎาคม 2553 บริหารงานนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค อโศก-รัชดา โดย บริษัท เอสเตท แมเนจ
เม ้นท์ เซอร ์ว ิส จ  าก ัด จ ึ ง ไ ด ้ จ ั ด ใ ห ้ ม ี แ ผ น ต ิ ด ต า ม ต ร ว จ ส อ บ ผ ล ก ร ะ ท บ ส ิ ่ ง แ ว ด ล ้ อ ม  แ ส ด ง ด ั ง 
 
 
ตารางที่ 1.5-1  
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ตารางที่ 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ต าแหน่งตรวจวัด 
แผนการตรวจวัดประจ าเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพน ้าเสียก่อนการเข้าสู่บ่อบ าบัดและ
คุณภาพน ้าท้ิงหลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
- ความเป็นกรด-ด่าง 
- ค่า BOD 
- ปริมาณสารแขวนลอย  
- ปริมาณสารละลายน ้า  
- ปริมาณตะกอนหนัก 
- ซัลไฟด์ 
- ไนโตรเจนในรูป TKN 
- น ้ามันและไขมัน 

- จุดเก็บตัวอย่างน ้าเสีย: บ่อเกรอะและบ่อพักน ้ารวม ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- จุดเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้ง: บ่อพักน ้าทิ ้งที ่รับน ้าจากระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. น ้าใช้ เส้นท่อประปา ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. ระบบระบายน ้า ท่อระบายน ้า ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. การป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน 

- ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- ป้ายแสดงทางหนีไฟ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- ถังเคมีดับเพลิง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
หมายเหตุ :  ✓  ด าเนินการตรวจวัดตามมาตรการที่ก าหนด 
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ตารางที่ 1.5-1(ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ต าแหน่งตรวจวัด 
แผนการตรวจวัดประจ าเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. การป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน (ต่อ) 

สายฉีดน ้าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด (FHC) ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
ทางหนีไฟ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
เครื่องก าเนิดพลังงานไฟฟ้าส ารอง (Generator) ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมายเหตุ :  ✓  ด าเนินการตรวจวัดตามมาตรการที่ก าหนด 


