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บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 

โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 

ตั้งอยู่ท่ีถนนซอยสุขุมวิท 103 (ถนนซอยอุดมสุข) แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั โดยโครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 

22.80 เมตร (วดัจากระดับพื้ นดินถึงระดับพื้ นหลังคา) จ านวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A มีจ านวนหอ้งพัก 

175 หอ้ง และอาคาร B มีจ านวนหอ้ง 168 หอ้ง รวมจ านวนทั้งสิ้ น 343 หอ้ง โดยก่อสรา้งบนขนาดพื้ นท่ีรวม 

3-1-21.9 ไร่ ซ่ึงก่อสรา้งภายหลังไดร้บัมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้ านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและ

แผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ปัจจุบนัด าเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ในระยะด าเนินการของ

โครงการ 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA)        

ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรฯ์ เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของส่วนราชการ 

รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 

ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม พ.ศ.2555 ท่ีก าหนดให้

อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ี

ใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ

ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการ

ด าเนินการ 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ .) ทางเจา้ของโครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 

(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 มีหน้าท่ีปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลด

ผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือ

เห็นชอบ นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 ไดจ้ัดจา้ง บริษัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส์ จ ากัด

ด าเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอ

หน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ เดือนมกราคม ถึง

เดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ MY CONDO สุขุมวทิ 103 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวทิ 103 

1-2 
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1.2   วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  โครงการ            

MY CONDO สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 เดือนกรกฎาคม ถึง

เดือนธนัวาคม พ.ศ.2567 

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

    3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้ับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงาน   

ท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด 

มายคอนโด สุขุมวิท 103 ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้ก าหนด

ด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีท่ีผล

การตรวจวดัมีแนวโน้มวา่การด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรประจ  ำปี พ.ศ.2564 

 จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม สิ่งแวดล้อม โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103   

(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบาย

และแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009/7947 วนัท่ี 4 กนัยายน 2550 และแสดง

แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตำรำงที่ 1-1   
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ตำรำงที่ 1-1   แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2564       , ค. 1      

2565 ค.2,      ,ค3      

2566 ค4,      ค.5      

2567 ค.6            

หมำยเหต ุ:  ✓  หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ประจ าเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2564) ครั้งท่ี 1 

 ค.2 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2564) ครั้งท่ี 2 

 ค.3 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2565) ครั้งท่ี 3 

 ค.4 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2565) ครั้งท่ี 4 

 ค.5 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567) ครั้งท่ี 5 

 ค.6 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

(ผลการปฏิบติัตามเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2567) ครั้งท่ี 6 

 กำรจดัส่งรำยงำนผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกันและแกไ้ขฯ อำจมีกำรเปลี่ ยนแปลงตำมกำรปฏิบตัิงำนจรงิของโครงกำร 
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1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 ในเดือนพฤศจิกายน พ.ศ.2567 

อยูใ่นระยะด าเนินการ แสดงดงั รูปที่ 1-1  

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ.2567 

 

 

HP
Rectangle



บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร



 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ตั้งโครงการ  

 โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 ตั้งอยู่ท่ีถนนซอยสุขุมวิท 103 (ถนนซอยอุดมสุข) แขวงบางนา 

เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด โดยโครงการประกอบดว้ย 

อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (วดัจากระดับพื้ นดินถึงระดับพื้ นหลังคา) 

จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A มีจ านวนห้องพัก 175 ห้อง และอาคาร B มีจ านวนห้อง 168 ห้อง        

รวมจ านวนทั้งสิ้ น 343 หอ้ง โดยก่อสรา้งบนขนาดพื้ นท่ีรวม 3-1-21.9 ไร่  

 2.2.1  การเดินทางเขา้-ออกโครงการ โดยมีรายละเอียดเสน้ทางกานเดินทาง ดงัน้ี  

  (1)  การเดินทางเขา้สู่โครงการ สามารถเดินทางเขา้สู่โครงการได ้3 เสน้ทางหลัก 

ไดแ้ก่  

   1) เสน้ทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี้ ยวซา้ยท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนซอย

สุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบโครงการตั้งอยูซ่า้ยมือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 

   2) เสน้ทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวิท ขาเขา้ เลี้ ยวขวาท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 

103 ตรงไปประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 

   3) เสน้ทางท่ี 3 จากถนนศรีนครินทร ์เลี้ ยวเขา้ถนนสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 2.4 

กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 

  (2)  การเดินทางออกจากโครงการ สามารถเดินทางออกได ้3 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่  

   1) เสน้ทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

1.6 กิโลเมตร สามารถเลี้ ยวขวาท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนสุขุมวิท ขาเขา้เมือง เพื่อไปสู่พื้ นท่ีดา้นทิศเหนือของ

โครงการได ้

   2) เสน้ทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

1.6 กิโลเมตร สามารถเลี้ ยวซา้ยท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เพื่อไปสู่ดา้นทิศใตข้องโครงการได ้

   3) เสน้ทางท่ี 3 จากโครงการ เลี้ ยวซา้ยออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

2.4 กิโลเมตร สามารถเชื่อมต่อไปยงัถนนศรีนครินทรไ์ด ้

 2.2.2  ส าหรบัอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชนท่ี์ดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ี

โครงการ มีดงัน้ี  

  ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดกับ  ถนนซอยอุดมสุข 27 เขตทางกวา้งประมาณ 6 เมตร 

ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั ขนาด 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั 

  ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดกบั  พื้ นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ และพื้ นท่ีเช่าจอดรถบรรทุก

รับจา้ง ถัดไปเป็นถนนวอยอุดมสุข 29 เขตทางกวา้ง

ประมาณ 6 เมตร  

  ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดกับ  ถนนสุขุมวิท 103 เขตทางกวา้งประมาณ 23 เมตร 

ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาด 3 ชั้น 
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  ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดกบั  ถนนซอยอุดมสุข 27 เขตทางกวา้งประมาณ 7.8 เมตร 

ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศัย ขนาด 1-2 ชั้น จ านวน 3 หลัง, 

รา้นขายอาหาร และพื้ นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ 

  อน่ึง ความกวา้งของเขตทางถนนสายต่างๆ เป็นขอ้มูลท่ีได้จากการส ารวจภาคสนาม        

โดยบริษัทเอกชนผูท้ าการรางวดัท่ีดิน 

  ทั้งน้ีโครงการตั้ งอยู่ ท่ีถนนซอยสุขุมวิท 103 ห่างจากปากถนนซอยด้านถนนสุขุมวิท 

ประมาณ 1.6 กิโลเมตร ซ่ึงสภาพการใชท่ี้ดินตามแนวถนนซอยสุขุมวิท 103 ตั้งแต่บริเวณปากถนนท่ีเชื่อมต่อ

กบัถนนสุขุมวิทไปจนถึงบริเวณท่ีตั้งโครงการ ประกอบดว้ยอาคารพาณิชย ์อาคารส านักงาน อาคารพกัอาศัย 

และบา้นพกัอาศัย กระจายตัวอยู่ดา้นขา้งหนาแน่น และมีพื้ นท่ีว่างรอการใชป้ระโยชน์เล็กน้อย ส าหรบัการใช้

ประโยชน์ท่ีดินภายในวอบอุดมสุข 27 จะเป็นชุมชนพกัอาศยั โดยมีพื้ นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์เล็กน้อย 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 เสน้ทางคมนาคมบรเิวณพื้ นท่ีโครงการ 

ที่ตัง้โครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 103 

2-4 

 

บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

 

อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-2 การใชป้ระโยชน์ท่ีดินในพื้ นท่ีโดยรอบโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร จ านวน 2 

อาคาร ไดแ้ก่อาคาร A และอาคาร B มีจ านวนหอ้งพกัรวมทั้งสิ้ น 343 หอ้ง โดยมีรายละเอียดแต่ละอาคารดงัน้ี 

 1)  อาคาร A มีจ านวนหอ้ง 175 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคาร 8,510.77 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการ

ใชพ้ื้ นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 

  ชั้นล่าง  เป็นพื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่ง โถงตอ้นรับ, หอ้งเครื่องซักผา้, หอ้งเครื่องก าเนิด

ไฟฟ้า, ห้องเครื่องสูบน ้ า, ห้องเก็บของ, ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น , บันได, 

ทางเดิน, โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์ 

  ชั้นท่ี 2-8  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งพัก จ านวน 25หอ้ง/ชั้น, หอ้งพักมูลฝอย

ประจ าชั้น, บนัได, ทางดิน, โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์

  ชั้นหลงัคา  เป็นท่ีตั้งถงัเก็บน ้า, หอ้งเครื่องลิฟต,์ หอ้งเครื่องป๊ัมน ้า, บนัได และทางเดิน 

 2)  อาคาร B มีจ านวนหอ้ง 168 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคาร8,149.05 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการ

ใชพ้ื้ นท่ีภายในอาคารดงัน้ี 

  ชั้นล่าง  เป็นพื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่ง, โถงต้อนรับ, ส านักงาน, ห้องออกก าลังกาย,     

หอ้งเครื่องไฟฟ้า, หอ้งเครื่องป๊ัมน ้า, หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น, บนัได, ทางเดิน, 

โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์

  ชั้นท่ี 2-8  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งพัก จ านวน 23 หอ้ง/ชั้น, หอ้งพักมูลฝอย

ประจ าชั้น, บนัได, ทางดิน, โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์

  ชั้นหลงัคา  เป็นท่ีตั้งถงัเก็บน ้า, หอ้งเครื่องลิฟต,์ หอ้งเครื่องป๊ัมน ้า, บนัได, และทางเดิน 

2.3 แนวอาคารและระยะร่น 

 บริษัทท่ีปรึกษา จะน าเสนอการเปรียบเทียบอาคาร และระยะร่นของโครงการ กับกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง

ต่างๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 1)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร        

พ.ศ.2552 

 2)  ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 

2.4 พ้ืนที่สีเขียว 

 ตามแนวทางการจัดการท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักนโยบายแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ระบุวา่ “โครงการอาคารอาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 

โครงการอาคารสูงหรือขนาดใหญ่พิเศษ ใหจ้ัดพื้ นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้ักอาศัย    

1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวดงักล่าว” 

 ดงัน้ัน เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดังกล่าวขา้งตน้ โครงการซ่ึงประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศัย ขนาด

ความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนหอ้งพกัรวมทั้งสิ้ น366 หอ้ง ซ่ึงโครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว ขนาด
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พื้ นท่ีรวม 1,108 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้ นท่ีเสียวต่อผู ้พักอาศัย 1.04 ตารางเมตร/คน โดยมี

รายละเอียดพื้ นท่ีสีเขียว ดงัน้ี 

 1)  ชั้นล่างพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 845 ตารางเมตร โดยจะมีพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 713 ตารางเมตร   

ซ่ึงตน้ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ ลีลาวดี อินทนิลน ้า พิกุล เดหลีใบกลว้ย เฟิรน์ใบมะขาม พยบัหมอก กระบือเจ็ดตัว 

หมากผูห้มากเมีย กาบหอยแครง หญา้นวลน้อย และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้ 

 2)  ชั้นหลังคา จะจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 263 ตารางเมตร โดยตน้ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ 

กระบือเจ็ดตัว พยับหมอก และหญ้านวลน้อย เป็นตน้ ซ่ึงจะจัดใหม้ีลานหินและชุดมา้นั่ง เพื่อใหผู้พ้ักอาศัย

ภายในโครงการสามารถเขา้ใชป้ระโยชน์จากพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นหลงัคาไดอ้ยา่งสะดวกและปลอดภยั 

2.5 รายละเอียดภายในโครงการ 

 2.5.1 ระบบน ้าใช ้

   (1) แหล่งน ้าใช ้

    โครงการจะน าน ้ามาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพรโขนง โดยจะ

ต่อท่อประปาผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น จากน้ันจะสูบน ้ าไปยังถังเก็บน ้ าชั้นหลังคา    

แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ โดยมีรายละเอียดของถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 

    1) ถงัเก็บน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

     1.1)  ถังเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น จ านวน 1 ถัง/อาคาร ซ่ึงจะมีลักษณะเหมือนกันทุก

ประการ โดยมีความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 9 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.9 เมตร คสามจุประมาณ 78 

ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าอัตราการสูบ 0.6 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 35 เมตร จ านวน 2 เครื่อง 

เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา 

     1.2)  ถังเก็บน ้าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง/อาคาร ซ่ึงจะมีลักษณะเหมือนกนัทุก

ประการ โดยถังเก็บน ้าชั้นหลังคา 1 มีพื้ นท่ีหน้าตัดประมาณ 19 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร 

ความจุประมาณ 32 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าชั้นหลังคา 2 มีพื้ นท่ีหน้าตัดประมาณ 16.7 ตารางเมตร 

ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 28 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 ถงั ความจุ 60 ลูกบาศกเ์มตร 

    2) ถงัเก็บน ้าดบัเพลิง  

     จ านวน 1 ถังมีขนาดความกว้าง 5 เมตร ความยาว 10 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุประสิทธิผล 145 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องสูบน ้ าดับเพลิง 

(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.85 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 90 เมตร   

และติดตั้งเครื่องสูบน ้าช่วยดบัเพลิง (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสูบ 0.18 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 

ท่ี TDH 95 เมตร เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัชั้นต่างๆ ของแต่ละอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

    3) ปริมาณน ้าใช ้

     การประเมินปริมาณน ้ าใชข้องโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จาก

จ านวนผูพ้ักอาศัยพนักงานและกิจกรรมต่างๆภายในโครงการ ซ่ึงค่ามาตรฐานขั้นต า่ท่ีก าหนดโดยส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอ้ม ก าหนดวา่ “พื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) น้อยกวา่ 35 

ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน และพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่อย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร 

ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป” ทั้งน้ีในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษา
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จะค านึงถึงจ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพักประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน จะมีผูพ้ักอาศัย 2 คน    

แต่หากพบว่าเมื่อผู ้ประเมินแล้ว มีผู ้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ก็จะใชค้่าท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์ซ่ึงจากการประเมิน โครงการตอ้งการใชน้ ้า

รวม 236 ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็นอาคาร A ประมาณ 130 ลูกบาศก์เมตร/วนั และอาคาร B ประมาณ 

106 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 2.5.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

   1) ปริมาณน ้าเสีย 

    น ้าเสียของโครงการจะประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้าเสียจากการอาบลา้ง 

และน ้าเสียจากการประกอบอาหารภายในหอ้งพกั  

   2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

    โครงการจะจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียรวม จ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) ออกแบบให้

รองรบัน ้าเสียได ้125 ลูกบาศกเ์มตร/วนั/ชุด โดยน ้าโสโครกจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) เพื่อลดค่า

ความสกปรก และของแข็งแขวนลอยเบื้ องตน้ ก่อนท่ีจะไหลเขา้สู่บ่อปรบัสมดุล (Equalization Tank) เพื่อรวม

กบัน ้าเสียอื่นๆ จากน้ันน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อกรองไรอ้ากาศ (Anaerobic Filter Tank) ซ่ึงมีจุลินทรียช์นิดท่ีไม่

ตอ้งการออกซิเจนอิสระ ย่อยสลายสารอินทรียต์่างๆ ดว้ยกระบวนการทางชีววิทยาแบบไรอ้อกซิเจน ก่อนจะ

ไหลเขา้สู่บ่อกรองเติมอากาศ (Aerated Fixed Film Tank) เพื่อใหจุ้ลินทรียช์นิดท่ีตอ้งการออกซิเจนอิสระย่อย

สลายสารอินทรียต์่างๆ อีกขั้นหน่ึง จากน้ันน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยก

เอาจุลินทรียซ่ึ์งหลุดลอยออกจากตวักลางพลาสติก และสารแขวนลอยออกจากน ้าท้ิง โดยตะกอนท่ีตกลงกน้บ่อ 

จะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) เพื่อใหส้ านักงานเขตบางนามาสูบไปก าจดัต่อไป ส าหรบั

น ้ าใสท่ีไหลลน้ออกจากบ่อตกตะกอน จะไหลไปยังบ่อเติมคลอรีน (Chlorine Contact Tank) เพื่อฆ่าเชื้ อโรค 

ก่อนจะน าน ้าท้ิงมาใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ ส าหรบัน ้าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน ้าตน้ไม ้จะระบายออกสู่ท่อ

ระบายน ้าริมถนนซอยอุดมสุข 27 ต่อไป 

 2.5.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

   ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

   (1)  ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร  

     ประกอบดว้ย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีรบัน ้าฝน

จากหลงัคาแต่ละอาคาร แลว้ไหลลงไปตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว แลว้จงึไหลลง

สู่ท่อระบายน ้ารอบๆ อาคารต่อไป 

   (2)  ระบบระบายน ้าภายในแตล่ะอาคาร  

    ระบบระบายน ้าภายในอาคาร จะรวบรวมน ้าเสียและน ้าโสโครกจากส่วนต่างๆ ของ

อาคารไหลลงมาตามท่อระบายน ้าเสียและท่อระบายน ้าโสโครก และไหลเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมแต่ละ

อาคารโดยระบบระบายน ้าภายในอาคาร จะประกอบดว้ย 

    1)  ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคาร จะมีท่อระบายน ้ าขนาด   

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้ง และอื่นๆ เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อปรับสมดุล   

ในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละอาคารต่อไป 
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    2)  ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคาร จะมีท่อระบายน ้ า     

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่างๆ เพื่อรวบรวมสู่บ่อเกรอะ   

ในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละอาคารต่อไป  

    3)  ท่อระบายน ้ าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในแต่ละ

อาคาร จะติดตั้งท่อระบายน ้า จากการประกอบอาหาร ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าจาก

การประกอบอาหารเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละอาคารต่อไป 

   (3)  ระบบระบายน ้าภายนอกโครงการ 

    ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะประกอบดว้ย ท่อระบานน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:500 และมีบ่อพกัน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าท้ิงท่ีผ่านการ

บ าบัดจากระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ละชุด ออกสู่ภายนอกโครงการโดยตรงกรณีปกติ (ฝนไม่ตก) ตลอดจนท า

หน้าท่ีรวบรวมน ้าหลากภายในพื้ นท่ีโครงการ เขา้สู่บ่อหน่วงน ้าในกรณีฝนไม่ตก โดยโครงการจะจัดสรา้งบ่อ

หน่วงน ้ าจ านวน 1 บ่อขนาดความกวา้ง 3 เมตรความยาว 10 เมตร ความลึกประสิทธิ 2.35 เมตร          

ความจุประมาณ 70 ลูกบากาศกเ์มตร ตั้งอยู่ใตดิ้นบริเวณดา้นทิศใตข้องพื้ นท่ีโครงการ และจะจดัสรา้งบ่อพัก 

Bypass ซ่ึงติดตั้งท่อระบายน ้าไว ้2 ระดับ ไดแ้ก่ ท่อระบายน ้าออกสู่ภายนอกโครงการโดยไม่เขา้บ่อหน่วงน ้า 

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.3 เมตร ท่ีระดับ -1.05 เมตร และท่อระบายน ้าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ท่ีระดบั -0.8 เมตร  

 2.5.4 การจดัการมูลฝอย 

   (1)  ปริมาณมูลฝอย 

    มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก 

ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ส าหรบัมูลฝอยท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจะ

มีประมาณ 3.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็น มูลฝอยจากอาคาร A ประมาณ 1.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน          

และอาคาร B ประมาณ 1.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

   (2)  การจดัการมูลฝอย 

    โครงการจะจัดให้มีหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้นของแต่ละอาคาร จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น    

โดยแต่ละหอ้งมีขนาดกวา้ง 1.25 เมตร ยาว 1.6 เมตร ตั้งติดอยู่กับลิฟต์ในแต่ละชั้น โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอย

ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น และจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอย โดยคัดแยก

มูลฝอยแต่ละประเภท ใส่ถุงมูลฝอย และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยน้ันๆ จากน้ันพนักงานจะน าไป

รวบรวมไวท่ี้หอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงตั้งอยู่ทางดา้นทิศเหนือบริเวณใกล้กับท่ีจอดรถและทางวิ่ง    

โดยใช้บันได ST 1 ของแต่ละอาคารเป็นเส้นทางในการเก็บขน ทั้ งน้ีโครงการจะก าหนดให้พนักงาน           

เก็บรวบรวมมูลฝอยในช่วงเวลา 13.00-15.00 น. ซ่ึงคาดว่าน่าจะเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศัยน้อยท่ีสุด 

เน่ืองจากเป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัไปปฏิบติังาน โดยมีรายละเอียดการคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 

    1)  มูลฝอยเปียก ใหพ้นักงานรวบรวมใส่ถุงด า และมัดปากถุงใหแ้น่น ติดป้ายบอก

ประเภทมูลฝอย และน ามารวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมโครงการ โดยวางใหเ้ป็นระเบียบ แยกจากมูลฝอย

ประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตบางนา มารบัไปก าจดัต่อไป 
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    2)  มูลฝอยแหง้ ใหพ้นักงานคดัแยกมูลฝอยดงัน้ี 

     2.1)  มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอ้ีก เช่นเศษผง และกระดาษทิชชู 

จะรวบรวมใส่ถุงด า มดัปากถุงใหแ้น่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และน ามาไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ โดยวางให้

เป็นระเบียบ แยกมูลฝอยประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตบางนา มารบัไปก าจดัต่อไป 

     2.2)  มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใชง้านไดอ้ีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ   

ก็ตาม เช่น แกว้, กระดาษ, หนัง, เศษผา้, ยาง, เหล็ก, ขวดน ้ามนัพืช และโลหะอื่นๆ จะจดัใหม้ีพนักงานคดัแยก

ใส่ถุงใส มัดปากถุงใหแ้น่น และน ามารวบรวมไวท่ี้หอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยวางใหเ้ป็นระเบียบ    

แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพื่อใหร้า้นรบัซื้ อขแงเก่ามาเก็บขนต่อไป 

     2.3)  มู ลฝอยอันตราย  (Hazardous Waste) เช่ น  แบต เตอรี่  ห ลอดไฟ 

ถ่านไฟฉาย ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โครงการจะจดัใหม้ีถงัรองรบัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 100 ลิตร 

จ านวน 1 ถัง ตั้งไวท่ี้ดา้นหน้าหอ้งพักมูลฝอยรวม โดยจะรองกน้ถังด้วยถุงพลาสติกสีสม้ ซ่ึงเป็นถุงส าหรับ       

ใส่มูลฝอยอนัตราย ท่ีมีขายทัว่ไปตามหา้งสรรพสินคา้ เป็นถุงพลาสติกเช่นเดียวกบัถุงด าท่ีใชส้ าหรบัใส่มูลฝอย

ทัว่ไป โดยมีอักษรพิมพ์อยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” และในส่วนของถังจะมีตัวอักษรค าว่า “ถังมูลฝอย

อนัตราย” อยู่บริเวณดา้นขา้ง และทุกๆ วนั พนักงานท าความสะอาดจะรวบรวมมูลฝอยในส่วนน้ีไปไวใ้นถงัพกั

มูลฝอยอนัตรายภายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อประสานใหส้ านักงานเขตบางนามาจดัเก็บ ทุกวนัท่ี 1 และ 15 

ของเดือน ซ่ึงปริมาณมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการจดัว่ามีปริมาณน้อย เมื่อเปรียบเทียบกบัมูลฝอย

แหง้และมูลฝอยเปียกท่ีเกิดข้ึน โดยปริมาณมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดข้ึนส่วนใหญ่ จะเป็นมูลฝอยจากของใชท่ี้มีอายุ

การใชง้านค่อนขา้งนาน ดังน้ัน ขนาดของถงัมูลฝอยอนัตรายท่ีจดัเตรียมไว ้จึงสามารถรองรบัมูลฝอยอนัตราย  

ท่ีเกิดข้ึนในแต่ละวนัอยา่งเพียงพอ 

 2.5.5 ระบบไฟฟ้า  

   โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่าย

ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

   1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

    อุปกรณห์ลักส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตชบ์อรด์แรงสูง ชนิดตั้ง

ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต า่ และหมอ้แปรงไฟฟ้า โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด   

24 KVA ผ่าน Transformer ชนิดจุ่มแช่ในน ้ ามัน ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชุด ให้เป็น 240/400 V      

เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 1,800 KVA 

   2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  

    กรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขัดขอ้ง โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าฉุกเฉินส าหรับแต่ละ

อาคาร ไดแ้ก่ Battery ขนาด 12 V ซ่ึงสามารถส ารองไฟฟ้าแต่ละอาคารไดน้าน 2 ชัว่โมง 
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 2.5.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

   โครงการจะจดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภยั ดงัน้ี 

   (1)  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

    1)  ระบบท่อยืน  

     แต่ละอาคารประกอบดว้ยท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว

จ านวน 3 ท่อ/อาคาร ซ่ึงจะรับน ้าดับพลิงจากถังเก็บน ้าดับเพลิง ซ่ึงติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ขนาด 2.85 ลูกบาศกืเมตร/นาที จ านวน 1 เครื่อง ท่ี TDH 90 เมตร และเครื่องช่วยสูบ

น ้า (Jockey Pump) ขนาด 0.18 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 95 เมตร เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปยงัแต่ละชั้นของ

แต่ละอาคาร ซ่ึงเครื่องสูบน ้าดับเพลิงท่ีโครงการเตรียมไวจ้ะสามารถจ่ายน ้าไปยงัชั้นท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร  B ท่ี

ระดบัความสูง 22.80 เมตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

    2)  ตู้ เก็ บ ส าย ฉี ดน ้ า ดั บ เพ ลิ งพ ร้อ ม อุ ป ก รณ์  (Fire House Cabinet : FHC) 

ประกอบดว้ย  

     -  สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ความยาว 30 เมตร 

     -  หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 65 

มิลลิเมตร พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ยติดไว ้จ านวน 3 ตู/้ชั้น/อาคาร โดยมีระยะห่างกนัมากสุดประมาณ 50 เมตร 

     -  ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไวบ้ริเวณบันได

และโถงทางเดิน จ านวน 4ถงั/ชั้น/อาคาร โดยมีระยะห่างกนัมากท่ีสุด 37 เมตร 

   (2)  ระบบเตือนอคัคีภยั 

    1)  แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการ

รับ-ส่ง สัญญาณตรวจจับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ ท่ีเครื่องติดตั้งไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผง

ควบคุมเพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ

ทัว่ทั้งอาคาร 

    2)  เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) จะติดตั้งบริเวณทางเดิน และหอ้งพกัทุกหอ้ง  

    3)  Fire Alarm Manual Stion เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง ส าหรบัส่งสญัญาณเตือนภยั 

โดยจะติดตั้งอยูบ่ริเวณโถงตอ้นรบั และโถงบนัได มีจ านวนรวม 68 จุด/อาคาร  

    4)  Fire Alarm Bell เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ Fire 

Alarm Manual Station 

   (3)  การส ารองน ้าดบัเพลิง 

    โครงการจะจัดให้มีถังส ารองน ้ าดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยจะเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ า

ดบัเพลิง โดยมีรายละเอียดระยะเวลาการส ารองน ้า ดงัน้ี 

    ปริมาณน ้าส ารองดงัเพลิง =  145  ลบ.ม. 

    เครื่องสูบน ้าดบัเพลิงขนาด =  2.85  ลบ.ม./นาที 

    สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน =  145/2.85 

       ≈  51 นาที 

        > 30 นาที 
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   (4)  ทางหนีไฟ 

    ทางหนีไฟของโครงการจะใชบ้นัได ST 1, ST 2 และ ST 3 ภายในแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็น

ทางข้ึน-ลง ในช่วงเวลาปกติ โดยโครงการจะออกแบบเพื่อใหส้ามารถใชใ้นการหนีไฟได ้โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

    1)  บนัไดหนีไฟ ST 1 เป็นบนัไดหนีไฟท่ีสามารถข้ึนจากชั้นล่าง-ชั้นหลงัคาของแต่ละ

อาคาร ตัวบนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 150 เซนติเมตร ลูกนอนกวา้ง 25 เซนติเมตร ลูกตั้ง

สูง 18.5 เซนติเมตร มีชานพักกวา้ง 155 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาติซ่ึงมีช่องเปิดขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

    2)  บันได ST 2 เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึนจากชั้นล่าง-ชั้นหลังคาของแต่ละอาคาร    

ตัวบันไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 90 เซนติเมตร ลูกนอนกวา้ง 22.5 เซนติเมตร ลูกตั้งสูง 

19.75-20 เซนติเมตร มีชานพักกวา้ง 95 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาติ มีช่องเปิดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

    3)  บันได ST 3 เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึนจากชั้นล่าง-ชั้นหลังคาของแต่ละอาคาร    

ตัวบันไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 90 เซนติเมตร ลูกนอนกวา้ง 22.5 เซนติเมตร เซนติเมตร   

ลูกตั้งสูง 19.75-20 เซนติเมตร มีชานพักกวา้ง 95 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศ    

เป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

   (5)  แผนอพยพหนีไฟ  

    โครงการจะจดัใหม้ีการซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะ

ประสานงานใหว้ิทยากรจากสถานีดบัเพลิงพระโขนง มาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า และโครงการจะจดัท าเสน้ทาง

การอพยพหนีไฟและจุดรวมคน เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้ักอาศัยไดเ้ห็นอย่างชดัเจน โดยจะติดไวท่ี้บริเวณ

ประตูของหอ้งพกั และบนัได ST 1 ทุกชั้นของแต่ละอาคาร 

   (6)  การก าหนดจุดรวมคน 

    ในการซักซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้ องตน้ภายในโครงการ 

เพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผูใ้ดติดต่อในหอ้งพกัหรือไม่ เพื่อท่ีจะไดส้ัง่การใหที้มดับเพลิง หรือทีม

คน้หาแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที 

 2.5.7 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

   1)  ระบบปรบัอากาศ จะเป็นแบบ Air Cooled Spit Type ติดตั้งในแต่ละหอ้งชุด โดยมีขนาด

ความเย็น ทั้งโครงการรวม ประมาณ 625 ตนัความเย็น 

   2)  ระบบระบายอากาศ แต่ละอาคารจะมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพื้ นท่ีมี

ผนังดา้นนอกอย่างน้อย 1 ดา้น มีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยมีพื้ นท่ีของช่องเปิดเหล่าน้ัน  

ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน 

 2.5.8 การจราจร 

   การเดินทางเขา้-ออกโครงการ จะเดินทางโดยรถยนต์เป็นหลัก โดยมีรายละเอียดเสน้ทาง

การเดินทาง ดงัน้ี 

   (1)  การเดินทางเขา้สู่โครงการ สามารถเดินทางเขา้สู่โครงการได ้3 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 103 

2-12 

 

บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

    1)  เสน้ทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี้ ยวซา้ยท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนซอย

สุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 2 

    2)  เสน้ทางท่ี 2 จากถนนซอยสุขุมวิท ขาเขา้ เลี้ ยวขวาท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนวอย

สุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 

    3) เสน้ทางท่ี 3 จากถนนศรีนครินทร์ เลี้ ยวเขา้ถนนสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

2.4 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือบริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 

   (2)  การเดินทางออกจากโครงการ สามารถเดินทางออกจากโครงการได ้3 เสน้ทาง หลกั ไดแ้ก่ 

    1)  เสน้ทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

1.6 กิโลเมตร สามารถเลี้ ยวขวาท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนสุขุมวิท ขาเขา้เมือง เพื่อไปสู่พื้ นท่ีดา้นทิศเหนือของ

โครงการได ้  

    2)  เสน้ทางท่ี 2 จากโครงการ เลี้ ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

1.6 กิโลเมตร สามารถเลี้ ยวขวาท่ีแยกอุดมสุข เขา้สู่ถนนสุขุมวิท  ขาเขา้เมือง เพื่อไปสู่พื้ นท่ีดา้นทิศใต้ของ

โครงการได ้

    3)  เสน้ทางท่ี 3 จากโครงการเลี้ ยวซา้ยออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 

2.4 กิโลเมตร สามารถเชื่อมต่อไปยงัถนนศรีนครินทรไ์ด ้

   (3)  ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

    โครงการจะมีการเขา้-ออก เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 103 โดยแบ่งเป็นทางเขา้

ขนาดกวา้ง 3.5 เมตร ทางออกกวา้ง 3.5 เมตร ซ่ึงมีการขยายปากทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อความสะดวกและ

ปลอดภยัในการเลี้ ยวเขา้และออกจากโครงการ และมีเกาะกลากวา้ง 10 เมตร ซ่ึงเกาะกลางมีความสูงประมาณ 

15 เซนติเมตร ดา้นบนมีการปลูกหญ้าคลุมดิน ส าหรับการจราจร ภายในโครงการ จะมีถนนกวา้ง 3.6-7 เมตร 

โดยรอบโครงการ จดัการเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว และสองทิศทาง โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจร

อยา่งชดัเจน 

    ส าหรบัท่ีจอดรถน้ัน โครงการไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเพียงพอ โดยจะจดัใหม้ีท่ีจอดรถรวม

ทั้งสิ้ น 132 คนั ซ่ึงอยูบ่ริเวณชั้นล่างทั้งหมด 



บทที่ 3

กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
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บทที่ 3 

การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอ้ม ซ่ึงไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม 

ตามเลขท่ี ทส 1009/7947 ลง วนัท่ี 4 กนัยายน 2550 ทั้งน้ีสามารถสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนมกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2567             

ดงั ตารางที่ 3-1  
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103         

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2567 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรธรรมชาติทางกายภาพ  

 

ไม่มีมาตรการก าหนด 

 

 

- 

 

 

- 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 - ไม่มีมาตรการก าหนด 

1.2 คุณภาพอากาศ    

 1) ฝุ่นละออง    

 - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว 

สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น       

ในผิวถนน 

ทางโครงการควบคุมความเร็วในการเดินรถ ภายในพื้ นท่ี

โครงการ โดยมีสนันูนชะลอความเร็วรถ และจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ี

รักษาความปลอดภัย (รปภ.) ท าหน้าท่ีคอยอ านวยความ

สะดวกและก าชบัควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1 2 และ35) 

 - หมัน่ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนน   

เป็นประจ า 

โครงการจดัใหม้ีแม่บา้นคอยดูแลท าความสะอาดบริเวณพื้ นท่ี

ภายในและภายนอกอาคาร รวมถึงบริเวณพื้ นถนนรอบ

ทางเดินของโครงการเป็นประจ าทุกวนัอยา่งสม า่เสมอ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 26) 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรธรรมชาติทางกายภาพ (ตอ่)    

1.2 คุณภาพอากาศ (ตอ่) 

2) มลพิษทางอากาศ 

   

 

 - ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไว ้ภายในบริเวณท่ีจอดรถให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.) 

ควบคุมดูแล และก าชับมิให้บุคคลภายนอกและภายใน

โครงการมีการติดป้ายเครื่องยนตไ์วข้ณะจอดรถ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2 และ 37) 

 - จดัระบบการจราจรภายในโครงการใหช้ดัเจน รวมถึงควบคุม

การปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยั  

โครงการไดติ้ดตั้งป้ายสญัลักษณ์จราจรภายในโครงการ และ

จัดท าสัญลักษณ์แสดงทิศทางจราจรบนพื้ นผิวถนนอย่าง

ชัดเจน และจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.) 

ดูแลอ านวย ความสะดวกการจราจรภายในโครงการอีกดว้ย 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2 และ 3) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 

3-4 

 

บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. 

1.2 

ทรพัยากรธรรมชาติทางกายภาพ (ตอ่) 

คุณภาพอากาศ (ตอ่) 

 

 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวอยู่ท่ีบริเวณชั้นล่าง และบริเวณ

รอบๆ อาคารโครงการจัดใหม้ีการปลูกไมย้ืนต้น เพื่อช่วย     

ดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ท่ีเกิดจากโครงการได้อย่าง

เพียงพอ และจัดใหม้ีลานหินมา้นัง่ เพื่ออ านวยความสะดวก  

ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการ 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 4) 

- จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว บริเวณชั้นล่าง และชั้นหลังคา ขนาดพื้ นท่ีรวม 

1,108 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้ นท่ีสีเขียว 1.04 ตร.ม./คน     

โดยบริเวณชั้นล่างจะมีพื้ นท่ีสีเขียว 845 ตร.ม. และมพีื้ นท่ีปลูก

ไมย้ืนตน้ 713 ตร.ม. โดยจดัใหม้ีลานหินและชุดมา้นัง่รวมทั้งรั้ว

เหล็กกนัตก เพื่อใหผู้พ้กัอาศัยภายในโครงการสามารถเขา้ใช้

ประโยชน์ได้อย่างสะดวกและปลอดภัย ซ่ึงต้นไมท่ี้จะน ามา

ปลูก ได้แก่ ลีลาวดี อินทนิลน ้ า พิกุล เดหลีใบกลว้ย เฟิร์น

มะขาม พยับหมอก กระบือเจ็ดตัว หมากผู ้หมากเมีย กาบ

หอยแครง หญ้านวลน้อย และหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น ทั้งน้ี 

ตน้ไมท่ี้เลือกปลูกจะสามารถดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์   

ท่ีเกิดจากโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ  

1.3 เสียง และความสัน่สะเทือน    

 - ควบคุมความเร็วของการใชร้ถภายในโครงการ เช่น ติดป้าย

จ ากัดความเร็ ว  จัดท าสัน นูนชะลอคววามเร็ วของรถ       

บริเวณทางเขา้-ออก โครงการ 

ทางโครงการควบคุมความเร็วในการเดินรถภายในพื้ นท่ี

โครงการ โดยมีสนันูนชะลอความเร็วรถ และจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ี

รกัษาความปลอดภยั (รปภ.) ท าหน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวก

และก าชบัควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1,2 และ 35) 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรธรรมชาติทางกายภาพ (ตอ่)    

1.4 คุณภาพน ้า 

 - จดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียรวม จ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) 

ออกแบบใหร้องรับน ้าเสียได ้125 ลบ.ม./วนั/ชุด โดยระบบ

บ าบัดน ้ าเสีย จะมีประสิทธิภาพรอ้ยละ 92 สามารถบ าบัด   

น ้าเสียใหไ้ดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้าท้ิงอาคารประเภท ข  

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสียรวม จ านวน 2 ชุด 

มีปริมาตรรวมสามารถรองรับน ้ าเสียได ้ 125 ลบ.ม./วัน/ชุด 

เพื่อท าการบ าบัดน ้ าเสียจากอาคารชุดพักอาศัยก่อนปล่อย

ออกสู่รางระบายน ้ าสาธารณะภายนอกโครงการ  ซ่ึงผล

วิเคราะหจ์ะแสดงในบทท่ี 4 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 5) 

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสีย ให้ท างานได้อย่างต่อเน่ือง         

และมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคด าเนินการติดตามตรวจสอบ    

ดูแลรกัษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียใหท้ างานไดอ้ย่างมี

ประสิทธิภาพ ทั้งน้ีในกรณีท่ีเกิดการช ารุดมากกว่าท่ีช่าง

เทคนิคจะดูแลแกไ้ขได ้ทางโครงการจะจดัใหบ้ริษัทเอกชนท่ีมี

ความเชี่ยวชาญเฉพาะทางน้ีเขา้มาซ่อมบ ารุงปรับปรุงแกไ้ข

ตามอาการช ารุดของระบบน้ัน 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 29)  

 - ประสานงานกบัส านักงานบางนา ใหม้าสูบตะกอนส่วนเกินไป

ก าจดัทุก 2 เดือน 

โครงการไดป้ระสานงานกบัส านักงานบางนา ใหม้าสูบตะกอน

ส่วนเกินไปก าจัด โดยมีการเขา้มาสูบตะกอนส่วนเกินใช่วง

เดือนสิงหาคม 2566 

- - 

 - ตกักากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนั เป็นประจ าทุกสปัดาห ์ โครงการจัดให้ช่างเทคนิค ด าเนินการตักไขมันออกจาก       

บ่อดกัไขมนั เป็นประจ าทุกสปัดาห ์

- - 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรธรรมชาติทางกายภาพ (ตอ่)    

1.4 คุณภาพน ้า (ตอ่) 

 - จัดใหม้ีการน าน ้าท้ิงประมาณ 85 ลบ.ม./วนั มารดน ้าตน้ไม้

ภายในโครงการ โดยติดตั้งก็อกน ้าและใหพ้นักงานต่อสายยาง

รดน ้าตน้ไมแ้ละจดัท าป้าย ‘‘ใชน้ ้าท้ิงรดน ้าตน้ไม’้’ใหเ้ห็นอย่าง

ชดัเจน 

ปัจจุบันโครงการไม่มีนโยบายน าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแลว้  

มารดน ้าตน้ไม ้ทั้งน้ีจัดใหค้นสวนคอยดูแลท าความสะอาด 

พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการใหม้ีทศันียภาพท่ีสวยงามอยูเ่สมอ 

หากไม่ เ ป็นการ

เพิ่มงบประมาณ

ทางโครงการควร

ป ฏิ บั ติ ต า ม

ม า ต ร ก า ร ข อ ง

โครงการ 

- 

2. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ    

2.1 ทรพัยากรธรรมชาติทางบก     

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกนั/ลดผลกระทบต่อทรพัยากร

สิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ ความสัน่สะเทือน 

คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์อยา่งเคร่งครดั 

ปัจจุบนัโครงการเปิดใชอ้าคารและมีนิติบุคคลเขา้มาบริหารดูแล 

รวมถึงเฝ้าระวังเบื้ องต้นเกี่ยวกับผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดลอ้มทางกายภาพอยา่งเคร่งครดั 

- - 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ (ตอ่)    

2.2 ทรพัยากรชีวภาพทางน ้า    

 - ดูแลระบบบ าบัดน ้ าแต่ละชุด ให้สามารถท างานได้อย่าง

ต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ และด าเนินการตามมาตรการ

ป้องกัน /ลดผลกระทบต่อทรัพากรทางกายภาพ และคุณค่า

การใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครดั 

โครงการจัดให้ช่างเทคนิคด าเนินการติดตามตรวจสอบ      

ดูแล รกัษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียใหท้ างานไดอ้ยา่งมี

ประสิทธิภาพในกรณีท่ีเกิดการช ารุดมากกว่าท่ีช่างเทคนิค    

จะดูแลแกไ้ขได้ ทางโครงการจะท าการประเมินอาคารให้

บริษัทเอกชนท่ีมีความเชี่ยวชาญเฉพาะทางเขา้มาซ่อมบ ารุง

ปรบัปรุงแกไ้ขตามอาการช ารุดของระบบน้ันๆ 

- - 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 น ้าใช ้    

 - จัดใหม้ีถังเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถัง/อาคาร และถังเก็บน ้า

ชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง/อาคาร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-

บริโภครวม 138 ลบ.ม./อาคาร  

โครงการไดจ้ัดใหม้ีถังเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถัง และถังเก็บ

น ้ าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง เพื่อส ารองไวใ้นการอุปโภค-

บริโภค 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 6 และ 7) 

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเสน้ท่อประปาให้อยู่    

ในสภาพดีอยูเ่สมอ 

โครงการจัดใหช้่างเทคนิคประจ าอาคารท าหน้าท่ีตรวจสอบ

คอยดูแลรกัษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 30) 

 - รณรงคใ์หผู้อ้ยูอ่าศยัใชน้ ้าอยา่งประหยดั ปัจทางโครงการมีการติดตั้งป้ายรณรงค์การใช้ยน ้ าอย่าง

ประหยัดไวบ้ริเวณบอร์ดประชาสัมธ์ของโครงการและใน

แอปพิเคชัน่ของโครงการ 

- - 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.2 

 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่) 

 

 

โครงการไดติ้ดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสียรวม จ านวนแบบแผนของ

อาคาร 2 ชุด มีปริมาตรรวมสามารถรองรับน ้ าเสียได้ 125 

ลบ.ม./วัน/ชุด เพื่อท าการบ าบัดน ้ าเสียจากอาคารชุดพัก

อาศัยก่อนปล่อยออกสู่ รางระบายน ้ าสาธารณะภายนอก

โครงการ 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 5) 

- จดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียรวม จ านวน 2 ชุด (1ชุด/อาคาร) 

ออกแบบใหร้องรับน ้าเสียได ้125 ลบ.ม./วนั/ชุด โดยระบบ

บ าบดัน ้าเสีย จะมีประสิทธิภาพรอ้ยละ 92 สามารถบ าบดัน ้าเสีย

ใหไ้ดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข  

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสีย ใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเน่ือง และมี

ประสิทธิภาพ 

โครงการจดัใหช้่างเทคนิคด าเนินการติดตามตรวจสอบ ดูแล 

รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียให้ท างานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพในกรณีท่ีเกิดการช ารุดมากกว่าท่ีช่างเทคนิคจะ

ดูแลแก้ไขได้ ทางโครงการจะท าการประเมินอาคารให้

บริษัทเอกชนท่ีมีความเชี่ยวชาญเฉพาะทางเขา้มาซ่อมบ ารุง

ปรบัปรุงแกไ้ขตามอาการช ารุดของระบบน้ันๆ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 29) 

 - ประสานงานกบัส านักงานบางนา ใหม้าสูบตะกอนส่วนเกินไป

ก าจดัทุก 2 เดือน 

โครงการไดป้ระสานงานกบัส านักงานบางนา ใหม้าสูบตะกอน

ส่วนเกินไปก าจัด โดยมีการเขา้มาสูบตะกอนส่วนเกินใช่วง

เดือนสิงหาคม 2566 

- - 

 - ตกักากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนั เป็นประจ าทุกสปัดาห ์ โครงการจัดให้ช่างเทคนิค ด าเนินการตักไขมันออกจาก       

บ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทุกสปัดาห ์

- - 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.2 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่) 

   

 - จดัใหม้ีการน าน ้าท้ิง ประมาณ 85 ลบ.ม./วนั มารดน ้าตน้ไม้

และจดัท าป้าย ‘‘ใชน้ ้าท้ิงรดน ้าตน้ไม’้’ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน” 

ปัจจุบนัโครงการไม่มีนโยบายน าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้มา

รดน ้าตน้ไม ้ทั้งน้ีจดัใหค้นสวนคอยดูแลท าความสะอาด พื้ นท่ี

สีเขียวของโครงการใหม้ีทศันียภาพท่ีสวยงามอยูเ่สมอ 

หากไม่ เ ป็ นการ

เพิ่ มงบประมาณ

ทางโครงการควร

ป ฏิ บั ติ ต า ม

ม า ต ร ก า ร ข อ ง

โครงการ 

- 

3.3 การระบายน ้า    

 - จดัใหม้ีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 70 ลบ.ม. 

เพื่อรองรับน ้ าหลากภายในพื้ นท่ีโครงการ และจะจ ากัดการ

ระบายน ้ าด้วยเครื่องสูบน ้ า ซ่ึงติดตั้งไว ้จ านวน 2 เครื่อง       

(ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อตัราการสูบเครื่องละ 

2.7 ลบ.ม./วินาที จะเท่ากบั  (0.045 ลบ.ม./วินาที) เมื่อรวม

กับอัตราน ้ า ท้ิง 0.002 ลบ.ม./วินาที จะเท่ากับ 0.047        

ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอัตราการระบายน ้าสูงสุดก่อนพฒันา

โครงการ 

โครงการจดัใหม้ีบ่อหน่วงน ้า ตามแบบแปลนอาคารจ านวน 1 บ่อ 

ความจุท่ีสามรถรองรับได้ประมาณ 70 ลบ.ม. ซ่ึงปัจจุบัน

เพียงพอต่อการรองรบัน ้า 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 8) 

 - หมัน่ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้า เพื่อป้องกันมิ

ใหม้ีการสะสมของตะกอนดินในบอ่พกั ท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิดการ

อุดตนัซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าภายในโครงการดูแล และตรวจสอบ

ดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกวนั เพื่อป้องการ

ไม่ใหม้ีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพกั  

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 29) 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การจดัการขยะมูลฝอย     

 - จัดให้มีท่ีพักขยะมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร จ านวน 1 

หอ้ง/ชั้น แต่ละหอ้งมีขนาดกวา้ง 1.25 ยาว 1.6 ม. ตั้งอยู่ติด

กบัลิฟต์ในแต่ละชั้นโดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ล. 

จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1ถงั) 

โดยจะจดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาด จดัเก็บมูลฝอยจากถัง

รองรับมูลฝอย และคัดแยกมูลฝอย จากน้ันจะน ามูลฝอยไป

รวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยแหง้และเปียก เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอย

ของเขตบางนามาจดัเก็บต่อไป 

โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร จ านวน 

1 ชั้น/หอ้ง ซ่ึงอยูติ่ดกบัลิฟตใ์นแต่ละชั้นและ ภายในหอ้งจดัให้

มีถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถงั และจะมีแม่บา้นท า

ความสะอาดจัดเก็บขยะและคัดแยกก่อนน าไปรวมท่ีหอ้งพัก

มูลฝอยรวม 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 9) 

 - จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 100 ล. ตั้งไว ้ด้านหน้า

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ เพื่อใหผู้ ้พกัอาศัยน ามูลฝอย

อนัตรายมาท้ิง และจดัใหม้ีพนักงานรวบรวมมูลฝอยอนัตราย

ใส่ถงัสีสม้ และน ามาไวย้งัถงัมูลฝอยอนัตรายท่ีตั้งอยูใ่นหอ้งพกั

มูลฝอยแหง้ของหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ แยกจากมูลฝอย

อื่นใหช้ดัเจน 

โครงการจดัใหม้ีถงัมูลฝอยอนัตรายเพื่ออ านวยความสะดวกให้

ผู ้พักอาศัยท้ิงขยะ และจัดใหแ้ม่บ้านรวบรวมและท าความ

สะอาดอยา่งสม า่เสมอ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 9) 

 - การเก็บมูลฝอยในถุงจะไม่ให้มีปริมาณ หรือน ้ าหนักมาก

เกินไป ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยปริมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

โครงการได้ก าชับให้แม่บ้านควบคุมปริมาณมูลฝอยหรือ

จ านวนถุงมูลฝอยไม่ใหม้ีน ้ าหนักมากเกินไปในการขนยา้ย 

และมดัปากถุงใหม้ิดชิด เพื่อลดการตกหล่นของมูลฝอยออกมา

นอกถุง 

- - 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การจดัการขยะมูลฝอย (ตอ่)    

 - ก่อนรวบรวมมูลฝอยออกจากจุดต่างๆ ไปยังหอ้งพักมูลฝอย

รวมแต่ละอาคารจะมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอย

กระจดักระจาย และสะดวกต่อการขนยา้ย 

 โครงการใหแ้ม่บ้านจัดการกับมูลฝอยภายในหอ้งพักมูลฝอย

ไม่ใหม้ีปริมาณมากเกินไป และทยอยขนยา้ยใหก้บัรถเก็บขยะ

ของส านักงานเขตบางนาทุก ๆ สปัดาห ์

- 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 27 และ 28) 

 - จดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยูภ่ายนอกอาคารทางดา้นทิศเหนือ 

โดยแบ่งเป็น 

- หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความจุ 7.5 ลบ.ม. (คิดท่ีระดับความสูง

ของกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ภายในจะตั้งขนาดมูลฝอยขนาด 

240 ล. จ านวน 1 ถงั เพื่อรองรบัมูลฝอยอนัตราย 

- หอ้งพกัมูลฝอยเปียก ความจุ 3.9 ลบ.ม. (คิดท่ีระดบัความ

สูงของกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ภายในจะตั้งขนาดมูลฝอย

ขนาด 240 ล. จ านวน 12 ถัง เพื่อป้องกนัการกระจดักระจาย

ของมูลฝอยหากถุงมูลฝอยฉีกขาด 

 - จัดใหม้ีการท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยอย่างสม า่เสมอ 

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง เพื่อป้องกนัการเพาะตวัของเชื้ อโรค 

โครงการจดัใหแ้ม่บา้นท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละชัน้ 

และหอ้งพกัมูลฝอยรวม อยา่งสม า่เสมอสปัดาหล์ะ 1 ครั้ง เพื่อ

ป้องกนัการเพาะตวัของเชื้ อโรค และลดการสะสมของกลิ่นท่ีไม่

พึงประสงค ์

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 27) 
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3-12 

 

บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การจดัการขยะมูลฝอย (ตอ่)    

 - หอ้งพักมูลฝอยจะมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน    

ผูอ้ยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยจะเปิดประตูเฉพาะ

ช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

โครงการจดัใหห้อ้งพกัมูลฝอยมีประตูมิดชิด เพื่อป้องกนักลิ่น

ไม่พึงประสงค์รบกวนผูอ้ยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง 

โดยจะเปิดเมื่อมีการเก็บขนขยะเท่าน้ัน 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 9) 

 - บริเวณพื้ นท่ีหอ้งพกัมูลฝอยรวม จะจดัใหม้ีท่อรวมน ้าจากการ

ลา้งหอ้งพกัมูลฝอยเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร A 

บริเวณพื้ นหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการไม่มีท่อรวบรวมน ้าเสีย 

แต่บริเวณพื้ นท่ีห้องพักมูลฝอยติดอยู่กับถนนภายในพื้ นท่ี

โครงการ เวลาท่ีแม่บา้นท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวมจะ

กวาดน ้าเสียออกมาขา้งนอก น ้าเสียท่ีเกิดจากหอ้งพกัขยะรวม

ก็ไหลไปตามรางระบายน ้าของโครงการ 

- - 

 - จดัใหม้ีแม่บา้นคอยดูแลรกัษาความสะอาดบริเวณหอ้งพกัมูลฝอย

แต่ละชั้นและหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

โครงการจัดใหม้ีแม่บา้นคอยท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอย

แต่ละชั้น และหอ้งพักมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เป็นประจ า 

เพื่อการป้องกนัการเพาะตวัของเชื้ อโรค 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 27) 

 - จัดใหม้ีพื้ นท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตบางนา 

โดยจัดไวห้อ้งพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยจะสามารถ 

เขา้-ออก ท่ีจอดรถดงักล่าวไดโ้ดยสะดวก 

โครงการจัดใหม้ีจุดจอดรถเก็บขยะไวบ้ริเวณประตูดา้นหลัง

ห้องพักมูลฝอยรวม ซ่ึงเป็นพื้ นท่ีท่ีสะดวกต่อการขนย้าย 

หลังจากการจัดเก็บมูลฝอยแล้วจะมีแม่บ้านคอยท าความ

สะอาดทุกครั้ง 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 28) 
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3-13 

 

บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการประสานงานกับส านักงานเขตบางนา ให้เข้ามา

ด าเนินการจัดเก็บมูลฝอยภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง

สม า่เสมอ 

 

 

- 

 

 

- 

3.4 การจดัการขยะมูลฝอย (ตอ่) 

- ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอย ของส านักงานเขตบางนา 

ใหม้าเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม า่เสมอ โดยไม่มีการ

ตกคา้ง 

 - ประสานกบัรา้นซ้ือของเก่าบรเิวณใกลเ้คียง ใหเ้ขา้มารบัซ้ือมลูฝอย 

ท่ีน ากลบัมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง หรือตอ้งผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม

และมูลฝอยสามารถขายได ้

โครงการไดก้ าชับใหแ้ม่บา้นรวบรวมขยะ ท่ีสามารถ Recycle 

รวบรวมไวข้าย เพื่อลดปริมาณมูลฝอยก่อนการน าไปก าจดั 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 9) 

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - จัดให้มีระบบไฟฟ้าปกติ โดยใช้ Transformer ชนิดน ้ ามัน 

ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1ชุด/อาคาร 

โครงการจดัใหม้ีระบบไฟฟ้า ชนิด Transformer โดยติดตั้งอยูท่ี่

หอ้งควบคุมไฟฟ้า 

- - 

 - จัดใหม้ีระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยการติดตั้ง Batterry ขนาด 12 

V. ส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชม. 

โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน เพื่อส ารองไฟฟ้า ตามจุด

ต่างๆ ภายในอาคาร 

 ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 10) 

 - รณรงคใ์หผู้อ้ยูอ่าศยัใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั โครงการไดจ้ัดท าป้ายรณรงค์การใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยัด ไว ้

ภายในโครงการ เพื่อรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย ใช้ไฟฟ้าอย่าง

ประหยดั  

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 25) 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั    

 - จดัใหม้ีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

- จดัใหม้ีถงัเก็บน ้าดบัเพลิง จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าไวป้รมิาณ 

145 ลบ.ม. ส ารองน ้าดับเพลิงไดป้ระมาณ 51 นาที (ไม่น้อย

กวา่ 30 นาที)  

 

 

 

โครงการจัดใหม้ีถังส ารองน ้ าดับเพลิง ไวใ้ชใ้นกรณีเกิดเหตุ

ฉุกเฉิน ซ่ึงมีปริมาณ 145 ลบ.ม. เพียงพอต่อการส ารองได้

ประมาณ 51 นาที (ไม่น้อยกวา่ 30 นาที) 

 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 18) 

  - จดัใหม้ีเครื่องสูบน ้าดบัเพลิง ชนิดเครื่องยนตดี์เซลจ านวน 1 

เครื่อง/ถัง อัตราการสูบ 2.85 ลบ.ม./นาที ที TDH 90 ม. 

และเครื่องสูบน ้าช่วยดับเพลิง จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสูบ 

0.18 ลบ.ม./นาที ที TDH 95 ม. 

โครงการไดติ้ดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล

จ านวน 1 เครื่อง/ถัง อตัราการสูบ 2.85 ลบ.ม./นาที ที TDH 

90 ม. และเครื่องสูบน ้าช่วยดับเพลิง จ านวน 1 เครื่อง อตัรา

การสูบ 0.18 ลบ.ม./นาที 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 11) 

  - จดัใหม้ีระบบท่อยืน ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 

3 ท่อ/อาคาร 

โครงการไดติ้ดตั้งระบบท่อยืน ไวต้ามจุดต่างๆ ภายในอาคาร

เพื่อ ส่งน ้าในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- - 

  - จัดให้มีตู ้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 

จ านวน 3 ตู ้/ชั้น/อาคาร ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดิน และโถง

บนัไดในแต่ละชั้น 

โครงการจดัใหม้ีเก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) 

จ านวน 3 ตู/้ชั้น/อาคาร โดยติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดิน และโถง

บนัไดในแต่ละชั้นของอาคาร 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 12) 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

- จัดใหม้ีถังดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 4 

ถงั/ชั้น/อาคาร 

 

โครงการจัดใหม้ีระบบป้องกันอัคคีภัยขั้นพื้ นฐาน ไวภ้ายใน

และภายนอกอาคาร เช่นถังดับเพลิงเคมีประจ าชั้น ระบบ

สัญญาณเตือนอัคคีภัยตูค้วบคุมระบบป้องกันอัคคีภัย บันได

หนีไฟ หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร เป็นตน้ 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 11,12,13 

และ 14) 

 

 - จัดใหม้ีหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร พรอ้ม Check Valve 

ขนาด 2
1

2
×2
1

2
×4 น้ิว จ านวน 1 ชุด/อาคาร 

 - บนัไดท่ีใชห้นีไฟของแต่ละอาคาร ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) บนัได ST1 เป็นบนัไดท่ีข้ึน จากชั้นล่าง-ชั้นหลงัคา ขนาดกวา้ง 

1.5 ม. 

2) บนัได ST2 เป็นบนัไดท่ีข้ึน จากชั้นล่าง-ชั้นหลงัคาขนาดกวา้ง 

0.9 ม. 

3) บนัได ST3 เป็นบนัไดท่ีข้ึน จากชั้นล่าง-ชัน้หลงัคา ขนาดกวา้ง 

0.9 ม. 
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3-16 

 

บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.6 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

 

 

 

โครงการไดติ้ดตั้ง Frire Alarm Control Panel : FCB เป็นโดย

ใชเ้ป็นจุดศูนยร์วมรับส่งสัญญาณเพื่อแจง้เหตุฉุกเฉินใหผู้พ้ัก

อาศยัไดร้บัทราบทัว่ถึงทั้งอาคาร  

 

 

 

- 

 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 13) 

 ระบบเตือนอคัคีภยั  

- Frire Alarm Control Panel : FCB เ ป็นจุดศูนย์รวมรับส่ ง

สญัญาณเพื่อแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

 

  - Heat Detector จะติดตั้ งไว ้บริ เวณทางเดิน และภายใน

หอ้งพกัทุกหอ้งในแต่ละอาคาร 

โครงการไดติ้ดตั้ง Heat Detector จะติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดิน 

และภายในหอ้งพกั ตามจุดต่างๆ ในแต่ละอาคาร 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 14) 

  - Frire Alarm Manual Station จะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงตอ้นรับ 

และโถงบนัไดในแต่ละอาคาร 

โครงการไดติ้ดตั้ง Frire Alarm Manual Station ไวบ้ริเวณโถง

ตอ้นรบั และโถงบนัไดในแต่ละอาคาร 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 13) 

  - Frire Alarm Bell จะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ Frire Alarm 

Manual Station ของแต่ละอาคาร  

โครงการได้ติดตั้ ง  Frire Alarm Bell บริ เวณเดียวกับ Frire 

Alarm Manual Station ของแต่ละอาคาร 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 13) 

 - จัดให้มีจุดรวมคนเบื้ องต้นของแต่ละอาคาร บริเวณท่ีว่าง

ภายในโครงการซ่ึงมีขนาดพื้ นท่ีพียงพอท่ีจะรองรบัผูพ้กัอาศัย

ภายในโครงการ  

จุดรวมพลของโครงการจะอยู่ดา้นหน้าอาคารซ่ึงเป็นบริเวณ

พื้ นท่ีว่างและเพียงพอท่ีจะรองรบัผูพ้ักอาศัยในโครงการ และ

ถูกกับชับโดยนิติบุคคลไม่ให้มีการใช้พื้ นท่ีจุดรวมพลเพื่อ

กิจกรรมอื่นๆ  

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 14 

 - ติดป้ายการใชอุ้ปกรณแ์ต่ละตัว ไวบ้บริเวณท่ีอุปกรณติ์ดตั้งอยู่ 

เพื่อใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

โครงการไดติ้ดตั้งป้ายค าแนะน าการใชอุ้ปกรณด์ับเพลิงพรอ้ม

ชุดอุปกรณ์ดับเพลิง เพื่อใหผู้ท่ี้อยู่ใกลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ด้

ทนัที  

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 12,14 

 และ 15 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)  

โครงการได้ประสานงานกับเจ้าหน้าท่ีของสถานีดับเพลิง     

พระโขนง เข้ามาจัดอบรบการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย     

และการซ้อมหนีไฟ ใหก้ับผู ้พักอาศัยและเจา้หน้าท่ีประจ า

อาคารทุกคน ซ่ึงจัดข้ึนปีละ 1 ครั้ง โดยมีแผนจะท าการซอ้ม

ในช่วงเดือนธนัวาคม 2566 

 

- 

 

-  - จดัอบรมและซอ้มการอบพยพกรณีเพลิงไหม ้อยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง 

โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนง มาจัด

อบรมและซักซอ้มแผนการอพยพและป้องกันอัคคีภัยให้กับ

โครงการ 

3.7 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ    

 - ดูแลตรวจสอบอุปกรณท่ี์ใชร้ะบายอากาศใหส้ามารถใชง้านได้

อยู่เสมอ โดยท าการตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิใหม้ีสิ่งกีดขวาง

กั้นระบายอากาศ 

โครงการจดัใหเ้จา้หน้าท่ีคอยดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ใชร้ะบาย

อากาศ โดยตรวจสอบช่องเปิดหน้าต่าง ช่องระบายอากาศ มิ

ใหม้ีสิ่งกีดขวางกั้นและยงัคงมีประสิทธิภาพใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 16) 

 - ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไว ้ภายในบริเวณท่ีจอดรถให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.) 

ควบคุมดูแล และก าชับมิให้บุคคลภายนอกและภายใน

โครงการติดเครื่องยนตไ์วข้ณะจอดรถ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2 และ 37) 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.7 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ (ตอ่) 

   

 - จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว บริเวณชั้นล่าง และชั้นหลังคา ขนาดพื้ นท่ี

รวม 1,108 ตร.ม. โดยจดัใหม้ีลานหินและชุดมา้นัง่รวมทั้งรั้ว

เหล็กกนัตก เพื่อใหผู้พ้กัอาศัยภายในโครงการ สามารถเขา้ใช้

ประโยชน์ได้อย่างสะดวกและปลอดภัย ซ่ึงต้นไมท่ี้จะน ามา

ปลูก ไดแ้ก่ ลีลาวดี อินทนิลน ้า พิกุล เดหลีใบกลว้ย เฟิร์นใบ

มะขาม พยับหมอก กระบือเจ็ดตัว หมากผู ้หมากเมีย กาบ

หอยแครง หญ้านวลน้อย และหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น ทั้งน้ี

ตน้ไมท่ี้เลือกปลูกจะสามารถดูดซบัก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ท่ี

เกิดจากโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ  

โครงการจัด ให้มีพื้ น ท่ีสี เ ขี ยว โดยอยู่ ท่ีบริ เ วณชั้นล่ า ง            

และบริเวณรอบ อาคารโดยจดัใหม้ีการปลูกและดูแลไมย้ืนตน้ 

เพื่อช่วยดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ท่ีเกิดจากระบบปรับ

อากาศ หรือระบบระบายอากาศของโครงการไดอ้ย่าง และจดั

ใหม้ีลานหินมา้นัง่ เพื่อเป็นจุดพกัผ่อนหย่อนใจของผูพ้กัอาศยั

ในโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 4) 

3.8 การจราจร    

 - จัดการเดินรถบนถนนโดยรอบโครงการใหม้ีลักษณะเป็นการ

เดินรถทางเดียวตามเข็มนาฬิกา และติดตั้งป้ายสัญญาณ

จราจร และป้ายต่างๆ บริเวณโครงการใหช้ดัเจน เพื่อไม่ใหเ้กิด

ความสับสนของผูข้ับข่ี และเพิ่มความปลอดภัยในการเดินรถ 

และจัดท าคันชะลอความเร็วบริเวณทางแยกเพื่อก าจัด

ความเร็วของรถ เป็นตน้  

โครงการจัดใหม้ีการเดินรถบนถนนโดยรอบโครงการมีโดย

ลักษณะเป็นการเดินรถทางเดียวตามเข็มนาฬิกา และติดตั้ง

ป้ายสัญญาณจราจรอยู่ในจุดท่ีชัดเจน เพื่อไม่ใหเ้กิดความ

สบัสนของผูข้บัข่ี และจดัท านูนเพื่อชะลอความเร็วบริเวณทาง

แยกภายในโครงการเพื่อก าจดัความเร็วของรถท่ีเขา้มาในพื้ นท่ี 

ทั้งน้ีไดจ้ัดใหเ้จา้หน้าท่ี รปภ. คอยอ านวยความสะดวกและ

ก าชบัผูข้บัขี่ทุกคนท่ีเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1,2 และ 3) 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.8 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การจราจร (ตอ่) 

   

- จดัใหม้ีทางเขา้-ออก เชื่อมต่อกบัถนนซอยสุขุมวิท 103 (ถนน

ซอยอุดมสุข) แบ่งเป็นทางเขา้ขนาดกวา้ง 3.5 ม. และทางออก

ขนาดกวา้ง 3.5 ม. โดยมีเกาะกลางกวา้ง 1 ม. ความสูง 

ประมาณ 15 ซม.  

ปัจจุบันทางเขา้-ออก โครงการเป็นทางเชื่อมต่อกบัถนนซอย

สุขุมวิท 103 (ถนนซอยอุดมสุข) โดยมคีวามกวา้งประมาณ 3.5 ม. 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 17) 

 - จดัใหม้ีพนักงานรกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวก 

ในการเขา้-ออก โครงการไดส้ะดวก และปลอดภยั  

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั (รปภ.) ดูแล 

อ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก และการจราจร

ภายในโครงการ เพื่อความปลอดภยัในการใชร้ถใชถ้นนของผู้

พกัอาศยัและบุคคลภายนอกท่ีเดินทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2) 

 - แจ้งข้อมูลการเดินรถเข้าสู่โครงการจากถนนซอยสุขุมวิท 

101/1 ใหม้าเขา้โครงการโดยใชถ้นนซอยอุดมสุข 27 เพื่อ

ความสะดวกและปลอดภัย และไม่เพิ่มความคับคัง่บนถนน

ซอยอุดมสุข 29 บริเวณทางแยกท่ีเชื่อมกับถนนซอยสุขุมวิท 

103  

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั (รปภ.) คอย

แจ้งข้อมูลการเดินรถเข้าสู่โครงการจากถนนซอยสุขุมวิท 

101/1 ใหม้าเขา้โครงการโดยใชถ้นนซอยอุดมสุข 27 เพื่อ

ความสะดวกและปลอดภยั ในการสญัจรบนถนนซอยอุดมสุข 

29 บริเวณทางแยกท่ีเชื่อมกบัถนนซอยสุขุมวิท 103 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2) 

 - จัดใหม้ีท่ีจอดรถจ านวน 132 คัน ซ่ึงเพียงพอตามกฎหมาย 

(132 คนั)  

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีจอดรถจ านวน 132 คนั ซ่ึงเพียงพอต่อ

ความตอ้งการของผูพ้กัอาศยัในปัจจุบนั 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 19) 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.8 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การจราจร (ตอ่) 

   

- ติดตั้งป้ายสญัญาณจราจร ใหช้ดัเจนทั้งบนพื้ นทางและบริเวณ

โดยรอบโครงการ โดยเฉพาะทางเขา้-ออก โครงการ เพื่อให้

การเข้า-ออก โครงการสามารถท าได้อย่างสะดวกและ

ปลอดภยั 

โครงการไดติ้ดตั้งป้ายสญัลักษณ์จราจรภายในโครงการ และ

จัดท าสัญลักษณ์แสดงทิศทางจราจรบนพื้ นผิวถนนอย่าง

ชัดเจน และจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.) 

ดูแลอ านวย ความสะดวกการจราจรภายในโครงการอีกดว้ย 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2 และ 3) 

 - จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความ

สะดวกใหแ้ก่ผูพ้กัอาศัยในการเขา้-ออก โครงการ โดยเน้นให้

สามารถเขา้โครงการไดส้ะดวก และรวดเร็ว 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั (รปภ.) ดูแล 

อ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก และการจราจร

ภายในโครงการ เพื่อความปลอดภยัในการใชร้ถใชถ้นนของผู้

พกัอาศยัและบุคคลภายนอกท่ีเดินทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2) 

 - จัดท าแผนผังการเดินรถบริเวณโครงการ โดยเฉพาะบนถนน

ซอยอุดมสุข 27 และถนนซอยอุดมสุข 29 ในการเดินรถเขา้

และออกจากโครงการเผยแพร่ใหผู้ ้อาศัยในโครงการทราบ   

เพื่อเป็นขอ้มูลประกอบการเดินรถเขา้-ออก โครงการ 

โครงการจัดใหม้ีการเดินรถบนถนนโดยรอบโครงการมีโดย

ลักษณะเป็นการเดินรถทางเดียวตามเข็มนาฬิกา และติดตั้ง

ป้ายสัญญาณจราจรอยู่ในจุดท่ีชัดเจน เพื่อไม่ใหเ้กิดความ

สบัสนของผูข้บัข่ี และจดัท านูนเพื่อชะลอความเร็วบริเวณทาง

แยกภายในโครงการเพื่อก าจดัความเร็วของรถท่ีเขา้มาในพื้ นท่ี 

ทั้งน้ีไดจ้ัดใหเ้จา้หน้าท่ี รปภ. คอยอ านวยความสะดวกและ

ก าชบัผูข้บัขี่ทุกคนท่ีเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2 และ 3) 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.8 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การจราจร (ตอ่) 

   

- ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถ ท่ีผูพ้ักอาศัยเขา้

มาพักอาศัยเป็นจ านวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจรและท่ี

จอดรถ ดังน้ัน ตอ้งก าหนดใหผู้พ้ักอาศัยท่ีมีรถยนต์ส่วนตัว 

แจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีโครงการทราบ และจัดท าเป็นบญัชีและป้าย

ติดหน้ารถท่ีสามารถมองเห็นชัดเจน (เพื่อลดเวลาในการ

ตรวจสอบการเขา้-ออก ของเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย

ของโครงการ) และเพื่อตรวจสอบความเพียงพอของท่ีจอดรถ 

และปริมาณรถท่ีจะเขา้มาในโครงการได ้

โครงการจัดใหม้ีบัตรผ่านเขา้-ออก โครงการเพื่อจัดการเดิน

รถและควบคุมปริมาณรถ โดยผู ้พักอาศัยเขา้มาพักอาศัยมี

รถยนต์ส่วนตัว จะถูกก าชับโดยนิติบุคคลใหแ้จง้ใหเ้จา้หน้าท่ี

โครงการทราบ เพื่อลดเวลาในการตรวจสอบการเขา้-ออก 

ของเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยของโครงการ และเพื่อ

ตรวจสอบความเพียงพอของท่ีจอดรถ และปริมาณรถท่ีจะเขา้

มาในโครงการได ้

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2 และ 20) 

 - หา้มไม่ใหม้ีการจอดรถบริเวณทางเขา้-ออก โครงการ เพื่อให้

เกิดความคล่องตวัในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของ

รถท่ีจะเขา้หรือออกจากโครงการ 

ปัจจุบนัการจอดรถบริเวณทางเขา้-ออก โครงการ ซ่ึงควบคุม

และก าชบัโดยเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั (รปภ.) เพื่อให้

เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจร

โครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2) 

3.9 การใชป้ระโยชนท์ี่ดิน    

 - ไม่มีมาตรการก าหนด ไม่มีในมาตรการก าหนด - - 

3.10 การอนุรกัษพ์ลงังาน    

 - เลือกใชอุ้ปกรณ์ท่ีช่วยประหยัดไฟ เช่น หลอดผอม การติด

สวิตซ์ตั้งเวลา (Time) หรือ Time Delay Switch ท างานเปิด-

ปิดไฟฟ้า ณ บริเวณท่ีใชไ้ฟบางเวลา 

ทางโครงการไดม้ีการเลือกใชอุ้ปกรณ์ท่ีช่วยประหยดัไฟ เช่น 

หลอดผอม และมีการจดัท าป้ายรณรงคก์ารประหยดัพลังงาน

ตามจุดต่างๆ ภายในอาคารอีกดว้ย 

- - 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.10 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การอนุรกัษพ์ลงังาน (ตอ่) 

   

- ติดตั้ งอุปกรณ์ภายในห้องพักต่างๆ ให้เป็นอุปกรณ์ช่วย

ประหยดัไฟ อาทิ หลอดผอมประหยดัไฟ เป็นตน้ 

ทางโครงการไดม้ีการเลือกใชอุ้ปกรณ์ท่ีช่วยประหยดัไฟ เช่น 

หลอดผอม และมีการจดัท าป้ายรณรงคก์ารประหยดัพลังงาน

ตามจุดต่างๆ ภายในอาคารอีกดว้ย 

- - 

 - จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการใหไ้ดม้ากท่ีสุด โดยจะจดัให้

มีพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,108 ตารางเมตร ทั้งน้ี เพื่อช่วยลด

ปริมาณความรอ้นท่ีสะสมของพื้ นท่ีท่ีเป็นลานคอนกรีต และ

ถ่ายเทสู่ตวัอาคารเวลากลางคืน 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวอยู่ท่ีบริเวณชั้นล่าง และบริเวณ

รอบ อาคารโดยจดัใหม้ีการปลูกไมย้ืนตน้ เพื่อช่วยดูดซบัก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซด์ท่ีเกิดจากระบบปรับอากาศหรือระบาย

อากาศของโครงการ และช่วยลดปริมาณความรอ้นท่ีสะสมของ

พื้ นท่ีท่ีเป็นลานคอนกรีต และลดการถ่ายเทความรอ้นสู่ตัว

อาคารเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 4) 

 

 - ในการทาสีผนังภายนอกอาคาร หรือหอ้องท่ีมีระบบระบาย

อากาศโครงการจะเลือกใหส้ีอ่อน หรือสีท่ีไม่ดูดรังสีควมรอ้น 

เพื่อการสะทอ้นแสงท่ีดี และท าใหห้อ้งสวา่งข้ึน  

โครงการเลือกใชส้ีโทนอ่อนในการทาสีผนังภายนอกอาคาร 

เพื่อลดการสะทอ้นแสงและท าใหภ้ายในหอ้งดูพกัสวา่งมากข้ึน 

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 21) 

 

 - จดัใหม้ีการประชาสมัพนัธว์ีธีการประหยดัพลงังาน อาทิ จดัท า

แผ่นพบั ป้ายแสดงวิธีการประหยดัพลงังาน เป็นตน้ 

โครงการไดม้ีการประชาสัมพันธ์การประหยัดพลังงาน และ

จัดท าป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน ไวต้ามจุดต่างๆ 

ภายในอาคาร 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 25) 

 - ในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร จะมีการสูบน ้าข้ึน   

ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ก่อนท่ีจะจ่ายใหส้่วนต่างๆ 

โครงการจดัใหม้ีถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า เพื่อการจ่ายน ้าไปยงัสว่น

ต่างๆ ของอาคาร  

- ภาคผนวก ข 

 (รูปท่ี 7) 

4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม    

 - ไม่มีในมาตรการ ไม่มีในมาตรการก าหนด - - 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 

3-23 

 

บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4.2 สาธารณสุข    

 - ไม่มีในมาตรการ ไม่มีในมาตรการก าหนด - - 

4.3 ทศันียภาพ    

 - จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว บริเวณชั้นล่าง และชั้นหลังคา ขนาดพื้ นท่ี

รวม 1,108 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้ นท่ีสีเขียวต่อผูพ้ักอาศัย

ประมาณ 1.04 ตร.ม./คน โดยบริเวณชั้นล่างจะมีพื้ นท่ีสีเขียว 

845 ตร.ม. และมีพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 713 ตร.ม. และพื้ นท่ีสีเขียว

บริเวณชั้นหลังคา (Roof Garden) โดยแบ่งเป็นพื้ นท่ีสีเขียวของ

อาคาร A ประมาณ141ตร.ม. และพื้ นท่ีสีเขียวของอาคาร B 

ประมาณ 122 ตร.ม. และในการดูแลพื้ นท่ีสีเขียวบนพื้ นชัน้หลงัคา 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีก็อกน ้าส าหรบัรดน ้าตน้ไม ้โดยผ่านท่อระบาย

น ้าฝน (RL) ขนาด 4 น้ิว (ดูรูปท่ี 4-10 ประกอบ) โดยจัดใหม้ี

ลานหินและชุดม้านั่งรวมทั้งรั้วเหล็กกันตก เพื่อให้ผู ้พักอาศัย

ภายในโครงการ สามารถเขา้ใชป้ระโยชน์ได้อย่างสะดวกและ

ปลอดภยั ซ่ึงตน้ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ ลีลาวดี อินทนิลน ้า พิกุล 

เดหหลีใบกลว้ย เฟิรน์ใบมะขาม พยบัหมอก กระบือเจ็ดตัว หมาก

ผูห้มากเมีย กาบหอยแครง หญา้นวลน้อย และหญา้มาเลเซีย เป็น

ตน้ ทั้งน้ี ตน้ไมท่ี้เลือกปลูกสามารถดูดซบัก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์

ท่ีเกิดจากโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวอยู่ท่ีบริเวณชั้นล่าง และบริเวณ

รอบอาคารโดยจดัใหม้ีการปลูกไมย้ืนตน้ เพื่อช่วยดูดซับก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซด์ท่ีเกิดจากระบบปรับอากาศหรือระบบ

ระบายอากาศของโครงการ และจดัใหม้ีลานหินมา้นัง่ เพื่อเป็น

จุดพกัผ่อนหย่อนใจใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการ และโครงการจดั

ใหม้ีคนสวนคอยดูแล ท าความสะอาด บ ารุงรกัษาพื้ นท่ีสีเขียว

ภายในโครงการเป็นประจ าทุกวนั กรณีท่ีพบวา่ตน้ไมบ้างชนิด

ได้รับความเสียหาย ทางโครงการจะด าเนินการบ ารุงและ

ปรับแกใ้หโ้ดยเร็วท่ีสุด เพื่อทัศนียภาพท่ีสวยงามเพิ่มความ

สมบูรณค์งเดิมของพื้ นท่ีสีเขียวมากท่ีสุด 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 4) 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 

4.3 

คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่) 

ทศันียภาพ (ตอ่) 

- ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมีความ

สมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

 

 

โครงการจัดใหม้ีคนสวนดูแล บ ารุงรักษาพื้ นท่ีสีเขียวภายใน

โครงการเป็นประจ าทุกวัน ในกรณีท่ีพบว่าต้นไมบ้างชนิด

ได้รับความเสียหาย ทางโครงการจะด าเนินการปรับแกใ้ห้

โดยเร็วท่ีสุด เพื่อทัศนียภาพท่ีสวยงาม และเพื่อให้ความ

สมบูรณแ์ละคงเดิมของพื้ นท่ีสีเขียวมากท่ีสุด 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข 

( รูปท่ี 33) 

 - ควบคุมการใชป้ระโยชน์ของอาคารของผู ้พักอาศัย มิใหเ้กิด

ทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น  

4.4 การบดบงัแสง     

 - โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีระยะห่างระหว่างอาคาร A กบัอาคาร 

B ประมาณ 7 เมตร ลกัษณะการวางตวัของอาคารจึงไม่ปิดกั้นแสง

ทั้งหมด  

โครงการไดจ้ัดใหม้ีระยะห่างระหว่างอาคาร A และอาคาร B 

ประมาณ 7 เมตรตามแบบแปลนอาคาร เพื่อให้ภายใน

โครงการไดร้บัแสงโดยไม่ปิดกั้นแสงทั้งหมด 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 23) 

 - ชดเชยความเสียหายต่อผูพ้ักอาศัยโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ โดย

เขา้ด าเนินการแกไ้ขและชดเชยค่าเสียหายโดยไม่ชกัชา้ เช่น หาก

อาคารโครงการบดบงัแสงแดด จนท าใหอ้าคารหรือบา้นพกัอาศยั

ขา้งเคียงไม่ไดร้บัแสงแดดในการฆ่าเชื้ อโรค จนเกิดเชื้ อราบริเวณ

ผนังอาคาร โครงการต้องเข้าไปท าความสะอาดหรือทาสีทับ

บริเวณน้ัน เพื่อใหม้ีสภาพดีดังเดิม หรือหากกรณีการบดบังแสง 

ท าใหต้น้ไมข้องบา้นพกัอาศยัขา้งเคียงตายตอ้งจดัหาตน้ไมม้าปลูก

ทดแทนใหใ้หม่ เป็นตน้ 

นิติบุคคลได้จัดให้มีเจา้หน้าท่ีรับเรื่องในกรณีท่ีอาจจะมีผู ้ท่ี

ไดร้ับผลกระทบ และปัจจุบันยงัไม่พบเรื่องรอ้งเรียนดา้นการ

บดบงัแสงแดด 

- - 

4.5 การบดบงัทิศทางลม    

 - ไม่มีในโครงการ ไม่มีในมาตรการก าหนด - - 

 



บทที่ 4

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม



 

 

บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

 

บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่ งแวดล้อม โครงการ MY CONDO สุ ขุมวิท 103                   

(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการไดร้ะบุ

ใหโ้ครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ไดแ้ก่ คุณภาพน ้าท้ิง โดยด าเนินการตรวจวดั

ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2567 ซ่ึงมีขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มดงั    

ตารางที่ 4-1 โดยสรุปการปฏิบติัตามมาตรการและผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั 
ความถ่ีในการ

ตรวจวดั 

1. จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 

(ก่อนเขา้ระบบ A) และ     

(ก่อนเขา้ระบบ B ) 

pH 

Biochemical Oxygen Demand 

Suspended Solids 

Sulfide 

Total Kjeldahl Nitrogen 

Fat, Oil and Grease 

Total Coliform Bacteria 

เดือนละ 1 ครั้ง 

2. บริเวณจุดระบายน ้าจาก

(ระบบบ าบดัน ้าเสีย A) และ

(ระบบบ าบดัน ้าเสีย B) 

pH 

Biochemical Oxygen Demand 

Suspended Solids 

Sulfide 

Total Kjeldahl Nitrogen 

Fat, Oil and Grease 

Total Coliform Bacteria 

Residual Chlorine 

เดือนละ 1 ครั้ง 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 4-2 ผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ MY CONDO 103 ( ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม  พ.ศ.2567 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา 

อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1. น ้าใช ้

- การแตกหรือรัว่ซึมของท่อประปา 

 

- เสน้ท่อประปา 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

โครงการจัดใหม้ีช่างเทคนิคประจ าอาคารท า

หน้าท่ีตรวจสอบ ดูแลรักษาระบบเส้นท่อ

ประปาใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบการ

ช ารุดช่างเทคนิคจะด าเนินการแกไ้ขทันทีเพื่อ

ไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

 

- 

2. คุณภาพน ้า 

- คุณภาพน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั 

- pH 

- BOD 

- SS 

- Sulfide 

- Oil & Grease 

- TKN 

- Total Coliform 

 

- ถงัปรบัสมดุล 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

โครงการได้จัดจา้บริษัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจ

เมน้ส์ จ ากัด ในการติดตามตรวจสอคุณภาพ

น ้าท้ิงก่อนการบ าบดั เป็นประจ าทุกเดือนเพื่อ

ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 

 

- 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

  ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา 

อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

2. 

2.2 

คุณภาพน ้า (ตอ่) 

- คุณภาพน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั 

- pH 

- BOD 

- SS 

- Sulfide 

- Oil & Grease 

- TKN 

- Total Coliform 

- Residual Chorine 

 

- ถงัสมัผสัคลอรีน 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

โครงการได้จัดจา้บริษัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจ

เมน้ส ์จ ากดั ในการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

น ้าท้ิงหลังการบ าบดั เป็นประจ าทุกเดือนเพื่อ

ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

  

 

- 

3. มูลฝอย 

- ปริมาณมูลฝอยตกคา้ง 

- ความสะอาด 

 

- บริเวณท่ีตั้ งถังมูลฝอยและ

ห้ อ ง พั ก มู ล ฝ อ ย ร ว ม ข อ ง

โครงการ 

 

- ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

โครงการจดัใหแ้ม่บา้นท าความสะอาดหอ้งพกั

มูลฝอยแต่ละชั้น และห้องพักมูลฝอยรวม 

อยา่งสม า่เสมอ สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง เพื่อป้องกนั

การเพาะตัวของเชื้ อโรคและลดกลิ่นท่ีไม่พึง

ประสงค ์

 

- 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา 

อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. 

 

 

 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

 

 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกนัและ

สญัญาณเตือนอคัคีภยั 

 

- 3 เดือน/ครั้ง 

 

 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลตรวจสอบ

อุปกรณ์ระบบป้องกันและสัญญาณเตือน

อคัคีภยั ใหพ้รอ้มใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 

 

- 

- มีแบตเตอรี่ส ารองอยูต่ลอดเวลา และมี

สภาพพรอ้มใชง้าน 

 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง 

 

 

- 3 เดือน/ครั้ง 

 

 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบระบบ

ไฟฟ้าส ารอง ให้มีแบตเตอรี่ส ารองและมี

สภาพพรอ้มใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 

- 

- สภาพดี มองเห็นชดัเจน และไม่ลบเลือน 3) ป้ายและเครื่องหมายแสดง

ก า ร ห นี ไ ฟ  แ ล ะ แ ผ น ผั ง

เสน้ทางการหนีไฟ 

- 3 เดือน/ครั้ง โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าตรวจสอบป้ายและ

เครื่องหมายแสดงเส้นทางการหนีไฟ และ

แผนผังการหนีไฟ ใหม้ีสภาพดี มองเห็นได้

ชัด เจน หากพบการช า รุดเจ้าหน้ า ท่ีจะ

ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

- อายุการใชง้าน 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

- เขา้ถึงไดส้ะดวก 

- สภาพของถงั 

4) อุปกรณด์บัเพลิง 

- เครื่องดบัเพลิงแบบหิ้ วได ้

- หวัรบัน ้าดบัเพลิง 

- ถงัเก็บน ้าดบัเพลิง 

- สายฉีดน ้าดับเพลิงและตูเ้ก็บ

สายฉีด (FHC) 

- 3 เดือน/ครั้ง 

 

 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลตรวจสอบ

อุปกรณ์ระบบป้องกนัอคัคีภยั ใหพ้รอ้มใชง้าน

ไดอ้ยูเ่สมอ  

 

- 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา 

อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

- ระดบัน ้าในถงั 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

 

 

 

5) บนัไดหนีไฟและเสน้ทางการ

หนีไฟ 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

โครงการจดัใหม้ีถงัส ารองน ้าดับเพลิง จ านวน 

1 ถั งปริมาณ 145 ลบ .ม .  ซ่ึ งมีปริมาณ

เพียงพอ ไวใ้ชใ้นกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินสามารถ

ส ารองน ้าไดไ้ม่น้อยกวา่ 30 นาที และจดัใหม้ี

เสน้ทางการหนีไฟและบนัไดหนีไฟทุกชั้นเพื่อ

ความสะดวกในการอพยพหนีไฟ และความ

ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั 

 

- 

5. ระบบระบายอากาศ 

- ไม่มีวตัถุหรอืสิ่งกีดขวาง 

 

- ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 

เช่น หน้างต่างและประตู 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลตรวจสอบ

อุปกรณ์ระบายอากาศ โดยตรวจสอบช่องเปิด 

หน้าต่าง และช่องระบายอากาศ มิใหม้ีสิ่งกีด

ขวางกั้น เพื่อใหม้ีประสิทธิภาพและพรอ้มใช้

งานไดอ้ยูเ่สมอ 

 

- 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา 

อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

6. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของ 

ผูอ้ยูอ่าศยั 

- ประเมินเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 

และขอ้คิดเห็นของผูพ้กัอาศยั 

 

 

- ผูอ้ยูอ่าศยั 

 

 

- ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

 

นิติบุคคลอาคารชุดจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรบัเรื่อง

รอ้งเรียนในกรณท่ีอาจมีผูพ้ักอาศัย และผูอ้ยู่

อาศัยโดยรอบโครงการไดร้บัความเดือดรอ้น 

หากผูพ้กัอาศยัไดร้บัความเดือดรอ้นนิติบุคคล

จะด าเนินการแกไ้ขปัญหาท่ีเกิดข้ึนทนัที  

 

 

- 

7. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของ 

ผูอ้ยูอ่าศยัโดยรอบโครงการ 

- ประเมินเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 

และขอ้คิดเห็นของผูพ้กัอาศยั 

 

 

- ผูอ้ยูอ่าศยัโดยรอบโครงการ 

 

 

- ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

4. ผลการตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.1 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (Wastewater Quality) 

   ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (Wastewater Quality) และคุณภาพน ้าของสระว่ายน ้า ของ 

โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 จะด าเนินการตรวจวดั

คุณภาพน ้า 4 จุด ไดแ้ก่ 1) จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบัดน ้าเสีย (ก่อนเขา้ระบบ A) 2) จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบ

บ าบัดน ้ าเสีย (ก่อนเขา้ระบบ B)  3) บริเวณจุดระบายน ้ าจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย  (จุดรวมน ้ าเสียหลังเขา้ระบบ A)             

4) บริเวณจุดระบายน ้าจากระบบบ าบัดน ้าเสีย (จุดรวมน ้าเสียหลังเขา้ระบบ B)  โดยด าเนินการตรวจวดัเดือนละ 1 ครั้ง 

รายละเอียดผลการตรวจวดัแสดงดัง ตารางที่ 4-3 ถึงตารางที่ 4-6 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 4-3   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง INFLUENT (จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย A)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย 

10/07/2567 22/08/2567 10/09/2567 11/10/2567 16/11/2567 05/12/2567 

pH @ 25 °C 7.4
 
 7.4

 
 7.4

 
 7.3

 
 7.2

 
 7.3

 
 - 

Total Suspended Solids 2,040
 
 774

 
 102

 
 117

 
 95.0

 
 96.5 mg/L 

Total Suspended Solids  777
 
 283

 
 223

 
 170

 
 103

 
 121

 
 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand  4.8
 
 16

 
 14.6

 
 7.9

 
 5.2

 
 8.1

 
 mg/L 

Oil and Grease  2.10
 
 8.47

 
 2.38

 
 2.17

 
 1.54

 
 1.91

 
 mg/L 

Sulfide  217
 
 77

 
 67

 
 59

 
 58

 
 33

 
 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen  > 160,000
 
 > 160,000

 
 > 160,000

 
 > 160,000

 
 > 160,000

 
 > 160,000

 
 MPN/100 mL 

หมายเหตุ : Method Based on Standard Method for the Examination of Water and Wastewater, APHA, AWWA, WEF 22nd Edition 2012 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 4-4   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง INFLUENT (จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย B)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย 

10/07/2567 22/08/2567 10/09/2567 11/10/2567 16/11/2567 05/12/2567 

pH @ 25 °C 7.6
 
 7.1

 
 7.1

 
 6.9

 
 6.9

 
 7.0

 
 - 

Total Suspended Solids 103
 
 315

 
 97.2 164

 
 65.5

 
 64.0

 
 mg/L 

Total Suspended Solids  126
 
 224

 
 172

 
 157

 
 40.8

 
 152

 
 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand  10
 
 12

 
 11.4 5.7

 
 5.1

 
 7.0

 
 mg/L 

Oil and Grease  1.90
 
 4.94

 
 1.92

 
 1.81

 
 1.24

 
 2.01

 
 mg/L 

Sulfide  70
 
 37

 
 21 29 20 24 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen  > 160,000
 
 > 160,000

 
 > 160,000

 (2)
 > 160,000

 (2)
 > 160,000

 
 > 160,000

 
 MPN/100 mL 

หมายเหตุ : Method Based on Standard Method for the Examination of Water and Wastewater, APHA, AWWA, WEF 22nd Edition 2012 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางที่ 4-5   บริเวณจุดระบายน ้าจากระบบบ าบดัน ้าเสีย  (จุดรวมน ้าเสียหลงัเขา้ระบบ A) 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั มาตรฐาน

(2) 
หน่วย 

10/07/2567(1) 22/08/2567(1) มาตรฐาน(1) 10/09/2567(2) 11/10/2567(2) 16/11/2567(2) 05/12/2567(2) 

pH @ 25 °C 8.0
 
 7.5

 
 5-9 7.3

 
 7.4

 
 6.9

 
 7.5

 
 5.5-9.0 - 

Total Suspended Solids 10.5
 
 7.4

 
 ≤ 40 15.2

 
 11.5 11.0

 
 12.8

 
 ≤ 30 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand 71.7
 
 65.1

 
 ≤ 500  64.4

 
 41.6

 
 41.6

 
 15.3

 
 ≤ 1,000 mg/L 

Oil and Grease  3.0
 
 5.4

 
 ≤ 20 3.4

 
 3.5

 
 < 2.0

 
 < 2.0

 
 ≤ 20 mg/L 

Sulfide  1.30
 
 1.21

 
 ≤ 1.0 1.32

 
 1.11

 
 1.13

 
 0.60

 
 ≤ 1.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen  49  48  ≤ 35 52  51  61  55  ≤ 35 mg/L 

Total Coliform bacteria  > 160,000
 
 > 160,000 -  54,000  160,000   92,000   >160,000  - - 

Residual Chlorine < 0.1
 
 < 0.1

 
 - < 0.1

 
 < 0.1  < 0.1

 
 < 0.1

 
  - mg/L Cl2 

หมายเหตุ :  (1)
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ งจากอาคารบางประเภทและขนาด (เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง 29 ธันวาคม 2548(อาคารประเภท ข)) 

(2)
 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ งจากอาคารบางประเภทและขนาด (เล่ม 141 ตอนที่ 233 ง 27 สิงหาคม 2567  

(อาคารประเภท ข) 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

ตารางท่ี 4-6  บริเวณจุดระบายน ้าจากระบบบ าบดัน ้าเสีย  (จุดรวมน ้าเสียหลงัเขา้ระบบ B) 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั มาตรฐาน

(2) 
หน่วย 

10/07/2567(1) 22/08/2567(1) มาตรฐาน(1) 10/09/2567(2) 11/10/2567(2) 16/11/2567(2) 05/12/2567(2) 

pH @ 25 °C 7.9
 
 7.8

 
 5-9 7.7

 
 7.8

 
 7.7

 
 8.0

 
 5.5-9.0 - 

Total Suspended Solids 7.6
 
 < 5.0

 
 ≤ 40 6.3

 
 6.6

 
 6.5

 
 8.1

 
 ≤ 30 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand 28.2
 
 15.2

 
 ≤ 500  18.2 14.8

 
 17.7

 
 16.9

 
 ≤ 1,000 mg/L 

Oil and Grease  2.6
 
 < 2.0

 
 ≤ 20 2.1

 
 3.4

 
 2.0

 
 < 2.0

 
 ≤ 20 mg/L 

Sulfide  < 0.60
 
 < 0.60

 
 ≤ 1.0 < 0.60

 
 < 0.60

 
 < 0.60

 
 < 0.60

 
 ≤ 1.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen  60
 
 54

 
 ≤ 35 57

 
 59 65

 
 55

 
 ≤ 35 mg/L 

Total Coliform bacteria  54,000
 
 54,000

 
 - 14,000

 
 92,000

 
 54,000

 
 92,000

 
 - - 

Residual Chlorine < 0.1
 
 < 0.1

 
 - < 0.1

 
 < 0.1  < 0.1

 
 <0.1

 
 - mg/L Cl2 

หมายเหตุ :  

 

 

 

 

 

 

 

(1)
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ งจากอาคารบางประเภทและขนาด (เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง 29 ธันวาคม 2548(อาคารประเภท ข)) 

(2)
 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ งจากอาคารบางประเภทและขนาด (เล่ม 141 ตอนที่ 233 ง 27 สิงหาคม 2567  

(อาคารประเภท ข) 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

 

 

 

รูปที่ 4.1-1 กราฟเปรียบเทียบการตรวจวดัค่า pH  ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2567 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

 

 

 

รูปที่ 4.1-2 กราฟเปรียบเทียบการตรวจวดัค่า Suspended Solids ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2567 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

 

 

รูปที่ 4.1-3 กราฟเปรียบเทียบการตรวจวดัค่า Biochemical Oxygen Demand  ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2567 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

 

 

รูปที่  4.1-4 กราฟเปรียบเทียบการตรวจวดัค่า Fat, Oil and Grease ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2567 
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บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

 

 

รูปที่  4.1-5 กราฟเปรียบเทียบการตรวจวดัค่า Sulfide ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2567 

 

0.0

0.2

0.4

0.6

0.8

1.0

1.2

กรกฎาคม 2567 สิงหาคม 2567 กันยายน 2567 ตุลาคม 2567 พฤศจิกายน 2567 ธันวาคม 2567

มิล
ลิก

รัม
ต่อ

ลิต
ร :

 m
g/

L

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณซลัไฟต ์(Sulfide)

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567

จุดรวมน ้ำเสียหลังเข้ำระบบ A จุดรวมน ้ำเสียหลังเข้ำระบบ B มำตรฐำน Sulfide : 1.0 มิลลิกรัมต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ MY CONDO สุขุมวทิ 103  (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวทิ 103 
4-17 

 

 

บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

 

 

รูปที่  4.1-6 กราฟเปรียบเทียบการตรวจวดัค่า Total Kjeldahl Nitrogen ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2567 
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รูปที่  4.1-7 กราฟเปรียบเทียบการตรวจวดัค่า Total Coliform Bacteria ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2567 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ MY CONDO สุขุมวทิ 103  (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวทิ 103 
4-19 

 

 

บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

 

 

 

รูปที่  4.1-8 กราฟเปรียบเทียบการตรวจวดัค่า Residual Chlorine ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2567
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4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.2.1 คุณภาพน ้าบริเวณจุดรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย อาคาร A 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ       

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,    

อาคารประเภท ข ในระหวา่งกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 ผลการตรวจสอบ พบวา่ ค่าความเป็นกรด-

ด่าง ปริมาณบีโอดี ปริมาณสารแขวนลอย ปริมาณทีเคเอ็น ปริมาณซลัไฟด์ ปริมาณไขมนัและน ้ามนั และปริมาณ

กลุ่มโคลิฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมดไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 

4.2.2 คุณภาพน ้าบริเวณจุดรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย อาคาร B 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ       

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,    

อาคารประเภท ข ในระหวา่งกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 ผลการตรวจสอบ พบวา่ ค่าความเป็นกรด-

ด่าง ปริมาณบีโอดี ปริมาณสารแขวนลอย ปริมาณทีเคเอ็น ปริมาณซลัไฟด์ ปริมาณไขมนัและน ้ามนั และปริมาณ

กลุ่มโคลิฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมดไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 

4.2.3 คุณภาพน ้าบริเวณจุดระบายน ้าจากระบบบ าบดัน ้าเสีย อาคาร A 

  จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ      

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,    

อาคารประเภท ข ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2567 ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็นกรด-

ด่าง ปริมาณสารแขวนลอย และปริมาณไขมนัและน ้ามนั มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณบีโอดี  

ในเดือนกรกฎาคม-กันยายน และธันวาคม 2567  ปริมาณทีเคเอ็น ในเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนกนัยายน พ.ศ. 

2567 และปริมาณซัลไฟด์ ในเดือนสิงหาคม ตุลาคม และพฤศจิกายน 2567 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

ส่วนปริมาณกลุ่มโคลิฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมดและปริมาณคลอรีนตกคา้งไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 

4.2.4 คุณภาพน ้าบริเวณจุดระบายน ้าจากระบบบ าบดัน ้าเสีย อาคาร B 

  จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ       

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,    

อาคารประเภท ข ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2567 ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็นกรด-

ด่าง ปริมาณสารแขวนลอย และปริมาณไขมนัและน ้ามนั มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณบโีอดี  

ในเดือนสิงหาคม และเดือนตุลาคม 2567 ปริมาณซลัไฟด ์เดือนกนัยายน ถึงเดือนพฤศจิกายน 2567 ปริมาณ

ทีเคเอ็นในเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2567 มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส่วนปริมาณกลุ่มโคลิฟอรม์

แบคทีเรียทั้งหมดและปริมาณคลอรีนตกคา้งไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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4.3 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

 4.3.1 คุณภาพน ้าท้ิง  

    คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ี

ใกลเ้คียง โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

▪ ควรมีการท าความสะอาดบ่อพกัน ้าท้ิงหรือระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งสม า่เสมอ 

▪ ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพื้ นท่ีใหเ้ขา้มารบั

บริการ 

▪ ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบอยา่งเป็นประจ า  

▪ ควรเพิ่มเวลาใหน้ ้าท้ิงในบ่อพกัน ้าท้ิงตกตะกอนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ภายนอก 

▪ เร่งการตกตะกอนดว้ยสารสม้ การเติมสารตกผลึก เช่น โซดาไฟ ปูนขาว เป็น

ตน้โดยเติมสารในสดัส่วนท่ีเหมาะสม เพื่อควบคุมค่าความเป็นกรด-ด่างไม่ให้

เกินเกณฑม์าตรฐาน 

▪ ควรมีตะแกรงดกัขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน ้าท้ิง เพื่อ

กรองปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทรายก่อนปล่อยลงสู่บ่อพักน ้ าท้ิงหรือระบบ

บ าบัดน ้าเสียและหมัน่ตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย และตักท้ิง

ตามความเหมาะสม 

▪ ควรมีการกรองโดยใชค้ารบ์อน (ถ่าน) รูปแบบของคารบ์อนท่ีมพีื้ นท่ีผิวสูงดูด

ซบั (หรือเกาะติด) สารประกอบหลายชนิดรวมทั้งสารพิษบางอยา่ง น ้าจะถูก

ส่งผ่านถา่นกมัมนัจะลบสิ่งปนเป้ือนดงักล่าว 

▪ ควรมีการกรองน ้าดว้ยระบบ Reverse Osmosis (R.O.) โดยการบงัคบัใหน้ ้า

ภายใตค้วามดนัท่ีดีกบัเมมเบรนกึ่งดูดซึมท่ีช่วยใหโ้มเลกุลของน ้าท่ีจะผ่านใน

ขณะท่ียงัไม่รวมการปนเป้ือนมากท่ีสุด RO เป็นวธีิการอยา่งละเอียดมากท่ีสุด

ของขนาดใหญ่ท าน ้าใหบ้รสุิทธ์ิใชไ้ด ้

▪ ควรมีการตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องจักรกล เช่น เครื่องเติมอากาศ เครื่องสูบ

ตะกอนยอ้นกลบั 

▪ ควรมีการตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัขั้นตน้ เช่น ถัง

ดกัไขมนั บ่อเกรอะ 

▪ ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบอยา่งเป็นประจ า  

▪ ควบคุมไม่ใหค้่า DO ต า่กวา่ 2 มก./ล.  

▪ ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดขั้นต้น ได้แก่ ตะแกรงดักขยะใน

หอ้งครวั 

▪ ตรวจสอบเครื่องสูบตะกอนยอ้นกลับช ารุด เกิดการสะสมของตะกอนในถัง

ตกตะกอนจนชั้นตะกอนสูงข้ึนลน้ออกไปกบัน ้าท้ิง 



บทที่ 5

สรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
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บทที่ 5 

สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีปรึกษาไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบ

ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) 

ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2567 เสนอ

ในบทที่ 3 (ตารางที่ 3-1) สามารถสรุปไดจ้ านวนทั้งหมด 21 ขอ้  

1. สภาพภูมิประเทศ 

2. คุณภาพอากาศ 

3. ระดบัเสียง และสัน่สะเทือน 

4. คุณภาพน ้า 

5. นิเวศวิทยาทางบก 

6. นิเวศวิทยาทางน ้า 

7. การใชน้ ้า 

8. การบ าบดัน ้าเสีย 

9. การระบายน ้า 

10. การจดัการมลูฝอย 

11. การใชไ้ฟฟ้า 

12. การป้องกนัอคัคีภยั 

13. ระบบปรบัอากาศ และระบบระบายอากาศ 

14. การจราจร 

15. การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 

16. การอนุรกัษ์พลงังาน 

17. สภาพเศรษฐกิจ และสงัคม 

18. สาธารณสุข 

19. ทศันียภาพ 

20. การบดบงัแสง 

21. การบดบงัทิศทางลม 
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5.1  สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการไดย้ึดถือปฏิบติัตามมาตรการฯ ท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของโครงการอยา่งเคร่งครดั ยกเวน้มาตรการดงัต่อไปน้ี 

มาตรการทีไ่ม่ไดป้ฏิบตัิ รายละเอียดมาตรการ เหตผุล แนวทางหรือแผนการด าเนินการแกไ้ข 

คุณภาพน ้า จัดใหม้ีการน าน ้าท้ิงประมาณ 85 ลบ.ม./วนั มารดน ้า

ตน้ไมภ้ายในโครงการ โดยติดตั้งก็อกน ้าและใหพ้นักงาน

ต่อสายยางรดน ้าตน้ไมแ้ละจัดท าป้าย ‘‘ใชน้ ้ าท้ิงรดน ้า

ตน้ไม’้’ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

เน่ืองจากโครงการไม่มีนโยบายน าน ้ าท้ิงท่ี

ผ่านการบ าบดัแลว้  มารดน ้าตน้ไม ้

ทางโครงการต้องมีการท าหนังสือถึงหน่วยงานอนุญาติ

ก่อสรา้ง และสผ. เพื่อขอความเห็นชอบการเปลียนแปลง

มาตรการพรอ้มระบุเหตุผลความจ าเป็นท่ีตอ้งเปลี่ยนแปลง

มาตรการ 
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 โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 103  (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 
5-3 

 

 

 

บรษิัท เอ็นพีเอสเอส แมเนจเมน้ส ์จ  ำกัด 

5.2 สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

5.2.1  ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 

สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โครงการ MY CONDO สุขุมวิท 

103 (ระยะด าเนินการ) ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 ระหว่างเดือน

กรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2567 เสนอในบทที่ 4 สามารถสรุปไดจ้ านวนทั้งหมด 16 ขอ้  

1. สภาพภูมิประเทศ 

2. คุณภาพอากาศ 

3. ระดบัเสียง และสัน่สะเทือน 

4. คุณภาพน ้า 

5. นิเวศวิทยาทางบก 

6. นิเวศวิทยาทางน ้า 

7. การใชน้ ้า 

8. การบ าบดัน ้าเสีย 

9. การระบายน ้า 

10. การจดัการมลูฝอย 

11. การใชไ้ฟฟ้า 

12. การป้องกนัอคัคีภยั 

13. ระบบปรบัอากาศ และระบบระบายอากาศ 

14. การจราจร 

15. การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 

16. การอนุรกัษ์พลงังาน 

17. สภาพเศรษฐกจิ และสงัคม 

18. สาธารณสุข 

19. ทศันียภาพ 

20. การบดบงัแสง 

21. การบดบงัทิศทางลม  

โครงการสามารถปฏิบัติครบถว้นตามท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของ

โครงการตามท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรฐานท่ีหน่วยงานราชการก าหนด  
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