
 
  

   
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

รายงานผลการปฏบิัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศัย 8 ช้ัน ถนนสุขุมวทิ52 ของ นาย บัณฑิต ศุภธาดารัตน์ 

ถนน สุขุมวทิ 52 แขวง พระโขนงใต้ เขต พระโขนง กรุงเทพมหานคร 

(ระยะด าเนินการ)ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567 

จัดท าโดย 

บริษัท ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 

55 สุขุมวทิ52 แขงพระโขนงใต้ เขต พระโขนง กรุงเทพมหานคร 10260  
 



 

 
 
 
   

    
          

 
                        
 
 
 
 
 
 

เอกสารทา้ยประการ 

แบบ ตต.๑ 
 

โครงการอาคารชุดพกัอาศัย 8 ช้ัน ถนนสุขุมวิท52 ของ นาย บัณฑิต ศุภธาดารัตน์ 

         หนงัสือรับรองฉบบัน้ี   ขอรับรองวา่  บริษทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั เป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะ
ด าเนินการ) 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชั้น ถนน สุขมุวิท 52 ตั้งอยูเ่ลขท่ี  55 ถนน สุขมุวิท 52 แขวง พระโขนงใต ้เขต พระโขนง 
กรุงเทพมหานคร 10260 ของ นาย บณัฑิต ศุภธาดารัตน์ ฉบบัประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

โดยมีคณะผูจ้ดัท ารายงาน ดงัต่อไปน้ี 

ผูจ้ดัท ารายงาน 

1. นาย วีรฉตัร  แตม้ศรี 

ต าแหน่ง 

                       เจา้หนา้ท่ีธุรการ 

ลายเซ็นต ์

(.........................................................) 

ขอแสดงความนบัถือ 

............................................ 

(.............................................) 

ต าแหน่ง .............................................................. 

(ประทบัตราหน่วยงาน) 

หนังสือรับรองการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

วันที ่ 21  เดอืน กมุภาพันธุ ์ พ.ศ.2568 



 
 
 

 
 
 
 
  
 

แบบ ตต.๒ 

 
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศัย 8 ช้ัน ถนนสุขุมวิท52 ของ นาย บัณฑิต ศุภธาดารัตน์ 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

1.ช่ือโครงการ 
 

:  โครงการอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชั้น ถนนสุขมุวิท52 ของ นาย บณัฑิต ศุภธาดารัตน ์
 
 2.สถานท่ีตั้ง 

 

:  55 ถนน สุขมุวิท52 แขวง พระโขนงใต ้เขต พระโขนง กรุงเทพมหานคร 10260 
 
 3.ช่ือเจา้ของโครงการ 

 

:  บริษทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 
 
 4.ท่ีอยูเ่จา้ของโครงการ 

 

:  55 ถนน สุขมุวิท52 แขวง พระโขนงใต ้เขต พระโขนง กรุงเทพมหานคร 10260 
 
 5.จดัท าโดย 

 

:  บริษทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

 

6.โครงการผา่นการพิจารณา 

ของคณะกรรมการ
ผูช้  านาญการ 
 

:  หนงัสือเห็นชอบท่ี ทส 1009.5/12822 
   ลงวนัท่ี 13  ธนัวาคม  พ.ศ.2555 (ภาคผนวก1) 
 

7.โครงการไดน้ าเสนอรายงาน 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 

คร้ังสุดทา้ยเม่ือ 

:  วนัท่ี  26 กรกฎาคม พ.ศ.2567 
 

8.รายละเอียดโครงการ (น าเสนอในบทท่ี1) 
 



สารบญั ก  

 

สารบญั 

หน้า 

บทที ่1 บทน า 

1.1 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 1-1 

1.2 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 1-13 

1.3 การด าเนินการตดิตามตรวจสอบการปฏบิตตามเงือ่นไข 1-13 

บทที ่2 ผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและผลการปฏบิตั ิ

ตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

2.1 ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดล้อม 2-1 

บทที ่3 ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

                3.1 มาตรการตดิตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 3-1 

                3.2 วธิีการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 3-8 

                3.3 ผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 3-9 

บทที ่4 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

4.1 สรุปผลการปฏบิตตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 4-1 

4.2 สรุปผลการปฏบิตตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 4-1 

ภาคผนวก 

ภาคผนวก 1 หนงัสือเห็นชอบ และมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ภาคผนวก 2 ระเบียบการพกัอาศยั 

ภาคผนวก 3 เอกสารเช็คคา่เคมีในสระวา่ยน ้า และรายงานท าความสะอาดสระวา่ยน ้า 

ภาคผนวก 4 แบบบนัทกึมเิตอร์น ้า และรายการใบแจง้หน้ีการไฟฟ้า 

ภาคผนวก 5 เอกสารจดทะเบียนบริษทั 

 ภาคผนวก 6 เอกสารทางราชการ อ.1 และ อ.6 

   ภาคผนวก 7 ผลการตรวจวดัคุณภาพและเอกสารรบัรอง



สารบญั ก  

 

  
 

 

รูปที ่1-1 ทีต่ ัง้โครงการอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

ต ัง้อยูถ่นนสุขุมวทิ 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

รูปที ่1-2 แสดงพื้นทีโ่ครงการในปจัจุบนั 

รูปที ่2-1 เจา้หน้าทีดู่แลพื้นทีสี่เขียว 

รูปที ่2-2 เจา้หน้าทีดู่แลท าความสะอาดภายในโครงการ 

รูปที ่2-3 เจา้หน้าทีดู่แลท าความสะอาดพ้ืนทีส่ว่นกลาง 

รูปที ่2-4 พื้นทีสี่เขียวของโครงการ 

รูปที ่2-5 สญัลกัษณ์จราจรภายในโครงการ 

รูปที ่2-6 ป้ายจ ากดัความสูงของอาคาร 

รูปที ่2-7 แผงก ัน้หา้มรถผา่น 

รูปที ่2-8 บรเิวณพื้นทีจ่อดรถของโครงการ 

รูปที ่2-9 ตดิป้ายจ ากดัความเร็ว 30 กม./ชม. 

รูปที ่2-10 ตดิป้ายหา้มตดิเครือ่งยนต์ทิง้ไว้ 

รูปที ่2-11 ตดิป้ายหา้มเรง่เครือ่งยนต์ 

รูปที ่2-12 รถรบั-ส่งของโครงการ 

รูปที ่2-13 เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกทางเขา้ออกโครงการ 

รูปที ่2-14 ทีต่ ัง้ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

รูปที ่2-15 รางระบายน ้ารอบโครงการ 

รูปที ่2-16 ถงัเก็บน ้าช ัน้ดาดฟ้าและชัน้ใตด้นิ 

รูปที ่2-17 ทอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ 

รูปที ่2-18 พื้นทีพ่กัมูลฝอยรวม 

รูปที ่2-19 การตดิต ัง้ป้ายชื่อโครงการ 

รูปที ่2-20 จุดรวมพลของโครงการ 

รูปที ่2-21 จอควบคุมระบบ CCTV 

รูปที ่2-22 ตดิต ัง้กลอ้ง CCTV รอบโครงการ 

รูปที ่2-23 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

รูปที ่2-24 ไฟสอ่งสวา่งทางเขา้-ออกโครงการเวลากลางคืน 

รูปที ่2-25 สีอาคารภายนอกเลือกใซส้อึอ่น 

รูปที ่2-26 หน้าตา่งกระจกสามารถรบัแสง และระบายอากาศไดด้ี 

รูปที ่2-27 สระวา่ยน ้า อุปกรณ์สระวา่ยน ้า และการดูแลรกัษาสระวา่ยน ้า 
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สารบญัรูป (ตอ่) 

หน้า 

รูปที ่2-28 การตดิต ัง้กระจกโคง้จราจร 2-40 

รูปที ่2-29 Mail Box และจุดรบัความคดิเห็นตอ่โครงการ 2-40 

รูปที ่2-30 เครือ่งใช้ไฟฟ้าประหยดัไฟเบอร์ 5 2-40 

รูปที ่2-31 หลอดไฟ LED 2-40 

รูปที ่2-32 ทอ้งแผงจา่ยไฟฟ้า (MDB) 2-40 

รูปที ่2-33 หมอ้แปลงไฟฟ้า 2-41 

รูปที ่2-34 ตดิป้ายเตือนอนัตรายไฟฟ้าแรงสูง 2-41 

รูปที ่2-35 มเิตอร์ไฟฟ้าในแตล่ะช ัน้ 2-41 

รูปที ่2-36 มเิตอร์น ้าในแตล่ะช ัน้ 2-41 

รูปที ่2-37 ตดิป้ายรณรงค์ประหยดัพลงังานไฟฟ้า 2-41 

รูปที ่2-38 ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัใช้บรกิารรถสาธารณะ 2-41 

รูปที ่2-39 เบอร์โทรฉุกเฉิน 2-41 

รูปที ่2-40 บอร์ดประชาสมัพนัธ์ของโครงการ 2-41 

รูปที ่2-41 ไฟสอ่งสวา่งบรเิวณสระวา่ยน ้า 2-42 

สารบญัตาราง 

หน้า 

ตารางที ่2-1 สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม                           2-2  

มาตรการตดิตามตรวสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ 

ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน มกราคม-มถิุนายน พ.ศ. 2565) 

ตารางที ่3-1  ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ อาคารชุดพกัอาศยัรวม 3-2 

      8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือน มกราคม-มถิุนายน พ.ศ. 2565 

ตารางที ่3-2  วธิีการตรวจวดัและวเิคราะห์คุณภาพสิง่แวดลอ้ม 3-8 

ตารางที ่4-1  สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ 4-1 

     ในระยะด าเนินการ 



 1-1 

 

 

บทที ่1 

บทน า 

1. รายละเอยีดโครงการโดยสงัเขป 

1.1.1 ชือ่โครงการ โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 ของ นาย บณัฑติ ศุภธาดารตัน์ 

1.1.2 สถานทีต่ ัง้ ถนนสุขุมวทิ 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร (รูปที ่1-1) 

1.1.3 ชือ่เจ้าของโครงการ บรษิทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากดั 

จดัท าโดย บรษิทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากดั 

          โทรศพัท์ 02-742-7273 

1.1.4 โครงการผา่นการพจิารณาของคณะกรรมการผูช้ านาญการ เมือ่วนัที ่5 พฤศจกิายน พ.ศ. 

2555 (ส าเนาหนงัสือเห็นชอบที่ ทส 1009.5/12822 ลงวนัที่ 13 ธนัวาคม พ.ศ. 2555 

แสดงไวใ้นภาคผนวก 1) 

1.1.5 โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏบิตั ิระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

1.1.6 การด าเนินการท ั่วไปของโครงการ ระยะด าเนินการ 

1.1.7 รายละเอียดโครงการ 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยัรวม 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 แยก 1 (ซอยคริสุิข) เป็นโครงการอาคาร ขุดพกัอาศยั 8 

ชัน้ จ านวน 1 อาคาร สูง 22.95 เมตร รวม 117 หอ้ง ต ัง้อยูบ่รเิวณซอยสุขุมวทิ 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

มีพื้นทีร่วม 3 งาน 87.9 ตารางวา หรือ 1,551.60 ตารางเมตร 

1) การคมนาคมเขา้สูพ่ื้นทีโ่ครงการ 

จะใช้การคมนาคมทางบก โดยอาศยัรถยนต์ โดยพื้นที่โครงการ จะมีทางเข้า -ออกเชื่อมต่อก ับ 

ถนนซอยสุขุมวิท 52 การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการท าได้โดยการใช้เส้นทางถนนสุขุมวิทขาเข้า-ขาออก และ 

เล้ียวเข้าสู่ซอยสุขุมวิท 52 ตรงไปประมาณ 150 เมตร จะพบสามแยก (บริเวณด้านหน้าคอนโดวนั) จากนั้นให้เล้ียว 

ซ้ายเข้าถนนสุขุมวิทแยก 1 ตรงไปประมาณ 70 เมตร ถึงสามแยกแล้วเ ล้ียวขวาตรงไปประมาณ 80 เมตร จะพบ 

พื้นที่โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ ท ั้งน้ี ที่ต ั้งและเส้นทางคมนาคมเข้าสู่โครงการ นอกจากน้ี ปัจจุบนัมีการเดินทาง 

โดยรถไฟฟ้าบีที เอสสถานีอ่อนนุช ห่างจากบริเวณโครงการประมาณ 300 เมตร คาดว่าจะมีผู้พ ักอาศยัส่วนมาก 

เดนิทางโดยใช้ระบบ รถไฟฟ้าบีทีเอสและสามารถตอ่เชือ่มการเดนิทางกบัระบบรถไฟฟ้าใตด้นิได้ 

2) สภาพปจัจุบนัของพื้นทีโ่ครงการ 

ส าหรบัอาณาเขตตดิตอ่พื้นทีโ่ครงการและการใช้ประโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพื้นทีโ่ครงการ มีดงัน้ี 

ทศิเหนือ ตดิตอ่กบั ถนนสาธารณะซอยสุขุมวทิ 52 แยก 1 

ทศิใต ้ ตดิตอ่กบั พื้นทีร่กรา้งและบ้านพกัอาศยั (ทาวน์เฮาส์ 3 ชัน้) 

ทศิตะวนัออก ตดิตอ่กบั พื้นทีร่กรา้งวา่งเปลา่ 

ทศิตะวนัตก ตดิตอ่กนั ถนนสาธารณะซอยสุขุมวทิ 52 แยก 1 ถดัไปเป็นบา้นพกั 

อาศยั (บา้นเดีย่ว) 
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3) จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ 

จ านวนผู้พกัอาศยั และพนกังานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบ ระบบต่างๆ 

ทางด้านวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผู้ใช้อาคารได้อย่างพอเพียง โดยสามารถประเมินจ านวน ผู้พ ักอาศ ัย 

และพนกังานในโครงการจากพื้นทีข่องโครงการการเดนิทางดว้ยระบบคมนาคมทางถนน 

1.1 จ านวนผู้พกัอาศยั ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั โดยท้องพกัอาศยัมีขนาดพื้นที่ไม่ เกิน 35 

ตร.ม. ใช้เกณฑ์ความหนาแน่นของจ านวนผู้พ ักอาศยั 3 คน/ห้อง และท้องพักอาศยัที่มีขนาดพื้นที่เกิน 35 ตร.ม. 

ใช้เกณฑ์ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง ท าใหไ้ดจ้ านวนผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี 

- ทอ้งพกัอาศยัไมเ่กนิ 35 ตร.ม. จ านวน 96 หอ้ง จะมีจ านวนผูพ้กัอาศยัท ัง้สิน้ 288 คน 

(96 X 3 = 288 คน) 

- หอ้งพกัอาศยัเกนิ 35 ตร.ม. จ านวน 21 หอ้ง จะมีจ านวนผูพ้กัอาศยัท ัง้สิน้ 105 คน 

(21 X 5 = 105 คน) 

รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั เทา่กบั 393 คน (288+105 = 393 คน) 

1.2 จ านวนพนักงานในโครงการ  ประกอบด้วย  พนักงานท าความสะอาด  และพนักงาน 

รกัษาความปลอดภยัและธุรการ จ านวน 5 คน 

จากการประเมนิความหนาแน่นของผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ พบวา่ มีจ านวนท ัง้สิน้  

398 คน (393 + 5 = 398 คน) 

เ กณฑ์ก ารคิดจ านวนประชากรของโครงการ  ตามแนวทางการจ ัดท า ร ายงานการ 

วเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการหรือกจิการดา้นอาคาร การจดัสรรทีด่นิ และบรกิารชุมชน



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากดั 

 

 1-3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปที ่1-1 ทีต่ ัง้โครงการอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

ต ัง้อยูถ่นนสุขุมวทิ 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร
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รูปที ่1-2 แสดงพื้นทีโ่ครงการในปจัจุบนั
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4) กจิกรรมในโครงการ 

4.1 แหล่งน ้าใช้ 

4.1.1 ความตอ้งการใช้น ้า 

การประเมนิความต้องการใช้นัา้ในกจิกรรมตา่งๆ ภายในโครงการ โดยประเมนิจากอตัรา การใช้น ้า

ของผู้พกัอาศยั 200 ลิตร/คน/วนั ท้องออกก าลงักาย และสระว่ายน ้า 30 ลิตร/คน/วนั (อตัราการใช้บริการ 34 คน/วนั) 

และน ้าใช้ส าหรบัพนกังาน 70 ลติร/คนวนั (อตัราการใช้บรกิาร 5 คน/วนั) รวมปรมิาณการใช้นัา้ท ัง้ โครงการ 77.17 ลบ.ม./วนั 

4.1.2 แหล่งน ้าใช้ 

โครงการต ั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปา 

สาขาพระโขนง โดยเชื่อมต่อจากท่อส่งนั้าประปาริมถนนสาธารณะบริเวณด้านหน้าของโครงการ (ถนนสุขุมวิท 52) 

เข้า สู่ภายในโครงการ โดยผ่านวาล์วประตูน ้ าและมาตรว ัดขนาด 100 มม. มาตามท่อประปาภายในโครงการ 

ขนาดเสน้ผา่นศูนย์กลาง 100 มม. สง่น ้าประปาไปเขา้ถงัเก็บน ้าใตด้นิของอาคาร 

4.1.3 ระบบการเก็บกกัและส ารองน ้า 

โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกกัและส ารองน ้าประปาเพื่อใช้ส าหรบัการอุปโภค- บริโภค 

โดยออกแบบให้มีถงัเก็บน ้าส ารอง (ค.ส.ล.)ใต้ดนิ ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 135 ลบ.ม. รวม ปริมาตรส ารองน ้าใต้ดิน 

105 ลบ.ม. และออกแบบใท้มีถงัเก็บน ้าส ารอง (ค.ส.ล.) บนชั้นดาดฟ้าส ารองน ้าเพื่อการ อุปโภค -บริโภคท ั้งหมด 

ปรมิาตรส ารองน ้าช ัน้ดาดฟ้า 30 ลบ.ม. ดงันัน้ปรมิาตรส ารองน ้าท ัง้โครงการ เทา่กบั 135 ลบ.ม. 

4.1.4 ระบบการจ่ายน ้าใช้เพือ่การอุปโภค-บรโิภค 

ระบบการจ่ายนั้าประปาของโครงการ โดยนั้าจากถงัเก็บนั้าใต้ดินจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบ นั้า 

ไปย ังถ ัง เก็บนั้ าบนชั้นดาดฟ้าอาคาร ด้วย เค รื่อง สูบนั้ าอ ัตราการสูบ 30 ลบ.ม. /ชม.  จากนั้นนั้ าจากถ ัง เก็บนั้ า 

บนชัน้ดาดฟ้าจะถูกจา่ยใหก้บัอาคาร 

4.2 การจดัการน ้าเสียและสิง่ปฏกิูล 

4.2.1 ประเภทและปรมิาณน ้าเสีย 

นั้าเ สียที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่โครงการเป็นนั้าเ สียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมประจ าว ันต่างๆ ของผู้  

พกัอาศยัในอาคารเป็นส่วนใหญ่ แหล่งก าเนิดหลกัได้แก่ ห้องนั้า ห้องส้วม การอาบ และการล้างท าความสะอาด ต่างๆ 

ซึ่ ง เ ป็นประ เ ภทน ้ า เ สี ยชุ มชนท ั่ ว ไป  การออกแบบระบบการอ ัดการนั้ า เ สี ย ได้ก าหนดให้ ปริ ม าณนั้ า เ สึ ย ที่  

เกิดขึ้นท ัง้หมดเท่ากบัรอ้ยละ 80 ของปริมาณนั้าใช้ ยกเว้น นั้าจากการล้างห้องพกัมูลฝอยรวมทีก่ าหนดให้เป็นนั้า เสียท ัง้หมด 

ท ัง้น้ี การประเมนิปริมาณนั้าเสียจะพิจารณาเฉพาะกจิกรรมการใช้น้ีาทีจ่ะเกดินั้าเสียโดยไม่นบัรวม นั้ารดนั้าต้นไม้ และน ้าเตมิ

สระนัา้ทดแทนสว่นทีร่ะเหยโดยจะมีนัา้เสียเกดิขึน้ท ัง้หมด จ านวน 68.72 ลบ.ม./ วนั 

4.2.2 ลกัษณะสมบตัขิองน ้าเสีย 

ล ักษณะสมบัติของนั้ า เสึยที่น ามาใช้ เ ป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบ าบ ัดนั้ า เ สียของ 

โครงการก าหนดให้นั้าเสึยมีค่าบีโอดี (BOD) 309 มก./ล. และปริมาณสารแขวนลอย (SS) 300 มก./ล. นั้าเสึยที่มี  

ล ักษณะสมบตด ังกล่าวจะต้องได้ร ับการบ าบ ัดโดยระบบบ าบ ัดนั้าเ สียของโครงการ เพื่อให้มีล ักษณะสมบตอย่าง 

น้อยเ ป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพนั้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข.  (อาคารชุดที่ มีจ านวนห้องส าหร ับใช้ เ ป็นที่อยู่  
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อาศ ัยรวมก ันทุกช ั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารต ั้งแต่  100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ตามประกาศ 

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เ รื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจาก 

อาคารบางประเภทและบางขนาด และกฎกระทรวงฉบบัที่ 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ ควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 และข้อบญัญตัิกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 คือ ค่าบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 30 มก./ล. 

และปรมิาณสารแขวนลอย (SS) ไมเ่กนิ 30มก./ล.ในขณะทีร่ะบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการมี คา่ บีโอดี (BOD) ออกไมเ่กนิ 20 

มก./ล. 

4.2.3 การจดัการน ้าเสีย องค์ประกอบและข ัน้ตอนของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

1. ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิง่ปฏกิูลภายในโครงการ 

น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภณัฑ์ ท้องน ้าและอุปกรณ์ อื่นๆ 

ที่ ใช้น ้ าของอาคารแต่ละหล ัง  จะ ลูกระบาย เข้ า สู่ ร ะบบท่อรวบรวมน ้ า เ สียและสิ่ งปฏิกู ล ไปย ัง ระบบบ าบ ัดน ้ า 

เสียซึง่ต ัง้อยูบ่รเิวณชัน้ใตด้นิ 2 ระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยทอ่ชนิดตา่งๆ ดงัน้ี 

1.1 ทอ่รวบรวมน้ีาเสีย (Waste Pipe : W) ท าหน้าทีร่วบรวมน้ีาเสยึทีม่าจาก การอาบ 

ซกัลา้งจากเครือ่งสุขภณัฑ์ตา่งๆ เขา้สูร่ะบบบ าบดัน้ีาเสียขนาดเสน้ผา่ศูนย์การ 2.5-4 นิ้ว 

1.2 ท่อรวบรวมสิ่ งปฏิกู ล  (Solid Pipe : V) ท าหน้ าที่ ร วบรวมสิ่ งปฏิกู ล จ าก 

เครือ่งสุขภณัฑ์ตา่งๆ ในอาคารเขา้สูร่ะบบบ าบดัน้ีาเสยึมีขนาดเสน้ผา่ศูนย์กลาง 4-6 นิ้ว 

1.3 ท่อระบายอากาศ  (Vent Pipe : V) ท าหน้ าที่ ร ะบายอากาศจาก ระบบ 

ระบายนิ้ า เ สี ยและสิ งปฏิกู ล  เพื่ อ ร ักษาความด ันภายในระบบท่อระบายนิ้ า ให้ มี ก าร เป ลี่ ยนแปลงน้ อ ยที่ สุ ด 

นอกจากน้ียงัช่วยใทมี้อากาศหมุนเวียนภายในทอ่ระบายนิ้าเพือ่รกัษาทีด่กักลิน่ของเครือ่งสุขภณัฑ์ไว้ 

2. ระบบบ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลภายในโครงการ 

ระบบบ าบ ัดนิ้ า เ สียของโครงการ สงอยู่ใต้ดินของอาคารประกอบด้วยล ังด ัก 

ไขมันและระบบบ าบ ัดน ้าเ สียส าเ ร็จรูปเดิมอากาศเ ล้ียงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process, A/S) 

พรอ้มกบัมีระบบน ากลบัตะกอนและระบบก าจดัตะกอนสว่นเกนิ โดยออกแบบใหส้ามารถรองรบั น ้าเสียได ้105 ลบ.ม./วนั 

ส าหรบัผงัช ั้นตอนการบ าบดันิ้าเสียของโครงการคือนิ้าเสึยที่ผ่านการช าระโถ ส้วม 

จะไหลเข้ า สู่บ่อปร ับสภาพ รวมก ับนิ้ า เ สียจากท้องนิ้ า  อ่ างล้ างหน้ าและการท าคร ัว  ที่จะไหลผ่านตะแกรงด ัก 

มูลฝอยแล้วไหลเข้าสู่ถงัดกัไขมนั ก่อนที่จะไหลเข้าสู่บ่อปรบัสภาพ จากนั้นจึงเข้าสู่บ่อเ ดิมอากาศ และบ่อ ตกตะกอน 

นั้ า ใ ส ที่ ผ่ า น ก า ร บ า บ ัด แ ล้ ว จ ะ ไ ห ล ล ง สู่ บ่ อ พ ัก ก่ อ น ร ะ บ า ย อ อ ก สู่ ท่ อ ร ะ บ า ย นั้ า เ พื่ อ ร ะ บ า ย ทิ้ ง ส า ห ร ับ 

ตะกอนสว่นหนึ่งจะสูบกลบัไปยงัสว่นเดมิอากาศเพือ่น ากลบัไปใชใหม่สว่นตะกอนสว่นเกนิทีเ่หลือจะสูบไปก าจดั ตอ่ไป 

4.2.4 การจดัการระบบสระว่ายน ้า 

ส าหร ับการจ ัดการระบบสระว่ ายนั้ า  ทางโครงการได้ มีการด า เนินการเกี่ย วก ับส่ วน 

นนัทนาการส าหรบัลูกค้า ได้แก่ สระว่ายนั้าบริเวณชั้น 2 ของอาคารโครงการ เพื่อสุขภาพของผู้พกัอาศยัภายใน โครงการ 

ท า ง โ ค ร ง ก า ร ก า ห น ดม า ต ร ก า ร ด้ า น ค ว า มป ล อ ดภัย ข อ ง ส ร ะ ว่ า ย น้ี า แ ล ะ ม า ต ร ก า ร ติ ด ต า ม ต ร ว จ ส อบ 

คุณภาพน้ีาของสระว่ายน้ีาตามของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบ กจิการสระว่ายน ้า 

หรือกจิการอืน่ๆ ในท านองเดียวกนั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
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1. โครงสร้างสระว่ายน้ีาเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้าฃึมไม่ได้ ผนังเ รียบ อยู่ในสภาพดี 

และท าความสะอาดได ้

2. จดัใหมี้รางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระวา่ยน้ีา อยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจาก ราง 

3. จดัใหมี้ป้ายบอกความลกึของสระวา่ยน้ีาทีส่ามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

4. จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอท ั่วบริเวณสระว่ายน้ีาเพื่อให้มองเห็นได้ช ัดเจน ในกรณีที่มี  

การเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

5. ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าพื้นที่สระว่ายน้ีา เพื่อควบคุมดูแล และให้ความช่วยเหลือ 

ในกรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน 

6. จดัใหมี้อา่งลา้งมือ ทีล่า้งเทา้ และบรเิวณลา้งตวักอ่นลงสระวา่ยน้ีา 

7. จดัใหมี้หอ้งเปลีย่นเส้ือผา้ ตูเ้ก็บสิง่ของ ทีว่างหรือเก็บรองเทา้ ส าหรบัผูใช้บรกิาร 

8. จดัใหมี้หอ้งน ้าและหอ้งสว้มแยกจากกนัใหบ้รกิารในบรเิวณสระวา่ยน้ีา 

9. ก าหนดให้มีข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ที่มาใช้บริการตอดไว์ในบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็น ชดัเจน 

อาทเิช่น 

- ตอ้งสวมชุดวา่ยน้ีาทีส่ะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งรา้งกายกอ่นลงสระทุกคร ัง้ 

 ผู้ที่เ ป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่น  

ในสระวา่ยน้ีา 

- หา้มน าสตัว์เล้ียงเขา้มาในบรเิวณสระวา่ยน้ีา 

- หา้มน าอาหาร และเครือ่งดืม่ หรือขวดแกว้เขา้มาภายในพื้นทีส่ระวา่ยน้ีา 

- เด็กอายุต ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผผ้กิสอนคอยดูแล 

- วธิีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

4.2.5 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคารเป็นระบบแยก คือ แยกท่อระบายน ้ า เ สียและท่อระบาย 

น ้าฝนออกจากกนั ส าหรบัการจดัการน ้าฝนภายในโครงการจะมีระบบระบายน ้าฝนของอาคารประกอบด้วย หวั รบัน ้าฝนดาดฝ้า 

(Roof Drain : RD) ท าหน้าทีร่บัน ้าฝนบรเิวณชัน้หลงัคาของอาคารโดยจะระบายลงมาตามทอ่ ระบายน ้าฝนแนวดิง่แล้วไหลสู่บ่อ

พกั (Manhole) ทีอ่ยู่ด้านข้างอาคารซึ่งเชื่อมต่อกบัทอ่ระบายน้ีาตามแนวถนน ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 400 มลิลิเมตร ความลาด

ชนั  1:200  พรอ้มบอ่พกั (Manhole) เพือ่รวบรวมน ้าฝนไป 

ระบายออกท่อน ้าสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการ ทางโครงการได้แสดงรูปตดัท่อภายในโครงการไปยงัระดบั 

ท่อสาธารณะเพื่อง่ายและสะดวกในการพิจารณา ซึ่งปัจจุบ ันทางโครงการได้ร ับอนุญาตจากส านักงานเขตพระ 

โขนงในการเชือ่มทอ่ระบายน้ีา และระบายน ้าเสียของโครงการ ดงัหนงัสือ กท 4903/6524 ลงวนัที ่20 ตุลาคม 2554 

ส าหร ับการป้องก ันน ้ าท่วมทางโครงการขอเสนอแนวทางป้องก ันน ้ าท่วมบริ เวณพื้นที่  

โครงการโดยใช้ร ั้วทึบเป็นก าแพงป้องกนัน ้า เนื่องจากร ั้วโครงการเป็นก าแพงทึบจากพ้ืนสูงขึ้นมา 1.20 เมตร เพื่อ 
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ป้องก ันน ้าเฃ้าสู่โครงการ นอกจากนั้น ยงัมีน ้าบางส่วนสามารถไหลซึมเข้ามาทางท่อระบายน ้าได้ ทางโครงการ 

สามารถถมกระสอบทรายที่บ่อพ ักน ้า สุดท้ายก่อนออกนอกโครงการ อนึ่ ง  ย ังมีน ้ าบางส่วนเล็กน้อยที่สามารถซึม 

ผ่านกระสอบทรายน้ีได้ ทางโครงการจึงมีปั้มจุ่มแบบชั่วคราวที่บ่อก่อนสุดท้ายที่ปล่อยออกสู่สาธารณะเพื่อ ระบาย

น ้าซมึเหลา่น้ีออกจากโครงการ 

4.2.6 การจดัการมูลฝอย 

1. ปรมิาณมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ 

เศษอาหาร มูลฝอยแท้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ส าหรบัปริมาณมูลฝอยที่คาดว่าจะ เกิดขึ้นจะมีประมาณ 

1.37 ลูกบาศก์เมตร/ว ัน (แบ่งเป้น มูลฝอยแห้งประมาณ 0.96 ลูกบาศก์เมตร/ว ัน และมูล ฝอยเปียกประมาณ 0.41 

ลู ก บ า ศ ก์ เ ม ต ร / ว ั น )  โ ด ย ส า ม า ร ถ ค า น ว ณ ป ริ ม า ณ มู ล ฝ อ ย จ า ก ค่ า ม า ต ร ฐ า น ข ั้ น ต ่ า ที่  

ก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ไดด้งัน้ี 

1) หอ้งพกั   

จ านวนผูพ้กัอาศยั 379 คน 

อตัราการผลติมูลฝอย 3 ล./คน/วนั 
ดงันัน้ ปรมิาณมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ 

1,152 ล./วนั 

2) พนกังาน 

  

จ านวนพนกังาน 5 คน 

อตัราการผลติมูลฝอย 3 ล./คน/วนั 
ดงันัน้ ปรมิาณมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ 

15 ล./วนั 

3) หอ้งออกก าลงักายและสระวา่ยน ้า 

  

ผูใ้ช้บรกิาร 34 คน 

อตัราการผลติมูลฝอย 3 ล./คน/วนั 

ดงันัน้ ปรมิาณมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ 102 ล./วนั  

รวมปรมิาณมูลฝอยโครงการ 1,269 ลติร/วนั หรือประมาณ 1.26 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

ดงันั้น จะมีปริมาณมูลฝอยประมาณ 1.26 ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็นมูลฝอยแท้ง ประมาณ 0.96 

ลูกบาศก์เมตร/วนั (รอ้ยละ 70 ของปรมิาณมูลฝอย) 
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นอกจากน้ีโครงการยงัไดมี้การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยอนัตรายทีเ่กดิขึน้จากการ 

ด าเนินโครงการปริมาณมูลฝอยอนัตรายทีเ่กดิขึน้ของโครงการ 

ซึง่จะมีปริมาณมูลฝอยอนัตรายประมาณรอ้ยละ 0.35 ของปริมาณมูลฝอยท ัง้หมด 

สามารถค านวณไดด้งัน้ี 

ปรมิาณมูลฝอยอนัตราย    = 1.37x(0.35/100) 

 = 0.0048 ลบ.ม./วนั 

= 4.8 ลติร/วนั 

2. การจดัการมูลฝอย 

โครงการจดัเตรียมถงัมูลฝอยวางไวใ้นอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

- ห้องส านกังาน โครงการจะต ั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแท้ง 1 ถงั 

และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) ไว้ภายในทอ้งส านกังานโดยในแต่ละวนัจะจดัให้มีพนกังานรวบรวมมูลฝอยจาก ห้องส านกังานไปยงั

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการตอ่ไป 

- ห้องออกก าลงักาย โครงการจะต ั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถงั (มูลฝอย แท้ง 2ถงั 

และถ ัง มู ลฝอย เ ปี ยก  1 ถ ัง )  ไว้ภ ายในท้อ งออกก า ล ังก า ยโดย ในแต่ ล ะ ว ัน จะ จ ัด ให้ มีพนัก งานรวบรวม มูล 

ฝอยจากทอ้งออกก าลงักายไปยงัทอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการตอ่ไป 

- ช ั้นห้องพกั โครงการมีห้องพกัมูลฝอยของแต่ละช ั้น โดยแยกท้องพกัมูลฝอยเปียก 1 ท้อง 

ห้องพกัมูลฝอยแทง้ 1 ทอ้ง และภายในทอ้งพกัมูลฝอยแต่ละช ัน้จะต ัง้ถงัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร ทอ้งพกัมูล ฝอยแทง้ จ านวน 2 

ถ ั ง  แ ล ะ ต ั้ ง ถ ั ง มู ล ฝ อ ย ข น า ด  120 ลิ ต ร  ท้ อ ง พั ก มู ล ฝ อ ย เ ปี ย ก  จ า น ว น  2 ถ ั ง  แ ล ะ ภ า ย ใ น ท้ อ ง พั ก 

มูลฝอยแท้งจะมีถ ังรองร ับมูลฝอยอนัตรายแบบมีฝาปิดมิดชิดขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถ ัง โดยในแต่ละว ันจะจ ัด

ใหมี้พนกังานรวบรวมมูลฝอยจากหอ้งส านกังานไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการตอ่ไป 

- พื้นที่ส่วนกลางอื่นๆ เช่น ช ั้นที่จอดรถ ทางเดิน โครงการจะต ั้งถงัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร 

กระจายตามพื้นที่ที่ เหมาะสมโดยในแต่ละว ันจะจ ัดให้ มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากห้องออกก าล ังกายไปย ัง 

ทอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการตอ่ไป 

ท ัง้น้ี โครงการจะจดัใหมี้พนกังานท าความสะอาด จดัเก็บมูลฝอยจากถงัมูลฝอยที ่จดัเตรียมไวทุ้กวนั 

แ ล ะ ค ั ด แ ย ก มู ล ฝ อ ย  โ ด ย มี ก า ร ติ ด ฉ ล า ก บ อ ก ป ร ะ เ ภ ท ข อ ง มู ล ฝ อ ย นั้ น ๆ  แ ล ะ น า มู ล ฝ อ ย จ า ก ทุ ก 

จุดไปไว้ที่ท้องพักมูลฝอยรวมของโครงการโดยจะให้พนักงานปฏิบ้ตงานในช่วงเวลา 13.00-14.00 ซึ่งเป็นเวลาที่  

ผูพ้กัอาศยัออกไปปฏบิตังาน 

4.2.7 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความต้องการใชไฟฟ้าประมาณ 521 KVA โดยเลือกใช้หม้อแปลงขนาด 630 KVA 

จ านวน  1 ชุ ด  โดยจะร ับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง  ส านัก ง านไฟฟ้า เขตบางกระ ปี  ซึ่ ง เ ป็น 

ระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง 

ท ั้ง น้ี  โครงการได้มีระบบสายดินเพื่อป้องก ันอ ันตรายจากการเกิดไฟฟ้าร ั่ ว  และก ระแส 

ไฟฟ้าลดัวงจรเพือ่ป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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4.2.8 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

1) ระบบสญัญาณเตอืนอคัคภียั ตดิต ัง้ในทุกช ัน้ของอาคาร 

1. แ ผ ง ค ว บ คุ ม  (Fire Alarm Control Panel : FCP) จ ะ ท า ห น้ า ที่ เ ป็ น จุ ด 

ศูนย์รวมการร ับ-ส่งสญัญาณตรวจว ับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสญัญาณไปยงั 

แผงควบคุมเพื่อให้ เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเ ป็นเหตุ เพลิงไหม้ก็จะส่งส ัญญาณแจ้ง เหตุให้  

ทราบท ั่วท ัง้อาคารโดยจะต ัง้อยูใ่นทอ้งส านกังานนิตบุิคคลชัน้ลา่ง 

2. อุปกรณ์ส่งส ัญญาณให้หนีไฟ เ ป็นส ัญญาณแบบกริ่ ง  (Alarm Bell) ขนาด 

เสน้ผา่นศูนย์กลาง 6 นิ้ว ตดิต ัง้บรเิวณโถงทางเดนิ โถงลฟิท์ และบนัไดหนีไฟแตล่ะช ัน้ 

3. อุปกรณ์แจ้งเหตุ ตดิต ัง้ท ัง้ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจง้เหตุทีใ่ช้ มือ ดงัน้ี 

ก. ชุดกดแจง้เหตุแบบใช้มือ (Manual station) พรอ้มสญัญาณเสียง (Fire Alarm) ตดิต ัง้

บรเิวณโถงทางเดนิ โถงลฟิท์ และบนัไดหนีไฟแตล่ะช ัน้ 

ข .  เ ค รื่ อ งตรวจว ัด คว ัน  (Smoke Detector) เ ป็นต ัว ร ับก ลุ่ มคว ันที่ เ กิ ด จ า ก 

เพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสญัญาณ แจ้งเหตุ

ให้ทราบท ั่วท ัง้อาคาร โดยโครงการจะติดต ั้งเครื่องตรวจจบัควนัภายในท้องพกัทุกท้อง ห้องส านกังานนิติ บุคคล โถงลิฟท์ 

ทอ้งออกก าลงักาย ทอ้งเครือ่ง และทางเดนิในแตล่ะช ัน้ 

ค. เครื่องตรวจจ ับความร้อน (Heat Detected) เ ป็นต ัวจ ับความร้อนที่ เกิดจาก 

การเพลิงภายในโครงการ และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดต ั้งบริเวณทางรถวิ่งและที่จอดรถ ท้องน ้า และ

หอ้งพกัมูลฝอย 

2) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

1. ระบบท่อยีน 

ระบบท่อยืนภายในอาคารจ่ายน ้ าจากเครื่อง สูบน ้ าด ับ เพลิงชนิดข ับ เค ลื่ อน 

ด้วยเครื่องยนต์ดีเซล โดยมีความดนัใช้งานในช่วง 4.5-6.9 บาร์ และท่อยืนตงักล่าวจะต่อเข้ากบั FIRE DEPARTMENT 

CONNECTION ทีผ่นงัดา้นหน้าโรงการ 

2. ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Horse Cabinet : FHC) 

จดัเตรียมตู้ตบัเพลิง (FHC) ส าหรบั ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มม. ยาว 30 ม. 

และวาร์ว ขนาดเสน้ผา่นศูนย์กลาง 65 มม. ส าหรบัต ารวจตบัเพลงิใช้งาน 

3. ท่อรบัน ้าดบัเพลงินอกอาคาร 

มีขนาด 6x2.5x2.5 นิ้ว เป็นหวัรบัน ้าแบบ 2 ทาง ส าหรบัรบัน ้าจาก รถตบัเพลงิเขา้ถงัเก็บ

น ้า และส าหรบัรบัน ้าจากรถตบัเพลงิอดัเขา้ระบบตบัเพลงิภายในอาคารอยูด่า้นหน้าอาคาร เพือ่รบัน ้าจากรถตบัเพลงิ 

3) เครือ่งดบัเพลงิแบบมือถือ 

เป็นเครือ่งดบัเพลิงเคมีชนิดผงเคมีแทง้ ขนาดความจุ 7 กโิลกรมั ตดิต ัง้ทุกรศัมีไม ่ เกนิ 30 เมตร 

และบรเิวณทีเ่สีย่งตอ่การเกดิอคัคีภยั เช่น หอ้งเครือ่ง หอ้งเครือ่งก าเนิดไฟฟ้า และตดิต ัง้ไว้รวมกบั ตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลงิทุกตู้ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากดั 
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4) ทางหนีไฟ 

โครงการจะจดัใหมี้บนัไดหนีไฟอีกจ านวน 1 แหง่ ไดแ้ก ่บนัได ST2 เพิม่จากบนัได หลกั (บนัได 

ST1) ซึ่ ง เ ป็นท า งขึ้ น - ล ง  ของอาคาร ในช่ ว ง เ ว ล าปกติ  โ ดย ในการห นี ไฟจะสามารถ ใช้ บ ัน ไดท ั้ ง 2 แห่ ง น้ี  

หนีไฟลงมายงัช ัน้ลา่งไดอ้ยา่งสะดวก โดยบนัไดท ัง้ 2 แหง่ จะสามารถขึน้-ลงไดต้ ัง้แตช่ ัน้ลา่ง-ช ัน้ 8 มีลกัษณะดงัน้ี 

- บนัได ST-1 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 1.5 เมตร ชานพกักว้าง 3.1 

เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิมีช่องเปิดขนาดพ้ืนทีไ่มน่้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

- บนัได ST-2 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 0.9 เมตร ชานพกักว้าง 1.9 

เมตร ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิมีช่องเปิดขนาดพ้ืนทีไ่มน่้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

5) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

โครงการจะตดิต ัง้ป้ายบอกทางหนีไฟทีท่ าด้วยวสัดุทนไฟมีความกวา้ง 0.9 เมตร ความ สูง 2 เมตร 

ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ช ัดเจนและจะไม่ใช่ สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนก ับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้  ใกล้ เคียงก ัน 

โดยป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า “EXIT” ทางออก และ “Fire Exit” ทางหนีไฟ ตวัอกัษรสูงไม่ น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 

โดยต ัวอ ักษรใช้สึเขียวบนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นช ัดตลอดเวลาท ั้งภาวะ ปกติและภาวะฉุกเฉิน 

ซึง่จะตดิต ัง้ไวท้ีบ่รเิวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลฟิท์ และทางเดนิ 

6) แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการจะจดัใท้มีการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย จะ 

ประสานให้วิทยากรจากสถานีด ับ เพลิงพระโขนงมาผึ เกอบรมให้ เ ป็นประจ า  โดยโครงการจะจ ัดท า  แผนผ ัง 

เส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมคนเบ้ืองต้นของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมีใท้ตู้พ ักอาศยั เห็นได้อย่าง 

ชดัเจนและตดิต ัง้ไวท้ีบ่รเิวณโถงบนัได ST1 และ ST2 ของทุกช ัน้ 

7) ระบบจ่ายพลงังานส ารอง 

โครงการจดัให้มีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบ อื่น 

และสามารถท างานได้โดยอตัโนมตัิเมื่อระบบไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยสามารถจ่ายไฟฟ้าให้กบัไฟส่อง สว่าง ฉุกเฉิน

ได้ไม่น้อยกว่า  3 ชั่ วโมง ส าหร ับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน ห้องโถง และ บ ันไดหนีไฟ และ 

สามารถจา่ยพลงังานไฟฟ้าไดต้ลอดเวลาส าหรบัลฟิท์ดบัเพลงิ ไฟสอ่งสวา่งตาม ทางเดนิ และระบบสือ่สาร 

8) การก าหนดจุดรวมคน 

ในการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟจะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองต้นภายในโครงการ เพื่อ 

เป็นจุดที่จะตรวจเช็คจ านวนคนที่ออกและยงัติดอยู่ภายในอาคารและให้การช่วยเหลือตู้ที่อยู่ภายในอาคาร ได้อย่างทนัท่วงที 

ซึ่ ง จ ะ ใ ช้ เ ว ล า ใ น ก า ร ต ร ว จ เ ช็ ค จ า น ว น ค น ป ร ะ ม า ณ  5 น า ที  แ ล้ ว จึ ง เ ค ลื่ อ น ย้ า ย ผู้ พ ั ก อ า ศ ัย  ไ ป ย ั ง 

พื้นที่ปลอดภัยภายนอกโครงการอย่างเร่งด่วน โดยไม่กีดขวางรถดบัเพลิง ท ั้ง น้ี  โครงการ ได้ก าหนดจุด รวมคน 

เ บ้ืองต้นส าหร ับกรณีเกิดเหตุ  ไม่ รุนแรงไว้บริ เวณพื้นที่ สี เขียวริมร ั้วโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 10 ตารางเมตร 

สามารถรองรบัจ านวนคนได้ประมาณ 440 คน ซึง่เพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัของ โครงการจ านวน 384 คน (ขอ้ก าหนดไม่น้อยกว่า 

0.25 ตารางเมตร/คน) ท ัง้น้ี การก าหนดจุดรวมคน สามารถปรบัเปลี่ยนต าแหน่งได้ตาม ความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจรงิ 

เมือ่มีการซกัซอ้มการหนีไฟกบั หน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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4.2.9 ระบบระบายอากาศ 

(1) ระบบปรบัอากาศ 

ระบบปรบัอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) โดยมี 

ขนาดตนัความเย็นของระบบปรบัอากาศรวมทุกอาคารประมาณ 281 ตนั 

(2) ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดตงัน้ี 

1) ระบบระบายอากาศโดยวิธี ธรรมชาติโครงการจะจ ัดให้ มีการ 

ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่ที่มีผนงัด้าน นอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู 

หน้าตา่ง โดยจะมีอตัราการระบายอากาศ และพื้นทีข่องช่องเปิดเหลา่นัน้ไมน่้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้นที ่นัน้ 

2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดต ัง้พดัลมระบาย อากาศ 

ไวท้ีส่ว่นตา่งๆ ของแตล่ะอาคาร เช่นทอ้งนัา้ ภายในหอ้งพกั เป็นตน้ 

4.2.10 การจราจร 

โครงการจะมีทางเข้า - ออก จ านวน 1 แห่ง (เข้า-ออก) ขนาดกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกบั ถนนซอย 

สุขุมวิท  52 แยก  1 โดยถนนภายในโครงการ เ ป็นถนนคอนก รีต เสริม เห ล็ก เดินรถ  2 ทิศทาง  ซึ่ ง จะ มี  ลูกศร 

บอกทศิทางการจราจรอยา่งชดัเจน ส าหรบัทีจ่อดรถนัน้ โครงการจะจดัเตรียมไวอ้ยา่ง เพียงพอ จ านวน รวมท ัง้สิน้ 49 คนั ขนาด 

2.4 X 5.0 เมตร
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1.2 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

โครงการ อาคารชุดพกัอาศยัรวม 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 แยก 1 (ซอยคริสุิข) เป็นโครงการอาคาร ชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ 

จ านวน 1 อาคาร สูง 22.95 เมตร รวม 117 หอ้ง ต ัง้อยู่บรเิวณซอยสุขุมวทิ 52 แขวงบางจาก เขต พระโขนง กรุงเทพมหานคร มี

พื้นท่ีรวม 3 งาน 87.9 ตารางวา หรือ 1,551.60 ตารางเมตร เขา้ข่ายอาคาร ส านกังานทีต่อ้งจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดประเภท และขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ต้องมีรายงาน 

การวิ เคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบ ัติ และแนวทางการจ ัดท ารายงานการ 

วิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที ่มีจ านวนห้องพกั 

ต ัง้แต่ 80 ห้องขึน้ไป หรือมีพ้ืนทีใ่ช้สอยต ัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป ต้องจดัท ารายงานการ วิเคราะห์ ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

ในชั้นตอนขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดล้อม ลงวนัที่ 24 เมษายน 2555 

และราชกิจจานุเบกษา เล่ม 129 ตอนพิเศษ 97ง ลงวนัท่ี 20 มิถุนายน 2555 ซึง่คณะกรรมการผูช้ านาญการไดเ้ห็นชอบตอ้งรายงาน 

EIA ของโครงการเป็นทีเ่รียบรอ้ยแลว้ 

เน่ืองจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่พิจารณารายงานฯ ได้ก าหนด 

เ งื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบ ัติตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมท ั้งมาตรการติดตาม 

ตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งคร ัด (ภาคผนวก 1) และได้ให้ใครงการรายงานผลการปฏิบ ัติตามมาตรการฯ ต่อ 

ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานผู้ให้อนุญาตรบัทราบผลการ 

ด าเนินงานทุก 6 เดือน ดงันัน้ บรษิทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากดั ไดท้ าการศกึษาผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินโครงการ และจดัท ารายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบตัิตามมาตรการ ป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมในระยะด า เนินการ เพื่ อ

น า เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานของร ัฐ ซึ่ง มี  

อ านาจอนุญาตตามกฎหมาย ซึ่งรายงานฉบับน้ีเ ป็นรายงานฉบับที่  2  ระหว่าง เ ดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567

ทีร่ายงานผลการปฏบิตัติามมาตราการฯ ในระยะด าเนินการระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

1.3 การด าเนินการตดิตามตรวจสอบการปฏบิตัติามเงือ่นไข 

การด าเนินการตดิตามตรวจสอบการปฏบิตัติามเงือ่นไขของโครงการ ประกอบดว้ยการด าเนินการ 2 สว่น ดงัน้ี 

การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ 

โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก คณะกรรมการผู้ช านาญการฯ 

ดงัรายละเอียดทีแ่สดงในบทที ่2 หวัขอ้ 2.1 และตารางที ่2-1 

ส าหรบัการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมในด าเนินการ รายละเอียด ดงัแสดงไวใ้นบทที ่2 

หวัขอ้ 2.2 และตารางที ่2-2
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บทที2่ 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2.1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

บริษทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน EIA 

โดยในวนัท่ี 20 ธันวาคม 2567 ไดท้ าการส ารวจ สภาพการก่อสร้างโครงการร่วมกบัการสัมภาษณ์เจา้หน้าท่ีโครงการเพ่ือรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติ 

ตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567และเสนอ ผลการปฏิบัติท่ีได้มีการปฏิบติัจริง 

พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินการและ แนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ 

ดงัแสดงรายละเอียดในตารางท่ี2-1



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ 

ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค ทีไ่ม่

สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสนบัสนุน 

1. ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางกายภาพ 

1.1 สภาพภมูปิระเทศ 

- ดูแลบรเิวณพื้นทีโ่ครงการใหมี้ความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบรอ้ยอยู ่

เสมอ 

-โครงการจดัให้มีการดูแลบริเวณพื้นทีโ่ครงการให้มีความสะอาดและเป็น 

ระเบียบเรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

- รูปที ่2-3 

1.2 คณุภาพอากาศ 

1) ฝ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่นป้ายจ ากดัความเร็วไมเ่กนิ 

30 กโิลเมตร/ช ั่วโมง สนันูนลดความเร็ว เพือ่ไมใหเ้กดิการฟ้งกระจายของ 

ฝ่นบนถนน 

-โครงการมีการตดิต ัง้ป้ายแสดงขอ้ความวา่ “จ ากดัความเร็ว 30 

กโิลเมตร/ช ั่วโมง” 
- รูปที ่2-9 

2. หมั่นดูแลรกัษาความสะอาดบรเิวณถนนโดยอดึลา้งถนน เป็นครัง้คราว 

เพือ่ป้องกนัการฟ้งกระจายของฝ่นอนัเน่ืองจากถนน 

-โครงการไดจ้ดัใหพ้นกังานท าความสะอาดของโครงการด าเนินการล้างท า 

ความสะอาดบรเิวณพื้นถนนของโครงการเป็นประจ า 
- 

รูปที ่2-2 

2) มลพษิทางอากาศ 

1. ตดิต ัง้ป้ายหา้มตดิเครือ่งยนต์ทิง้ไวภ้ายในบรเิวณลานจอดรถใหส้ามารถ 

สงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและท ั่วถงึ 

-โครงการได้ตดิป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ทิง้ไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้ 

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งซดัเจนและท ั่วถงึ 

- รูปที ่2-10 

2. จดัระบบการจราจรภายในโครงการให้ชดัเจน รวมถงึการควบคุมการ 

ปฏบิตัติามของผูพ้กัอาศยั 

-โครงการได้จดัท าเส้นและสญัญาณจราจรบนถนนภายในพื้นที่โครงการ

อย่างชดัเจน เพื่อป้อนกนัไม่ให้เกิดความสบัสนด้านการเดินรถแก่ผู้พกั

อาศยัและผูม้าตดิตอ่โครงการ 

- 
รูปที ่2-5 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนบัสนุน 

3. จดัใหมี้เจา้หน้าทีค่อยควบคุมและอ านวยความสะดวกบรเิวณทางเช้า- ออก 

โครงการ 

-โครงการได้จดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยับริเวณทางเช้า-ออก 

เพื่ออ านวยความสะดวกและรกัษาความปลอดภยับริเวณด้านน้าโครงการ 

ตลอด 24 ชั่วโมง 

- 
รูปที ่2-13 

4. จดัใหมี้พื้นทีสี่เขียวภายในโครงการใหม้ากทีสุ่ด ขนาดพ้ืนทีร่วม 412.92 

ตารางเมตรโดยตน้ไมท้ีเ่ลือกใช้ได้แก ่หูกระจง สารภี ปีบ ตีนเป็ดน ้า 

หมากสง ไทรอนิโด ชาฮกเฮีย้น ลิน้มงักรใบเล็ก พลบัพลึงหนู ซุม้กระตา่ย 

เขียว แกว้เจา้จอม และหญา้ญีปุ่่น ซึง่จะสามารถดูดซบั 

คาร์บอนมอนอกไซด์ทีเ่กดิจากโครงการไดห้มด 

- โครงการได้จดัใหมี้เจา้หน้าทีดู่แลบ ารุงรกัษาใหพ้ื้นทีสี่เขียวของโครงการ 

มีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมีพื้นทีบ่รเิวณใดเสือ่มโทรม 

เจา้หน้าทีข่องโครงการจะดูแลเป็นพเิศษหรือปลูกทดแทนใหมท่นัที 

- 
รูปที ่2-1 และ รูปที ่2-4 

5. ดูแลบรเิวณพื้นทีโ่ครงการใหมี้ความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบรอ้ย 

อยูเ่สมอ 

-โครงการจดัให้มีการดูแลบริเวณพื้นทีโ่ครงการให้มีความสะอาดและเป็น 

ระเบียบเรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 
- 

รูปที ่2-2 

3) เสยีงและความส ั่นสะเทือน 

1. ก าหนดความเร็วของยานพาหนะตา่งๆทีส่ญัจรในพื้นทีโ่ครงการไมเ่กนิ 

30 กโิลเมตร/ช ั่วโมง -โครงการมีการตดิต ัง้ป้ายแสดงขอ้ความวา่ “จ ากดัความเร็ว 30 

กโิลเมตร/ช ั่วโมง” บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

- รูปที ่2-9 

2. ท าสนันูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการเพือ่ชะลอ 

ความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแลน่ของรถยนต์ 

-โครงการจดัให้มีการลดความเร็วของรถทีข่บัในโครงการด้วยการตดิป้าย 

เตือนใหใ้ช้ความเร็วไมเ่กนิ 30 กม./ชม. 
- 

รูปที ่2-9 

3.ตดิต ัง้ป้ายหา้มเรง่เครือ่งยนต์ไวบ้รเิวณทีจ่อดรถและทางวิง่ภายใน 

โครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

-โครงการได้ติดต ัง้ป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง 

ภายในโครงการใหเ้ห็นอยา่งซดัเจน 
- 

รูปที ่2-11 

4.ท าป้ายประกาศใหด้บัเครื่องยนต์ทนัทีเมือจอดรถแลว้ -โครงการไดต้ดิป้ายหา้มตดิเครือ่งยนต์ทิง้ไวภ้ายในบรเิวณลานจอดรถให้ - รูปที ่2-10 
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โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแกไ๊ข 

เอกสารสน้บสนุน 

 สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและท ั่วถงึ   

5.จดัใหมี้การปลูกตน้ไมภ้ายในพื้นทีโ่ครงการ - โครงการได้จดัใหมี้เจา้หน้าทีดู่แลบ ารุงรกัษา ใหพ้ื้นทีสี่เขียวของ 

โครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยูต่ลอดเวลา 
- 

รูปที ่2-1 และ รูปที ่2-

4 

1.4 คุณภาพน ้า 

1. จ ัดให้มีระบบบ าบ ัดน ้ า เ สียชนิดเดิมอากาศเ ล้ียงตะกอนเวียนกลับ 

(Activated Sludge process,.A/S) โดยโครงการมีระบบบ าบดัน ้าเสียของ 

โครงการจ านวน 1 ชุด ซึ่งประสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้าเสียเทา่กบัรอ้ย ละ 

92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน ้ า เ สียที่ เข้าระบบบ าบ ัดน ้ า 

เ สีย เท่าก ับ  309 มิล สีกร ัม /ลิตร และมีค่า  BOD ที่ออกจากระบบ 20 

มลิลกิรมั/ลติร 

-โครงการจดัให้มีการตรวจสอบคุณภาพน ้าก่อนและหลงัออกจากระบบ 

บ าบดัน ้าเสียทุกเดือน โดยก าหนดใหมี้คา่ BOD ทีอ่อกจากระบบ ไมเ่กนิ 

20 มก./ล. 

- 
รูปที ่2-14 

2. จดัให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรกัษา และควบคุมระบบ 

บ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปแตล่ะชุดใหท้ างานไดอ้ยา่งตอ่เน่ืองและมีประสทิธภิาพ 

- โครงการจดัใหมี้เจา้หน้าทีดู่แลระบบบ าบดัน ้าเสีย ใหส้ามารถท างานได ้

อยา่งมีประสทิธภิาพ 
- - 

3. จดัให้มีการดูแลระบบการก าจดัก๊าซมีเทนและระบบบ าบดั Aerosol 

และที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ทางโครงการได้ก าหนด 

มาตรการดงัน้ี 

-จดัให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู ้และมีความเชี่ยวชาญระบบในการจดัการและ 

ดูแลระบบ 

- โครงการจดัใหมี้เจา้หน้าทีดู่แลระบบบ าบดัน ้าเสีย ใหส้ามารถท างานได ้

อยา่งมีประสทิธภิาพ 
- - 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

-ตรวจสอบประสทิธภิาพ และสภาพการท างานของระบบทุกๆเดือน 

-ดูแลระบบจ ากดักา๊ซมีเทนและระบบบ าบดั Aerosol ตามคูมื่อการใช้งาน 

ระบบ 

   

4. ประสานใหส้ านกังานเขตพระโขนงมาสูบตะกอนสว่นเกนิจากระบบ บ าบดั

น ้าเสียส าเร็จรูปไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดือน 

-โครงการจะมีการประสานงานให้ส านกังานเขตเช้ามาสูบตะกอนส่วนเกนิ 

ประมาน 6 เดือน/คร ัง้ 
- - 

2. ทรพัยากรสิง่แวดลอ้ม ทางนิเวศวทิยา 

2.1 นิเวศวทิยาทางบก 

ด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อทรทัยากร 

สิง่แวดลอ้มทางกายภาพ ได้แก ่คุณภาพอากาศ เสียงและความส ั่นสะเทือน 

คุณภาพน ้า และคุณคา่การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อยา่งเครง่ครดั 

-โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบต่อ 

ทรพัยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ อย่างเคร่งครดั เพื่อลดและป้องกนั 

ผลกระทบตอ่สิง่แวดลอ้มทีอ่าจจะเกดิขึน้จากการด าเนินงานของโครงการ 

- - 

2.2 นิเวศวทิยาทางน ้า 

1. ดูแลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการใหส้ามารถท างานไดอ้ยา่งมี 

ประสทิธภิาพ 

- โครงการได้จดัให้มีเจ้าหน้าทีข่องโครงการตรวจสอบดูแล และซ่อมแซม 

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการอย่างต่อเน่ือง ท ัง้น้ีหากมีการช ารุดของ 

ระบบ เจ้าหน้าทีข่องโครงการจะด าเนินการซ่อมแซมให้กลบัมาใช้งานได้ 

อยา่งเต็มประสทิธภิาพโดยเร็วทีสุ่ด 

- - 

2. ด าเนินการตามมาตรการการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบตอ่ทรพัยากร 

สิง่แวดลอ้มไดแ้ก ่คุณภาพอากาศ เสียงและความส ั่นสะเทือน คุณภาพน ้า 

และคุณคา่การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อยา่งเครง่ครดั 

- โครงการได้ปฏิบ ัติตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบต่อ 

ทรพัยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ อย่างเคร่งคดั เพื่อลดและป้องกนั 

ผลกระทบตอ่สิง่แวดลอ้มทีอ่าจจะเกดิขึน้จากการด าเนินงานของโครงการ 

- - 
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โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

3. คณุคา่การใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใชน้ ้า 

1. โครงการจะจดัให้มีถงัเก็บน ้าใต้ดินคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 ถงั 

ความจุ 105 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้าช ัน้ดาดฟ้า 1 ถงั มีความจุรวม 30 

ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-บริโภคท ั้งหมด รวมปริมาณน ้า 

ส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภคและเพื่อการดบัเพลิง ท ัง้หมด 135 ลูกบาศก์ เมตร 

สามารถส า รองน ้ าที่ ส าหร ับจ่ า ยในชั้ ว โมง สู ง สุด  (19.57 ลูกบาศก์  

เมตร/ช ัว้โมง) ได้ 6.9 ชัว้โมง กรณีท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารองของใคร 

การมีช ัน้ตอนการด าเนินการดงัน้ี 

- ด าเนินการปิดระบบจ่ายน ้าเข้าถงัเก็บตวัอย่างน ้าส ารองท ัง้หมดไม่ให้จ่าย 

น ้าเข้าในส่วนทีต่้องการท าความสะอาดเพื่อท าให้ไม่มีการเพิ่มปริมาณน ้าใน 

สว่นทีต่อ้งการท าความสะอาดของถงัเก็บน ้าส ารอง 

- ด าเนินการสูบน ้าในส่วนที่ต้องการท าความสะอาดของถงัเก็บน ้าส ารองไป 

ใช้ประโยชน์ก่อนเพื่อให้ปริมาณในส่วนที่ต้องการท าความสะอาดของถงั 

เก็บน ้าส ารองจนหมด 

- ท าความสะอาดคราบสิง่สกปรกทีต่ดิคา้งภายในออกจนหมด 

-ใหมี้การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารองความถีอ่ยา่งน้อย 2 ครัง้/ปี 

- โครงการจดัใหมี้ ถงัเก็บน ้าใตด้นิคอนกรีตเสรมิเหล็ก จ านวน 1 ถงั ความ 

จุ 105 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้าช ั้นดาดฟ้า 1 ถงั มีความจุรวม 30 

ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าเพือ่อุปโภค-บรโิภคท ัง้หมด รวมปรมิาณน ้าส ารอง 

เพื่ออุปโภค-บริโภคและเพื่อการดบัเพลิง ท ั้งหมด 135 ลูกบาศก์เมตร 

สามารถส ารองน ้าที่ส าหรบัจ่ายในชั้วโมงสูงสุด (19.57 ลูกบาศก์เมตร/ 

ช ัว้โมง) ได ้6.9 ชัว้โมง 

- 
รูปที ่2-16 

2. จดัใหมี้เจา้หน้าทีค่อยดูแลรกัษาระบบเสน้ทอ่ประปา ใหอ้ยูใ่นสภาพดี โครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หน้าทีค่อยตรวจสอบดูแลรกัษาระบบเสน้ทอ่ประปา - - 
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โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

หากพบวา่ช ารุดใหด้ าเนินการซอ่มแซมทนัที อย่างต่อเน่ือง หากพบการช ารุดแตกหกัช่างประจ าโครงการจะด าเนินการ 

ซ่อมแซม โดยท ันที  ท ั้ง น้ีปัจ จุบ ันระบบด ังกล่าวเ ปิดใช้งานและมี 

ประสทิธภิาพดีสมบูรณ์ 

  

3. รณรงค์ใหผู้พ้กัอาศยัใช้น ้าอยา่งประหยดั - โครงการมีการรณรงค์การประหยดัน ้า - - 

3.2 การจดัการน ้า การบ าบดัน ้าเสยี 

1. จ ัดให้มีระบบบ าบ ัดน ้ า เ สียชนิดเดิมอากาศเ ล้ียงตะกอนเวียนกลับ 

(Activated Sludge process,.A/S) โดยโครงการมีระบบบ าบดัน ้าเสียของ 

โครงการจ านวน 1 ชุด ซึ่งประสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้าเสียเทา่กบัรอ้ย ละ 

92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน ้ า เ สียที่ เช้าระบบบ าบ ัดน ้ า 

เ สีย เท่าก ับ  309 มิล สีกร ัม /ลิตร และมีค่า  BOD ที่ออกจากระบบ 20 

มลิลกิรมั/ลติร 

-โครงการจดัให้มีการตรวจสอบคุณภาพน ้าก่อนและหลงัออกจากระบบ 

บ าบดัน ้าเสียทุกเดือน โดยก าหนดใหมี้คา่ BOD ทีอ่อกจากระบบ ไมเ่กนิ 

20 มก./ล. 

- 
รูปที ่2-14 

2.จดัเตรียมเครื่องเดิมอากาศจ านวน 1 เครื่องไว้ส าหรบัเป็นเครื่องส ารอง 

ส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

- โครงการมิได้มีการจดัเตรียมไว้ เน่ืองจากระบบบ าบดัของโครงการมี 

บรษิทัเอกชน คอ่ยดูแลบ ารุงรกัษาใหก้บัทางโครงการ 
- - 

3. จดัให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ 

บ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปแตล่ะชุดใหท้ างานไดอ้ยา่งตอ่เน่ืองและ มี ประสทิธภิาพ 

- โครงการได้จดัให้มีเจ้าหน้าทีข่องโครงการตรวจสอบดูแล และซ่อมแซม 

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการอย่างต่อเน่ือง ท ัง้น้ีหากมีการช ารุดของ 

ระบบ เจา้หน้าทีข่องโครงการจะด าเนินการซอ่มแซมใหก้ลบัมาใช้งานได้ 

- - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแกไ๊ข 

เอกสารสนบัสนุน 

 อยา่งเต็มประสทิธภิาพโดยเร็วทีสุ่ด   

4. จดัใหมี้การดูแลระบบการก าจดักา๊ซมีเทนและระบบบ าบดั Aerosol 

และทีเ่กดิขึน้จากระบบบ าบดัน้ีาเสียของโครงการ ทางโครงการไดก้ าหนด 

มาตรการดงัน้ี 

- จดัใหมี้เจา้หน้าทีท่ีมี่ความรู ้และมีความเชีย่วชาญระบบในการจดัการ 

และดูแลระบบ 

- ตรวจสอบประสทิธภิาพ และสภาพการท างานของระบบทุกๆเดือน 

- ดูแลระบบจ ากดักา๊ซมีเทนและระบบบ าบดั Aerosol ตามคูมื่อการใช้งาน 

ระบบ 

-โครงการจดัให้มีการดูแลระบบการก าจดัก๊าซมีเทนและระบบบ าบดั 

Aerosol และทีเ่กดิขึน้จากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
- - 

5.ประสานใหส้ านกังานเขตพระโขนงมาสูบตะกอนสว่นเกนิจากระบบ บ าบดั

น ้าเสียส าเร็จรูปไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดือน 

-โครงการจะมีการประสานงานให้ส านกังานเขตเช้ามาสูบตะกอนส่วนเกนิ 

ประมาน 6 เดือน/คร ัง้ 
- - 

3.3 การจดัการสระวา่ยน ้า 

1.โครงสรา้งสระวา่ยน ้าเป็นคอนกรีตเสรมิเหล็ก น ้าซมึไมไ่ด ้ผนงัเรียบ อยู ่

ในสภาพดีและท าความสะอาดได้ 

-โครงการมีการดูแลสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีและท าความสะอาดไดง้า่ย - รูปที ่2-27 

2.จดัใหมี้รางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระวา่ยน ้า อยูใ่นสภาพดีและไม่มีน ้า 

ลน้ออกจากราง 

- โครงการจดัให้มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า อยู่ในสภาพดี 

และไมมี่น ้าลน้ออกจากราง 
- 

รูปที ่2-27 

3.จดัใหมี้ป้ายบอกความลกึของสระวา่ยน ้าทีส่ามารถมองเห็นไดอ้ยา่ง ซดัเจน - ปจัจุบนัอยู่ในระหว่างการแก้ไขปรบัปรุง เน่ืองจากของเดิมมีการช ารุด 

เสียหาย 
- - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

4.จดัใหมี้แสงสวา่งเพียงพอท ั่วบรเิวณสระวา่ยน ้าเพือ่ให้มองเห็นไดซ้ดัเจน 

ในกรณีทีมี่การเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

โครงการจดัใหมี้แสงสว่างเพียงพอท ั่วบริเวณสระว่ายน ้าเพื่อใหม้องเห็นได้ 

ซดัเจน ในกรณีทีมี่การเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
- 

รูปที ่2-27 

5.ก าหนดใหมี้เจา้หน้าทีป่ระจ าพื้นทีส่ระวา่ยน า เพือ่ควบคุมดูแลและให ้

ความช่วยเหลือในกรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน 

- โครงการจดัใหมี้กลอ้ง CCTV บรเิวณสระวา่ยน ้าและโดยท ั่วโครงการ 
- 

รูปที ่2-22 

6.จดัใหมี้อา่งลา้งมือ ทีล่า้งเทา้ และบรเิวณลา้งตวักอ่นลงสระวา่ยน า -โครงการจดัใหมี้จุดลา้งตวักอ่นลงสระวา่ยน ้าไวเ้รียบรอ้ยแลว้ - รูปที ่2-27 

7.จดัใหมี้หอ้งเปลีย่นเส้ือผา้ ตูเ้ก็บสิง่ของ ทีว่างหรือเก็บรองเทา้ส าหรบั 

ผูใ้ช้บรกิาร 

- โครงการจดัใหมี้หอ้งน ้าบรเิวณสระว่ายน ้า เพื่อเป็นสถานทีใ่นการเปลีย่น 

เส้ือผา้ 
- 

รูปที ่2-27 

8.จดัใหมี้หอ้งน าและหอ้งส้วมแยกจากกนัใหบ้รกิารในบรเิวณสระวา่ยน า -โครงการจดัใหมี้หอ้งน าบรเิวณสระวา่ยน ้า - รูปที ่2-27 

9.ก าหนดใหมี้ฃอ้ฏนิ้ตสิ าหรบัผูท้ีม่าใช้บรกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระวา่ยน ้าให ้

มองเห็นซดัเจน อาทเิช่น 

-ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าทีส่ะอาด 

-ตอ้งช าระลา้งรา่งกายกอ่นลงสระทุดคร ัง้ 

-ผูท้ีเ่ป็นโรคตาแดง โรคผวิหนงั เป็นหวดั หูน าหนวกหรือโรคตดิตอ่อืน่ๆ 

หา้มลงเลน่ในสระวา่ยน ้า 

-หา้มน าสตัว์เล้ียงเช้ามาในบรเิวณสระวา่ยน า 

-หา้มน าอาหารและเครื่องดืม หรือขวดแลว้ เช้ามาภายในพื้นทีส่ระวา่ยน า 

-เด็กอายุต ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูแ้กครองหรือผูผ้กิสอนคอยดูแล 

-วธิีปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

- โครงการได้มีการตดิป้ายข้อปฏบิตั ิส าหรบัผูท้ีม่าใช้สระวา่ยน าไว้บรเิวณ 

สระวา่ยน าใหเ้หน้ไดซ้ดัเจนเพือ่ผูใ้ช้สระวา่ยน ้าจะไดอ้า่นท าความเช้าใจได ้

งา่ย 

- 
รูปที ่2-27 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) 
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บรษิทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากดั 

ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสนบัสนุน 

3.3 การระบายน ้า 

1. หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือน 

เพื่อป้องกนัมใิห้มีการสะสมของตะกอนดนิในบ่อพกัทีเ่ป็นสาเหตุให้เกิดการ 

อุดตนั ซึง่เป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

- โครงการมีการดูแลบ่อระบายนั้าของโครงการไม่ให้มีการอุดตนั เพื่อ 

สะดวกตอ่การระบายนัา้ของโครงการ 
- 

รูปที ่2-43 

2.จดัท าร ั่วโครงการเป็นก าแพงทึบจากพื้นสูง 1.2 เมตร แล้วจึงเป็นร ัว้โปร่ง 

เพือ่ป้องกนันัา้ทว่มโครงการในระดบัเบ้ืองตน้ 

-โครงการจดัท าร ั่วโครงการเป็นก าแพงทึบจากพื้นสูง 1.2 เมตร แล้วจึง 

เป็นร ัว้โปรง่ เพือ่ป้องถนันัา้ทว่มโครงการในระดบัเบ้ืองตน้ 
- 

รูปที ่2-42 

3.ติดต ั้งปัมจุ่มแบบชั่วคราวที่บ่อก่อนสุดท้ายที่ปล่อยออกสู่ท่อระบายนั้า 

สาธารณะ เพือ่ระบายน ้าทีซ่มึเขา้โครงการ 

-โครงการมไิด้มีการตดิต ัง้ปั้มจุ่มแบบชั่วคราวทีบ่่อกอ่นสุดทา้ยทีป่ลอ่ยออก 

สูท่อ่ระบายน ้าสาธารณะ 
- - 

3.4 การจดัการมลูฝอย 

1. จดัถงัรองรบัมูลฝอยขนาด 50-120 ลิตร แบบมีฝาปิดมิดชิดไวในทุกช ั้น 

ที่มีห้องพกั (ถงัขยะมูลฝอยขนาด 120 ลิตร ส าหรบัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั และ 

มูลฝอยเปียก 1 ถงั ) และจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอย 

จากถงัรอบรบัมูลฝอย คดัแยกมูลฝอยจากนั้นน ามูลฝอยไปรวมไว้ที่ห้องพกั 

มูลฝอยรวมเพือ่ใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของเขตพระโขนงมาจดัเก็บต่อไป 

- โครงการจดัให้มีถงัรองรบัมูลฝอยประจ าช ั้นเอาไว้แล้ว และจดัให้มีจุด 

รวบรวมมูลฝอยเพื่อให้ทางส านกังานเขตพระโขนงเข้ามารบัไปก าจดั

ตอ่ไป 

- 
รูปที ่2-17 และ รูปที ่2-

18 

2. จดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั ต ัง้ไว้ด้านหน้า 

ห้องพกัมูลฝอยแห้งของโครงการ และจดัให้มีพนกังานรวบรวมมูลฝอย 

อนัตรายใส่ถุงสีส้ม และน ามาไว้ยงัถงัมูลฝอยอนัตรายที่ต ัง้อยู่ในห้องพกัมูล 

ฝอยรวมแยกจากมูลฝอยอืน่ใหช้ดัเจน 

- ทางโครงการมีการประชมสมัพนัธ์ใหลู้กบา้นน าขยะอนัตราย 

  หรือขยะตดิเชื้อไปทิง้ ยงัจุดรวบรวมมูลฝอยเลย  

 

- 
รูปที ่2-18 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสนบัสนุน 

3. การเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไมใหมี้ปรมิาณหรือนัา้หนกัมาเกนิไป โดยบรรจุ 

ปรมิาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

จดัให้เจ้าหน้าทีเ่ก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือนั้าหนกัมาเกนิไป 

โดยบรรจุปรมิาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 
- - 

4. กอ่นรวบรวมมูลฝอยจากจุดตา่งๆ ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยของโครงการ 

ตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่น เพือ่ป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อ 

การขนยา้ย 

- เจ้าหน้าที่ต้องมดัปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายและ 

สะดวกตอ่การขนยา้ย 
- - 

5. จดัใหมี้หอ้งพกัพกัมูลฝอยรวมต ัง้อยูท่ีช่ ัน้ลา่งของอาคาร ขนาดความจุ 

4.92 ลูกบาศก์เมตรซึ่งรองรบัมูลฝอยจากอาคารได้ 

- โครงการมีการก าหนดให้มีจุดรวบรวมมูลฝอยไว้บริเวณหลงัป้อมยาม 

เพือ่ สะดวกตอ่ส านกังานเขตพระโขนงเขา้มาขนยา้ยมูลฝอยไปก าจดั 
- 

รูปที ่2-18 

6. จดัใหมี้การท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยอยา่งสม ่าเสมอสปัดาห์ละ 1 ครัง้ 

เพือ่ป้องกนัการเพาะตวัของเชื้อโรค 

-โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าความสะอาดห้อพกัมูลฝอยเป็นประจ าทุก 

วนั 
- 

รูปที ่2-17 

7. หอ้งพกัมูลฝอยรวมจะต้องมีประตูมดิชดิ เพือ่ป้องกนักลิน่รบกวนผูอ้ยู ่

อาศยัและชุมชนบรเิวณใกลเ้คียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงทีมี่การเก็บขน 

มูลฝอยเทา่นัน้ 

- ห้องพกัมูลฝอยประจ าช ั้นต้องมีการปิดประตูมิดชิด เพื่อป้องกนักลิ่น 

รบกวน 
- 

รูปที ่2-18 

8. บรเิวณพื้นหอ้งพกัมูลฝอยรวมจะตอ้งจดัใหมี้ทอ่รวมรวมน ้าจากการลา้ง 

หอ้งพกัมูลฝอยเขา้สูร่ะบบบ าบดันัา้เสียส าเร็จรูปของโครงการ 

-โครงการมไิดมี้การจดัทา่ทอ่ระบายน ้าในหอ้งพกัมูลฝอยไว้ 
- - 

9. จดัใหมี้แมบ่า้นดูแลรกัษาความสะอาดบรเิวณหอ้งพกัมูลฝอยแตล่ะช ัน้ 

และหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

-โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าความสะอาดห้อพกัมูลฝอยเป็นประจ าทุก 

วนั 
- 

รูปที ่2-17 

10. จดัใหมี้พนกังานขนยา้ยมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยมายงัรถเก็บขนมูล 

ฝอย เพือ่อ านวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยใหก้บัส านกังานเขต 

- โครงการจดัใหแ้ม่บา้นเป็นผู้ขนยา้ยมูลฝอยไปยงัจุดรวบรวมมูลฝอย เพือ่ 

สะดวกตอ่เจา้หน้าทีข่องส านกังานเขตพระโขนงรบัไปก าจดัตอ่ไป 
- - 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

พระโขนง    

11. ควบคุมพนกังานไมใหน้ ามูลฝอยมากองไวเ้พือ่รอการเก็บขน -โครงการควบคุมพนกังานไมใหน้ ามูลฝอยมากองไวเ้พือ่รอการเก็บขน - - 

12. ตดิตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตพระโขนงให ้

มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอยา่งสม ่าเสมอทุกวนัโดยไม่มีการตกคา้ง 

-โครงการประสานงานกบัส านกังานเขตพระโขนงให้มาเก็บมูลฝอยจาก 

โครงการอยา่งสม ่าเสมอ โดยไมมี่การตกคา้ง 
- - 

13. ประสานกบัรา้นซ้ือของเกา่บรเิวณใกลเ้คียงใหเ้ขา้มารบัซ้ือมูลฝอยที ่

สามารถน ากลบัมาใชไัด้อีกโดยตรง 

- ภายหลงัการคดัแยกขยะ พนักงานท าความสะอาดจะน ามูลฝอยที่ 

สามารถน ากลบัมาใช้ได้ไปขายให้กบัรา้นซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง เพื่อ 

เพิม่มูลคา่ใหก้บัขยะและเพิม่รายไดืใหก้บัพนกังาน ท าความสะอาด 

- - 

3.5 การใชไ้ฟฟ้า 

1. แนะน าและรณรงค ใหค้นงานใช้ไฟฟ้าอยา่งประหยดั โดย 

- ปิดสวิตช์ไฟและเครือ่งใช้ไฟฟ้าทุกชนิดเมือ่เลกิใช้งาน 

- เลือกซ้ือเครือ่งใช้ไฟฟ้าที’่ไดม้าตรฐานเบอร์ 5 

-ใช้หลอดไฟและบลัลาสต์ประหยดัไฟ 

- หมั่นท าความสะอาดหลอดไฟเพือ่เพิม่แสงสวา่งโดยไมต่้องใช้พลงังานมาก 

ขึน้ 

- ใช้หลอดไฟทีมี่วตัต์ต า ส าหรบับรเิวณทีจ่ าเป็นตอ้งเปิดทิง้ไวท้ ัง้คืน 

- มีการตดิป้ายรณรงค์การประหยดัพลงังานไว้ และมีการเลือกใช้หลอดไฟ 

ประหยดัพลงังาน เครือ่งใช้ไฟฟ้าทีมี่ฉลากเบอร์ 5 

- 
รูปที ่2-30 

รูปที ่2-31 

และ รูปที ่2-37 

2.การจา่ยไฟฟ้าและพลงังาน ส าหรบัขบัเคลื่อนอุปกรณ์กอ่สรา้งต้องเป็นไป 

ตามกฎวงจรไฟฟ้าทีถู่กตอ้ง 

- มีการจา่ยไฟฟ้าและพลงังานทีถู่กตอ้งตามวงจร 
- 

รูปที ่2-32 

3.จดัใหมี้เจา้หน้าทีจ่ดบนัทกึสถติกิารใช้ไฟฟ้าทุกเดือนและจดัท าป้ายที่ -โครงการมีการจดบนัทกึสถติตกิารใช้ไฟฟ้าเป็นประจ าทุกเดือน - ภาคผนวก 3 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแกไข 

เอกสารสน้บสนุน 

ทางเขา้-ออกโครงการเพือ่บอกสถติกิารใช้ไฟฟ้าทุกเดือน ซึง่เป็นการเตือน 

ใหมี้การประหยดัไฟฟ้ามากขึน้ 

   

3.6 การอนุรกัษ์พลงังาน 

การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าของเจา้ของโครงการ 

โครงการไดอ้อกแบบอาคารเพือ่เป็นการอนุรกัษ์พลงังานเพือ่ใหส้อดคล้อง 

กบัขอ้กฎหมาย และก าหนดใหมี้มาตรการการอนุรกัษ์พลงังานในสว่น 

เจา้ของโครงการและการออกแบบดงัน้ี 

- คา่ถา่ยเทความรอ้นรวมของผนงัดา้นนอกของอาคารในสว่นทีมี่การปรบั 

อากาศ ( Overall Themal Transfer Value : OTTV) มีคา่เทา่กบั 29.06 

(ไมเ่กนิ 30 วตัต์ตอ่ตารางเมตร) 

- คา่ถา่ยเทความรอ้นรวมของหลงัอาคารในสว่นทีมี่การปรบัอากาศ (Roof 

Thermal Transfer Value :RTTV) มีคา่เทา่กบั 4.81 (ไมเ่กนิ 10 วตัต์ตอ่ 

ตารางเมตร) 

- อุปกรณโฟฟ้าส าหรบัส่องสว่างภายในอาคารสูงสุดเท่ากบั 6.96 วตัต์ต่อ 

ตารางเมตรของพื้นทีใ่ช้งาน (ไมเ่กนิ 12 วตัต์ตอ่ตารางเมตรของพื้นทีใ่ช้ 

งาน) 

- การใช้กระจกในห้องพกัต่างๆ เพื่อเป็นช่องรบัแสงจากธรรมชาติ จะ 

เลือกใช้กระจกใสตดัแสง คุณสมบตัใินการดูดซบัพลงังานความรอ้นต า 

- โครงการมีการออกแบบอาคารเพื่อเป็นการอนุรกัษ์พลงังานเพื่อให้ 

สอดคลอ้งกบัขอ้กฎหมาย และก าหนดใหมี้มาตรการการอนุรกัษ์พลงังาน 

- - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

และมีการสะท้อนแสงน้อยเพื่อลดความร้อนที่จะเข้ามาในตวัอาคาร แต่ 

ในทางกลบักนัช่องแสงน้ีจะช่วยลดการใช้แสงจากไฟฟ้า 

- ในชั้นตอนการออกแบบและจดัวางผงัห้อง โครงการได้จดัให้ส่วนของ 

ห้องรบัแขกหรือห้องนอนอยู่ภายนอกเพื่อให้อากาศและแสงแดดถ่ายเทได้ 

สะดวก นอกจากน้ียงัเป็นการลดใช้พลงังานจากระบบเครื่องปรบัอากาศที่ 

ตดิต ัง้ในสว่นของหอ้งพกัอาศยั 

- การเลือกวสัดุตกแต่งอาคาร การทาสีอาคารด้วยสีโทนอ่อน บริเวณส่วนที่ 

เป็นคอนกรีตเพื่อสะท้อนแสงที่ดี และทาภายในอาคารเพื่อให้ห้องสว่าง 

มากขึน้ 

- การเลือกระบบระบายอากาศ ระบบปรบัอากาศที่เหมาะสมและการ รกัษา

อุณหภูมอิาคารใหอ้ยูใ่นระดบัทีเ่หมาะสมมีมาตรการดงัน้ี 

1) ตวัอาคารจะได้รบัการออกแบบให้แต่ละช ั้นมีพื้นที่เปิดโล่งรบัแสงสว่าง 

จากภายนอก รวมถงึจดัให้มีการระบายอากาศ โดยวิธีธรรมชาตใิห้มาก ทีสุ่ด 

เพื่อลดการใช้พล ังงานไฟฟ้า ส าหร ับการใช้แสงสว่างในอาคารและ 

เครือ่งปรบัอากาศใหม้ากทีสุ่ด 

2) การออกแบบอาคารและระบบปรบัอากาศให้เหมาะสมและการเลือกใช้ 

อุปกรณ์และเครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆเป็นแบบประหยดัไฟเบอร์ 5 โดยเฉพาะ 

การเลือกเครือ่งปรบัอากาศใหมี้คา่สมัประสทิธึใ๋นการท างาน (COP) หรือ 
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อตัราส่วนประสิทธิภาพพลงังาน (EER) สูง และต้องให้สอดคล้องเหมาะสม 

กบัคา่การออกแบบและลกัษณะการใช้งานเพือ่ลดการใช้พลงังานไฟฟ้าลง 

3) ต ัง้เทอร์โมสแตทใหค้วบคุมอุณหภูมทิีพ่อเหมาะกบัความสบาย ( 25.526.7 

°C ) ไมค่วรต ัง้เทอร์โมสแตทวา่เป็นปกตหิรือไม่ 

4) ตรวจสอบอุดรอบรั่วผนงั ฝ้าเพดาน ประตู หน้าตา่ง หรืออืน่ๆ 

5) หลีกเลี่ยงการเก็บเอกสารหรือวสัดุอื่นใดที่ไม่จ าเป็นต้องใช้งานพื้นทีท่ีใ่ช้ 

ระบบปรบัอากาศเพื่อลดการสูญเสียการใช้พลงังานในการปรบัอากาศ 

ภายในอาคาร 

6) ทดสอบและปรบัแต่งระบบให้สมบูรณ์อยู่เสมอตามหมายก าหนดการ 

ทีต่ ัง้ไวต้ลอดอายุการใช้งานของระบบอยา่งเช่น 1-2 ครัง้/ปี 

- การใช้แสงสวา่งภายในอาคารอยา่งมีประสทิธภิาพมีมาตรการ ดงัน้ี 

1) ออกแบบระบบแสงสว่างภายในอาคาร โครงการได้ใช้หลอดไฟ 

ประหยดัพลงังาน เช่น หลอดผอม หลอดตะเกียบ หรือ หลอดคอมแพคที 

ฟลูออเรสเซนต์ เป็น โดยใช้หลอดไฟที่มีวตัต์ค าส าหรบัพื้นที่สาธารณะ 

หรือพื้นทีท่ีมี่ความจ าเป็นตอ้งเปิดไฟไวต้ลอดเวลา 

2) ภายในห้องพกัหรือบริเวณทีมี่การใช้โคมไฟฟ้าควรใช้โคมไฟแบบมีแผ่น 

สะท้อนแสง เพื่อช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็ม 

ประสทิธภิาพ ท าใหไ้มจ่ าเป็นตอ้งใช้หลอดไฟวตัต์สูง จงึช่วยประหยดั 
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พลงังานไดเ้ป็นอยา่งดี    

มาตรการดา้นการอนุรกัษ์พลงังานทีผู่พ้กัอาศยัปฏบิตั ิ

- สง่เสรมิการประชาสมัพนัธ์มาตรการประหยดัไฟฟ้าร่วมกบัมาตรการ 

อนุรกัษ์พลงังานอืน่ๆ ใหแ้กผู่ท้ีพ่กัอาศยัและพนกังาน ไดแ้ก่ 

1) ปิดเครือ่งใช้ไฟฟ้าทุกคร ัง้เมือ่อกจากหอ้งพกั 

2) ถอดปลัก๊เครือ่งไฟฟ้าหลงัใช้งาน 

3) การเปิด/ปิด เครือ่งปรบัอากาศภายในหอ้งพกัเมือ่ไมไ่ดีใช้งาน 

4) ตดิป้ายแนะน าวธิีการใช้เครื่องไฟฟ้าใหถู้กตอ้ง โดยเฉพาะการต ัง้ 

อุณหภูมเิครือ่งปรบัอากาศภายในหอ้งพกัใหเ้หมาะสมประมาณ 25-26 

องศาเซลเซียส 

5) ขึน้-ลง ช ัน้เดียวควรใช้บนัไดแทนการใช้ลฟิท์ 

6) ปิดกอ๊กน ้าใหส้นิท ไมป่ลอ่ยใหน้ ้าไหลทิง้ 

7) ไมรี่ดผา้คร ัง้ละ 1 ตวั เพราะเป็นการสิน้เปลืองพลงังาน 

8) ตากผา้ดว้ยแสงแดดแทนการอบผา้ดว้ยเครือ่ง 

9) ปลูกตน้ไมเ้พือ่ให้รม่เงา 

10) หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝ่นละอองหรือบ ารุงรกัษาอุปกรณ์โฟฟ้า 

แสงสวา่ง และเครือ่งปรบัอากาศอยา่งตอ่เน่ืองและสม ่าเสมอ 

โครงการมีการส่งเสริมการประชาสมัพนัธ์มาตรการประหยดัไฟฟ้าร่วมกบั 

มาตรการอนุรกัษ์พลงังานอื่นๆ ให้แก่ผู้ที่พกัอาศยัและพนกังานได้ทราบ 

โดยท ั่วกนั 

- - 
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3.7 การป้องกนัอคัคีภยั 

จดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัส าหรบัอาคารชุดพกัอาศยั โดย 

สามารถสรุปรายละเอียดได้ดงัน้ี 

ระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยั ตดิต ัง้ในทุกช ัน้ของอาคาร ประกอบด้วย 

- แผงควบคุม ( Fire Alarm Control Panel :FCP ) จะท าหน้าที่เป็นศูนย์ 

รวมการรบั-ส่ง สญัญาณตรวจรบัโดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ ทีด่ดิต ัง้ไว้เริ่ม 

ท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม 

ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบท ั่ว 

ท ัง้อาคารโดยจะต ัง้อยูใ่นหอ้งส านกังานนิตบุิคคล ช ัน้ลา่ง 

- อุปกรณ์ส่งสญัญาณให้หนีไฟ เป็นสญัญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ตืดต ัง้ 

บรเิวณโถงทางเดนิ โถงลฟิท์ และบนัไดหนีไฟในแตล่ะช ัน้ 

- อุปกรณ์แจง้เหตุ ตืดต ัง้ท ัง้ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจ้งเหตุทีใ่ช้ มือ 

ดงัน้ี 

1) ชุดกดแจ้ ง เหตุแบบใช้ มือ  (Manual station) พร้อมส ัญญาณเ สียง 

ตดิต ัง้บรเิวณโถงทางเดนิ โถงลฟิท์ และบนัไดหนีไฟในแตล่ะช ัน้ 

2) เครื่องตรวจจ ับคว ัน (Smoke Detector) ตืดต ั้งเครื่องตรวจจ ับคว ัน 

ภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง หอ้งส าหนกังานนิตบุิคคล โถงลฟิท์ หอ้ง ออกก าลงักาย 

หอ้งเครือ่ง และทางเดนิในแตล่ะช ัน้ 

-โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัส าหรบัอาคารชุดพกั 

อาศยัไวเ้รียบรอ้ยแลว้ 

- 
รูปที ่2-23 
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3) เครื่องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ติดต ั้งบริเวณทางรถวิ่งและ 

ที่จอดรถ ห้องน ้า และห้องพกัมูลฝอย ระบบป้องกนัอคัคีภยัระบบป้องกนั 

เพลงิไหม ้ประกอบดว้ย 

- ระบบทอ่ยืนตดิต ัง้ต ัง้แตช่ ัน้ล่างไปยงัช ัน้บนสุด 

- ตู้ เก็บสายฉืดน ้ าด ับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 

จดัเตรียมตู้ดบัเพลิง (FHC) ส าหรบัขนาดเส้นผ่านซูนย์กลาง 25 มม. ยาว 

30ม. และวาล์ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. ส าหรบัต ารวจดบัเพลิง 

ใช้งาน 

- ท่อรบัน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร มีขนาด 4”x 2 1/2”x2 1/2” แบ่ง ออกเป็น 2 

ส่ วน  คื อส าหร ับร ับน ้ า จ ากรถด ับ เพลิ ง เช้ าล ัง เก็บน ้ า  และส าหร ับ 

รบัน ้าจากรถดบัเพลงิภายในอาคาร ตดิต ัง้บรเิวณหน้าโครงการ 

- ติดต ัง้เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื่องดบัเพลิงเคมีชนิดผงเคมีแห้ง 

ขนาดความจุ 7 กิโลกรมั ติดต ัง้ทุกระยะรศัมีไม่เกิน 30 เมตร และบริเวณที่ 

เสีย่งตอ่การเกดิอคัคีภยั โดยตดิต ัง้ไวร้วมกบัตูส้ายฉืดน ้าดบัเพลงิทุกตู้ 

- บนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง มีความสูงจากชั้นดาดฟ้าถึงพื้นดิน โดยอยู่ 

ห่างกนัไม1เกิน 60 เมตร และมีความกว้างของช ั้นบนัไดตามที่กฎหมาย 

ก าหนด ส าหรบัช ั้นล่างผู้อพยพหนีไฟสามารถออกสู่ภายนอกอาคารได้ 

โดยตรง ส าหรบัช ัน้จอดรถที ่2 ถงึช ัน้สูงสุดจะใช้บนัไดหนีไฟ (บนัได ST1 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

และ ST2) เป็นต้น ทางหลกัในการหนีไฟลงสู่ช ั้นล่างซึ่งออกสู่ภายนอก 

อาคารไปรวมกนัทีจุ่ดรวมคนไดใ้ดยตรง 

- บนัไดหนีไฟสามารถล าเลียงคนออกสูภ่ายนอกอาคารไดภ้ายใน 5 นาที 

- บนัไดหนีไฟของโครงการท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งเป็นวสัดุทนไฟ 

และไมผุ่กรอ่น มีความกวา้ง 1.5 เมตร 1 บนัได และกวา้ง 0.9 เมตร 1 บนัได 

- บนัไดหนีไฟมีผนงักนัไฟโดยรอบ และมีการติดต ั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

บรเิวณผนงัชานพกับนัได 

- ติดต ัง้ป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ซดัเจน ป้ายบอกทางหนี 

ไฟจะใช้ค าว่า “ Exit ทางออก “ และ “ Fire Exit ทางหนีไฟ “ ตวัอกัษร 

สูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นซดัตลอดเวลา 

ท ัง้ภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดต ัง้ไว้ที่บริเวณทางเช้า-ออก บนัได้ 

หนีไฟ โถงลฟิท์ และทางเดนิ 

- ประตูหนีไฟของโครงการ มีความกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร ท าด้วย 

วสัดุทนไฟและเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอก พร้อมติดต ัง้อุปกรณ์ 

ชนิดบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง 

   

2. จดัให้มีจุดรวมคนเบ้ืองต้นภายในโครงการ บริเวณพื้นที่ว่างด้านทิศ 

เหนือของพื้นทีโ่ครงการ ขนาดพื้นที ่110 ตารางเมตร สามารถรองรบั 

- โครงการจดัใหมี้จุดรวมพลไว้บรเิวณหน้าโครงการเรียบรอ้ยแลว้ พรอ้ม 

ตดิป้ายใหเ้ห็นไดซ้ดัเจน 
- 

รูปที ่2-20 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

จ านวนคน 440 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นทีย่ืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 

ซึง่เพียงพอตอ่จ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการทีมี่จ านวน 407 คน 

   

3. จดัใหมี้การตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ใหส้ามารถใช้งาน 

ไดอ้ยูเ่สมอ หากพบวา่มีการเสียหายหรือใช้การไมไ่ด ใหรี้บด าเนินการแกไ้ข

ทนัท ี

- โครงการมีการตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั ใหมี้ความพรอ้มในการใช้ 

งานกรณีฉุกเฉินทนัที 
- - 

4.จดัอบรมและซอ้มการอพยพคน กรณีเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ 

โดยตดิตอ่ประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิพระโขนงใหม้าจดัอบรมและ 

ซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

- ทางโครงการจดัใหมี้การซอ้มอพยพหนีไฟช่วงเดือน กนัยายน ของทุกปี 

 
- - 

3.8 ระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ทีใ่ช้ระบายอากาศใหส้ามารถ ใช้งานได้อยูเ่สมอ 

โดยจะตรวจสอบช่องเปิดตา่งๆ ไมใ่หมี้ สิง่กีดขวางก ัน้การระบายอากาศ 

- โครงการได้จดัให้มีเจ้าหน้าทีต่รวจสอบ ดูแล อุปกรณ์ ทีใ่ช้ระบายอากาศ 

และช่องเปิดต่างๆ ให้สามารถท างานได้อย่างมีประสทิธิภาพอยู่ตลอดเวลา 

ท ัง้น้ีหากพบ มีสิง่กีดขวางช่องทางระบายอากาศ เจ้าหน้ทีข่องโครงการจะ 

ด าเนินการเคลือ่นยา้ยใหอ้ยูใ่นพื้นทีท่ีเ่หมาะสม โดยทนัที 

- 
รูปที ่2-26 

2. ตืดต ัง้ป้ายหา้มตืดเครือ่งยนต์ท ัง้ไวภ้ายในบรเิวณทีจ่อดรถ ใหส้ามารถ 

สงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและท ั่วถงึ 

-โครงการได้ตืดป้ายห้ามตืดเครื่องยนต์ท ัง้ไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้ 

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งซดัเจนและท ั่วถงึ 
- 

รูปที ่2-10 

3. จดัใหมี้พื้นทีสี่เขียวภายในโครงการใหม้ากทีสุ่ด ขนาดพ้ืนทีร่วม 412.92 

ตารางเมตร 

-โครงการจดัใหมี้พื้นทีสี่เขียวภายในโครงการใหม้ากทีสุ่ด 
- 

รูปที ่2-4 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

3.9 การจราจร 

1. จดัให้มีพนกังานรกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ 

พกัอาศยัในการเข้า-ออกโครงการ ไมให้เกดิการกีดขวางการจราจรบนถนน 

ซอยสุขุมวทิ 52 โดยเน้นใหร้ถสามารถเขา้โครงการไดส้ะดวด และรวดเร็ว 

- โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยั ที่คอยอ านวยความ 

สะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยั 
- 

รูปที ่2-13 

2. จดัท าสติ๊กเกอร์/บตัรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ ติดด้านหน้ารถของ 

ผู้ที่พกัอาศยัในโครงการ เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบ และรวดเร็วใน 

การผา่นเขา้-ออกโครงการไมเ่กดิการกีดขวางการจราจร 

-โครงการจดัให้สติก้เกอร์ตดิหน้ารถผู้เช่าทุกคนั เพื่อง่ายต่อการปฎบิตังิาน
และรวดเร็ว - - 

3. โครงการจะจดัท าป้ายและสญัญาณจราจรบนพื้นทางให้ชดัเจน และไม่ 

ก่อให้เกิดความสบัสนของผู้ขบัขี่ ท าให้การเคลื่อนตวัของรถในโครงการ 

และบรเิวณทางเขา้-ออก โครงการสามารถท าไดอ้ยา่งดี และปลอดภยั 

- โครงการจดัท าป้ายและสญัญาณจราจรบนพื้นทางให้ซดัเจน และไม่ 

กอ่ใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขี ่
- 

รูปที ่2-5 

4. ติดต ัง้ป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

ที่สามารถมองเห็นได้อย่างซดัเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอ 

รถได้ทนั เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภยั และลดการเดินรถที่ใซ้ 

ความเร็วไม่เหมาะสม อนัเป็นสาเหตุของปญัหาจราจรและอุบตัิเหตุบริเวณ 

ทางเขา้-ออกโครงการได ้

- โครงการมีการตดิต ัง้ป้ายชือ่โครงการ ลูกศรแสดงทศิทาง บรเิวณทางเขา้- 

ออกโครงการ ทีส่ามารถมองเห็นไดอ้ยา่งซดัเจน 
- 

รูปที ่2-5 และ รูปที ่2-

19 

5. ตดิต ัง้ไฟฟ้าแสงสวา่งบรเิวณช่องทางเขา้-ออกโครงการ ใหส้ามารถ 

มองเห็นรถทีเ่ขา้และออกโครงการได้อยา่งซดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- โครงการติดต ั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ ให้ 

สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างซดัเจนในช่วงเวลา 

กลางคืน 

- 
รูปที ่2-24 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

6. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิด 

ความคล่องตวัในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือ 

ออกจากโครงการ 

- เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยับริเวณทางเข้า-ออก ท าหน้าที่ในการ 

ควบคุมการจราจรดา้นหน้าโครงการ โดยก าหนดใหพ้ื้นทีท่างเขา้ออก เป็น 

บริเวณที่ห้ามให้มีการจอดรถโดยเด็ดขาดพร้อมท ัง้มีการตรวจตราตลอด 

24 ชั่วโมง 

- 
รูปที ่2-13 

7. การจดัท าบญัชีอนุญาตรถที่เข้า-ออกโครงการ โดยการจดัท าบตัรผ่าน 

ของโครงการให้เป็นการอนุญาตเพียง 1 ปีต่ออายุหรือขออนุญาตใหม่ทุกปี 

เพื่อให้ทราบจ านวนรถในโครงการ และจดัการที่จอดรถได้อย่างเหมาะสม 

นอกจากน้ีจะบนัทึกเลขทะเบียน เวลา ที่เดินรถเข้าและออกจากโครงการ 

เพื่อให้ทราบจ านวนที่จอดรถที่ยงัคงว่างอยู่ และจดัการจอดรถในโครงการ 

ใหส้อดคลอ้งกนั 

- ทางโครงการจดัใหมี้การจดัท าบญัชีรถทีเ่ขา้-ออกโครงการเอาไว ้
- - 

8. แจ้งผู้ซ้ือก่อนที่จะท าการซ้ือขายห้องชุดเรื่องที่จอดรถ โดยแจ้งให้ทราบ 

ว่าโครงการมีที่จอดรถจ านวนกี่คนั และ ไม่มีการระบุที่จอดรถประจ า 

รวมท ัง้แจง้ผูซ้ื้อเรือ่งคา่ธรรมเนียมรายเดือนของทีจ่อดรถด้วย 

- โครงการแจ้งผู้ซ้ือก่อนที่จะท าการซ้ือขายห้องชุดเรื่องที่จอดรถ โดยแจ้ง 

ให้ทราบว่าโครงการมีที่จอดรถจ านวนกี่คนั และ ไม่มีการระบุที่จอดรถ 

ประจ า รวมท ัง้แจง้ผูซ้ื้อเรือ่งคา่ธรรมเนียมรายเดือนของทีจ่อดรถดว้ย 

- - 

9. มีการควบคุมจ านวนรถยนต์ โดยการติดบตัรอนุญาตของโครงการเพื่อ 

ป้องกนัรถที่ไม่ใช่รถของผู้พกัอาศยัภายในโครงการเข้ามาจอดในโครงการ 

และท าใหเ้จา้หน้าทีอ่ านวยการจราจรสามาถจดัการจราจรไดอ้ยา่งสะดวก 

และเหมาะสม 

- โครงการมีการควบคุมจ านวนรถเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้สะดวกต่อ 

เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 

- - 

10. หา้มไมใ่หเ้กดิการจอดรถบรเิวณทางเขา้-ออกของโครงการเพือ่ใหเ้กดิ -โครงการหา้มไมใ่หเ้กดิการจอดรถบรเิวณทางเขา้-ออกของโครงการ - รูปที ่2-7 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

ความคลอ่งตวัในการเดนิรถและไมก่ีดขวางการจราจรของรถทีจ่ะเขา้หรือ

ออกจากโครงการ 

เพือ่ใหเ้กดิความคลอ่งตวัในการเดนิรถ และไมก่ีดขวางการจราจรของรถที ่

จะเขา้หรืออกจากโครงการ 

  

11.ใหน้ิตบุิคคลประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัใช้ระบบขนสง่มวลชนใหม้าก 

ขึน้ เนื่องจากต าแหน่งทีต่ ัง้ของโครงการอยูใ่กลก้บัสถานีรถไฟฟ้า BTS 

สถานีออ่นนุช ซึง่อยูบ่นถนนสุขุมวทิทางขึน้-ลงหา่งจากโครงการประมาณ 

300 เมตร 

ทางโครงการมีการประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัทราบเน่ืองจากทางโครงกา

รมีบรกิารรบัสง่ผูพ้กัอาศยัจากโครงการไปยงัสภานิรถไฟฟ้าบีทีเอส 

สถานนิออ่นนุช 

- 
รูปที ่2-38 

3.10 การใชท้ีด่นิ 

1. โครงการประกอบด้วย อาคารขุดพกัอาศยัขนาด 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 

ล ักษณะการด า เนินการเพื่อ เ ป็นการอาคารพักอาศ ัยถือเ ป็นกิจการ 

หลกัทีส่ามารถด าเนินการได้โดยโครงการมีอตัราส่วนอาคารต่อพื้นทีด่นิ 4.3 

: 1 (ไม่ เกิน  7 : 1) มีอ ัตราส่วนพื้นที่ว่ า งต่อพื้นที่อาคารร้อยละ  8.88 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5) และมีที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 38.21 

(ไมน่้อยกวา่รอ้ยละ 30) 

- โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยัขนาด 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 

ลกัษณะการด าเนินการเพื่อเป็นการอาคารพกัอาศยัถือเป็นกิจการหลกัที่ 

สามารถด าเนินการได ้และมีการตกแตง่อาคารโดยใซสี้โทนออ่น 

- 
รูปที ่2-25 

2. จดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุดขนาดพื้นที่รวม 412.92 

ตารางเมตร เพื่อให้โครงการมีความกลมกลืนกบัสภาพการใช้ประโยชน์ 

ที่ดินโดยรอบ และเพื่อลดผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ 

ที่ดินจากเดิมเป็นที่ว่างมาเป็นอาคารพกัอาศยั 8 ชั้น โดยจดัท าตามผงัภูมิ 

สถาปตัย์อยา่งเครง่ครดั 

-โครงการจดัใหมี้พื้นทีสี่เขียวภายในโครงการใหม้ากทีสุ่ด 
- 

รูปที ่2-4 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสนบัสนุน 

    

3.11 พื้นทีส่เีขยีว 

1. ผู้ที่พกัอาศยัภายในโครงการ 379 คน จดัให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 412.92 

ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พกัอาศยั 1 ตารางเมตร/คน 

โดยเป็นพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างของอาคารขนาด 237.92 ตารางเมตร 

และเป็นพื้นทีสี่เขียวช ัน้ดาดฟ้า 126 ตารางเมตร 

-โครงการจดัใหมี้พื้นทีสี่เขียวภายในโครงการใหม้ากทีสุ่ด 
- 

รูปที ่2-4 

2. ก าหนดมาตรการไม่ให้กิ่ง ใบไม้ที่ปลูกในพื้นที่โครงการไปรบกวนผู้อยู่ 

บรเิวณโดยรอบใกลเ้คียง 

- โครงการก าหนดมาตรการไมใหก้ิง่ 

ใบไมท้ีป่ลูกในพื้นทีโ่ครงการไปรบกวน ผูอ้ยู่บรเิวณโดยรอบใกลเ้คียง 
- - 

3. การด าเนินการก่อสร้างอาคาร 8 ชั้น 1 อาคาร มีความสูง 22.95 เมตร 

ตามผงับรเิวณโครงการและจดัใหมี้การจดัตามผงัภูมสิถาปตัย์ของโครงการ 

-โครงการมีการด าเนินการกอ่สรา้งอาคาร 8 ชัน้ 1 อาคาร มีความสูง 22.95 

เมตร ตามผงับริเวณโครงการและจดัให้มีการจดัตามผงัภูมิสถาปัตย์ 

ของโครงการ 

- - 

4.จดัให้มีการดูแลต้นไม้ และสวนหย่อมภายในพื้นที่โครงการให้มีสภาพดี 

อยูเ่สมอ 

- ทางโครงการจดัให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลพื้นทีสี่เขียวให้สะอาดเรียบรอ้ยอยู่ 

เสมอ 
- 

รูปที ่2-1 

5. ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

หากพบว่ามีต้นไม้เหีย่วเฉาหรือตายให้ท าการบ ารุง ดูแล และปลูกซ่อมแซม 

เพิม่เดมิทนัที 

- มีการตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวของ 

โครงการ หากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉาหรือตายให้ท าการบ ารุง ดูแล และ 

ปลูกซอ่มแซมเพิม่เดมิทนัที 

- 
รูปที ่2-1 และ รูปที ่2-4 

6. ตดัแต่งกิ่งไม้โดยควบคุมท ัง้ทรงหุ่น และความสูงของล าต้นด้วยการตดั 

แตง่กิง่ไมด้า้นขา้งและดา้นบนออกทุกระยะ 6 เดือน/คร ัง้ เพือ่ป้องกนัทรง 

- ทางโครงการจดัให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลพื้นทีสี่เขียวให้สะอาดเรียบรอ้ยอยู่ 

เสมอ 
- 

รูปที ่2-1 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนบัสนุน 

พุม่กิง่กา้นยืน่ล า้ไปในเขตทีด่นิของบุคคลอืน่    

7. ก าหนดใหมี้การท าความสะอาดและดูแลใบไม้รว่งโรยจากตน้ไมท้ีป่ลูก 

ในพื้นทีโ่ครงการมใิหส้่งผลกระทบตอ่พื้นทีข่า้งเคียง 

- ทางโครงการจดัให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลพื้นทีสี่เขียวให้สะอาดเรียบรอ้ยอยู่ 

เสมอ 
- 

รูปที ่2-1 

8. การออกแบบสีฟท์ทีส่ามารถขึน้ไปถงึช ัน้ดาดฟ้าเพือ่ใหผู้อ้ยูอ่าศยั 

สามารถเขา้ถงึพื้นทีสี่เขียวช ัน้ดาดฟ้า 

- มีการออกแบบสีฟท์ที่สามารถขึ้นไปถึงช ั้นดาดฟ้าเพื่อให้ผู้อยู่อาศยั 

สามารถเขา้ถงึพื้นทีสี่เขียวช ัน้ดาดฟ้า 
- - 

4. คณุคา่ตอ่คณุภาพชีวติ 

4.1 สภาพเศรษฐกจิและสงัคม 

1. จดัใหมี้กลอ่งรบัฟ้งความคดิเห็นและมีเจา้หน้าทีร่บัเรือ่งรอ้งเรียนที ่

อาจจะเกดิขึน้ หากพบวา่มีเรือ่งรอ้งเรียนจะจดัเจา้หน้าทีเ่ขา้ตรวจสอบและ 

แก(้ขปญัหาทีพ่บโดยทนัที 

-โครงการจดัให้มีจุดรบัเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดขึ้น หากพบว่ามีเรื่อง 

รอ้งเรียนจะจดัเจา้หน้าทีเ่ขา้ตรวจสอบและแก(้ขปญัหาทีพ่บโดยทนัที) 
- รูปที ่2-29 

2. โครงการจะกอ่ใหเ้กดิผลดีตอ่เศรษฐกจิ-สงัคมดา้นการจา้งแรงงานและ 

เกดิเศรศฐกจิตอ่เน่ือง ดงันัน้โครงการใหโ้อกาสส าหรบัคนในทอ้งถิน่ เป็น 

พนกังานของโครงการใหม้ากทีสุ่ดเพือ่เป็นการเพิม่รายไดใิหก้บัทอ้งถิน่ 

-โครงการจะก่อให้เกิดผลดีต่อเศรษฐกิจ-สงัคมด้านการจ้างแรงงานและ 

เกดิเศรศฐกจิต่อเน่ือง ดงันั้นโครงการให้โอกาสส าหรบัคนในทอ้งถิน่ เป็น 

พนกังานของโครงการใหม้ากทีสุ่ดเพือ่เป็นการเพิม่รายไดใ้หก้บัทอ้งถิน่ 

- - 

3. ออกกฎระเบียบในการอยู่อาศยัรว่มกนั -โครงการออกกฎระเบียบในการอยูอ่าศยัร่วมกนั - ภาคผนวก 2 

4. หา้มน าสตัว์เล้ียงทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิโรค หรือความร าคาญมาเล้ียงภายใน 

โครงการ 

-โครงการออกกฎระเบียบในการอยูอ่าศยัร่วมกนั 
- 

ภาคผนวก 2 

5. จดัใหมี้เจา้หน้าทีค่อยดูแลระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการภายใน 

โครงการใหอ้ยูใ่นสภาพทีด่ีและใช้งานไดอ้ยา่งสม ่าเสมอ 

-โครงการจดัใหมี้เจา้หน้าทีค่อยดูแลระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการ 

ภายในโครงการใหอ้ยูใ่นสภาพทีด่ีและใช้งานได้อยา่งสม ่าเสมอ 
- - 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

6. โครงการจะต้องปฏิบ ัติตามาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบ 

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง 

เครง่ครดั เพือ่มใิหส้ง่ผลกระทบตอ่ชุมชนและประชาชนรอบโครงการ 

- โครงการปฏบิตัติามาตรการป้องถนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมอย่างเคร่งครดั เพื่อมใิห้ 

สง่ผลกระทบตอ่ชุมชนและประชาชนรอบโครงการ 

- - 

4.2 สาธารณสุข - - - 

4.3 สุขภาพ 

ใช้มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบดา้นการจดัการขยะมูลฝอย 

1. จดัถงัรองรบัมูลฝอยขนาด 50-120 ลิตร แบบมีฝาปิดมิดชิดไว่ในทุกช ั้น 

ที่มีห้องพกั (ถงัขยะมูลฝอยขนาด 120 ลิตร ส าหรบัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั และ 

มูลฝอยเปียก 1 ถงั ) และจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอย 

จากถงัรอบรบัมูลฝอย คดัแยกมูลฝอยจากนั้นน ามูลฝอยไปรวมไว้ที่ห้องพกั 

มูลฝอยรวมเพือ่ใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของเขตพระโขนงมาจดัเก็บต่อไป 

-โครงการจดัให้มีถงัรองรบัมูลฝอยประจ าช ั้นเอาไว้แล้ว และจดัให้มีจุด 
รวบรวมมูลฝอยเพื่อให้ทางส านกังานเขตพระโขนงเขา้มารบัไปก าจดัตอ่ไป - 

รูปที ่2-17 และ รูปที ่2-

18 

2. จดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั ต ัง้ไว้ด้านหน้า 

ห้องพกัมูลฝอยแห้งของโครงการ และจดัให้มีพนกังานรวบรวมมูลฝอย 

อนัตรายใส่ถุงสีส้ม และน ามาไว้ยงัถงัมูลฝอยอนัตรายที่ต ัง้อยู่ในห้องพกัมูล 

ฝอยรวมแยกจากมูลฝอยอืน่ใหช้ดัเจน 

- ท า ง โ ค ร ง ก า ร จ ัด ใ ห้ มี ป ร ะ ช า ส ัม พัน ธ์ ใ ห้ ลู ก บ้ า น น า ข ย ะ อ ัน ต ร า ย 

หรือขยะตดิเชื้อไปทิง้ ยงัจุดรวบรวมมูลฝอยเลย 
- 

รูปที ่2-18 

3. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ีาหนกัมาเกนิไป โดยบรรจุ 

ปรมิาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

จดัให้เจ้าหน้าทีเ่ก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ีาหนกัมาเกนิไป 

โดยบรรจุปรมิาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 
- - 

4. กอ่นรวบรวมมูลฝอยจากจุดตา่งๆ ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยของโครงการ - เจา้หน้าทีต่อ้งมดัปากถุงใหแ้น่น เพือ่ป้องถนัมูลฝอยกระจดักระจายและ - - 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสนบัสนุน 

ตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่น เพือ่ป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อ 

การขนยา้ย 

สะดวกตอ่การขนยา้ย   

5. จดัใหมี้หอ้งพกัพกัมูลฝอยรวมต ัง้อยูท่ีช่ ัน้ลา่งของอาคาร ขนาดความจุ 

4.92 ลูกบาศก์เมตร ซึง่รองรบัมูลฝอยจากอาคารไดไ้ม่น้อยกวา่ 3 วนั 

- โครงการมีการก าหนดให้มีจุดรวบรวมมูลฝอยไว้บริเวณหลงัป้อมยาม 

เพือ่ สะดวกตอ่ส านกังานเขตพระโขนงเขา้มาขนยา้ยมูลฝอยไปก าจดั 
- 

รูปที ่2-18 

6. จดัใหมี้การท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยอยา่งสม ่าเสมอสปัดาห์ละ 1 ครัง้ 

เพือ่ป้องกนัการเพาะตวัของเชื้อโรค 

-โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าความสะอาดห้อพกัมูลฝอยเป็นประจ าทุก 

วนั 
- 

รูปที ่2-17 

7. หอ้งพกัมูลฝอยรวมจะต้องมีประตูมดิชดิ เพือ่ป้องกนักลิน่รบกวนผูอ้ยู ่

อาศยัและชุมชนบรเิวณใกลเ้คียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงทีมี่การเก็บขน 

มูลฝอยเทา่นัน้ 

- ห้องพกัมูลฝอยประจ าช ั้นต้องมีการปิดประตูมิดชิด เพื่อป้องกนักลิ่น 

รบกวน 
- 

รูปที ่2-18 

8. บรเิวณพื้นหอ้งพกัมูลฝอยรวมจะตอ้งจดัใหมี้ทอ่รวมรวมน ้าจากการลา้ง 

หอ้งพกัมูลฝอยเขา้สูร่ะบบบ าบดันัา้เสียส าเร็จรูป 

-โครงการมไิดมี้การจดัทา่ทอ่ระบายน ้าในหอ้งพกัมูลฝอยไว้ 
- - 

9.จดัใหมี้แม่บา้นดูแลรกัษาความสะอาดบรเิวณหอ้งพกัมูลฝอยแตล่ะช ัน้ 

และหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

-โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าความสะอาดห้อพกัมูลฝอยเป็นประจ าทุก 

วนั 
- 

รูปที ่2-17 

10. จดัใหมี้พนกังานขนยา้ยมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยมายงัรถเก็บขนมูล 

ฝอย เพือ่อ านวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยใหก้บัโครงการ 

- โครงการจดัใหแ้ม่บา้นเป็นผู้ขนยา้ยมูลฝอยไปยงัจุดรวบรวมมูลฝอย เพือ่ 

สะดวกตอ่เจา้หน้าทีข่องส านกังานเขตพระโขนงรบัไปก าจดัตอ่ไป 
- - 

11.ควบคุมพนกังานไมใหน้ ามูลฝอยมากองไวเ้พือ่รอการเก็บขน -โครงการควบคุมพนกังานไมใหน้ ามูลฝอยมากองไวเ้พือ่รอการเก็บขน - - 

12. ตดิตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตพระโขนงให ้

มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอยา่งสม ่าเสมอทุกวนัโดยไม่มีการตกคา้ง 

-โครงการประสานงานกบัส านกังานเขตพระโขนงให้มาเก็บมูลฝอยจาก 

โครงการอยา่งสม ่าเสมอ โดยไมมี่การตกคา้ง 
- - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแกไข 

เอกสารสน้บสนุน 

13. ประสานกบัรา้นซ้ือของเกา่บรเิวณใกลเ้คียงใหเ้ขา้มารบัซ้ือมูลฝอยที ่

สามารถน ากลบัมาใชโัดอี้กโดยตรง 

- ภายหลงัการคดัแยกขยะ พนักงานท าความสะอาดจะน ามูลฝอยที่ 

สามารถน ากลบัมาใช้ได้โปขายให้กบัรา้นซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง เพื่อ 

เพิม่มูลคา่ใหก้บัขยะและเพิม่รายไดโ้หก้บัพนกังาน ท าความสะอาด 

- - 

ใชม้าตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบดา้นเศรษฐกจิและสงัคม 

1. จดัใหมี้กลอ่งรบัฟ้งความคดิเห็นและมีเจา้หน้าทีร่บัเรือ่งรอ้งเรียนที ่

อาจจะเกดิขึน้ หากพบวา่มีเรือ่งรอ้งเรียนจะจดัเจา้หน้าทีเ่ขา้ตรวจสอบและ 

แก[ัขปญัหาทีพ่บโดยทนัที 

-โครงการจดัให้มีจุดรบัเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดขึ้น หากพบว่ามีเรื่อง 

รอ้งเรียนจะจดัเจา้หน้าทีเ่ช้าตรวจสอบและแกโ้ขปญัหาทีพ่บโดยทนัที 
- 

รูปที ่2-29 

2. โครงการจะกอ่ใหเ้กดิผลดีตอ่เศรษฐกจิ-สงัคมดา้นการจา้งแรงงานและ 

เกดิเศรศฐกจิตอ่เน่ือง ดงันัน้โครงการใหโ้อกาสส าหรบัคนในทอ้งถิน่ เป็น 

พนกังานของโครงการใหม้ากทีสุ่ดเพือ่เป็นการเพิม่รายไดโ้หก้บัทอ้งถิน่ 

-โครงการจะก่อให้เกิดผลดีต่อเศรษฐกิจ-สงัคมด้านการจ้างแรงงานและ 

เกดิเศรศฐกจิต่อเน่ือง ดงันั้นโครงการให้โอกาสส าหรบัคนในทอ้งถิน่ เป็น 

พนกังานของโครงการใหม้ากทีสุ่ดเพือ่เป็นการเพิม่รายไดโ้หก้บัทอ้งถิน่ 

- - 

3. ออกกฎระเบียบในการอยู่อาศยัรว่มกนั -โครงการออกกฎระเบียบในการอยูอ่าศยัร่วมกนั - ภาคผนวก 2 

4. หา้มน าสตัว์เล้ียงทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิโรค หรือความร าคาญมาเล้ียงภายใน 

โครงการ 

-โครงการออกกฎระเบียบในการอยูอ่าศยัร่วมกนั 
- 

ภาคผนวก 2 

5. จดัใหมี้เจา้หน้าทีค่อยดูแลระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการภายใน 

โครงการใหอ้ยูใ่นสภาพทีด่ีและใช้งานไดอ้ยา่งสม ่าเสมอ 

-โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการ 

ภายในโครงการใหอ้ยูใ่นสภาพทีด่ีและใช้งานไดอ้ยา่งสม ่าเสมอ 
- - 

6. โครงการจะตอ้งปฏบิตัติามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมอยา่ง 

เครง่ครดั เพือ่มใิหส้่งผลกระทบตอ่ชุมชนและประชาชนรอบโครงการ 

- โครงการปฏบิตัติามาตรการป้องกนัและแก้โขผลกระทบสิง่แวดล้อม และ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมอย่างเคร่งครดั เพื่อมใิห้ 

สง่ผลกระทบตอ่ชุมชนและประชาชนรอบโครงการ 

- - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสนบัสนุน 

4.4 สุนทรียภาพและทศันียภาพ 

1) ทศันียภาพ 

1. จดัให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 412.92 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้นที่สี 

เขียวต่อผู้พกัอาศยั 1 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง 

ของอาคารขนาด 237.92 ตารางเมตร ซึ่งต้นไม้ที่น ามาปลูกได้แก่ หูกระจง 

สารภี ปีบ ตีนเป็ดน ้า หมากสง เป็นต้น นอกจากน้ีต้นไม้ที่เ สีอกใช้จะ 

สามารถดูดซบัคาร์บอนมอนอกไซด์ทีเ่กดิจากโครงการไดห้มด 

-โครงการจดัใหมี้พื้นทีสี่เขียวภายในโครงการใหม้ากทีสุ่ด 

- 

รูปที ่2-4 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ 

ตรลอดเวลา 

- โครงการก าหนดมาตรการไมใหก้ิง่ 

ใบไมท้ีป่ลูกในพื้นทีโ่ครงการไปรบกวน ผูอ้ยู่บรเิวณโดยรอบใกลเ้คียง 
- - 

3.ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พกัอาศยั มิให้เกิดทศันียภาพที่ 

ไมด่ีตอ่ผูพ้บเห็น 

-โครงการมีการด าเนินการกอ่สรา้งอาคาร 8 ชัน้ 1 อาคาร มีความสูง 22.95 

เมตร ตามผงับริเวณโครงการและจดัให้มีการจดัตามผงัภูมิสถาปัตย์ 

ของโครงการ 

- - 

4.จดัให้มีการดูแลต้นไม้และสวนหย่อมภายในพื้นทีโ่ครงการให้มีสภาพดีอยู่ 

เสมอตามาตรการในเรือ่งสุนทรียภาพและทศันียภาพ 

- ทางโครงการจดัให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลพื้นทีสี่เขียวให้สะอาดเรียบรอ้ยอยู่ 

เสมอ 
- 

รูปที ่2-1 

5. ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ในแปลงสวนหย่อมและกระถาง 

ต้นไม้ หากพบว่ามีต้นไม่เหี่ยวเฉาหรือตาย ให้ท าการบ ารุงดูแล และปลูก 

ซอ่มแซมเพิม่เดมิทนัที 

- มีการตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวของ 

โครงการ หากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉาหรือตายให้ท าการบ ารุง ดูแล และ 

ปลูกซอ่มแซมเพิม่เดมิทนัที 

- 
รูปที ่2-1 และ รูปที ่2-4 

6. ตดัแตง่กิง่ไมโ่ดยควบคุมท ัง้ทรงพุม่ และความสูงของล าตน้ดว้ยการตดั - ทางโครงการจดัใหแ้มบ่า้นเป็นผูดู้แลพื้นทีสี่เขียวใหส้ะอาดเรียบรอ้ยอยู่ - รูปที ่2-1 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแกไข 

เอกสารสนบัสนุน 

แตง่กิง่ไม้ดา้นขา้งและดา้นบนออก เสมอ 
  

7. ก าหนดใหมี้การตดัแตง่ทรงพุม่ กิง่ดา้นทุกระยะ 6 เดือน/คร ัง้ เพือ่ 

ป้องกนัทรงพุ่มกิง่ดา้นยืน่ล า้ไปในเขตดนิแดงของบุคคลอืน่ 

- ทางโครงการจดัให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลพื้นทีสี่เขียวให้สะอาดเรียบรอ้ยอยู่ 

เสมอ 
- 

รูปที ่2-1 

8. ก าหนดใหมี้การท าความสะอาดและดูแลใบไมท้ีร่ว่งจากตน้ไมท้ีป่ลูกใน 

พื้นทีโ่ครงการมใิหส้่งผลกระทบตอ่พื้นทีข่า้งเคียง 

- ทางโครงการจดัให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลพื้นทีสี่เขียวให้สะอาดเรียบรอ้ยอยู่ 

เสมอ 
- 

รูปที ่2-1 

2) การบดบงัแสง 

1.ใชไัมย้ืนตน้ปลูกขา้งๆอาคาร เพือ่ช่วยบดบงัแสงแดดและปลูกพรรณไม ้

ยืนตน้นาคใหญ ่

- โครงการมีการใช้ไม้ยืนต้นปลูกข้างๆอาคาร เพื่อช่วยบดบงัแสงแดดและ 

ปลูกพรรณไมย้ืนตน้นาคใหญ ่

- รูปที ่2-4 

2. ผู้พกัอาศยัในโครงการ 407 คน จดัให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 412.92 ตาราง 

เมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พกัอาศยั 1 ตารางเมตร/คน โดย 

เป็นพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างของอาคารขนาด 237.92 ตารางเมตร และ 

เป็นพื้นทีสี่เขียวช ัน้ดาดฟ้า 126 ตารางเมตร 

-โครงการจดัใหมี้พื้นทีสี่เขียวภายในโครงการใหม้ากทีสุ่ด 
- 

รูปที ่2-4 

3. การใช้กระจกชนิดทีส่ามารถลดความรอ้นได ้โดยใช้กระจกชนิดตดัแสงสี 

เขียว ซึง่ช่วยป้องกนัแสงแดดและป้องกนัความรอ้นใหก้บัอาคาร 

- โครงการมีการใช้กระจกชนิดที่สามารถลดความรอ้นได้ โดยใช้กระจก 

ชนิดตดัแสงสีเขียว ซึง่ช่วยป้องกนัแสงแดดและป้องกนัความรอ้นใหก้บั 

อาคาร 

- 
รูปที ่2-26 

4. จดัใหมี้นโยบายในการรบัผดิชอบและชดใช้ความเสียหายทีเ่กดิจาก 

ผลกระทบตงักลา่ว ในกรณีทีต่กลงยอมความกนัไม1ได ้ทางโครงการจะจดั 

ใหมี้บุคคลที ่3 (ไตรภาคี) โดยเป็นตวัแทนจากหน่วยงานราชการในการรบั 

-โครงการไดจ้ดัใหมี้นโยบายไวเ้รียบรอ้ยแล้ว 
- - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสน้บสนุน 

ฟ้งการเรียกรอ้ง/เงื่อนไขต่างๆ ตามความเหมาะสมทนัที เพื่อลดข้อขดัแย้ง 

และเกดิการยอมความกนัท ัง้ 2 ฝ่าย 

   

3) การบดบงัทศิทางลม 

1. ข ัน้ตอนการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง 

ระยะถอยร่น และวสัดุที่ใช้โดยค านึงถึงการประหยดัพลงังานและลดแรง 

ตา้นทางลม ซึง่เป็นมาตรการลดผลกระทบทีส่ าคญั 

- โครงการมีการออกแบบ ทางโครงการไดอ้อกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง 

ระยะถอยร่น และวสัดุที่ใช้ โดยค านึงถึงการประหยดัพลงังานและลดแรง 

ตา้นทางลม 

- รูปที ่2-26 

2. ในส่วนของระเบียงห้องพกั ที่มีลกัษณะเปิดโล่งได้มีการออกแบบให้มี 

ระแนงช่วยบงัแดดให้กบัตวัอาคาร โดยไม่บงัทิศทางลม และระเบียงส่วนที่ 

ยืน่ออกมาสามารถบงัแดดใหก้บัข ัน้ลา่งได้ 

- มีการออกแบบระเบียงหอ้งพกั ใหมี้ลกัษณะเปิดโลง่ โดยไมบ่งัทศิทางลม 
- - 

3. จดัให้มีนโยบายในการรบัผิดชอบและชดใช้ความเสียหายที่เกิดจาก 

ผลกระทบดงักล่าว ในกรณีที่ตกลงยอมความกนัไม่ได้ ทางโครงการจะจดั 

ให้มีบุคคลที่ 3(ไตรภาคี) โดยเป็นตวัแทนจากหน่วยงานราชการในการรบั 

ฟ้งการเรียกรอ้ง/เงื่อนไขต่างๆ ตามความเหมาะสมทนัที เพื่อลดข้อขดัแย้ง 

และเกดิการยอมความกนัท ัง้ 2 ฝ่าย 

-โครงการไดจ้ดัใหมี้นโยบายไวเ้รียบรอ้ยแล้ว 
- - 

4) ความเป็นสว่นตวั 

1. จดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวมประมาณ 412.92 ตารางเมตร 

ของพื้นที่โครงการ เพื่อเป็นการสร้างทศันียภาพที่คีของโครงการและการ 

ป้องกนัและลดผลกระทบดา้นความเป็นสว่นตวัระหวา่งโครงการกบั 

-โครงการจดัใหมี้พื้นทีสี่เขียวไวต้ามทีก่ าหนดไวแ้ลว้ 

- 

รูปที ่2-4 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไัขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเดเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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ตารางที ่2-1 (ตอ่) สรุปผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกั อาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 

(ระยะด าเนินการ) (ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567) 

เงือ่นไขตามมาตรการ ผลการปฏบิตัติามมาตรการ 

ปญัหา อปุสรรค 

ทีไ่ม,สามารถปฏบิตัติาม 

มาตรการและแนวทางแก็ไข 

เอกสารสนบัสนุน 

บา้นพกัอาศยั    

2. ก าหนดให้มีระเบียบการควบคุมการอยู่อาศยัของผู้พกัอาศยัในโครงการ 

และควบคุมการดูแลการใช้ประโยชน์ของอาคารของผู้พ ักอาศยัและ 

พนกังานเพือ่ลดผลกระทบตอ่ความเป็นสว่นตวัซึง่กนัและกนั 

-โครงการมีการออกกฎระเบียบส าหรบัผูพ้กัอาศยั 
- 

ภาคผนวก 2 

3. ติดต ั้งกระจกที่มีคุณสมบตัิที่ไม่สามารถมองเห็นจากด้านนอกเช้าสู่ตวั 

อาคาร พร้อมจดัให้มีการติดผ้าม่านหรือบงัตาในแต่ละห้องที่สามารถเปิด 

หรือปิดได้ตามความประสงค์ของตนเพื่อป้องกนัผลกระทบด้านความเป็น 

สว่นตวั 

-โครงการมีการติดต ัง้กระจกที่มีคุณสมบตัิที่ไม่สามารถมองเห็นจากด้าน 

นอกเข้าสู่ตวัอาคาร พรอ้มจดัให้มีการติดผ้าม่านหรือบงัตาในแต่ละห้องที่ 

สามารถเปิดหรือปิดได้ตามความประสงค์ของตนเพื่อป้องกนัผลกระทบ 

ดา้นความเป็นสว่นตวั 

- 
รูปที ่2-26 

4. จดัให้มีนโยบายในการรบัผิดชอบและชดใช้ความเสียหายที่เกิดจาก 

ผลกระทบตงักล่าว ในกรณีที่ตกลงยอมความกนัไม่ได้ ทางโครงการจะจดั 

ให้มีบุคคลที่ 3(ไตรภาคี) โดยเป็นตวัแทนจากหน่วยงานราชการในการรบั 

ฟ้งการเรียกรอ้ง/เงื่อนไขต่างๆ ตามความเหมาะสมทนัที เพื่อลดข้อขดัแย้ง 

และเกดิการยอมความกนัท ัง้ 2 ฝ่าย 

-โครงการไดจ้ดัใหมี้นโยบายไวเ้รียบรอ้ยแล้ว 
- - 
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รูปที ่2-2 เจา้หน้าทีด่แูลท าความสะอาดถนนภายใน 

โครงการ 
รูปที ่2-1 เจา้หน้าทีด่แูลพื้นทีส่เีขยีว 

รูปที ่2-4 พื้นทีส่เีขยีวของโครงการ รูปที ่2-3 เจา้หน้าทีด่แูลท าความสะอาดพ้ืนทีส่ว่นกลาง 

รูปที ่2-4 พื้นทีส่เีขยีวของโครงการ (ตอ่) 
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รูปแสดงผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 

รูปที ่2-5 สญัลกัษณ์จราจรภายในโครงการ 

รูปที ่2-6 ป้ายจ ากดัความสงูของอาคาร รูปที ่2-7 แผงก ัน้หา้มรถผา่น 

รูปที ่2-8 บรเิวณพื้นทีจ่อดรถของโครงการ 
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รูปที ่2-9 ตดิป้ายจ ากดัความเร็ว 30 กม./ชม. รูปที ่2-10 ตดิป้ายหา้มตดิเครือ่งยนต์ทิง้ไว้ 

รูปที ่2-11 ตดิป้ายหา้มเรง่เครือ่งยนต์ รูปที ่2-12 รถรบั-สง่ของโครงการ 

รูปที ่2-13 เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกทางเขา้ออกโครงการ 

รูปที ่2-14 ทีต่ ัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยี รูปที ่2-15 รางระบายน ้ารอบโครงการ 

รปูแสดงผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
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ผผผ

รูปที ่2-16 ถงัเก็บน ้าช ัน้ดาดฟ้าและช ัน้ใตด้นิ 

รูปที ่2-17 หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ รูปที ่2-18 พื้นทีพ่กัมลูฝอยรวม 

รูปที ่2-19 การตดิต ัง้ป้ายชือ่โครงการ รูปที ่2-20 จุดรวมพลของโครงการ 

รูปที ่2-21 จอควบคมุระบบ CCTV รูปที ่2-22 ตดิต ัง้กลอ้ง CCTV รอบโครงการ 
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รูปแสดงผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

 

รูปที ่2-23 ระบบป้องกนัและเตอืนอคัคีภยั

แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) Alarm Bell 

แผนผงัทางหนีไฟ ไฟส ารองฉุกเฉิน 

หวัรบัน ้าดบัเพลงิ เครือ่งตรวจจบัควนั 

ป้ายไฟทางออกฉุกเฉิน ประตูหนีไฟ 
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รูปที ่2-23 ระบบป้องกนัและเตอืนอคัคีภยั (ตอ่)

บนัไดหนีไฟ ทอ่ยืน 

ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลงิ ถงัดบัเพลงิ 

หวัจา่ยน ้าดบัเพลิงช ัน้ดาดฟ้า พื้นทีห่นีไฟทางอากาศ 

ตดิเลขบอกชัน้ ตืดป้ายเตือนหา้มใช้ลฟิท์ขณะเกดิเหตุเพลงิไหม้ 
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รูปแสดงผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

 

รูปที ่2-24 ไฟสอ่งสวา่งทางเขา้-ออกโครงการเวลากลางคนื 

 
รูปที ่2-27 สระว่ายน ้า อุปกรณ์สระว่ายน ้า และการดูแลรกัษาสระว่ายน ้า

รูปที ่2-25 สอีาคารภายนอกเลือกใซส้อีอ่น รูปที ่2-26 หน้าตา่งกระจกสามารถรบัแสง และระบายอากาศไดด้ ี

สภาพสระวา่ยน ้า รางระบายน ้าลน้ 

กฎระเบียบการใช้สระวา่ยน ้า ทีล่า้งตวักอ่นและหลงัลงสระวา่ยน ้า 
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หอ้งน ้าส าหรบัผูท้ีม่าใช้สระวา่ยน ้า ไฟสอ่งสวา่งบรเิวณสระวา่ยน ้า 

รูปที ่2-27 สระวา่ยน ้า อปุกรณ์สระว่ายน ้า และการดแูลรกัษาสระวา่ยน ้า (ตอ่) 

รูปที ่2-28 การตดิต ัง้กระจกโคง้จราจร 

รูปที ่2-29 Mail Box และจุดรบัความคดิเห็นตอ่โครงการ รูปที ่2-30 เครือ่งใชไ้ฟฟ้าประหยดัไฟเบอร์ 5 

รูปที ่2-31 หลอดไฟ LED รูปที ่2-32 หอ้งแผงจา่ยไฟฟ้า (MDB) 
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รูปที ่2-33 หมอ้แปลงไฟฟ้า รูปที ่2-34 ตดิป้ายเตือนอนัตรายไฟฟ้าแรงสงู 

รูปที ่2-35 มเิตอร์ไฟฟ้าในแตล่ะช ัน้ รูปที ่2-36 มเิตอร์น ้าในแตล่ะช ัน้ 

รูปที ่2-37 ตดิป้ายรณรงค์ประหยดัพลงังานไฟฟ้า รูปที ่2-38 ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัใชบ้รกิารรถ 

รูปที ่2-39 เบอร์โทรฉุกเฉิน 

สาธารณะ 

รูปที ่2-40 บอร์ดประชาสมัพนัธ์ของโครงการ 
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รูปที ่2-41 ไฟสอ่งสวา่งบรเิวณสระว่ายน ้า 
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บทที3่ 
  
   
 3.1มาตรการตดิตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

ตามที ่ บรษัิท ทเีคเอฟ พร็อพเพอรต์ี ้ จ ากัด ท าการศกึษาการตดิตามตรวจสอบตามมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ อาคารชดุ 8 ชัน้ ถนนสขุมุวทิ 52 (ระยะด าเนนิการ) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 พรอ้มทัง้จัดท ารายงานผลการตดิตามตรวจสอบตามมาตรการ

ฯ 

เสนอตอ่ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม(สผ.)โดยมกีารตรวจวัด วธิกีาร

วเิคราะหแ์ละมาตรฐานในการตรวจวเิคราะหด์ังตารางที ่ 3-1 สว่นดัชนีคณุภาพสิง่แวดลอ้มอืน่ๆ ไดแ้ก่

ทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชวีภาพ คณุคา่การใชป้ระโยชนข์องมนุษยแ์ละคณุคา่ตอ่คณุภาพชวีติ จะใช ้

วธิกีาร ตรวจสอบดว้ยสายตา 
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ตารางที ่3-1 ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ อาคารชุดพกัอาศยัรวม 8 ชัน้ ถนนสุชุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

คณุภาพสิง่แวดลอ้ม บรเิวณทีต่รวจวดั ดชันีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี ่ สรุปผลการด าเนินงาน 

เอกสารอง้องิ/ 

ปญัหาและอุปสรรค 

1. คณุภาพน ้าทิง้ 

- คณุภาพน ้าทิง้กอ่นการ 

บ าบดั 

- ถงัปรบัสมดุลของระบบ 

บ าบดัน ้าเสีย ส าหรบัอาคาร 

ชุดพกัอาศยั 

- คา่ความเป็นกรด-ดา่ง ( pH ) 

- บีโอดี (BOD) 

- สารแขวนลอย (SS) 

- ซลัไฟด์ (Sulfide) 

- ทีเคเอ็น (TKN) 

- น ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

- Total Coliform 

- เดือนละ 1 ครัง้ ตลอด 

ระยะเวลาด าเนินการ 

-โครงการมีการตรวจคุณภาพน ้าทิง้กอ่นบ าบดัใน
เดือน กรกฎาคม,กุมภาพนัธุ์,มีนาคม,ธนัวาคม 
2567 

- 

- คณุภาพน ้าทิง้หลงัการ บ าบดั - ถงัเก็บน ้าใสของระบบ 

บ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป 

ส าหรบัอาคารชุดพกัอาศยั 

- คา่ความเป็นกรด-ดา่ง ( pH ) 

- บีโอดี (BOD) 

- สารแขวนลอย (รร) 

- ซลัไฟด์ (Sulfide) 

- ทีเคเอ็น (TKN) 

- น ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

- Total Coliform 

- มเิตอร์ของระบบบ าบดัน ้าเสียของ 

โครงการ 

- เดือนละ 1 ครัง้ ตลอด 

ระยะเวลาด าเนินการ 

-โครงการมีการตรวจคุณภาพน ้าทิง้หลงับ าบดัใน
เดือน มกราคม,กุมภาพนัธุ,์มีนาคม,เมษายน 2567 - 

2. น ้าใช ้ - เสน้ทอ่ประปา -การแตกหรือร ั่วซมึของทอ่ประปา -เดือนละ 1 ครัง้ ตลอด 

ระยะเวลาด าเนินการ 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบการแตกหรือร ั่วซึม 

ของทอ่ประปา 
- 
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3. มลูฝอย - บรเิวณหอ้งพกัมูลฝอย 

ประจ าช ัน้และหอ้งพกัมูล 

ฝอยรวมของโครงการ 

- ปรมิาณมูลฝอยตกคา้ง 

- ความสะอาด 

- ทุกๆวนั ตลอด 

ระยะเวลาด าเนินการ 

-โครงการจดัใหแ้มบ่า้นคอยดูแลหอ้งพกัมูลฝอย 

เป็นประจ าทุกวนั 

รูปที ่2-17 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั - อุปกรณ์ในระบบป้องกนั 

และสญัญาณเตือนอคัคีภยั 

- ระบบจา่ยไฟฟ้าส ารอง 

- ป้ายและเครือ่งหมายแสดง 

การหนีไฟและแผนผงั 

เสน้ทางการหนีไฟ 

- อุปกรณ์ดบัเพลงิ 

- เครือ่งดบัเพลงิแบบหิว้ได้ 

- หวัรบัน ้าดบัเพลงิ 

- ลงัเก็บน ้าใช้และน ้า ดบัเพลิง 

- สายอดึน ้าดบัเพลงิและตู ้

เก็บสายอดึ (FHC) 

- บนัไดหนีไฟและเสน้ทาง 

หนีไฟ 

- สภาพพรอ้มใช้งาน 

- มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา และมี 

สภาพพรอ้มใช้งาน 

- สภาพคีมองเห็นซดัเจนและไมล่บเลือน 

- สภาพพรอ้มใช้งาน 

- อายุการใช้งาน 

- สภาพพรอ้มใช้งาน 

- เช้าถงึไดส้ะดวก 

- สภาพของลงั 

- ระดบัน ้าในลงั 

- สภาพพรอ้มใช้งาน 

-ไมมี่สิง่กีดขวาง 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพ
ของอุปกรณ์ระบบดบัเพลิง 
ประจ าทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิด ด าเนินการ 

-โครงการมีการตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบ 

ป้องกนัอคัคีภยัเป็นประจ า เพือ่ใหพ้รอ้มใช้งานได้ 

เสมอ  

รูปที ่2-23 
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5. การจราจร - ป้ายสญัญาณจราจรตา่งๆ 

ในโครงการ 

- ป้ายส ัญญาณจราจรต่ างๆ มีสภาพดี  

พรอ้มใช้งาน 

-ทุ ก  6 เ ดื อ น / ค ร ั้ ง 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด 

ด าเนินการ 

-โครงการมีการดูแลป้ายสญัญาณจราจรตา่งๆมี 

สภาพดี มองเห็นซดัเจน 

รูปที ่2-5 ถงึ รูปที ่

2-13 

6. ระบบระบายอากาศ -ช่องระบายอากาศ ธรรมชาติ 

เช่น หน้าตา่งและ ประตู 

-ไมมี่วตัถุหรือสิง่กีดขวาง - เดือนละ 1 ครั้ง  ตลอด 

ระยะเวลา เปิด ด าเนินการ 

- โครงการมีการดูแลประตู หน้าตา่ง ไมใหมี้สิง่ของ 

มากีดขวางทศิทางลม เพือ่ช่วยระบายอากาศตาม 

ธรรมชาต ิ

รูปที ่2-26 

7. ทศันียภาพและภมูทิศัน์ - ตรวจสอบการเจริญเติบโต 

ของต้นไมิในพื้นที่สีเขียวของ 

โครงการ 

- การเตบิโตของตน้ไม ้

- ความชุ่มช ั้นของพื้นดินบริเวณพื้นที่สี 

เขียว 

- เดือนละ 1 ครั้ง  ตลอด 

ระยะเวลา เปิด ด าเนินการ 

- จดัใหเ้จา้หน้าทีดู่แลพื้นทีสี่เขียวใหส้วยงามอยู ่

เสมอ 

รูปที ่2-1 และ รูปที ่2-4 

8. คณุภาพชีวติ - ผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการ - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ข้อเสนอแนะ 

และข้อคิด เห็นของผู้ อยู่ อาศ ัยภายใน 

โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง  ตลอด 

ระยะเวลา เปิด ด าเนินการ 

- โครงการจดัใหมี้จุดรบัเรือ่งรอ้งเรียนไว้บรเิวณ 

Mail Box 

รูปที ่2-29 

9. สขุภาพและการ 

สาธารณสุข 

- คณุภาพในสระวา่ยน ้า - สระวา่ยน ้า - ความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 

- ปรมิาณคลอรีนอสิระคงเหลือ (Free 

Clorine) 

- ใส สะอาด ไม่มีเศษผง หรือเศษใบไม ้

ในสระวา่ยน ้า 

- ปรมิาณโคลิฟอร์มท ัง้หมด ( Total 

- วนัละ 2 ครัง้ ตลอด ระยะ 

เวลา เปิด ด าเนินการ 

- เดือนละ 1 ครัง้ ตลอด 

-โครงการยงัไม่ไดมี้การปฏบิตัติามมาตรการฯ 
- 
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Coliform Bacteria) 

- ป ริ ม า ณ ฟิ ค อ ล โ ค ลิ ฟ อ ร์ ม  (Fecal 

Coliform Bacteria) 

- จุลนิทรีย์หรือตวับง่ชี้จุลนิทรีย์ทีท่ าให้ 

เ กิ ด โ ร ค  ไ ด้ แ ก่  Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus และ 

Psedomonas aeruginosa 

ระยะเวลาเปิด ด าเนินการ   

2. โครงสรา้งและความ 

ปลอดภยับรเิวณสระวา่ย น ้า 

- บรเิวณสระวา่ยน ้า - ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายน ้า 

พื้น ผนงัไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยร ั่วซึม 

โดยใหส้ระวา่ยน ้าอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- ตรวจสอบโครงสร้างสระว่ายน ้ าพื้น 

ผนังไม่ ให้ มี รอยแตกหรือรอยร ั่ ว ซึม 

ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของสระว่าย 

น ้าให้อยู่ในสภาพดีและสามารถมองเห็น 

ไดอ้ยา่งซดัเจน 

- ตรวจสอบหลอดไฟ /แสงสว่ า ง ให้  

เพียงพอท ั่วบริเวณสระว่ายน ้า เพื่อให้ 

มองเห็นได้อย่างซดัเจน ในกรณีที่มีการ 

เปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

- ตรวจสอบอา่งลา้งมือ บรเิวณลา้งตวั 

-ทุกๆวนั ตลอด 

ระยะเวลาเปิด ด าเนินการ 

โครงการมีการจดัจา้งบริษทัเอกชนเช้ามา 

ตรวจสอบและดูแลสระวา่ยน ้าของโครงการ เป็น 

ประจ าทุกเดือน 

ภาคผนวก 3 รูปที ่2-

41 
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  ก่ อ น ล ง ส ร ะ ว่ า ย น ้ า  ที่ ล้ า ง เ ท้ า  ห้ อ ง 

เปลี่ยนเ ส้ือผ้า ตู้ เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ 

เก็บรองเท้า ส าหรบัผู้ใซ้บริการให้อยู่ใน 

สภาพดีเสมอ 

- ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ 

ที่มาใช้บริการติดไว่ในบริเวณสระว่ายน ้า 

ใหม้องเห็นซดัเจน และอยูใ่นสภาพดี 

เสมอ 

- ดูแลรกัษาและท าความสะอากห้องน ้า 

และห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน ้าให้ 

สะอาดอยูเ่สมอ 

-ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระ 

ว่ายน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ 

ช่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ใน 

สภาพทีพ่รอ้มใช้งานตลอดเวลา 

   

7. การใชไ้ฟฟ้าและการ 

อนุรกัษ์พลงังาน 

- จดัใหเ้จา้หน้าทีจ่ดบนัทกึ 

สถติกิารใช้ไฟฟ้าทุกเดือน 

และจดัใหมี้ป้าย 

ประชาสมัพนัธ์ใหก้บัผูพ้กั 

อาศยัในโครงการ 

- สถติกิารใช้ไฟฟ้าของโครงการ เดือนละ 1 ครัง้ ตลอด 

ระยะเวลาเปิด ด าเนินการ 

- ทางโครงการมีการบนัทกึสถติกิารใชโัฟฟ้าทุก 

เดือน 

ภาคผนวก 4 
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 - ตรวจสอบการท างานของ 

ระบบไฟฟ้า อุปกรณ์ส่อง 

สวา่งและสายไฟฟ้า 

- สภาพการใช้งาน/ช ารุด เดือนละ 1 ครัง้ ตลอด 

ระยะเวลาเปิด ด าเนินการ 

-โครงการมีการตรวจสอบการท างานของระบบ 

ไฟฟ้า อุปกรณ์สอ่งสวา่งและสายไฟฟ้าเป็นประจ า 
- 
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ผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

3.2 วธิีการตรวจวดัคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

วธิีการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม สามารถแสดงได ้ดงั ตารางที ่3-1 

 

ตารางที ่3-2 วธิีการตรวจวดัและวเิคราะห์คุณภาพสิง่แวดล้อม 

 
 
 
 
 

รายการตรวจวดั วธิีวเิคราะห์ คา่มาตรฐาน 

คณุภาพน ้าทิง้ 

 

 -Electrometric Method 

- 5-Day BOD Test / Azide Modification Method 

- Dried at 103-105 °C 

- Dried at 180 °C 

- Partition-Gravimetric Method / 

   Soxhlet Extraction Method 

- Iodometric Method 

- Macro Kjeldahl Method  

คณุภาพน ้าสระวา่ยน ้า 

 

- pH 

- Total Coliform Bacteria 

- Fecal Coliform Bacteria 

- E.coli 

- Staphylococcus Aureus 

- Pseudomonas aeruginosa 

- Free Chlorine 

- Electrometric Method 

- MPN Test 

- MPN Test 

- Colonies Count 

- FDA Bacteriological 

- Membrane Filter Technique 

- Diethyl-p-phenylene diamine 

 

 

 

หมายเหตุ : 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย 
       น ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

2/มาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการ สระว่ายน ้า        

หรือกิจการอ่ืนๆในท านองเดียวกนั

-pH 

-BOD 

-Total Suspended Solid 

-Total Dissolves Solids 

-Oil & Grease 

-Sulfide 

-TKN 

5-91/ 

< 30 mg/l1/ 

 

< 40 mg/l1/ 

 

< 500 mg/l1/ 

 
< 20 mg/l1/ 

 

< 1.0 mg/l1/ 

 
< 35 mg/l1/ 

 

7.2-8.42/ 

<10 MPN/100 ml2/ 

ตอ้งตรวจไมพ่บ2/ 

 

ตอ้งตรวจไมพ่บ2/ 

 

ตอ้งตรวจไมพ่บ2/ 

 

0.6-1.0ppm2/ 

ตอ้งตรวจไมพ่บ2/ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ ถนนสุขุมวทิ 52 (ระยะด าเนินการ) บรษิทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
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3.3 ผลการตรวจวดัคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

3.3.1 คณุภาพน ้าทิง้ 

การตรวจวดัคุณภาพน ้าทิง้จะตอ้งท าการเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้า 2 จุด ไดแ้ก ่บรเิวณจุดกอ่นเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย1จุด และ

บรเิวณจุดหลงัออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 1 จุด เดือนละ 1 คร ัง้ ซึง่ทางโครงไดด้ าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิง้ในเดือน 

กรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 เป็นทีเ่รียบรอ้ย พรอ้มท ัง้แนบผลตรวจคุณภาพน ้าทิง้ รวมไวท้ีภ่าคผนวก7 

3.3.2 คณุภาพน ้าสระวา่ยน ้า 

การตรวจวดัคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้าจะตอ้งท าการเก็บตวัอยา่งน ้าบรเิวณสระวา่ยน ้า 1 จุด เดือนละ 1 คร ัง้ ซึง่ทางโครงการได้

ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า ในเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 เป็นทีเ่รียบรอ้ย พรอ้มท ัง้แนบผลตรวจคุณภาพสระ

วา่ยน ้า รวมไวท้ีภ่าคผนวก7  
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บทที ่4 

สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

4.1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

จากผลการตรวจสอบการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โครงการโครงการ 

อาคารชุดพกัอาศยั 8 ช ัน้ ถนนสุขุมวิท 52 ซึ่งด าเนินการโดย บริษทั ทีเคเอฟ พร็อพเพอร์ ตี้ จ ากดั ในระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม พ.ศ. 

2565 จากที่ได้เสนอไปแล้วในหวัข้อที่ 2.1 ท ั้งหมด พบว่า มาตรการที่โครงการสามารถปฏิบตได้ 127 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 98.4 

ม าตรก า รที่ ไ ม่ ไ ด้ ปฏิบ ัติ  1  ข้ อ  คิ ด เ ป็ น ร้อ ย ล ะ  0 . 8  แล ะม าตรก า รที่ ย ัง ไ ม่ ถ ัง เ ว ล าปฏิบ ัติ  1  ข้ อ  คิ ด เ ป็ น ร้อ ย ล ะ  0 . 8 

ซึง่สามารถสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการ ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการไดด้งั ตารางที ่4-1 

ตารางที ่4-1 สรุปผลการปฏบิตตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ ในระยะด าเนินการ 

 

รายละเอียดการปฏบิตั ิ จ านวนมาตรการ รอ้ยละ หมายเหต ุ

1. มาตรการทีป่ฏบิตั ิ
127 98.4 - 

2. มาตรการทีไ่ม่ไดป้ฏบิตั ิ
1 0.8 - 

3. มาตรการทีป่ฏบิตัไิมไ่ด้ 
0 0 - 

4. มาตรการทีป่ฏบิตัแิตไ่มมี่ประสทิธภิาพ 
0 0 - 

5. มาตรการทีย่งัไมถ่งึเวลาปฏบิตัิ 
1 0.8 - 

รวม 129 100 - 
 

4.2 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

4.2.1 คณุภาพน ้าทิง้ 

การตรวจวดัคุณภาพน ้าทิง้จะตอ้งท าการเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้า 2 จุด ไดแ้ก ่บรเิวณจุดกอ่นเขา้ระบบ บ าบดัน ้าเสีย 1 จุด 

และบรเิวณจุดหลงัออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 1 จุด เดือนละ 1 คร ัง้ ซึง่ทางโครงได้ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิง้ในเดือน 

กรกฏาคม - ธนัวาคม 2567  เป็นทีเ่รียบรอ้ย พรอ้มท ัง้แนบผลตรวจคุณภาพน ้าทิง้ รวมไวท้ีภ่าคผนวก7 

คุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า 

การตรวจวดัคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้าจะตอ้งท าการเก็บตวัอยา่งน ้าบรเิวณสระวา่ยน ้า 1 จุด เดือนละ 1 ครัง้ ซึง่ทางโครงไม่ได้

ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิง้ในเดือนกรกฏาคม - ธนัวาคม 2567 เป็นทีเ่รียบรอ้บ พรอ้มท ัง้แนบผลตรวจคุณภาพน ้าทิง้ รวม

ไวท้ีภ่าคผนวก7 
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ภาคผนวก 1 

หนงัสอืเห็นชอบ 

และมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 2 

ระเบียบการพกัอาศยั 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

กฎระเบียบการพกัอาลยัของผูเ้ชา่ 

ทีเคเอฟ คอนโด สุขุมวทิ52 

1. อนุญาตใหผู้เ้ชา่พกัอาศยัไดไ้มเ่กนิ 3 คน ตอ่หอ้ง 

2. หา้มน าบุคคลภายนอกขึน้บนอาคาร กรณีจ าเป็นจะตอ้งแจง้ใหเ้จา้ของหอพกัทราบและอนุญาต 

3. หา้มประกอบอาหารภายในหอ้งพกั 

4. ผูเ้ชา่ตอ้งใช้และรกัษาหอ้งพกัรวมท ัง้อุปกรณ์ภายในหอ้งพกัเสมือนตนเป็นเจา้ของ และหาก 

เกดิความช ารุดอนัเกดิจากผูเ้ชา่ ผูเ้ช่าตอ้งรบัผดิชอบชดใชค้า่เสียหายหรือซอ่มแซมใหค้นืสภาพเดมิ 

5. ทางเดนิในอาคารเป็นสมบตัสิว่นรวม ผูใ้หเ้ช่าไมอ่นุญาตใหว้างรองเทา้ หรือสีง่ของใดๆ 

หน้าหอ้งพกัโดยเด็ดขาด 

6. หา้มแขวนหรือตากสีง่ของนอกหอ้งพกั และหา้มทิง้สีง่สกปรกใดๆ รวมท ัง้ขึบุ้หรีท่ ัง้ในและนอกอาคาร 

7. หา้มสูบบุหรีใ่นพื้นทีส่ว่นกลาง ของ อาคารและภายในหอ้งพกั (ยกเวน้ บรเิวณระเบียงตา้นหลงั) 

8. หา้มใชท้ีพ่กัหรือบรเิวณอาคาร เป็นแหลง่ม ั่วสุมเลน่การพนนั หรือเสพสีง่เสพตดิ 

9. หา้มน าสีง่ของผดิกฎหมาย วตัถุไวไฟ เขา้มาในบรเิวณอาคารและหอ้งพกั 

10. หา้มท าการม ั่วสุมเลน่การพนนั หรือ ท าเสียงดงัใหก้อ่เกดิความร าคาญ แกผู่อ้ยูใ่กลเ้คยีง 

11. หา้มน าสตัว์เลี้ยงทุกชนิดเขา้มาภายในบรเิวณอาคารและหอ้งพกั 

12. หา้ม ขีดเขียน ตดิกาว เทปกาว ทุกชนิด เจาะ ตอก ตะป ูบนผนงั พื้นหอ้ง หรือสว่นตอ่เดมิสว่นตา่งๆ 

ของทีพ่กัโดยเด็ดขาด 

13. หา้มท าการตอ่เดมิ แกไ้ข คดัแปลง ทรพัย์สนิ อุปกรณ์ทุกชนิดทีอ่ยูใ่นหอ้งเชา่ 

14. หา้มทิง้ผา้อนามยั เศษวสัด ุหรือ เศษอาหาร ลงในทอ่นั้าและโถสว้ม 

15. หา้มลา้ง หรือซอ่มแซมยานพาหนะใด ๆ ในบรเิวณหอพกั 

16. การขนยา้ยสีง่ของเครือ่งใช้ เขา้-ออก จะตอ้งไตร้บัอนุญาตจากทางเจ้าหน้าทีก่อ่นทุกคร ัง้ 

และสามารถขนยา้ยไดร้ะหวา่ง8.00น.ถงึ 17.00น.เทา่นัน้ 

17. ในกรณีผูเ้ชา่ยา้ยออกผูเ้ชา่จะตอ้งเสียคา่ใชจ้่ายในการท าความสะอาดหอ้งพกัเป็นจ านวนเงนิ 500 บาท 

18. ผูใ้หเ้ช่าขอสงวนสทิธใินการเปลีย่นแปลงหรือแกไ้ขระเบียบการพกัโดยไมต่อ้งแจง้ใหผู้เ้ช่าทราบ

ลว่งหน้า



 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 3 

เอกสารเช็คคา่เคมีในสระวา่ยน ้า 

และรายงานท าความสะอาดสระวา่ยน ้า 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 4 

แบบบนัทกึมเิตอร์น ้า และรายการใบแจง้หน้ีการไฟฟ้า 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 
รายการใบแจง้หนีก้ารไฟฟ้า 

     

วันทีจ่ดเลขอา่น วันทีจ่ดเลขอา่น จ านวนหน่วย รวมหน่วยหอ้งพัก รวมหน่วยสว่นกลาง 

30/6/66 31/7/66 28000 18528.20 9,471 

31/7/66 31/8/66 31000 21639.40 9,360 

31/8/66 30/9/66 26000 22161.40 3,838 

30/9/66 31/10/66 28000 22045.20 5,954, 

31/10/66 30/11/66 27000 24970.80 2,029, 

30/11/66 31/12/66 30000 22524.40 7,475 



 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 5 

เอกสารจดทะเบียนบรษิทั 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 6 

เอกสารทางราชการ อ.1 และ อ.6 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 
 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 7 

ผลการตรวจคณุภาพน ้าและเอกสารรบัรอง 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 

 


