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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1  สถานทีต่ั้งโครงการ 

2.1.1  ทีต่ั้งและการเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ 
         โครงการ เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจา้พระยา-วงศ์สว่าง (ช่ือเดิม แบงค์คอก ฮอไรซอน 
แอทเจา้พระยา-วงศ์สว่าง ดงัเอกสารตอบกลบัการขออนุญาตเปล่ียนแปลงช่ือโครงการ ดังภาคผนวกที่ 10)  
ของบริษทั พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ตั้งอยู่บริเวณถนนพิบูลสงคราม ต าบลสวนใหญ่ อ าเภอเมือง
นนทบุรี จงัหวดันนทบุรี ดังภาพที ่2.1-1โดยโครงการก่อสร้างบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3422 เลขท่ีดิน 81 ขนาดพื้นท่ี
ตามโฉนดท่ีดิน 2-1-56.1 ไร่ หรือ 3,824.4 ตารางเมตร ปัจจุบนัเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั พระยาพาณิชยพ์ร็อพ
เพอร์ต้ี จ  ากดั 
           ทั้ งน้ี อาณาเขตด้านทิศตะวนัออก จากการส ารวจพื้นท่ีโครงการพบว่า พื้นท่ีด้านทิศ
ตะวนัออกมีอาณาเขตติดกบัถนนซอยพิบูลสงคราม 6 แต่ทั้งน้ี จากการตรวจสอบกบัโฉนดท่ีดินโครงการ 
ระบุวา่ ดา้นทิศตะวนัออกมีอาณาเขตติดกบัคลองวดัเขมา ซ่ึงในการออกแบบอาคารโครงการ บริษทั พระยา
พาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ในฐานะเจา้ของโครงการจึงไดท้  าหนงัสือสอบถามไปยงัเทศบาลนครนนทบุรี 
ซ่ึงเป็นหน่วยงานให้อนุญาตในการก่อสร้าง ว่าในการพิจารณาให้อนุญาตก่อสร้างอาคารจะพิจารณาตาม
โฉนดท่ีดินหรือพิจารณาตามสภาพปัจจุบนั โดยเทศบาลนครนนทบุรีไดอ้อกหนงัสือยืนยนั ระบุวา่ “ส านกั
การช่าง เทศบาลนครนนทบุรี ขอเรียนว่า ได้ให้เจา้หน้าท่ีไปด าเนินการตรวจสอบพิจารณาตามหลกัฐาน
เอกสารจากโฉนดท่ีดินและระวางท่ีดินส านักงานท่ีดินจงัหวดันนทบุรีแล้ว ขอรับรองว่า ท่ีดินด้านทิศ
ตะวนัออกท่ีติดกับท่ีดินโครงการเป็นคลองสาธารณะช่ือ คลองวดัเขมา มีความกว้าง 4-4.5 เมตร” 
สภาพปัจจุบนัโครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีใกลเ้คียงดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั ทางเดินความกวา้ง 2-4 เมตร ถดัไปเป็น อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น จ  านวน 
1 อาคาร จ านวน 7 คูหา (ติดโครงการ 1 คูหา) พื้นท่ีจอดรถ(ให้เช่า) บา้นพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 3 หลงั ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั และอาคารพาณิชย ์
ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนซอยพิบูลสงคราม 6 ความกวา้งประมาณ 5 เมตร ถดัไปเป็นอาคาร 
อยูอ่าศยัรวมให้เช่า (อาคารญนันะ ฮฺ อพาร์ทเมนท)์ ขนาดความสูง 4 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 5 ชั้น จ  านวน 1 หลงั 
และบา้นพกัอาศยัขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 3 หลงั ตามล าดบั 

ทิศใต ้ติดกบั บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ  านวน 3 หลงั (ในร้ัวเดียวกนั) ถดัไป 
เป็นถนนซอยพิบูลสงคราม 6 ความกวา้งประมาณ 5 เมตร 
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ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนพิบูลสงคราม เขตทางกวา้งรวม 30 เมตร ถดัไปเป็นโรงเรียนวดัเขมาภิรตาราม 
ส าหรับ การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ สามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมทางบกเป็นหลกัซ่ึงโครงการมี
ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพิบูลสงคราม โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-
ออกโครงการดังภาพที ่2.1-2ดงัน้ี  
 1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
  (1) เส้นทางที ่1 จากแยกติวานนทมุ์่งหนา้สะพานพระราม 5 ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร เล้ียว
ซ้ายท่ีแยกสะพานพระราม 5 เขา้สู่ถนนพิบูลสงคราม ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่
ดา้นซา้ยมือ ตรงขา้มกบัโรงเรียนวดัเขมาภิรตาราม 
  (2) เส้นทางที ่2 จากแยกบางสีทอง มุ่งหนา้แยกติวานนทร์ะยะทางประมาณ 2.5 กิโลเมตร เล้ียวขวา
แยกสะพานพระราม 5 เขา้สู่ถนนพิบูลสงคราม ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ดา้น
ซา้ยมือ ตรงขา้มกบัโรงเรียนวดัเขมาภิรตาราม 
  (3) เส้นทางที่ 3 จากแยกประชาราษฎร์-นครอินทร์ มุ่งตรงผา่นแยกสะพานพระราม 5 เขา้สู่ถนน
พิบูลสงคราม ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซ้ายมือ ตรงขา้มกบัโรงเรียนวดัเขมา
ภิรตาราม 
  (4) เส้นทางที่ 4 จากแยกวงศส์วา่ง มุ่งหนา้สะพานพระราม 7 ก่อนข้ึนสะพานพระราม 7 เบ่ียงซ้าย
และเล้ียวขวาท่ีแยกประชาราษฎร์ เขา้สู่ถนนประชาราษฎร์ จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพิบูลสงครามระยะทาง
ประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถมุ่งหนา้แยกพิบูลสงครามระยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ ตรงขา้มกบัโรงเรียนวดัเขมาภิรตาราม 
  (5) เส้นทางที่ 5 จากถนนจรัญสนิทวงศ ์มุ่งสะพานพระราม 7 เล้ียวซ้ายลงสะพานเล้ียวขวาท่ีแยก
พิบูลสงคราม เดินรถตรงไประยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถมุ่งหน้าแยกพิบูลสงคราม
ระยะทางประมาณ 320 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ ตรงขา้มกบัโรงเรียนวดัเขมาภิรตาราม 
 2) การเดินทางออกจากพืน้ทีโ่ครงการ มี 3 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
  (1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพิบูลสงคราม มุ่งหน้าแยกพิบูลสงครามเล้ียว
ซา้ยเขา้ถนนวงศส์วา่ง สามารถเดินรถไปยงัถนนกรุงเทพ-นนทบุรี และถนนประชาราษฎร์ สาย 1 
  (2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพิบูลสงคราม มุ่งแยกพิบูลสงคราม เล้ียวขวาท่ี
แยกพิบูลสงคราม ออกถนนประชาราษฎร์ ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกประชาราษฎร์เพื่อมุ่ง
หนา้สะพานพระราม 7 สามารถเดินทางไปยงัถนนจรัญสนิทวงศ ์และถนนบรมราชชนนีได ้
  (3) เส้นทางที่  3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพิบูลสงครามมุ่งหน้าแยกพิบูลสงคราม
ระยะทางประมาณ 300 เมตร กลบัรถบนถนนพิบูลสงครามบริเวณหน้าโรงเรียนสตรีนนทบุรี เขา้สู่ถนน 
พิบูลสงครามมุ่งหนา้แยกสะพานพระรามท่ี 5 สามารถเดินรถไปยงัถนนนครอินทร์ และแยกติวานนทไ์ด ้
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ภาพที ่2.1-1 ผงัท่ีตั้งโครงการตามแผนท่ีภูมิประเทศ 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจ้าพระยา-วงศ์สว่าง (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-เมษายน 2567 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300037-S002 2-4 
 

 
 

 
 

ภาพที ่2.1-2 เส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
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2.2 สภาพพืน้ทีโ่ครงการก่อนพฒันาและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
 สภาพก่อนพฒันาโครงการ (เดือนเมษายน 2560) เป็นพื้นท่ีวา่ง ส าหรับการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณริม
ถนนพิบูลสงคราม ปัจจุบนัมีสภาพแวดลอ้มโดยรอบ ประกอบดว้ย กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3-4 ชั้น 
ซ่ึงใชป้ระโยชน์เพื่อประกอบการคา้ร่วมกบัการอยูอ่าศยั กลุ่มบา้นพกัอาศยัขนาดความสูง 1-2 ชั้น อาคารชุดพกั
อาศยั (ลุมพินี วิลล์ พิบูลสงคราม-ริเวอร์วิว ขนาดความสูง 27 ชั้น และอาคารมาเจสติกทาวเวอร์ ขนาดความสูง 
19 ชั้น ) อาคารโรงแรม (ริเวอร์ไรน์ เพลส เซอร์วสิอพาร์ตเมนทข์นาดความสูง 27 ชั้น ) ร้านคา้ ร้านอาหาร สถาน
ประกอบการต่าง ๆ สถานท่ีราชการ ศาสนสถาน (วดัเขมาภิรตาราม และวดัปากน ้ านนทบุรี) สถานศึกษา 
(โรงเรียนวดัเขมาภิรตาราม โรงเรียนสตรีนนทบุรี และโรงเรียนวดัปากน ้า (พิบูลสงคราม) เป็นตน้  

2.3 รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 
 2.3.1  กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดของโครงการ 
           โครงการจะพฒันาเป็นคอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดพกัอาศยั มีกลุ่มเป้าหมายหลกัเป็นลูกคา้
ประเภทพนักงานบริษทั และผูท่ี้ปฏิบติังานอยู่บริเวณถนนพิบูยส์งคราม ถนนวงศ์สว่าง ถนนนครอินทร์ 
ถนนประชาราษฎร์ ถนนจรัญสนิทวงศ ์และยา่นเศรษฐกิจใกลเ้คียง 
  อาคารชุดพกัอาศยัของโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 
36 ชั้นความสูง 122.1 เมตร (ความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีจะก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) มีห้องชุดรวมทั้งส้ิน 
600 หอ้ง(แบ่งเป็น หอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั จ  านวน 598 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 2 
ห้อง) ท่ีจอดรถยนตจ์ านวนทั้งส้ิน 236 คนั นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนตบ์ริเวณชั้นท่ี 1 
จ านวน 12 คนั โดยภาพจ าลองของโครงการ 
 2.3.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 
  โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 36 ชั้น ความสูง 122.1 เมตร (ความสูงจาก
ระดบัพื้นดินท่ีจะก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ  านวน 1 อาคาร มีห้องชุดรวมทั้งส้ิน 600 ห้อง (แบ่งเป็น ห้อง
ชุดเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 598 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 2 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคาร 
ปกคลุมดิน 1,512 ตารางเมตร และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร 2,312.4 ตารางเมตร ซ่ึงพื้นท่ีเปิดโล่งใช้
ประโยชน์เป็น พื้นท่ีสีเขียว ท่ีจอดรถ และพื้นท่ีอ่ืน ๆ เช่น ทางเดิน ถนน เป็นตน้ โดยอาคารของโครงการ 
มีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.79-15.02 เมตร 
  การใช้ประโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
  โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 36 ชั้น ความสูง 122.1 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดบัส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ  านวน 1 อาคาร มีห้องชุดรวมทั้งส้ิน 600 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 
จ านวน 598ห้องและห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ  านวน 2 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,512  
ตารางเมตร พื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร 2,312.4 ตารางเมตร และท่ีจอดรถยนต์จ  านวนทั้งส้ิน 236 คนั 
นอกจากน้ีโครงการจัดให้มีท่ีจอดรถจักรยนต์บริเวณชั้ นท่ี 1 จ านวน 12 คัน มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับ 
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35,663.66 และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 35,189.46 ตารางเมตร โดยชั้น
ห้องพกัอาศยั มีความสูงจากระดบัพื้นถึงพื้น 3.00 เมตร และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) มีความสูงจาก
ระดบัพื้นถึงพื้นเท่ากบั 5.0 เมตรซ่ึงการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ภายในอาคาร 

ตารางที ่2.3.2-1 รายละเอียดการใชป้ระโยชน์ภายในอาคารโครงการ 
ชั้นถงัเก็บน ้า  
 

ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค ถงัเก็บน ้ าดบัเพลิง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า หลุม
ลิฟตท์างเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 1 
 

ประกอบดว้ยท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 17 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ  านวน 12 คนั ห้อง
ส านกังานนิติบุคคล ห้องเก็บของนิติบุคคล ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 2 
ห้อง ห้ออ านวยการดบัเพลิง ห้องสมุด ห้องน ้ ารวมชาย-หญิง ห้องพกัมูลฝอยรวม พื้นท่ี
วางตูจ้ดหมายห้องเก็บของโถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์ลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 
ทางเดิน และบนัได 

ชั้นลอย  ประกอบดว้ยท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 3 คนั หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ทางเดิน และบนัได 
ชั้นท่ี 2-5 ประกอบดว้ยท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 43 คนั/ชั้น รวม 4 ชั้น เท่ากบั 172 คนั ห้องน ้ ารวม

ชาย-หญิง หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 
ชั้นท่ี 6 ประกอบดว้ยท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 44 คนั หอ้งน ้ารวมชาย-หญิง หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์

ลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 
ชั้นท่ี 7 ประกอบดว้ย พื้นท่ีสระว่ายน ้ า สระว่ายน ้ าเด็ก ระเบียงสระว่ายน ้ า ห้องออกก าลงักาย 

หอ้งน ้ารวมชาย-หญิง หอ้งซาวน่า หอ้งอาบน ้ารวมชาย-หญิง พื้นท่ีสีเขียว โถงลิฟต ์ลิฟต ์
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 8-26 หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 22 หอ้ง/ชั้น (มี 19 ชั้น รวมหอ้งพกั 418 หอ้ง) (แบ่งเป็นหอ้งชุด
พกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 20 หอ้ง/ชั้น และหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน 
จ านวน2 ห้อง/ชั้น) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของแม่บา้น โถงลิฟต ์
ลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 27 ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 22 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้นห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของแม่บ้าน โถงลิฟต์ ลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง 
ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 28-29 หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 22 หอ้ง/ชั้น (มี 2 ชั้น รวมมีหอ้งชุดพกัอาศยั 
44 ห้อง) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของแม่บา้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์โถง
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 
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ตารางที ่2.3.2-1 (ต่อ) รายละเอียดการใชป้ระโยชน์ภายในอาคารโครงการ 
ชั้นท่ี 30 ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 20 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องพกัมูลฝอยประจ า

ชั้นห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของแม่บา้น โถงลิฟต์ ลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง 
ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 31-32 หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 20 หอ้ง/ชั้น (มี 2 ชั้น รวมมีหอ้งชุดพกัอาศยั 
40 ห้อง) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของแม่บา้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์โถง
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 33 หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 18 หอ้ง พื้นท่ีสีเขียว หอ้งพกัมูลฝอยประจ า
ชั้นห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของแม่บา้น โถงลิฟต์ ลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง 
ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 34-35 หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 18 หอ้ง/ชั้น (มี 2 ชั้น รวมมีหอ้งชุดพกัอาศยั 
36 ห้อง) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของแม่บา้น โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 36 ประกอบด้วย โถงพกัคอย พื้นท่ีสีเขียว ห้องน ้ ารวมชาย-หญิง โถงลิฟต์ดบัเพลิง โถง
ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร ทางเดิน และบนัได 

ชั้น 
Lift overhead 

ประกอบดว้ย หลงัคา คสล. และบนัได 

ชั้น ล า น จ อด
เฮลิคอปเตอร์
และพื้ น ท่ีห นี
ไฟทางอากาศ 

ประกอบดว้ย ลานจอดเฮลิคอปเตอร์ พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบนัได 

ชั้นเก็บน ้า ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ทางเดิน และบนัได 
ชั้นหอ้งเคร่ือง 
ลิฟต ์

ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

 2.3.3 อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่ิน ร้อยละของพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดิน และร้อยละของพืน้ทีว่่าง 
  ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใ้หค้  าจ  ากดัความท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการไว ้ดงัน้ี 
  “พื้นท่ีอาคาร” หมายความว่า พื้นท่ีของพื้นท่ีอาคารแต่ละชั้นท่ีบุคคลเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยได้
ภายในขอบเขตดา้นนอกของคาน หรือภายในพื้นท่ีนั้น หรือภายในความเขตดา้นนอกของผนงัอาคาร และ
หมายความรวมถึงเฉลียงหรือระเบียงดว้ย แต่ไม่รวมพื้นท่ีดาดฟ้าและบนัไดนอกหลงัคา 
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  “พื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร” หมายความวา่ พื้นท่ีของแปลงท่ีดินท่ีน ามาใชข้ออนุญาตก่อสร้าง
อาคาร ไม่วา่จะเป็นท่ีดินตามหนงัสือส าคญัแสดงสิทธิในท่ีดินฉบบัเดียวหรือหลายฉบบัซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีต่อกนั 
  “ท่ีว่าง” หมายความว่า พื้นท่ีอนัปราศจากหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุม ซ่ึงพื้นท่ีดงักล่าว
อาจจะจดัให้เป็นบ่อน ้ า สระว่ายน ้ า บ่อพกัน ้ าเสีย ท่ีพกัมูลฝอย ท่ีพกัรวมมูลฝอย หรือท่ีจอดรถยนต์ท่ีอยู่
ภายนอกอาคารก็ได ้และให้หมายรวมถึงพื้นท่ีของส่ิงก่อสร้าง หรืออาคารท่ีสูงจากระดบัพื้นท่ีดินไม่เกิน 
1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุมหรือระดบันั้น 
  รายละเอียดการค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารโครงการรวมต่อพื้นท่ีดิน ร้อยละของพื้นท่ีอาคาร
ปกคลุมดิน และร้อยละของพื้นท่ีวา่งของพื้นท่ีชั้นหน่ึงชั้นใดท่ีมากท่ีสุดของอาคาร มีดงัน้ี 

 โครงการมีพื้นท่ีดินท่ีจะน ามายืน่ขออนุญาตก่อสร้างเท่ากบั เท่ากบั 2-1-56.1 ไร่ หรือ 3,824.4 
ตารางเมตร จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,512 ตารางเมตร และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร 2,312.4
ตารางเมตร 

 มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 35,663.66 ตารางเมตร พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
(FAR) เท่ากบั 35,189.46 ตารางเมตร 

 สัดส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีโครงการของแต่ละอาคาร (Floor Area Ratio: FAR) ค านวณได้
ดงัน้ี 

    FAR    =  ผลรวมของพื้นท่ีอาคารทุกชั้น 
         พื้นท่ีโครงการ 
       =  35,189.46 
          3,824.4 
       =  9.2 

 ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม (BCR) 
พื้นท่ีดินโครงการ     = 3,824.4 ตร.ม. 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินทั้งหมด  = 1,512 ตร.ม. 
ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม  = 3,824.4– 1,512 

= 2,312.4 ตร.ม. 
คิดเป็นร้อยละ     = (2,312.4/3,824.4) x 100) 

         = 60.5 ของพื้นท่ีโครงการ 
 อตัราส่วนของพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) ค านวณไดด้งัน้ี 

OSR      = พื้นท่ีท่ีไม่มีอาคารปกคลุม x 100/ 
    ผลรวมของพื้นท่ีอาคารทุกชั้น 
= 2,312.4 x 100/35,663.66 
= ร้อยละ 6.48 
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  สรุปได้ว่า โครงการมีอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) เท่ากับ 9.2 : 1 
อตัราส่วนของท่ีว่างเท่ากบัร้อยละ 60.5 ของพื้นท่ีโครงการ และมีอตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั
ร้อยละ 6.48 

2.4 การตรวจสอบโครงการกบัข้อก าหนดและกฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง 
สรุปการเปรียบเทียบขอ้ก าหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัท่ีตั้งโครงการ ลกัษณะอาคาร แนวอาคาร

ระยะถอยร่น และเน้ือท่ีวา่งภายนอกอาคาร 
ตารางที ่2.4-1 สรุปการเปรียบเทียบขอ้ก าหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายละเอียดโครงการ 

1. กฎกระทรวง ฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิม่เติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) หมวด 1 
เร่ือง ลกัษณะของอาคาร เน้ือทีว่่างภายนอกอาคาร และแนวอาคาร 

ข้อ 2 ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งของอาคารสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นไม่
เกิน 30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นหน่ึงดา้นใดของ
ท่ี ดินนั้ นยาวไม่น้อยกว่า  12.00 เมตร ติดถนน
สาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร 
ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนน
สาธารณะอ่ืนท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า10.00 
เมตร 
      ส าหรับท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้ น
มากกวา่ 30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นใดดา้นหน่ึง
ของท่ีดินนั้นยาวไม่น้อยกว่า 12.00 เมตร ติดถนน
สาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 18.00 เมตร 
ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนน
สาธารณะอ่ืนท่ีมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 
18.00 เมตร 
       ท่ีดินด้านท่ีติดถนนสาธารณะตามวรรคหน่ึง
และวรรคสอง ตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 12.00 
เมตร ยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้ ง
ของอาคาร และท่ีดินนั้นตอ้งวา่งเพื่อสามารถใชเ้ป็น
ทางเขา้ออกของรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวก 

ข้อ 2 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศัย จ านวน 1 
อาคารขนาดความสูง 36 ชั้น มีพื้นท่ีอาคารรวมกนั
ทุกชั้น 35,663.66 ตารางเมตร (เกิน 30,000 ตาราง
เมตร) ซ่ึงจดัเป็นอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ โดยท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคารโครงการด้าน
ทิศตะวนัตกมีความยาว 54.99 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 12 
เมตร) ติดกบัถนนพิบูลสงครามเขตทางกวา้งรวม 
30 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 18 เมตร) ยาวต่อเน่ืองกนัโดย
ตลอดจนไป เ ช่ื อ ม ต่ อกับ เ ช่ื อ ม ต่ อกับถนน 
นครอินทร์ ซ่ึงมีเขตทางกวา้งประมาณ 60 เมตร  
(ไม่นอ้ยกวา่18 เมตร) 
 
 
 
 
ทั้งน้ี ท่ีดินดา้นทิศตะวนัตก ของโครงการท่ีติดกบั
ถนนพิบูลสงคราม มีท่ีว่างความกวา้งไม่น้อยกว่า 
12 เมตร ยาวต่อเน่ืองกันตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้ ง
อาคารของโครงการโดยบริเวณท่ีว่าง 12 เมตร 
ดังกล่าว ไม่มีการปลูกไม้ยืนต้น กีดขวางการเข้า
ดบัเพลิงรถดบัเพลิงสามารถเขา้ – ออกไดส้ะดวก 
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ตารางที ่2.4-1 (ต่อ) สรุปการเปรียบเทียบขอ้ก าหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายละเอียดโครงการ 
ข้อก าหนดและกฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดั
ให้มีถนนท่ีมีผิวการจราจรกวา้งไม่น้อยกว่า 6.00 
เมตร ท่ีปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคาร เพื่อให้
รถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 
         ถนนตามวรรคหน่ึงจะอยู่ ในระยะห้าม
ก่อสร้างอาคารบางชนิดหรือบางประเภทริมถนน
หรือทางหลวงตามข้อบัญญัติท้องถ่ินหรือตาม
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งก็ได ้
           ในกรณีท่ีมีขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินหรือกฎหมาย
ท่ีเก่ียวข้องก าหนดแนวสร้างหรือขยายถนนใช้
บงัคบัให้เร่ิมนบัความกวา้งของถนนตามวรรคหน่ึง
ตั้งแต่แนวนั้น 

ข้อ 3 อาคารโครงการจดัเป็นอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ จึงจดัให้มีถนนท่ีมีผิวจราจรกวา้ง
ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร ท่ีปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบ
อาคาร เพื่อใหร้ถดบัเพลิงเขา้-ออกไดโ้ดยสะดวก 

ข้อ 4 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ไม่ว่าจะอยู่ในระดบัเหนือ
พื้นดินหรือต ่ากว่าระดับพื้นดินต้องห่างจากเขต
ท่ีดินของผูอ่ื้นหรือถนนสาธารณะไม่น้อยกวา่ 6.00 
เมตร ทั้งน้ี ไม่รวมส่วนท่ีเป็นฐานรากของอาคาร 

ข้อ 4 อาคารโครงการจดัเป็นอาคารสูง และอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ โดยส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุด
ของอาคารมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินทุกด้าน
อยา่งนอ้ย 6.75 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร)  

ข้อ  5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิ เศษท่ี
ก่อสร้างข้ึนในพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคารต้องมี
ค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารทุกชั้ นของ
อาคารทุกหลงั ต่อพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคารไม่
เกิน 10 ต่อ 1 
          ในกรณีท่ีมีอาคารอ่ืนใดหรือจะมีการก่อสร้าง
อาคารอ่ืนใดในพื้ น ท่ี ดินท่ีใช้ เ ป็นท่ีตั้ งอาคาร
เดียวกนักบัอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
ตอ้งมีค่าสูงสุดของอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกัน
ทุกชั้นของอาคารทุกหลงัต่อพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ง
อาคารไม่เกิน10 ต่อ 1 ดว้ย 

ข้อ 5 อาคารโครงการจดัเป็นอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ่พิ เ ศษ  โดย มีพื้ น ท่ี อาคาร ท่ี ใช้ คิด
อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวมเท่ากบั 35,189.46 ตาราง
เมตร จะก่อสร้างบนพื้นท่ีดินขนาด 3,824.4 ตาราง
เมตร ดังนั้ น อัตราส่วนของพื้นท่ีอาคารรวมต่อ 
พื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร 
= 35,189.46/3,824.4 
= 9.2 : 1 
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ตารางที ่2.4-1 (ต่อ) สรุปการเปรียบเทียบขอ้ก าหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายละเอียดโครงการ 
ข้อก าหนดและกฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง รายละเอยีดโครงการ 

ข้อ 6 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตอ้งมี
ท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่อตัราส่วน ดงัต่อไปน้ี 
          (1) อาคารท่ีอยู่อาศยั ตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร 
          (2) อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ 
และอาคารอ่ืนท่ีไม่ไดเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัตอ้งมีท่ีวา่งไม่
น้อยกว่า ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ ง
อาคาร แต่ถา้อาคารนั้นใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัรวมอยู่ดว้ย
ตอ้งมีท่ีวา่งตาม (1) 

ข้อ 6 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีว่าง
ปราศจาก ส่ิ งปกคลุม ร้อยละ  60.5 ของพื้ น ท่ี
โครงการ (ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีใช้
เป็นท่ีตั้งโครงการ) 

2. กฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
“อาคารขนาดใหญ่” หมายความวา่ อาคารท่ีก่อสร้าง
ข้ึนเพื่อใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคาร
เป็นท่ีอยู่อาศยัหรือเป็นท่ีประกอบกิจการประเภท
เดียวกนัหรือหลายประเภท โดยมีพื้นท่ีรวมกนัทุก
ชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้ นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 
ตาราง 
เมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตร ข้ึน
ไป และมีพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึง
ชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่
เกิน 2,000 ตารางเมตรการวดัความสูงของอาคารให้
ว ัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของ
ชั้นสูงสุด 

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 36 
ชั้น ความสูง 122.1 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัส่วน
ท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย
ทั้งส้ิน 600 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 
จ านวน 598 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 
(ร้านคา้) จ  านวน 2 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 
35,663.66 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด
อัตราส่วนกับพื้ น ท่ี ดิน 35,189.46 ตาราง เมตร  
(มีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นเกิน 2,000 ตารางเมตร) ดงันั้น 
อาคารของโครงการจึงจดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารท่ีใช้ในการท า
กิจกรรมต่างๆ ต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่าตามท่ี
ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
            (1)  ห้อง ท่ีใช้ เ ป็น ท่ีพักอาศัย  บ้านแถว 
ห้องพักโรงแรม ห้องเรียนนักเรียนอนุบาลครัว
ส าหรับอาคารอยู่อาศยั ห้องพกัคนไข้พิเศษ ช่อง
ทางเดินในโรงอาหาร ต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 
2.60 เมตร 

โครงการออกแบบให้ชั้นห้องชุดพกัอาศยั มีความ
สูงจากระดบัพื้นถึงพื้น 3.0 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.6 
เมตร) และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) มีความ
สูงจากระดบัพื้นถึงพื้น 5.00 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3.5 
เมตร) ซ่ึงการจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ภายใน
อาคารสามารถสรุป 
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ตารางที ่2.4-1 (ต่อ) สรุปการเปรียบเทียบขอ้ก าหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายละเอียดโครงการ 
ข้อก าหนดและกฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง รายละเอยีดโครงการ 

(3) ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม 
คลงัสินคา้ โรงครัว ตลาด และอ่ืนๆท่ีคลา้ยกนั ตอ้ง
มีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 3.50 เมตรระยะด่ิงตามวรรค
หน่ึงให้วดัจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใตห้ลงัคา
ใหว้ดัจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนงัอาคาร และใน
กรณีของห้องหรือส่วนของอาคารท่ีอยู่ภายใน
โครงสร้างของหลงัคา ให้วดัจากพื้นถึงยอดฝาหรือ
ยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวท่ี
ไม่ใช่โครงสร้างของหลงัคา 

 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีท่ีว่าง
ตามท่ีก าหนดดงัต่อไปน้ี 
         (1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม 
ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100ส่วนของพื้นท่ีชั้น
ใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 
         (2) ห้องแถวตึกแถวอาคารพาณิชย์ อาคาร
โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซ่ึงไม่ไดใ้ช้
เป็นท่ีอยู่อาศยั ตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 
ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 
แต่ถา้หากอาคารดงักล่าวใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัดว้ยให้มี
ท่ีวา่งตาม (1) 

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัมีพื้นท่ีโครงการ 
3,824.4 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีว่าง 2,312.4 ตาราง
เมตร ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 60.5 (ไม่น้อยกว่า 30 ใน  
100 ส่วน) 

ข้อ 42 อาคารท่ีก่อสร้าง หรือดดัแปลงใกลแ้หล่งน ้ า
สาธารณะ เช่น แม่น ้ า  คู  คลองล าราง หรือล า
กระโดง ถา้แหล่งน ้ าสาธารณะน ้ านั้นมีความกวา้ง
นอ้ยกวา่ 10 เมตร ตอ้งร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขต
แหล่งน ้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้า
แหล่งน ้ าสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตร
ข้ึนไป ตอ้งร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน ้ า
สาธารณะนั้นไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร 

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 36 
ชั้น ความสูง 122.1 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัส่วน
ท่ี สูง ท่ี สุด)  จ านวน  1 อาคาร โดยอาคารของ
โครงการดา้นทิศตะวนัออกมีอาณาเขตติดกบัคลอง
วดัเขมามีความกวา้ง 4-4.5 เมตร (นอ้ยกวา่ 10 เมตร) 
ตามโฉนดท่ีดิน ซ่ึงแนวอาคารโครงการมีแนวระยะ
ร่นห่างจากแนวเขตท่ีดินดา้นน้ีประมาณ 6.79 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร)  
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ตารางที ่2.4-1 (ต่อ) สรุปการเปรียบเทียบขอ้ก าหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายละเอียดโครงการ 
ข้อก าหนดและกฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง รายละเอยีดโครงการ 

       ส าหรับอาคารท่ีก่อสร้าง หรือดัดแปลงใกล้
แหล่งน ้ าขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล 
ต้อง ร่นแนวอาคารให้ ห่ างจาก เขตแหล่ งน ้ า
สาธารณะนั้นไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร 
        ทั้ งน้ี เวน้แต่สะพาน เข่ือน ร้ัว ท่อระบายน ้ า 
ท่าเรือ ป้าย อู่เรือ คานเรือ หรือท่ีวา่งท่ีใช ้
เป็นท่ีจอดรถไม่ตอ้งร่นแนวอาคาร 

 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด 
ตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไป
ตั้งฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะ
ท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด 
         ความสูงของอาคารให้วดัแนวด่ิงจากระดับ
ถนนหรือระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างข้ึนไปถึงส่วนของ
อาคารท่ีสูงท่ีสุด ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยา
ใหว้ดัถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

โครงการประกอบดว้ย อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 36 ชั้น ความสูง 
122.1 เมตร (ความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีจะก่อสร้าง
ถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)ตั้งอยู่บริเวณถนนพิบูลสงคราม 
เขตทางกวา้งรวม 30 เมตร โดยความสูงของอาคาร 
ณ จุดใด ๆ จะไม่เกิน 2 เท่า ของระยะราบท่ีใกล้
ท่ีสุด จากจุดนั้นไปตั้ งฉากกับแนวเขตถนนถนน
พิบูลสงคราม ดา้นตรงขา้ม 

 
2.5 ผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการ 
 บุคลากรในโครงการ ประกอบดว้ย ผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หนา้ท่ี/พนกังานของโครงการ ซ่ึงมี
ส่วนส าคญัในการน ามาประเมิน/ออกแบบระบบต่าง ๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูใ้ชอ้าคาร
ไดอ้ยา่งพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้าเสีย ฯลฯ ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 
 1) ผู้พกัอาศัย 
     โครงการจดัเป็นอาคารชุดพกัอาศยัหรือคอนโดมิเนียม ซ่ึงภายในอาคารจะมีส่ิงอ านวยความสะดวก
ครบครัน มีหอ้งชุดจ านวน 600 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั จ  านวน 598 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการ
พาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 2 ห้อง) โดยก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัประเมินตามขนาดของพื้นท่ีห้องพกั (อา้งอิง
จากเกณฑ์ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้พื้นท่ีใชส้อยแต่
ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) 
มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป)  
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 2) พนักงานประจ าโครงการ 
      พนกังานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หนา้ท่ีส านกังาน แม่บา้น และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัมี
จ านวน 10 คน 

2.6 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
 2.6.1 ระบบน า้ใช้ 
  1) การประเมินปริมาณน า้ใช้ 
  กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใช้น ้ าของโครงการ ส่วนใหญ่มาจากการใชน้ ้ าในส่วนน ้ าอาบ ซกัลา้ง
และน ้ าชักโครกของผู ้พ ักอาศัยเป็นส่วนใหญ่ นอกนั้ น เป็นการใช้น ้ าในห้องน ้ า/ห้องส้วมของส่วน
นนัทนาการและส านกังาน เป็นตน้ โดยโครงการมีความตอ้งการใช้น ้ ารวมทั้งส้ินประมาณ 381 ลูกบาศก์
เมตรต่อวนั 
  2) แหล่งน า้ใช้ 
  โครงการไดข้อรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขานนทบุรี 
โดยโครงการจะประสานกบัการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขานนทบุรี เพื่อวางแนวท่อประปา
มายงัดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประธานผา่นท่อขนาด 4 น้ิว เพื่อรับน ้ าเขา้สู่
โครงการและจ่ายน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าส ารองใตดิ้นของโครงการ จากนั้นจะท าการสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นไป
ยงัถงัเก็บน ้ าชั้นถงัเก็บน ้ าบนอาคารของโครงการ โดยน ้ าจากถงัเก็บน ้ าบนอาคารจะจ่ายน ้ าเขา้สู่ระบบจ่ายน ้า
ใช้ภายในพื้นท่ีแต่ละชั้นต่อไป รวมปริมาตรน ้ าภายในถงัส ารองน ้ าของโครงการเท่ากบั 487.38 ลูกบาศก์
เมตร 
  3) ระบบการจ่ายน า้ของโครงการ 
  ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้ าเย็น (Cold Water Supply System)โดยท่ี
ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการใช้เคร่ืองสูบน ้ า โดยเคร่ืองสูบน ้ าจะอยูภ่ายในห้องเคร่ืองชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น
จ านวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตราสูบ 202 แกลลอนต่อนาที  
ท่ี TDH 130 เมตร เพื่อสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นถงัเก็บน ้ าบนอาคาร และชั้นถงัเก็บน ้าบน
อาคารจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เคร่ือง อตัราการสูบ 63 แกลลอนต่อนาทีต่อเคร่ือง ท่ี TDH 25 เมตร 
เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
  ทั้งน้ี ถงัเก็บน ้ าท่ีตั้งอยู่ใตดิ้นนั้น จะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้างเสาอยู่ภายในถงั
เก็บน ้าใตดิ้น ซ่ึงภายในถงัเก็บน ้าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง สารเคลือบ
ท่ีใช้จะเลือกใช้ชนิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค และโครงการก าหนดให้ล้างถงัเก็บน ้ าส ารองของ
โครงการปีละ 1 คร้ัง โดยสลบักนัลา้งระหวา่งถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นถงัเก็บน ้ าบนอาคาร เพื่อ
ไม่ใหส่้งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 
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  นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีฝาถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ฝา/ถงั เพื่อให้สามารถเขา้ไปท าความ
สะอาดถงัเก็บน ้าไดส้ะดวกและปลอดภยั 
 2.6.2 ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
           1) การประเมินปริมาณน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
  แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการ มาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนห้องพกั ได้แก่ น ้ าอาบ  
น ้ าซักล้าง น ้ าชักโครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านักงาน และส่วนอ านวยความ
สะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณน ้ าใช้ ซ่ึงจะคิดอตัราการเกิดน ้ าเสียเท่ากบั 
ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ในส่วนพกัอาศยัและกิจกรรมต่าง ๆ หรือคิดเป็นปริมาณน ้ าเสียของโครงการ
ประมาณ 304 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  2) ระบบรวบรวมน า้เสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 
  น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า และอุปกรณ์อ่ืนๆท่ีใช้น ้ าของ
อาคารจะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของ
โครงการ ระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ ดงัน้ี  
  1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย 
การซกัลา้ง และน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
  2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ต่างๆใน
อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
  3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิง
ปฏิกูล เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุดนอกจากน้ียงัช่วยให้มี
อากาศหมุนเวยีนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้
  3) รายละเอยีดระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ 
  ระบบบ าบัดน ้ าเสียส าหรับของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียทางชีวภาพ (Biological 
Wastewater Treatment) ออกแบบให้สามารถรองรับอตัราการไหลของน ้ าเสียได้ 308 ลูกบาศก์เมตร/วนั
สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียจากโครงการปริมาณ 304 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
  ทั้งน้ี ระบบบ าบดัน ้ าเสียถูกออกแบบให้บ าบดัน ้ าเสียท่ีมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้
ระบบท่ี 325 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป 
BOD เท่ากบัร้อยละ 92 ท าให ้BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 20 มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานน ้าทิ้ง 
จากอาคารประเภท ก โดยรายละเอียดมีดงัน้ี  
  อน่ึง ในการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้ าเสีย บริษทัท่ีปรึกษาจะใชต้วัเลขปริมาณ
น ้าเสียสูงสุดตามท่ีผูอ้อกแบบก าหนด โดยมีรายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดั 
น ้าเสียของโครงการดงัน้ี 
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   1) ส่วนเกรอะ และดักไขมัน (Septic & Grease Trap Zone) รองรับน ้ าเสียจากส่วนครัว
ภายในแต่ละห้องชุดประมาณ 90 ลูกบาศก์เมตร (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบระบบ)โดยมีปริมาตร 105 ลูกบาศก์
เมตร ถูกออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 7 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่ส่วนปรับสภาพน ้ าเสีย
ต่อไป 
   2) ส่วนปรับสภาพน ้าเสีย (Equalization Zone) รองรับน ้าเสียทั้งหมดของโครงการท าหนา้ท่ี
ปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล ปริมาณน ้ าเสียเขา้
ระบบ 308 ลูกบาศก์เมตร โดยมีปริมาตร 105 ลูกบาศก์เมตร ถูกออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน ้ าเสีย
ประมาณ 7 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่ส่วนเติมอากาศต่อไป 
   3) ส่วนเติมอากาศ (Aeration Zone) รองรับน ้ าเสียส่วนปรับสภาพน ้ าเสีย ซ่ึงส่วนเติมอากาศ
มีปริมาตรกกัเก็บน ้ าเสีย 210 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 14 ชัว่โมง ก าหนดอตัราส่วน 
F/M เท่ากบั 0.13 และ MLSS เท่ากบั 4,000 มิลลิกรัม/ลิตร มีความตอ้งการปริมาณออกซิเจน 2.7 ลูกบาศก์
เมตร/นาที โดยโครงการจดัใหมี้เคร่ืองเติมอากาศอตัราการเติมอากาศ 2 ลูกบาศกเ์มตร/นาที จ  านวน 3 เคร่ือง 
(ใชจ้ริง 2 เคร่ืองส ารอง 1 เคร่ือง) 
   4) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Zone) มีปริมาตร 37.7 ลูกบาศก์เมตร มีพื้นท่ีผิว
ตกตะกอนประมาณ 12.6 ตารางเมตร ท าหนา้ท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อให้
น ้าใส ซ่ึงน ้าใสจะไหลไปยงับ่อตรวจการระบายน ้าต่อไป 
   5) ส่วนเก็บกากตะกอน (Excess Sluge Storage Zone) มีปริมาตร 105 ลูกบาศก์เมตร มี
ปริมาณตะกอนส่วนเกิน 2.88 ลูกบาศก์เมตร/วนั ระยะเวลาการเก็บกกั 31 วนั โดยตะกอนส่วนเกินโครงการ
จะติดต่อเทศบาลนครนนทบุรีมาสูบก าจดัต่อไป 
  ส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียจากส่วนต่าง ๆ ของโครงการไดรั้บการออกแบบตามมาตรฐานการ
ออกแบบทางวิศวกรรมท่ีเป็นท่ียอมรับ ซ่ึงน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยโครงการตรวจ
คุณภาพน ้ าก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีส่วนปรับสภาพน ้ าเสีย และตรวจคุณภาพน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัท่ีบ่อ
ตรวจการระบายน ้ า และบ่อดกัขยะก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน ้ าริมถนนพิบูลสงครามบริเวณดา้นหน้า
โครงการต่อไป 
  4) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน า้เสีย 
  โครงการไดจ้ดัให้มีระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบ
บ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่
บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากบัละอองน ้ า
เสียซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
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  4.1) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) 
    โครงการไดจ้ดัให้มีการก าจดัละอองน ้ าเสียโดยติดตั้งระบบบ าบดั Aerosol ซ่ึงเป็นอุปกรณ์
บ าบดัก๊าซ Aerosol ท่ีออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย โดยโครงการบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ปริมาณ 7 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง โดยรวบรวมจากบ่อเติมอากาศ ทั้งน้ี ในการบ าบดั Aerosol จะใช้พืช ดิน 
และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการก าจดัเช้ือโรคท่ีมาจากละอองน ้ าเสีย 
โดยการฝังท่อระบายอากาศจากถังเติมอากาศฝังดิน โดยขนาดบ่อดินท่ีใช้บ าบดั Aerosol มีขนาดพื้นท่ี  
4 ตารางเมตร  
  4.2) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 
     โครงการได้จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ โดยตรง
ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดข้ึนประมาณ 8.62 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการได้จดัเตรียมบ่อดินในบริเวณพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ จ านวน 1 บ่อ 
ขนาดพื้นท่ี 4 ตารางเมตร ซ่ึงสามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนในแต่ละวนัไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 2.6.3 การระบายน า้และป้องกนัน า้ท่วม 
          1) ระบบระบายน า้ฝน 
  การระบายน ้ าฝนส าหรับชั้นหลงัคา จะใช้ท่อระบายน ้ าฝนแนวด่ิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  
4 และ 6 น้ิว และระบบระบายน ้าชั้นพื้น จะใชท้่อระบายน ้าคอนกรีต ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.30 เมตร และ
จดัให้มีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะ ๆ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายและระบายออกสู่ท่อระบาย
น ้าริมถนนพิบูลสงครามดา้นหนา้โครงการต่อไป 
  2) ระบบป้องกนัน า้ท่วม 
  โครงการจดัให้มีการหน่วงน ้ าเพื่อเก็บน ้ าฝนส่วนเกินไวใ้นบ่อหน่วงน ้ า โดยโครงการจดัให้มี
บ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความจุ 16.50 ลูกบาศก์เมตร รวมบ่อหน่วงน ้ าของโครงการสามารถ
หน่วงน ้ าได ้33 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงการพฒันาพื้นท่ีโครงการมีปริมาณน ้ าหลากท่ีเกิดข้ึน 33 ลูกบาศก์เมตรซ่ึง
บ่อหน่วงน ้ าของโครงการสามารถหน่วงน ้ าไดอ้ยา่งเพียงพอ ส าหรับการระบายน ้ าออกสู่ภายนอกโครงการ
จ ากดัอตัราการระบายน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการดว้ยเคร่ืองสูบน ้าซ่ึงติดตั้งภายในบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 
2 เคร่ือง (ใช้งาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.76 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.013 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ท่ี TDH 6 เมตร เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้ าไม่ให้เกินก่อนการพฒันาโครงการ 
(0.0253 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที) และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพิบูลสงครามดา้นหนา้โครงการต่อไป 
  นอกจากน้ี พื้นท่ีโครงการตั้งอยูบ่ริเวณถนนพิบูลสงคราม ต าบลสวนใหญ่ อ าเภอเมืองนนทบุรี 
จังหวดันนทบุรี เป็นพื้นท่ีอาจมีน ้ าท่วมขังบ้างในกรณีฝนตกหนัก ระบบท่อระบายน ้ าระบายไม่ทัน  
แต่อย่างไรก็ตาม น ้ าจะระบายจนแห้งหมดภายในระยะเวลา 1-2 ชัว่โมง ดงันั้น เพื่อป้องกนัผลกระทบจาก
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การเกิดน ้ าท่วม อย่างไรก็ตาม โครงการจดัให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดน ้ าท่วม
โครงการ ดงัน้ี 
   (1) จดัให้มีการเสริมแผน่พลาสติกกั้นน ้ า กองทบัดว้ยกระสอบทรายกนัแผน่พลาสติกเล่ือน
ไหลโดยจดัให้มีแผ่นพลาสติกกั้นน ้ าโดยรอบโครงการ ซ่ึงจะช่วยในการกันน ้ าไม่ให้เข้าสู่ภายในพื้นท่ี
โครงการ 
   (2) ใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Oil Type (ชนิดน ้ ามนั) โดยหมอ้แปลงไฟฟ้า
ของโครงการเป็นแบบติดตั้ งบนนั่งร้าน บริเวณด้านทิศตะวนัตกของโครงการ จึงคาดว่าจะไม่ได้รับ
ผลกระทบจากการเกิดน ้าท่วม 
   (3) จดัใหมี้การเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมีแนวโนม้ท่ีท าใหมี้ 
ระดบัน ้าท่วมสูง โครงการจะแจง้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการทราบ และประชุมทีมส านกังานนิติบุคคลอาคาร 
ชุดเพื่อหาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 
   3) ระบบระบายน า้ทีผ่่านการบ าบัด 
   น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแล้วจากระบบบ าบดัน ้ าเสียปริมาณ 304 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูก
ระบายผ่านท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 10 น้ิว ลงสู่บ่อพกัน ้ า (Manhole) และไหลไปยงับ่อตรวจ
คุณภาพน ้ า และบ่อดักขยะ จากนั้นจะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน 
พิบูลสงครามต่อไป 
 2.6.4 การจัดการมูลฝอย 
           1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
  แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ช้บริการในส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ ห้องพกั
อาศยั และส่วนนนัทนาการ เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบด้วย 
พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อตัราการเกิด        
มูลฝอยท่ี 1 กิโลกรัม/คน/วนั หรือ 3 ลิตร/คน/วนั 
  ทั้งน้ี จากขอ้มูลองคป์ระกอบของมูลฝอยชุมชนประกอบไปดว้ย มูลฝอยเปียก ร้อยละ 46    มูล
ฝอยทั่วไป ร้อยละ 9 มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ใหม่  ร้อยละ 42 และมูลฝอยอันตราย ร้อยละ 3  
(การจัดการวสัดุรีไซเคิล มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ , 2552) ส าหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ 6  
ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถจ าแนกประเภทของมูลฝอย ตลอดจนจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้
ดงัน้ี 
   - มูลฝอยเปียก ปริมาณ 920 กิโลกรัม/วนั (ร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
   - มูลฝอยทัว่ไป ปริมาณ 180 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
   - มูลฝอยทีส่ามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ ปริมาณ 840 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 42 ของ 
ปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
   - มูลฝอยอนัตราย ปริมาณ 60 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
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  2) การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 
  โครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราวบริเวณชั้นพกัอาศยัชั้นละ 1 แห่ง มีพื้นท่ี 5.52 ตาราง
เมตร ภายในหอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราวจะมีถงัรองรับมูลฝอยขนาด 150 ลิตร แยกประเภทมูลฝอย ไดแ้ก่ 
   - ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
   - ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
   - ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
   - ถังรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 
  นอกจากน้ี ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน  
โถงลิฟต ์และโถงพกัคอย เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรับมูลฝอยใหเ้พียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจริง
การเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นเป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการซ่ึงจะเก็บ
รวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง ในช่วงเชา้ มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงแยกสีจ าแนกตามประเภทและมดั
ปากถุงใหแ้น่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของน ้ าชะ
ขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นส าหรับขนยา้ยมูลฝอยผา่นลิฟตโ์ดยสารจากท่ีพกัมูลฝอยชัว่คราวไปยงัห้องพกั 
มูลฝอยรวมของโครงการซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาล
นครนนทบุรีสามารถจอดรถไดท่ี้บริเวณดา้นหน้าห้องพกัมูลฝอยรวมได ้โดยโครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถ
เก็บขนมูลฝอยไวโ้ดยเฉพาะ 
  3) ห้องพกัมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 
   โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวนัออกของโครงการ ซ่ึงมี
ประตูปิดมิดชิด โดยแบ่งเป็นพื้นท่ีวางพกัมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และพื้นท่ีวางมูลฝอย
อนัตรายแยกกนัอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
   - ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นท่ี 7.42 ตารางเมตร ความจุประมาณ 11.13 ลูกบาศกเ์มตร 
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ปริมาณ 3.68  
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3.71 เท่า (11.13/3.68 = 3.71) 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพื้นท่ี 2.53 ตารางเมตร ความจุประมาณ 3.795 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ มูลฝอยทัว่ไปปริมาณ 0.72 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 5.27 เท่า (3.795/0.72 = 5.27) 

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื้นท่ี 6.72 ตารางเมตร ความจุประมาณ 10.08 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 3.36 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3 เท่า 
(10.08/3.36= 3) 

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพื้นท่ี 2.53 ตารางเมตร ความจุประมาณ 3.795 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 0.24 ลูกบาศก์เมตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 19.5 
เท่า (3.795 /0.24= 15.81) 
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  อน่ึง โครงการจะประสานงานเจา้หน้าท่ีของเทศบาลนครนนทบุรีให้เขา้เก็บขนมูลฝอยทัว่ไป
(มูลฝอยเปียกและมูลฝอยทัว่ไป) ทุกวนัหรือตามความเหมาะสม และเขา้เก็บขนมูลฝอยอนัตรายทุก 15 วนั
หรือตามความเหมาะสมต่อไป 
  ส าหรับมูลฝอยรีไซเคิล โครงการจดัพนกังานรับผิดชอบคดัแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิล 
ไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ และประสานร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือ-ขายทุก 3 วนั
หรือตามความเหมาะสมต่อไป 
 2.6.5 ระบบไฟฟ้า 
           1) ระบบไฟฟ้าหลกั 
  แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางใหญ่  
โดยโครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการประมาณ 1,979.2 kVA จะติดตั้ง Transformer ชนิด Oil 
Immerse ขนาด 2,000 KVA จ านวน 1 ชุด เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 
  ทั้งน้ี โครงการมีแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เม่ือผา่น MDB แลว้จะไปท่ี
แผงควบคุมยอ่ย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไปทั้งน้ี
เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกินปริมาณ
ท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 
  2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
  ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้จากไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางใหญ่  
ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กบัระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการไดน้ั้น โครงการฯ จดัให้มีระบบไฟฟ้าส ารองจะ
ท างานทนัทีเม่ือไฟฟ้าในโครงการดบั ทั้งน้ีระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจ่ายไฟในสภาวะฉุกเฉินต่อเน่ือง
ของโครงการไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง และจดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส าหรับแบ่งจ่าย ขนาด 200 KVA จ านวน 
1 ชุดสามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง รองรับระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง
ฉุกเฉินและป้ายบอกทางออกและหนีไฟ ระบบดบัเพลิง ระบบควบคุมทางเขา้ ระบบเคร่ืองสูบน ้ า ระบบ
ระบายอากาศและอดัอากาศ เป็นตน้ 
  ส าหรับต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า ตั้ งอยู่ภายนอกอาคารด้านทิศตะวนัตกของโครงการ  
โดยในการติดตั้งโครงการจะตรวจสอบกบัมาตรฐานการติดตั้งหมอ้แปลงของกรมโยธาธิการและผงัเมือง
กระทรวงมหาดไทย ดงัน้ี 
  (1) หมอ้แปลงฉนวนของเหลวติดไฟได ้หากติดตั้งหมอ้แปลงใกลว้สัดุหรืออาคารท่ีติดไฟได้
หรือติดตั้งใกลท้างหนีไฟ ประตู หรือหนา้ต่าง ควรมีการปิดกั้นเพื่อป้องกนัไฟท่ีเกิดจากของเหลวของหมอ้
แปลงลุกลามไปติดอาคารหรือส่วนของอาคารท่ีติดไฟ ส่วนท่ีมีไฟฟ้าดา้นแรงสูงตอ้งอยูห่่างจากโครงสร้าง
อ่ืนไม่นอ้ยกวา่ 1.80 เมตร 
  (2) หมอ้แปลงฉนวนของเหลวติดไฟยาก เป็นไปตามขอ้ (1) 
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  (3) หมอ้แปลงชนิดแห้ง ตอ้งมีเคร่ืองห่อหุ้มท่ีทนสภาพอากาศ และหมอ้แปลงท่ีมีขนาดเกิน
112.5 กิโลโวลตแ์อมแปร์ (KVA) ตอ้งติดตั้งห่างจากวสัดุติดไฟไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 0.30 เมตร” 
  อน่ึง หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Oli Type (ชนิดน ้ ามนั) โดยหมอ้แปลงไฟฟ้าของ
โครงการเป็นแบบติดตั้งบนนัง่ร้าน บริเวณดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ จ านวน 1 จุด ซ่ึงติดตั้งห่างจากตวั
อาคารโครงการประมาณ 5.6 เมตร และห่างจากอาคารขา้งเคียงอยา่งนอ้ย 1.8 เมตร  ทั้งน้ี ในการติดตั้งหมอ้
แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้จากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางใหญ่ เป็นผูด้  าเนินการ ซ่ึงการไฟฟ้า 
นครหลวงจะเป็นผูพ้ิจารณาความเหมาะสมอีกทางหน่ึง อย่างไรก็ตาม ในส่วนของโครงการก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนจากหม้อแปลงไฟฟ้า และเพื่อติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน โดยมีมาตรการดงัน้ี 
  (1) จดัใหมี้การตดัแต่งก่ิงไมท่ี้อยูใ่กลเ้คียง ไม่ใหมี้ส่วนล ้าไปยงันัง่ร้านหมอ้แปลง 
  (2) จดัให้มีพนกังานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีมีส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าให้
ประสานกบัการไฟฟ้านครหลวง เขตบางใหญ่ เพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 
  (3) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวข้อง
เท่านั้น” ใหเ้ห็นชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 
  นอกจากน้ี โครงการติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคาร ประกอบดว้ย จานดาวเทียม
ระบบกระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ โดยระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผือ่ไวร้องรับระบบทีวีดิจิตอล 
 2.6.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
           โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 36 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวม
ทั้งส้ิน 600 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั จ  านวน 598 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชยจ์  านวน 2 
ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 35,663.66 ตารางเมตร โดยในการยื่นขออนุญาตก่อสร้าง งานสถาปัตยกรรม
ผูอ้อกแบบท่ีลงนามจะใชคุ้ณวุฒิของผูอ้อกแบบระดบัสามญัสถาปนิก งานระบบสุขาภิบาลผูอ้อกแบบท่ีลง
นามจะใช้คุณวุฒิของผูอ้อกแบบระดบัสามญัวิศวกรสาขาส่ิงแวดล้อม ส าหรับงานระบบไฟฟ้าระบบปรับ
อากาศและระบายอากาศ และระบบดบัเพลิงและป้องกนัอคัคีภยั จะใชคุ้ณวฒิุของผูอ้อกแบบระดบัวฒิุวิศวกร 
โดยการออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบเตือนอคัคีภยัผูอ้อกแบบท่ีรับผดิชอบ 
  โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม 
พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่าง ๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน 
วสท.ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 
  1) ระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
   โครงการจดัใหมี้ระบบส่งสัญญาณและแจง้เหตุเพลิงไหม ้มีรายละเอียดดงัน้ี  

 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel) ตั้งอยู่ท่ีห้อง
MDB ชั้นลอย ของอาคาร โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ไดแ้ก่ Fire Alarm Control Lame,Zone 
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Lamp เพื่อแสดงจุดท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขดัขอ้ง และPower Supply 
Trouble แสดงสภาวะแหล่งจ่ายไฟขดัขอ้ง 

 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟเป็นกร่ิงไฟฟ้า (Electric bell) ท่ีสามารถส่งเสียง หรือ
สัญญาณให้คนท่ีอยู่ในอาคารไดย้ินหรือทราบอย่างทัว่ถึง โดยติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกของบนัไดและ
ลิฟตแ์ต่ละชั้นของอาคาร 

 ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual station) ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกของบนัไดและ
ลิฟตแ์ต่ละชั้น 

 เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) จะท างานเม่ือมีการหักเหแสง เน่ืองจากอนุภาค
ควนัเขา้ไปถูกล าแสง ติดตั้งไวใ้นหอ้งพกัทุกหอ้ง 

 เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Head Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณส่วนประกอบอาหารภายใน
หอ้งชุดพกัอาศยั 
  2) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
   โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัเพลิงไหมข้องแต่ชั้นของทุกอาคาร ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้มี
รายละเอียด ดงัน้ี 

 เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด
ขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนตดี์เซลอตัราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 187.44 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง 
ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ารักษาความดนัน ้าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.17 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ท่ี TDH 197 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นไปใชใ้นการดบัเพลิงใน
แต่ละชั้นของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  ทั้งน้ี ในการออกแบบเคร่ืองสูบน ้ าท่ีติดตั้ง ไดค้  านวณการสูญเสียแรงดนัในเส้นท่ออนั
เน่ืองมาจากความเสียดทาน (Friction Loss) ความสูง (Static Head) รวมถึงแรงดนัท่ีหัวฉีดโดยจะมีแรงดนั
สุทธิ (Total Dynamic Head) เท่ากบั 187.44 เมตร ดงันั้น แรงดนัเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดนั
สุทธิ (Total Dynamic Head) เท่ากบั 187.44 เมตร จึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

 ท่อยนื (Stand Pipe) จดัใหมี้ท่อยนืในขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 และ 8 น้ิว จ  านวน 3 ท่อ
รับน ้ าดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงเทศบาลนนทบุรี เพื่อส่งน ้ าไปตามท่อยืนและจ่ายน ้ าไปตามท่อยืนและจ่าย
น ้ าไปยงัท่อน ้ าดับเพลิงท่ีต่อกับตู้สายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละชั้นของอาคาร
โครงการต่อไป 

 ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) แต่ละจุดติดตั้งใกล้
ท่อน ้ าดบัเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย สายฉีดน ้ าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 25
มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อแบบสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.50 น้ิว)
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พร้อมฝาครอบและโซ่ โดยติดตั้งตู้ FHC ไวทุ้กชั้นของอาคารโครงการบริเวณท่ีติดตั้งมีระยะห่างจนถึง
ทางเดินจุดท่ีไกลท่ีสุดของอาคารไม่เกิน 45 เมตร 

 หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) ติดตั้งบริเวณดา้นหนา้อาคาร ส าหรับ 
รับน ้ าจากรถดบัเพลิงท่ีมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียวและมีล้ินกนัน ้ ากลบั เพื่อให้บริการกบั
พื้นท่ีอาคาร และจ่ายให้กบัถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น ลกัษณะของหัวรับน ้ าดบัเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียม
ผสมทองเหลือง ชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว ขนาด 8x2.5x2.5 น้ิว จ  านวน 2 จุด ส าหรับเช่ือมต่อกบัระบบดบัเพลิง 
ของสถานีดบัเพลิงเทศบาลนครนนทบุรี เพื่อเติมน ้าในถงัเก็บน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงของโครงการต่อไป 

 ระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิง (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้ าอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึนจนถึง 
อุณหภูมิท างาน ฉีดน ้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทัว่ทั้งอาคารตาม
มาตรฐาน ว.ส.ท. และ NFPA ไดแ้ก่ บริเวณพื้นท่ีจอดรถ หอ้งสมุด ร้านคา้ หอ้งเคร่ืองสูบน ้า โถงลิฟตห์อ้งน ้ า 
ทางเดินรถ ห้องชุดพกัอาศยั ห้องออกก าลงักาย ห้องส านกังาน ห้องนิติบุคคลอาคารชุด และบริเวณทางเดิน
ทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

 ลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ซ่ึงลิฟต์ดับเพลิงมีคุณสมบัติตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   3) ทางหนีไฟ 
   โครงการได้จดัให้มีบนัไดหลักและบนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดท่ีสามารถหนีไฟได้ไว้
ภายในอาคารทุกบนัได โดยโครงการไดจ้ดัใหมี้บนัไดข้ึน-ลง จ านวน 2 แห่ง ดงัน้ี 
   (1) บันได ST-1 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 36 โดยตวับนัไดท า
ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1786-0.20 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกั
กวา้ง 1.75 เมตร โดยในช่วงเวลาปกติและใชห้นีไฟเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร จาก
จุดท่ีไกลท่ีสุดของพื้นชั้นนั้น ๆ 
   (2) บันได ST-2 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน – ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นลานจอดเฮลิคอปเตอร์ และ
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1786-0.20 
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.2-1.5 เมตร โดยในช่วงเวลาปกติและใช้หนีไฟเม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้ซ่ึงมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร จากจุดท่ีไกลท่ีสุดของพื้นชั้นนั้น ๆ เม่ือพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนี
ไฟของอาคาร ระยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากอาคารตามการค านวณระยะเวลาตามกฎของ  NFPA 101 
พบวา่ จะใชร้ะยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากอาคารสูงสุดประมาณ 6 นาที ทั้งน้ีระยะเวลาอพยพหนีไฟของ
อาคารไม่เกิน 1 ชัว่โมง ตามท่ีกฎหมายก าหนด ทั้งน้ีบริเวณบนัไดหนีไฟทุกชุดไดติ้ดตั้งป้ายแสดงทางหนีไฟ 
และหมายเลขชั้น ขนาดตวัอกัษร ความสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร ทั้งด้านในและด้านนอกของประตูให้
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มองเห็นได้ชัดเจน และมีเคร่ืองให้แสงสว่างฉุกเฉิน ท่ีสามารถให้แสงสว่างได้อย่างต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 2 
ชัว่โมง ติดตั้งในทุกชั้นของบนัได 
  4) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณเีกดิอคัคีภัย 
  โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการ/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร จะ
อยู่ในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ ัดการนิติบุคคลของโครงการเป็น
ผูอ้  านวยการดบัเพลิง/ผูอ้  านวยการฝ่ายปฏิบติัการ ท าหน้าท่ีสั่งการ ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนั
และระงบัอคัคีภยั และประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก  
  ทั้งน้ี ในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตามมาตรการ
ปฏิบัติในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly) 
จ านวน 1 จุด บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศใตข้องโครงการ ขนาดพื้นท่ี 500 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีปลูกตน้ไม้
แลว้) รองรับประชากรไดป้ระมาณ 2,000 คน ซ่ึงสามารถรองรับจ านวนผูท่ี้อยูภ่ายในโครงการ (จ านวนผูพ้กั
อาศยั 1,870 คน จ านวนพนกังานร้านคา้ 10 คน และจ านวนพนกังานของโครงการ 10 คน) รวมจ านวน1,890 
คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 2.6.7 ระบบการติดต่อส่ือสาร 
  ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศพัท ์และระบบโทรทศัน์ ซ่ึงจะ
ติดตั้งในพื้นท่ีห้องพกัทุกห้อง นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้
เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัของโครงการตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ 
บริเวณท่ีจอดรถยนต ์และบริเวณส่วนต่างๆ ภายในอาคารทุกชั้น ตลอดจนในการติดตั้ง CCTV โครงการได้
พิจารณาติดตั้งกลอ้งวงจรปิด ใหห้นัออกสู่ถนนพิบูลสงคราม 
 2.6.8 ระบบระบายอากาศ 
  ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ และวธีิกล ดงัน้ี 
  1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณ
พื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีอตัราการระบาย
อากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจากน้ี ระบบระบายอากาศ
ภายในบนัไดหนีไฟทุกบนัไดของโครงการใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอก
อาคารขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 
  2) การระบายอากาศโดยวธีิกล โครงการจดัใหมี้การติดตั้งระบบปรับอากาศภายในห้องพกัทุกห้อง
โดยใช้เคร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt type air conditioning) โดยมีขนาดความเยน็ประมาณ 967.94 ตนั 
ซ่ึงเคร่ืองปรับอากาศชุดหน่ึงประกอบดว้ย ชุดคอยล์เยน็ (Fan coil unit) และคอยล์ร้อน (Condensing unit) ซ่ึง
คอยลเ์ยน็จะท าการแลกเปล่ียนความร้อนภายในห้องและควบคุมความช้ืนภายในห้องให้คงท่ี หรือสามารถปรับ
ระดบัความช้ืนของห้องดว้ยการปรับ Mode การท างานของเคร่ืองไดท่ี้ชุดควบคุมระยะไกลอตัโนมติั (Remote 
control) เม่ือคอยล์เยน็แลกเปล่ียนความร้อนแลว้ จะน าความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทท่ีคอนเดนซ่ิง ซ่ึงอยูภ่ายนอก
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อาคาร ส่วนของการติดตั้งระบบปรับอากาศ จะท าการรองเคร่ืองปรับอากาศดว้ยขาเหล็ก มีลูกยางกนักระเทือน
รองรับช้ินส่วนท่ีเป็นเหลก็ เพื่อป้องกนัการสั่นสะเทือน 
 2.6.9 ระบบการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถ 
  โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคลอ้งกบัสภาพการจราจรและระบบ
การจราจรโดยรอบ โดยจดัให้มีทางเขา้-ออก 1 จุด กวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพิบูลสงคราม ส าหรับ
การจราจรภายในโครงการจะมีทางวิ่ง ความกวา้ง 6 เมตร เขา้สู่ท่ีจอดรถภายในโครงการ จดัระบบการจราจร
เป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) โดยรอบอาคาร ซ่ึงจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร 
กระจกนูน ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกตลอดเวลา 
นอกจากน้ี โครงการได้ออกแบบให้มีบนัไดเช่ือมระหว่างชั้นจอดรถ จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 1 เมตร 
(บนัได 3) 
  ทั้ ง น้ี  ท่ีจอดรถภายในโครงการจัดให้มี ท่ีจอดรถท่ีชั้ นท่ี  1 ถึงชั้ นท่ี 6 โดยในแต่ละชั้ นมี
รายละเอียดดงัน้ี 
   1. ชั้นท่ี 1 มีจ านวนท่ีจอดรถยนต ์   17  คนั 
   2. ชั้นลอย มีจ านวนท่ีจอดรถยนต ์   3  คนั 
   3. ชั้นท่ี 2-5 มีจ านวนท่ีจอดรถยนต ์   172  คนั (43 คนั/ชั้น) 
   4. ชั้นท่ี 6 มีจ านวนท่ีจอดรถยนต ์   44  คนั 
  ส าหรับการประเมินความเพียงพอของท่ีจอดรถ ซ่ึงโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั และตั้งอยู่
ในพื้นท่ีเทศบาลนนทบุรี ดงันั้น ในการประเมินความตอ้งการของท่ีจอดรถ บริษทัท่ีปรึกษาจะพิจารณาตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 ขอ้ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 
  (1) “ท่ีจอดรถยนต”์ หมายความวา่ สถานท่ีจดัไวใ้ชเ้ป็นท่ีจอดรถยนตโ์ดยเฉพาะส าหรับอาคาร 
  (2) “ท่ีกลบัรถยนต์” หมายความวา่ บริเวณท่ีจดัไวส้ าหรับกลบัรถยนต ์เพื่อสะดวกในการจอด
หรือเขา้ออกของรถยนต ์
  (3) “ทางเขา้ออกของรถยนต์” หมายความว่า ทางท่ีใช้ส าหรับรถยนต์เขา้หรือออกจากท่ีจอด
รถยนตถึ์งปากทางเขา้ออกของรถยนต ์
  (4) “ปากทางเขา้ออกของรถยนต์” หมายความวา่ ส่วนของทางเขา้ออกของรถยนต์ท่ีเช่ือมกบั
ทางสาธารณะ 
  (5) “เชิงลาดสะพาน” หมายความวา่ ส่วนของทางท่ีเช่ือมกบัสะพานท่ีมีส่วนลาดชนัเกิน 2 ใน100 
  (6) “โรงมหรสพ” หมายความวา่ อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นโรงมหรสพ
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการป้องกนัภยนัตรายอนัเกิดแต่การเล่นมหรสพ 
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  (7) “โรงแรม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นโรงแรมตาม
กฎหมายวา่ดว้ยโรงแรม 
  (8) “อาคารชุด” หมายความวา่ อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีพกัอาศยัหลาย
ครอบครัว โดยแต่ละครอบครัวมีห้องนอน ครัวไฟ หอ้งส้อมและห้องน ้ าเป็นอิสระ และมีทางเดินและบนัได
ข้ึนชั้นบนหรือลิฟตใ์ชร่้วมกนั 
  (9) “ภตัตาคาร” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีขายอาหาร
หรือเคร่ืองด่ืม โดยมีพื้นท่ีส าหรับตั้งโตะ๊อาหารไวบ้ริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร 
  (10) “ห้างสรรพสินคา้” หมายความวา่ อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นอาคาร
พาณิชยส์ าหรับแสดงหรือขายสินคา้ต่าง ๆ 
  (11) “ส านกังาน” หมายความวา่ อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีท าการ 
  (12) “อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารท่ีสร้างข้ึนเพื่อใช้อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึง
ของอาคารเป็นท่ีประกอบกิจกรรมประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดบัถนนตั้งแต่ 15
เมตรข้ึนไป และมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือ มีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือ
ชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 2,000 ตารางเมตร 
  (13) “หอ้งโถง” หมายความวา่ ส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีชุมนุมหรือประชุม 
 ขอ้ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซ่ึงตอ้งมีท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบัรถยนต ์และทางเขา้ออกรถยนต์ไว้
ดงัต่อไปน้ี 
  (1) โรงมหรสพท่ีมีพื้นท่ีส าหรับจดัท่ีนัง่ส าหรับคนดูตั้งแต่ 500 ท่ีข้ึนไป 
  (2) โรงแรมท่ีมีพื้นท่ีห้องโถงหรือพื้นท่ีท่ีใชเ้พื่อกิจการพาณิชยกรรมในหลงัเดียวกนัหรือหลาย
หลงัรวมกนัตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
  (3) อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตร ข้ึนไป 
  (4) ภตัตาคารท่ีมีพื้นท่ีส าหรับตั้งโตะ๊อาคารตั้งแต่ 150 ตารางเมตรข้ึนไป 
  (5) หา้งสรรพสินคา้ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
  (6) ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
  (7) อาคารขนาดใหญ่ 
  (8) หอ้งโถงของภตัตาคารตาม (4) หรืออาคารขนาดใหญ่ตาม(7) 
  ในกรณีท่ีโรงแรมตาม (2) หรือโรงแรมท่ีมีลกัษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ตาม (7) ตั้งอยูใ่นพื้นท่ี
ท่ีตามธรรมชาติไม่สามารถน ารถยนตเ์ขา้ไปใชไ้ด ้จะไม่จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบัรถยนต ์และทางเขา้ออก
ของรถยนตก์็ได ้
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 ขอ้ 3 จ  านวนท่ีจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตามก าหนดดงัต่อไป 
  (2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือหรือในเขตทอ้งท่ีท่ีมีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบญัญติั
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 
  (ค) อาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถไม่นอ้ยกวา่ 1 คนั ต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให้คิดเป็น 
2 ครอบครัว 
  (ซ) อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็น
ท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนัหรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อพื้นท่ีอาคาร
เกณฑ ์
  อาคารขนาดใหญ่ท่ีมีลกัษณะเป็นตึกแถว สูงไม่เกินส่ีชั้น ตอ้งมีท่ีจอดรถยนตอ์ยูภ่ายนอกอาคาร 
หรืออยูใ่นหอ้งใตดิ้นของอาคารไม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อ 2 หอ้ง 
 ขอ้ 8 ทางเขา้ออกของรถยนต์ไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียวทางเข้าและ
ทางออกตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออกไวใ้ห้ปรากฏหมาย
เหตุ : กฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ให้ยกเลิก
ขอ้ 5 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารการก่อสร้างอาคารชุด 
พุทธศกัราช 2479 และตามข้อบงัคบัข้อ 2 ระบุว่า ท่ีจอดรถ 1 คนั ต้องเป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้ และต้องมี
ลกัษณะและขนาด ดงัน้ี 

  (1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกบัแนวทางเดินรถหรือท ามุมกบัแนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบ
องศา ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 6.00 เมตร 
  (2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความ
ยาวไม่นอ้ยกวา่ 5.00 เมตร แต่ทั้งน้ี จะตอ้งไม่จดัใหมี้ทางเขา้ออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 
  (3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกบัแนวทางเดินมากวา่สามสิบองศา ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่2.40 
เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5.50 เมตร 
  ทั้งน้ี ห้องชุดของโครงการ มีจ านวน 600 ห้อง แต่ละห้องมีพื้นท่ีไม่เกิน 60 ตารางเมตร จึงไม่
ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถกรณีคิดประเภทอาคารชุด แต่ทั้งน้ี หากคิดเป็นอาคารขนาดใหญ่พื้นท่ีอาคารไม่รวมท่ี
จอดรถยนต์และทางเดินรถรวมเท่ากบั 28,237.46 ตารางเมตร จึงตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถอย่างน้อยทั้งส้ิน 118 
คนั (28,237.46/240 = 118 คนั) โดยโครงการไดจ้ดัท่ีจอดรถยนต์ไวท้ั้งส้ิน 236 คนั ซ่ึงมากกว่าเกณฑ์ขั้นต ่า
ตามท่ีกฎหมายก าหนด 
  อน่ึง ตามแนวทางการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของจงัหวดันนทบุรี
เน่ืองจากต าแหน่งท่ีตั้งโครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีเทศบาลนครนนทบุรี ซ่ึงใกล้กบักรุงเทพมหานคร ในการ
ประเมินความเพียงพอท่ีจอดรถตามกฎหมาย โครงการจึงใช้เกณฑ์ท่ีจอดรถให้สอดคล้องกับข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 คือ อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตรซ่ึง
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โครงการมีพื้นท่ีอาคารไม่รวมท่ีจอดรถยนตแ์ละทางเดินรถรวมเท่ากบั 28,237.46 ตารางเมตร จึงตอ้งจดัให้มี
ท่ีจอดรถอยา่งนอ้ยทั้งส้ิน 236 คนั (28,237.46/120 = 236 คนั) โดยโครงการไดจ้ดัท่ีจอดรถยนตไ์วท้ั้งส้ิน 
236 คนั จึงเพียงพอต่อแนวทางการพิจารณาดงักล่าว 

2.7 การจัดพืน้ทีสี่เขียวภายในโครงการ 
       โครงการได้พิจารณาการจัดพื้นท่ีสี เขียวให้มีตามเกณฑ์ของส า  นักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีไดก้ าหนดให้โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวใน
สัดส่วนไม่นอ้ยกวา่ 1 ตารางเมตร ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกวา่ร้อยละ 50 ของ
พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้ นล่าง และตาม
แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ัง่ยืน (2550) โครงการตอ้งจดัให้มี
พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบญัญติัควบคุม
อาคารพ.ศ. 2522 
       โครงการมีขนาดพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งส้ิน 1,901.32 ตารางเมตร (มีจ านวนผูท่ี้อยูภ่ายในโครงการ 1,890 
คน คิดเป็นสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียว 1.0 ตารางเมตรต่อ 1 คน) ซ่ึงจดัพื้นท่ีสีเขียวไวท่ี้ชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 7 ชั้นท่ี 27 
ชั้นท่ี 30 ชั้นท่ี 33 และชั้นท่ี 36 มีรายละเอียดการจดัพื้นท่ีสีเขียวแต่ละชั้นดงัน้ี 
 - ช้ันที่ 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 979.32 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 945 ตารางเมตร)เป็นไมย้ืน
ตน้ 757.37 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 472.5 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 77.8 ของพื้นท่ีสีเขียวบนดิน ซ่ึงพนัธ์ุ
ไมท่ี้น ามาปลูกไดแ้ก่ กนัเกรา จ าปีสีนวล ตาลฟ้า ล าดวน ตีนเป็ดน ้ า อินทนิลน ้ า เหลืองปรีดียาธร มะตาด 
ปาลม์ยะวา มะออกกานี ราชพฤกษ ์หมากสง เฮลิโกเนีย คริสติน่า ไทรยอดทอง ไทรเกาหลี 
โมกซ้อน พลบัพลึงหนู พุดบางใหญ่ หลิวเล้ือย เอ้ืองหมายนา กาบหอยแครงแคระ ชาฮกเก้ียน และหญา้
มาเลเซีย เป็นตน้ 
 - ช้ันที ่7 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 367 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ ตน้ตีนเป็ดแดง 
ลีลาวดีขาวพวง ลีลาวดีดอกแดง ตีนเป็ดน ้ า ปาล์มแวก๊ซ์ เข็มแดงแคระ พุดศุภโชค คริสติน่าเศรษฐีเรือนเขียว 
เขม็ชมพูแคระ แกว้ พลบัพลึงแคระแดง เฟ่ืองฟ้าสาวติรี หลิวไตห้วนั และโมกซอ้น เป็นตน้ 
 - ช้ันที่ 27 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 52 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ ปาล์มแวก๊ซ์ 
ไทรยอดทอง คริสติน่า เฟ่ืองฟ้าสาวติรี และเศรษฐีเรือนเขียว เป็นตน้ 
 - ช้ันที่ 30 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 62 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ ปาล์มแวก๊ซ์ 
ไทรยอดทอง คริสติน่า เฟ่ืองฟ้าสาวติรี และเศรษฐีเรือนเขียว เป็นตน้ 
 - ช้ันที่ 33 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 62 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ ปาล์มแวก๊ซ์ 
ไทรยอดทอง คริสติน่า เฟ่ืองฟ้าสาวติรี และเศรษฐีเรือนเขียว เป็นตน้ 
 - ช้ันที่ 36 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 379 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ ปาล์มแวก๊ซ์ 
สั่งท า จนัผา พิกุล ตีนเป็ดแดง ตีนเป็ดน ้ า กระดุมทองเล้ือย พลบัพลึงแคระแดง พลบัพลึงหนู เฟิร์นฮาวาย 
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กาบหอยแครงแคระ แสยกด่าง เข็มแดงแคระ พุดศุภโชค คริสติน่า เศรษฐีเรือนเขียว เข็มชมพูแคระแกว้ 
เฟ่ืองฟ้าสาวติรี หลิวไตห้วนั และโมกซอ้น เป็นตน้ 
 ทั้งน้ี พื้นท่ีท่ีน ามาคิดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการอยูน่อกอาคารคลุม และมีความกวา้งของพื้นท่ีปลูกไม่
นอ้ยกวา่ 1 เมตร 
 ทั้ ง น้ี  ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้น ท่ี สี เ ขียวชุมชนเมืองอย่างย ั่งยืน 
(2550)โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน โดยปลูกไมย้ืนตน้บริเวณชั้นล่างของโครงการ (ไม่ไดอ้ยู่ใตแ้นว
อาคาร) คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 757.37 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 66 ของพื้นท่ีวา่งท่ีโครงการตอ้งจดัให้
มีตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัน้ี 
  - พื้นท่ีดินโครงการ      = 3,824.4 ตร.ม. 
  - อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีดินโครงการ = 3,824.4 x 30 
  - 100 
  - พื้นท่ีวา่งท่ีตอ้งการ     = 1,147.32 ตร.ม. 
  - พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืท่ีโครงการตอ้งจดัใหมี้ 
 (ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งท่ีโครงการตอ้งจดัใหมี้)  = 573.66 ตรม. 
  โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืชั้นล่าง  = 757.37 ตรม. > 573.66 ตร.ม. OK 

 นอกจากน้ี โดยในชั้นท่ี 27 ชั้นท่ี 30 และชั้นท่ี 33 ซ่ึงเป็นชั้นพกัอาศยั และมีการจดัพื้นท่ีสีเขียวซ่ึงการ
ออกแบบพื้นท่ีสีเขียวบริเวณท่ีติดกบัห้องพกัดงักล่าว โครงการจะปลูกตน้หมากเหลือง ความสูง 0.40เมตร 
และมีการปลูกเฟิร์นหวาย ความสูง 0.2 เมตร เพื่อเป็นแนวก าบงัระหวา่งผูท่ี้มาใชป้ระโยชน์พื้นท่ีสีเขียว และ
ผูท่ี้อยูภ่ายในหอ้งพกัดงักล่าว 
 ส าหรับการออกแบบร้ัวของโครงการนั้น เน่ืองจากดา้นทิศตะวนัออกของโครงการตามโฉนดท่ีดินมี
อาณาเขตติดต่อกบัคลองวดัเขมา ความกวา้ง 4.00-4.50 เมตร ดงันั้น บริเวณดา้นทิศเหนือของโครงการเป็น 
ทางเดินเข้า-ออกของชุมชนข้างเคียง ซ่ึงผูส้ัญจรเข้า -ออก จะมีการใช้รถจกัรยานยนต์เข้า-ออก ดังนั้ น 
โครงการก่อสร้างร้ัวของโครงการด้านทิศตะวันออก ด้านทิศตะวันตก และหัวมุมท่ีดินท่ีติดกับ 
ถนนพิบูลสงครามใหเ้ป็นร้ัวความสูง 2.05 เมตร แบ่งเป็นร้ัวทึบ 0.50 เมตร และร้ัวโปร่งข้ึนไปอีก 1.55 เมตร 
 ทั้งน้ี เน่ืองจากภายในพื้นโครงการมีการร้ือถอนอาคารหรือถนนคอนกรีต เพื่อท าเป็นพื้นท่ีสีเขียว
ดงันั้น เพื่อใหดิ้นบริเวณพื้นท่ีโครงการมีความเหมาะสมในการปลูกตน้ไมแ้ละตน้ไมเ้จริญเติบโตไดน้ั้น ก่อน
การด าเนินการโครงการจดัให้มีการส่งตวัอยา่งดิน และดินท่ีใชผ้สม (ปุ๋ยอินทรีย ์ปุ๋ยเคมี และปุ๋ยอินทรียเ์คมี) 
และปรับสภาพดินใหไ้ดต้ามเกณฑท่ี์จะน ามาปลูกตน้ไม ้โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1) การฟ้ืนฟูสภาพดิน 
  1.1) การจัดส่งตัวอย่าง ก่อนการด าเนินการ ผูอ้อกแบบงานภูมิสถาปัตยจ์ะจดัให้มีการส่งตวัอย่าง
ดินของโครงการ และดินท่ีใช้ผสม (ปุ๋ยอินทรีย ์ปุ๋ยเคมี และปุ๋ยอินทรีย์เคมี) พร้อมเอกสารผลทดสอบจาก



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจ้าพระยา-วงศ์สว่าง (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-เมษายน 2567 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300037-S002 2-30 
 

ห้องปฏิบติัการทางเคมีและฟิสิกส์ของดิน (Soil laboratory) ท่ีงานภูมิสถาปนิกก าหนด เพื่อขออนุมติัก่อน
น าไปใชง้าน ทั้งน้ี สภาพดินตอ้งมีรายการวิเคราะห์ และเกณฑท่ี์ใชก้ าหนดคุณสมบติัของดินส าหรับปลูกตน้ไม ้
โดยโครงการจดัส่งตวัอย่างดินให้กบัภาควิชาปฐพีวิทยา คณะเกษตรก าแพงแสนมหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ 
วทิยาเขตก าแพงแสนเป็นผูว้ิเคราะห์ 
  1.2) การทดสอบปุ๋ยอินทรีย์ ปุ๋ยเคมี และปุ๋ยอินทรีย์เคมี ท าการทดสอบปุ๋ยแต่ละประเภทโดย
หากผลการทดสอบ พบวา่ ผลการวิเคราะห์บ่งลกัษณะหรือสงสัยวา่เป็นดินกรดจดั (Acid Sulfate Soil) ควร
วิเคราะห์ปริมาณความตอ้งการปูน (Lime Requirement, LR) หรือผลการวิเคราะห์บ่งลกัษณะหรือสงสัยวา่
เป็นดินเค็ม ควรวิเคราะห์อตัราส่วนการดูดซบัโซเดียม (Sodium Adsorption Ratio, SAR) และอตัราร้อยละ
โซเดียมแลกเปล่ียนได ้(Exchangeable Sodium Percentage, ESP) นอกจากน้ี ตอ้งมีการวิเคราะห์สมบติัทาง
ฟิสิกส์ของดิน ไดแ้ก่ เน้ือดิน และสภาพน าน ้า (Hydraulic Conductivity) 
 2) การเตรียมดินผสมปลูกเพ่ือปลูกต้นไม้ มีรายละเอยีดดังนี ้
   2.1) ใส่ดินผสมตามความลกึของส่วนต่าง ๆ ตามชนิดของพืช ดังนี้ 
      2.2.1) การปลูกไม้ยืนต้นทั้งหมดบนพื้นที่ราบ เติมดินผสมให้มีความลึกอย่างน้อย 1 
เมตร น าดินท่ีขุดข้ึนมาจากส่วนบนกองไวท่ี้ปากหลุม ตากแดด 7-10 วนั เพื่อเตรียมผสมต่อไป น าปุ๋ยคอก
หรือปุ๋ยหมกัผสมหนา้ดินและรองกน้หลุมหนา 10-15 เซนติเมตร หลงัจากนั้นน าดินบนท่ีกองไวก้ลบัมาผสม
กบัวสัดุปรุงดินอ่ืน ๆ ในอตัราส่วน 3:1:1 คือ หนา้ดิน 3 ส่วน อินทรียวตัถุ 1 ส่วน มะพร้าวสับ 1 ส่วน เป็นตน้
คลุกเคลา้ให้เขา้กนั โดยให้ดินมีขนาดกอ้นไม่เกิน 5 เซนติเมตร ใส่ดินผสมลงในหลุมปลูกให้พูนกวา่ระดบั
ดินเดิม 15 เซนติเมตร 
      2.2.2) การปลูกไม้พุ่มทั้งหมด เติมดินผสมลึกอย่างน้อย 0.50 เมตร ขุดสับหน้าดินลึก 
0.50 เมตร เก็บเศษวสัดุ และวชัพืชออกให้หมด ทิ้งตากแดดไว ้7-10 วนั แลว้จึงท าการผสมหน้าดิน 3 ส่วน 
ไดแ้ก่ มะพร้าวสับ 1 ส่วน และปุ๋ยอินทรียก์บั อินทรียวตัถุ 1 ส่วน ท าการสับดินคลุกเคลา้ให้เขา้กนั ถา้ดิน
บริเวณแปลงปลูกเป็นดินเหนียวมีสภาพไม่เหมาะกบัการเจริญเติบโตของพืช ให้ขุดออกจากบริเวณแปลง
ปลูกตามความลึกท่ีก าหนด แล้วน าดินผสมปลูกมาใส่แปลงปลูก จากนั้นยกแปลงให้สูงประมาณ 10-15 
เซนติเมตร ปรับใหเ้รียบตามรูปแปลง 
      2.2.3) บริเวณปลูกไม้คลุมดิน เติมดินผสมลึกอย่างน้อย 0.30 เมตร ขุดสับหน้าดินลึก 
0.30 เมตร เก็บเศษวสัดุ และวชัพืชออกให้หมด ทิ้งตากแดดไว ้7-10 วนั แลว้จึงท าการผสมหน้าดิน 3 ส่วน
ไดแ้ก่ มะพร้าวสับ 1 ส่วน และปุ๋ยอินทรียก์บั อินทรียวตัถุ 1 ส่วน ท าการสับดินคลุกเคลา้ให้เขา้กนั ถา้ดิน
บริเวณแปลงปลูกเป็นดินเหนียวมีสภาพไม่เหมาะกบัการเจริญเติบโตของพืช ให้ขุดออกจากบริเวณแปลง
ปลูกตามความลึกท่ีก าหนด แล้วน าดินผสมปลูกมาใส่แปลงปลูก จากนั้นยกแปลงให้สูงประมาณ 10-15 
เซนติเมตรปรับใหเ้รียบตามรูปแปลง 
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    2.2.4) บริเวณปลูกหญ้า ปรับระดบัดินเดิมให้เรียบ ใช้ทรายหยาบ หนา 10เซนติเมตร 
ช่วยในการปรับระดบัพื้นท่ีและช่วยระบายน ้ า หลงัจากนั้นเติมดินผสมลึกอยา่งนอ้ย 0.10 เมตร และใชท้ราย
หยาบปรับระดบัหนาประมาณ 0.05 เมตร เพื่อปรับระดบัดินในสนามใหเ้รียบสม ่าเสมอกนั 

2.8 การจัดการสระว่ายน า้ภายในโครงการ 
       โครงการไดจ้ดัให้มีสระวา่ยน ้ าเพื่อให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 7 ขนาด
พื้นท่ีสระวา่ยน ้ า (ไม่ร่วมลานสระ) ประมาณ 145 ตารางเมตร ความลึก 1.3 เมตร จ านวน 1 แห่ง โดยในการ
ฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงจะเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอ
ไรท์และบริเวณสระว่ายน ้ าจัดให้มีห้องน ้ าแยกชาย-หญิง อย่างชัดเจน โดยก าหนดให้สอดคล้องตาม 
“ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน ้ า 
หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั” อาทิ 
 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นโครงสร้างสระวา่ยน ้า มีดงัน้ี 
 1) โครงสร้างสระวา่ยน ้ า พื้น ผนงัไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยร่ัวซึม โดยให้สระวา่ยน ้ าอยูใ่นสภาพดีอยู่
เสมอ 
 2) จดัใหมี้รางระบายน ้าลน้ใหมี้ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
 3) จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ 
 4) จดัใหมี้หอ้งน ้าและหอ้งส้วมแยกจากกนัใหบ้ริการในบริเวณสระวา่ยน ้า 
 5) จดัให้มีหลอดไฟ/แสงสวา่งให้เพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้ า เพื่อให้มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมี
การเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 
 6) จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า 
 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นความปลอดภยัและอุบติัเหตุจากการจมน ้ าบริเวณสระว่ายน ้ า 
อาทิ 
 1) จดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวติประจ าสระวา่ยน ้า เช่น โฟมช่วยชีวติ ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวติและชุดปฐม 
พยาบาล ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้
 2) จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
 3) ก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีประจ าสระว่ายน ้ าตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการ เพื่อควบคุมดูแลและให้ความ
ช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หน้าท่ีประจ าสระว่ายน ้ าตอ้งมีความรู้เก่ียวกบัการปฐมพยาบาล
เบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งถูกวธีิ 
 4) ก าหนดให้มีขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใช้บริการติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็นชดัเจน อาทิ
เช่น 
 - ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 
 - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 
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 - ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผวิหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ หา้มลงเล่นในสระวา่ยน ้า 
 - หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 
 - หา้มน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยน ้า 
 - เด็กอายตุ  ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝี้กสอนคอยดูแล 
 - วธีิการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 
 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า มีดงัน้ี 
 1) ตรวจสอบและท าความสะอาดสระวา่ยน ้าและพื้นท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 
 2) จดัให้มีอุปกรณ์ เคร่ืองมือส าหรับใชท้  าความสะอาดสระวา่ยน ้ า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน แปรงขดั
สระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 
 3) จดัให้มีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ าตามหลกัสุขาภิบาล
ส่ิงแวดลอ้ม เพื่อใหมี้ความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพน ้าและการดูแลรักษาสระวา่ยน ้า 

2.9 การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 
       โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 36 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความตอ้งการใช้ไฟฟ้า
ภายในโครงการรวมทั้งส้ินประมาณ 1,979.2 KVA ทั้งน้ี ไดอ้อกแบบอาคารให้สอดคลอ้งตาม กฎกระทรวง
ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการ
อนุรักษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมินค่าศกัยภาพการใช้พลงังานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การ
อนุรักษพ์ลงังานของอาคารควบคุม ออกตามความในพระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน (ฉบบัท่ี 2) 
พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 126 ตอนท่ี 12 ก วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2552 

2.10 รายละเอยีดการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด ทรัพย์ส่วนกลาง และการบริหารอาคารภายในโครงการ 
         1. การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ  
 ด าเนินการโดยคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติั
อาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 และโดยการว่าจ้าง
บริษทัผูรั้บจา้งในการดูแล/บริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุด ท าหนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภค
ของอาคารชุดใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้ริการผู ้
อยูอ่าศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผู ้
อยูอ่าศยัท่านอ่ืน 
 โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 36 ชั้น โดยโครงการ
วางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล ซ่ึงท่ีตั้งของส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดจะอยูท่ี่
บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารโครงการ  
 ทั้งน้ี การจดทะเบียนทรัพยสิ์นของโครงการนั้น ตาม พรบ.อาคารชุด สามารถจ าแนกทรัพยสิ์นของ
โครงการไดเ้ป็น  
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 - ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างหรือท่ีดินท่ีจดัไวใ้หเ้ป็นของ
เจา้ของหอ้งชุดแต่ละราย 
 - ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้ งอาคารชุด และท่ีดินหรือ
ทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม 
 2. การบริหารจัดการด้านส่ิงแวดล้อม 
  ส าหรับดา้นการบริหารจดัการต่างๆ ภายในโครงการอยูใ่นความรับผดิชอบของผูจ้ดัการทัว่ไปของ
นิติบุคคลอาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภคและสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้มต่างๆ ไดแ้ก่
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายน ้ า การจดัการขยะมูลฝอย ฯลฯ จะอยูใ่นความรับผิดชอบของฝ่ายวิศวกรรม
และสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงในฝ่ายจะมีเจา้หนา้ท่ีประมาณ 3-4 คน ไดแ้ก่ วศิวกร เจา้หนา้ท่ีส่ิงแวดลอ้มช่าง
เทคนิคและแม่บา้น ฯลฯ 

2.11 การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
 2.11.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 
   โครงการจะใช้ระยะเวลาประมาณ 28 เดือน นับตั้ งแต่วนัท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้างจาก
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจะเร่ิมจาก การปรับสภาพพื้นท่ี การก่อสร้างฐานราก งานโครงสร้างอาคารและ
งานสถาปัตยกรรม งานระบบสาธารณูปโภค และงานตกแต่งภายในและภายนอก และงานเก็บท าความ
สะอาด ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 
   1) งานปรับสภาพพืน้ที ่ท าเสาเข็มและฐานราก 
   สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนพฒันา (ณ เดือนเมษายน 2560) เป็นพื้นท่ีว่าง เน่ืองจากพื้นท่ี
โครงการเดิมมีค่าระดบัต ่ากว่าระดบัถนนพิบูลสงครามบริเวณดา้นหนา้โครงการประมาณ 0.3 ถึง 0.6 เมตร
โดยค่าระดบั -0.3 เมตร อยูท่ี่บริเวณแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออก และค่าระดบั -0.6 เมตร อยูท่ี่บริเวณดา้น
ทิศตะวนัตกเฉียงใต ้ซ่ึงในการก่อสร้างจะท าการปรับพื้นท่ีภายในโครงการให้ค่าระดบัภายในโครงการอยูท่ี่ 
0.00 เมตร ถึง +0.3 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร) โดยบริเวณ 0.00 เมตร อยู่บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ และ ค่าระดบั +0.3 เมตร อยู่ท่ีทางวิ่งโดยรอบโครงการ ทั้งน้ี ในการก่อสร้างโครงการใช้เสาเข็ม
เจาะทั้งหมด จ านวนรวมทั้งส้ิน 108 ตน้ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
   - เสาเขม็เจาะ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 800 มิลลิเมตร จ านวน 25 ตน้ 
   - เสาเขม็เจาะ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1,000 มิลลิเมตร จ านวน 39 ตน้ 
    - เสาเขม็เจาะ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1,200 มิลลิเมตร จ านวน 44 ตน้ 
  ส าหรับในการป้องกันการพงัทลายของดินท่ีอาจเกิดจากการขุดดินเพื่อท าฐานรากบริเวณ
ก่อสร้างถังเก็บน ้ าใต้ดินจะตอก Sheet Pile และท าค ้ ายนั (Bracing) ทั้ งน้ี ในการถอน Sheet Pile ต้อง
ด าเนินการกลบร่องท่ีเกิดจากการถอน Sheet Pile ดงักล่าวโดยทนัที และบดอดัดินท่ีกลบใหแ้น่น เพื่อป้องกนั
การเคล่ือนตวัของดินสู่พื้นท่ีขา้งเคียง โดยรายละเอียดการค านวณระบบป้องกนัการพงัทลายของดิน  
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   อน่ึง คาดวา่จะใชเ้วลาในการปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานรากประมาณ 8 เดือน 
   2) งานขึ้นโครงสร้างอาคาร (งานสถาปัตยกรรมและงานระบบสาธารณูปโภค) โดยงาน
สถาปัตยกรรม ไดแ้ก่ งานคอนกรีต เหล็กเสริม ไมแ้บบ งานผนงั งานพื้น งานเพดาน ประตูหนา้ต่าง สุขภณัฑ์
งานสี และงานระบบสาธารณูปโภค ไดแ้ก่ งานเคล่ือนยา้ยอุปกรณ์เขา้พื้นท่ี งานติดตั้งระบบต่างๆ เช่น ระบบ
สุขาภิบาล ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ ระบบลิฟต ์ระบบป้องกนัอคัคีภยั ฯลฯ คาดวา่จะใชร้ะยะเวลารวม
ประมาณ 19 เดือน 
   3) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และงานเก็บท าความสะอาด ไดแ้ก่ งานสี งานเฟอร์นิเจอร์
งานเคร่ืองครัว และงานจดัสวน และการจดัเก็บรายละเอียดของงานและเตรียมความพร้อมของอาคารส าหรับ
เปิดด าเนินการ ภายหลงังานก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้ จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 5 เดือน 
 2.11.2  คนงานก่อสร้างและทีพ่กั 
   พนักงาน/คนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบด้วย วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเช่ือม 
ช่างเหล็กกรรมกร ฯลฯ จ านวนคนงานจะผนัแปรตามลกัษณะของงานก่อสร้าง โดยงานสถาปัตยกรรมจะใช้
คนงานสูงสุดประมาณ 250 คน/วนั คนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัท่ีบา้นพกัคนงานของผูรั้บเหมา อยูน่อกพื้นท่ี
โครงการ เป็น การท างานแบบเชา้มา-เยน็กลบั ส่วนภายในพื้นท่ีก่อสร้าง จะมีการจดัผงับริเวณ ประกอบดว้ย 
พื้นท่ีก่อสร้างอาคารส านกังานชัว่คราว อาคารเก็บวสัดุก่อสร้าง และพื้นท่ีจอดรถ เป็นตน้  
   ทั้ งน้ี โครงการอยู่ในระหว่างการหาผูรั้บเหมาก่อสร้าง ดังนั้น จึงไม่สามารถระบุท่ีพกั
คนงานได ้อยา่งไรก็ตาม โครงการไดก้ าหนดมาตรฐานบา้นพกัคนงานและขอ้ก าหนดท่ีจะเป็นมาตรการใน
การป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน ซ่ึงเป็นไปตาม “มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารช่ัวคราวส าหรับคนงาน
ก่อสร้างและสถานรับเลีย้งเด็กก่อนวยัเรียน” (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ซ่ึงสามารถรองรับความตอ้งการของคนงาน
ก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอโดยจะระบุลงในสัญญาวา่จา้งใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างปฏิบติัตามดงัน้ี  
   แต่อยา่งไรก็ตาม ส าหรับมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบจากคนงานก่อสร้างต่อชุมชน
ขา้งเคียงโครงการตอ้งจดัระเบียบคนงานไม่ใหส่้งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียง ดงัน้ี 
   1. หา้มก่อไฟก่อนไดรั้บอนุญาตเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยั 
   2. หา้มเล่นการพนนัทุกประเภท เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กิดการมัว่สุมและการทะเลาะววิาท 
   3. ห้ามขายยาเสพติดทุกประเภทและมีไวใ้นครอบครองเพื่อความปลอดภยัของคนงานและ
ผูท่ี้พกัอาศยัในบริเวณใกลเ้คียง 
   4. หา้มส่งเสียงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคียง 
   5. ห้ามทะเลาะวิวาททุกกรณีเพื่อความสงบเรียบร้อย ภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน หากมี
การทะเลาะววิาทเกิดข้ึนพิจารณาใหอ้อกทั้งสองฝ่าย 
   6. หา้มท าลาย เคล่ือนยา้ยดดัแปลง ต่อเติมทรัพยสิ์นของบริษทัผูรั้บเหมาทุกกรณี 
   7. หา้มลกัขโมย หากมีการลกัขโมย เกิดข้ึนตอ้งถูกส่งด าเนินคดี 
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   8. ห้ามน าบุคคลภายนอกมาพกัในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานโดยไม่ไดรั้บอนุญาต เพื่อความเป็น
ระเบียบและความปลอดภยัภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
   9. หา้มเล้ียงสัตวท่ี์เป็นพาหะน าโรคทุกชนิด 
   นอกจากน้ี ตามท่ีโครงการก าหนดให้บา้นพกัคนงานอยู่นอกพื้นท่ีโครงการนั้น จะตอ้ง
ติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณดา้นหนา้พื้นท่ีบา้นพกัคนงาน โดยระบุช่ือผูค้วบคุมคนงาน เบอร์โทรติดต่อ 
เพื่อใหผู้ท่ี้อยูโ่ดยรอบสามารถติดต่อไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีไดรั้บความเดือดร้อน 
 2.11.3  ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง 
   1) น า้ใช้ 
    น ้ าใชใ้นระยะก่อสร้างมีความตอ้งการปริมาณ 12.5 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะรับบริการจาก
การประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขานนทบุรี เน่ืองจากลกัษณะการก่อสร้างจะใชค้อนกรีตผสมเสร็จ
ทั้งหมด ดงันั้น กิจกรรมการใชน้ ้ าในระยะก่อสร้างส่วนใหญ่จะมาจากการใชน้ ้ าของคนงานก่อสร้าง เพื่อการ
ช าระลา้งห้องน ้ าห้องส้วม และการท าความสะอาดพื้นท่ีหลงัเลิกงาน ซ่ึงประเมินปริมาณการใช้น ้ าไดด้งัน้ี
   จ  านวนคนงานสูงสุด   = 250    คน 
   อตัราการใชน้ ้า    = 50    ล./คน/วนั 
   (Metcalf& Eddy Inc, 1979) 
   ปริมาณการใชน้ ้า   = (250×50)/1,000  ลบ.ม. 
   ดงันั้น ปริมาณน ้าใชสู้งสุดจากคนงานก่อสร้างเท่ากบั 12.5 ลบ.ม./วนั 

  2) การบ าบัดน า้เสีย 
   ปริมาณน ้าเสียในช่วงการก่อสร้าง ประเมินไดจ้ากร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้หรือคิดเป็น
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมของคนงานประมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบ
บ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ท่ีสามารถออกแบบรองรับน ้าเสียได ้5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ  านวน 2 ชุด สามารถรองรับ
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากโครงการได ้ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพิบูลสงครามต่อไป 
  3) การจัดการมูลฝอยในระยะก่อสร้าง 
   ในช่วงระยะก่อสร้างจะท าใหมี้ปริมาณมูลฝอยเกิดข้ึน 0.75 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อตัราการเกิด
มูลฝอยท่ี 3 ลิตร/คน/วนั) หรือ 0.25 ตนั/วนั ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัหาภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย 
ดงัน้ี 
  - มูลฝอยจากกิจกรรมก่อสร้าง เช่น เศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ ซ่ึงมีการ
จดัการหลายรูปแบบ ได้แก่ ให้คนงานเก็บส่วนท่ียงัใช้ประโยชน์ได้ใหม่ หรือขายแก่ผูท่ี้ตอ้งการส าหรับ
บางส่วนท่ีท าลายไดย้ากหรือท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้จะเก็บรวบรวมไวใ้นถงัรองรับ มูลฝอย
ท่ีเตรียมไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ก่อนประสานให้เจา้หน้าท่ีเทศบาลนครนนทบุรี เขา้มาเก็บขนทุกวนัหรือ
ตามความเหมาะสม 
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  - มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน เช่น กระดาษและถุงพลาสติก มีปริมาณมูลฝอย โดย
ผูรั้บเหมาจดัใหมี้จุดวางถงัมูลฝอย กระจายอยูใ่นพื้นท่ีก่อสร้างดงัน้ี 

 มูลฝอยเปียก (ถงัสีเขียว) และมูลฝอยแห้ง (ถงัสีฟ้า) ประสานให้เจา้หน้าท่ี เทศบาลนคร
นนทบุรีเก็บขนทุกวนัหรือตามความเหมาะสม 

 ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) ประสานให้ร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือขาย
เดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสม 

 ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (ถงัสีแดง) ประสานให้เจา้หน้าท่ีเทศบาลนครนนทบุรี เก็บขน
เดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสมต่อไป 
  4) ปริมาณดินและการจดัการในระยะก่อสร้าง 
   เน่ืองจากพื้นท่ีโครงการเดิมมีค่าระดับต ่ากว่าระดับถนนพิบูลสงครามบริเวณด้านหน้า
โครงการประมาณ 0.3 ถึง 0.6 เมตร โดยค่าระดบั -0.3 เมตร อยูท่ี่บริเวณแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออก และ
ค่าระดับ -0.6 เมตร อยู่ท่ีบริเวณด้านทิศตะวนัตกเฉียงใต้ ซ่ึงในการก่อสร้างจะท าการปรับพื้นท่ีภายใน
โครงการใหค้่าระดบัภายในโครงการอยูท่ี่ 0.00 เมตร ถึง +0.3 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ± 0.00เมตร) โดยบริเวณ 
0.00 เมตร อยูบ่ริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และ ค่าระดบั +0.3 เมตร อยูท่ี่ทางวิง่โดยรอบโครงการ 
   ในการก่อสร้างโครงการมีดินขุดท่ีเกิดจากการก่อสร้างฐานราก และระบบสาธารณูปโภค
ต่าง ๆ ท่ีอยู่ใตดิ้นประมาณ 3,686.74 ลูกบาศก์เมตร (ปริมาณดินขุดจากฐานราก เท่ากบั 1,802.04 ลูกบาศก์
เมตร และปริมาณดินขุดจากการท าสาธารณูปโภค 1,884.7 ลูกบาศก์เมตร) ซ่ึงโครงการน าดินขุดดงักล่าวมา
ปรับถมพื้นท่ีโครงการประมาณ 3,663.23 ลูกบาศก์เมตร (ปรับถมพื้นท่ีโครงการปริมาณ 2,288.4 ลูกบาศก์
เมตร ถมฐานรากปริมาณ 987.46 ลูกบาศก์เมตร และถมสาธารณูปโภคปริมาณ 387.37 ลูกบาศก์เมตร) และ
จะมีปริมาณดินท่ีเหลือจากการปรับถม 23.51 ลูกบาศก์เมตร โครงการจ าเป็นตอ้งขนออกนอกโครงการ โดย
โครงการให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัการดินขุดดงักล่าว โดยผูรั้บเหมาจะตอ้งน ารถท่ีใชใ้นการ
ขนส่งดินมาบรรทุกดินท่ีตอ้งการขนยา้ยออกภายนอกโครงการออกจากต าแหน่งกองดินชัว่คราว ไปยงัพื้นท่ี
รองรับดิน โดยรถขนส่งดินก่อนออกจากโครงการผา่นจุดลา้งลอ้รถ เพื่อป้องกนัดินโคลนติดลอ้รถออกนอก
โครงการ ซ่ึงโดยทัว่ไปผูรั้บเหมาจะน าดินไปขายใหแ้ก่ผูซ้ื้อดิน โดยผูรั้บเหมาแต่ละรายจะมีแหล่งรับซ้ือดินท่ี
แตกต่างกนัไป ข้ึนอยู่กบัความสะดวกในการขนส่งและตน้ทุนในการด าเนินการ ซ่ึงในการขนส่งดินจะใช้
รถบรรทุก 6 ลอ้ บรรทุกดินได ้8 ลูกบาศกเ์มตร/เท่ียว ขนส่ง 3 เท่ียว ใชเ้วลาขนส่ง 1 วนั โดยในการขนส่งดิน
ของโครงการจะใชถ้นนพิบูลสงครามเป็นเส้นทางหลกั ซ่ึงในการขนส่งดินอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อผูท่ี้อยู่
อาศยัใกลเ้คียง ตลอดจนผูท่ี้อยูต่ามแนวเส้นทางท่ีรถขนส่งดินผา่น ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดให้ผูรั้บเหมา
ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดจากการขนส่ง ดงัน้ี 
 (1) ติดป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณดา้นขา้งของรถขนส่งดิน โดยระบุช่ือบริษทัผูรั้บเหมาพร้อมเบอร์
โทรศพัท์ติดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงและผูท่ี้สัญจรโดยใช้เส้นทางร่วมกบัรถขนส่งดินได้รับทราบ
ขอ้มูล และสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีไดรั้บความเดือดร้อนจากการขนส่งดิน 
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 (2) ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งดิน เพื่อป้องกนัการร่วงหล่นลงบนถนนท่ีใชเ้ป็นเส้นทางในการ
ขนส่งดิน 
 (3) ควบคุมน ้าหนกัรถบรรทุกตามพิกดั และก าชบัใหผู้ข้บัรถปฏิบติัตามพระราชบญัญติัการจราจรทาง
บก และใหข้บัรถดว้ยความระมดัระวงัเป็นพิเศษ 
 (4) ฉีดพรมน ้ าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างหรือบริเวณท่ีท าให้เกิดฝุ่ น เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ น
ละออง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
 (5) จดัให้มีพนักงานท าความสะอาดเศษดิน ทราย ท่ีตกหล่นอยู่นอกร้ัวพื้นท่ีโครงการหรือถนน
ดา้นหนา้โครงการทุกวนั เพื่อไม่ให้เกิดฝุ่ นละอองฟุ้งกระจายและในกรณีท่ีมีเศษดินเปียกร่วงหล่นตอ้งใชน้ ้า
ฉีดลา้งท าความสะอาดโดยทนัที 
 (6) ท าความสะอาดลอ้รถบรรทุกก่อนออกสู่ถนนภายนอกโครงการ ตลอดระยะเวลาการ 
ก่อสร้าง 
 (7) จดัหาแผน่เหล็กอยา่งหนาปูให้ทัว่บริเวณภายในพื้นท่ีโครงการท่ีจะมีรถวิ่งผา่นเพื่อป้องกนัรถจม
โคลนในช่วงฝนตก 
 (8) ตรวจสอบเคร่ืองยนตข์องรถท่ีใชใ้นการขนส่งดินให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ เพื่อลดการเกิดมลพิษ
 (9) จดัให้มีป้ายช่ือโครงการ และลูกศรแสดงทิศทางการเขา้-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นได้
อยา่งชดัเจน ในระยะท่ีสามารถชะลอเพื่อเล้ียวรถเขา้สู่พื้นท่ีโครงการไดอ้ยา่งปลอดภยั 
 (10) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกให้กบัรถท่ีจะเขา้หรือออกจาก
โครงการให้สามารถเขา้-ออกโครงการได้โดยสะดวกและปลอดภยัไม่กีดขวางการจราจรบนถนนพิบูล
สงครามบริเวณดา้นหนา้โครงการ และถนนสาธารณะอ่ืน ๆ บริเวณใกลเ้คียงโครงการ โดยใหค้วามส าคญักบั 
รถยนตท่ี์สัญจรบนถนนสาธารณะเป็นหลกั 
 (11) รักษาปรับปรุงเส้นทางคมนาคมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชก้ารไดดี้ตลอด 
 (12) จดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถบรรทุกไวภ้ายในโครงการ เพื่อเป็นพื้นท่ีจอดรถส าหรับขนส่งดิน 
 (13) รถขนส่งดินทั้งหมดขณะจอดรถรอรับดินในพื้นท่ีโครงการ จะตอ้งดบัเคร่ืองยนต์เพื่อลดการ
รบกวนดา้นเสียง และมลพิษทางอากาศต่อพื้นท่ีขา้งเคียง 
 (14) ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งรถบรรทุก ขนาด 6 ล้อ ในช่วงเวลา 09.00 – 16.00 น.และเวลา 
20.00 – 06.00 น. ส าหรับรถบรรทุก ขนาด 10 ลอ้ ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งในช่วงเวลา 10.00 – 15.00 น. 
และเวลา 21.00 – 06.00 น. ซ่ึงอยูน่อกช่วงเวลาเร่งด่วน และเจา้พนกังานต ารวจทอ้งท่ีอนุญาตให้รถบรรทุก
สามารถสัญจรบริเวณโครงการได ้
 (15) ในการเทดินตอ้งไม่ให้กระบะเททา้ยกระแทกกระบะขา้ง ท าให้เกิดเสียงดงัรบกวนผูพ้กัอาศยั
ขา้งเคียง 
 (16) ไม่จอดรถขนส่งดินและรถอ่ืน ๆ นอกพื้นท่ีโครงการเด็ดขาด 
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 (17) ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณท่ีป้อมยามดา้นหนา้โครงการ เพื่อรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิด
จากการก่อสร้าง หากพบวา่มีเร่ืองร้องเรียนใหแ้กไ้ขปัญหาทนัที 
 (18) บริเวณท่ีจะน าดินไปถมตอ้งมีการระบายน ้ าท่ีเพียงพอไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อนต่อเจา้ของ
ท่ีดินท่ีอยูข่า้งเคียง หรือบุคคลอ่ืน 
 (19) เม่ือน าดินไปถมยงัพื้นท่ีทิ้งดินตอ้งบดอดัดินให้แน่นโดยทนัที และเม่ือบดอดัดินเรียบร้อยแลว้ให้
ปลูกพืชคลุมดินบริเวณดงักล่าว 
 (20) บริเวณท่ีจะน าดินไปถมตอ้งจดัใหมี้มาตรการป้องกนัการพงัทลายของดินลงสู่พื้นท่ีขา้งเคียงอยา่ง
เหมาะสม 
 (22) ก าหนดความเร็วยานพาหนะท่ีใชข้นส่งดินใหมี้ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง 
 
 


