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บทที ่1 
บทน ำ 

 
1.1        ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากข้ึน ท าให้เกิด
การพฒันาโครงการ ประเภทต่าง ๆ บริษทั พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “เจา้ของ
โครงการ” ไดมี้ความประสงคจ์ะพฒันาโครงการบนท่ีดิน จ านวน 1 แปลง ตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3422 เลขท่ี
ดิน 81 ขนาดพื้นท่ีเต็มแปลง 2-1-56.1 ไร่ หรือ 3,824.4 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณถนนพิบูลสงคราม ต าบล
สวนใหญ่ อ าเภอเมืองนนทบุรี จังหวดันนทบุรี โดยจะก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศัยใช้ช่ือว่า “โครงการ  
เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจา้พระยา-วงศส์วา่ง” (ช่ือเดิม แบงคค์อก ฮอไรซอน แอทเจา้พระยา-วงศส์วา่ง 
ดงัเอกสารตอบกลบัการขออนุญาตเปล่ียนแปลงช่ือโครงการ ดังภำคผนวกที ่9) โดยมีกลุ่มเป้าหมายหลกัเป็น
ลูกคา้ประเภทนกัธุรกิจ พนกังานบริษทั นกัศึกษา และชาวต่างชาติท่ีตอ้งการท่ีพกัระหว่างปฏิบติังานหรือ
กิจกรรมในบริเวณอ าเภอเมืองนนทบุรี และย่านวงศ์สว่าง บนท าเลท่ีเป่ียมศักยภาพ ซ่ึงมองเห็นโค้งน ้ า
เจา้พระยา มีบรรยากาศท่ีผ่อนคลายพร้อมพร่ังดว้ยส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปโภคครบครัน ซ่ึง
พื้นท่ีบริเวณโครงการประกอบไปด้วย อาคารชุดพกัอาศยั กลุ่มบ้านพกัอาศยั กลุ่มอาคารพาณิชย์อาคาร
ส านกังาน อาคารพกัอาศยัรวม ร้านอาหาร ธนาคาร โรงเรียน และศาสนสถาน เป็นตน้ 
 ทั้ ง น้ี โครงการเข้าข่ ายต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิ งแวดล้อม 
เพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเร่ืองก าหนด
โครงการกิจการหรือการด าเนินการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ์
วิธีการและเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมประกาศในราชกิจจานุเบกษา  
ณ วนัท่ี 4 มกราคม 2562 ซ่ึงก าหนดให้อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวน
ห้องพักตั้ งแต่ 80 ห้องข้ึนไปหรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้ งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไปต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม
คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ 
เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจา้พระยา-วงศ์สวา่ง (ช่ือเดิม แบงค์คอก ฮอไรซอน แอทเจา้พระยา-วงศ์สวา่ง)
โดยใหบ้ริษทั พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั เจา้ของโครงการตอ้งปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯอยา่ง
เคร่งครัด ตามหนังสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/10198 ลงวนัท่ี 15 สิงหาคม 2560 อย่างไรก็ตามในเดือนมิถุนายน-
ตุลาคม 2564 โครงการได้ชะลอการก่อสร้างชัว่คราว เน่ืองจากอยู่ระหวา่งจดัจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างหลกัเขา้มา
ด าเนินการก่อสร้างต่อไป ทั้งน้ีโครงการไดเ้ร่ิมด าเนินการก่อสร้างอีกคร้ังในเดือนพฤศจิกายน 2564 
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 รายงานฉบบัน้ี จดัท าข้ึนเพื่อรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะก่อสร้าง โครงการ เดอะ เคลฟ  
ริเวอร์ ไลน์ แอท เจา้พระยา-วงศ์สว่าง (ช่ือเดิม แบงค์คอก ฮอไรซอน แอทเจา้พระยา-วงศ์สว่าง) ของบริษทั 
พระยาพาณิชยพ์ร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2566 เพื่อใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนด
ไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการประเมิณผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั พระยาพาณิชยพ์ร็อพ
เพอร์ต้ี จ  ากดั จึงไดม้อบหมายให้บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย 
แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เลขทะเบียน ว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพื่อน าเสนอ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจา้พระยา-
วงศส์วา่ง (ช่ือเดิม แบงคค์อก ฮอไรซอน แอทเจา้พระยา-วงศส์วา่ง) (ระยะก่อสร้าง) ของบริษทั 
พระยาพาณิชย ์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ี
หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ 
ท่ีเก่ียวขอ้งในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ 
เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจา้พระยา-วงศ์สว่าง (ช่ือเดิม แบงค์คอก ฮอไรซอน แอทเจา้พระยา-วงศ์สว่าง)  
ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีรอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพ
อากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม 
การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุขอาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                         
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                      
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดัชนีในการตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ  
       ของหน่วยงานราชการไทย 
 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน

 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย

 สถานท่ีตรวจวดั 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจา้พระยา-วงศส์วา่ง 
(ช่ือเดิม แบงค์คอก ฮอไรซอน แอทเจ้าพระยา-วงศ์สว่าง) ของบริษัท พระยาพาณิชย์ พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด  
ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนมีนาคม 2563 
ทางบริษัท พระยาพาณิชย์ พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัดจึงได้จัดให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2 ตามล าดบั 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจ้าพระยา-วงศ์สว่าง (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300037-S001 1-4 
 

ตำรำงที ่1.5-1 แผนการก่อสร้าง  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจ้าพระยา-วงศ์สว่าง (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300037-S001 1-5 
 

ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพอากาศ 1.บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการจ านวน 1 จุด 

2.บริเวณพ้ืนท่ีอ่อนไหว จ านวน 2 จุด 
วดัเขมาภิรตาราม และโรงเรียนวดัเขมาภิรตาราม 

 *     

2. เสียง 1.บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการจ านวน  1 จุด 
2.บริเวณพ้ืนท่ีอ่อนไหว จ านวน 2 จุด 
วดัเขมาภิรตาราม และโรงเรียนวดัเขมาภิรตาราม 

 *     

3. ความสัน่สะเทือน   จ านวน 2 จุดดงัน้ี 
1.บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
2.บริเวณพ้ืนท่ีอ่อนไหว จ านวน 2 จุด 
วดัเขมาภิรตาราม และโรงเรียนวดัเขมาภิรตาราม 

 *     

หมำยเหตุ     :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
          *     โครงการไม่มีกิจกรรมการก่อสร้าง เน่ืองจากโครงการระงบัการก่อสร้างชัว่คราวในเดือนสิงหาคม 2566 (ดงัภำคผนวกที ่16) 
 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจ้าพระยา-วงศ์สว่าง (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300037-S001 1-6 
 

ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
4. น ้ าใช ้  - เสน้ท่อประปา       
5. การบ าบดัน ้ าเสีย  บริเวณบ่อพกัน ้ าท้ิงชัว่คราวสุดทา้ยก่อนระบาย

ออกสู่ระบบระบายน ้ าท้ิงด้านหน้าโครงการ 
จ านวน 1 จุด 

 *  - - - 

6. การจดัการมลฝอย ถงัรองรับมูลฝอย       
7. การระบายน ้ าและป้องกนัน ้ าท่วม ท าความสะอาดรางระบายน ้ าและบ่อดกัตะกอน       
8.การจราจร ตรวจสอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึนของผิวถนน 

และจดัใหมี้การซ่อมแซมความเสียหายท่ีเกิดข้ึน
จากกิจกรรมโครงการ 

      

9.อาชีวอนามยั และความปลอดภยั
ในการท างาน/การป้องกนัอคัคีภยั 

ป้องกันเหตุแห่งการเกิดอุบัติ เหตุ(จากการ
ประมวลเหตุท่ีเกิดมาแลว้) 

      

- คนงานก่อสร้าง - ตรวจสุขภาพ 
- จดัอบรม 

      

10.สุขภาพ 
- อุบติัเหต ุ

- ตรวจสอบอุปกรณ์ 
      

หมำยเหตุ     :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
          *    โครงการไม่มีกิจกรรมการก่อสร้าง เน่ืองจากโครงการระงบัการก่อสร้างชัว่คราวในเดือนสิงหาคม 2566 (ดงัภำคผนวกที ่16) 
                         -    ไม่มีการเก็บตวัอยา่งน ้ าท้ิง เน่ืองจากบ่อพกัน ้ าท้ิงอยูร่ะหวา่งการปรับปรุง 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจ้าพระยา-วงศ์สว่าง (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300037-S001 1-7 
 

 ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
10.สุขภาพ (ต่อ) 
- ความปลอดภยัในชีวติและทรัพยสิ์นต่อ
พ้ืนท่ีโดยรอบจากคนงานก่อสร้าง 

- ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อม
ยาม 
- ผู ้รับ เหมาตรวจสอบดูแลให้คนงาน
ก่อสร้างอยูใ่นกฎระเบียบท่ีตั้งไว ้

      

หมำยเหตุ     :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
  
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เคลฟ ริเวอร์ ไลน์ แอท เจ้าพระยา-วงศ์สว่าง (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300037-S001 1-8 
 

1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
สถานภาพของโครงการในปัจจุบันเม่ือเดือนพฤศจิกายน 2566 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงาน

โครงสร้าง สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั แสดงดงัภำพที ่1.6-1 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


