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บทนํา



จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกัด 
 

บทท่ี  1 
บทนำ 

 

1.1 ความเปนมาของการจัดทำรายงาน 

โครงการ ยู ดีไลน ศรีปทุม (ปจจุบันเรียกในนาม เซียลา ศรีปทุม) ตั ้งอยู ที ่ ถนนพหลโยธิน แขวงลาดยาว  
เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 ดำเนินการโดย บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จำกัด ปจจุบันบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี 
จำกัด ไดโอนอาคารใหแกนิติบุคคลแลวโดยโครงการดังกลาวไดออกแบบใหมีลักษณะเปนอาคารชุดพักอาศัย สุง 28 ชั้น 
จำนวน 1 อาคาร อาคารจอดรถสูง 6 ชั้น และอาคารหองชุดเพื่อการพาณิชยสูง 1 ชั้น ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย 900 
หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) 3 หอง มีที่จอดรถยนต 355 คัน พรอมสิ่งอำนวยความสะดวก เชน สระวายน้ำ 
หองออกกำลังกาย เปนตน ขนาดของโครงการ 6-1-17.3 ไร ทั้งนี้ โครงการเขาขายที่จะตองศึกษาและจัดทำรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ในขั้นของการการขออนุญาตกอสรางตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและว่ิง
แวดลอม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการซึ่งตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2555  
ที่กำหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่
ใชสอยต้ังแต 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เสมอตอสำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) เพ่ือประกอบการพิจารณากอนการดำเนินการ โครงการไดรับหนังสือเห็นชอบ
รายงาน EIA จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.05/3491 ลงวันที่ วันที่ 19 
มีนาคม 2561 (เอกสารแนบ 1) ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกำหนดใหทางโครงการตองเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการตรวจสอบภาะสิ่งแวดลอมตอหนวยงานที่เกี่ยวของเพ่ือ
พิจารณาทุก 6 เดือน 

 ดังนั ้น นิติบุคคลอาคารชุด เซียลา ศรีปทุม ซึ ่งไดตระหนักถึงความสำคัญของการปฏิบัติตาม
มาตรการดานสิ่งแวดลอมที่ระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ และเพื่อใหการ
ดำเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายใหจัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้  จำกัด เปนผูดำเนินการ
จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เซียลา ศรีปทุม (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม  
พ.ศ 2567 เพื่อเสนอตอสำนักงาน นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงานที่
เกี่ยวของเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม  
                 โครงการ เซียลา ศรีปทุม (ชื่อเดิมยู ดีไลน ศรีปทุม) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เซียลา ศรีปทุม 

1-2 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกัด 

1.2 วัตถุประสงคของการจัดทำรายงาน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เซียลา ศรีปทุม 
(ช่ือเดิมยู ดีไลน ศรีปทุม) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เซียลา ศรีปทุม 

 2) เพื่อนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม มาเปรียบเทียบคามาตรฐานที่หนวยงานราชการ
กำหนด และนำไปเปนแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอม เพื่อลดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอม  
ทั้งภายในโครงการและตอพ้ืนท่ีขางเคียง   

    3) เพื่อสรุปเปนขอมูลคุณภาพสิ่งแวดลอม นำเสนอตอผู รับผิดชอบของโครงการเอง และหนวยงานท่ี
เกี่ยวของ 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาขอมูลรายละเอียด โครงการ เซียลา ศรีปทุม (ชื่อเดิมยู ดีไลน ศรีปทุม) (ระยะดำเนินการ) ของนิติ
บุคคลอาคารชุด เซียลา ศรีปทุม ที่เสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) และเอกสารขอกำหนด
ดานสิ่งแวดลอมของหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผล  
การปฏิบัติตามมาตรการฯ พรอมทั้งเสนอแนะมาตรการปองกันและลดผลกระทบเพิ่มเติม  กรณีที่ผลการตรวจวัด 
มีแนวโนมวาการดำเนินกิจการของโครงการอาจจะกอใหเกิดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอม 

1.4 แผนการดำเนินการ 

 จากรายงานประเมินผลกระทบโครงการ เซียลา ศรีปทุม  (ชื่อเดิมยู ดีไลน ศรีปทุม) (ระยะดำเนินการ)  
ของนิติบุคคลอาคารชุดเซียลา ศรีปทุม ที่ผานความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม ตามเลขที่ ทส 1009.05/3491 ลงวันที่ วันที่ 19 มีนาคม 2561 แสดงดังภาคผนวก ก1 และแสดงแผน 
การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมดัง ตารางที่ 1-1  
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม  
                    โครงการ เซียลา ศรีปทุม (ชื่อเดมิยู ดีไลน ศรีปทุม) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เซียลา ศรีปทุม 
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1.5 สถานภาพของโครงการในปจจุบัน 

 สถานภาพทั่วไปของโครงการเซียลา ศรีปทุม (ชื่อเดิมยู ดีไลน ศรีปทุม) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคล
อาคารชุด เซียลา ศรีปทุม แสดงดัง รูปที่ 1-1  

  

  

  

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ  
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 บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

  2.1.1  ชื่อโครงการ  : ยู ดีไลน ศรีปทุม (ปจจุบันเรียกในนาม เซียลา ศรีปทุม) 

2.1.2   สถานที่ตั้งโครงการ : เลขท่ี 2999 ถนนพหลโยธิน แขวนลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 
(ภาพที่ 1.2-1) โดยโครงการมีอาณาเขตติดตอกับทิศตางๆ ดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ  อาคารเรียนสูง 4 ช้ันของ รางเรียนบางบัว และถนนซอยพหลโยธิน-วิภาวด ี
ทิศใต    ติดกับ โกดังเก็บของสูง 1 ช้ัน 
ทิศตะวันออก ติดกับ บานพักอาศัยสูง 2 ช้ัน และถนนพหลโยธินกวาง 35 ม. ถัดไปเปนมหาวิทยาลัย 
  ศรีปทุม 
ทิศตะวันตก ติดกับ อาคารเก็บของสูง 1 ชั้น ของบริษัท Wong Automobile 

 
2.1.3   เจาของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด เซียลา ศรีปทุม (เอกสารแนบภาคผนวก ก1) 

สถานที่ติดตอ : เลขท่ี 2999 ถนนพหลโยธิน แขวนลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 
2.1.4   จัดทำรายงานโดย : บริษัท อีเกิ้ล มารี (ไทยแลนด) จำกัด 
2.1.5   ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 : เลขท่ี ทส.1009.5/3491 ลงวันที่ 19 มีนาคม 2561 
2.1.6   โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทาย 

 : กรกฎาคม พ.ศ. 2566  
2.1.7   ประเภทโครงการ : อาคารอยูอาศัยรวม 
2.1.8   สภาพปจจุบัน : โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 
 ทั้งหมด 
2.1.9   ขนาดพื้นที่โครงการ : 6-1-17.3 ไร หรือ 10,069.20 ตารางเมตร 
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2.2 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมและผลการดำเนินการจริง 

2.2.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 28 ชั้น  จำนวน 1 อาคาร (มีระดับความสูงจากพื้นดินถึง
ดาดฟาของอาคารชุดพักอาศัย เทากับ 99.20 เมตร ) อาคารจอดรถสูง 6 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (มีระดับความสุงจากพื้นดินถึง
ดาดฟาของอาคารจอดรถ เทากับ 16.50 เมตร) ประกอบไปดวยหองชุดพักอาศัย 900 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย 
(รานคา) 3 หองมีที่จอดรถยนต 355 คัน มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวนพื้นที่ดินเทากับ 10,069.20 ตารางเมตร 
โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ภายในอาคาร ดังนี ้

การใชประโยชนพื้นที่แตละชั้นของอาคารชุดพักอาศัย 

  ชั้นท่ี 1   สำนักงานนิติบุคคลอาคาร ราคา พื ้นที ่สวนกลาง (ของผู พักอาศัย)  โถงตอนรับ  
หองจดหมาย หองควบคุม ทางเดิน บันไดหลัก บันไดหนีไฟ ลิฟตโดยสาร ลิฟตดับเพลิง หองแมบาน หองเก็บของและหองพัก  
มูลฝอยรวม 

 ชั้นท่ี 2   : หองพักอาศัย จำนวน 36 หอง หองพักมูลฝอยประจำชั้น หองไฟฟา ทางเดิน ลิฟต
โดยสาร ลิฟตดับเพลิง โถงลิฟตดับเพลิง บันไดดับเพลิง และบันไดหนีไฟ 
 ชั้นท่ี 3-9 : หองพักอาศัย จำนวน 36 หองตอช้ัน รวมทั้งส้ิน 252 หอง หองพักมูลฝอยประจำช้ัน 
หองไฟฟาทางเดิน ลิฟตโดยสาร ลิฟตดับเพลิง โถงลิฟตดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
 ชั้นท่ี 10 : หองพักอาศัย จำนวน 34 หอง หองพักมูลฝอยประจำชั ้น หองไฟฟา ทางเดิน  
ลิฟตโดยสาร ลิฟตดับเพลิง โถงลิฟตดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
 ชั้นท่ี 11-27 :หองพักอาศัย จำนวน 34 หองตอชั้น รวมทั้งสิ้น 578 หอง หองพักมูลฝอยประจำชั้น 
หองไฟฟา ทางเดิน ลิฟตโดยสาร ลิฟตดับเพลิง โถงลิฟตดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
 ชั้นท่ี 28  : สระวายน้ำ FITNESS หองปม หองน้ำชาย/หญิง หอง Sky Longe ทางเดิน พื้นที่ 
สีเขียว ลิฟตโดยสาร บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
 ชั้นดาดฟา หองควบคุม หองปม ถังเก็บน้ำสำรอง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ และพื้นที่หนีไฟ
ทางอากาศ 

การใชประโยชนพื้นที่แตละชั้นของอาคาร 
ชั้นท่ี 1 ที่จอดรถยนต 46 คัน ท่ีจอดจักรยายนต ทางเดินรถ บันได โถงลิฟต และลิฟตโดยสาร 
ชั้นท่ี 2 ที่จอดรถยนต 51 คัน ทางเดินรถ บันได โถงลิฟต และลิฟตโดยสาร 

 ชั้นท่ี 3-5 ที่จอดรถยนต 51 คันตอชั้น รวมทั้งสิ้น 153 คัน ทางเดินรถ บันได โถงลิฟต และลิฟตโดยสาร 
 ชั้นท่ี 6 ที่จอดรถยนต 21 คัน ทางเดินรถ บันได โถงลิฟต และลิฟตโดยสาร 

การใชประโยชนพื้นที่แตละชั้นของอาคารชุดเพื่อการพาณิชย 
 ชั้นท่ี 1 รานคาจำนวน 2 หอง หองน้ำชาย/หญิง และทางเดิน 
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ผลการดำเนินการจริง 
ปจจุบันโครงการ ยู ดีไลท ศรีปทุม (ปจจุบันเรียกในนาม เซียลา ศรีปทุม) อาคารชุดพักอาศัย ขนาด  

ความ สูง 28 ชั้น ความสูง 99.20 เมตร จำนวน 1 อาคาร อาคารจอดรถสูง 6 ชั้น ความสูง 16.50 เมตร จำนวน 1 อาคาร 
ประกอบไปดวยหองชุดพักอาศัย 900 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) 3 หองมีที่จอดรถยนต 355 คัน ปจจุบัน
โครงการ ไดกอสรางและเปดดำเนินการใหผูพักอาศัยเขามาพักอาศัยเปนที่เรียบรอย รวมไปถึงสิ่งอำนวยความสะดวกระบบ
สาธารณูปโภคตางๆ ไดเปดใชงานอยางเต็มรูปแบบ 

 
2.2.2 พื้นที่สีเขียว 

          ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้นประมาณ 2 ,819.13 ตารางเมตร โดยเปนพื้นที่สีเขียวภายนอก

อาคารทั้งหมดรายละเอียดดังนี้ 
ชั้นท่ี 1 จัดใหมีพื้นที่สีเขียว 2,396,97 ตารางเมตร โดยเปนพื้นที่ปลูกไมยืนตนประมาณ 1 ,533

ตารางเมตร และมีการปลูกไมทุมไมคลุมดินใตตนไมยืนตน ซึ่งพันธุไม ไดแก หางนกยูง ฝรั่ง จามจุรี บีบ กระบกหูกระจง หมาก 
แคนา 

ชั้นท่ี 28 จัดใหมีพื้นท่ีสีเขียว 393.47 ตารางเมตร โดยปลูกเปนไมพุมและไมคลุมดิน ซ่ึงพันธุไมไดแก 
ไทรเกาหลี หนวดปลาหมึกแคระ หญานวลนอย พลับพลึงหน ู

ชั้นหลังคา จัดใหมีพื ้นที ่สีเขียว 28.99 ตารางเมตร โดยปลูกเปนไมพุ มและไมคลุมดิน ซึ ่งพันธุไม  
ชั้นหลังคาไดแก หญานวลนอย 

ผลการดำเนินการจริง 
ปจจุบันโครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณชั้นลาง และชั้น 28 โดยสวนใหญ  

มีตำแหนงและขนาดตรงตามที่ระบุในมาตรการฯ ในมาตรการฯ ซึ่งจากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ  
ในเรื่องของพื้นที่สีเขียว พบวา พื้นที่สีเขียวของโครงการท้ังหมดมีการปลูกตนไมและพืชพรรณที่เหมาะสมทุกบริเวณ มีการดูแล
ซอมแซมบำรุงรักษาใหมีความสมบูรณอยางตอเนื่อง สำหรับพื้นที่สีเขียว ชั้นหลังคา อยูในระหวางปรับปรุงพื้นที่เพื่อจัดเปน
พื้นที่สีเขียวในอนาคต ซึ่งการปฏิบัติดังกลาวเปนไปตามรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และขอกำหนดอื่น ๆ  
ที่เกี่ยวของ 

 
2.2.3 ระบบน้ำใช 

1) แหลงน้ำใช 
 โครงการจะใชบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาพญาไท โดยใชทอเสน
ผานศูนยกลาง 4 นิ้ว รับน้ำประปาผานวาลวประตูน้ำ และมาตรวัดไปเขาเก็บน้ำใต จำนวน 2 ถัง มีความจุรวม 583.0 ลบ.ม. 
จากนั้นสูบขึ้นสูถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาจำนวน 2 ถัง มีความจุรวม 154.0 ลบ.ม. รวมมีความจุ 737.0 ลบ.ม. แลวจึงจายลงมายัง
สวนตาง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ำของโครงการ ดังตารางที่ 2.2.3-1 
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ตารางที่ 2.2.3-1 รายละเอียดของถังสำรองน้ำของโครงการ 
 

ถังเก็บน้ำ จำนวน
(ถัง) 

รวมตวามจุถังสำรองน้ำ 
(ลบ.ม.) 

สำรอง เพื่ออุปโถค-
บริโภค (ลบ.ม.) 

สำรวจเพื่อระดับ  
(ลบ.ม.) 

ถังเก็บน้ำใตดิน 2 583 421 162 
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา 2 154 154 - 

รวม 4 737 575 162 
 

(1) น้ำใชเพื่ออุปโภค-บริโภค รายละเอียดดังนี ้
- ถังเก็บน้ำสำรองชั้นใตดิน ความจุรวม 583 ลบ.ม. โดยเปนการสำรองเพื่อการดับเพลิง 162 

ลบ.ม. คงเหลือปริมาณน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 421 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน้ำสำรองชั้นดาดฟา ความจุรวม 154 ลบ.ม. สำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด 

(2)  ระบบการจายน้ำ รายละเอียดดังนี ้
ระบบการจายน้ำประปาของโครงการเปนระบบการจายน้ำเย็น (Cold Water Supply 

System) โดยระบบการจายน้ำจะใชเครื่องสูบน้ำเพ่ือสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใตดิน เพื่อจายใหกับพื้นท่ีใชสอยสวนตางในโครงการ
สามารถสำรองน้ำไดไมนอยกวา 1วัน 

ระบบการจายน้ำดับเพลิงของโครงการจะแยกสวนกับระบบจานน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
โดยน้ำที่สำรองไว 162 ลบ.ม. จะถูกจายเขาสูระบบจายน้ำดับเพลิง โดยใชขนาดทอ 6 นิ้ว จายน้ำใหกับตูเก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัวการจายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkle Fire) ของแตละชั้น 

ผลการดำเนินการจริง 
โครงการจะใชบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาพญาไท เฉลี่ยประมาณ 

737 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยใชทอ เสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว รับน้ำประปาผานวาลวประตูน้ำ และมาตรวัดไปเขาเก็บน้ำใต 
จำนวน 2 ถัง มีความจุรวม 583.0 ลบ.ม. โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตดีเซล จำนวน 1 เครื่อง 
ทำงานรวมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันในระบบทอใหคงที่ (Jockey Pump) จำนวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ำดับเพลิงไปยังสวน
ตาง ๆ ขอ.อาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม และติดต้ัง Booster Pump จำนวน 2เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) 
จากนั้นสูบขึ้นสูถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาจำนวน 2 ถัง มีความจุรวม 154.0 ลบ.ม. รวมมีความจุ 737.0 ลบ.ม. แลวจึงจายลงมายัง
สวนตาง ๆ 

 
2.2.4 ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกลู 

 ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 โครงการจัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียและสิง่ปฏิกูล โดยรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการนำมาบดั

บัด ซ่ึงเปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝงอยูใตดิน จำนวน 4 ชุด 
 (1) ระบบบำบัดแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) รองรับน้ำเสียทั้งหมดของโครงการประมาณ 460  

ลูกบาศกเมตร/วัน 
 (2) ระบบบำบัดน้ำเสียสำเรจ็รูปชนิดเติมอากาศ Model ET-4,000TC รองรับน้ำเสียจากหองน้ำสวนกลาง

หองน้ำพนักงาน รานคา และหรองพักขยะ สามารถ รองรับได 3.60 ลูกบาศกเมตร/วัน 
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 (3) ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ Model ET-3,200TC รองรับน้ำเสียจากอาคารจอดรถ
สามารถรองรับได 3.20 ลูกบาศกเมตร/วัน 

(4) ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ Model ET-2,200TC รองรับน้ำเสียจากหองชุดเพื่อ 
การพาณิชย สามารถรองรับได 2.20 ลูกบาศกเมตร/วัน 

ผลการดำเนินการจริง 
แหลงน้ำเสียของโครงการประกอบดวย น้ำโสโครกจากหองสวม น้ำเสียจากการอาบลางและอื่น ๆ และ  

น้ำเสียจากการประกอบอาหารของแตละหองพัก ซึ่งจะไหลเขาสูระบบบำบัดน้ำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ แบบตะกอนเรง 
(Activated Sludge) จำนวน I ชุด ซึ่งระบบบบำบัดน้ำเสียดังกลาวไดรับการออกแบบบใหสามารถรองรับน้ำเสียได 460 
ลูกบาศกเมตร/วัน สำหรับน้ำทิ้งหลังบำลังบำบัดจะไหลเขาสูถังเก็บน้ำใส กอนระบายน้ำลงทางระบายน้ำสาธารณะบริเวณ
ดานหนาโครงการตอไป ทั้งนี้ ปจจุบันโครงการมีปริมาณน้ำเสียเฉลื่ออยูที่  80-100 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งไมเกินความสามารถ
การรองรับน้ำเสียของระบบ 

2.2.5  การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 
         ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
         ระบบระบายน้ำฝนของโครงการเปนระบบแยกจากระบบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยน้ำฝนที่ตกจาก

อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามทอเพื่อระบายลงบอพัก (Manhole) ที่ใกลที่สุดและระบายผานทอเสนผานศูนยกลาง 0.4 - 0.6 
เมตร ความลาดชัน 1:200 จากน้ันจะไหลลงสูบอหนวงน้ำเพื่อระบาขออกสูทอระบายสาธารณะตอไป 

ผลการดำเนินการจริง 

ระบบระบายน้ำฝนของโครงการเปนระบบบแยกจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยน้ำฝนน้ำฝนที่ตก
จากอาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามทอเพื่อระบายลงบอพัก (Manhole) ที่ใกลที่สุดและระบายผานทอเสนผานศูนยกลาง  
0.4 - 0.6 เมตร ความลาดชัน 1:200 จากนั้นจะไหลลงสูบอหนวงน้ำเพื่อระบาขออกสูทอสาธารณะตอไป ตั้งอยูบริเวณทาง  
เขา-ออกโครงการ  

2.2.5  การจัดการมูลฝอย 
ผลการประเมินตามราชงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
โครงการจะจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยแหง มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยเปยก และมูลฝอยอันตราย อยางละ 1 

ถัง ชนิดมีฝาปดมิดชิด และจัดวางไวในหองพักมูลฝอยประจำช้ันทุกชั้น และจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยในพื้นพื้นท่ีสวนกลางตางๆ 
เชน บริเวณโถงทางเดิน โดยทุกวันจะมีพนักงานทำความสะอาดเขาไปจัดเก็บและรวบรวมมูลฝอยไปที่หองพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ ในชวงเวลา 13.00 - 14.00 น. ซ่ึงเปนเวลาท่ีผูพักอาศัยออกไปปฏิบัติงาน 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม ตั้งอยูชั้นที่ 1 มีขนาดพื้นที่ประมาณ 22.66 ตาราเมตร โดยจะ
แบงเปนหองพักมูลฝอยเปยก มูลฝอยแหง มูลฝอยรี ไซเคิล และมูลฝอยอันตราย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) หองพักมูลฝอยเปยก มีขนาดพ้ืนที่ 3.87 ตารางเมตร ความจุ 12.072 ลูกบาศกเมตร (คิดที่ความสูงกอง 
มูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปยกของโครงการ ไดแก เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม โดยสามารถ กักเก็บ  
มูลฝอยไดไมนอยกวา 3 วัน 

(2) หองพักมูลฝอยแหงทั่วไป มีขนาดพื้นที่ 1.36 ตารางเมตร ความจุ 1,632 ลูกบาศกเมตร (คิดท่ีความสูง
ของมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการ ไดแก ยาง เศษผล และถุงพลาสติก ประมาณ 0.25  
ลูกบาศกเมตร/วัน โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยไดไมนอยกวา 6 วัน 
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(3) หองพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 9.19 ตารางเมตร ความจุ 11.028 ลูกบาศกเมตร (คิดที่ความสูง
ของมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการ ไดแก พลาสติก ขวดแกว และโลหะ ประมาณ 3.53  
ลูกบาศกเมตร/วัน โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยไดไมนอยกวา 3 วัน โดยภายในหองมีถังรีไซเคิลขนาด 240 ลิตร จำนวน 4 ถัง 

(4) หองพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 2.05 ตารางเมตร ความจุ 2.46 ลูกบาศก็เมตร (คิดที่ความสูงของ
มูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงของโครงการ ไดแก หลอดไฟ ถานไฟฉาย ตลับหมึกเครื่องพิมพ ขวดยา กระปอง
ยาฆาแมลง และแบตเตอร่ี โทรศัพท ประมาณ 0.76 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยสามารถ กักเก็บมูลฝอยไดไมนอยกวา 3 วัน 

ผลการดำเนินการจริง 
โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้น จำนวน 1 หอง/ชั ้น ตั ้งอยู บริเวณโถงลิฟตของแตละช้ัน  

ซึ่งภายในหองพักมูลฝอยประจำชั้นไดรับการติดตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จำนวน 3 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง ถังพัก  
มูลฝอยรี ไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) และจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม ตั้งอยูชั้นที่ 1 สวนบริเวณพื้นท่ีสวนกลางทาง
โครงการไดจัดใหมีทั้งรองรับมูลฝอยทั่วไป ขนาดไมนอยกวา 50 ลิตร ไวทั่วบริเวณโครงการ ไดแก พื้นที่จอดรถ หองออก
กำลังกาย สวนหยอมเปนตน 

 
2.2.6  ระบบไฟฟา 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตบางเขน โดยระบบไฟฟาของโครงการจะแบง

ออกเปน 2 ระบบ ไดแก 
1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสำหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูง ติดตั้ง

ภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงต่ำ และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวง ผาน Transformer  
ชนิดแหง 1,600 KVA จำนวน 2 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟาใหเปนระบบไฟฟาแรงดันต่ำสำหรับจายไปยัง Load ตางๆ ไดแก 
ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอัดอากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต ระบบ รักษาความปลอดภัย ระบบปองกัน
อัคคีภัย และระบบไฟฟาแสงสวางของโครงการ 

2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรองขนาด 350 KVA จำนวน 1 ชุด ซ่ึงจะ
สามารถสำรองไฟฟาไดนาน 8 ชั่วโมง เพื่อสำรองไปใหระบบไฟฟาสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) และปายทางออกและทาง
หนีไฟ (Exit Sign) ซึ่งแยกอิสระจากระบบไฟฟาอื่นๆ 

ผลการดำเนินการจริง 
โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตบางเขน แบงออกเปน 2 ระบบ ไดแก ระบบ

ไฟฟาปกติ โครงการรับกระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง ผาน Transformer ชนิดแหง 1,600 KVA จำนวน 2 ชุด เพ่ือลด
แรงดันไฟฟาใหเปนระบบไฟฟาแรงดันต่ำสำหรับจายไปยัง Load ตางๆ ในภาวะปกติ ระบบไฟฟาสำรองฉุกเฉิน ระบบไฟฟา
ฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรองขนาด 350 KVA จำนวน 1 ชุด ซึ่งจะสามารถสำรองไฟฟาไดนาน 8 
ชั่วโมง เมื่อระบบไฟฟาปกติขัดของ  
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2.2.7 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 
ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
โครงการทำการติดต้ังระบบปองกนัอัคคีภัย และระบบเดือนภัยไวในพื้นที่โครงการท่ัวทั้งโครงการ โดยมี

รายละเอียดดังน้ี 
1) ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม 

ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม ของโครงการเปนระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและ 
แจงเหตุเพลิงไหมในลักษณะจุดหรือพื้นที่ที่เกิดเหตุใหผูไดรับแจงไดทราบ โดยมีอุปกรณระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม 
ได แก   แผงควบค ุมระบบแจ งเหต ุอ ัคค ีภ ัย (Fire Alarm Control Pane) เคร ื ่องตรวจจ ับคว ัน (Smoke Detector)  
เครื ่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) ปุ มกดแจงส ัญญาณอัคคีภ ัย (Fire Alarm Manual Station)และอุปกรณ 
สงสัญญาณแจงเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) 

2) ระบบสำรองน้ำดับเพลิง (Fire Water Reserve) 
โครงการจะจัดใหมีน้ำสำรองดับเพลิงอยางเพียงพอ โดยเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดิน ซ่ึงสำรองน้ำเพื่อการ 

ดับเพลิงประมาณ 162 ลูกบาศกเมตร โดยสามารถสำรองน้ำดับเพลิงไดนาน ไมนอยกวา 30 นาที ตามขอกำหนดใน
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

3) ระบบจายน้ำดับเพลิงโครงการจัดใหมีน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง 162 ลูกบาศกเมตร โดยน้ำจะถูก
จายเขาระบบจายน้ำดับเพลิง ดวยเครื่องสูบน้ำดับเพลิงแบบเครื่องยนต ขนาด 90 ลิตร/วินาที ในทอยืน สำรองเพื่อดับเพลิง  
ไมนอยกวา 30 นาที โดยมีขนาดทอ 6 นิ้ว จายน้ำใหกับตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณบันไดหนีไฟ
และหัวกระจายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkle Fire) ของแตละชั้น 

4) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connector : FDC) 
โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง บริเวณดานหนาโครงการ โดยมีหัวรับน้ำ 1 หัว 2 ทาง ขนาด  

6 x 2½ x 2½ นิ้ว จำนวน 1 ชุด 
5) ระบบทอจายน้ำดับเพลิงหรือทอยืน (Standpipe System) 

ระบบทอจายน้ำดับเพลิงของโครงการมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว ทอยืนติดตั้งภายในอาคาร  
เปนทอยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน ซึ่งจะประกอบอยูในตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดวย 
สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้ว ความยาว 30 เมตร และวาลวขนาด 65 มิลลิเมตร และถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด 

6) ความสามารถในการลำเลียงคนออกนอกอาคารบันใดหนี้ไฟของโครงการสามารถรองรับผูพักอาศัย
และพนักงานของโครงการ จำนวน 2,802 คน โดย มีระยะเวลาลำเลียงคนออกนอกอาคารประมาณ 18 นาที ตามขอกำหนด
ในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

7) จุดรวมพลจุดรวมพลของโครงการไดกำหนดบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ มีขนาดพื้นที่รวม 
1,096.02 ตารางเมตร โดยโครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟ เปนประจำอยางนอยปละ 2 ครั้ง 

8) แผนการหนีไฟทางอากาศโครงการจัดใหมีพื้นที่หนีไฟทางอากาศที่ชั้นหลังคาเปนเสนทางอพยพหนี
ไฟสำรอง โดยมีขนาด 10x 10 เมตร มีระดับความสูงจากพ้ืนดิน 99.20 เมตร 

9) ความสามารถในการระงับอัคคีภัยของหนวยงานท่ีรับผิดชอบ 
สถานีดับเพลิงบางเขน ซึ่งอยูหางจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 2 กิโลเมตร และใชระยะเวลาในการวิ่ง

รถดับเพลิงมาถึงพื ้นที ่โครงการประมาณ 5-10 นาที (ขึ ้นอยู กับปริมาณจราจรในพื ้นที ่ ) นอกจากนั้นยังสามารถขอ  
ความชวยเหลือจากสถานดีับเพลิงท่ีอยูในเขตพื้นท่ีใกลเคียง 
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ผลการดำเนินการจริง 
โครงการมีการจัดใหมีระบบเดือนภัยและปองกันอัคคีภัยเปนไปตามที่กฎหมายกำหนด และดำเนินการ 

ติดต้ังตามที่ไดออกแบบไว ประกอบไปดวย ระบบทอยืน หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร หัวจายน้ำดับเพลิง ตูเก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิงพรอมอุปกรณ ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ ลิฟตดับเพลิง แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน เครื่องแจงเหตุ โดยใชมือดึง กริ่งสัญญาณเดือนภัย โครงการมีการจัดทำแผนผัง
ทางหนีไฟและอุปกรณไวบริเวณหนาลิฟตโดยสาร และจัดใหมีบันไดหนีไฟทั้งหมด 3 แหง ไดแก ST] และ ST-2 เปนบันได 
ที่พรอมจัดเตรียมพื้นที่หนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นคาดฟา และบริเวณชั้น 1 ที่เปนพื้นที่สีเขียวของโครงการ มีขนาดพื้นที่รวม 
1,096.02 ตารางเมตร 

2.2.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเปนแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type)  

ติดต้ังแตละหองชุดพักอาศัย โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 1,846 ตันความเย็น 
2) ระบบระบายอากาศ มีรายละเอียดดังนี ้

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติบริเวณพื้นที่
ที่มีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่งดาน ซึ่งมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยโครงการจะจัดใหมีพื้นที่ของชองเปด
เหลานั้น ไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดใหมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศไวบริเวณตาง ๆ ของอาคาร เชน หองเครื่องสูบน้ำ หองเครื่องลิฟต หองไฟฟา หองน้ำสวนกลางและหองน้ำ
ภายในหองชุดพักอาศัย เปนตน 

ผลการดำเนินการจริง 
ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ เปนไปตามการออกแบบทุกประการ โดยโครงการ

จัดมีระบบปรับอากาศแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) ติดต้ังแตละหองชุดพักอาศัย สวนระบบระบายอากาศ จะแบง
ออกเปน 2 สวน ประกอบดวย 1. ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เชน ประตู หนาตาง 2. ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โดยตดิตั้งพัดลมระบายอากาศไวบริเวณตาง ๆ ของอาคาร เชน หองเครื่องสูบน้ำ หองเครื่องลิฟต หองไฟฟา หองน้ำสวนกลาง 
และหองน้ำภายในหองชุดพักอาศัย 

2.2.8 การจราจร 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) การเดินทางเขา-ออกพื้นที่โครงการการเดินทางเขา-ออกพื้นที่โครงการเชื่อมออกสูถนนพหลโยธินและ
ถนนพหลโยชิน-วิภาวดี เปนขนาด 2 ชองจราจร ขาเขาและขาออกโครงการจำนวนอยางละ 1 ชองจราจร โดยจัดเสนทางเดิน
รถภายในอาคารแบบเดินรถ 2 ทาง และเสนทางสัญจรภายในโครงการจัดใหมีเสนทางเดินรถรอบอาคารหลัก เปนการเดินรถ
แบบทางเดียว (One-Way Traffic) ความกวางของทางสัญจรไมนอยกวา 6 เมตร 

2) ที่จอดรถโครงการโครงการไดมีการจัดใหมีท่ีจอดรถไดจำนวน 355 คัน ซ่ึงเพียงพอตามกฎหมายกำหนด 
ผลการดำเนินการจริง 
โครงการจัดใหมีทางเขา-ออกโครงการ 1 แหงเชื่อมออกสูถนนพหลโยธินและถนนพหล โยธิน-วิภาวดี

สำหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกวางไมนอยกวา 6 เมตร การเดินรถเปนแบบทางเดียว  
ซึ่งมีการติดตั้งปายและมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภายในโครงการและชั้นจอดรถยนตอยาง ชัดเจนสำหรับที่จอดรถ 
โครงการจัดเตรียมไวอยางเพียงพอ โดยจะจัดใหมีที่จอดรถรอบอาคาร และอาคารจอดรถ จำนวนรวมทั้งสิ้น 355 คัน 
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บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 
 

จากการศึกษามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เซียลา ศรีปทุม ของนิติบุคคล
อาคารชุด เซียลา ศรีปทุม ที่กำหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งไดรับความเห็นชอบจาก
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ตามเลขท่ีทส 1009.05/3491 ลงวันที่ วันที่ 19 
มีนาคม 2561ทั ้งนี ้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ ่งแวดลอม ระหวาง 
เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 ดังตารางที่ 3-1  
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้ำส
ำร

อง
ชั้น

ดา
ดฟ

า
คว

าม
จุร
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้ำ 

1. 
จัด

ให
มีอ

ุปก
รณ

 เค
รื่อ

งม
ือส

ำห
รับ

ใช
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ก ข
 

(รูป
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น้ำ

 
- 

ภา
คผ

นว
ก ข
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ูเก

็บส
ิ่งข

อง
ที่ว

างห
รือ

เก็บ
รอ

งเท
าส

ำห
รับ

ผูใช
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 4.

-ผูท
ี่เป

นโ
รค

ตา
แด
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รค

ผิว
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พื้น
ที่ส

ีเข
ียว

แล
ะ

ทา
งเด

ิน โ
ดย

เป
ดเฉ

พา
ะไฟ

ทา
งเด

ินไ
วให

แก
ผูพ

ักอ
าศ

ัย 
- 

ภา
คผ

นว
ก ข

 
(รูป

ที่ 
45

) 

 
- 

ปร
ะช

าส
ัมพ

ันธ
วิธ

ีกา
รป

ระ
หย

ัดพ
ลัง

งา
น 

อา
ทิ 

จัด
ทำ

แผ
นพ

ับ 
 

ปา
ยแ

สด
งว

ิธีก
าร

ปร
ะห

ยัด
พล

ังงา
น เ

ปน
ตน

 
โค

รงก
าร

จัด
ให

มีก
าร

ปร
ะช

าส
ัมพั

นธ
คูม

ือวิ
ธกี

าร
ปร

ะห
ยัด

พล
ังงา

นไ
ว

บร
ิเวณ

พื้น
ที่ส

วน
กล

างภ
าย

ใน
โค

รงก
าร

 
- 

ภา
คผ

นว
ก ข

 
(รูป

ที่ 
30

) 
 

- 
ใชก

ระ
จก

ใน
หอ

งพ
ักเพ

ื่อเป
นช

อง
รับ

แส
งธร

รม
ชา

ติ 
โค

รงก
าร

มีก
าร

ออ
กแ

บบ
ตัว

อา
คา

รโด
ยก

าร
ใช

กร
ะจ

กใ
นห

อง
พัก

เพ
ื่อ

เป
นช

อง
รับ

แส
งธ

รร
มช

าติ
 

- 
ภา

คผ
นว

ก ข
 

(รูป
ที่ 

32
) 

 
- 

ออ
กแ

บบ
ตัว

อา
คา

รให
มีพ

ื้นท
ีเ่ป

ดร
ับแ

สง
สว

างจ
าก

ภา
ยน

อก
 แล

ะจ
ัด

ให
มีก

าร
ระ

บา
ยอ

าก
าศ

โดย
วิธ

ีธร
รม

ชา
ติม

าก
ที่ส

ุด เ
พื่อ

ลด
กา

รใช


พล
ังงา

นใ
หแ

สง
สว

างแ
ละ

เคร
ื่อง

ปร
ับอ

าก
าศ

 

โค
รง

กา
รม

ีกา
รอ

อก
แบ

บต
ัวอ

าค
าร

ให
มีพ

ื้นท
ี่เป

ดร
ับแ

สง
สว

าง
จา

ก
ภา

ยน
อก

 แล
ะจ

ัดใ
หม

ีกา
รร

ะบ
าย

อา
กา

ศแ
ละ

ลด
พล

ังง
าน

ให
แส

ง
สว

าง 

- 
ภา

คผ
นว

ก ข
 

(รูป
ที่ 

32
) 

 
- 

เล
ือก

ใช
อุป

กร
ณ/

เค
รื่อ

งใช
ไฟ

ฟา
แบ

บป
ระ

หย
ัดไ

ฟ 
โด

ยเ
ฉพ

าะ
เค

รื่อ
งป

รับ
อา

กา
ศท

ี่มีค
าส

ัมป
ระ

สิท
ธิ์ก

าร
ทำ

งา
น 

(CO
P) 

หร
ือ

อัต
รา

สว
นป

ระ
สิท

ธิภ
าพ

พล
ังงา

น 
(EE

R) 
สงู

 รว
มถึ

งส
อด

คล
อง

กับ
คา

กา
รอ

อก
แบ

บแ
ละ

ลัก
ษณ

ะใช
งาน

 

โค
รงก

าร
จัด

ให
มีก

าร
เลือ

กใช
อุป

กร
ณ/

เคร
ื่อง

ใช
ไฟ

ฟา
แบ

บป
ระ

หย
ัด

พล
ังงา

น 
- 

ภา
คผ

นว
ก ข

 
(รูป

ที่ 
46

) 

 
- 

เลื
อก

ใช
อุป

กร
ณใ

หแ
สง

สว
าง

ชน
ิดป

ระ
หย

ัดพ
ลัง

งา
น 

(LE
D) 

ใน
บร

ิเวณ
พื้น

ที่โ
คร

งก
าร

ทั้ง
ใน

สว
นก

ลา
งแ

ละ
หอ

งพ
ักอ

าศ
ัย  

โค
รงก

าร
จัด

ให
มีก

าร
เลือ

กใช
อุป

กร
ณ/

เคร
ื่อง

ใช
ไฟ

ฟา
แบ

บป
ระ

หย
ัด

พล
ังงา

น 
- 

- 

 
- 

เล
ือก

ใช
โค

มไ
ฟแ

บบ
มีแ

ผน
สะ

ทอ
น 

เพ
ื่อช

วย
ให

แส
งส

วา
งจ

าก
หล

อด
ไฟ

กร
ะจ

าย
ได

อย
างเ

ต็ม
ปร

ะส
ิทธ

ิภา
พ 

โค
รงก

าร
จัด

ให
มีก

าร
เลือ

กใช
โค

มไ
ฟแ

บบ
มีแ

ผน
สะ

ทอ
น เ

พื่อ
ชว

ยให


แส
งส

วา
งจ

าก
หล

อด
ไฟ

กร
ะจ

าย
ได

อย
างเ

ต็ม
ปร

ะส
ิทธ

ิภา
พ 

- 
- 



รา
ยง

าน
ผล

กา
รป

ฏิบั
ติต

าม
มา

ตร
กา

รป
อง

กัน
แล

ะแ
กไ

ขผ
ลก

ระ
ทบ

สิ่ง
แว

ดล
อม

แล
ะม

าต
รก

าร
ติด

ตา
มต

รว
จส

อบ
คุณ

ภา
พส

ิ่งแ
วด

ลอ
ม 

 
   

   
   

   
   

  โ
คร

งก
าร

 เซี
ยล

า ศ
รีป

ทุม
 (ช

ื่อเด
ิมย

ู ดีไ
ลน

 ศร
ีปทุ

ม) 
(ระ

ยะ
ดำ

เนิน
กา

ร) 
นิต

ิบุค
คล

อา
คา

รช
ุด เ

ซีย
ลา

 ศร
ีปทุ

ม 
3-3

8 

 

  
จัด

ทำ
โดย

 บ
ริษั

ท 
ทัช

 พ
ร็อ

พเ
พอ

รต
ี้ จำ

กัด
 

 ตา
รา

งท
ี่ 3-

1 (
ตอ

)  มา
ตร

กา
รป

อง
กัน

แล
ะแ

กไข
ผล

กร
ะท

บส
ิ่งแ

วด
ลอ

ม 
รา

ยล
ะเอี

ยด
กา

รป
ฏิบ

ัติต
าม

มา
ตร

กา
ร 

ปญ
หา

 อุป
สร

รค
 

แล
ะก

าร
แก

ไข
 

เอก
สา

รแ
ละ

รูป
ภา

พ 
ปร

ะก
อบ

มา
ตร

กา
รฯ

 
3. 

คุณ
คา

กา
รใช

ปร
ะโย

ชน
ขอ

งม
นุษ

ย (
ตอ

) 
 

 
 

3.1
1 

กา
รใช

ไฟ
ฟา

แล
ะอ

นุร
ักษ

พล
ังงา

น 
(ต

อ) 
 

 
 

 
2. 

มา
ตร

กา
รโด

ยเจ
าข

อง
โคร

งก
าร

แจ
งผู

พัก
อา

ศัย
ให

ปฏ
ิบัติ

 
 

 
 

 
- 

ปร
ะช

าส
มัพ

ันธ
วิธ

ีกา
รป

ระ
หย

ัดพ
ลงั

งาน
สำ

หร
ับผ

ูพัก
อา

ศยั
 โด

ยก
าร

จัด
ทำ

คูม
ือก

าร
ปร

ะห
ยัด

พลั
งงา

นส
ำห

รับ
แจ

กให
 ผูพ

ักอ
าศ

ัยท
ุกห

อง
 

โค
รงก

าร
จัด

ให
มีก

าร
ปร

ะช
าส

ัมพ
ันธ

วิธ
ีคูม

ือก
าร

ปร
ะห

ยัด
พล

ังง
าน

สำ
หร

ับผ
ูพัก

อา
ศัย

วา
งไว

บริ
เวณ

พื้น
ที่ส

วน
กล

าง 
- 

ภา
คผ

นว
ก ข

 
(รูป

ที่ 
30

) 
 

- 
รณ

รงค
ให

ผูพ
ักอ

าศ
ัยใช

ไฟ
ฟา

อย
างป

ระ
หย

ัด 
โค

รงก
าร

จัด
ให

มีก
าร

ปร
ะช

าส
ัมพ

ันธ
วิธ

ีคูม
ือก

าร
ปร

ะห
ยัด

พล
ังง

าน
สำ

หร
ับผ

ูพัก
อา

ศัย
วา

งไว
บริ

เวณ
พื้น

ที่ส
วน

กล
าง 

- 
ภา

คผ
นว

ก ข
 

(รูป
ที่ 

30
) 

 
- 

ปร
ะช

าส
ัมพ

ันธ
ให

ผูพ
ักอ

าศ
ัยค

วร
ปร

ับร
ะด

ับอ
ุณห

ภูมิ
ภา

ยใน
หอ

งให


พอ
เห

มา
ะป

ระ
มา

ณ 
25

-26
 อง

สา
เซล

เซีย
ส แ

ละ
รณ

รงค
ให

มีก
าร

ใช
ไฟ

ฟา
อย

างป
ระ

หย
ัด 

โค
รง

กา
รจ

ัดใ
หม

ีกา
รป

ระ
ชา

สัม
พัน

ธให
ผูพ

ักอ
าศ

ัยค
วร

ปร
ับร

ะดั
บ

อุณ
หภ

ูมิภ
าย

ใน
หอ

งให
พอ

เห
มา

ะป
ระ

มา
ณ 

25
-26

 อ
งส

าเซ
ลเซ

ียส
 

แล
ะร

ณร
งค

ให
มีก

าร
ใชไ

ฟฟ
าอ

ยา
งป

ระ
หย

ัด 

- 
- 

 
- 

ปร
ะช

าส
ัมพ

ันธ
ให

ผูพ
ักอ

าศ
ัยใ

นโ
คร

งก
าร

ทำ
คว

าม
สะ

อา
ด

เคร
ื่อง

ปร
ับอ

าก
าศ

 แล
ะค

รีบ
ระ

บา
ยอ

าก
าศ

ไม
ให

มีฝ
ุนเ

กา
ะห

นา
มา

ก
เกิน

ไป
เพ

ื่อก
าร

ปร
ะห

ยัด
พล

ังงา
นไ

ฟฟ
า 

โค
รง

กา
รจ

ัดใ
หม

ีกา
รป

ระ
ชา

สัม
พัน

ธให
ผูพ

ักอ
าศ

ัยใ
นโ

คร
งก

าร
ทำ

คว
าม

สะ
อา

ดเ
คร

ื่อง
ปร

ับอ
าก

าศ
บร

ิเว
ณพ

ื้นท
ี่สว

นก
ลา

งภ
าย

ใน
โค

รงก
าร

 

- 
ภา

คผ
นว

ก ข
 

(รูป
ที่ 

48
) 

3.1
2 

คว
าม

ปล
อด

ภัย
ใน

ชีว
ิตแ

ละ
ทร

ัพย
สิน

 
 

 
 

 
-ติ

ดต
ั้งร

ะบ
บก

ลอ
งว

งจ
รป

ดท
ั้งภ

าย
ใน

อา
คา

รพ
ักอ

าศ
ัย 

แล
ะช

ั้นจ
อด

รถ
 

แล
ะบ

ริเว
ณโ

ดย
รอ

บอ
าค

าร
 

โค
รง

กา
รม

ีกา
รต

ิดต
ั้งก

ลอ
งโท

รท
ัศน

วง
จร

ปด
 (C

CT
V) 

เพ
ื่อด

ูแล
รัก

ษา
คว

าม
ปล

อด
ภัย

ใน
โค

รง
กา

ร บ
ริเว

ณด
าน

หน
าโค

รง
กา

รแ
ละ

บร
ิเวณ

โด
ยร

อบ
โค

รงก
าร

 เพ
ื่อค

วา
มป

ลอ
ดภ

ัยข
อง

ผูพ
ักอ

าศั
ยภ

าย
ใน

โค
รงก

าร
 

- 
ภา

คผ
นว

ก ข
 

(รูป
ที่ 

39
) 

 
-จัด

ให
มีเ

จา
หน

าท
ี่ดูแ

ลร
ักษ

าค
วา

มป
ลอ

ดภ
ัยเพ

ื่ออ
ำน

วย
 ค

วา
มส

ะด
วก

ดา
นจ

รา
จร

 แล
ะด

ูแล
คว

าม
ปล

อด
ภัย

ภา
ยใน

โค
รงก

าร
 

โค
รง

กา
รจ

ัดใ
หม

ีเจ
าห

นา
ที่ด

ูแล
รัก

ษา
คว

าม
ปล

อด
ภัย

ไว
บร

ิเวณ
ดา

นห
นา

ทา
งเข

าข
อง

โค
รงก

าร
 

- 
ภา

คผ
นว

ก ข
 

(รูป
ที่ 

40
) 

 



รา
ยง

าน
ผล

กา
รป

ฏิบั
ติต

าม
มา

ตร
กา

รป
อง

กัน
แล

ะแ
กไ

ขผ
ลก

ระ
ทบ

สิ่ง
แว

ดล
อม

แล
ะม

าต
รก

าร
ติด

ตา
มต

รว
จส

อบ
คุณ

ภา
พส

ิ่งแ
วด

ลอ
ม 

 
   

   
   

   
   

  โ
คร

งก
าร

 เซี
ยล

า ศ
รีป

ทุม
 (ช

ื่อเด
ิมย

ู ดีไ
ลน

 ศร
ีปทุ

ม) 
(ระ

ยะ
ดำ

เนิน
กา

ร) 
นิต

ิบุค
คล

อา
คา

รช
ุด เ

ซีย
ลา

 ศร
ีปทุ

ม 
3-3

9 

 

  
จัด

ทำ
โดย

 บ
ริษั

ท 
ทัช

 พ
ร็อ

พเ
พอ

รต
ี้ จำ

กัด
 

 ตา
รา

งท
ี่ 3-

1 (
ตอ

)  มา
ตร

กา
รป

อง
กัน

แล
ะแ

กไข
ผล

กร
ะท

บส
ิ่งแ

วด
ลอ

ม 
รา

ยล
ะเอี

ยด
กา

รป
ฏิบ

ัติต
าม

มา
ตร

กา
ร 

ปญ
หา

 อุป
สร

รค
 

แล
ะก

าร
แก

ไข
 

เอก
สา

รแ
ละ

รูป
ภา

พ 
ปร

ะก
อบ

มา
ตร

กา
รฯ

 
4. 

คุณ
คา

ตอ
คุณ

ภา
พช

ีวิต
 

 
 

 
4.1

 
สภ

าพ
เศร

ษฐ
กิจ

 แล
ะส

ังค
ม 

 
 

 
 

1. 
ดำ

เน
ินก

าร
ตา

มม
าต

รก
าร

ปอ
งก

ันแ
ละ

แก
ไข

ผล
กร

ะท
บ 

ดา
น

กา
รจ

รา
จร

 ดา
นส

ุขภ
าพ

 ดา
นก

าร
บำ

บัด
น้ำ

เสีย
 ดา

นก
าร

จัด
กา

รมู
ลฝ

อย
แล

ะด
าน

กา
รบ

ดบ
ังแ

สด
งแ

ดด
 แล

ะท
ิศท

างล
มอ

ยา
งเค

รงค
รัด

 

โค
รงก

าร
ได

ปฏ
ิบัต

ิตา
มม

าต
รก

าร
ปอ

งก
ันแ

ละ
แก

ไข
ผล

กร
ะท

บด
าน

กา
รจ

รา
จร

 ด
าน

สุข
ภา

พ 
ดา

นก
าร

บำ
บัด

น้ำ
เสี

ย ด
าน

 ก
าร

จัด
กา

ร 
มูล

ฝอ
ยแ

ละ
ดา

นก
าร

บด
บัง

แส
ดง

แด
ดแ

ละ
 ท

ิศท
าง

ลม
อย

าง
เคร

งค
รัด

 

- 
- 

 
2. 

จัด
ให

มีเ
จา

หน
าท

ี่รับ
เรื่อ

งร
อง

เรีย
น 

กร
ณีเ

กิด
ผล

กร
ะท

บ 
กับ

ผูอ
ยู

อา
ศัย

บริ
เวณ

โดย
รอ

บโ
คร

งก
าร

 
โค

รงก
าร

จัด
ให

มีก
ลอ

งรับ
คว

าม
คิด

เห็น
 กร

ณีเ
กิด

ผล
กร

ะท
บ ก

ับผ
ูอยู


อา

ศัย
บริ

เวณ
โดย

รอ
บโ

คร
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แล

ะม
ีคว

าม
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บูณ
อย

ูตล
อด

เวล
า 
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ภา

คผ
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ก ข
 

(รูป
ที่ 
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คุม
กา

รด
ูแล

กา
รใช

ปร
ะโย

ชน
อา

คา
รผ

ูพัก
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ศัย
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นัก

งา
นใ

ห
เกิด

ทัศ
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ภา
พท

ี่ไม
ดีต

อผ
ูพบ

เห็
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โค
รง

กา
รค

วบ
คุม

กา
รด

ูแล
กา

รใช
ปร

ะโย
ชน

อา
คา

รผ
ูพัก

อา
ศัย
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ะ

พน
ักง

าน
ให

เกิด
ทัศ

นีย
ภา

พที่
ไม

ดีต
อผ

ูพบ
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็น 
 

- 
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ผล

กา
รป
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าม
มา

ตร
กา

รป
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ขผ
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รก

าร
ติด

ตา
มต
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จส

อบ
คุณ

ภา
พส

ิ่งแ
วด

ลอ
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คร
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าร

 เซี
ยล

า ศ
รีป

ทุม
 (ช

ื่อเด
ิมย

ู ดีไ
ลน

 ศร
ีปทุ

ม) 
(ระ

ยะ
ดำ

เนิน
กา

ร) 
นิต

ิบุค
คล

อา
คา

รช
ุด เ

ซีย
ลา

 ศร
ีปทุ

ม 
3-4
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จัด

ทำ
โดย

 บ
ริษั

ท 
ทัช

 พ
ร็อ

พเ
พอ

รต
ี้ จำ

กัด
 

 ตา
รา

งท
ี่ 3-
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ตอ

)  มา
ตร

กา
รป

อง
กัน
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ะแ

กไข
ผล
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ะท

บสิ่
งแ

วด
ลอ

ม 
รา
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ะเอี

ยด
กา

รป
ฏิบ

ัติต
าม

มา
ตร

กา
ร 

ปญ
หา

 อุป
สร

รค
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ไข
 

เอก
สา

รแ
ละ

รูป
ภา
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ปร

ะก
อบ

มา
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4. 

คุณ
คา

คุณ
ภา
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ีวิต

 (ต
อ) 

 
 

 
4.4

 
สร

ะว
าย

น้ำ
 

 
 

 
 

1.)
 คุณ

ภา
พน้

ำใน
สร

ะว
าย

น้ำ
 

 
 

 
 

1. 
จัด

ให
มีอ

ุปก
รณ

 เค
รื่อ

งมื
อส

ำห
รบั

ใชท
ำค

วา
มส

ะอ
าด

สร
ะว

าย
น้ำ

โด
ยเฉ

พา
ะไว

ปร
ะจ

ำส
ระ

วา
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ำ เ
ชน

 เค
รื่อ

งดู
ดต

ะก
อน

 เป
นต

น 
โค

รง
กา

รจ
ัดใ

หม
ีอุป

กร
ณ 

เค
รื่อ

งม
ือส

ำห
รับ

ใช
ทำ

คว
าม

สะ
อา

ด 
สร

ะว
าย

น้ำ
 โด

ยเฉ
พา

ะไว
ปร

ะจ
ำส

ระ
วา

ยน้
ำ 

-  
ภา

คผ
นว

ก ข
 

(รูป
ที่ 

 8)
 

 
2. 

จัด
ให

มีอ
างล

างมื
อบ

ริเว
ณล

างต
ัวก

อน
ลง

สร
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าย
น้ำ

 
โคร

งก
าร
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ให
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างล

างม
ือบ

ริเว
ณล

างตั
วก

อน
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สร
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าย
น้ำ

 
- 

ภา
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นว
ก ข
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) 
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รือ
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รอ
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า ส
ำห

รับ
ผูใ

ชบ
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รง

กา
รจ

ัดใ
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หอ
งเป

ลี่ย
นเ

สื้อ
ผา
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ูเก

็บส
ิ่งข

อง
 ท

ี่วา
งห

รือ
เก

็บ
รอ

งเท
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รับ
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กอ

นล
งส

ระ
ทุก
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อา
คา

รช
ุด เ

ซีย
ลา

 ศร
ีปทุ

ม 
3-4

6 

 

  
จัด
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ทัช
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ร็อ
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 ตา
รา

งท
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1 (
ตอ
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ตร
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อง
กัน

แล
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กไข
ผล
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ะท
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คุณ
คา

คุณ
ภา

พช
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1.)
 คุณ

ภา
พน้

ำใน
สร

ะว
าย

น้ำ
 (ต

อ) 
 

 
 

 
5. 

จัด
ให

มีห
อง

น้ำ
แล

ะห
อง

สว
มใ

นบ
ริเว

ณส
ระ

วา
ยน้

ำ 
โคร

งก
าร

จัด
ให

มีห
อง

น้ำ
แล

ะห
อง

สว
มใ

นบ
ริเว

ณส
ระ

วา
ยน

้ำ 
- 

ภา
คผ

นว
ก ข

 
(รูป

ที่ 
11
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6. 
ขัด

ถูท
ำค

วา
มส

ะอ
าด

พื้น
สร

ะ แ
ละ

บร
เิวณ

รอ
บ 

ๆ เ
ปน

ระ
ยะ

 
โค

รง
กา

รจ
ัดใ

หม
ีเจ

าห
นา

ที่ค
อย

ดูแ
ลท

ำค
วา

มส
ะอ

าด
พื้น

บร
ิเวณ

 
สร

ะว
าย

น้ำ
อย

ูเสม
อ 

- 
- 

 
7. 

ถา
เห็

นค
วา

มส
กป

รก
 คร

าบ
 ตะ

ไค
ร ห

รือ
เมือ

กจ
บัพื้

นค
วร

ทำ
คว

าม
สะ

อา
ดท

ันท
 ี

โค
รง

กา
รจ

ัดใ
หม

ีเจ
าห

นา
ที่ค

อย
ดูแ

ลท
ำค

วา
มส

ะอ
าด

พื้น
บร

ิเวณ
 

สร
ะว

าย
น้ำ

อย
ูเสม

อ 
- 

- 

 
2.)

 โค
รงส

รา
ง แ

ละ
คว

าม
ปล

อด
ภยั

บร
ิเวณ

สร
ะว

าย
น้ำ

 
 

 
 

 
1. 

โค
รง

สร
าง

สร
ะว

าย
น้ำ

เป
นค

อน
กร

ีตเส
ริม

เห
ล็ก

 น
้ำซ

ึมไ
ด พ

ื้นแ
ละ

ผน
ัง

เรีย
บ 

อย
ูใน

สภ
าพ

ดีแ
ละ

ทำ
คว

าม
สะ

อา
ดไ

ดง
าย

 
โค

รงก
าร

มีก
าร

ออ
กแ

บบ
โค

รง
สร

าง
สร

ะว
าย

น้ำ
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นค
อน

กร
ีตเส
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ล็ก
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้ำซ
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พื้น

แล
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เรีย
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ูใน
สภ

าพ
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ละ
ทำ

คว
าม

สะ
อา

ดไ
ดง

าย
 

- 
ภา

คผ
นว

ก ข
 

(รูป
ที่ 

12
) 

 
2. 

กำ
หน

ดจ
ุดบ

ริเว
ณท

ี่กร
ะเบ

ื้อง
แต

ก ร
าว

 ห
รือ

หล
ุด นั้

นใ
หเป

นจ
ุดอ

ันต
รา

ย 
แส

ดง
ตำ

แห
นง

พื้น
ที่น

ั้นใ
หช

ัดเจ
น 

เชน
 ท

ุนล
อย

 เป
นต

น 
แล

ะห
าม

วา
ยน

้ำ
เขา

ไป
บร

ิเวณ
นั้น

 

โค
รงก

าร
จัด

ให
มีก

าร
กำ

หน
ดจ

ุดบ
ริเว

ณท
ี่กร

ะเบ
ื้อง

แต
ก 

รา
ว ห

รือ
หล

ุด น
ั้นใ

หเป
นจ

ุดอั
นต

รา
ย แ

สด
งต

ำแ
หน

งพื้
นที่

นั้น
ให

ชัด
เจน

  
- 

ภา
คผ

นว
ก ข

 
(รูป

ที่ 
20
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3. 

ติด
ปร

ะก
าศ

แจ
งเต

ือน
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ผูม
าใช

บร
ิกา

รส
ระ

วา
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ัดใ
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กา
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จง
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ผูม

าใช
บร

ิกา
รส

ระ
วา
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รา
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ริเว
ณบ

อร
ดป
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กา
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นา

หอ
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ตัว

 
- 

- 
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จัด
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างร
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าย
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 ตา
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กัน

แล
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กไข
ผล
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ลอ
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ะเอี

ยด
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รป
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ตร
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เอก
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รูป
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อบ
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4. 

คุณ
คา

คุณ
ภา

พช
ีวิต

 (ต
อ) 

 
 

 
4.4

 
สร

ะว
าย

น้ำ
 

 
 

 
 

2.)
 โค

รงส
รา

ง แ
ละ

คว
าม

ปล
อด

ภยั
บร

ิเวณ
สร

ะว
าย

น้ำ
 (ต

อ) 
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บทที� 4
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม



จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกัด 

 

บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
 

   จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม โครงการ เซียลา ศรีปทุม (ชื่อเดิมยู ดีไลน ศรีปทุม) 
(ระยะดำเนินการ) ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการไดระบุใหโครงการดำเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดลอม ไดแก คุณภาพน้ำทิ้ง โดยเริ่มดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งและสระวายน้ำ ระหวางเดือนกรกฎาคม  
ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 ซึ ่งมีขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ ่งแวดลอมดัง ตารางที ่ 4-1 โดยสรุป 
การปฏิบัติตามมาตรการและผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม ดังตารางที่ 4-2 

ตารางที่ 4-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดลอม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอรที่ตรวจวัด ความถ่ีในการตรวจวัด 
1. คุณภาพน้ำท้ิง  pH เดือนละ 1 ครั้ง 
(จำนวน 2 จุด) Total Dissolved Solids ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 Total Suspended Solids  
 Biochemical Oxygen Demand  
 Sulfide  
 Total Kjeldahl Nitrogen  
 Oil and Grease  

2. คุณภาพน้ำสระวายน้ำ  Total Coliform Bacteria เดือนละ 1 ครั้ง 
(จำนวน 2 จุด) Escherichia coli ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 
 Staphylococcus aureus  

 Pseudomonas aeruginosa  
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4.1  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Waste Water Quality) 
 

  ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Waste Water Quality) โครงการ เซียลา ศรีปทุม (ชื่อเดิมยู 
ดีไลน ศรีปทุม) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เซียลา ศรีปทุม จะดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 2 จุด ไดแก  
1.จุดระบายน้ำเสียออกจากระบบน้ำเสีย 2.บอพักน้ำสุดทายกอนปลอยออกจากโครงการ โดยดำเนินการตรวจวัด 1 
เดือน/ครั ้ง รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ดังรูปที ่ 4.1-1 ผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4.1-1 ถึง  
ตารางที่ 4.1-2 (รายละเอียดผลการตรวจวัดตามภาคผนวก ง) และกราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดแสดงดัง  
รูปที่ 4.1-2 ถึง รูปที่ 4.1-8 

 

  
จุดระบายน้ำออกจากระบบน้ำเสีย บอพักน้ำสุดทายกอนปลอยออกจากโครงการ 

รูปที่ 4.1-1 การเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ  
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รูปที่ 4.1-2 กราฟผลการตรวจวัดคาความเปนกรด-ดาง (pH) 

 

 

 
รูปที่ 4.1-3 กราฟผลการตรวจวิเคราะหปริมาณของแข็งแขนลอยท้ังหมด (TSS) 
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จุดระบายน้ําเสียออกจากระบบนํ้าเสีย บอพักน้ําสุดทายกอนปลอยออกจากโครงการ มาตรฐาน
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ผลการตรวจวิเคราะหปริมาณของแข็งแขนลอยท้ังหมด (TSS)

จุดระบายน้ําเสียออกจากระบบน้ําเสีย บอพักนํ้าสุดทายกอนปลอยออกจากโครงการ มาตรฐาน

คามาตรฐานไมเกิน 30 มิลลิกรัม
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รูปที่ 4.1-4 กราฟผลการตรวจวิเคราะหปริมาณของสารละลายในน้ำไดทั้งหมด (TDS) 

 

 
รูปที่ 4.1-5 กราฟผลการตรวจวิเคราะหบโีอดี (BOD) 
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ผลการตรวจวิเคราะหปริมาณของสารละลายน้ําไดท้ังหมด (TDS) 

จุดระบายน้ําเสียออกจากระบบนํ้าเสีย บอพักน้ําสุดทายกอนปลอยออกจากโครงการ มาตรฐาน

คามาตรฐานไมเกิน 500 มิลลิกรัมตอลิตร
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ผลการตรวจวิเคราะหบีโอดี (BOD)

จุดระบายนํ้าเสียออกจากระบบนํ้าเสีย บอพักน้ําสุดทายกอนปลอยออกจากโครงการ มาตรฐาน

คามาตรฐานไมเกิน 20 มิลลิกรัมตอลิตร
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รูปที่ 4.1-6 กราฟผลการตรวจวิเคราะหวิเคราะหปรมิาณของไขมันและน้ำมัน (Oil & Grease) 

 

 
รูปที่ 4.1-7 กราฟผลการตรวจวิเคราะหวิเคราะหปรมิาณซัลไฟด (Sulfide) 
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จุดระบายน้ําเสียออกจากระบบนํ้าเสีย บอพักน้ําสุดทายกอนปลอยออกจากโครงการ มาตรฐาน
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จุดระบายน้ําเสียออกจากระบบน้ําเสีย บอพักน้ําสุดทายกอนปลอยออกจากโครงการ มาตรฐาน
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
  โครงการ เซียลา ศรีปทุม (ชื่อเดิมยู ดีไลน ศรีปทุม) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เซียลา ศรีปทุม     
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จดัทาํโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี� จาํกัด 
 

 
รูปที่ 4.1-8 กราฟผลการตรวจวิเคราะหวิเคราะหปริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
  โครงการ เซียลา ศรีปทุม (ชื่อเดิมยู ดีไลน ศรีปทุม) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เซียลา ศรีปทุม     
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จดัทาํโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี� จาํกัด 
 

4.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระวายน้ำ (Water Sample From Swimming Pool) 
 

  ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระวายน้ำ (Water Sample From Swimming Pool) ของโครงการ  
เซียลา ศรีปทุม (ชื่อเดิมยู ดีไลน ศรีปทุม) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เซียลา ศรีปทุม จำนวน 1 สระ 2 จุด
ตรวจวัด ไดแก สวนตื ้น และสวนลึก ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั ้ง รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดังรูปที่ 4.2-1 
รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4.2-1 ถึง ตารางที่ 4.2-2  

 

 

 
สวนตื้น สวนลึก 

รูปที่ 4.2-1 การเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำสระวายน้ำของโครงการ 
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 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกัด 

 

4.3 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 4.3.1 คุณภาพน้ำทิ้ง 

(1) จุดระบายน้ำเสียออกจากระบบน้ำเสีย 

   จากการว ิ เคราะห เม ื ่อเปร ียบเท ียบก ับประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาติ  
และสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก  
ผลการตรวจวัดต้ังแตเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 ดำเนินการตรวจวัดคาความเปนกรด-ดาง (pH) ปริมาณ
ของสารละลายในน้ำไดทั ้งหมด (TDS) ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS) คาบีโอดี (BOD) ปริมาณซัลไฟด 
(Sulfide) ปริมาณไขมันและน้ำมัน (Oil & Grease) พบวา มีคาเปนไปตามเกณฑมาตรฐานกำหนด ยกเวนปริมาณ
ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) พบวา มีคาสวนใหญไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐานกำหนด 

 (2)  บริเวณบอตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง 
   จากการว ิ เคราะห เม ื ่อเปร ียบเท ียบก ับประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาติ  
และสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก  
ผลการตรวจวัดตั้งแตเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2567 ดำเนินการตรวจวัดคาความเปนกรด-ดาง (pH) 
ปริมาณของสารละลายในน้ำไดทั้งหมด (TDS) ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS) คาบีโอดี (BOD) ปริมาณซัลไฟด 
(Sulfide) ปริมาณไขมันและน้ำมัน (Oil & Grease) พบวา มีคาเปนไปตามเกณฑมาตรฐานกำหนด ยกเวนปริมาณ
ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) พบวา มีคาสวนใหญไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐานกำหนด 

4.3.2  คุณภาพน้ำสระวายน้ำ 

   จากการวิเคราะหเมื ่อเปรียบเทียบกับคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550  
เร ื ่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจการอื ่นๆ ในทำนองเดียวกัน ผลการตรวจสอบตั ้งแต  
เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 ดำเนินการตรวจวัดจำนวน 2 จุด ไดแก สวนตื้นและสวนลึก พบวา  
ปริมาณแบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมทั้งหมด ปริมาณ Escherichia coli  ปริมาณ Staphylococcus aureus และปริมาณ
Pseudomonas aeruginosa มีคาเปนไปตามเกณฑมาตรฐานกำหนด และพารามิเตอรคลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 
คลอไรด (Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) และไนเตรท (Nitrate) ดำเนินการตรวจวัดปละ 1 ครั้ง พบวา มีคาเปน 
ไปตามเกณฑมาตรฐานกำหนด ยกเวน คลอไรด (Chloride) และ ไนเตรท (Nitrate) มีคาไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐาน
กำหนด และปริมาณคลอรีนท้ังหมด (Total Chlorine) ไมมีคามาตรฐานกำหนด 
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4.4 ขอเสนอแนะและแนวทางการปองกันแกไข 

  4.4.1   คุณภาพน้ำทิ้ง 

    คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ อาจสงผลกระทบตอบริเวณจุดน้ำทิ้งสาธารณะในพื้นที่ใกลเคียง โครงการ
ควรมีมาตรการปองกันผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นได เชน 

▪ ควรมีการทำความสะอาดบอพักน้ำท้ิงหรือระบบบำบัดน้ำเสียอยางสม่ำเสมอ 
▪ ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพ้ืนที่ใหเขามารับบริการ 
▪ ควรมีการซอมบำรุงดูแลระบบอยางเปนประจำ  
▪ ควรเพิ่มเวลาใหน้ำทิ้งในบอพักน้ำท้ิงตกตะกอนกอนท่ีจะปลอยออกสูภายนอก 
▪ เรงการตกตะกอนดวยสารสม การเติมสารตกผลึก เชน โซดาไฟ ปูนขาว เปนตนโดยเติมสารใน

สัดสวนท่ีเหมาะสม เพ่ือควบคุมคาความเปนกรด-ดางไมใหเกินเกณฑมาตรฐาน 
▪ ควรมีตะแกรงดักขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน้ำทิ้ง เพื่อกรองปริมาณ

ขยะ เศษหิน ดิน ทรายกอนปลอยลงสูบอพักน้ำทิ้งหรือระบบบำบัดน้ำเสียและหมั่นตรวจสอบ
ปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย และตักทิ้งตามความเหมาะสม 

  4.4.2 คุณภาพน้ำสระวายน้ำ 

▪ ควรปรับสัดสวนของการเติมคลอไรดใหเหมาะสม เพื่อใหมีคาอยูในเกณฑมาตรฐานกำหนด 
▪ รักษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพื้นที่โดยรอบอยางสม่ำเสมอ 
▪ หมั่นตรวจสอบ ดูแล บำรุงรักษาเครื ่องกรองน้ำตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อใหทำงานได  

เต็มประสิทธิภาพ 
▪ กำชับให ผ ู  ใช บร ิการต องปฏิบ ัต ิตามกฎระเบียบการใชงานสระว ายน ้ำของโครงการ  

อยางเครงครัด 
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