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ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ คอนโดมิเยยีมสูง 8 ชั้น ของบริษทั ธารารมณ์ เอสเตท จาํกดั 
ฉบบัประจาํเดือน กรกฏาคม 2567 ถึง ธนัวาคม 2567 (ช่วงเปิดดาํเนินการ) 
องคป์ระกอบ

ทาง
ส่ิงแวดลอ้ม
และคุณค่า

ต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขปัญหาผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหาอุปสรรค
ท่ีไม่สามารถ
ปฏิบติัตาม

มาตรการฯและ
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งอิง 

1.ทรัพยากรและส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.1สภาพภูมิ
ประเทศ 

โครงการไม่ส่งผลกระทบต่อการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิ
ประเทศ 

-   

1.2 คุณภาพ
อากาศ 
1. ฝุ่ นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จาํกดัความเร็ว ลดความเร็ว เพ่ือลดผลกระทบการกระจาย
ของฝุ่ นบนผวิถนน 
2. ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดนํ้าลา้งถนน

เป็นประจาํ สมํ่าเสมอ 
3. จดัให้มีการปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการให้มากท่ีสุด 

- นิติบุคคลฯไดติ้ดตั้งป้ายจาํกดัความเร็วของ
รถ 

- พนกังานทาํความสะอาดฉีดลา้งบริเวณถนน
เสมอ 

- โครงการปลูกตน้ไมโ้ดยรอบอาคารเพ่ือลด
ความร้อน 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี 
1.2 
 
 
 

2.มลพิษทาง
อากาศ 

1. จดัท่ีจอดรถของโครงการไวบ้ริเวณชั้นใตดิ้น A ชั้นใต้
ดิน B และ ชั้นล่าง โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศ เพ่ือ
ไม่เกิดการสะสมของมลพิษ 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไวภ้ายในบริเวณท่ีจอด
รถ ให้สามารถ เห็นไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

3. จดัระบบการจราจรภายในโครงการให้ชดัเจน รวมถึง

- มีการติดตั้งพดัลมระบายอากาศในท่ีจอดรถ
ใตดิ้น เพ่ือควบคุมอตัราการระบายอากาศ
สอดคลอ้งตามมาตรฐานความปลอดภยั 

- นิติบุคคลฯไดติ้ดตั้งป้ายไม่ให้ติดเคร่ืองขณะ
จอดรถแลว้ 

- โครงการมีการจดัระบบจราจรภายในโดย

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพนวกท่ี 
2 
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ควบคุมการ ปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยั 
4. จดัให้มีเจาัหนา้ท่ีอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจร 

บริเวณทาง เขา้ - ออกโครงการ 
5. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ีนท่ีรวม 

622 ดร.ม. ซ่ึงดน้ไมท่ีเลือกปลกูจะสามารถดูดซบั
คาร์บอนมอนอกไชฅ ์(CO) เม่ือเทียบเป็นคาร์บอนได
ออกไชด (CO2) ท่ีเกิดจากยานพาหนะของ โครงการ
ไดท้ั้งหมด 

การทาสีลูกศรตามทาง 
- ทางเขา้-ออกมีเจา้หนา้ท่ีอาํนวยความสะดวก

ดา้นการจราจรอยูเ่สมอ 
- โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวทางเขา้-ออกอาคาร

และโดยรอบอาคารทั้งหมด 

 

1.3เสียงและ
การ
สั่นสะเทือน 

1. กาํหนดให้มีการทาสี เพ้ีอชะลอความเร็วของรถบน
ถนน ภายในโครงการ และลดเสียงจากการแล่นของ
รถยนต ์รวมทั้งจะ ติดตั้งป้ายจาํกดัความเร็วไวบ้ริเวณ
ท่ีจอดรถและทางวิ่งภายใน โครงการให้เห็นอยา่ง
ชดัเจน 
ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนตไ์วบ้ริเวณท่ีจอดรถและ
ทางวิ่งภายใน โครงการ ให้เห็นอยา่งชดัเจน 

- นิติบุคคลฯไดติ้ดตั้งป้ายจาํกดัความเร็วของ
รถ 

 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาผนวกท่ี 
1.3 

1.4 คุณภาพ
นํ้า 

1. จดัให้มีระบบบาํบดันั้ าเสียสาํเร็จรูป จาํนวน 1 ชุด 
(ดูรปท่ี 1 ประกอบ) ซ่ึงเป็นระบบบาํบดันาํเสีย
แบบเดิมอากาศ ชนิดมีดวักลางยดึเกาะ (Fixed Film 
Aeration) ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณนั้าเสีย
ได ้80 ลบ.ม./วนั โดยระบบบาํบดันาํเสียจะมีประสีทธิ
ภาพรัอยละ 92 สามารถบาํบดันั้ าเสียให้ไดคุ้ณภาพ
ตามมาตรฐานนํ้าท้ิงจากอาคาร ประเภท ข และมีคาํ 
BOD ในนาํท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

- โครงการมีระบบบาํบดันํ้ าเสียสาํเร็จรูปตาม
มาตรฐาน 

- ช่างอาคารไดค้วบคุมดูแลรักษาระบบบาํบดั
นํ้ าเสียให้ทาํงานไดดี้อยูเ่สมอ 
 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี 
1.4 
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2. จดัให้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความชาํนาญ ดูแลรักษาและควบคุม 
ระบบบาํบดันํ้ าเสียให้ทาํงานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมี
ประสิทธิภาพ 

3. ประสานให้รถสูบส่ิงปฎิกลูของสาํนกังานเขดคลองเตย 
มาสูบตะกอน จากส่วนแยกกากตะกอนไปกาํจดัเป็น
ประจาํทุก 3 เดือน 

5. จดัให้มีพนกังานตกัไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัท้ิงทุก
สัปดาห์ โดยจะตกักากไขบนัใส่ถุงดาํ มดัปากถุงให้
แน่น และนาํไปไวยังั ห้องพกัมลูฝอยเปียก เพ้ือให้รถ
เก็บขนมลูฝอยของสาํนกังานเขต คลองเตยมารับไป
กาํจดัต่อไปนํ้าท้ิงภายหลงัการบาํบดัแลว้ปริมาตร 62 
ลบ.ม./วนั มารดนํ้า ตน้ไมภ้ายในโครงการ โดยติดตั้ง
ก๊อกนํ้าตามจุดต่างๆ เพ่ือให้พนกังาน ต่อสายยางรดนํ้า
ดน้ไมแ้ละจะจดัทาํป้าย“ใชน้ํ้ าท้ิงรดนํ้าดน้ไม”้ ให้เห็น
ชดัเจน เพ่ือมิให้ผูค้นเขา้ถึง หรือสัมผสัท้ิงดง้กล่าว 

6. ติดตั้งมิเตอร์ไฟ่ฟ้าสาํหรับระบบบาํบดันาํเสีย
โดยเฉพาะ เพ่ือให้ สามารถตรวจสอบการทาํงานได้
อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

 
2. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางนิเวศวิทยา 
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2.1
นิเวศวิทยา
ทางบก 

ดาํเนินการดามมาตรการป้องกนั/ลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากร ส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่น สะเทือน คุณภาพนาํ และคุณค่าการใช้
ประโยชนข์องมนุษย ์อยา่งเคร่งครัด และมีประสิทธิภาพ 

- นิติบุคคลฯ จดัทาํขอ้บงัคบัฯ เร่ืองการ
ก่อให้เกิดสียงดงัรบกวนผูอ่ื้น 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

 

2.2 
นิเวศวิทยา
ทางนํ้า 

ดูแลรักษาระบบบาํบดันั้ าเสียของโครงการ ใหส้ามารถ
ทาํงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

- ช่างอาคารดูแลรักษาระบบบาํบดันํ้ าเสียของ
โครงการให้ทาํงานไดดี้อยูเ่สมอ 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

 

3.คุณค่าการ
ใชป้ระโยชน์ 
ของมนุษย ์

    

3.1 การใชน้ั้ า 1. จดัให้มีถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น และถงัเก็บนํ้ าสาํเร็จรูปบน
ดาดฟ้า สามารถ 
สาํรองนั้าใชส้าํหรับกิจกรรมต่าง ๆ ไคน้านประมาณ 1.4 
วนั 
2. จดัให้มีระบบสูบนาํภายในโครงการ ซ่ึงทาํหนา้ท่ีสูบ
จ่ายนํ้ าไวภ้ายในโครงการ โดยไม่ดึงนั้ าใชม้าจากท่อ
ประปาโดยตรง และควบคุมการนาํจ่ายดว้ยระบบตั้งเวลา 
โคยกาํหนดเวลาการสูบนั้า ในช่วง24.00-05.00 น. ซ่ึงอยู่
นอกช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียง มีการใชน้ั้ า 
3. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา
ให้อยูใ่นสภาพดี 
4. รณรงฅใ์ห้ผูอ้ยูอ่าศยัใชน้ํ้ าอยา่งประหยดั 

- โครงการจดัให้มีถงัเก็บนํ้ าใตดิ้นและถงัเก็บ
นํ้ าสาํเร็จรูปบนดาดฟ้าตามท่ีไดอ้อกแบบไว ้

- โครงการจดัให้มีระบบสูบนํ้าไวใ้ชภ้ายใน
โครงการ โดยไม่ดึงนํ้ าใชม้าจาก่อประปา
โดยตรงตามท่ีกาํหนดไว ้

- ช่างอาคารตรวจสอบเส้นท่อต่างๆใหอ้ยูใ่น
สภาพดีเสมอ 

- นิติบุคคลประชาสัมพนัธ์เร่ืองการประหยดั
นํ้ า 
 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี 
3.1 

3.2 การ 1. จดัให้มีระบบบาํบดันาํเสียสาํเร็จรูป จาํนวน 1 ชุด (ดู - โครงการมีระบบบาํบดันํ้ าเสียสาํเร็จรูป 1 ชุด ไม่มีปัญหาและ  
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บาํบดันั้ าเสีย รูปท่ี 1 ประกอบ) ซ่ึงเป็นระบบบาํบดันาํเสียแบบเติม
อากาส ชนิดมีตวักลางยดึเกาะ (Fixed Film Aeration) 
ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณนั้าเสียได ้80 ลบ.
ม./วนั โดยระบบบาํบดันั้ าเสียจะมีประสีทธิภาพรัอย
ละ 92 สามารถบาํบดันาํเสียให้ไดคุ้ณภาพตาม
มาตรฐานนาํท้ิงจากอาคาร ประเภท ข และมีค่า BOD 
ในนั้าท้ิงไม่เกิน 20มก./ล. 

2. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ ความชาํนาญ ดูแลรักษา
และควบคุม ระบบบาํบดันั้ าเสียให้ทาํงานไดอ้ยา่ง
ต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

3. ประสานให้รถสูบส่ิงปฎิกลูของสาํนกังานเขตคลองเตย
มาสูบตะกอน จากส่วนแยกกากตะกอนไปกาํจดัเป็น
ประจาํทุก 3 เศึอน 

4. จดัให้มีพนกังานตกัไขมนัออกจากบ่อคกัไขมนัท้ิงทุก
สัปดาห์ โดยจะดกักากไขมนัใส่คุงดาํ มดัปากถุงให้
แน่น และนาํไปไวย้งั ห้องพกัมลูฝอยเปียก เพ่ือให้รถ
เก็บขนมลูฝอยของสาํนกังานเขต คลองเตยมารับไป
กาํจดัต่อไป 

5. นาํนํ้ าท้ิงภายหลงัการบาํบดัแลว้ปริมาณ 62ลบ.ม./วนั 
มารดนํ้าดน้ไมภ้ายในโครงการ โดยติดตั้งก๊อกนํ้าตาม
จุดต่างๆ เพ่ือให้พนกังาน ต่อสายยางรดนํ้าดน้ไมแ้ละ
จะจดัทาํป้าย “ใชน้ํ้ าท้ิงรดนํ้าดน้ไม ้” ให้เห็นชดัเจน 
เพ่ือมิให้ผูค้นเขา้ถึง หรือสัมผสันํ้ าท้ิงดงักล่าว 

6. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสาํหรับระบบบาํบดันํ้ าเสีย
โดยเฉพาะ เพ่ือให้ สามารถตรวจสอบการทาํงานไดอ้ยา่ง

เป็นระบบบาํบดันํ้ าเสียแบบเติมอากาศ 
ตามท่ีกาํหนดไว ้

- ช่างอาคารดูแลตรวจสอบระบบบาํบดันํ้ าเสีย
อยูเ่สมอ 

 

อุปสรรค 
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ต่อเพ่ืองและมีประสิทธิภาพ 
3.3 การ
ระบายนํ้า 

1. จดัให้มีบ่อหน่วงท้ิง จาํนวน 1 บ่อ (ดรููปท่ี 2 ประกอบ) 
ความจุ ประมาณ 28.5 ลบ.ม. เพ่ือรองรับนํ้าหลาก
ภายในพ้ืนท่ีโครงการได ้อยา่งเพียงพอ โดยโครงการ
จะจาํกดัอตัราการระบายนาจากบ่อ หน่วงนํ้า ดว้ย
เคร่ืองสูบนํ้า ซ่ึงคิดตั้งไว ้จาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 
1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 1.08 
ลบ.ม./นาที (0.018 ลบ.ม?วินาที)ซ่ึงไม่เกินอตัราการ
ระบายนาก่อนการพฒันา โครงการ 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายนํ้าเป็นประจาํ
ทุกเดือน เพ่ือ ป้องกนัมิให้มีการสะสมของตะกอนดิน
ในบ่อพกั ท่ีเป็นสาเหตุให้เกิด การอุคตนั ซ่ึงเป็น
อุปสรรคในการระบายนํ้า 

- โครงการมีบ่อหน่วงท้ิงจาํนวน 1 บ่อ เพ่ือ
รองรับนํ้าภายในพ้ืนท่ี โดยจาํกดัอตัราการ
ระบายนํ้าจากบ่อหน่วงนํ้าดว้ยเคร่ืองสูบนํ้า 
จาํนวน 2 เคร่ือง ตามท่ีกาํหนดไว ้

- ช่างอาคารดาํเนินการตรวจสอบดูแลบ่อพกั
ของระบบระบายนํ้าให้ใชไ้ดเ้ป็นปกติทุก
เดือนตามแผนงานท่ีกาํหนดไว ้

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

 

3.4 การ
จดัการมลู
ฝอย 

1. จดัให้มีห้องพกัมลูฝอยประจาํชั้น โดยภายในจะตั้งถงั
มลูฝอย ขนาด100ล. จาํนวน2ถงั/ชั้น (ถงัมลูฝอยแห้ง1ถงั 
และถงั มลูฝอยเปียก 1 ถงั) โดยจดัให้มีพนกังานทาํความ
สะอาด จดัเก็บ มลูฝอยจากถงัรองรับมลูฝอยและคดัแยก
มลูฝอย ก่อนนาํไปไวใ้น ห้องพกัมลูฝอยรวมของ
โครงการท่ีตั้งอยูช่ั้นล่าง เพ่ือให้รถเก็บ ขนมลูฝอยของ
สาํนกังานเขตคลองเตยมาจดัเก็บเพ่ือนาํไปกาํจดัต่อไป 
2. จดัให้มีถงัมลูฝอยอนัตรายขนาด 200 ล. จาํนวน 2 ถงั 
ตั้งอยูภ่ายใน ห้องพกัมลูฝอยแห้งของโครงการ เพ่ือให้ผู ้
พกัอาศยันาํมลูฝอย อนัตรายมาท้ิง และจดัให้มีพนกังาน
รวบรวมมลูฝอยอนัตรายใส่ถุง สีอ่ืน แยกจากมลูฝอยอ่ืน

- นิติบุคคลฯ จดัให้มีถงัขยะเพ่ือรองรับขยะ
ประเภทต่างๆ ไดแ้ก่ ถงัขยะแห้ง ถงัขยะ
เปียก ถงัขยะอนัตราย ไวใ้นห้องพกัขยะ
ประจาํชั้นตามท่ีระบุไวใ้นมาตราการ 

- นิติบุคคลจดัให้มีถงัมลูฝอย จาํนวน 2 ถงั
ตั้งอยูภ่ายในห้องพกัมลูฝอยของโครงการ 

- พนกังานทาํความสะอาดทาํการบรรจุมลูฝอย
ตามมาตรการอยูเ่สมอ 

- พนกังานทาํความสะอาดทาํการมดัปากถุงให้
แน่นอยูเ่สมอตามมาตรการ 

- โครงการมีห้องพกัขยะมลูฝอยรวมอยูท่ี่ชั้น

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี 
3.4 
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ให้ชดัเจน 
3. การเก็บมลูฝอยในถุงดอ้งไม่ใหมีปริมาณ หริอนั้าหนกั
มากเกินไป โดยให้บรรจุปริมาณมลูฝอยประมาณ 3โน4 
ของถุง 
4. ก่อนรวบรวมมลูฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยงัห้องพกัมลู
ฝอยรวมของ โครงการ ตอ้งมดัปากถุงให้แน่น เพอ
ป้องกนัมลูฝอยกระชดักระขาย และสะดวกต่อการขนยา้ย 
5. ชดัให้มีห้องพกัมลูฝอยรวมตั้งอยูบ่ริเวณชั้นล่าง (ดูรูปท่ี 
1 ประกอบ) โดยภายในแบ่งเป็นห้องพกัมลูฝอยแห้งและ
ห้องพกัมลูฝอยเปียก ช่ีงสามารถรองรับมลูฝอยแต่ละ
ประเภทไตไ้ม่นอ้ยกว่า 3 เท่าของ ปริมาณมลูฝอยท่ีเกิดข้ึน 
6. ชดัให้มีการทาํความสะอาดห้องพกัมลูฝอยอยา่งสมํ่า
เสมอ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง เพ้ือป้องกนัการเพาะตวัของเข้ึอ
โรค 
7. ห้องพกัขยะมลูฝอยจะมีประตูปิดมิดชิด เพ้ือป้องกนั
กล่ินรบกวนผูอ้ยู ่อาศยัและชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยจะ
เปิดประดูเฉพาะช่วงท่ีมีการ เก็บขนมลูฝอยเท่านั้น 
8. บริเวณพ้ืนห้องพกัมลูฝอยรวม ตอ้งมีท่อระบายนํ้าจาก
การลา้งห้อง พกัมลูฝอย เขา้สู่ระบบบาํบดันั้ าเสียของ
โครงการ (คู1ปท่ี 2 ประกอบ) 
9. จดัให้มีแม่บา้นคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณ
ห้องพกัมลูฝอย ประจาํชั้นและห้องพกัมลูฝอยรวม 
10. ชดัให้มีพนกังานขนยา้ยมลูฝอยจากห้องพกัมลูฝอย
รวม มายงัรถ เก็บขนมลูฝอย เพ้ืออาํนวยความสะดวกใน
การเก็บขนมลูฝอยของ สาํนกังานเขตคลองเตย 

ล่างตามท่ีกาํหนด 
- พนกังานทาํความสะอาดทาํความสะอาด

ห้องพกัขยะอยูเ่สมอสัปดาห์ละ1คร้ัง 
- โครงการจดัสร้างหอ้งพกัขยะ และประตูปิด

มิดชิด ตามท่ีไดอ้อกแบบไว ้
- พ้ืนห้องพกัขยะมีท่อระบายนํ้าจากการลา้ง

ห้องตามท่ีกาํหนดไว ้
- พนกังานทาํความสะอาดคอยดูแลรักษาความ

สะอาดบริเวณห้องพกัขยะอยูเ่สมอ 
- พนกังานทาํความสะอาดขนยา้ยขยะจาก

ห้องพกัเพ่ืออาํนวยความสะดวกในการเก็บ
ขยะของสาํนกังานเขตคลองเตยเสมอ 

- ควบคุมไม่ให้นาํขยะมลูฝอยมากองไวเ้พ่ือรอ
การเก็บขนตามมาตรการ 

- ประสานงานการจดัเก็บขยะมลูฝอยของ
สาํนกังานเขตคลองเตยให้มีการจดัเก็บทุกวนั
พุธและวนัเสาร์ 

- ประสานงานผูรั้บซ้ือขยะรีไซดเ์คิล เขา้มารับ
ซ้ือขยะท่ีพนกังานทาํความสะอาดคดัแยกไว ้
ตามเวลาท่ีเหมาะสม 
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11. ควบคุมพนกังานไม่ให้นาํมลูฝอยมากองไวเ้พ๋ือรอการ
เก็บขน 
12. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมลูฝอยของสาํนกังาน

เขตคลองเตย ให้มาเก็บมลูฝอยจากโครงการอยา่ง
สมํ่าเสมอ โดยไม่มีการตกดา้ง 

13. ประสานกบัร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกลเ้คียง ให้เขา้มา
รับช้ือมลูฝอย ท่ีสามารถนาํกลบัมาใช'้ไดอี้กโดยตรง 
หรือดอ้งผา่นกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม และมลูฝอยมีค่าท่ี
สามารถขายได ้

3.5 การใช้
ไฟฟ้า 

1. ติดดั้ง Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,000 KVA 
จาํนวน 1 ชุด แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร
หลวงขนาด 12/24 KVA ให้เป็น ขนาด 415/240 V 
เพํ่อจ่ายไปยงั Load ค่าง ๆ ในภาวะปกติ 

2. จดัเตรียมระบบไฟฟ้าสาํรอง ไดแ้ก่ Battery ขนาด 12 V 
จาํนวน 1 ชุด และเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าขนาด 30 KVA 
จาํนวน 1 ชุด ซ่ึงสามารถ สาํรองไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 2 
ชม. 

3. รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยั ใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 

- โครงการติดตั้ง Transformer ชนิด Dry Type 
ขนาด 1,000 KVA จาํนวน 1 ชุด แปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 
12/24 KVA ให้เป็น ขนาด 415/240 V เพ่ือ
จ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติตามท่ี
กาํหนด 

- โครงการมีเคร่ืองสาํรองไฟฟ้า และเคร่ือง
กาํเนิดไฟฟ้า จาํนวน 1 ชุด สาํรองไฟไดไ้ม่
นอ้ยกว่า 2 ชม.ตามท่ีกาํหนด 

- นิติบุคคลฯประชาสัมพนัธ์เร่ืองการประหยดั
ไฟ 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี
3.5 

3.6 การ
ป้องกนั
อคัคีภยั 

1. จดัให้มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงการ 
โดยมี รายละเอียดดง้น้ิ 
(1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
(1.1) ระบบท่อขนาดเส้นผา่นศนูยก์ลาง4น้ิว

- โครงการมีท่อขนาดเส้นผา่นศนูยก์ลาง 4 น้ิว 
จาํนวน 2 ท่อเพ่ือรับนํ้าจากหัวสูบของ
รถดบัเพลิงตามท่ีกาํหนด 

- โครงการมีตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิงพร้อม

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี
3.6 
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จาํนวน2 ท่อ โดยจะรับนํ้าจากหัวสูบของ
รถดบัเพลิงสถานีดบัเพลิง พระโขนง 

(1.2) ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(FHC) ติดตั้งไว ้ท่ีบริเวณบนัได ST-1 และ
T-2 ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น A ถึงชั้น ดาดฟ้า รวม
ทั้งหมด 22 ตู ้

(1.3) ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 
15 ปอนด ์ติดตั้งภายในตู ้FHC ทุกตู ้

(1.4) หัวรับนํ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) 
ขนาด 4 X 2% X T/j น้ิว พร้อม Check 
Valve จาํนวน 2 ชุด ไวท่ี้บริเวณดา้น ถนน
ซอยเหลือสุข จาํนวน 1 จุด และบริเวณทาง
ข้ึน-ลง ทางพิเศษฉลองรัช (รามอินทรา-อาจ
ณรงค)์จาํนวน 1จุด 

(1.5) บนัไดหนีไฟ รายละเอียดดง้น้ี 
- บนัไดหลกั (ST-1) จากชั้นคาดฟ้า-ชั้นท่ี 1 

ความกวา้ง 
1.5 ม. 

- บนัไดหนีไฟ (ST-2) จากชั้นคาดฟ้า -ชั้นท่ี 
1 ความกวา้ง 0.9 ม. 

(2) ระบบเตือนอคัคีภยั 
(2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทาํ
หนา้ท่ี เป็นจุดสูนยรวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดย
เม่ืออุปกรณ์จุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมทาํงาน จะส่ง
สัญญาณ ไปยงัแผงควบคุมเพ่ือให้เจา้หนา้ท่ีใน

อุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งไวต้ามจุดท่ีกาํหนด
พร้อมใชง้าน 

- โครงการมีถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือตามท่ี
กาํหนดไวทุ้กตูพ้ร้อมใชง้าน 

- โครงการมีหัวรับนํ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
- บนัไดหนีไฟทั้ง 2 ฝ่ังตามมาตรฐานท่ีกาํหนด

ไว ้
- โครงการติดตั้งแผงควบคุม(Fire Alarm 

Control Panel : FCP) ตามท่ีกาํหนดไว ้
- โครงการติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนั ตามท่ี

กาํหนดไว ้
- โครงการติดเคร่ืองตรวจจบัความร้อนตามท่ี

กาํหนดไว ้
- โครงการติดเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง 

(Fire Alarm Manual Station) ตามจุดท่ี
กาํหนดไว ้

- โครงการติดตั้งกรงสัญญาณเตือนอคัคิภยั 
(Fire Alarm Bell) ติดตั้งอยู ่ภายในอาคาร
บริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual Station 
ตามท่ีกาํหนดไว ้

- นิติบุคคลฯ จดัให้ผูพ้กัอาศยั ช่างอาคาร 
พนกังานประจาํสาํนกังาน นิติบุคคลฯ 
พนกังาน รปภ. พนกังานทาํความสะอาด เขา้
อบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้
อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยติดต่อ
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หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่ง
สัญญาณแจง้เหตุ ใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 
(2.2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดดั้งไว้

บริเวณ บริเวณห้องเคร่ืองสูบนํ้า สาํนกังาน โถง
รับรอง ห้องพกั โถงลิฟต โถงบนัได และ
ทางเดิน เป็นดน้ จาํนวนรวม ทั้งส้ิน 218 จุด 

(2.3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heal Detector) ติดดั้ง
ไว ้บริเวณท่ีจอดรถและห้องพกั จาํนวนรวมทั้ง
สน 182 จุด 

(2.4) เครืองแจงัเหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual 
Station) ติดดั้งอยูบ่ริเวณติดดั้งทุกชั้นของอาคาร
โครงการบริเวณ บนัได ST-1 และ ST-2 จาํนวน
รวมทั้งส้ิน 21 จุด 

(2.5) กรงสัญญาณเดือนอคัคิภยั (Fire Alarm Bell) ติด
ดั้งอยู ่ภายในอาคารบริเวณเดียวกบั Fire Alarm 
Manual Station 

2. จดัให้มีจุดรวมคนเบ้ืองดน้ขนาดพ้ืนท่ี 110 ดร.ม.ไวท่ี้
บริเวณดา้นทิศ ตะวนัตกของพ้ืนท่ีโครงการ สามารถ
รองรับผูพ้กัอาศยัของโครงการ ท่ีมีจาํนวน 422 คน ได้
อยา่งพอเพียง โดยโครงการจะจดัใหเ้สน้ทาง อพยพ
หนีไฟท่ีจะระบายผูพ้กัอาศยัภายในโครงการออกสู่
ภายนอกและ ไปยงัจุดรวมคนไดโ้ดยสะดวก โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี (ดูรูปท่ี 4 ประกอบ) 
- ผูพ้กัอาศยัใชบ้นัไดหลกั (ST-1) เพ่ือลงบนัไดจาก
ชั้นบนจนถึง ชั้นล่าง ให้มาตามทางเดินไปทางทิศ

ประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงพระโขนง มา
จดัอบรม และซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟ
ให้กบัโครงการ ให้สามารถใชง้านอุปกรณ์
เบ้ืองตน้ได ้และไม่ตกใจหากเกิดเหตุการณ์
ฉุกเฉิน 

- นิติบุคคลฯ จดัให้ช่างอาคาร ดูแล รักษา
ระบบเตือนสัญญาณเพลิงใหม ้และ
บาํรุงรักษาอุปกรณ์ต่างๆ ให้พร้อมใชง้าน
เสมอ และมีการติดป้ายแนะนาํการใช้
อุปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้ง 
อยูเ่พ่ือให้ผูท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชง้าน
ไดท้นัทีพร้อมทั้งอบรมพนกังานประจาํ
สาํนกังาน นิติบุคคลฯ พนกังาน รปภ. 
พนกังานทาํความสะอาด ให้สามารถใชง้าน
อุปกรณ์เบ้ืองตน้ได ้และไม่ตกใจหากเกิด
เหตุการณ์ฉุกเฉิน 

มีการอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ยา่ง
นอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยติดต่อประสานงานกบัสถานี
ดบัเพลิงพระโขนง มาจดัอบรม และซกัซอ้มแผน
อพยพหนีไฟให้กบัโครงการ 
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ตะวนัออก แลว้ผา่นประดูออกสู่ ภายนอกอาคาร เพ่ือ
ไปยงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ต่อไป ทั้งน้ี ตามเส้นทาง 
อพยพหนีไฟจะทาํเป็นช่องทางทนไฟ ผนงัก่อดว้ยอิฐ
ฉาบปนู 2 ชั้นความหนาไม่นอ้ยกว่า 18 ซม. ไม่มีช่อง
ท่ีให้ไฟหรือควนัผา่นไปได ้และสามารถทนไฟไดไ้ม่
นอ้ยกว่า 2 ชม. 
- ผูพ้กัอาศยัใชบ้นัไดหนีไฟ (ST-2) เพ่ือลงบนัไคจาก
ชั้นบนลงสู่ ชั้นล่าง สามารถออกสู่ภายนอกตวัอาคาร
ไดโ้ดยตรงโดยผา่นทางลาด (Ramp) ดา้นทิศเหนือ 
เพ่ือไปยงัชุดรวมคนเบ้ืองตน้ท่ีอยูบ่ริเวณดา้น ทิศ
ตะวนัตกไดอ้ยา่งสะดวก 

3. ท่ีหนีไฟทางอากาศ ขนาด49ดร.ม. โดยให้ผูพ้กัอาศยั
สามารถ ใชบ้นัไดหลกั (ST-1) ขนไปยงัชั้นดาดฟ้า 
เพ่ือรอการช่วยเหลือจาก เฮลีคอปเตอร์ไดอี้กทางหน่ึง 
(ดู2ปท่ี 5 ประกอบ) 

4. จดัให้มีการตรวชิสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 
ให้สามารถ ใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ หากพบว่ามีการ
เสียหาย หรือใชก้ารไม่ไต ้ให้รีบดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

5. ติดป้ายแนะนาํการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ี
อุปกรณ์ติดตั้ง อยูเ่บ้ือให้ผูท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถ
ใชไ้ดท้นัที 

6. จดัทาํผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไปยงัชุดรวมคน
เบ้ืองตน้ติดไว ้บริเวณโถงบนัไดทุกชั้นของอาคาร 
เพ่ือให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ สามารถหนีไฟไป
ยงัจุดรวมคนไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
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7. จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ยา่ง
นอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีตบัเพลิง
พระโขนง มาชดัอบรม และชก้ชอ้มแผนอพยพหนีไฟ
ให้กบัโครงการ 

3.7 ระบบ
ปรับอากาศ
และระบาย
อากาศ 

1. คูแลตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีใชร้ะบายอากาศ ให้
สามารถใชง้านได ้อยูเ่สมอ และตรวจสอบช่องเปิด
ด่างๆ มิให้มีส่ิงกีดขวางกั้นการระบาย อากาศ 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไวภ้ายในบริเวณท่ีจอด
รถ ให้สามารถสังเกตุไคอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

3. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม 
622 ดร.ม. ดน้ไมท่ีเลือกปลูกจะสามารถดดูซบั
คาร์บอนมอนอกไซด ์(CO) เม่ือ เทียบเป็นคาร์บอนไค
ออกไซด ์(CO2) ท่ีเกิดจากยานพาหนะของ โครงการ
ไดอ้ยา่งทัง่หมดอีกทัง่เกิดความร่มร่ืนและช่วยลดความ
ร้อนได ้

- ช่างประจาํอาคารดูแลทาํความสะอาดและ
ตรวจสอบการใชง้านให้เป็นปกติอยูเ่สมอ 

- นิติบุคคลฯติดป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตไ์ว้
บริเวณท่ีจอดรถทุกชั้น 

- โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบอาคารเพ่ือลด
ความร้อนให้ความร่มร่ืนและดูดซบัก๊าซพิษ 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี 
3.7 

3.8 
การจราจร 

1. กาํหนดให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการท่ีโดยการนาํรถ
เขา้มาจอดภายใน โครงการ ให้มาทาํบตัรจอดรถซ่ึงจะ
มีจาํนวนเท่ากบัจาํนวนท่ีจอดรถ ของโครงการ  78 คนั 

2. บริหาร จดัการท่ีจอดรถภายในโครงการ (Parking 
Management) โดย ไม่ให้การกาํหนดท่ีจอดรถเป็นท่ี
จอดรถประจาํ ซ่ึงจะทาํให้มีการ หมุนเวียนพ้ืนท่ีจอด
รถไดเ้พ่ิมมากกว่าแบบกาํหนด และสาํหรับผูม้า ติดต่อ 
โครงการจะแจกบตัรอนุญาติชัว่คราว และให้จอดรถ
ไดไ้ม่เกิน 2 ชม. (โดยไม่คิดค่าใชจ่้ายในการจอด) 

- นิติบุคคลฯไดก้าํหนดให้ผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการท่ีตอ้งการนาํรถมาจอดให้มาทาํ
บตัรจอดรถตามสิทธ์ิห้องละไม่เกิน 1 คนั ผู ้
ท่ีมีบตัรจอดจึงสามารถนาํรถลงไปจอดในท่ี
จอดรถของโครงการไดเ้พ่ือกนัไม่ให้
บุคคลภายนอกแอบนาํรถเขา้ไปจอด 

- นิติบุคคลไดป้ระชาสัมพนัธ์เก่ียวกบัการจอด
รถให้มีการหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถโดยไม่ให้
มีการกาํหนดท่ีจอดรถเป็นท่ีจอดรถประจาํ 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี
3.8 
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หลงัจากนั้นจะกาํหนดให ้เสียค่าจอด ทัง่น้ี เพ่ือเป็น
การจาํกดัการนาํรถภายนอกเชา้มาจอด ภายในพ้ืนท่ี
โครงการ 

3.จดัทาํเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการ
เดินรถไห้ขดัเจนรวมทั้งป้ายต่าง ๆ บริเวณโครงการเพ่ือ
ไม่กอให้เกิดความ สับสนของผูข้บัข่ี ทาํให้การเคล่ือนตวั
ของรถในโครงการ และบริเวณ ทางเขา้-ออกโครงการ
สามารถทาํไดอ้ยา่งดี และปลอดภยั 
4.ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างท่ีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
ใชบ้ริการ สามารถเดินรถบนถนนซอยเหลือสุขไตอ้ยา่ง
เพียงพอ และปลอคภยัใน การเดินรถ 
5.จดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัคอยอาํนวยความ
สะดวกให้แก, ผูพ้กัอาศยัในการเขา้-ออกโครงการไม่ให้
เกิดการดดักระแสจราจร โดยเนน้ให้รถสามารถเขา้
โครงการไดส้ะดวก และรวดเร้ว 
6.ประชาสัมพนัธ์ และส่งเสริมให้มีการใชร้ะบบขนส่ง
สาธารณะใน การเดินทาง โดยเฉพาะการเดินทางโดย
ระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS สถานีอ่อนนุช) เพ่ือ
เป็นการลดปริมาณจราจรท่ีเกิดจากโครงการ แบบช่องทาง
หน่ึง 
7.ประสานให้มีการติดตั้งกระจกบริเวณดา้นหนา้โครงการ
ทั้ง 5 โครงการ เพ่ือให้การเดินรถออกโครงการสามารถ
เพ่ืมมุมมอง ทศันียภาพไดม้ากยิง่ข้ึน รวมทั้งการจดัทาํป้าย
แสดงทางเขา้-ออก โครงการแด่ละโครงการให้ชดัเจนทั้ง
ในเวลากลางวนัและกลางคืน 

- สาํหรับผูม้าติดต่อจะมีท่ีจอดรถให้บริเวณท่ี
กาํหนดไวใ้ห้เท่านั้น 

- โครงการทาํเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทาง
แบ่งช่องจราจรการเดินรถ ตามท่ีกาํหนด 

- โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างท่ีผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการใชบ้ริการ  
และจดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยั
คอยอาํนวย  ความสะดวกให้แก่ผูพ้กัอาศยัใน
การเขา้-ออกโครงการ โดยเนน้ให้รถ
สามารถเขา้โครงการไดส้ะดวก และรวดเร็ว 
ตลอด 24 ชม. 

- โครงการติดตั้งกระจกโคง้จราจร เพ่ือใหก้าร
เดินรถเขา้-ออกโครงการสามารถเพ่ิมมุมมอง 
ทศันียภาพไดม้ากยิง่ข้ึน และป้องกนัการเกิด
อุบติัเหตุ 
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8.ประสานไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ขอให้พิจารณาตี
เสันห้ามจอด บริเวณปากทางถนนซอยเหลือสุขกบัถนน
ซอยสุขุมวิท 50 เพ่ือป้องกนั การเกิดแถวคอยของรถท่ี
ตอ้งการเล้ียวขวาเขา้ถนนซอยเหลือสุข และมีรถบนถนน
ซอยสุขุมวิท 50 มาจอดขวางบริเวณดงักล่าว 
9. จดัให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้น

การจราจรโนพ้ืนท่ี นอกโครงการบนถนนสาธารณะ 
ทางแยก ทางกลบัรถ (ดาํเนินการ โดยหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้งกบัภาครัฐ) มีดงัน้ี 
- ประสานให้มีการจดัทาํเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืน

ทาง แบ่งช่อง จราจรการเดินรถให้ชดัเจนรวมทั้ง
ป้ายต่าง ๆ บนถนนซอยเหลือสุข และถนนบริเวณ
โครงการท่ีชดัเจน เพ้ือความสะดวก ปลอดภยั ใน
การเดินรถ 

- บริเวณทางแยกท่ีสาํคญั เช่น บริเวณทางข้ึนลงทาง
ด่วนบนถนน ซอยสุชุมวิท 50 ให้มีการบาํรุงรักษา 
และตีเลนัจราจรให้ชดัเจน ห?อการวางกรวยยาง
แบ่งทิศทางการจราจรให้ชดัเจน และให้มี การคิดตั้ง
ระบบไฟฟ้าส่องสว่างท่ีเพียงพอโดยเป็นไฟท่ีมี
ความ ส่องสวา่งมากพอสาํหรับทางแยก (แสงไฟสี
เหลือง) เพ่ือเพ่ิม ความปลอดภยัในการเดินรถบน
ถนนซอยสุชุมวิท 50 

- บริเวณแยกสาํคญั เช่น บริเวณปากทางถนนซอย
เหลือสุข ซ่ึงใน อนาคตจะมีปริมาณจราจรในการ
เล้ียวขวาเขา้-ออกถนนซอยเพ่ิม มากข้ึน ดงันั้น เพ้ือ
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ความปลอดภยั หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งอาจมกีาร 
พิจารณาคิดตั้งป้ายหรือตีเส้นแบ่งช่องทางรอเล้ียว
ขวาบนพ้ืนถนน พร้อมไฟกระพริบเตือนผูข้บัข่ี
ทางตรงให้ระมดัระวงัในการเดิน รถเพ่ือเพ่ิมความ
ปลอดภยัในการเดินรถของประชาชนอีกทางหน่ึง 
- บริเวณปากทางถนนซอยสุ'รุมวิท 50 กบัถนน
สุขมุวิทนั้น จะไม่มี สัญญาณไฟจราจร โดยให้รถท่ี
ออกจากถนนซอยสุขุมวิท 50 เล้ียวซา้ยผา่นเขา้ และ
เล้ียวชา้ยออกจากถนนซอยสุขุมวิท 50 ซ่ึง บริเวณ
ปากทางเขา้ถนนซอยจะรอการเล้ียวซา้ยเขา้ถนน
ซอยสุขุมวิท 50 ถึง 3 ช่องทางซ่ึงเป็นการเดินรถท่ี
ไม่เป็นระเบียบ และอาจก่อ ใหเ้กิดการติดขดัได ้จึง
ควรมีการบาํรุงรักษาเสน้จราจรแบ่งช่อง จราจรให้
ชดัเจน และพิจารณาติดตั้งสัญญาณไฟจราจร ซ่ึงจะ
ทาํ ให้การเดินรถสะดวกและอาํนวยการจราจรได้
สะดวกมากข้ึน 

- เน่ืองจากถนนสุขุมวิทเป็นถนนท่ีมีความสาํคญัมีจุดกลบั
รถต่าง ๆ หลายจุคมีปริมาณการจราจรมากบนทิศทางตรง 
ดงันั้น การจดั ให้มีเจา้หนา้ท่ีตาํรวจจราจรบริเวณทางกลบั
รถต่าง ๆ เพ่ือเพ่ิม ประสิทธิภาพในการเดินรถตั้งทางฅรง
และจุดกลบัรถ ทั้งน้ี เน่ือง จากปัจจุบนัทางเจา้หนา้ท่ี
ตาํรวจไดมี้การวางแผงกั้น เพ่ือจดัการ เดินรถโดยใชพ้ื้นท่ี
ประมาณ 1 ช่อง ซ่ึงบางจุดจะเกิดการเบ่ียง กระแสจราจร
และเกิดเป็นลกัษณะคอขวดบริเวณดงักล่าวได ้ดงันั้น อาจ
มีการพิจารณาปรับปรุงการจดัวางไห้สอดคลอ้งกบั สภาพ
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จราจรท่ีเกิดข้ึนจริงในแต่ละช่วงเวลา ซ่ึงเป็นการเพ่ิม 
ประสิทธิภาพในการเดินรถบริเวณดงักล่าว 

3.9 การใช้
ท่ีดิน 

ไม่มีผลกระทบดา้นการใชท่ี้ดิน    

3.10 การ
อนุรักษ์
พลงังาน 

1. เลือกใชอุ้ปกรณ์ท่ีช่วยประหยดัไฟฟ้า เช่น หลอดผอม 
การติดสวิดซ์ ตั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay 
Switch ทาํงานเปีด-ปีคไฟฟ้า ณ บริเวณท่ีใชไ้ฟบาง
เวลา 

2. ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพกัต่างๆ ให้เป็น
อุปกรณ์ช่วยประหยดั ไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยดั
ไฟ เป็นตน้ 

3. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเชียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด 622 
ดร.ม. เพ่ือช่วยลด ปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพ้ืนท่ี
ท่ีเป็นลานคอนกรีตและจะถ่ายเทอากาศในตวัอาคาร
เวลากลางคืน 

4. ในการทาสีผนงัภายนอกอาคารหรือหอ้งท่ีมีระบบปรับ
อากาศ ให้เลือกสีอ่อนหรือสีท่ีไม่ดดูรังสีความร้อน 
เพ่ือการสะทอ้นแสงท่ีดี และทาํให้ห้องสว่างข้ึน 

5. จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์,วิธีการประหยดัพลงังาน 
อาทิ จดัทาํ แผน่พบั ป้ายแสดงวิธีการประหยดั
พลงังาน เป็นดน้ 

6. ในการจ่ายนํ้ ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร จะสูบนํ้าจาก
ถงัเก็บนํ้ าใตตึ้ก ไปยงัถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้า ก่อนจ่าย

- นิติบุคคลฯเลือกใชห้ลอดไฟ LED แบบ
ประหยดัไฟและมีการกาํหนดเวลาปิด-เปิด
ไฟ ตามเวลาท่ีกาํหนดไว ้ในพ้ืนท่ีส่วนกลาง
ต่างๆ 

- โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวอยูบ่ริเวณรอบอาคาร
เพ่ือลดปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีท่ี
เป็นลานคอนกรีตและจะถ่ายเทอากาศใน
อาคารเวลากลางคืน 

- นิติบุคคลฯทาํการประชาสัมพนัธ์วิธีการ
ประหยดัพลงังาน 

- การจ่ายนํ้ามายงัส่วนต่างๆของอาคาร 
จะสูบนํ้าจากถงัเก็บนาใตตึ้ก ไปยงัถงัเก็บนํ้ า
ชั้นคาดฟ้า ก่อนจ่ายให้กบัส่วนต่างๆ ของ
อาคาร โครงการตามท่ีกาํหนดไว ้

 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี
3.10 
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ให้กบัส่วนต่างๆ ของอาคาร โครงการ 

2.4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  
4.1 สภาพ
เสรษจกิจ 
และสังคม 

ควบคุมให้มีการปฏิบติัตามมาดรการป้องกนัแกไ้ข
ผลกระทบ และติดตามตรวจสอบตามท่ีเสนอให้ใน
รายงานอยา่งครบถว้น 

 ไม่มีปัญหาและ
อุสรรค 
 

 

4.2 การ
สาธารณสุข
และ สุขภาพ
ประชาชน 

     ทาํการตามมาตรการดา้นกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการ
ใช ้ประโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด เพ่ือป้องกนั
ผลกระทบดา้นสุขภาพ 
3. จดัให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้น
สุขภาพ ดงัแสดงในภาคผนวกท่ี 1 

 ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

 

4.3 
ทศันียภาพ 

1. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเชียวทั้งหมดอยูท่ี่บริเวณชั้นล่าง โดย
มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม ทั้งส้ิน 622 ดร.ม.คิดเป็นอตัราส่วน
พ้ืนท่ีสีเชียวต่อผูพ้กัอาศยัทายใน โครงการ 1.5 ดร.ม./
คน (จาํนวนผูพ้กัอาศยั 422 คน) โดยเป็นพ้ืนท่ี ปลูก
ไมย้นื 455 ตร.ม. ซ่ึงพนัธ์ไมท่ี้จะนาํมาปลูกไดแ้ก่ 
ประดู่หนา้อินทนิลนํ้า  พ้ีจัน่ เกล็ดแกว้  กลว้ยแดง เด
หลีใบกลว้ย ไทรยอดทอง เป็นดน้ (ดูภาคผนวกท่ี 2 
ประกอบ) 

2. เลือกใชโัทนสีอ่อนท่ีเยน็สบายตา ไมก่้อให้เกิด
ผลกระทบตา้น ทศันียภาพมากนกั 

3. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี
ความสมบรูณ์ อยูต่ลอดเวลา 

- ปลูกตน้ไมย้นืตน้ตลอดตามแนวเขต เพ่ือให้
เกิดความสวยงาม 

- ทาํการรถนํ้าตน้ไมร้อบโครงการทุก 2 วนั 
และตดัแต่งตน้ไมเ้ดือนละ 1 คร้ัง 

- ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กั
อาศยั มิให้เกิด ทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น
ตามท่ีกาํหนด 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี 
4.3 
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4. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กั
อาศยั มิให้เกิด ทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

 
4.4 การบด
บงัแสงแดด 
และทิศทาง
ลม 

โครงการไม่ก่อให้เกิดผลกระทบในดา้นการบดบงั
แสงแดดและทิศทางลม 

ไม่มีผลกระทบเพราะมีการตดัแต่งก่ิงไมป้ระจาํปี 
แสงแดดและลมเขา้ไดท้ัว่ถึง 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

 

4.5 
ความ
ปลอดภยั 

และความ
เป็นส่วนตวั 

1. ใชร้ะบบคียก์าร์ดควบคุมการเขา้-ออกโครงการเพ่ือ
ป้องกนัไม่ให้บุคคล ภายนอกเขา้-ออกไดอ้ยา่งสะดวก 

2. จดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัดแูลการเขา้-ออก 
ของผูพ้กัอาศยั รวมทั้งการเขา้-ออกของยานพาหนะ
ต่างๆ ตลอด 24ชม.เพ่ือรักษา ความปลอดภยัให้แก่ผู ้
พกัอาศยัภายในโครงการ 

3. จดัให้มีการปลูกดน้ไมต้ลอดแนวเขตท่ีดิน ทั้งทางดา้น
ทิศตะวนัออก และทิศใต ้โคยปลูกไมย้ืนดน้ ไดแ้ก่ 
ประดู่บา้น และพ้ีจัน่ ซ่ึงมี ความสูงเม่ือโตเต็มวยัอยู่
ในช่วง 10-20 ม. โดยพนัธ์ไมด้งักล่าวมี ลกัษณะ
รูปทรงกลม แผก่วา้ง พุ่มใหญ่หนาแน่นช่วยบดบงั
สายตา ไดเ้ป็นอยา่งดี นอกจากน้ี ยงัปลูก ไมพุ่้ม ไดแ้ก่ 
เทียนทอง ชบา ทุปลาช่อน โดยปลูกไล่ระดบักนัอยา่ง
หนาแน่นซ่ึงช่วยลดผลกระทบ ระดบัสายตาไดอี้ก
เช่นกนั (คูภาคผนวกท่ี 2 ประกอบ) 

4. ให้มีร้ัวระแนงเหล็ก ความสูงประมาณ 3 ม. บริเวณ

- ระบบป้องกนัภยับุคคลภายนอกท่ีไม่มีคียก์าร์ดไม่
สามารถเขา้มาภายในคอนโดได ้
- รปภ. มีการตรวจรอบอาคาร และภายในอาคาร ลาน
จอดรถ ตลอด 24 ช.ม เพ่ือความปลอดภยัของผูอ้ยู่
อาศยั 
 
-ปลูกตน้ไมร้อบอาคาร เพ่ือความร่มร่ืน  และบดบงั
แสงแดดได ้

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี
4.5 
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โดยรอบพ้ืนท่ี โครงการ ซ่ึงช่วยบดบงัในระดบัสายตา
ไตเ้ป็นอยา่งดี (คูภาคผนวกท่ี2 ประกอบ) 

4.6 
การบดบงั
สัญญาณ 
วิทยแุละ
โทรทศัน์ 

โครงการตอ้งทาํหนงัสือแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียง
พ้ืนท่ีโครงการ ในรัศมี 100ม. ซ่ึงอาจเป็นผูท่ี้ไดรั้บ
ผลกระทบดา้นการบดบงัคล่ืน สัญญาณโทรทศัน์จาก
อาคารโครงการ ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้าง โดยใน
หนงัสือดงักล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศพัทข์อง
บุคคล ท่ีจะเป็นผูรั้บรอง ซ่ึงผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียง
โครงการท่ีไดรั้บผล กระทบสามารถติดต่อกบั
โครงการได ้โดยโครงการจะดาํเนินการ ติดดั้งจานรับ
สัญญาณดาวเทียมให้กบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบเหล่าน้ี 
หลงัจากท่ีไดรั้บแจง้ รวมทั้งจะดาํเนินการปรับจานรับ
สัญญาณ คาวเทียมให้กบับา้นพกัอาศยัท่ีมีจานรับ
สัญญาณคาวเทียมอยูแ่ลว้ และ ไดรั้บผลกระทบจาก
อาคารโครงการให้รับสัญญาณไดต้ามปกติ ซ่ึง 
เง่ือนไขในการดาํเนินการตามมาตรการดงักล่าว 
โครงการจะเป็นผู ้รับผดิชอบค่าใชจ่ัายทั้งในการติดดั้ง
หรือการปรับจานรับสัญญาณ คาวเทียม โดยความ
รับผดิชอบจะส้ินสุดลงหลงัจากท่ีโครงการจด 
ทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 

-ไม่มีผลกระทบใดๆ รอบบริเวณโครงการ  รอบดา้น
คอนโด 2 ดา้น เป็นถนน ใหญ่  อีกดา้นเป็นคอนโด
ความสูงเท่ากนั  จึงไม่มีปัญหาใดๆ รอบบริเวณ  

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 
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ภาพผนวก 
1.ทรัพยากรและส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.2 คุณภาพอากาศ 

                                                                                 
 

 2.มลพิษทางอากาศ 
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1.3เสียงและการสั่นสะเทือน 

 

 

  

 

 

 

1.4 คุณภาพนํ้า. 
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3.คุณค่าการใชป้ระโยชน์ ของมนุษย ์

3.1 การใชน้ั้ า 

                        

 

3.4 การจดัการมลูฝอย 
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3.5 การใชไ้ฟฟ้า 

                              

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั 
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3.7 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ  

                                                                                                                               

 

     3.8 การจราจร 
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 3.10 การอนุรักษพ์ลงังาน 

                      

 

4.3 ทศันียภาพ 
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4.5 ความปลอดภยัและความเป็นส่วนตวั 

                
 


