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         บทที่ 1 

 

       บทน า 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ  
 

โครงการ พีอาร์ 3 (PR3) ของบริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ตั้ งอยู่ ท่ี         
ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 เป็นโครงการอาคารชุด
พกัอาศยั ขนาดความสูง 50 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 326 ห้อง 
แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั 322 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 4 ห้อง โดยจะปลูกสร้างบนพื้นท่ี
ขนาด 5-2-98.8 ไร่ หรือ 9,195.20 ตารางเมตร  

โครงการ พีอาร์ 3 (PR3) ด าเนินการโดยบริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
ส านักงานตั้ งอยู่เลขท่ี 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ ชั้นท่ี 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั 
กรุงเทพมหานคร ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้ง
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท ารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2562” ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม
แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุวา่ อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวน
ห้องชุดหรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอย ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป จะตอ้งจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อด าเนินการพิจารณาใหค้วามเห็นในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซ่ึงโครงการ
ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) แล้ว      
ตามหนังสือ ท่ี ทส 1009.5/1615 ลงวนัท่ี 30 มกราคม 2567 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-1 และโครงการไดรั้บ
ใบรับแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4) ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2 

โครงการ พีอาร์ 3 (PR3) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง คือ บริษัท      
เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภาคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและ
วิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ตลอดจนเป็นผู ้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  ฉบับประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม          
พ.ศ. 2567 (ระยะก่อสร้าง) เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), ส านกังานนโยบายและแผน
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ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) และส านักงานเขตยานนาวา ต่อไป (โครงการได้หยุดงาน
ก่อสร้างชัว่คราว ตั้งแต่เดือนกนัยายน พ.ศ. 2567 เป็นตน้ไป เน่ืองจากอยู่ระหว่างการจดัหาบริษทัผูรั้บเหมา
หลกัในการก่อสร้างโครงการ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4) 

ทั้ งน้ี โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับประจ าเดือนมกราคม - 
มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะก่อสร้าง) ต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), ส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส านักงานเขตยานนาวา รับทราบเรียบร้อยแลว้ รวมทั้ง      
ได้ยื่นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ผ่านทางระบบอิเล็กทรอนิกส์ของส านักงานนโยบายฯ  
เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-5 
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1.2 รายละเอยีดโครงการ  

 
1.2.1 ท่ีตั้งโครงการ  

 
โครงการ พีอาร์ 3 (PR3) ตั้ งอยู่ท่ีถนนวงแหวนอุตสาหกรรม แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา 

กรุงเทพมหานคร 10120 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบ
พื้นท่ีโครงการ ดงัแสดงในรูปท่ี 1-1 ดงัน้ี 

 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีก่อสร้างอาคารโรงเรียนนานาชาติ (พัฒนาโดย

บริษทั คนัทร่ี กรุ๊ป  ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)) 
ถดัไปเป็นคลองสวน 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม และบ้านพกัอาศยั ขนาด
ความสูง 2 ชั้ น จ านวน 3 หลัง ถัดไปเป็น คอมมูนิต้ี
มอลล ์(โมโนโพลี พาร์ค) ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร อู่ซ่อมรถ ขนาดความสูงชั้ นเดียว จ านวน        
2 อาคาร 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั บ้านพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 หลัง ห้องเช่า 
และคลองหีบ ถดัไปเป็นพื้นท่ีก่อสร้างอาคารพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และบา้นพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีก่อสร้างอาคารโรงเรียนนานาชาติ (พัฒนาโดย
บริษทั คนัทร่ี กรุ๊ป  ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)) 
ถดัไปเป็นบ้านพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน   
1 หลงั และโกดงั ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 โกดงั 
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รูปท่ี 1-1 แผนผังแสดงท่ีตั้งโครงการ 
 

1.2.2 การคมนาคมเข้าพื้นท่ีโครงการ 
 
ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก            

ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนวงแหวนอุตสาหกรรมดา้นทิศตะวนัออก
ของโครงการ โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัแสดงในรูปท่ี 1-2 ดงัน้ี 

 
1) การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

1.1) เส้นทางท่ี 1 ถนนพระรามท่ี 3 ทิศทางจากแยกนางลิ้นจ่ี มุ่งหน้าแยกพระราม 3 - วงแหวน
อุตสาหกรรม เล้ียวขวาท่ีแยกพระราม 3 - วงแหวนอุตสาหกรรม เขา้ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม ระยะทาง
ประมาณ 300 เมตร เบ่ียงซ้ายออกทางคู่ขนานวงแหวนอุตสาหกรรม จากนั้นกลบัรถใตส้ะพานภูมิพล 1 
ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.2) เส้นทางท่ี 2 ถนนพระรามท่ี 3 ทิศทางจากแยกเจริญราษฎร์ มุ่ งหน้าแยกพระราม 3 - 
รัชดาภิเษก ตรงผ่านแยกพระราม 3 - รัชดาภิเษก เล้ียวซ้ายท่ีแยกสาธุประดิษฐ์ มุ่งหน้าแยกสาธุประดิษฐ์ - 
ยานนาวา ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกสาธุประดิษฐ์ - ยานนาวา เขา้ถนนยานนาวามุ่งหนา้
แยกวงแหวนอุตสาหกรรม - ยานนาวา ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกวงแหวน
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อุตสาหกรรม - ยานนาวา เขา้ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการ
อยูด่า้นซา้ยมือ 

1.3) เส้นทางท่ี 3 ถนนพระรามท่ี 3 ทิศทางจากแยกพระราม 3 - รัชดาภิเษก มุ่งหนา้แยกด่านสาธุ
ประดิษฐ์ เล้ียวซ้ายท่ีแยกด่านสาธุประดิษฐ์เขา้สู่ถนนสาธุประดิษฐ์ มุ่งหน้าแยกสาธุประดิษฐ์ - ยานนาวา 
ระยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกสาธุประดิษฐ์ - ยานนาวา เข้าถนนยานนาวามุ่งหน้าแยก         
วงแหวนอุตสาหกรรม - ยานนาวา ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกวงแหวนอุตสาหกรรม - 
ยานนาวาเขา้ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.4) เส้นทางท่ี 4 ถนนพระรามท่ี 3 ทิศทางจากแยกพระราม 3 - รัชดาภิเษก มุ่งหน้าแยกสาธุ
ประดิษฐ์ ตรงผ่านแยกสาธุประดิษฐ์ ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนยานนาวา ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร 
กลับรถท่ีแยกสาธุประดิษฐ์ - ยานนาวา ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.5) เส้นทางท่ี 5 ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม ทิศทางจากสะพานภูมิพล 1 มุ่งหนา้แยกพระราม 3 - 
วงแหวนอุตสาหกรรม กลบัรถท่ีแยกพระราม 3 - วงแหวนอุตสาหกรรม เขา้ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม 
ระยะทางประมาณ 800 เมตร เบ่ียงซ้ายออกทางคู่ขนานวงแหวนอุตสาหกรรม กลบัรถใตส้ะพานภูมิพล 1 
เขา้ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

 
2) การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

2.1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนวงแหวนอุตสาหกรรม มุ่งหนา้แยกพระราม 3 - 
วงแหวนอุตสาหกรรม สามารถเล้ียวซา้ยออกถนนพระราม 3 เพื่อออกไปเขตคลองเตยได ้

2.2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนวงแหวนอุตสาหกรรม มุ่งหนา้แยกพระราม 3 - 
วงแหวนอุตสาหกรรม กลับรถท่ีแยกพระราม 3 - วงแหวนอุตสาหกรรม ออกจากถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม ระยะทางประมาณ 300 เมตร เบ่ียงซ้ายออกทางคู่ขนานวงแหวนอุตสาหกรรม มุ่งหนา้แยกวง
แหวนอุตสาหกรรม - ยานนาวา เล้ียวขวาท่ีแยกวงแหวนอุตสาหกรรม - ยานนาวา ออกถนนยานนาวา มุ่ง
หนา้แยกสาธุประดิษฐ์ - ยานนาวา ขบัตรงไประยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกสาธุประดิษฐ์ 
- ยานนาวา มุ่งหน้าด่านสาธุประดิษฐ์ ระยะทางประมาณ 800 เมตร สามารถเล้ียวขวาท่ีแยกด่านสาธุ
ประดิษฐ์ ออกถนนรัชดาภิเษก เพื่อไปยงัเขตคลองเตยได ้หรือสามารถเบ่ียงซ้ายเพื่อใชท้างพิเศษศรีรัชเพื่อ
ไปยงัเขตสาทรได ้

2.3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนวงแหวนอุตสาหกรรม มุ่งหนา้แยกพระราม 3 - 
วงแหวนอุตสาหกรรม กลับรถท่ีแยกพระราม 3 - วงแหวนอุตสาหกรรม ออกจากถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม ระยะทางประมาณ 300 เมตร เบ่ียงซ้ายออกทางคู่ขนานวงแหวนอุตสาหกรรม มุ่งหนา้แยกวง
แหวนอุตสาหกรรม - ยานนาวา เล้ียวขวาท่ีแยกวงแหวนอุตสาหกรรม - ยานนาวา ออกถนนยานนาวา มุ่ง
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หนา้แยกสาธุประดิษฐ์ - ยานนาวา ขบัตรงไประยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกสาธุประดิษฐ์ 
- ยานนาวา ออกถนนสาธุประดิษฐ์ มุ่งหนา้แยกสาธุประดิษฐ์ ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยก
สาธุประดิษฐ์ ออกถนนพระรามท่ี 3 สามารถไปยงัเขตบางคอแหลมได ้

2.4) เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนวงแหวนอุตสาหกรรม มุ่งหนา้แยกพระราม 3 - 
วงแหวนอุตสาหกรรม เล้ียวขวาท่ีแยกพระราม 3 - วงแหวนอุตสาหกรรม ออกถนนพระรามท่ี 3 สามารถไป
ยงัเขตบางคอแหลมได ้

2.5) เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนวงแหวนอุตสาหกรรม มุ่งหนา้แยกพระราม 3 - 
วงแหวนอุตสาหกรรม กลบัรถท่ีแยกพระราม 3 - วงแหวนอุตสาหกรรม เขา้ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม 
ตรงขึ้นสะพานภูมิพล 1 เพื่อออกไปยงัจงัหวดัสมุทรปราการได ้

 
นอกจากน้ี ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใช้ระบบขนส่งสาธารณะอ่ืนๆ เช่น       

รถโดยสารประจ าทางด่วนพิเศษ (BRT) สายสาทร-ราชพฤกษ์ หรือสายช่องนนทรี-ราชพฤกษ์ ซ่ึงสถานีท่ี
ใกล้ท่ีสุด คือ BRT สถานีวดัด่าน โดยตั้งอยู่ริมถนนพระรามท่ี 3 มีระยะห่างจากโครงการไปทางทิศใต ้
ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร รถจกัรยานยนตรั์บจา้ง และรถยนตโ์ดยสารสาธารณะ (Taxi) ดงัแสดงใน
รูปท่ี 1-3 
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รูปท่ี 1-2  แผนผังแสดงเส้นทางการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ 
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รูปท่ี 1-3  แสดงแนวเส้นทางระบบคมนาคมรถโดยสารประจ าทางด่วนพเิศษ (BRT) สายสาทร-ราชพฤกษ์ หรือสายช่องนนทรี-ราชพฤกษ์
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1.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

 โครงการ พีอาร์ 3 (PR3) เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 50 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 326 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั 322 ห้อง และห้องชุดเพื่อ
การพาณิชย ์(ร้านคา้) 4 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมคิดค่าธรรมเนียม และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้น
ท่ีดินเท่ากับ 77,222.10 ตารางเมตร มีจ านวนท่ีจอดรถยนต์ 510 คัน และพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 3,521.44 
ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารในแต่ละชั้น ดงัแสดงในรูปท่ี 1-4 ดงัน้ี  

ชั้นใตดิ้น เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ า ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และ
บนัได 

ชั้นท่ี 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ (ท่ีจอดรถยนต ์
จ านวน 10 คนั) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 
จ านวน 4 ห้ อง ส่ วนต้อนรับ ห้ องจดหมาย 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ห้องนิติบุคคลอาคารชุด 
ห้องวิศวกรรม ห้อง รปภ. ห้องพักมูลฝอยรวม 
ห้องศูนยส์ั่งการดบัเพลิง ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 
ห้องระบบอินเทอร์เน็ต ห้องเคร่ืองงานระบบ 
พื้นท่ีพกัผอ่น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 2 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิงรถ จ านวน 98 คนั 
(แบ่งเป็นท่ีจอดรถทั่วไป จ านวน 95 คัน และท่ี
จอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
จ านวน 3 คัน) ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน        
5 คัน  และท่ี จอดรถจักรยาน  จ านวน  6 คัน        
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น บันได     
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 3-5 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิงรถ จ านวน 98 
คัน/ชั้น (แบ่งเป็นท่ีจอดรถทั่วไป จ านวน 95 
คนั/ชั้น และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา จ านวน 3 คนั/ชั้น) รวม 3 ชั้น  
มีจ านวนท่ีจอดรถยนตท์ั้งส้ิน 294 คนั หอ้งไฟฟ้า 
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได โถงลิฟต์ และ
ลิฟต ์ 
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ชั้นท่ี 6 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิงรถ จ านวน 101 
คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถทัว่ไป จ านวน 99 คนั และ
ท่ีจอดรถส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา จ านวน 3 คนั) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย 
ประจ าชั้น บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 7 เป็นพื้นท่ีห้องออกก าลงักาย ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา ห้องเคร่ืองสูบน ้ าสระว่ายน ้ า ถงัเก็บน ้ า 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น บันได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 8 เป็นพื้นท่ีสระวา่ยน ้า พื้นท่ีจดัสวน พื้นท่ีพกัผอ่น 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น บันได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 9-12 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 
จ านวน 16 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 12 ห้อง/ชั้น และห้อง
ชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/
ชั้น) รวม 4 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 
64 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น 
บนัได ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 และ 35 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 
จ านวน 8 ห้อง/ชั้ น (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น และห้อง
ชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/
ชั้น) รวม 12 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 
96 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น 
บนัได ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 และ 34 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 
จ านวน 8 ห้อง/ชั้ น (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด 2 ห้องนอนทั้งหมด) รวม 11 ชั้น มีจ านวน
ห้องชุดพักอาศัยทั้ งส้ิน 88 ห้อง ห้องไฟฟ้ า 
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ห้องพักมู ลฝอยประจ าชั้ น  บันได ทางเดิน        
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 36 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 
จ านวน 9 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 
ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 
2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง ห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง ห้องชุดพัก
อาศยั ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้อง
ชุดพักอาศัย ขนาด 4 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง) 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น บันได 
ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 37 39 41 43 45 และ 47 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 
จ านวน 6 ห้อง/ชั้ น (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น และห้อง
ชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/
ชั้น) รวม 6 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 
36 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น 
บนัได ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 38 40 42 44 และ 46 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 
จ านวน 5 ห้อง/ชั้ น (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น ห้องชุดพกั
อาศยั ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น และ
ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 4 ห้องนอน จ านวน 1 
ห้อง/ชั้น) รวม 5 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย
ทั้ งส้ิ น  25 ห้อง ห้ องไฟฟ้ า ห้ องพักมู ลฝอย  
ประจ าชั้น บนัได ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 48 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 
จ านวน 4 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 2 
ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) พื้นท่ีพกัผ่อน 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น บันได 
ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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ชั้นท่ี 49 เป็ น พื้ น ท่ี ห นี ไฟท างอาก าศ  ห้ อ งพัด ล ม         
หอ้งเก็บของ หลงัคา ค.ส.ล. บนัได ทางเดิน โถง
ลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 50 เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้ า 
บนัได ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นหลงัคา เป็นหลงัคา ค.ส.ล. 
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รูปท่ี 1-4  ผังบริเวณของโครงการ
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1.4 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
 

ปัจจุบนั (วนัท่ี 25 ธันวาคม พ.ศ. 2567) โครงการไดด้ าเนินการก่อสร้าง (งานเสาเข็ม) เสร็จส้ินแลว้ 
100 เปอร์เซ็นต์ ดังแสดงในรูปท่ี 1-5  ทั้งน้ี โครงการได้รับใบรับแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนอาคาร 
ตามมาตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4) เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2 และโครงการไดห้ยุดงานก่อสร้าง
ชั่วคราว ตั้ งแต่เดือนกันยายน พ.ศ. 2567 เป็นตน้ไป เน่ืองจากอยู่ระหว่างการจดัหาบริษทัผูรั้บเหมาหลัก      
ในการก่อสร้างโครงการ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4 

 

  

 
  

  

 

 

รูปท่ี 1-5 สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบัน 

ช่วงงานเสาเข็ม 

สภาพปัจจุบันของโครงการ (วันท่ี 25 ธันวาคม พ.ศ. 2567) 
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1.5 ระบบน ้าใช้ 
 

น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง (ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง) โครงการจะใช้บริการน ้ าจากการ
ประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-6 โดยน ้ าใช้ในช่วงก่อสร้าง
สามารถจ าแนกเป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่ น ้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง น ้ าใช้เพื่อการ
ก่อสร้าง เช่น ท าความสะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใช้ต่างๆ เป็นต้น และน ้ าใช้เพื่อการดับเพลิงเบ้ืองต้น ทั้งน้ี 
โครงการไดจ้ดัใหมี้ถงัส ารองน ้าใช ้ความจุ 25 ลูกบาศก์เมตร และถงัส ารองน ้ าดบัเพลิง ความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร 
ดงัแสดงในรูปท่ี 1-6 
 

  
 

รูปท่ี 1-6 ถังส ารองน ้าส าเร็จรูป บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
 

1.6 การบ าบัดน ้าเสีย 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีหอ้งส้วมคนงานก่อสร้าง และพนกังานประจ าส านกังานก่อสร้าง บริเวณดา้นทิศ
เหนือ และทิศตะวนัตก ของโครงการ จ านวน 20 หอ้ง แบ่งเป็น ส าหรับคนงานก่อสร้าง และพนกังานประจ า
ส านกังานก่อสร้างชาย (ประกอบดว้ย ห้องส้วม จ านวน 13 หอ้ง ท่ีถ่ายปัสสาวะ จ านวน 7 โถ และอ่างลา้งมือ
ชาย จ านวน 6 อ่าง) และส าหรับคนงานก่อสร้าง และพนกังานประจ าส านกังานก่อสร้างหญิง (ประกอบดว้ย 
หอ้งส้วม จ านวน 7 หอ้ง และอ่างลา้งมือหญิง จ านวน 4 อ่าง) และเน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงการ 
ปริมาณน ้ าโสโครกจากห้องส้วมจึงมี 13.2 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช ้เพื่อการ
ก่อสร้างของคนงาน) โดยโครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบ
ให้รองรับน ้ าเสียได้ 14 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดังแสดงในรูปท่ี 1-7 ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจาก
คนงานก่อสร้าง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนวงแหวนอุตสาหกรรม บริเวณดา้นหนา้โครงการ  

ปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นในช่วงก่อสร้างโครงการจึงสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าเสีย    
ท่ีเกิดขึ้นมาจากกิจกรรมการก่อสร้างและน ้ าเสียจากคนงานก่อสร้าง ซ่ึงการจดัการน ้ าเสียจากกิจกรรมการ
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ก่อสร้างโครงการ จากการประเมินอตัราการใช้น ้ าในการก่อสร้างโครงการ พบว่า ส่วนใหญ่หมดไปกับ
ขั้นตอนการก่อสร้าง จึงไม่น าน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเพียง
เลก็นอ้ยจึงปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ 

 

 
 

รูปท่ี 1-7 ระบบบ าบัดน ้าเสีย บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
 
1.7 การระบายน ้า 
 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการไดท้ าการควบคุมการระบายน ้ าโดยจดัให้มีร่อง
ระบายน ้ าชัว่คราว เป็นร่องคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความกวา้ง 0.50 เมตร ความลึก 0.50 เมตร และความ
ลาดเอียง 1:400 รอบพื้นท่ีโครงการ เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัขยะ จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 5.05 เมตร ความ
ยาว 5.05 เมตร ความลึก 1.5 เมตร ขนาดความจุ 38 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าหลากในช่วง
ก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ เพื่อให้เศษดินตกตะกอนก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม บริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป  
 

1.8 การจัดการมูลฝอย 
 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นในช่วงก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วง
ก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการร้ือถอนอาคารส านักงานขายชัว่คราว
ของโครงการ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้
มีถงัรองรับมูลฝอยวางกระจายอยู่รอบพื้นท่ีโครงการ และจดัให้มีพื้นท่ีส าหรับรวบรวมถงัมูลฝอย เพื่อรอ
ส านกัเขตยานนาวาเขา้มาจดัเก็บไปก าจดัต่อไป  
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1.9 การใช้ไฟฟ้า 
 

ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตยานนาวา 
โดยติดตั้งหมอแปลงไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.)     
เขตยานนาวา มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้า
ใหก้บัโครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-7 

 
1.10 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
  
 โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง ตั้ งแต่ขั้นตอนการท าฐานรากจนกระทั่งการก่อสร้างแล้วเสร็จ
สมบูรณ์ประมาณ 40 เดือน ทั้งน้ี โครงการจะร้ือถอนอาคารส านกังานขายชัว่คราวของโครงการ ขนาดชั้นเดียว 
จ านวน 1 อาคาร ในช่วงเดือนท่ี 37 - 40 ของการก่อสร้าง ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้าง ดังแสดงในตารางท่ี 1-1 
ดงัน้ี  

1) งานปรับสภาพพื้นท่ี จะใชเ้วลาประมาณ 1 เดือน 
2) งานเสาเขม็ จะใชเ้วลาประมาณ 3 เดือน 
3) งานท าฐานราก จะใชเ้วลาประมาณ 5 เดือน 
4) งานโครงสร้างอาคาร และสถาปัตยกรรม จะใชเ้วลาประมาณ 22 เดือน 
5) ระบบสาธารณูปโภค จะใชเ้วลาประมาณ 26 เดือน 
6) งานตกแต่งภายในและภายนอก จะใชเ้วลาประมาณ 4 เดือน 
7) งานเก็บท าความสะอาด จะใชเ้วลาประมาณ 5 เดือน 
8) งานร้ือถอนอาคารส านกังานขายชัว่คราว และคืนพื้นท่ี จะใชเ้วลาประมาณ 4 เดือน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ พีอาร์ 3 (PR3) ของบริษัท คันทร่ี กรุ๊ป  ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)           

   
บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด (ฉบับประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567) (ระยะก่อสร้าง)          1-18 

ตารางท่ี 1-1 Bar Chart ขั้นตอนการก่อสร้างโครงการ 
 

 


