
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-1 

 

บทที ่2 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

โครงการเดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ของบริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 2554) จ ากัด ตั้งอยู่บริเวณถนน
ดาวเทียม ต าบลทุ่งสุขลา อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  ซึ่งเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัย (อาคารชุด) ขนาด
พื้นที่ 10-0-85 ไร่ ประกอบด้วย อาคารชุดขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 4 อาคาร รวมมีจ านวนห้องพักทั้งหมด 
683 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 679 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 4 ห้อง) โดยโครงการได้
จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ เมื่อวันที่ 30 มิถุนายน 
2545 ตามหนังสือจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เลขที่ ทส 1009.5/7554 
โดยหนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รวมทั้ งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนน้ัน 
 บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ได้มอบหมายให้บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม 
จ ากัด ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 
เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ตามที่ก าหนดไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด รวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่าย
ประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 
2.2 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการเดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง  
(ระยะด าเนินการ) ประกอบไปด้วย ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ  
คุณค่า การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ทั้งนี้เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อก าหนดดังที่กล่าวมาแล้ว 
โครงการจึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานฉบับนี้ โดยเป็นการตรวจสอบและทบทวนตามข้อก าหนดระหว่างเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 แสดงดังตารางที่ 2.2-1 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-2 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม  

1.1 ภูมิประเทศ 
 

1. ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายใน
โครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายใน
โครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-1 
 

- 

2. ดูแลต้นไม้และพืชคลุมดินบริเวณต่างๆ ให้อยู่ใน
สภาพดีและสวยงามอยู่เสมอ หากพบว่าต้นไม้ตายต้อง
ปลูกแทนทันท ี

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้และพืชคลุมดินทุกวัน เพื่อให้
มีสภาพดีและสวยงามอยู่เสมอ หากตรวจสอบพบว่าต้นไม้ตายลง
ทางโครงการจะด าเนินการปลูกทดแทนทันที  

- - 

3. จัดให้มีแนวรั้วและแนวก าแพงกันดินที่ออกแบบฐาน
รากรองรับไว้เพื่อป้องกันเลื่อนไหลของดินในแต่ละ
บริเวณและดูแลให้มีสภาพดีอยู่ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดสร้างแนวรั้วและแนวก าแพงกันดินเรียบร้อยแล้ว 
พร้อมท้ังมีการดูแลให้สภาพดีอยู่ตลอด 

ภาพที่ 2.2-1 - 

1.2 ทรัพยากรดิน 1. ดูแลต้นไม้และพืชคลุมดินบริเวณต่าง ๆ ให้อยู่ใน
สภาพดีและสวยงามอยู่เสมอ หากพบว่าต้นไม้ตายต้อง
ปลูกแทนทันท ี

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้และพืชคลุมดินทุกวัน เพื่อให้
มีสภาพดีและสวยงามอยู่เสมอ หากตรวจสอบพบว่าต้นไม้ตายลง
ทางโครงการจะด าเนินการปลูกทดแทนทันที  

ภาพที่ 2.2-2 
 

- 

2. จัดให้มีแนวรั้วและแนวก าแพงกันดินที่ออกแบบฐาน
รากรองรับไว้เพื่อป้องกันเลื่อนไหลของดินในแต่ละ
บริเวณไม่ให้ส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียงและภายใน
โครงการที่มีระดับต่างกันดังนี้ 

2.1 ตามแนวเขตที่ดินของนิติบุคคลอาคารชุดที่ 1 ที่
ติดกับพื้นที่ข้างเคียง (ที่ดินบุคคลอื่น) จัดให้มี 

✓ - โครงการได้จัดสร้างแนวรั้วด้านหน้าโครงการที่ติดกับถนน
ดาวเทียมเป็นรั้วผนังก่ออิฐ ฉาบเรียบทาสีสลับกับระแนงไม้เป็น
ช่วงๆ ความสูงของรั้ว 2 เมตร 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-3 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.2 ทรัพยากรดิน (ต่อ) 1) แนวรั้วด้านหน้าโครงการที่ติดกับถนนดาวเทียม
เป็นรั้วผนังก่ออิฐ ฉาบเรียบทาสีสลับกับระแนงกล่องไม้เป็น
ช่วง ๆ ความสูงของรั้ว 2 เมตร 

2) แนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันออกที่ติดกับพื้นที่
ข้างเคียง (ที่ดินบุคคลอื่น) ให้รั้วส าเร็จรูปความสูงของรั้ว 2 
เมตร 

2.1 ตามแนวเขตที่ดินของนิติบุคคลอาคารชุดที่ 2 ด้านที่
ติดกับพื้นที่ข้างเคียง (ที่ดินบุคคลอื่น) จัดให้ม ี

1) แนวผนังกันดินและรั้วสูง 3 เมตร ที่จัดไว้รอบแนว
เขตพื้นที่โครงการด้านทิศตะวันตก แบ่งเป็น ส่วนผนังกันดิน
สูง 0.85-1.1 เมตร และรั้วสูง 3 เมตร 

2) แนวผนังกันดินและรั้วสูง 3 เมตร ที่จัดไว้รอบแนว
เขตพื้นที่โครงการด้านทิศเหนือ (บางส่วน) แบ่งเป็นส่วนผสม
กันดินสูง 0.5-1.1 เมตร และส่วนรั้วส าเร็จรูป สูง 3 เมตร 

2.2 ตามแนวเขตที่ดินระหว่างนิติบุคคลอาคารชุดภายใน
โครงการ จัดให้ม ี

1) บริเวณแนวถนนและที่จอดรถตั้งแต่ปากทางเข้า-
ออกโครงการจัดท าผนังกันดินสูง 0.6 เมตร และรั้วโปร่งต่อ
จากผนังกันดินสูง 2 เมตร 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-4 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.2 ทรัพยากรดิน (ต่อ) 2) บริเวณแนวเขตแบ่งระหว่างนิติบุคคลอาคารชุดที่ 
1 และนิติฯ 2 บริเวณอาคาร 1D และอาคาร 2E จัดให้มี
ก าแพงกันดินและรั้วโปร่งสูงรวม 2 เมตร 

    

1.3 ธรณีวิทยา 1. ดูแลส่วนโครงสร้างของอาคารให้อยู่ในสภาพดีตามที่ได้รับ
การออกแบบไว้ หากเกิดการเสียหายต้องรีบซ่อมแซมทันที 

✓ - โครงการได้ก าหนดให้ช่างประจ าโครงการดูแลอาคารพักอาศัยให้
มีสภาพดีตามที่ออกแบบไว้อย่างสม่ าเสมอ หากพบการช ารุด
เสียหายทางโครงการจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. จัดให้มีการซักซ้อมแผนอพยพหนีภัยออกจากอาคารใน
กรณีที่เกิดแผ่นดินไหว พร้อมกับแผนปฏิบัติการกรณีเกิด
อัคคีภัยซึ่งมีการฝึกซ้อมเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการซ้อมแผนการอพยพหนีภัยออกจากอาคารใน
กรณีที่เกิดแผ่นดินไหว พร้อมกับแผนปฏิบัติการกรณีเกิดอัคคีภัย
ซึ่งมีการฝึกซ้อมเป็นประจ า ปีละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 2 - 

1.4 อากาศ 
 

1. จ ากัดความเร็วของรถยนต์ภายในโครงการให้มีความเร็ว
ไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อลดฝุ่นละอองโดยบริเวณ
ด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ ก าหนดให้ติดป้าย “ใช้
ความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง” 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง ใน
พื้นที่โครงการ เพื่อลดฝุ่นละอองโดยบริเวณด้านหน้าทางเข้า-ออก
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. ดูแลสภาพถนนภายในพื้นที่ โครงการให้สะอาดเพื่อ
ป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องมาจากการใช้ถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดถนนภายในโครงการ
ทุกวัน เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องมาจากการใช้
ถนน 

- - 

3. ดูแลไม้ยืนต้นที่ปลูกตามแนวเขตพื้นที่โครงการเพื่อช่วย
เป็นแนวบัฟเฟอร์จากควัน เสียง ฝุ่นละออง และความร้อนที่
เกิดจากรถยนต์ระหว่างพื้นที่โครงการและพื้นที่ข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการให้มีความ
สมบูรณ์อยู่เสมอทุกวัน เพื่อเป็นแนวกันเสียงและฝุ่นละอองที่เกิด
ในโครงการ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 อากาศ (ต่อ) 4. ติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์ ห้ามสตาร์ทรถยนต์ทิ้งไว้” 
บริเวณที่จอดยนต์ เพื่อลดผลกระทบจากควัน เสียง และ
ความร้อนที่เกิดจากรถยนต ์

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้าย “จอดรถ กรุณาดับเครื่องยนต์”และ
“ห้ามสตาร์ทเครื่องยนต์” ไว้ในพื้นที่โครงการ เพื่อลดผลกระทบ
จากควัน เสียง และความร้อนที่เกิดจากรถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

5. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยในแต่ละห้องมีการล้างท าความสะอาด
เครื่องปรับอากาศทุก 6 เดือน และบริเวณพื้นที่ส่วนกลางของ
โครงการล้างทุก 6 เดือน เพื่อประหยัดพลังงาน โดยติดประกาศ
ถึงข้อดีของการล้างเครื่องปรับอากาศไว้บริ เวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ของแต่ละอาคาร 

✓ - โครงการมีการณรงค์ให้ผู้พักอาศัยล้างเครื่องปรับอากาศใน
ห้องพักอย่างสม่ าเสมอ และจัดให้มีการล้างเครื่องปรับอากาศ
พื้นที่ส่วนกลางทุกๆ 6 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศ
หรือพัดลมระบายอากาศที่ติดตั้งไว้ตามจุดต่างๆ ที่เป็นพื้นที่
ส่วนกลางให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศ
และพัดลมระบายอากาศทุกเดือน หากตรวจสอบพบว่ามีการ
ช ารุดเสียหายทางโครงการจะด าเนินการซ่อมแซม 

เอกสารแนบ 3 - 

7. ก าหนดให้มีการระบายอากาศด้วยวิธีการปรับอากาศและ
วิธีกล (พัดลมระบายอากาศ) ให้เพียงพอแต่ละห้อง ตามที่
ก าหนดในกฎหมายกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) 

✓ - โครงการจัดให้มีการระบายอากาศภายในโครงการด้วยวิธีกลใน
แต่ละห้อง และวิธีธรรมชาติในบริเวณทางเดินส่วนต่างภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

1.5 เสียง 
 

1. ไม่ให้มีการด าเนินกิจกรรมใด ๆ ที่มีเสียงในช่วงเวลา
พักผ่อน (หลัง 20.00 น.) 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบคู่มือผู้พักอาศัยให้ผู้พักอาศัยของ
โครงการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการ
ดังกล่าวไว้อย่างชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-6 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.5 เสียง (ต่อ) 2. ติดตั้งป้ายงดใช้เสียงดังในพื้นที่โครงการ เพื่อมิให้รบกวนผู้
พักอาศัยในโครงการรวมถึงพื้นที่ใกล้เคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบคู่มือผู้พักอาศัยให้ผู้พักอาศัยของ
โครงการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการดังกล่าว
ไว้อย่างชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ก าหนดให้รถที่วิ่ งในโครงการใช้ความเร็วไม่เกิน 20 
กิโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อลดระดับความดังของเสียงจากรถยนต์ 
โดยบริเวณด้านหลังทางเข้า-ออกโครงการก าหนดให้มีป้ายที่
เขียนด้วยข้อความ “ใช้ความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/
ชั่วโมง” 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง ใน
พื้นที่โครงการ เพื่อลดระดับความดังของเสียงจากรถยนต์ โดย
บริเวณด้านหลังทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

4. จัดให้มีป้าย “ห้ามสตาร์ทรถยนต์ทิ้งไว้” ติดตั้งไว้บริเวณที่
จอดรถของโครงการ 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้าย “ห้ามสตาร์ทเครื่องยนต์” ไว้ในพื้นที่
โครงการ เพื่อลดผลกระทบจากควัน เสียง และความร้อนที่เกิด
จากรถยนต ์

ภาพที่ 2.2-7 - 

5. หากมีกิจกรรมของห้องพักอาศัยที่ก่อให้เกิดเสียงเสียงดัง 
เช่น มีการเจาะ เชื่อม เป็นต้น ต้องได้รับอนุญาตจากผู้จัดการ
นิติ-บุคคลอาคารชุด โดยก าหนดให้ท าได้เฉพาะวันจันทร์ -
ศุกร์ ในช่วงเวลา 10.00-15.00 น. ซึ่งไม่ตรงกับเวลาพักผ่อน
ของผู้พักอาศัยในโครงการและข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบคู่มือผู้พักอาศัยให้ผู้พักอาศัยของ
โครงการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการดังกล่าว
ไว้อย่างชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-7 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.6 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 
 

1. ประชาสัมพันธ์โดยท าหนังสือแจ้งอาคารและสถาน
ประกอบการในบริเวณใกล้เคียงเกี่ยวกับวิธีการและช่องทาง
ในการเรียกร้องความเสียหายหากได้รับผลกระทบจากการ
บดบังแสงแดดและทิศทางลมจนถึงวันเปิดด าเนินการแล้ว 1 
ป ี

✓ - มาตรการดังกล่าวได้สิ้นสุดลงแล้ว (โครงการด าเนินการจด
ทะเบียนอาคารชุดเมื่อวันที่ 8 กันยายน 2559) โดยระยะเวลาที่
โครงการเปิดด าเนินการมายังไม่มีการเรียกร้องความเสียหายจาก
การบดบังแสงแดดและทิศทางลมแต่อย่างใด  

- - 

2. จัดให้มีช่องทางในการรับเรื่องร้องเรียนอันเนื่องมาจาก
การด าเนินโครงการไว้บริเวณส านักงานนิติฯ ทั้ง 2 นิติฯ ใน
โครงการและจัดให้มีตู้ รับเรื่องราวร้องเรียนไว้บริ เวณ
ด้านหลังโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการร้องเรียนเรื่องต่างๆ ได้ที่นิติบุคคลอาคารชุด 
และจัดให้มีการต้ังกลุ่มไลน์ของโครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้
แลกเปลี่ยนความคิดเห็นแทนตู้รับเรื่องราวร้องเรียน 

ภาพที่ 2.2-1 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยรับเรื่องราวร้องเรียนเพื่อชดเชย
ความเสียหายแก่ผู้ที่ได้รับความเดือดร้อนที่ได้รับผลกระทบ
จากการบดบังแสงและทิศทางลมอันเนื่องมาจากการมี
โครงการและให้รีบด าเนินการเจรจากับผู้ได้รับความเสียหาย
ทันทีเมื่อได้รับเรื่องร้องเรียน โดยหลักเกณฑ์และเงื่อนไขการ
ชดเชยค่าเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับ
ผลกระทบและบริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 2557) จ ากัด ใน
กรณีที่ 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงกันได้ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี
โดยเชิญคนกลางที่ทั้งสองฝ่ายยอมรับได้ 

✓ - ที่ผ่านมาการด าเนินโครงการไม่ได้มีข้อร้องเรียนแต่อย่างใด แต่
อย่างไรก็ตามทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องราวร้องเรียน
เพื่อเจรจากับผู้ได้รับความเสียหายทันทีเม่ือได้รับเรื่องร้องเรียน 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-8 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.7 ทรัพยากรน ้า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมส าหรับแต่ละอาคาร
แยกกันโดยเลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดกรองเติม
อ า ก า ศ แ บ บ ผิ ว สั ม ผั ส  ( Contact Aeration Biofilter) 
ออกแบบไว้ 3 ขนาด คือ ขนาดรองรับน้ าเสีย 80 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ส าหรับอาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ส าหรับอาคาร 1B, 1C, 1D และขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร/
วัน  ส าหรับอาคาร 2E, 2F, 2G หน่วยการบ าบัดน้ าเสีย
ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ส่วนแยกกากตะกอน ส่วนเติม
อากาศ และส่วนตกตะกอน บ าบัดน้ าทิ้ งจนได้ เกณฑ์
มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ค่า BOD ไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมส าหรับแต่ละอาคาร
แยกกันโดยเลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดกรองเติมอากาศ
แบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) ขนาดรองรับน้ าเสีย 
80 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับอาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ส าหรับอาคาร 1B, 1C, 1D บ าบัดน้ าทิ้งจนได้เกณฑ์มาตรฐาน
คุณภาพน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร 

ภาพที่ 2.2-4 
 

- 

2. รวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยของนิติฯ 1 
เข้าบ าบัดร่วมกับระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคาร 1A ส่วนน้ า
เสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยของนิติฯ 2 บ าบัดด้วยระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาดรองรับ 1 
ลูกบาศก์เมตร/วัน บ าบัดทิ้งจนได้เกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ า
ทิ้งจากอาคารประเภท ก. ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

✓ - โครงการได้จัดให้มีรวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อท าการบ าบัดก่อนปล่อยออกนอก
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-6 

- 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-9 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.7 ทรัพยากรน ้า (ต่อ) 3. จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยวิธีซึมผ่านดิน ขนาด
พื้นที่ 2 ตารางเมตร จ านวน 7 แห่ง (1 แห่งต่ออาคาร) อัตรา
การก าจัดก๊าซมีเทน 4,800 ลิตร/วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าจัดก๊าซมีเทนบริเวณพื้นที่สีเขียวใกล้กับ
ระบบบัดน้ าเสียแต่ละชุด โดยวิธีซึมผ่านดิน ส าหรับอาคาร 2E, 2F, 
2G โครงการไม่ได้ด าเนินการก่อสร้าง 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4. จัดให้มีระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) โดยใช้ถัง 
Filter Scrubber ภายในบรรจุ  media ปริ มาตร  0 .59 
ลูกบาศก์เมตร สามารถก าจัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดขึ้น 
130 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จัดไว้จ านวน 7 ชุด ส าหรับระบบ
บ าบัดน้ าเสียของแต่ละอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) จ านวน 4 
แห่ง ติดตั้งต าแหน่งเดียวกับระบบบ าบัดน้ าเสียบริเวณอาคาร 1A 
1B, 1C และ 1D ส าหรับอาคาร 2E, 2F, 2G โครงการไม่ได้
ด าเนินการก่อสร้าง 

ภาพที่ 2.2-4 - 

5. จัดให้มีการสูบตะกอนออกจากถังแยกกากตะกอนของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียส าหรับแต่ละอาคาร ไปก าจัดทุก 1 เดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ปีละ 
2 ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-4 
 

- 

6. จัดให้มีบ่อเติมอากาศฉุกเฉินในกรณีที่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
ในโครงการไม่สามารถเดินระบบได้ โดยแต่ละนิติฯบุคคล
อาคารชุดจัดให้มีบ่อเติมอากาศฉุกเฉินขนาดกว้าง 4 เมตร 
ปริมาตรเก็บกัก 80 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่อง
เดินอากาศฉุกเฉิน จ านวน 3 ชุด 

✓ - โครงการไม่ได้ด าเนินการจัดให้มีบ่อเติมอากาศฉุกเฉิน เนื่องจาก
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลระบบบ าบัด
น้ าเสียเป็นประจ า หากพบว่าระบบบ าบัดช ารุด/เสียหาย จะ
ด าเนินการซ่อมแซมทันที   

- - 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-10 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.7 ทรัพยากรน ้า (ต่อ) 7. ห้ามปล่อยน้ าเสียที่ยังไม่ผ่านการบ าบัดออกสู่ท่อระบาย
น้ าสาธารณะโดยเด็ดขาด 

✓ - โครงการจัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

8. น าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียที่น ามา
รดน้ าต้นไม้ในโครงการโดยใช้ระบบท่อเจาะรู (Perforated 
Pipe) เดินท่อไปยังพื้นที่สีเขียวจุดต่างๆ ในพื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการไม่ได้น าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียมา
ใช้รดน้ าต้นไม้ เนื่องจากผู้พักอาศัยภายในโครงการมีจ านวนไม่มาก
ท าให้มีน้ าไม่เพียงพอต่อการใช้งาน ทางโครงการจึงระบายน้ าทิ้ง
ดังกล่าวออกสู่รางระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ  

- - 

9. ให้แม่บ้านท าหน้าที่ตักไขมันออกจากบ่อดักไขมันของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียทุกวันโดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มี
กระดาษทิชชู่กรองที่ก้นกระถางเพื่อในส่วนที่เป็นน้ าซึมออก
จากกากไขมัน โดยน าไปวางไว้ใกล้กับลานก าจัดก๊าซมีเทน
และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าไปใส่ในถุงด า ซึ่งสามารถท้ิง
รวมกันกับมูลฝอยย่อยสลายได ้

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบบ่อดักไขมันอย่าง
สม่ าเสมอไม่ให้มีการสะสมของไขมันมากจนเกินไป โดยท าการตัก
ไขมันออกจากบ่อดักไขมัน ปีละ 1 ครั้ง  

- - 

2. ทรัพยากรธรรมชาติ
สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม ด้ า น
ชีวภาพ 

1.  ให้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมด้านกายภาพอย่าง
เคร่งครัด ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมด้านชีวภาพ 

✓ - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันผลกระทบต่อทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่ งแวดล้อมด้านกายภาพอย่างเคร่งครัด ไม่ก่อให้ เกิด
ผลกระทบต่อทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมด้านชีวภาพอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-11 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 1. ต้อง ไม่มี การก่อสร้ า งอาคาร เพิ่ ม เติม ในโครงการ
นอกเหนือจากแผนผังบริเวณโครงการที่ได้ออกแบบไว้โดยไม่
ขัดต่อข้อก าหนดกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

- มีค่าพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) ในภาพรวม
ทั้งโครงการเท่ากับร้อยละ 63.27 แยกเป็นนิติฯ 1 ร้อยละ 
63.12 และนิติฯ 2 ร้อยละ 63.43 

- อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมทั้งหมดเท่ากับ
ร้อยละ 63.27 แยกเป็น นิติฯ 1 ร้อยละ 63.12 และนิติฯ 2 
ร้อยละ 63.43 

- อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมทั้งหมดต่อพื้นที่โครงการ 
(FAR) เท่ากับ 2.88 : 1 แยกเป็น นิติฯ เท่ากับ 2.87 : 1 และ
นิติฯ 2 เท่ากับ 2.86 :1 

- อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมทั้งหมดเท่ากับ
ร้อยละ 22.05 แยกเป็น นิติฯ 1 ร้อยละ 21.95 และนิติฯ 2 
ร้อยละ 22.17 

- มีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งโครงการ 4,211.40 ตารางเมตร 
โดยมีพื้นที่ปลูกมียืนต้น 3,255.49 ตารางเมตร แยกเป็นพื้นที่
สีเขียวของนิติฯ 1 เท่ากับ 2,377.19 ตารางเมตร ไม้ยืนต้น  

✓ - ทางโครงการไม่มีการก่อสร้างเพิ่มเติมนอกเหนือจากแผนผังการ
ออกแบบก าหนดไว ้

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-12 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้ประโยชน์
ที่ดิน (ต่อ) 

1,745.78 ตารางเมตร และนิติฯ 2 พื้นที่สีเขียว 1,834.21 
ตารางเมตร ไม้ยืนต้น 1,509.71 ตารางเมตร 

    

2. ไม่เปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินที่ขัดแย้งกับผังเมืองรวม
บริเวณอุตสาหกรรมและชุมชนแหลมฉบัง จังหวัดชลบุรี พ.ศ.
2555 

✓ - โครงการไม่มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินที่ขัดแย้งกับผังเมืองรวม
บริเวณอุตสาหกรรมและชุมชนแหลมฉบัง จังหวัดชลบุรี พ.ศ.2555 

- - 

3. ดูแลพื้ นที่ สี เขี ยวบริ เ วณต่ างๆ ที่ ปลู ก ไว้ตามแบบ 
ภูมิสถาปัตย์ให้คงอยู่ตลอดอายุโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลบริเวณพื้นที่สีเขียวให้มีความ
สวยงามและสมบูรณ์อยู่เสมอ หากมีการตายจะด าเนินการปลูก
ทดแทนทันท ี

เอกสารแนบ 3 - 

3.2 การใช้น ้า 1. ประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้มีการใช้น้ าอย่างประหยัด 
โดยติดประกาศเชิญชวนเพื่อให้ เห็นความส าคัญของ
ทรัพยากรน้ าที่บอร์ดประชาสัมพันธ์ภายในโครงการและโถง
ลิฟต์ขึ้น-ลงของอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้ผู้พัก
อาศัยและพนักงานมีการใช้น้ าอย่างประหยัด 

- - 

2. ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ าและระบบเส้นท่อประปาให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดให้รีบแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ าและระบบ
เส้นท่อประปาทุกวัน เพื่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการ
ช ารุดทางโครงการจะรีบแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ประหยัดน้ า ✓ - โครงการได้เลือกใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ทีป่ระหยัดน้ า ภาพที่ 2.2-12 - 

4. ระบบสูบน้ าภายในโครงการ ท าหน้าที่สูบจ่ายน้ าภายใน
อาคารเท่านั้น โดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรงด้วย
วิธีสูบหรือเพ่ิมแรงดันน้ า โดยก าหนดช่วงเวลาที่สูบเข้ามาใน 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบสูบน้ าในแต่ละอาคารของโครงการ สูบจ่าย
น้ าโดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง โดยระบบสูบน้ าของ
โครงการเป็นแบบลูกลอยซ่ึงจะท าการสูบน้ าเข้าสู่โครงการเมื่อ 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-13 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การใช้น ้า (ต่อ) โครงการช่วงเวลา 24.00-04.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น้ า
น้อยที่สุด ทั้งนี้ การเชื่อมต่อท่อประปามาใช้ในโครงการใช้วิธีปล่อย
ให้ไหลเข้ามาด้วยแรงดันปกติของท่อจ่ายน้ าประปาเพื่อให้ชุมชน
ท้ายน้ าได้รับผลกระทบจากโครงการน้อยที่สุด 

 ระดับน้ าในถังลดลงถึงปริมาตรที่ก าหนดไว้   

5. ก าหนดให้ส ารองน้ าใช้ส าหรับโครงการได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ของ
อัตราหารใช้ในโครงการโดยต้องส ารองน้ าใช้ไว้ส าหรับแต่ละอาคาร
ปริมาตรรวมอย่างน้อยดังนี้ 

5.1 อาคาร 1A มีความต้องการใช้น้ าในอัตรา 98.90 ลูกบาศก์
เมตร/วัน (รวมน้ าล้างห้องพักมูลฝอยของนิติฯ 1 อีก 0.027 
ลูกบาศก์เมตร/วัน) จัดส ารองใช้ไว้รวม 345 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถล ารองน้ าใช้ในชั่วโมงปกติได้นาน 83.72 ชั่วโมง หรือ 3.5 
วัน 

5.2 อาคาร 1B, 1C มีความต้องการใช้น้ าในอัตรา 103.80 
ลูกบาศก์เมตร/วัน/อาคาร จัดน้ าส ารองใช้ไว้รวม 345 ลูกบาศก์
เมตร สามารถส ารองน้ าใช้ในชั่วโมงปกติได้นาน 79.77 ชั่วโมง 
หรือ 3.3 วัน 

5.3 อาคาร 1D มีความต้องการใช้น้ าในอัตรา 103.80 ลูกบาศก์
เมตร/วัน จัดน้ าส ารองใช้ไว้รวม 360 ลูกบาศก์เมตร สามารถ
ส ารองใช้ในชั่วโมงปกติได้นาน 74.51 ชั่วโมง หรือ 3.1 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีถังส ารองน้ าที่สามารถส ารองน้ าภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ โดยขนาดของถังส ารองน้ าในแต่ละ
อาคารมีขนาดตามที่มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-14 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การใช้น ้า (ต่อ) 5.4 อาคาร 2F มีความต้องการใช้น้ าในอัตรา 122.40 
ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าใช้ในชั่วโมงปกติได้นาน 
74.51 ชั่วโมง หรือ 3.1 วัน 

5.5 อาคาร 2F มีความต้องการใช้น้ าในอัตรา 120.50 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จัดส ารองใช้ไว้รวม 397.50 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถส ารองน้ าใช้ในชั่วโมงปกติได้นาน 79.17 ชั่วโมง หรือ 
3.3 วัน 

5.6 อาคาร 2G มีความต้องการใช้น้ าในอัตรา 122.40 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จัดน้ าส ารองใช้ไว้รวม 397.50 ลูกบาศก์
เมตร สามารถส ารองน้ าใช้ในชั่วโมงปกติได้นาน 77.94 
ชั่วโมง หรือ 3.2 วัน 

    

6. เพื่อป้องกันการแทรกซึมของสารเคมีเข้าสู่ถังเก็บน้ าใช้
และป้องกันรอยแตกร้าว ให้มีการเคลือบพื้นภายในถังเก็บน้ า
ทุกถังด้วยอีพอกซี่ (Epoxy) ก่อนใช้งานครั้งแรก 

✓ - โครงการด าเนินการเคลือบพื้นภายในถังเก็บน้ าด้วยอีพอกซี่ 
(Epoxy) ก่อนใช้งาน เพื่อป้องกันการซึมของสารเคมีเข้าสู่ถังเก็บน้ า
ใช้และป้องกันรอยแตกร้าวของถังเก็บน้ า 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารองใช้เพื่อสุขภาพอนามัย
ที่ดีของผู้อาศัยโดยก าหนดให้ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ า
ส ารอง (ทั้งถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าบนดาดฟ้า) ทุก 6 
เดือน โดยมีวิธีการในการล้างท าความสะอาดถังดังนี้ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดถังเก็บน้ า ปีละ 2 ครั้ง 
เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้อาศัย โดยได้ท าตามวิธีการในการล้าง
ท าความสะอาดถังตามมาตรการก าหนด 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-15 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัต ิ   X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การใช้น ้า (ต่อ) 1) ใส่น้ าให้เต็มถังจากนั้นแล้วใส่คลอรีนน้ าหรือคลอรีนผง 
โดยให้ใช้ปริมาณคลอรีน/ปริมาณน้ าตามสัดส่วนดังนี้ 

- คลอรีนชนิดน้ า 5% ให้น้ ายาคลอรีน 100 ซีซี./น้ า 
1 ลูกบาศก์เมตร 

- คลอรีนชนิดน้ า 10% ใช้น้ ายาคลอรีน 50 ซีซี./น้ า 
1 ลูกบาศก์เมตร 

- คลอรีนชนิดผง ควรใช้ประมาณ 8 กรัม/น้ า 1 
ลูกบาศก์เมตร 

2) กวนน้ าและคลอรีนให้ เข้ากันเพื่อให้คลอรีนท า
ปฏิกิริยากับน้ าอย่างทั่วถึงแช่ไว้ประมาณ 3 ชั่วโมง แล้วจึง
ปล่อยน้ าออกจากถังให้หมดคลอรีจะฆ่าเชื้อโรคภายในถัง 

3) ใส่น้ าประปาที่สะอาดลงไป 
- การล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าใช้ก าหนดให้เลือก

วันและช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยภายในโครงการส่วนใหญ่ไม่อยู่
ในโครงการ เช่น วันจันทร์-วันศุกร์ ช่วงเวลา 11.00-15.00 
นาฬิกา และแจ้งให้ลูกบ้านทราบโดยติดประกาศไว้หน้าโถง
ลิฟต์ชั้นล่างก่อนล้างถังไม่น้อยกว่า 3 วัน 

- มี Stainer ที่ก้านดูดของปั๊มน้ าเพื่อดักตะกอนช่วย
ป้องกันตะกอนที่ปนเปื้อนมากับน้ า 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-16 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การใช้น ้า (ต่อ) - ถังเก็บน้ าแต่ละถังต้องมีฝาถัง 2 แห่ง และให้ผิดฝา
ถังเก็บน้ าตลอดเวลาเพื่อป้องกันตะกอนและฝุ่นฝ้าในถังเก็บ
น้ าที่อาจเกิดขึ้นเนื่องจากฝุ่นละลอง/ทรายในอากาศที่พัด
ผ่านมากับลม 

- น าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
กลับมาใช้รดน้ าต้นไม้ในโครงการ 

    

3.3 การจัดการน ้าเสียสิ่ง
ปฏิกูล 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมส าหรับแต่ละอาคาร
แยกกันโดยเลือกใช้ระบบบ าบัดเสียรวมชนิดกรองเติมอากาศ
แบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) ออกแบบไว้ 3 
ขนาด คือ ขนาดรองรับน้ าเสีย 80 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับ
อาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับอาคาร 1B, 
1C, 1D และขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับอาคาร 
2E, 2F, 2G หน่วยการบ าบัดน้ าเสีย ประกอบด้วย ถังดัก
ไขมัน ส่วนแยกกากตะกอน ส่วนเติมอากาศ และส่วน
ตกตะกอน บ าบัดน้ าทิ้งจ าได้เกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้ง
จากอาคารประเภท ก. ค่า BODออก ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมส าหรับแต่ละอาคาร
แยกกันโดยเลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดกรองเติมอากาศ
แบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) ขนาดรองรับน้ าเสีย 
80 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับอาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ส าหรับอาคาร 1B, 1C, 1D บ าบ าบัดน้ าทิ้งจนได้เกณฑ์
มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ค่า BOD ไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร 

ภาพที่ 2.2-4 - 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-17 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การจัดการน ้าเสียสิ่ง
ปฏิกูล (ต่อ) 

2. รวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยของนิติฯ 1 
เข้า บ าบัดร่วมกับระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคาร 1A ส่วนน้ า
เสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยของนิติฯ 2 บ าบัดด้วยระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาดรองรับ 1 
ลูกบาศก์เมตร/วัน บ าบัดน้ าทิ้งจนได้เกณฑ์มาตรฐานคุณภาพ
น้ าทิ้ งจากอาคารประเภท ก.  ค่ า  BODออก ไม่ เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร 

✓ - โครงการได้จัดให้มีรวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อท าการบ าบัดก่อนปล่อยออกนอก
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-6 

- 

3. จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยวิธีซึมผ่านดิน ขนาด
พื้นที่ 2 ตารางเมตร จ านวน 7 แห่ง (1 แห่งต่ออาคาร) อัตรา
การก าจัดก๊าซมีเทน 4,800 ลิตร/วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าจัดก๊าซมีเทนบริเวณพื้นที่สีเขียวใกล้กับ
ระบบบัดน้ าเสียแต่ละชุด โดยวิธีซึมผ่านดิน ส าหรับอาคาร 2E, 2F, 
2G โครงการไม่ได้ด าเนินการก่อสร้าง 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4. จัดให้มีระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) โดยใช้ถัง 
Filter Scrubber ภายในบรรจุ  media ปริ มาตร  0 .59 
ลูกบาศก์เมตรสามารถก าจัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดขึ้น 
130 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จัดไว้จ านวน 7 ชุด ส าหรับระบบ
บ าบัดน้ าเสียของแต่ละอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) จ านวน 4 
แห่ง ติดตั้งต าแหน่งเดียวกับระบบบ าบัดน้ าเสียบริเวณอาคาร 1A 
1B, 1C และ 1D ส าหรับอาคาร 2E, 2F, 2G โครงการไม่ได้
ด าเนินการก่อสร้าง 

ภาพที่ 2.2-4 - 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-18 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การจัดการน ้าเสียสิ่ง
ปฏิกูล (ต่อ) 

5. จัดให้มีบ่อเติมอากาศฉุกเฉินขนาด กว้าง 4 เมตร ยาว 11 
เมตร ความลึก 2.5 เมตร ระดับเก็บกัก 2.0 เมตร ปริมาณ
เก็บกัก 80 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ
ฉุกเฉิน จ านวน 3 ชุด 

✓ - โครงการไม่ได้ด าเนินการจัดให้มีบ่อเติมอากาศฉุกเฉิน เนื่องจาก
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลระบบบ าบัด
น้ าเสียเป็นประจ า หากพบว่าระบบบ าบัดช ารุด/เสียหาย จะ
ด าเนินการซ่อมแซมทันที   

- - 

6. สูบตะกอนออกจากส่วนแยกกากตะกอนของระบบบ าบัด
น้ าเสียของแต่ละอาคารไปก าจัดทุก 1 เดือน โดยเลือก
ช่วงเวลาในการสูบตะกอนหลังจากที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่
ออกไปท างานแล้ว โดยเลือกช่วงเวลา 10.00-15.00 น. 

✓ - โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ปีละ 
2 ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. จัดหาและส ารองชิ้นส่วนที่เสียหายและบ่อยครั้งของระบบ
ไว้ เพื่อซ่อมแซมให้สามารถท างานตามปกติได้ในเวลา
อันรวดเร็ว 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ส ารองส าหรับซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ า
เสียที่ได้รับความเสียหายไว้ในโครงการ เพื่อซ่อมแซมให้สามารถ
ท างานตามปกติได้ในเวลาอันรวดเร็ว 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดให้มีวิศวกรสุขาภิบาลและช่างเทคนิคที่มีความช านาญ
ไว้ควบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบบ าบัดน้ าเสียให้มี
ประสิทธิภาพดีอยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่และช่างเทคนิคที่มีความช านาญคอย
ควบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ
ดีอยู่ตลอดเวลา  

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการท างานทั่ว ๆ ไป
ของระบบบ าบัดน้ าเสียในกรณีที่ระบบบัด เกิดความเสียหาย
ให้โครงการรีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพ
การท างานทั่วไปของระบบบ าบัดน้ าเสีย ในกรณีที่ระบบบัดน้ าเสีย
เกิดความเสียหายทางโครงการจะรีบด าเนินการแก้ไขทันที  

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

10. ห้ามปล่อยน้ าเสียที่ยังไม่ผ่านการบ าบัดออกสู่ท่อระบาย
น้ าสาธารณะโดยเด็ดขาด 

✓ - โครงการจัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-19 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การจัดการน ้าเสีย
สิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

11. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสียแยกออกจาก
มิเตอร์ไฟฟ้าของอาคาร 

✓ - โครงการมีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสียแยกออกจาก
มิเตอร์ไฟฟ้าของอาคาร เพื่อง่ายต่อการตรวจสอบการท างานของระบบ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

12. น าน้ าทิ้งที่ผ่านมากบ าบัดจากระบบน้ าเสียที่น ามารดน้ า
ต้นไม้ในโครงการ โดยใช้ระบบท่อเจาะรู (Perforate Pipe) 
เดินท่อไปยังพื้นที่สีเขียวตามจุดต่างๆ ในพื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการไม่ได้น าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียมาใช้รด
น้ าต้นไม้ เนื่องจากผู้พักอาศัยภายในโครงการมีจ านวนไม่มากท าให้มีน้ า
ไม่เพียงพอต่อการใช้งาน ทางโครงการจึงระบายน้ าทิ้งดังกล่าวออกสู่ราง
ระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ  

- - 

13. ให้แม่บ้านท าหน้าที่ตักไขมันออกจากบ่อดักไขมันของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียทุกวันโดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มี
กระดาษทิชชู่กรองที่ก้นกระถางเพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออก
จากกาไขมัน โดยน าไปวางไว้ใกล้กับลานก าจัดก๊าซมีเทน 
และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าไปใส่ในถุงด า ซึ่งสามารถทิ้ง
รวมกันกับมูลฝอยย่อยสลายได ้

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบบ่อดักไขมันอย่างสม่ าเสมอ
ไม่ให้มีการสะสมของไขมันมากจนเกินไป โดยท าการตักไขมันออกจากบ่อ
ดักไขมัน ปลีะ 1 ครั้ง  

- - 

14.  โครงการต้องปฏิบั ติ ตามกฎกระทรวง  ก าหนด
หลักเกณฑ์วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัด
บันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย พ.ศ.2555 ดังนี้ 

- เจ้าของโครงการ คือบริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 2554) 
จ ากัด รับผิดชอบในช่วงที่ยังไม่มีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด หลังจดทะเบียนนิติฯ ให้นิติบุคคลอาคารชุดรับ 

✓ - โครงการด าเนินการจัดเก็บสถิติและข้อมูลปริมาณน้ าเสีย คุณภาพน้ าทิ้ง
และการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียตามแบบ ทส.1 และจัดท ารายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 
และเสนอรายงานดังกล่าว ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นในวันที่ 15 ของเดือน
ถัดไปโดยเสนอให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นแห่งท้องที่อยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-20 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การจัดการน ้าเสียสิ่ง
ปฏิกูล (ต่อ) 

ผิดชอบ ต้องรับผิดชอบจดและจัดเก็บสถิติและข้อมูลปริมาณ

น้ าเสีย คุณภาพน้ าทิ้งซึ่งแสดงผลการท างานของระบบบ าบัด

น้ าเสีย คุณภาพน้ าทิ้งซึ่งแสดงผลการท างานของระบบน้ า

เสียในแต่ละวันและจัดท าบันทึกรายละเอียดตามแบบ ทส.1 

เก็บไว้ ณ สถานที่ตั้งแหลงก าเนิดมลพิษเป็นระยะเวลา 2 ปี 

นับแต่วันที่มีการจัดเก็บสถิติและข้อมูล 

- เจ้าของโครงการ (บริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 2554) 
จ ากัดรับผิดชอบในช่วงที่ยังไม่มีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด หลังจดทะเบียนนิติฯ ให้นิติบุคคลอาคารชุด
รับผิดชอบ) ต้องจัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 และเสนอรายงาน 
ดังกล่าว ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป
โดยเสนอให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นแห่งท้องที่ที่แหล่งก าเนิด
มลพิษนั้นตั้งอยู่หรือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนหรือรายงาน
ด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ที่อธิบดีกรมควบคุมมลพิษ
ประกาศก าหนด 

    

3.4 การระบายน ้ าและ
ป้องกันน ้าท่วม 
 

1. ระบบระบายน้ าในโครงการต้องเป็นระบบท่อแยกโดยท่อ
ระบายน้ าฝนออกจากท่อระบายน้ าเสียและท่อระบายน้ าทิ้ง 
เพื่อป้องกันมิให้น้ าทิ้งไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า 

✓ - โครงการท าการแยกท่อระบายน้ าฝนออกจากท่อระบายน้ าเสีย
และท่อระบายน้ าทิ้ง เพื่อป้องกันไม่ให้น้ าทิ้งไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า  

ภาพที่ 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-21 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การระบายน ้าและ
ป้องกันน ้าท่วม (ต่อ) 

 

2. จัดให้มีการหน่วงน้ าโดยท่อระบายน้ าและบ่อหน่วงน้ ามี
รายละเอยีดดังนี้  

2.1 นิติฯ 1 ท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.4 และ 
0.6 เมตร สามารถเก็บกักน้ าได้ 218.30 ลูกบาศก์เมตร และบ่อ
หน่วงน้ าปริมาตรเก็บกัก 25.50 ลูกบาศก์เมตร รวมเป็น
ปริมาตร 243.80 ลูกบาศก์เมตร 

2.2 นิติฯ 2 ท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.4 
และ 0.6 เมตร สามารถเก็บกักน้ าได้ 151.20 ลูกบาศก์เมตร 
และบ่อหน่วงน้ าปริมาตรเก็บกัก 25.50 ลูกบาศก์เมตร รวม
เป็นปริมาตร 176.70 ลูกบาศก์เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการหน่วงน้ าไว้ในท่อระบายน้ าและบ่อหน่วงน้ า
ตามมาตรการก าหนด โดยมีอัตราการระบายน้ าไม่เกินอัตราการ
การระบายน้ าในช่วงก่อนพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3. ท าความสะอาด ขุดลอกบ่อพักน้ า (Manhole) บ่อดัก
ขยะบ่อหน่วงน้ าและท่อระบายน้ าภายในโครงการทุก 6 
เดือน โดยเฉพาะในช่วงก่อนเข้าฤดูฝน 1 ครั้ง และช่วงหลัง
ฤดูฝน 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการท าความสะอาด และขุด
ลอกบ่อพักน้ า (Manhole) บ่อดักขยะบ่อหน่วงน้ าและท่อระบาย
น้ าภายในโครงการเดือนละ 1 ครั้ง 

- - 

4. จัดให้มีพนักงานกวาดและดูแลท าความสะอาดบริเวณ
ถนนและบริเวณทั่วไปภายในโครงการเพื่อป้องกันมิให้เศษ
ดิน/ขยะไปอุดตันท่อระบายน้ าในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานของโครงการดูแลท าความสะอาด
บริเวณถนนภายในโครงการทุกวัน เพื่อป้องกันมิให้เศษดินเข้าไป
อุดตันท่อระบายน้ าในโครงการ 

- - 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-22 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การระบายน ้าและ
ป้องกันน ้าท่วม (ต่อ) 

 

5. ควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจากพื้นที่โครงการลงสู่ท่อ
ระบายน้ าบริเวณถนนดาวเทียม โดย 

5.1 นิติฯ 1 ควบคุมด้วยท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.15 เมตร ระดับน้ าสูงสุดในบ่อหน่วงน้ าถึงระดับ
ท้องท่อออกจากบ่อหน่วงน้ า 1.40 เมตร มีอัตราการไหลผ่าน
ท่อ 0.054 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ไม่เกินอัตราการการระบาย
น้ าในช่วงก่อนพัฒนาโครงการส าหรับนิติฯ 1 ในอัตรา 0.062 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

5.2 นิติฯ 2 ควบคุมด้วยท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 
0.15 เมตร ระดับน้ าสูงสุดในบ่อหน่วงน้ าถึงระดับท้องท่อออก
จากบ่อหน่วงน้ า 1.0 เมตร มีอัตราการไหลผ่านท่อ 0.045 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ไม่เกินอัตราการระบายน้ าในช่วงก่อน
พัฒนาโครงการส าหรับนิติฯ 2 ในอัตรา 0.046 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที 

✓ - โครงการด าเนินการควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจากพื้นที่
โครงการลงสู่ท่อระบายน้ าบริเวณถนนดาวเทียมที่ระบุไว้ใน
มาตรการอย่างเคร่งครัด โดยมีอัตราการระบายน้ าไม่เกินอัตรา
การการระบายน้ าในช่วงก่อนพัฒนาโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

3.5 การจัดการมูลฝอย 1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการมีการคัดแยกมูลฝอยก่อน
ทิ้งเพื่อลดปริมาณมูลฝอยที่จะน าไปก าจัด โดยการติดประกาศ
เอกสารรณรงค์เผยแพร่การคัดแยกประเภทมูลฝอยไว้บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณหน้าลิฟต์แต่ละชั้นของทุกอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายรณรงค์ในการจัดเก็บมูลฝอยอย่างถูกวิธี
เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้ปฏิบัติตาม โดยป้ายรณรงค์มีคิวอาร์โค้ด
แสดงรายละเอียดเกี่ยวกับกับการก าจัดมูลฝอยอย่างถูกวิธี และ
ติดป้ายประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-23 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

2. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม 2 แห่ง ส าหรับทั้งสองนิติ
บุคคลอาคารชุด โดยแต่ละแห่งมีขนาดเท่ากันภายในแบ่ง
สัดส่วนส าหรับรองรับมูลฝอยเป็น 4 ประเภทดังนี้ 

2.1 ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาตรเก็บกัก 13.89 

ลูกบาศก์เมตร 

2.2 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตรเก็บกัก 6.975 

ลูกบาศก์เมตร 

2.3 ห้องพักมูลฝอยทั่วไปมีปริมาตรเก็บกักรวม 3 ลูก

บาศกเมตร 

2.4 ห้องพักมูลฝอยอันตรายปริมาตรเก็บกัก 3 ลูกบาศก

เมตร 

✓ - โครงการได้จัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง โดยมี
ขนาดที่สามารถรองรับมูลฝอยรวมได้อย่างเพียงพอ พร้อมทั้งแบ่ง
ห้องเก็บมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยย่อย
สลายได้ ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยทั่วไป และห้องพัก
มูลฝอยอันตราย ขนาดตามมาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-6 - 

3. จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยประจ าชั้นส าหรับอาคารใน
แต่ละนิติบุคคลอาคารชุดดังนี้ 

3.1 นิติบุคคลอาคารชุดที่ 1 แบ่งเป็น 4 ประเภท ได้แก่ 
ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาตร 150 ลิตร ถังรองรับ
มูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตร 10 ลิตร และถังรองรับมูลฝอย
ทั่วไป ปริมาตร 10 ลิตร 

✓ - โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยประจ าชั้นทุกชั้น พร้อมจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่ท าเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปรวม
ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน วันละ 2 รอบในเวลา 
8.00 - 9.00 น. และ 13.00 - 14.00 น. เพื่อรอการเก็บขนจาก
เทศบาล 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-24 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

3.2 นิติบุคคลอาคารชุดที่ 2 แบ่งเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ถัง
รองรับฝอยย่อยสลายได้ ปริมาตร 150 ลิตร ถังรองรับมูลฝอย
รีไซเคิล ปริมาตร 100 ลิตร ถังรองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาตร 
10 ลิตร และถังรองรับมูลฝอยทั่วไป ปริมาตร 10 ลิตร 

    

4. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีการคัดแยกการมูลฝอยรีไซเคิลออก
ตากมูลฝอยทั่วไป โดยแยกมูลฝอยรีไซเคิลออกเป็น 5 ประเภท 
ได้แก่ ขวดพลาสติกใส ขวดพลาสติกขุ่น กระดาษขวดแก้ว และ
กระป๋องอลูมิเนียม โดยจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยรีไซเคิล
จัดวางไว้บริเวณโถงลิฟต์ชั้นล่างของแต่ละอาคาร เมื่อมี
ปริมาตรมูลฝอยเต็มภาชนะรองรับให้แม่บ้านบรรจุใส่ถุงด าแยก
เป็น 5 ประเภทน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยรวม และประสาน
กับผู้รับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลมารับซื้อต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายรณรงค์ในการจัดเก็บมูลฝอยอย่างถูกวิธี
เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้ปฏิบัติตาม โดยป้ายรณรงค์มีคิวอาร์โค้ด
แสดงรายละเอียดเกี่ยวกับกับการก าจัดมูลฝอยอย่างถูกวิธี และ
ติดป้ายประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

5. วางแนวท่อรวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม
ของนิติฯ 1 เข้าไปบ าบัดร่วมกับระบบน้ าเสียรวมของอาคาร 1A 
ของนิติฯ 1 ส่วนน้ าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวมของนิติฯ 2 
บ าบัดด้วยถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศ 
จ านวน 1 ชุด อัตรารองรับ 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

✓ - โครงการได้จัดให้มีรวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อท าการบ าบัดก่อนปล่อยออก
นอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-25 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

6. รวบรวมมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น
ตรวจสอบไม่ให้มีรอบรั่ว เพื่อรอให้รถเก็บขนมูลของเทศบาล
นครแหลมฉบังมาเก็บขนได้สะดวกและใช้เวลาเก็บขนไม่นาน 

✓ - โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าการรวบรวมมูลฝอยภายใน
โครงการ โดยท าการแยกประเภทมูลฝอยและใส่ถุงด ามัดปากถุงให้
แน่น เพื่อให้สะดวกในการเก็บขน 

ภาพที่ 2.2-6 
 

- 

7. จัดให้มีที่ จอดรถเก็บขนมูลฝอยชั่ วคราวไว้บริ เวณ
ใกล้เคียงกับห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละนิติฯ พร้อมติดตั้ง
ไฟส่องสว่าง และป้ายบอกช่วงเวลาเก็บขนมูลฝอยในบริเวณ
ดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีที่จอดรถเก็บมูลฝอยบริเวณด้านนอกโครงการซึ่ง
มีประตูส าหรับการเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะ พร้อมทั้งท าการ
ติดตั้งไฟส่องสว่างและป้ายบอกช่วงเวลาในการเก็บขนมูลฝอย
บริเวณดังกล่าวชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-6 
 

- 

8. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร
แก่รถเก็บมูลฝอยที่จะเข้ามาเก็บขนมูลฝอยในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรเมื่อมีรถมาเก็บขนมูลฝอยในโครงการ 

- - 

9. ก าหนดระเบียบวิธีปฏิบัติในการจัดการมูลฝอยไว้ดังนี้ 
9.1 การรวบรวมมูลฝอยจากแหล่งก าเนิด 

1) ภาชนะบรรจุและรองรับมูลฝอยมีข้อความระบุ
ประเภทมูลฝอยไว้ข้างถัง ด้วยค าว่า “มูลฝอยเปียก” มูลฝอย
ทั่วไป “มูลฝอยรีไซเคิล” และ “มูลฝอยอันตราย” 

2) ภาชนะรองรับขยะมูลฝอยใช้ถังมูลฝอยพลาสติก
ที่มีความแข็งแรงทนทานและมีฝาปิดมิดชิด 

3) จัดให้มีถุงพลาสติกสีด าที่มีความเหนียว ไม่ฉีกง่าย
สวมรองไว้ในถุงขยะมูลฝอยทุกถังที่วางไว้ประจ าชั้น 

 

✓ 

 
- โครงการจัดให้มีข้อความระบุประเภทมูลฝอยไว้ข้างถังที่ตั้งไว้ใน
พื้นที่โครงการ โดยถังรองรับมูลฝอยที่โครงการเลือกใช้ เป็น
พลาสติกที่มีความแข็งแรงทนทานและมีฝาปิดมิดชิด ซึ่งทาง
โครงการมีการสวมถุงพลาสติกสีด าที่มีความเหนียว ไม่ฉีกง่ายรอง
ไว้ในถุงขยะมูลฝอยทุกถัง 

 
ภาพที่ 2.2-6 

 
- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-26 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

9.2 การเก็บรวบรวมมูลฝอยจากแห่งรองรับมูลฝอย 
1) เขียนฉลากพิมพ์หรือใช้สติ๊กเกอร์เพื่อความสะดวกแล

ป้องกันความสับสนของแม่บ้านในการแยกประเภทและจัด
หมวดหมู่ในการจัดเก็บรวบรวมไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 

2) แยกมูลฝอยที่สามารถน าไปใช้ได้อีก (Recycle) โลหะ 
พลาสติก กระดาษ ขวดแก้ว ไว้ขายกับผู้รับซื้อและยังเป็นการช่วย
ลดปริมาณมูลฝอยที่น าไปก าจัด 

3) จัดให้มีแม่บ้านท าหน้าที่รวบรวมมูลฝอยจากแต่ละชั้น
มายังห้องพักมูลฝอยรวมให้หมดในแต่ละวัน โดยก าหนดช่วงเวลา
ประมาณ 10.00-11.00 น. ซึ่งเป็นช่วงที่พักอาศัยออกไปท างาน/
ท าธุระนอกบ้าน 

4) ผูกมัดปากถุงบรรจุมูลฝอยแต่ละถุงไว้ให้แน่น ทั้งนี้ถุง
รองรับมูลฝอยไม่บรรจุเต็ม ปิดปากถุงประมาณ 3 ใน 4 ของความ
ยาว 

5) ให้แม่บ้านล้างท าความสะอาดภาชนะที่รองรับมูลฝอย
หลังจากที่มีการเก็บขนมูลฝอยออกไปแล้วในแต่ละวันก่อนน ามา
วางไว้ประจ าที่เดิม 

6) ให้แม่บ้านท าความสะอาดด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อบริเวณที่
วางถังมูลฝอยแต่ละชั้นทุกวัน 

✓ - โครงการจัดให้แม่บ้านท าเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นไปรวมยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ ในเวลา 8.00 - 9.00 น. และ 13.00 - 14.00 น. 
เพื่อรอการเก็บขนจากเทศบาลในเวลา 03.00 - 04.00 น. ของ
ทุกวัน โดยหลังจากการเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลแล้ว แม่บ้าน
จะท าการล้างห้องพักมูลฝอยรวมด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง 
 

ภาพที่ 2.2-6 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-27 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูล
ฝอย (ต่อ) 

9.3 การล าเลียงมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 
1) การล าเลียงมูลฝอยที่อยู่ในถุงต้องบรรจุในถังที่มีผ่าเปิดมิดชิด

ชั้นหนึ่ง เพื่อป้องกันการรั่วไหลของน้ าชะมูลฝอย และการตกหล่นของมูล
ฝอยก่อนบรรจุใส่รูเข็น ทั้งนี้รถเข็นมูลฝอยให้ติดฉลาก “ห้ามน าไปใช้ใน
กิจการอื่น” ใช้ส าหรับเข็นมูลฝอยเท่านั้น 

2) ล าเลียงภาชนะรองรับมูลฝอยด้วยความระมัดระวัง ห้ามกลิ้ง 
หรือโยนภาชนะรองรับมูลฝอย แต่ให้บรรทุกใส่ถังที่วางไว้บนรถเข็นแทน 
ทั้งนี้โครงการต้องจัดให้มีรถส าหรับเข็นมูลฝอยไว้อย่างน้อย 1 คัน 

3) เลือกเวลาในการล าเลียงมูลฝอยจากแต่ละชั้นมายังห้องพัก
มูลฝอยรวมอยู่ในช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างาน/ท าธุระ
ข้างนอก เวลา 10.00-11.00 น. 

4) หากมีอุบัติเหตุที่ท าให้ถุงรองรับมูลฝอยแตกและหล่นลงไปที่
พื้นให้ผู้ท าหน้าที่เก็บขนสวมถุงมือยางที่หนาและเก็บมูลฝอยถุงใยใหม่
ทันที ทั้งนี้ผู้ท าหน้าที่ดังกล่าว ต้องเปลี่ยนถุงมือใหม่ก่อนท างานในหน้าที่
ต่อไปจ าเป็นต้องสัมผัสประตู รวมบันได บริเวณพื้นที่ที่บุคคลทั่วไปใช้
สอยต้องท าความสะอาดตัวเองและเปลี่ยนถุงมือใหม่ให้เรียบร้อยก่อน 
หลังจากนั้นให้เช็ดถูบริเวณดังกล่าวด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อโรค 

✓ - โครงการจัดให้แม่บ้านท าเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นไปรวมยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ ในเวลา 8.00 - 9.00 น. และ 13.00 - 14.00 น. 
โดยจะท าการมันปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันการตกหล่นของมูล
ฝอย และท าการล าเลียงมูลฝอยด้วยรถเข็นอย่างระมัดระวัง 

ภาพที่ 2.2-6 
 

- 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-28 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูล
ฝอย (ต่อ) 
 

9.4 ห้องพักมูลฝอยรวม 
1) ตรวจสอบห้องพักมูลฝอยรวมไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างเกิน

ความสามารถในการรองรับ หากมีการตกค้างรีบให้แจ้งให้เทศบาลนคร
แหลมฉบังเข้ามาเก็บขน 

2) ให้พนักงานคอยท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอย
รวมทุกครั้งหลังจากที่รถเก็บมูลฝอยได้เข้ามาเก็บขนแล้ว 

3) หลังการเก็บขนมูลฝอยในแต่ละวันต้องล้างท าความ
สะอาดภาชนะ รถเข็น และอุปกรณ์ต่างๆ ที่ใช้ในการเก็บขนมูลฝอย
ด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อก่อนน ามาใช้ใหม่ 

 

✓ 

 
- โครงการก าหนดให้แม่บ้านคอยตรวจสอบห้องพักมูลฝอยรวม
ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง โดยหลังจากการเก็บขนมูลฝอยจาก
เทศบาล แม่บ้านจะท าการล้างห้องพักมูลฝอยรวมด้วยน้ ายา
ฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง 

 
ภาพที่ 2.2-6 

 
 
 
 

 
- 

9.5 การป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 
1) ก าชับให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยทุกวันเพื่อลดความ

เสี่ยงจากพาหนะน าโรค และกลิ่นจากมูลฝอยที่ตกค้าง 
2) ต้องมีการอบรมให้ความรู้ เกี่ยวกับการจัดการและ

จัดเก็บมูลฝอยแต่ละประเภทแก่พนักงานที่ท าหน้าที่กับการจัดการมูล
ฝอย 

3) ต้องคอยสังเกตด้วยว่า ภาชนะรองรับมูลฝอยและถุง
บรรจุฝอยระหว่างการเก็บขนมีรอยรั่ว/แตกหรือไม่ถ้ามีต้องรีบเปลี่ยน
ภาชนะใหม่หรือซ่อมแซมให้ใช้งานได้ดังเดิมและภาชนะทุกถังต้องปิด
ฝาให้สนิททุกครั้งเพื่อป้องกันแมลงและพาหนะน าโรคลงไปคุ้ยเขี่ย 

 

✓ 

 
- โครงการจัดให้แม่บ้านท าเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นไปรวมยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ ในเวลา 8.00 - 9.00 น. และ 13.00 - 14.00 น. 
เพื่อไม่ให้มีการสะสมมูลฝอยมากจนเกินไป โดยจะท าการบรรจุ
มูลฝอยในถุงด าเพียง 3 ใน 4 ของความจุถุงเพื่อความสะดวก
ในการมัดและขนย้าย และให้แม่บ้านคอยตรวจสอบถังรองรับ
มูลฝอยที่ใช้งานให้มีความสมบูรณ์อยู่เสมอ หากพบว่ามีการ
ช ารุดจะด าเนินการเปลี่ยนใหม่ทันท ี

 
ภาพที่ 2.2-6 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-29 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 
 

4) มูลฝอยบรรจุเพียง 3 ใน 4 ของความจุถุง เพื่อความ
สะดวกในการมัดและขนส่ง และห้ามมิให้มีการเปิดปากถุง
ระหว่างเส้นทางล าเลียงโดยเด็ดขาด 

5) ก าชับให้พนักงานที่ปฏิบัติหน้าที่เก็บขนมูลฝอยต้อง
แต่งการด้วยชุดที่รัดกุมและป้องกันอันตรายได้ เช่น เสื้อคลุม
รองเท้าบู๊ท ถุงมือยาง ผ้าปิดปาก และปิดจมูก โดยให้สวมใส่
ทุกครั้งที่ปฏิบัติงาน 

6) เมื่อเสร็จสิ้นภารกิจประจ าวัน ต้องน าถุงมือยาง 
ผ้ายางกันเปื้อน และรองเท้าที่ใช้ในการท าความสะอาด โดย
ก่อนถอดถุงมือยางให้ท าความสะอาดภายนอกก่อนถอดถุงมือ
โดยน าทั้ง 3 อย่างไปล้างด้วยน้ าผงซักฟอกรวมทั้งอาบน้ าทันที 

    

10.  ให้ผู้พักอาศัยปิดฝาถังรองรับมูลฝอยให้สนิททุกครั้ง
หลังจากน ามูลฝอยมาทิ้ง โดยให้โครงการติดสติ๊กเกอร์แยก
ประเภทไว้บริเวณที่วางถังรองรับมูลฝอยประจ าชั้นให้ชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยที่น ามูล
ฝอยมาทิ้ง ให้ปิดฝาทุกครั้ง 

ภาพที่ 2.2-6 - 

11.  ให้แม่บ้านคอยตรวจความสะอาดบริเวณที่ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นในช่วงเช้า กลางวัน และช่วงเย็นทุกวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดบริเวณที่ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นหลังการเก็บขนทุกครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-30 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การจราจร 1. จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการจ านวน 200 คัน และที่
จอดรถจักรยานยนต์ 84 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถส าหรับแต่ละนิติ
บุคคลอาคารชุดดังนี้ 

- นิติบุคคลอาคารชุดที่ 1 จัดที่จอดรถไว้ 107 คัน และที่จอด
รถจักรยนต์ 45 คัน  

- นิติบุคคลชุดที่  2 จัดที่ จอดรถไว้  93 คัน และที่ จอด
รถจักรยานยนต์ 93 คัน 

✓ - โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการส าหรับผู้พัก
อาศัยไว้อย่างเพียงพอ โดยแบ่งออกเป็นที่จอดรถส าหรับรถยนต์
และรถจักรยานยนต์   

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. ห้ามประกอบกิจกรรมใดๆ รวมทั้งการก่อสร้างสิ่งกีดขวางใน
พื้นที่ที่จัดไว้ใช้เป็นที่จอดรถยนต์อันท าให้พื้นที่จอดรถลดลงจากที่
เสนอไว้ในรายงานฯ 

✓ - โครงการไม่มีการท ากิจกรรมใดบริเวณพื้นที่ จอดรถของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

3. จัดให้มีป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ า
บริเวณเข้า-ออก โครงการของแต่ละนิติฯ ตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อ
อ านวยความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก
พื้นที่โครงการที่เชื่อมต่อกับถนนดาวเทียม 

✓ - โครงการจัดให้มีป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่
ผ่านการอบรม คอยอ านวยความสะดวกและจัดระบบการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-7 
 

- 

4. บริเวณทางเข้า-ออกโครงการของแต่ละนิติฯ ให้มีสันชะลอ
ความเร็ว พร้อมจัดให้มีแผงกั้นจราจร ป้อมยาม และจัดเจ้าหน้าที่
อ านวยความสะดวกด้านการจราจรเพิ่มในชั่วโมงเร่งด่วน 

✓ - โครงการจัดให้มีสันชะลอความเร็ว แผงกั้นจราจร ป้อมยาม 
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยให้ความสะดวกดา้นการจราจรตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-7 - 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-31 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การจราจร (ต่อ) 5. บริเวณทางเข้า-ออกโครงการที่เชื่อมต่อกับถนนดาวเทียม
โดยเฉพาะทางออกให้มีรัศมีวงเลี้ยวไม่น้อยกว่า 4 เมตร และขอบ
ทางเท้าช่วงดังกล่าวให้มีระดับเดียวกับผิวจราจรเพื่อให้รถเลี้ยว
ออกจากโครงการได้อย่างปลอดภัยและลดการเกิดอุบัติเหตุ 

✓ - บริเวณทางเข้า-ออกโครงการที่เชื่อมต่อกับถนนดาวเทียม มี
ทางเท้าระดับเดียวกับผิวจราจรเพื่อให้รถเลี้ยวออกจากโครงการ
ได้อย่างปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-7 - 

6. ท าเครื่องหมายช่องจราจรแต่ละคันให้ชัดเจนและเครื่องหมาย
ทิศทางการเดินบนรถพื้นถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีเครื่องหมายช่องจราจรแต่ละคันให้มองได้เห็น
อย่างชัดเจน และมีสัญลักษณ์พื้นทางที่บอกทิศทางการเดินรถ  

ภาพที่ 2.2-7 - 

7. จัดให้มีพื้นที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณใกล้กับห้องพักมูล
ฝอยรวมของแต่ละนิติฯส าหรับให้รถเก็บขนมูลฝอยเข้าเก็บขน เพื่อ
ความสะดวกในการเข้าเก็บขนมูลฝอยพร้อมติดตั้งไฟส่องสว่างและ
ป้ายบอกช่วงเวลาที่รถเข้ามาเก็บขน 

✓ - โครงการจัดให้มีที่จอดรถเก็บมูลฝอยบริเวณด้านนอกโครงการ
ซึ่งมีประตูส าหรับการเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะ พร้อมทั้งท าการ
ติดตั้งไฟส่องสว่างและป้ายบอกช่วงเวลาในการเก็บขนมูลฝอย
บริเวณดังกล่าวชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-6 - 

8. ก าหนดให้รถที่วิ่ งภายในโครงการใช้ความเร็วไม่กิน 20 
กิโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อลดความดังของเสียงจากรถยนต์ โดยบริเวณ
ด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการก าหนดให้มีป้าย “ใช้ความเร็วไม่
เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง” 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง ใน
พื้นที่โครงการ เพื่อลดฝุ่นละอองโดยบริเวณด้านหน้าทางเข้า-
ออกโครงการ  

ภาพที่ 2.2-7 - 

9. ติดป้าย “ห้ามสตาร์ทรถยนต์ทิ้งไว้” บริเวณที่จอดรถของ
โครงการ 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” ไว้ในพื้นที่
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-7 - 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-32 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การจราจร 
(ต่อ) 

10. ติดป้ายให้ระวังรถเข้า-ออกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการของแต่ละ
นิติฯ ที่เชื่อมต่อกับถนนดาวเทียมด้านทิศใต้ 

✓ - โครงการมิได้จัดให้มีป้ายให้ระวังรถเข้า-ออก บริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ แต่ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยด้านการจราจรไว้อ านวยความสะดวกตลอด 24 ชั่วโมง 
และมีไม้กั้นจราจรบริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อเป็นการชะลอ
รถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

11. ในระหว่างขายห้องชุด โครงการต้องแจ้งให้ผู้จอง/ผู้ซื้อ ห้องชุดของ
โครงการทราบล่วงหน้าว่าโครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 200 คัน (แยก
เป็นของนิติฯ 1 จ านวน 107 คัน และนิติฯ 2 จ านวน 93 คัน) และที่
จอดรถจักรยานยนต์ 84 คัน (แยกเป็นของนิติฯ 1 จ านวน 45 คัน และ
นิติฯ 2 จ านวน 39 คัน) จากห้องพัก 1,291 ห้อง ทั้งนี้โครงการไม่มีการ
จัดที่จอดรถเฉพาะให้แก่ผู้พักอาศัยโดยเฉพาะเพื่อประกอบการตัดสินใจ
ก่อนซื้อ/จองห้องชุดในโครงการ 

✓ - โครงการได้แจ้งรายละเอียดเกี่ยวกับที่จอดรถภายในโครงการ
ก่อนด าเนินการขายห้องชุดให้กับผู้ที่สนใจจะซื้อ/จองห้องชุดของ
โครงการก่อนตัดสินใจ 

- - 

12. เมื่อเปิดด าเนินโครงการให้โครงการก าหนดให้ห้องที่มีรถยนต์แจ้ง
ให้ทางส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดแต่ละนิติฯทราบ โดยห้องพักที่มี
รถยนต์ต้องจ่ายค่าส่วนกลางมากกว่าห้องที่ไม่มีรถยนต์ 

✓ - โครงการได้แจ้งรายละเอียดเกี่ยวกับโครงการก่อนด าเนินการ
ขายห้องชุดให้กับผู้ที่สนใจจะซื้อ/จองห้องชุดของโครงการก่อน
ตัดสินใจ 

- - 

13. ออกกฎระเบียบในการจอดรถให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติอย่างเคร่งครัด 
ไม่น ารถยนต์จอดไว้ตามบริเวณถนนสาธารณะ โดยเฉพาะบริเวณถนน
ดาวเทียมหรือพ้ืนที่ของบุคคลอื่นที่อยู่ในบริเวณใกล้เคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่ส าหรับจอดรถให้ผู้พักอาศัยไว้อย่าง
เพียงพอ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยย
ตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถไว้บริเวณถนนดาวเทียมหรือ
พื้นที่ของบุคคลอื่น 

ภาพที่ 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-33 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การจราจร (ต่อ) 14. จัดให้มีบัตรผ่านเข้า-ออกโครงการ แยกแต่ละนิติฯ ส าหรับผู้
พั ก อ าศั ยภ าย ใน โค ร งกา รที่ มี ร ถยนต์  เ พื่ อ ป้ อ ง กั นมิ ใ ห้
บุคคลภายนอกน ารถมาจอดในพื้นท่ีโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีบัตรผ่านเข้า-ออกโครงการ ส าหรับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการที่มีรถยนต์เป็นระบบคีย์การ์ด เพื่อป้องกันมิให้
บุคคลภายนอกน ารถมาจอดในพื้นท่ีโครงการ   

ภาพที่ 2.2-7 - 

15. จัดให้มีทางเดินเท้าจากถนนสาธารณะกว้าง 0.6 เมตร เข้าสู่
แต่ละอาคารส าหรับพื้นที่ทั้ง 2 นิติฯ  

✓ - โครงการจัดให้มีทางเดินเท้าจากถนนดาวเทียมเพื่อเดินเข้าสู่แต่
ละอาคารของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-7 - 

16. ก าหนดให้สันชะลอความเร็วภายในพื้นที่โครงการมีความ
กว้าง 0.9 เมตร ความยาว 6.0 เมตร ความสูง 7.5 เซนติเมตร 
ระยะห่างอยู่ในช่วง 80.120 เมตร บริเวณถนนภายในโครงการ
และก่อนถึงทางเข้า-ออกของแต่ละนิติฯ 

✓ - โครงการจัดให้มีสันชะลอความเร็วภายในพื้นที่โครงการขนาด
ตามมาตรการก าหนดบริเวณถนนภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

17. ก าหนดให้มีลูกเนินชะลอความเร็วรถบริเวณถนนก่อนถึงทาง
โค้งของนิติฯ 

✓ - โครงการจัดให้มีสันชะลอความเร็วภายในพื้นที่โครงการ  ภาพที่ 2.2-7 - 

18. ในนิติฯ 1 จัดให้มีจุดกลับรถ จ านวน 2 แห่ง และนิติ 2 จ านวน 
2 แห่ง ติดกับถนนความกว้าง 6 เมตร  

✓ - โครงการจัดให้มีจุดกลับรถบริเวณด้านหน้าห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด  

ภาพที่ 2.2-7 - 

19. จัดให้มีกระจกนูนบริเวณก่อนเลี้ยวเข้าที่จอดรถด้านหน้า
อาคาร 1A และตามจุดต่างๆ ที่เป็นทางโค้ง/ทางแยก เพื่อให้ผู้ขับขี่
มองเห็นได้ชัดเจนก่อนเลี้ยวรถเข้าสู่ถนนด้านหน้าอาคาร 1A 

✓ - โครงการจัดให้มีกระจกนูนภายในโครงการเพื่อให้เพื่อให้ผู้ขับขี่
มองเห็นได้ชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-7 - 

20. ติดตั้งป้ายเตือนให้คนข้ามถนน “ระวังรถ” ในบริเวณก่อนที่
รถจะเลี้ยวเข้าสู่ลานจอดรถของนิติบุคคลชุดที่ 1 เพื่อให้ผู้เดินเท้า
ได้เพิ่มความระมัดระวังในการเดินข้ามถนนเพิ่มขึ้น 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีป้ายเตือนให้คนข้ามถนนบริเวณก่อนที่รถ
จะเลี้ยวเข้าสู่ลานจอดรถ แต่จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยดูแลภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-34 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การจราจร (ต่อ) 21. ประสานกับ เทศบาลนครแหลมฉบั ง เพื่ อตี เส้น
สัญลักษณ์ทางคนข้ามบริเวณถนนดาวเทียมด้านหน้าพื้นที่
โครงการ 

✓ - โครงการได้ประสานกับเทศบาลนครแหลมฉบังแล้วเมื่อปี 2553 ซึ่ง
ต้องใช้งบประมาณในการด าเนินการ แต่เนื่องจากโครงการไม่มี
งบประมาณในส่วนนี้จึงไม่ได้ด าเนินการ แต่จากการด าเนินงานที่ผ่านมา
ไม่มีอุบัติเหตุบริเวณถนนดาวเทียมด้านหน้าพื้นที่โครงการ 

- - 

22. ประสานกับเทศบาลนครแหลมฉบังและการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคอ าเภอศรีราชาเพื่อติดตั้งไฟส่องสว่างทางจราจร
บริเวณดาวเทียมช่วงที่ผ่านหน้าพื้นที่โครงการเพิ่มขึ้น 

✓ - ปัจจุบันถนนดาวเทียมมีการติดตั้งไฟส่องสว่างเป็นระยะๆ ตามแนว
ถนน อีกทั้งมีไฟส่องสว่างจากบริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการ ซึ่งมีแสงไฟ
ส่องสว่างเพียงพอในช่วงเวลากลางคืนแล้วจึงไม่ได้ด าเนินการติดตั้งไฟ
ส่องสว่างเพิ่มเติม 

ภาพที่ 2.2-9 - 

23. กล้องโทรทัศน์วงจรปิด ติดตั้งบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการของทั้ง 2 นิติบุคคลอาคารชุด บริเวณที่จอดรถ 
และทางเข้าอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ บริเวณที่จอดรถ และบริเวณต่างๆ ทั่วทั้งโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

24. จัดให้มีการติดตั้งไฟส่องสว่าง (ไฟเสาสูง 4 เมตร) 
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และบริเวณที่จอดรถของทั้ง
นิติบุคคลอาคารชุด 

✓ - โครงการจัดให้มีไฟส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และบริเวณ
ที่จอดรถของโครงการตามที่ระบุไว้ในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

25. จัดให้มีป้ายบอกทางเข้า ทางออกโครงการ บอกที่จอด
รถยนต์และที่จอดรถจักรยานยนต์  กระจกนูน ป้าย
สัญญาณกลับรถของทั้งสองนิติบุคคลอาคารชุดที่ 1 และ
นิติบุคคลอาคารชุดที่ 2 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายบอกทางเข้า-ออกโครงการ ป้ายสัญญาณกลับรถ 
และติดตั้งกระจกนูนภายในบริเวณโครงการ พร้อมทั้งด าเนินการจัดท า
สัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนเพื่อบอกเส้นทางการจราจร และต าแหน่งที่
จอดรถยนต์และรถจักรยานยนต์ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-35 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การจราจร (ต่อ) 26. ติดตั้งป้ายบอกทางเข้าอาคารบริเวณด้านหน้าอาคาร ทุก
อาคารของทั้งสองนิติบุคคลชุด 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายบอกอาคารบริเวณด้านหน้าอาคารทุก
อาคาร 

ภาพที่ 2.2-1 - 

3.7 พลังงานและไฟฟ้า 1. ด าเนินการออกแบบระบบไฟฟ้าของโครงการให้เป็นไปตาม
มาตรฐานและข้อก าหนดทางวิศวกรรมระบบไฟฟ้า โดยอ้างอิง
ข้อก าหนดต่างๆ จาก วสท. โดยออกแบบระบบไฟฟ้าต่างๆที่ไม่
ยุ่งยากซับซ้อน วัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ที่ใช้ง่ายต่อการบ ารุงรักษา 
และสามารถหาอะไหล่ได้ง่ายตามห้องตลาดในประเทศทั่วไป 
และต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ต่างๆ ง่ายต่อการเข้าถึงในการซ่อม
บ ารุง 

✓ - ผู้ออกแบบได้ด าเนินการออกแบบระบบไฟฟ้าของโครงการ
ตามมาตรฐานและข้อก าหนดทางวิศวกรรมระบบไฟฟ้า โดย
อ้างอิงข้อก าหนดต่างๆ จาก วสท. ตามที่มาตรการก าหนด ซึ่ง
ได้รับการตรวจสอบจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟ
เบอร์ 5 และใช้หลอดไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟ 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้า
รุ่นประหยัดไฟเบอร์ 5 และใช้หลอดไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟ เพื่อ
เป็นการประหยัดพลังงาน 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3. ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้า
สื่อสารต่างๆ และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ที่ใช้ในพื้นที่ส่วนกลางให้
เป็นไปด้วยความเรียบร้อย และถูกต้องตามมาตรฐานชนิด
ประหยัดพลังงาน และมีอายุการใช้งานยาวนาน 

✓ - โครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณ
ทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ที่ใช้ในพื้นที่
ส่วนกลางให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย และถูกต้องตาม
มาตรฐานชนิดประหยัดพลังงาน และมีอายุการใช้งานยาวนาน 

ภาพที่ 2.2-9 - 

4. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ ✓ - โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และ
สายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดหรือ
เสียหาย จะด าเนินการแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-36 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 พลังงานและไฟฟ้า 
(ต่อ) 

5. ให้โครงการด าเนินมาตรการอนุรักษ์พลังงานในส่วนที่โครงการ
ต้องปฏิบัติดังนี้ 

5.1 จัดให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้าและสุขภัณฑ์ต่างๆ ภายใน
โครงการเป็นรุ่นประหยัดพลังงาน 

5.2 เลือกใช้อุปกรณ์ฟ้าเบอร์ 5 และใช้หลอดไฟฟ้ารุ่นประหยัด
ไฟ 

5.3 ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
5.4 ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทาง

ไฟฟ้าสิ่งต่างๆ และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ที่ใช้ในโครงการให้เป็นไป
ด้วยความเรียบร้อย และถูกต้องตามมาตรฐาน 

5.5 การใช้ไฟฟ้าของระบบสาธารณูปโภคในโครงการให้
เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงานและมีอายุการใช้งาน
ยาวนาน 

5.6 ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดไฟฟ้า
ร่วมกับมาตรการอนุรักษ์พลังงานอื่นๆ ให้กับผู้พักอาศัยและ
พนั ก ง านขอ ง โค ร งก า รด้ ว ยก า รติ ดป ระกาศ ไ ว้ ที่ บ อ ร์ ด
ประชาสัมพันธ์ของแต่ละอาคาร 

5.7 ให้ปิดไฟบริเวณทางเดินภายในอาคารในช่วงเวลากลางวัน 
5.8 จัดท าคู่มือในการประหยัดพลังงานโดยย่อไว้ภายในห้องพัก 

✓ - โครงการได้ด าเนินการตามที่มาตรการก าหนด โดยเลือกใช้
อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ประหยัดพลังงาน พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่
ตรวจสอบอุปกรณ์และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการช ารุด/เสียหาย จะด าเนินการแก้ไขทันที อีกทั้งมีการ
ประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดไฟของโครงการด้วยการติด
ประกาศไว้ที่บอร์ดประชาสัมพันธ์ของแต่ละอาคาร  

ภาพที่ 2.2-9 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-37 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

     = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 พลังงานและ
ไฟฟ้า (ต่อ) 

ทุกห้องของแต่ละอาคารก่อนผู้พักอาศัยเข้าอยู่โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) รณรงค์ ให้ผู้ ใช้บริการปฏิบัติ ตามค าแนะน าวิ ธี การใช้

เครื่องใช้ไฟฟ้าถูกต้องโดยเฉพาะการตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศในห้อง
ชุดที่ 25 องศาเซลเซียส  

2) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยไม่เปิดเครื่องปรับ อากาศทิ้งไว้กรณีที่มี่
คนอยู่ในห้องพักมากกว่า 1 ชั่วโมง 

3) รณรงค์ให้ผู้ใช้พักอากาศปิดเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งเมื่อไม่ได้ใช้
งาน 

4) รณรงค์ให้ผู้ใช้พักอาศัยถอดปลั๊กเครื่องใช้ไฟฟ้าหลังใช้งาน 

    

6. ประชาสัมพันธ์เพื่อส่งเสริมมาตรการประหยัดไฟฟ้าร่วมกับมาตรการ
อนุรักษ์พลังงานอื่นๆ ให้กับผู้อาศัยด้วยการใช้สติ๊กเกอร์ ติดป้ายโปสเตอร์
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์และโถงพักคอยหน้าลิฟต์ของแต่ละอาคาร
ดังนี้ 

6.1 ปิดเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งเมื่อไม่ได้ใช้งาน 
6.2 ถอดปลั๊กเครื่องใช้ไฟฟ้าหลังใช้งาน 
6.3 ปฏิบัติตามค าแนะน าวิธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าให้ถูกต้องโดยเฉพาะ

การตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศในห้องพักไม่เกิน 25 องศาเซลเซียส  

✓ - โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ประหยัดไฟฟ้าร่วมกับ
มาตรการอนุรักษ์พลังงานอื่นๆ โดยติดไว้ที่บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ และบริเวณสวิตช์ไฟส่วนกลางจุดต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-38 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 พลังงานและไฟฟ้า 
(ต่อ) 

6.4 ตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามตามผนัง ฝ้า เพดาน ประตู
หน้าต่าง เพื่อเป็นการป้องกันการรั่วไหลของความเย็นในห้องพัก
หรือพ้ืนที่อื่นๆ ออกสู่ลิฟต ์

6.5 เดินขึ้น-ลงบันไดแทนการใช้ลิฟต ์

    

7. ก่อนด าเนินการสั่งซื้อหรือจัดซื้อวัสดุอุปกรณ์ต่างๆ เข้ามาใช้ใน
โครงการ จะต้องผ่านการตรวจรายละเอียดและคุณสมบัติต่างๆ 
ของวัสดุอุปกรณ์ จากผู้บริหารโครงการและ/หรือผู้ออกแบบของ
โครงการ ถึงความถูกต้องของวัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ให้ตรวจตาม
ข้อก าหนดที่ระบุไว้ในแบบก่อสร้างและรายงานประกอบแบบ
ก่อสร้าง 

✓ - โครงการด าเนินการตามที่ระบุไว้ในมาตรการเรียบร้อยแล้ว - - 

8. ก่อนด าเนินก่อสร้างติดตั้งวัสดุและอุปกรณ์ต่างๆ ผู้รับจ้างของ
โครงการจะต้องจดท า SHOP DRAWING แสดงรายละเอียดในการ
ก่อสร้างในส่วนนั้นๆ (SHOP DRAWING จะต้องยึดตามแบบ
ก่อสร้างและรายการประกอบแบบก่อสร้างของโครงการ) และ 
SHOP DRAWING ดังกล่าวต้องผ่านการตรวจสอบจากผู้บริหาร
โครงการและ/หรือผู้ออกแบบของโครงการก่อนจึงจะน าไป
ด าเนินงานก่อสร้างได้ 

✓ - โครงการด าเนินการตามที่ระบุไว้ในมาตรการเรียบร้อยแล้ว - - 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-39 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

     = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 พลังงานและไฟฟ้า 
(ต่อ) 

9. ก่อนการด าเนินก่อสร้างติดตั้งวัสดุและอุปกรณ์ต่างๆ ผู้รับจ้างของ
โครงการจะต้องจัดท ารายละเอียดขั้นตอนในการด าเนินงานก่อสร้าง
ต่างๆ และขั้นตอนการด าเนินงานก่อสร้างดังกล่าวจะต้องผ่านการ
ตรวจสอบจากผู้บริหารโครงการและ/หรือผู้ออกแบบของโครงการ
ก่อนจึงจะน าไปใช้ในการด าเนินงานก่อสร้าง 

✓ - โครงการด าเนินการตามที่ระบุไว้ในมาตรการเรียบร้อยแล้ว - - 

10. ในระหว่างการด าเนินงานก่อสร้างติดตั้งวัสดุและอุปกรณ์ต่างๆจะ
มีผู้บริหารโครงการตรวจสอบความถูกต้อง ทั้งในด้านการใช้วัสดุ
อุปกรณ์ที่ถูกต้องในด้านขั้นตอนในการด าเนินงานก่อสร้างที่ถูกต้อง 
และในด้านความถูกต้องในการด าเนินการก่อสร้างตามแบบก่อสร้าง 
โดยถ้าพบในกระบวนการใดๆ ไม่ถูกต้องจะให้ ผู้รับจ้างของโครงการ
แก้ไขให้ถูกต้องเสียก่อน จึงจะตรวจรับงานของผู้รับจ้าง 

✓ - โครงการด าเนินการตามที่ระบุไว้ในมาตรการเรียบร้อยแล้ว - - 

11. เมื่อการด าเนินงานก่อสร้างติดตั้งวัสดุและอุปกรณ์ต่างๆ แล้วเสร็จ
จะมีการตรวจสอบ TEST & COMMISSIONING ระบบไฟฟ้าของ
โครงการตามหลักวิศวกรรมระบบไฟฟ้าจากผู้บริหารโครงการและ
ผู้ออกแบบของโครงการว่าการใช้งานต่างๆ เป็นไปตามแบบก่อสร้าง
และรายการประกอบแบบก่อสร้างหรือไม่ โดยถ้าพบว่าทดสอบจุดใดไม่
เป็นไปตามก าหนดในแบบก่อสร้างและรายการประกอบแบบ 
ก่อสร้าง ผู้รับจ้างของโครงการจะต้องปรับแก้ไขใหเ้ป็นไปตามข้อก าหนด 

✓ - โครงการด าเนินการตามที่ระบุไว้ในมาตรการเรียบร้อยแล้ว - - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-40 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 พลังงานและไฟฟ้า 
(ต่อ) 

จึงจะตรวจรับงานของผู้รับข้าง และพร้อมส่งมอบงานให้กับ 
นิติบุคคลหรือผู้ดูแลโครงการต่อไป 

    

12. ในการส่งมอบงานให้กับนิติบุคคลที่จะเข้ามาดูแลอาคารหรือ
ตัวแทนของโครงการที่จะเข้ามาดูแลอาคารจะจัดให้มีการฝึกอบรม 
TRAINING เกี่ยวกับวัสดุอุปกรณ์ และการใช้งานต่างๆ พร้อมทั้ง
วิธีการแก้ไขปัญหาเบื้องต้น และวิธีการบ ารุงรักษาอุปกรณ์ 

✓ - โครงการด าเนินการตามที่ระบุไว้ในมาตรการเรียบร้อยแล้ว - - 

13. ในการส่งมอบงานให้กับนิติบุคคลที่จะเข้ามาดูแลอาคารหรือ
ตัวแทนของโครงการที่จะเข้ามาดูแลอาคาร ผู้รับจ้างของโครงการ
จะจัดส่งเอกสารต่างๆ เพื่อใช้เป็นข้อมูลในการบริหารอาคารและ
ซ่อมบ ารุงอาคารดังนี้ 

13.1 แบบก่อสร้าง (AS-BUILT DRAWING) 
13.2 คู่มือรายละเอียดวัสดุอุปกรณ์ต่างๆ และการใช้งาน 

(OPERATION MANUAL) 
13.3 รายละเอียดวัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ที่ใช้ในโครงการ พร้อม

รายนาม ที่อยู่ และเบอร์โทรศัพท์ติดต่อของผู้จ าหน่ายหรือตัวแทน
จ าหน่ายของวัสดุอุปกรณ์นั้นๆ 

13.4 ผล TEST & COMMISSIOMING ระบบไฟฟ้าต่างๆ ใน
โครงการ 

✓ - โครงการด าเนินการตามที่ระบุไว้ในมาตรการเรียบร้อยแล้ว - - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-41 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 พลังงานและไฟฟ้า 
(ต่อ) 

13.5 คู่มือการบ ารุงรักษาวัสดุอุปกรณ์ต่างๆในโครงการ 
13.6 คู่มือการแก้ไขปัญหาวัสดุอุปกรณ์ของโครงการเบื้องต้น 

(ส าหรับนิติบุคคล) 
13.7 คู่มือการแก้ไขปัญหาจากวัสดุอุปกรณ์ในห้องพักเบื้องต้น 

(ส าหรับนิติบุคคลแจกให้กับผู้พักอาศัย) 

    

14. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเลือกใช้หลอดไฟแบบ 
LED (Light Limiting Diode) เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเลือกใช้
หลอดไฟแบบ LED เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3.8 การสื่อสาร มาตรการทั่วไป 
1) ในช่วงเวลาระยะก่อสร้างโครงการต้องประชาสัมพันธ์โดยการ
จัดให้มีหนังสือแจ้งผู้ที่อยู่รอบโครงการในรัศมี 100 เมตร จากพื้นที่
โครงการถึงวิธีการติดต่อโครงการในกรณีที่โครงการท าให้เกิดการ
รบกวนสัญญาณ เพื่อให้บริษัทไปตรวจสอบและช่วยปรับปรุง โดย
มีก าหนดระยะเวลาที่ให้แจ้งภายในช่วงก่อสร้างจนถึงวันเปิด
ด าเนินการแล้ว 1 ปี 
2) จัดให้มีช่องทาง/จุดบริการไว้ที่ส านักงานของโครงการ เพื่อรับ
เรื่องร้องเรียนที่บุคคลภายนอกสามารถเข้ามาร้องเรียนปัญหาที่
เกิดจากการพัฒนาโครงการได้โดยสะดวก 

✓ -  ในช่ ว ง ระยะ เวลาก่ อส ร้ า ง  โคร งการ ได้ ด า เนิ นกา ร
ประชาสัมพันธ์โดยการจัดให้มีหนังสือแจ้งผู้ที่อยู่รอบโครงการใน
รัศมี 100 เมตร ในกรณีที่โครงการท าให้เกิดการรบกวนสัญญาณ 
เพื่อให้บริษัทไปตรวจสอบและช่วยปรับปรุง  ซึ่ งก าหนด
ระยะเวลาที่ให้แจ้งภายในช่วงก่อสร้างจนถึงวันเปิดด าเนินการ
แล้ว 1 ป ี

- - 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-42 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การสื่อสาร (ต่อ) 3) จัดให้มีการบันทึกรายละเอียดการร้องเรียน เช่น ชื่อผู้ร้องเรียน 
หมายเลขโทรศัพท์ติดต่อ รายละเอียดเรื่องร้องเรียน และการ
ตอบสนองหรือด าเนินการแก้ไขตามเรื่องร้องเรียนพร้อมรายงาน
ผลการด าเนินการแก้ไขให้ผู้ร้องเรียนทราบ 
4) มาตรการแก้ไข (เม่ือมีการร้องเรียน) 
5) กรณีมีการร้องเรียนว่าอาคารของโครงการท าให้เกิดการ
รบกวนสัญญาณมีแนวทางการแก้ไขและลดผลกระทบดังนี้ 
6) กรณีมีการร้องเรียนว่าอาคารของโครงการท าให้เกิดการ
รบกวนสัญญาณมีแนวทางการแก้ไขและลดผลกระทบดังนี้
สัญญาณได้ดีเหมือนเดิม 
7) กรณีไม่สามารถปรับแนวทิศแผงรัฐสัญญาณได้ และจุดรับ
สัญญาณในอาคารมีมากกว่า 1 จุด พิจารณาติดตั้งจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมแทนแผงรับสัญญาณโดยเพิ่มกล่องรับสัญญาณตามจุด
ต่างๆ 
8) ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถลงค่าเสียหายได้ให้ใช้ลักษณะ
ไตรภาคีเพื่อหาข้อตกลงร่วมกัน โดยเชิญคนกลางที่ทั้งสองฝ่าย
ยอมรับได้ 

 
 

 
 

- - 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-43 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ 
1. จัดให้มีหน่วยรับเรื่องราวร้องทุกข์จากผู้ได้รับความ
เสียหาย/เดือดร้อนจากการด าเนินโครงการไว้ใน
ส านักงานนิติฯแต่ละแห่งตลอดระยะเวลาทั้งร่างกาย
และทรัพย์สินของประชาชนโดยรอบเกิดขึ้นให้ผู้จัดการ
นิติบุคคลอาคารชุดติดตามตรวจสอบ และด าเนินการ
ปรับปรุง หรือชดเชยค่าเสียหายท่ีเกิดขึ้นโดยทันท ี

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุดคอยรับเรื่องร้องเรียน และ
จัดให้มีเบอร์โทรศัพท์ติดต่อที่สามารถรับเรื่องราวร้องเรียนต่างๆ ที่เกิดขึ้น
จากโครงการ หากมีข้องร้องเรียนทางโครงการจะด าเนินการพิจารณาและ
แก้ไขโดยทันท ี

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. ออกกฎระเบียบในการอยู่อาศัยร่วมกันห้ามน าสัตว์
เลี้ยงที่อาจก่อให้เกิดโรคหรือความร าคาญมาเลี้ยงใน
ห้องพักและห้ามใช้ห้องพักเป็นแหล่งมั่วสุมยาเสพติด 
ห้ามทิ้ง/โดยวัสดุเศษสิ่งของจากระเบียบห้องพักลงไป
ข้างล่าง/นอกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบในการพักอาศัยแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบอย่าง
ทั่วถึง  

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบสาธารณูปโภค
ภายในอาคารและบริเวณพื้นที่โครงการให้อยู่ในสภาพที่
สามารถให้ใช้งานได้ดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ
ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ต้องปฏิบัติตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัดเพื่อมิให้ส่งผลกระทบต่อ
ชุมชน 

✓ - โครงการมีการปฏิบัติตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
อย่างเคร่งครัดเพื่อมิให้ส่งผลกระทบต่อชุมชนอย่างเคร่งครัด 

- - 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-44 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 สังคมและ
เศรษฐกิจ (ต่อ) 

5. น าข้อห่วงกังวลของประชาชนมาก าหนดเป็นมาตรการส าหรับ
โครงการ ได้แก่ มาตรการเสียงดังรบกวน น้ าใช้ การจัดการน้ าเสีย 
การจัดการมูลฝอย การจราจร ด้านทัศนียภาพ และความไม่
ปลอดภัยของชีวิตและทรัพย์สิน 

5.1 มาตรการลดข้อห่วงกังวลด้านเสียงดังรบกวน 
1) จ ากัดความเร็วของรถยนต์ภายในโครงการให้มี

ความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อลดฝุ่นละอองโดย
บริเวณด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ ก าหนดให้ติดป้าย “ใช้
ความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง” 

 
 
 
 
✓ 

 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีป้ายความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง ในพื้นที่
โครงการ เพื่อลดฝุ่นละอองโดยบริเวณด้านหน้าทางเข้า -ออก
โครงการ 

 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-7 
 

 
 
 
 
- 

2) ดูแลสภาพถนนภายในพื้นที่โครงการให้สะอาด
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องมาจากการใช้ถนน 

 -  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดถนนภายในโครงการทุก
วัน เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องมาจากการใช้ถนน 

  

3) ดูแลไม้ยืนต้นที่ปลูกตามแนวโครงการเพื่อช่วย
เป็นแนวบัฟเฟอร์จากควัน เสียง ฝุ่นละออง และความร้อนที่
เกิดจากรถยนต์ระหว่างพื้นที่โครงการและพื้นที่ข้างเคียง 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการให้มีความ
สมบูรณ์อยู่เสมอ เพื่อเป็นแนวกันเสียงและฝุ่นละอองที่เกิดใน
โครงการ 

  

4) ติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์ ห้ามสตาร์ท
รถยนต์ทิ้งไว้” บริเวณที่จอดรถยนต์ เพื่อลดผลกระทบจากควัน 
เสียง และความร้อนที่เกิดจากรถยนต ์

 - โครงการท าการติดตั้งป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” ไว้ในพื้นที่
โครงการ เพื่อลดผลกระทบจากควัน เสียง และความร้อนที่เกิดจาก
รถยนต ์

  

5.2 มาตรการลดข้อห่วงกังวลด้านน้ าใช้ 
ประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้มีการใช้น้ าอย่าง

ประหยัดโดยติดประกาศเชิญชวนเพื่อให้เห็นความส าคัญของ 

 
✓ 

 

 
- โครงการจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้ผู้พัก
อาศัยและพนักงานมีการใช้น้ าอย่างประหยัด 

 
ภาพที่ 2.2-10 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-45 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 สังคมและ
เศรษฐกิจ (ต่อ) 

ทรัพยากรน้ าที่บอร์ดประชาสัมพันธ์ภายในโครงการและโถงลิฟต์
ข้ึน-ลง ของอาคาร 

1) ตรวจสอบดูแลระบบน้ าและระบบเส้นท่อประปาให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่าช ารุดให้รีบแก้ไขทันที 

  ✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ าและระบบ
เส้นท่อประปาทุกวัน เพื่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการ
ช ารุดทางโครงการจะรีบแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

2) ใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ประหยัดน้ า - โครงการได้เลือกใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ทีป่ระหยัดน้ า 

3) ระบบสูบน้ าภายในโครงการท าหน้าที่สูบจ่ายน้ า
ภายในอาคารเท่านั้น โดยไม่ดึงน้ ามาใช้จากท่อประปาโดยตรง
ด้วยวิธีสูบหรือเพิ่มแรงดันน้ า โดยก าหนดช่วงเวลาที่สูบเข้ามาใน
โครงการช่วงเวลา 24.00-04.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น้ า
น้อยที่สุด ทั้งนี้ การเชื่อมต่อท่อประปามาใช้ในโครงการใช้วิธี
ปล่อยให้ไหลเข้ามาด้วยแรงดันปกติของท่อจ่ายน้ าประปาเพื่อให้
ชุมชนท้ายน้ าได้รับผลกระทบจากโครงการน้อยที่สุด 

- โครงการจัดให้มีระบบสูบน้ าในแต่ละอาคารของโครงการ สูบจ่าย
น้ าโดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง โดยระบบสูบน้ าของ
โครงการเป็นแบบลูกลอยซึ่งจะท าการสูบน้ าเข้าสู่โครงการเมื่อระดับ
น้ าในถังลดลงถึงปริมาตรที่ก าหนดไว้ 
 
 
 

4) ก าหนดให้ส ารองน้ าใช้ส าหรับโครงการได้ไม่น้อยกว่า 
3 วัน ของอัตราการใช้น้ าในโครงการ โดยต้องส ารองน้ าไว้ใช้
ส าหรับแต่ละอาคารปริมาตรรวมอย่างน้อยดังนี้ 

- อาคาร 1A มีความต้องการใช้น้ าในอัตรา 98.90 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (รวมน้ าล้างห้องพักมูลฝอยของนิติฯ 1 อีก 
0.027 ลูกบาศก์เมตร/วัน) จัดน้ าส ารองใช้ไว้รวม 345 ลูกบาศก์
เมตร สามารถส ารองน้ าใช้ในชั่วโมงปกติได้นาน 83.72 ชั่วโมง 
หรือ 3.5 วัน 

- โครงการจัดให้มีถังส ารองน้ าที่สามารถส ารองน้ าภายในโครงการได้
อย่างเพียงพอ โดยขนาดของถังส ารองน้ าในแต่ละอาคารมีขนาด
ตามที่มาตรการก าหนด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-46 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เศรษฐกิจ (ต่อ) 
- อาคาร 1B, 1C มีความต้องการใช้น้ าในอัตรา 

103.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน/อาคาร จัดน้ าส ารองใช้ไว้รวม 345 
ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าใช้ในชั่วโมงปกติได้นาน 79.77 
ชั่งโมง หรือ 3.3 วัน 

- อาคาร 1D มีความต้องการใช้ในอัตรา 103.80 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จัดน้ าส ารองใช้ไว้รวม 360 ลูกบาศก์เมตร/
วันสามารถส ารองน้ าใช้ในชั่วโมงปกติได้นาน 83.24 ชั่วโมง 
หรือ 3.5 วัน 

- อาคาร 2F มีความต้องการใช้น้ าอัตรา 120.50 
ลูกบาศก์เมตร/วันจัดน้ าส ารองใช้ไว้รวม 397.50 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถส ารองน้ าใช้ในชั่วโมงปกติได้นาน 79.17 ชั่วโมง หรือ 
3.3 วัน 

- อาคาร 2G มีความต้องการใช้น้ าในอัตรา 122.40 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จัดน้ าส ารองใช้ไว้ร่วม 397.50 ลูกบาศก์
เมตร สามารถส ารองน้ าใช้ในชั่วโมงปกติได้นาน 77.94 ชั่วโมง 
หรือ 3.2 วัน 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-47 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เศรษฐกิจ (ต่อ) 
5.3 มาตรการลดข้อห่วงกังวลด้านน้ าเสีย 

1) จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมส าหรับแต่ละอาคาร
แยกกันโดยเลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดกรองเติม
อ า ก า ศ แ บ บ ผิ ว สั ม ผั ส  ( Contact Aeration Biofilter) 
ออกแบบไว้ 3 ขนาด คือ ขนาดรองรับเสีย 80 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ส าหรับอาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับ
อาคาร 1B, 1C, 1D และขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ส าหรับอาคาร 2E, 2F, 2G หน่วยการบ าบัดน้ าเสีย ประกอบด้วย 
ถังดักไขมัน ส่วนแยกกากตะกอนส่วนเติมอากาศ และส่วน
ตกตะกอนบ าบัดทิ้งจนได้เกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. ค่า BODออก ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 

✓ 

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมส าหรับแต่ละอาคารแยกกัน
โดยเลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส 
(Contact Aeration Biofilter) ขนาดรองรับน้ าเสีย 80 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ส าหรับอาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับ
อาคาร 1B, 1C, 1D บ าบัดน้ าทิ้งจนได้เกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้ง
จากอาคารประเภท ก ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 
ภาพที่ 2.2-4 

 
- 

2) รวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยของ 
นิติฯ 1 เข้าบ าบัดร่วมกับระบบน้ าเสียของอาคาร 1A ส่วนน้ า
เสียจากการล้างชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาดรองรับ 1 
ลูกบาศก์เมตร/วัน บ าบัดน้ าทิ้งจนได้เกณฑ์มาตรฐานคุณภาพ
น้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ค่า BODออก ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร 

✓ - โครงการได้จัดให้มีรวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อท าการบ าบัดก่อนปล่อยออกนอก
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-48 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ
เศรษฐกิจ (ต่อ) 

3) จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยวิธีซึมผ่านดิน 
ขนาดพื้นที่ 2 ตารางเมตร จ านวน 7 แห่ง (1 แห่งต่ออาคาร) 
อัตราการก าจัดก๊าซมีเทน 4,800 ลิตร/วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าจัดก๊าซมีเทนบริเวณพื้นที่สีเขียวใกล้กับ
ระบบบัดน้ าเสียแต่ละชุด โดยวิธีซึมผ่านดิน ส าหรับอาคาร 2E, 2F, 
2G โครงการไม่ได้ด าเนินการก่อสร้าง 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4) จัดให้มีระบบก าจัดละออง (Aerosol) โดยใช้ถัง 
Filter Scrubber ภายในบรรจุ media ปริมาตร 0.59 ลูกบาศก์
เมตร สามารถก าจัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดขึ้น 130 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จัดไว้จ านวน 7 ชุด ส าหรับระบบบ าบัด
น้ าเสียของแต่ละอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) จ านวน 4 แห่ง 
ติดตั้งต าแหน่งเดียวกับระบบบ าบัดน้ าเสียบริเวณอาคาร 1A 1B, 1C 
และ 1D ส าหรับอาคาร 2E, 2F, 2G โครงการไม่ได้ด าเนินการ
ก่อสร้าง 

ภาพที่ 2.2-4 - 

5) จัดให้มีบ่อเติมอากาศฉุกเฉินในกรณีที่ระบบบ าบัด
น้ าเสียในโครงการไม่สามารถเดินระบบได้ โดยแต่ละนิติบุคคล
อาคารจัดให้มีบ่อเติมอากาศฉุกเฉินขนาด กว้าง 4 เมตร ยาว 
11 เมตร ความลึก 2.5 เมตร ระดับเก็บกัก 2.0 เมตร ปริมาตร
เก็บกัก 80 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศฉุกเฉิน 
จ านวน 3 ชุด 

✓ - โครงการไม่ได้ด าเนินการจัดให้มีบ่อเติมอากาศฉุกเฉิน เนื่องจาก
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน้ า
เสียเป็นประจ า หากพบว่าระบบบ าบัดช ารุด/เสียหาย จะด าเนินการ
ซ่อมแซมทันที   

- - 

6) สูบตะกอนออกจากส่วนแยกกากตะกอนของระบบ
บ าบัดน้ าเสียแต่ละอาคารไปก าจัดทุก 1 เดือน โดยเลือก
ช่วงเวลาในการสูบตะกอนหลังจากที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไป
ท างานแล้ว โดยเลือกช่วงเวลา 10.00-15.00 น. 

✓ - โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ปีละ 2 
ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-49 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ 
(ต่อ) 

7) จัดหาและส ารองชิ้นส่วนที่เสียหายและบ่อยครั้งของ
ระบบไว้ เพื่อซ่อมแซมให้สามารถท าตามปกติ ได้ ใน เวลา
อันรวดเร็ว 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ส ารองส าหรับซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย
ที่ได้รับความเสียหายไว้ในโครงการ เพื่อซ่อมแซมให้สามารถท างาน
ตามปกติได้ในเวลาอันรวดเร็ว 

- - 

8) จัดให้มีวิศวกรสุขาภิบาลและช่วยเหลือช่างเทคนิคที่มี
ความช านาญไว้ควบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบน้ าเสียให้มี
ประสิทธิภาพดีอยู่ตอลดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่และช่างเทคนิคที่มีความช านาญคอย
ควบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพดี
อยู่ตลอดเวลา  

เอกสารแนบ 3 - 

9) ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการท างานทั่ว ๆ 
ไปของระบบบ าบัดน้ าเสียในกรณีที่ระบบบ าบัดฯ เกิดความ
เสียหายให้โครงการรีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพ
การท างานทั่วไปของระบบบ าบัดน้ าเสีย ในกรณีที่ระบบบัดน้ าเสีย
เกิดความเสียหายทางโครงการจะรีบด าเนินการแก้ไขทันที  

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

10) ห้ามปล่อยน้ าเสียที่ยังไม่ผ่านการบ าบัดออกสู่ท่อ
ระบายน้ าสาธารณะโดยเด็ดขาด 

✓ - โครงการจัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

11) น าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียที่
น ามารดน้ าต้นไม้ในโครงการ โดยใช้ระบบท่อเจาะรู (Perforate 
Pipe) เดินท่อไปยังพื้นที่สีเขียวตามจุดต่างๆ ในพื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการไม่ได้น าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียมา
ใช้รดน้ าต้นไม้ เนื่องจากผู้พักอาศัยภายในโครงการมีจ านวนไม่มาก
ท าให้มีน้ าไม่เพียงพอต่อการใช้งาน ทางโครงการจึงระบายน้ าทิ้ง
ดังกล่าวออกสู่รางระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ  

- - 

12) ให้แม่บ้านท าหน้าที่ตักไขมันออกจากบ่อดักไขมัน
ของระบบบ าบัดน้ าเสียทุกวัน โดยน าแก้ไขมันมาใส่ในกระถางที่มี
กระดาษทิชชู่กรองที่ก้นกระถางเพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจาก
กากไขมัน โดยน าไปวางไว้ใกล้กับลานก๊าซมีเทน และทิ้งไว้จน
แห้งเป็นก้อนก่อนน าไปใสในถุงด า ซึ่งสามารถทิ้งรวมกันกับมูล  

✓ - โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบบ่อดักไขมันอย่าง
สม่ าเสมอไม่ให้มีการสะสมของไขมันมากจนเกินไป โดยท าการตัก
ไขมันออกจากบ่อดักไขมันปลีะ 1 ครั้ง  

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-50 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เ ศ ร ษ ฐ กิ จ 
(ต่อ) 

ฝอยย่อยสลายได้ 
13) จัดให้มีบ่อเติมอากาศฉุกเฉินในกรณีที่ระบบบ าบัด

เสียในโครงการไม่สามารถเดินระบบได้ โดยแต่ละนิติบุคคล
อาคารชุดจัดให้มีบ่อเติมอากาศฉุกเฉินขนาดกว้าง 4 เมตร ยาว 
11 เมตร ความลึก 2.5 เมตร ระดับเก็บกัก 2.0 เมตร ปริมาตร
เก็บกัก 80 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศฉุกเฉิน 
จ านวน 3 ชุด 

 

✓ 

 
- โครงการไม่ได้ด าเนินการจัดให้มีบ่อเติมอากาศฉุกเฉิน เนื่องจาก
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน้ า
เสียเป็นประจ า หากพบว่าระบบบ าบัดช ารุด/เสียหาย จะด าเนินการ
ซ่อมแซมทันที   

 
- 

 
- 

14) โครงการต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวง ก าหนด
หลักเกณฑ์วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดท า
บันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย พ.ศ.2555 ดังนี้ 

- เจ้าของโครงการ คือ บริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 
2554) จ ากัด รับผิดชอบในช่วงนี้ที่ยังไม่มีการจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด หลังจดทะเบียนนิติฯให้นิติบุคคลอาคารชุด
รับผิดชอบ ต้องรับผิดชอบจดและจัดเก็บสถิติและข้อมูลปริมาณ
น้ าเสียคุณภาพน้ าทิ้งซึ่งแสดงผลการท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสียในแต่ละวัน และจัดท าบันทึกรายละเอียดตามแบบ ทส.1 
เก็บไว้ ณ สถานที่ตั้งแหล่งก าเนิดมลพิษเป็นระยะเวลา 2 ปี นับ
แต่วันที่มีการจัดเก็บสถิติและข้อมูลนั้น 

✓ - โครงการด าเนินการจัดเก็บสถิติและข้อมูลปริมาณน้ าเสีย  คุณภาพ
น้ าทิ้งและการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียตามแบบ ทส.1 และ
จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียในแต่ละ
เดือนตามแบบ ทส.2 และเสนอรายงาน ดังกล่าว ต่อเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นในวันที่ 15 ของเดือนถัดไปโดยเสนอให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น
แห่งท้องที่อยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-51 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เ ศ ร ษ ฐ กิ จ 
(ต่อ) 

- เจ้าของโครงการ (บริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 
2554) จ ากัด รับผิดชอบในช่วงที่ยังไม่มีการจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด หลังจดทะเบียนนิติฯให้นิติบุคคลอาคารชุด
รับผิดชอบ) ต้องจัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 และเสนอรายงาน
ดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป โดย
เสนอให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นแห่งท้องที่ที่แหล่งก าหนดมลพิษนั้น
ตั้งอยู่หรือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนหรือรายงานด้วยวิธีการ
ทางอิเลกทรอนิกสท์ี่อธิบดีกรมควบคุมมลพิษประกาศก าหนด 

    

5.4 มาตรการลดข้อห่วงกังวลด้านการจัดการมูลฝอย 
1) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการมีการคัดแยกมูล

ฝอยก่อนทิ้งเพื่อลดปริมาณมูลฝอยที่จะน าไปก าจัด โดยการติด
ประกาศเอกสารรณรงค์เผยแพร่การคัดแยกประเภทมูลฝอยไว้
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณหน้าลิฟต์แต่ละชั้นของทุก
อาคาร 

2) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม 2 แห่ง ส าหรับทั้งสอง
นิติบุคคลอาคารชุด โดยแต่ละแห่งมีขนาดเท่ากันภายในแบ่ง
สัดส่วนส าหรับรองรับมูลฝอยเป็น 4 ประเภท ดังนี้ 

 

✓ 
 
 
 
 

✓ 
 
 

 
- โครงการจัดให้มีป้ายรณรงค์ในการจัดเก็บมูลฝอยอย่างถูกวิธี
เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้ปฏิบัติตาม โดยป้ายรณรงค์มีคิวอาร์โค้ดแสดง
รายละเอียดเกี่ยวกับกับการก าจัดมูลฝอยอย่างถูกวิธี และติดป้าย
ประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 
 
- โครงการได้จัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง โดยมี
ขนาดที่สามารถรองรับมูลฝอยรวมได้อย่างเพียงพอ พร้อมทั้งแบ่ง
ห้องเก็บมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยย่อย
สลายได้  

 
ภาพที่ 2.2-6 

 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-6 
 

 

 
- 
 
 
 
 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-52 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เ ศ ร ษ ฐ กิ จ 
(ต่อ) 

1. ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้มีปริมาตรเก็บกัก
รวม 13.89 ลูกบาศก์เมตร 

2. ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิลมีปริมาตรเก็บกักรวม 
6.975 ลูกบาศก์เมตร 

3. ห้องพักมูลฝอยทั่วไปมีปริมาตรเก็บกักรวม 3 
ลูกบาศก์เมตร 

4. ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีปริมาตรเก็บกักรวม 3 
ลูกบาศก์เมตร 

 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยทั่วไป และห้องพักมูลฝอย
อันตราย ขนาดตามมาตรการก าหนด 

  

3) จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยประจ าชั้นส าหรับ
อาคารในแต่ละนิติบุคคลอาคารชุดดังนี้ 

- นิติบุคคลอาคารชุดที่ 1 แบ่งเป็น 4 ประเภท 
ได้แก่ ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาตร 150 ลิตร ถัง
รองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตร 60 ลิตร ถังรองรับมูลฝอย
อันตราย ปริมาตร 10 ลิตร แบะถัวรองรับข้อมูลฝอยทั่วไป 
ปริมาตร 10 ลิตร 

- นิติบุคคลอาคารชุดที่ 2 แบ่งเป็น 4 ประเภท 
ได้แก่ ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาตร 150 ลิตร ถัง
รองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตร 100 ลิตร ถังรองรับมูลฝอย
อันตราย ปริมาตร 10 ลิตร และถังรองรับมูลฝอยทั่วไป ปริมาตร 
10 ลิตร 

 
 
✓ 

 
 
- โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยประจ าชั้นทุกชั้น พร้อมจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่ท าเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปรวมยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน วันละ 2 รอบในเวลา 8.00 - 
9.00 น. และ 13.00 - 14.00 น. เพื่อรอการเก็บขนจากเทศบาล 

 
 

ภาพที่ 2.2-6 

 
 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-53 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เ ศ ร ษ ฐ กิ จ 
(ต่อ) 

- รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีการคัดแยกการมูลฝอยรี
ไซเคิลออกจากมูลฝอยทั่วไป โดยแยกมูลฝอยรีไซเคิลออกเป็น 5 
ประเภท ได้แก่ ชวดพลาสติกใส ขวดพลาสติกขุ่น กระดาษขวด
แก้ว และกระป๋องอลูมิเนียม โดยจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยรี
ไซเคิลจัดวางไว้บริเวณโถงลิฟต์ชั้นล่างของแต่ละอาคาร เมื่อมี
ปริมาณมูลฝอยเต็มภาชนะรองรับให้แม่บ้านบรรจุใส่ถุงด าแยก
เป็น 5 ประเภทน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยรวม และประสาน
กับผู้รับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลมารับซื้อต่อไป 

    

4) วางแนวท่อรวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูล
ฝอยรวมของนิติฯ 1 เข้าไปบ าบัดร่วมกับระบบบ าบัดน้ าเสียรวม
ของอาคาร 1A ของนิติฯ 1 ส่วนน้ าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม
ของนิติฯ 2 บ าบัดด้วยถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-
กรองไร้อากาศ จ านวน 1 ชุด อัตรารองรับ 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

✓ - โครงการได้จัดให้มีรวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อท าการบ าบัดก่อนปล่อยออกนอก
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

5) รวบรวมมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงด ามัดปากถุงให้
แน่นตรวจสอบไม่ให้มีรอยรั่ว เพื่อรอให้เก็บขนมูลฝอยของ
เทศบาลนครแหลมฉบังมาเก็บขนได้สะดวกและใช้เวลาเก็บขน
ไม่นาน 

✓ 
 
 

- โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าการรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ 
โดยท าการแยกประเภทมูลฝอยและใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น 
เพื่อให้สะดวกในการเก็บขน 
 

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-54 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เ ศ ร ษ ฐ กิ จ 
(ต่อ) 

6) จัดให้มีที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยชั่ วคราวไว้
บริเวณใกล้เคียงกับห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละนิติฯ พร้อม
ติดตั้งไฟส่องสว่างและป้ายบอกช่วงเวลาเก็บขนมูลฝอยใน
บริเวณดังกล่าว 

7) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรแก่รถเก็บมูลฝอยที่จะเข้ามาเก็บขนมูลฝอยใน
โครงการ 

✓ 
 
 
 

✓ 

- โครงการจัดให้มีที่จอดรถเก็บมูลฝอยบริเวณด้านนอกโครงการซึ่งมี
ประตูส าหรับการเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะ พร้อมทั้งท าการติดตั้งไฟส่อง
สว่างและป้ายบอกช่วงเวลาในการเก็บขนมูลฝอยบริเวณดังกล่าวชัดเจน 
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรเมื่อมี
รถมาเก็บขนมูลฝอยในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 
 
 
 

เอกสารแนบ 3 

- 
 
 
 
- 

5.5 มาตรการลดข้อห่วงกังวลด้านการจราจร 
1) จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการจ านวน 

200 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 84 คัน แบ่งเป็นที่จอด
รถส าหรับแต่ละนิติบุคคลอาคารชุดดังนี้ 

- นิติบุคคลอาคารชุดที่ 1 จัดที่จอดรถไว้ 107 
คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 45 คัน 

- นิติบุคคลอาคารชุดที่ 2 จัดที่จอดรถไว้ 93 
คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 39 คัน 

 

✓ 

 
- โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการส าหรับผู้พักอาศัยไว้อย่าง
เพียงพอ โดยแบ่งออกเป็นที่จอดรถส าหรับรถยนต์และรถจักรยานยนต์     

 
ภาพที่ 2.2-7 

 
- 

2) ห้ามประกอบกิจกรรมใดๆ รวมทั้งการก่อสร้าง
สิ่งกีดขวางในพื้นที่จัดไว้ใช้เป็นที่จอดรถยนต์อันท าให้พื้นที่
จอดรถลดลงจากที่เสนอไว้ในรายงานฯ 

✓ - โครงการไม่มีการท ากิจกรรมใดบริเวณพื้นที่จอดรถของโครงการ ภาพที่ 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-55 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 .1  สั งคมและ

เ ศ ร ษ ฐ กิ จ 
(ต่อ) 

3) จัดให้มีป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ประจ าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ชั่วโมง เพื่ออ านวย
ความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นที่
โครงการที่เชื่อมต่อกับถนนดาวเทียม 

✓ - โครงการจัดให้มีป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่ผ่าน
การอบรม คอยอ านวยความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-7 
 

- 

4) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการของแต่ละนิติฯ ให้สัน
ชะลอความเร็ว พร้อมจัดให้มีแผงกั้นจราจรป้อมยามแล้วจัด
เจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้านการจราจรเพิ่มในชั่วโมงเร่งด่วน 

✓ - โครงการจัดให้มีสันชะลอความเร็วบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยให้ความสะดวกด้าน
การจราจรตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-7 - 

5) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการที่เชื่อมต่อกับถนน
ดาวเทียมโดยเฉพาะทางออกให้มีรัศมีวงเลี้ยวไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
และขอบทางเท้าช่วงดังกล่าวให้มีระดับเดียวกันกับผิวจราจร
เพื่อให้รถเลี้ยวออกจากโครงการได้อย่างปลอดภัยและลดการเกิด
อุบัติเหต ุ

✓ - บริเวณทางเข้า-ออกโครงการที่เชื่อมต่อกับถนนดาวเทียม มีทาง
เท้าระดับเดียวกับผิวจราจรเพื่อให้รถเลี้ยวออกจากโครงการได้อย่าง
ปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-7 - 

6) ตรวจสอบบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการไม่ให้มี
สิ่งกีดขวางที่จะเป็นอุปสรรคต่อการมองเห็นถนนทั้ง 2 ด้านของผู้
ขับรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า -ออกโครงการและคอย
ตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางบริเวณด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 
 

- 

7) จัดให้มีพื้นที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณใกล้กับ
ห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละนิติฯ ส าหรับใช้รถเก็บขนมูลฝอยเข้า
มาเก็บขน เพื่อความสะดวกในการเข้าเก็บขนมูลฝอยพร้อมติดตั้ง
ไฟส่องสว่างและป้ายบอกช่วงเวลาที่รถเข้ามาเก็บขน 

✓ - โครงการจัดให้มีที่จอดรถเก็บมูลฝอยบริเวณด้านนอกโครงการซึ่งมี
ประตูส าหรับการเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะ พร้อมทั้งท าการติดตั้งไฟ
ส่องสว่างและป้ายบอกช่วงเวลาในการเก็บขนมูลฝอยบริเวณดังกล่าว
ชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-56 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ 
(ต่อ) 

8) ติดป้าย “ใช้ความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/
ชั่วโมง” เพื่อลดระดับความดังของเสียงจากรถยนต์ 

9) ติดป้าย “ห้ามสตาร์ทรถยนต์ทิ้งไว้” บริเวณที่
จอดรถของโครงการ 

✓ 
 

✓ 

- โครงการจัดให้มีป้ายความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง ในพื้นที่
โครงการ เพื่อลดฝุ่นละอองโดยบริเวณด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 
- โครงการท าการติดตั้งป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” ไว้ในพื้นที่โครงการ 
เพื่อลดผลกระทบจากควัน เสียง และความร้อนที่เกิดจากรถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

10) ติดป้ายให้ระวังเข้า-ออกบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการเชื่อมต่อกับถนนดาวเทียมทิศใต ้

✓ - โครงการมิได้จัดให้มีป้ายให้ระวังรถเข้า-ออกบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ แต่ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยด้าน
การจราจรไว้อ านวยความสะดวกตลอด 24 ชั่วโมง และจัดให้มีไม้กั้น
จราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อเป็นการชะลอความเร็วของรถได้ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

11) ในระหว่างขายห้องชุดโครงการต้องแจ้งให้ผู้
จอง/ผู้ซื้อห้องชุดของโครงการทราบล่วงหน้าว่าโครงการจัดให้
มีที่จอดรถยนต์ 200 คัน (แยกเป็นของนิติฯ 1 จ านวน 107 คัน 
และนิติฯ 1 จ านวน 45 คัน และนิติฯ 2 จ านวน 39 คัน) จาก
ห้องพัก 1,291 ห้อง ทั้งนี้โครงการไม่มีการจัดที่จอดรถเฉพาะ
ให้แก่ผู้พักอาศัยโดยเฉพาะเพื่อประกอบการตัดสินใจก่อนซื้อ/
จองห้องชุดของโครงการ 

✓ - โครงการได้แจ้งรายละเอียดเกี่ยวกับที่จอดรถภายในโครงการก่อน
ด าเนินการขายห้องชุดให้กับผู้ที่สนใจจะซื้อ/จองห้องชุดของโครงการ
ก่อนตัดสินใจ 

- - 

12) เมื่อเปิดด าเนินโครงกางให้โครงการก าหนดให้
ห้องพักที่มีรถยนต์แจ้งให้ทางส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด
ทราบโดยห้องพักที่มีรถยนต์ต้องจ่ายค่าส่วนกลางมากกว่า
ห้องพักที่ไม่มีท่ีจอดรถยนต ์

✓ - โครงการได้แจ้งรายละเอียดเกี่ยวกับโครงการก่อนด าเนินการขายห้อง
ชุดให้กับผู้ที่สนใจจะซื้อ/จองห้องชุดของโครงการก่อนตัดสินใจ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-57 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ต่อ) 
13) ออกกฎระเบียบในการจอดรถให้ผู้พักอาศัย

ปฏิบัติอย่างเคร่งครัด เช่น ไม่น ารถยนต์จอดไว้ตามบริเวณถนน
สาธารณะโดยเฉพาะบริเวณถนนดาวเทียมหรือพื้นที่ของบุคคล
อื่นที่อยู่ในบริเวณใกล้เคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่ส าหรับจอดรถให้ผู้พักอาศัยไว้อย่างเพียงพอ 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยยตรวจสอบไม่ให้ผู้พัก
อาศัยจอดรถไว้บริเวณถนนดาวเทียมหรือพื้นที่ของบุคคลอื่น 

ภาพที่ 2.2-7 
 

- 

14) จัดให้มีบัตรผ่านเข้า-ออกโครงการ ส าหรับผู้พัก
อาศัยภายในโครงการที่มีรถยนต์ เพื่อป้องกันมิให้บุคคลภายนอก
น ารถมาจอดในพื้นท่ีโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีบัตรผ่านเข้า-ออกโครงการ ส าหรับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการที่มีรถยนต์เป็นระบบคีย์การ์ด  เพื่อป้องกันมิให้
บุคคลภายนอกน ารถมาจอดในพื้นท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

15) จัดให้มีทางเท้าจากภายในโครงการเข้าสู่อาคาร
ส าหรับพื้นที่ทั้ง 2 นิติฯ 

✓ - โครงการจัดให้มีทางเดินเท้าจากถนนดาวเทียมเพื่อเดินเข้าสู่แต่ละ
อาคารของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-7 - 

16) ประสานกับเทศบาลนครแหลมฉบังเพื่อตีเส้น
สัญลักษณ์ทางคนข้ามถนนดาวเทียมด้านหน้าพื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการได้ประสานกับเทศบาลนครแหลมฉบังแล้วเมื่อปี 2553 ซึ่ง
ต้องใช้งบประมาณในการด าเนินการ แต่เนื่องจากโครงการไม่มี
งบประมาณในส่วนนี้จึงไม่ได้ด าเนินการ แต่จากการด าเนินงานที่ผ่าน
มาไม่มีอุบัติเหตุบริเวณถนนดาวเทียมด้านหน้าพื้นที่โครงการ 

- - 

17) ประสานกับเทศบาลนครแหลมฉบังและการ
ไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอศรีราชาเพื่อติดตั้งไฟส่องสว่างจราจร
บริเวณถนนดาวเทียมช่วงที่ผ่านหน้าพื้นที่โครงการเพิ่มเติม 

✓ - ปัจจุบันถนนดาวเทียมมีการติดตั้งไฟส่องสว่างเป็นระยะๆ ตามแนว
ถนน อีกทั้งมีไฟส่องสว่างจากบริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการ ซึ่งมี
แสงไฟส่องสว่างเพียงพอในช่วงเวลากลางคืนแล้วจึงไม่ได้ด าเนินการ
ติดตั้งไฟส่องสว่างเพิ่มเติม 

ภาพที่ 2.2-9 - 

18) กล้องโทรทัศน์วงจรปิด ติดตั้งบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการของทั้ง 2 นิติบุคคลอาคารชุดบริเวณที่จอดรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด บริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ บริเวณที่จอดรถ และบริเวณต่างๆ ทั่วทั้งโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-58 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ต่อ) 
19) จัดให้มีป้ายบอกทางเข้า ทางออกโครงการ บอก

ที่จอดรถยนต์และที่จอดรถจักรยานยนต์ กระจกนูน ป้าย
สัญญาณกลับรถ ของทั้งสองนิติบุคคลอาคารชุดที่ 1 และนิติ
บุคคลอาคารชุดที่ 2 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายบอกทางเข้า-ออกโครงการ ป้ายสัญญาณกลับ
รถ และติดตั้งกระจกนูนภายในบริเวณโครงการ พร้อมทั้งด าเนินการ
จัดท าสัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนเพื่อบอกเส้นทางการจราจร และ
ต าแหน่งที่จอดรถยนต์และรถจักรยานยนต์ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

20) ติดตั้งป้ายบอกทางเข้าอาคารบริเวณด้านหน้า
อาคาร ทุกอาคารของทั้งสองนิติบุคคลอาคารชุด 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายบอกอาคารบริเวณด้านหน้าอาคารทุกอาคาร ภาพที่ 2.2-1 - 

5.6 มาตรการลดข้อห่วงกังวลด้านความไม่ปลอดภัยในชีวิต
และทรัพย์สิน 

1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยรักษา
ความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออกด้านหน้าโครงการ และ
ทางเข้า-ออกอาคาร ตลอด 24 ชั่วโมง หากมีบุคคลภายนอกเข้า
มาภายในโครงการหรือในอาคารให้แลกบัตรก่อนเข้ามาภายใน
โครงการ 

 
 

✓ 

 
 
- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลความ
ปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง กรณีที่มีบุคคลภายนอก
มาติดต่อจะท าการแลกบัตรก่อนเข้าโครงการทุกครั้ง และจัดให้มีการ
แลกบัตรส าหรับผู้มาติดต่อก่อนเข้าโครงการทุกครั้ง 

 
 

ภาพที่ 2.2-7 
 

 
 
- 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยออกเดินตรวจ
ความปลอดภัยภายในแต่ละชั้นของอาคาร และบริเวณโดยรอบ
โครงการทุก 1 ชั่วโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณพื้นที่
โครงการโดยจะมีการเดินตรวจอาคารทุกอาคาร ทุกๆ 1 ชั่วโมง 

- - 

3) จัดระบบคีย์การ์ดเข้า -ออกประจ าอาคาร (ทุก
อาคาร) จ านวน 1 จุด โดยติดตั้งบริเวณประตูทางเข้า -ออก
อาคารก่อนเข้าสู่โถงลิฟต์ชั้นล่าง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบคีย์การ์ดบริเวณประตูทาง 
เข้า - ออกอาคาร ก่อนเข้าสู่โถงลิฟต์ เพื่อความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัย 

ภาพที่ 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-59 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ต่อ) 
4) ติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิดบริเวณทางเข้า-ออก

โครงการแต่ละนิติฯ ภายในอาคารบริเวณหน้าโถงลิฟต์ และ
บริเวณประตูทางเข้าสู่ส่วนห้องพักของชั้นที่ 1 ของแต่ละอาคาร 

✓ - โครงการด าเนินการติดตั้งกล้องวงจรปิดไว้บริเวณโถงทางเดินชั้น 1 
ภายในลิฟตข์องอาคาร และบริเวณอื่นๆรอบพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

5) ประสานกับสถานีต ารวจภูธรแหลมฉบังเพื่อตั้งสาย
ตรวจบริเวณพื้นที่โครงการเพื่อให้เจ้าหน้าที่ต ารวจได้เข้ามา
ตรวจสอบความเรียบร้อยบริเวณพื้นที่โครงการอยู่เสมอ 

✓ - โครงการได้ประสานกับสถานีต ารวจภูธรแหลมฉบังเพื่อให้
เจ้าหน้าที่ต ารวจได้เข้ามาตรวจสอบความเรียบร้อยบริเวณพื้นที่
โครงการอย่างสม่ าเสมอ 

- - 

6) หลังจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเรียบร้อยแล้วให้เลือก
ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดแต่ละนิติฯ เพื่อคอยประสานความ
ร่วมมือกับหน่วยงานต่างๆ ในพื้นที่ เช่น เทศบาลนครแหลมฉบัง 
สถานีต ารวจภูธรแหลมฉบัง เป็นต้น เพื่อป้องกันปัญหาความไม่
ปลอดภัยและปัจจัยเสี่ยงต่ออันตรายต่างๆ ที่จะเกิดขึ้นแก่ผู้พัก
อาศัย 

✓ - โครงการได้จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อคอยประสานความร่วมมือ
กับหน่วยงานต่างๆ ในพื้นที่ เช่น เทศบาลนครแหลมฉบัง สถานี
ต ารวจภูธรแหลมฉบัง เป็นต้น เพื่อป้องกันปัญหาความไม่ปลอดภัย
และปัจจัยเสี่ยงต่ออันตรายต่างๆ ที่จะเกิดขึ้นแก่ผู้พักอาศัย 

- - 

7) บ ารุงอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ และลิฟต์ ตามระยะเวลาที่
เหมาะสมอุปกรณ์บางชนิดต้องเปลี่ยนทันทีเมื่อครบก าหนดอายุ
การใช้งาน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ซ่อมบ ารุงดูแลระบบอย่างสม่ าเสมอหาก
ช ารุดจะรีบด าเนินการแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

8) ออกกฎหมายในการอยู่อาศัยร่วมกัน ห้ามน าสัตว์
เลี้ยงที่อาจก่อให้เกิดโรคหรือความร าคาญมาเลี้ยงให้ห้องพัก
และห้ามใช้ห้องพักเป็นแหล่งมั่วสุมยาเสพติด ห้ามทิ้ง/โยนวัสดุ
เศษสิ่งของจากระเบียบห้องพักลงไปข้างล่าง/นอกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบคู่มือผู้พักอาศัยให้ผู้พักอาศัยของโครงการ
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการดังกล่าวไว้อย่าง
ชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-60 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ต่อ) 
5.7 มาตรการลดข้อห่วงกังวลด้านการบดบังทัศนียภาพ 

1) ต้องไม่มีการก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมในโครงการ
นอกเหนือจากแผนผังบริเวณโครงการพี่ได้ออกแบบไว้โดยไม่ขัด
ต่อข้อก าหนดกฎหมายท่ีเก่ียวข้องโดยภาพรวม 

- มีค่าพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) ใน
ภาพรวมทั้งโครงการเท่ากับร้อยละ 63.27 แยกเป็น นิติฯ 1 
ร้อยละ 63.12 และนิติ 2 ร้อยละ 63.43 

- อัตราส่วนพื้นที่ อาคารรวมทั้ งหมดต่อพื้นที่
โครงการ (FAR) เท่ากับ 2.88 : 1 แยกเป็นนิติฯ 1 เท่ากับ 2.87 
: 1 และนิติฯ 2 เท่ากับ 2.86 :1 

- อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมทั้งหมด
เท่ากับร้อยละ 22.05 แยกเป็นนิติฯ 1 ร้อยละ 21.95 และนิติฯ 
2 ร้อยละ 22.17 

- มีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งโครงการ 4,211.40 ตาราง
เมตร โดยมีพื้นปลูกไม้ยืนต้น 3,255.49 ตารางเมตร แยกเป็น
พื้นที่สีเขียวของนิติฯ 1 เท่ากับ 2,377.19 ตารางเมตร ไม้ยืนต้น 
1,745.78 ตารางเมตร และนิติฯ 2 พื้นที่สีเขียว 1,834.21 
ตารางเมตร ไม้ยืนต้น 1,509.71 ตารางเมตร 

 
 

✓ 

 
 
- โครงการไม่มีการก่อสร้างเพิ่มเติมนอกเหนือจากแผนผังการ
ออกแบบก าหนดไว ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
- 

 
 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-61 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ต่อ) 
2) ไม่เปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินที่ขัดแย้งกับผังเมืองรวม

บริเวณอุตสาหกรรมและชุมชนแหลมฉบัง จังหวัดชลบุรี พ.ศ.
2555 

✓ - โครงการไม่มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ขัดแย้งกับผัง
เมืองรวมบริเวณอุตสาหกรรมและชุมชนแหลมฉบัง จังหวัดชลบุรี  
พ.ศ.2555 

- - 

3) ดูแลพื้นที่สีเขียวบริเวณต่างๆ ที่ปลูกไว้ตามแบบ
ภูมิสถาปัตย์ให้คงอยู่ตลอดอายุโครงการ 

✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการ คอยดูแลบริเวณพื้นที่สี
เขียวให้มีความสวยงามและสมบูรณ์อยู่เสมอ หากพบการตายจะ
ด าเนินการปลูกทดแทนทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

5.8 มาตรการด้านวิถีชีวิตชุมชน 
1) หลังจากจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดภายในโครงการ

เรียบร้อยแล้วให้เลือกผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดของแต่ละ 
นิติฯ เพื่อคอยประสานความร่วมมือกับชุมชนโดยรอบรวมถึง
หน่วยงานต่างๆ ในเขตพื้นที่ในการสร้างสัมพันธภาพระหว่างผู้
พักอาศัยและชุมชนใกล้เคียงโดยรอบ 

 

✓ 

 
- โครงการได้จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อคอยประสานความ
ร่วมมือกับหน่วยงานต่างๆ ในพื้นที่ เช่น เทศบาลนครแหลมฉบัง 
สถานีต ารวจภูธรแหลมฉบัง เป็นต้น เพื่อป้องกันปัญหาความไม่
ปลอดภัยและปัจจัยเสี่ยงต่ออันตรายต่างๆ ที่จะเกิดขึ้นแก่ผู้พักอาศัย
และชุมชนใกล้เคียงโดยรอบ 

 
เอกสารแนบ 2 

 
- 

2) ประสานกับชุมชนในพื้นที่และหน่วยงานต่างๆ ใน
พื้นที่จัดกิจกรรมในวันส าคัญต่างๆ ร่วมกับ เพื่อให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการ และประชาชนในพื้นที่ได้ท าความรู้จักกันมากขึ้นช่วง
ส่งเสริมความสามัคคีร่วมแรงร่วมใจกันคอยช่วยเหลือซึ่งกันและ
กัน 

✓ - หากมีกิจกรรมในวันส าคัญต่างๆ โครงการจะประสานงานกับ
ชุมชนเพื่อร่วมกิจกรรมและจะประชาสัมพันธ์ให้ทางผู้พักอาศัย
ทราบถึงกิจกรรมต่างๆ 
 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-62 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ต่อ) 
3) ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดภายในโครงการ

ประสานความร่วมมือกับผู้พักอาศัยในโครงการ ชี้แจงระเบียบ
ในการอยู่ร่วมกันเพื่อป้องกันมิให้สร้างความเดือดร้อนต่อชุมชน
ใกล้เคียง 

✓ - โครงการได้ชี้แจงข้อก าหนดข้อตกลงการอยู่ร่วมกันภายใน
โครงการให้แก่ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างทั่วถึงเพื่อไม่ให้เดือดร้อน
ต่อชุมชน 

เอกสารแนบ 3 - 

4.2 สุนทรียภาพ 1. จัดให้พื้นที่สีเขียวรวมทั้งโครงการ 4,211.40 ตารางเมตร 
โดยมีพื้นที่ปลูกป่าไม้ยืนต้น 3,255.49 ตารางเมตร แยกเป็น
พื้นที่สีเขียวของนิติฯ 1 เท่ากับ 2,377.19 ตารางเมตร ไม้ยืนต้น 
1,745.78 ตารางเมตร และนิติฯ 2 พื้นที่สีเขียว 1,834.21 
ตารางเมตร ไม้ยืนต้น 1,509.71 ตารางเมตร 
2. ควบคุมดูแลบริเวณต่างๆภายในโครงการให้มีสภาพดีแล
สวยงามตามแบบภูมิสถาปัตย์ที่ออกแบบไว้ 
3. ดูแลต้นไม้ที่ปลูกภายในโครงการให้มีสภาพดีและสวยงามอยู่
เสมอ 
4. ตลอดแนวเขตที่ดินให้ดูแลไม้ยืนต้นโดยรอบเพื่อเป็นแนว 
Buffer Zone ช่วยดักฝุ่นละออง และเพิ่มความเป็นส่วนตัว
ระหว่างพื้นที่โครงการและชุมชน 
5. ดูแลสภาพภายนอกของอาคารทั้งสีของอาคารให้อยู่ในสภาพ
ที่สวยงามตามที่ออกแบบไว้ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 4,211.40 ตารางเมตร โดยมีพื้นที่
ปลูกป่าไม้ยืนต้น 3,255.49 ตารางเมตร ในพื้นที่อาคารชุดที่ 1 
เท่ากับ 2,377.19 ตารางเมตร ไม้ยืนต้น 1,745.78 ตารางเมตร ใน
ส่วนอาคารชุดที่ 2 ปัจจุบันได้ยกเลิกการด าเนินการ ดังนั้นจึงไม่ได้
ด าเนินการจัดท าพื้นที่สีเขียว โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ให้มี
สภาพดีอย่างสม่ าเสมอ 
 

ภาพที่ 2.2-2 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-63 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 .2  สุนทรี ยภาพ 

(ต่อ) 
6. การดูแลต้นไม้ในโครงการต้องมีการตัดกิ่งทรงพุ่มของต้นไม้
เพื่อควบคุมทรงพุ่มให้เป็นไปในทิศทางที่ต้องการโดยไม่ลุกล้ าเข้า
ไปในที่ดินบุคคลอื่น โดยตัดแต่งกิ่งอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
หรือแล้ วแต่ความเหมาะสมตามชนิดพันธุ์ และเพิ่ มการ
เจริญเติบโต ตัดหญ้า พรวนดิน ใส่ปุ๋ยสม่ าเสมอทุก 7 วัน และรด
น้ าทุกวันๆละครั้งถ้าปลูกใหม่ให้รด 2-3 วันต่อครั้ง (ฤดูร้อน) 
7. จัดให้มีคนสวนไว้คอยดูแลรดน้ าต้นไม้  และดูแลการ
เจริญเติบโตของต้นไม้ หากพบว่าต้นไม้ตายให้ปลูกซ่อมแทน
ทันทีเพื่อประโยชน์แก่ผู้อยู่อาศัยตลอดอายุโครงการ 
8. ใช้ปุ๋ยคอกหรือปุ๋ยหมักใส่ต้นไม้ปีละ 4-6 ครั้ง 
9. ใช้กระจกที่เป็นส่วนประกอบของอาคารชนิดตัดแสงสีเขียวใส 
(Green Tin Glass) ซึ่งมีคุณสมบัติในการดูซับความร้อน และ
ป้องกันแสง UV ได้มีคุณสมบัติในการสะท้อนแสดงร้อยละ 8 (ไม่
เกินตามที่กฎหมายก าหนดไว้ไม่เกินร้อยละ 30) 
10. ตามแนวรั้วของโครงการด้านทิศตะวันตกให้มีการจัดสวน
แนวตั้ง (Green Wall) โดยปลูกหนวดลีกวนยูใส่กระบะปลูกไม้
เทียมตามแนวรั้วด้านในโครงการให้เลื้อยออกไปก าแพงด้านนอก
โครงการ เพื่อเพิ่มทัศนียภาพที่ดีต่อโครงการและนอกโครงการ 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-64 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ส า ธ า ร ณ สุ ข

และสุขภาพ 
1) ด้ า น ก า ร

ป้องกันโรคและการ
แพร่กระจายของ
เชื อโรค 

1. ติดป้ายประกาศให้ความรู้เกี่ยวกับโรค และโรคระบาดต่างๆ
ที่อาจเกิดขึ้นได้ เช่น ไข้หวัด ท้องร่วง ในบริเวณชั้นล่างหน้าโถง
ลิฟต์ เพื่อให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัยในโครงการได้ปฏิบัติตนที่
ถูกต้องเพื่อป้องกันหรือบรรเทาโรคต่างๆดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ความรู้เกี่ยวกับโรค
ระบาดต่างๆ เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้รับความรู้และปฏิบัติตนได้ถูก
สุขลักษณะ  

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. ดูแลรักษาความสะอาดในโครงการโดยเฉพาะบริเวณที่พัก
มูลฝอย ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วงน้ า และท่อระบายน้ ารวม
ให้อยู่ในสภาพดีเรียบร้อยสวยงามอยู่ เสมอ เพื่อมิให้เป็นที่
เพาะพันธุ์ของแมลงและสัตว์น าโรค และมีการก าจัดลูกน้ า
บริเวณที่มีน้ าขังอยู่สม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบบ าบัดน้ าเสีย และท่อ
ระบายน้ าไม่ให้มีสิ่งอุดตันและสามารถใช้งานได้ดีอยู่เสมอ เพื่อมิให้
เป็นที่เพาะพันธุ์ของแมลงและสัตว์น าโรค และมีการก าจัดลูกน้ า
บริเวณที่มีน้ าขัง 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3. ต้องจัดอบรมให้ความรู้เกี่ยวกับการจัดการและจัดเก็บมูล
ฝอยแต่ละประเภทแก่พนักงานที่ท าหน้าที่เกี่ยวกับการจัดการ
มูลฝอย 

✓ - โครงการท าการอบรมพนักงานท าความสะอาดเกี่ยวกับการแยก
ประเภทมูลฝอยและข้อควรปฏิบัติขณะปฏิบัติงานเก็บมูลฝอยอย่าง
สม่ าเสมอ  

เอกสารแนบ 3 - 

4. ก าชับให้พนักงานที่ปฏิบัติหน้าที่เก็บมูลฝอยและดูแลระบบ
บ าบัดน้ าเสียต้องแต่งกายด้วยชุดที่รัดกุมและป้องกันอันตรายได้ 
เช่น เสื้อคลุม รองเท้าบู๊ท ถุงมือยาง ผ้าปิดปาก ผ้าปิดจมูก โดย
ให้สวมใส่ทุกครั้งที่ปฏิบัติงาน 

✓ - โครงการก าหนดให้พนักงานแต่งกายด้วยชุดที่รัดกุมและป้องกัน
อันตรายเวลาเก็บมูลฝอยและดูแลระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-65 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2) เสียงดังจาก

การจราจร 
1. ไม่ให้มีการด าเนินกิจกรรมใดๆ ที่มี เสียงดังในช่วงเวลา
พักผ่อน (หลัง 20.00 น.) 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบคู่มือผู้พักอาศัยให้ผู้พักอาศัยของโครงการ
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการดังกล่าวไว้อย่าง
ชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ติดตั้งป้ายงดใช้เสียงดังในพื้นที่โครงการ เพื่อมิให้รบกวนผู้พัก
อาศัยในโครงการรวมถึงพื้นที่ใกล้เคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบคู่มือผู้พักอาศัยให้ผู้พักอาศัยของโครงการ
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการดังกล่าวไว้อย่าง
ชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ติดป้าย “ใช้ความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง” บริเวณ
ด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อลดความดังของเสียงจาก
รถยนต ์

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง บริเวณ
ด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อลดความดังของเสียงจากรถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

4. ติดป้าย “ห้ามสตาร์ทรถยนต์ทิ้งไว้” ติดตั้งไว้บริเวณที่จอดรถ
ของโครงการ 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้าย “ห้ามสตาร์ทเครื่องยนต์” ไว้ในพื้นที่
โครงการ เพื่อลดผลกระทบจากควัน เสียง และความร้อนที่เกิดจาก
รถยนต ์

ภาพที่ 2.2-7 - 

5. หากมีกิจกรรมของห้อพักอาศัยที่ก่อให้เกิดเสียงดัง เช่น มีการ
เจาะ เชื่อม เป็นต้น ต้องได้รับอนุญาตจากผู้จัดการนิติบุคคล
อาคารชุด ซึ่งก าหนดให้ท าได้เฉพาะวันจันทร์-ศุกร์ ในช่วงเวลา 
10.00-15.00 น. ซึ่งไม่ตรงกับเวลาพักผ่อนของผู้พัดอาศัยใน
โครงการและข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบคู่มือผู้พักอาศัยให้ผู้พักอาศัยของโครงการ
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการดังกล่าวไว้อย่าง
ชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-66 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3) ฝุ่ นละออง

จาก ควัน มลพิษ
จ า ก ร ถ ย น ต์ ที่ วิ่ ง
เข้า-ออกโครงการ 

1. จ ากัดความเร็วของรถยนต์ภายในโครงการให้มีความเร็วไม่
เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อลดฝุ่นละอองโดยบริเวณด้านหน้า
ทางเข้า-ออกโครงการ  

✓ - โครงการด าเนินการติดตั้งป้ายความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 
บริเวณด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการเพื่อลดฝุ่นละอองโดยบริเวณ
ด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. ดูแลสภาพถนนภายในพื้นที่โครงการให้สะอาดเพื่อป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องมาจากการใช้ถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดถนนภายในโครงการทุก
วัน เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องมาจากการใช้ถนน 

- - 

3. ดูแลไม้ยืนต้นที่ปลูกตามแนวเขตพื้นที่โครงการเพื่อช่วยเป็น
แนวบัฟเฟอร์จากควัน เสียง ฝุ่นละออง และความร้อนที่เกิด
จากรถยนต์ระหว่างพื้นที่โครงการและพื้นที่ข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการให้มีความ
สมบูรณ์อยู่ เสมอ เพื่อเป็นแนวกันเสียงและฝุ่นละอองที่ เกิดใน
โครงการ 

- - 

4. ติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์ ห้ามสตาร์ทรถยนต์ทิ้งไว้” 
บริเวณที่จอดรถยนต์ เพื่อลดผลกระทบจากควัน เสียง และ
ความร้อนที่เกิดจากรถยนต ์

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” และ “ห้าม
สตาร์ทเครื่องยนต์ทิ้งไว้” ไว้ในพื้นที่โครงการ เพื่อลดผลกระทบจาก
ควัน เสียง และความร้อนที่เกิดจากรถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

4) น ้าเสียและ
สิ่งปฏิกูล 

 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมส าหรับแต่ละอาคารแยกกัน
โดยเลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดกรองเติมอากาศแบบผัว
สัมผัส (Contact Aeration Biofilter) ออกแบบไว้ 3 ขนาด คือ 
ขนาดรองรับน้ าเสีย 80 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับอาคาร 1A 
ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับอาคาร 1B, 1C, 1D และ
ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับอาคาร 2E, 2F, 2G  

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมส าหรับแต่ละอาคารแยกกัน
โดยเลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดกรองเติมอากาศแบบ
ผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) ขนาดรองรับน้ าเสีย 80 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับอาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ส าหรับอาคาร 1B, 1C, 1D บ าบัดน้ าทิ้งจนได้เกณฑ์มาตรฐาน
คุณภาพน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร 

ภาพที่ 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-67 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4) น ้าเสียและ
สิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

หน่วยการบ าบัดน้ าเสียประกอบด้วยถังดักไขมัน ส่วนแยกกาก
ตะกอน ส่วนเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน บ าบัดน้ าทิ้งจนได้
เกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ก าหนด 
BODออก ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

    

2. รวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยของนิติฯ 1 เข้า
บ าบัดร่วมกับระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคาร 1A ส่วนน้ าเสียจาก
การล้างห้องพักมูลฝอยของนิติฯ 2 บ าบัดด้วยระบบบ าบัดน้ า
เสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาดรองรับ 1 ลูกบาศก์
เมตร/วัน บ าบัดน้ าทิ้งจนได้เกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. ก าหนดค่า BODออก ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร 

✓ - โครงการได้จัดให้มีรวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อท าการบ าบัดก่อนปล่อยออก
นอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3. จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยวิธีซึมผ่าน ขนาดพื้นที่ 2 
ตารางเมตร จ านวน 7 แห่ง (1 แห่งต่ออาคาร) อัตราการก าจัด
ก๊าซมีเทน 4,800 ลิตร/วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าจัดก๊าซมีเทนบริเวณพื้นที่สีเขียวใกล้
กับระบบบัดน้ าเสียแต่ละชุด โดยวิธีซึมผ่านดิน ส าหรับอาคาร 
2E, 2F, 2G โครงการไม่ได้ด าเนินการก่อสร้าง 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4. จัดให้มีระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) โดยใช้ถัง Filter 
Scrubber ภายในบรรจุ media ปริมาตร 0.59 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถก าจัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดขึ้น 130 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่วโมง จัดไว้จ านวน 7 ชุด ส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของ
แต่ละอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) จ านวน 4 
แห่ง ติดตั้งต าแหน่งเดียวกับระบบบ าบัดน้ าเสียบริเวณอาคาร 
1A 1B, 1C และ 1D ส าหรับอาคาร 2E, 2F, 2G โครงการไม่ได้
ด าเนินการก่อสร้าง 

ภาพที่ 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-68 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4) น ้าเสียและ
สิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

5. สูบตะกอนออกจากส่วนแยกกากตะกอนของระบบบ าบัดน้ า
เสียแต่ละอาคารไปก าจัดทุก 1 เดือน โดยเลือกช่วงเวลาที่ผู้พัก
อาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานนอกบ้านช่วงเวลา 10.00-15.00 
น. 

✓ - โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ปีละ 2 
ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-4 
 

- 

6. ห้ามปล่อยน้ าเสียที่ยังไม่ผ่านการบ าบัดออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะด้านหน้าโครงการโดยเด็ดขาด 

✓ - โครงการจัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะ 

เอกสารแนบ 3 - 

5) มูลฝอย 1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการมีการคัดแยกมูลฝอยก่อน
ทิ้งเพื่อลดปริมาณมูลฝอยที่จะน าไปก าจัดโดยการติดประกาศ
เอกสารรณรงค์เผยแพร่การคัดแยกประเภทมูลฝอยไว้บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณหน้าลิฟตแ์ต่ละชั้นของอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายรณรงค์ในการจัดเก็บมูลฝอยอย่างถูกวิธีเพื่อให้
ผู้พักอาศัยได้ปฏิบัติตาม โดยป้ายรณรงค์มีคิวอาร์ โค้ดแสดง
รายละเอียดเกี่ยวกับกับการก าจัดมูลฝอยอย่างถูกวิธี และติดป้าย
ประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม 2 แห่ง ส าหรับทั้งสองนิติบุคคล
อาคารชุดโดยแต่ละแห่งมีขนาดเท่ากัน ภายในแบ่งสัดส่วน
ส าหรับรองรับมูลฝอยเป็น 4 ประเภทดังนี้ 

- ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณเก็บกักรวม 13.89 
ลูกบาศก์เมตร 

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตรเก็บกักรวม 6.975 
ลูกบาศก์เมตร 
 

✓ - โครงการได้จัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง โดยมี
ขนาดที่สามารถรองรับมูลฝอยรวมได้อย่างเพียงพอ พร้อมทั้งแบ่ง
ห้องเก็บมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยย่อย
สลายได้ ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยทั่วไป และห้องพัก
มูลฝอยอันตราย ขนาดตามมาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-69 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 
 
 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
5) มูลฝอย (ต่อ) - ห้องพักมูลฝอยทั่ ว ไป ปริมาตรเก็บกักรวม 3 

ลูกบาศก์เมตร ห้องพักมูลฝอยอันตรายปริมาตรเก็บกัก
รวม 3 ลูกบาศก์เมตร 

    

3. จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยประจ าชั้นส าหรับอาคาร
ในห้องพักของนิติฯ บุคคลอาคารชุดที่  1 แบ่งเป็น 4 
ประเภท ได้แก่ ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาตร 
150 ลิตร ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตร 60 ลิตร ถัง
รองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาตร 10 ลิตร และถังรองรับ
มูลฝอยทั่วไป ปริมาตร 10 ลิตร ส่วนภาชนะรองรับมูลฝอย
ประจ าชั้นส าหรับอาคารในห้องพักของนิติบุคคลอาคารชุด
ที่ 2 ได้แก่ ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาตร 150 
ลิตร ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตร 100 ลิตร ถัง
รองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาตร 10 ลิตร และถังรองรับ
มูลฝอยทั่วไป ปริมาตร 10 ลิตร 

✓ - โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยประจ าชั้นทุกชั้น พร้อมจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ท าเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปรวมยังห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน วันละ 2 รอบในเวลา 8.00 - 9.00 น. 
และ 13.00 - 14.00 น. เพื่อรอการเก็บขนจากเทศบาล 

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-70 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
5) มูลฝอย (ต่อ) 4. ก าหนดระเบียบวิธีปฏิบัติในการจัดการมูลฝอยไว้ดังนี้ 

4.1 การรวบรวมมูลฝอยจากแหล่งก าเนิด 
- ภาชนะบรรจุและรองรับมูลฝอยมีข้อความระบุ

ประเภทมูลฝอยไว้ข้างถัง ด้วยค าว่า “มูลฝอยเปียก” “มูลฝอย
ทั่วไป” “มูลฝอยรีไซเคิล” และ “มูลฝอยอันตราย” 

- ภาชนะรองรับมูลฝอยใช้ถังมูลฝอยพลาสติกที่มีความ
แข็งแรงทนทานและมีฝาปิดมิดชิด 

- จัดให้ถุงพลาสติกสีด าที่มีความเหนียวไม่ฉีกง่ายสวม
รองไว้ในถังมูลฝอยทุกถังที่วางไว้ประจ าชั้น 

 
 

✓ 

 
 
- โครงการจัดให้มีข้อความระบุประเภทมูลฝอยไว้ข้างถังที่ตั้งไว้ใน
พื้นที่โครงการ โดยถังรองรับมูลฝอยที่โครงการเลือกใช้เป็นพลาสติก
ที่มีความแข็งแรงทนทานและมีฝาปิดมิดชิด ซึ่งทางโครงการมีการ
สวมถุงพลาสติกสีด าที่มีความเหนียว ไม่ฉีกง่ายรองไว้ในถุงขยะมูล
ฝอยทุกถัง 

 
 

ภาพที่ 2.2-6 

 
 
- 

4.2 การเก็บรวบรวมมูลฝอยจากแหล่งรองรับมูลฝอย 
- เขียนฉลากพิมพ์หรือใช้สติ๊กเกอร์หรือสกรีนติดไว้ข้าง

ถังที่ใช้ในการเก็บขนมูลฝอยจากถุงรองรับมูลฝอยจากถังรองรับ
มูลฝอยแยกประเภทในแต่ละชั้นเพื่อความสะดวกและป้องกัน
ความสับสนของแม่บ้านในการแยกประเภท และจัดป้องกัน
ความสับสนของแม่บ้านในการแยกประเภท และจัดหมวดหมู่ใน
การจัดเก็บรวบรวมไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละนิติบุคคล
อาคารชุด 

- แยกมูลฝอยที่สามารถน าไปใช้ได้อีก (Recycle) ได้แก่ 
โลหะ พลาสติก กระดาษ ขวดแก้ว ไว้ขายกับผู้รับซื้อและยังเป็น
การช่วยลดปริมาณมูลฝอยท่ีน าไปก าจัด 

✓ - โครงการจัดให้แม่บ้านท าเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น
ไปรวมยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน วันละ 2 รอบ ใน
เวลา 8.00 - 9.00 น. และ 13.00 - 14.00 น. เพื่อรอการเก็บขนจาก
เทศบาลในเวลา 03.00 - 04.00 น. ของทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-71 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
5) มูลฝอย (ต่อ) 4.3 จัดให้มีแม่บ้านท าหน้าที่รวบรวมมูลฝอยจากแต่ละชั้น

มายังห้องพักมูลฝอยรวมให้หมดในแต่ละวัน โดยก าหนด
ช่วงเวลาประมาณ 10.00-11.00 น. ซึ่งเป็นช่วงที่ผู้พักอาศัย
ออกไปท างาน/ท าธุระนอกบ้าน 

✓ - โครงการจัดให้แม่บ้านท าเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้นไปรวมยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน วันละ 2 รอบ 
ในเวลา 8.00 - 9.00 น. และ 13.00 - 14.00 น. เพื่อรอการเก็บขน
จากเทศบาล 
 

เอกสารแนบ 3 - 

4.4 ผูกมัดปากถุงบรรจุมูลฝอยแต่ละถุงไว้ให้แน่น ทั้งนี้ถุง
รองรับมูลฝอยไม่บรรจุจนเต็มปิดปากถุงประมาณ 3 ใน 4 ของ
ความยาวถุง 

✓ - โครงการก าหนดให้แม่บ้านมัดปากถุงบรรจุมูลฝอยแต่ละถุงไว้ให้
แน่นก่อนน าไปเก็บขน เพื่อป้องกันการร่วงหล่นของมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-6 - 

4.5 ให้แม่บ้านล้างท าความสะอาดภาชนะที่รองรับมูลฝอย
หลังจากที่มีการเก็บขนฝอยออกไปแล้วในแต่ละวัน ก่อนน ามา
วางไว้ประจ าที่เดิม 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าหน้าที่ท าความสะอาดภาชนะที่รองรับ
มูลฝอยหลังจากที่มีการเก็บขนฝอยเป็นประจ า  

- - 

4.6 ให้แม่บ้านท าความสะอาดด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อบริเวณที่วาง
ถังมูลฝอยแต่ชั้นทุกวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ ายา
ฆ่าเชื้อเป็นประจ า 

- - 

6) อุบัติเหตุ 
6.1) อุบัติเหตุ

จราจร 

 
1. จัดให้เจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรของ
รถจากถนนดาวเทียมที่จะเลี้ยวออกสู่ถนนดาวเทียมเพื่อให้เกิด
ความปลอดภัยแก่ผู้ใช้รถโดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

 

✓ 

 
- โครงการจัดให้มีป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่ผ่าน
การอบรม คอยอ านวยความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

 
ภาพที่ 2.2-10 

- 

2. บริเวณทางเข้า-ออกโครงการจัดให้มีสันชะลอความเร็วรถ
พร้อมจัดให้มีแผงกั้นจราจร ป้อมยาม ไฟส่องสว่างและเจ้าหน้าที่
อ านวยความสะดวกด้านการจราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีสันชะลอความเร็ว แผงกั้นจราจร ป้อมยาม บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยให้ความสะดวกด้านการจราจรตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-72 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
6.1) อุบัติเหตุ
จราจร (ต่อ) 

3. ตรวจสอบบริเวณทางเข้า-ออกโครงการแต่ละนิติฯไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางที่เป็นอุปสรรคต่อการมองเห็นถนนทั้ง 2 ด้านของผู้ขับ
รถ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยไว้ประจ าบริเวณ
เข้า-ออกตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อไม่ให้มีสิ่งกีดขวางที่เป็นอุปสรรคต่อ
การมองเห็นถนนทั้ง 2 ด้านของผู้ขับรถ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

4. ติดป้ายให้ระวังรถเข้า-ออกบริเวณถนนดาวเทียมที่เชื่อมต่อ
กับทางเข้า-ออก แต่ละนิติฯ เพื่อให้ผู้ที่ผ่านมาบริเวณถนน
ดาวเทียมได้ระมัดระวัง 

✓ - โครงการมิได้จัดให้มีป้ายให้ระวังรถเข้า-ออก บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ แต่ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ด้านการจราจรไว้อ านวยความสะดวกตลอด 24 ชั่วโมง และมีไม้กั้น
จราจรบริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อเป็นการชะลอรถบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

5. บริเวณทางเข้า-ออกโครงการที่เชื่อมต่อกับถนนดาวเทียม
โดยเฉพาะทางออกให้มีรัศมีวงเลี้ยวไม่น้อยกว่า 4 เมตรและ
ขอบเขตทางเท้าช่วงดังกล่าวให้มีระดับเดียวกันกับผิวจราจร
เพื่อให้รถเลี้ยวออกจากโครงการได้อย่างปลอดภัยและลด
อุบัติเหต ุ

✓ - บริเวณทางเข้า-ออกโครงการที่เชื่อมต่อกับถนนดาวเทียม มีทาง
เท้าระดับเดียวกับผิวจราจรเพื่อให้รถเลี้ยวออกจากโครงการได้อย่าง
ปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-7 - 

6. ก าหนดให้มีสันนูนชะลอความเร็วรถบริเวณก่อนถึงทางโค้ง
ของนิติฯ 2 

✓ - โครงการจัดให้มีทางเดินเท้าจากถนนดาวเทียมเพื่อเดินเข้าสู่แต่ละ
อาคารของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-7 - 

6.2) อุบัติเหตุ
จากเพลิงไหม ้

1. จัดให้มีและติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่ได้ระบุไว้ใน
รายละเอียดโครงการโดยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 
(พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) 

✓ - โครงการท าการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่ได้ระบุไว้ใน
รายละเอียดโครงการโดยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.
2537) และกฎกระทรวงฉบับนี้ 47 (พ.ศ.2540) ได้แก่ ถังดับเพลิง 
บันไดหนีไฟ สายดับเพลิง เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องตรวจ
จับควัน เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-73 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
6.2 อุบัติเหตุ

จากเพลิงไหม ้(ต่อ) 
2. ตรวจสอบประสิทธิภาพการใช้งานของระบบป้องกัน
อัคคีภัยทุกชิ้นอย่างสม่ าเสมอตามแนะน าของผู้ผลิตให้
สามารถใช้การได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ
ไม่ได้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการก าหนดให้ช่างประจ าโครงการตรวจสอบประสิทธิภาพการใช้
งานของระบบป้องกันอัคคีภัยทุกชั้นอย่างสม่ าเสมอตามค าแนะน าของ
ผู้ผลิตให้สามารถใช้การได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือให้การ
ไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที  

ภาพที่ 2.2-14 - 

3. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์
ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้อาศัยที่อยู่ใกล้จุดเกิดเหตุสามารถใช้งานได้
ทันท ี

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะน า และวิธีการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้
บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้อาศัยที่อยู่ใกล้จุดเกิดเหตุสามารถใช้
งานได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-5 - 

4. อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย และ
ฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่
เจ้าหน้าที่ของโครงการ ยามรักษาการณ์และผู้พักอาศัยเพื่อให้
สามารถใช้งานได้ทันที โดยขอความอนุเคราะห์จากงาน
ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครแหลมฉบัง
ก าหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟเป็นอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการอบรบวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย
และฝึกซ้อมอพยพย้ายคน เมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ
ยามรักษาการณ์และผู้พักอาศัยเพื่อให้สามารถใช้งานได้ทันที โดย
เจ้าหน้าที่ของฝ่ายป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครแหลม
ฉบัง โดยฝึกซ้อมปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

5. ประสานงานกับหน่วยกู้ภัย/กู้ชีพให้เข้ามาอ านวยความ
สะดวกและด าเนินงานได้อย่างรวดเร็ว 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานกับหน่วยกู้ภัย และหน่วยงานอื่นๆ ที่
เกี่ยวข้องในกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินต่างๆ โดยผู้จัดการนิติบุคคล
อาคารชุดจะเป็นผู้ด าเนินการประสานงาน 

- - 

6. ให้มีจุดรวมพลรวมส าหรับแต่ละนิติบุคคลอาคารชุดดังนี้ 
6.1 นิติบุคคลอาคารชุดที่ 1 จัดให้มีจุดรวมพล 3 จุด ดังนี้ 

✓ - โครงการจัดให้มีจุดรวมพลของโครงการแบ่งเป็น 3 จุดดังนี้  
• จุดรวมพล 1 พื้นที่ 276 ตร.ม. อยู่ทางด้านทิศใต้ของอาคาร 1A  

 

ภาพที่ 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-74 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
6.2 อุบัติ เหตุ

จากเพลิงไหม ้(ต่อ) 
- อาคาร 1A จัดจุดรวมพล 1 พื้นที่ 276 ตารางเมตร 

เนื่องจากไม้ยืนต้นคิดพื้นที่ให้คนเข้ายืนแทรกได้ร้อยละ 70 
เท่ากับ 193 ตารางเมตร 

- อาคาร 1B และอาคาร 1C จัดจุดรวมพล 2 พื้นที่ 
425 ตารางเมตร เนื่องจากมีไม้ยืนต้นคิดพื้นที่ให้คนเข้าไปยืน
แทรกได้ร้อยละ 70 เท่ากับ 297 ตารางเมตร 

- อาคาร 1D จัดจุดรวมพล 3 พื้นที่ 400 ตารางเมตร 
เนื่องจากมีไม้ยืนต้นคิดพื้นที่ให้คนเข้าไปยืนแทรกได้ร้อยละ 
70 เท่ากับ 280 ตารางเมตร 

 • จุดรวมพล 2 พื้นที่ 425 ตร.ม. อยู่ระหว่างอาคาร 1B และ 
อาคาร 1C 

• จุดรวมพล 3 พื้นที่  40 ตร.ม. อยู่ทางด้านทิศตะวันตก 
ด้านหน้าอาคาร 1B 1C และ 1D 

• จุดรวมพลของโครงการจะอยู่บริเวณทางเกินภายในพื้นที่สี
เขียว โดยโครงการจัดมีให้เจ้าหน้าที่คอยดูแลตัดต้นหญ้า 

  

6.2 นิติบุคคลอาคารชุดที่ 2 จัดให้มีจุดรวมพล 2 จุด ดังนี้ 
- อาคาร 2E และอาคาร 2F จัดจุดรวมพล 1 พื้นที่ 

493 ตารางเมตร เนื่องจากมีไม้ยืนต้นคิดพื้นที่ให้คนเข้าไปยืน
แทรกได้ร้อยละ 70 เท่ากับ 345 ตารางเมตร 

- อาคาร 2F จัดจุดรวมพล 2 พื้นที่ 518 ตารางเมตร 
เนื่องจากมีไม้ยืนต้นคิดพื้นที่ให้คนเข้ายืนแทรกได้ร้อยละ 70 
เท่ากับ 362 ตารางเมตร 

 

✓ 

 
- ส าหรับอาคารชุดที่ 2 ประกอบด้วย อาคาร 2E 2F และ 2G 
โครงการไม่มีแผนที่จะด าเนินการก่อสร้างต่อ 

 

 
- 

 
- 

6.3 จัดให้มีจุดรวมพลนอกพื้นที่โครงการบริเวณถนน
ดาวเทียมไว้ดังนี้ 

- จุดรวมพลนอกโครงการส าหรับนิติบุคคลอาคาร
ชุดที่ 1 มีพื้นที่ 617 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได้ 2,468  

✓ - พื้นที่จุดรวมพลนอกโครงการส าหรับนิติบุคคลอาคารชุดที่ 1 อยู่
บริเวณทางเท้าริมถนนดาวเทียมสามารถรับคนได้ 2,468 คน 
- ส าหรับอาคารชุดที่ 2 ประกอบด้วย อาคาร 2E 2F และ 2G 
โครงการไม่มีแผนที่จะด าเนินการก่อสร้างต่อ 

ภาพที่ 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-75 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
6.2 อุบัติ เหตุ

จากเพลิงไหม ้(ต่อ) 
คน (คิด 0.25 ตารางเมตร/คน) เพียงพอส าหรับจ านวนคน
ในนิติฯ 1 จ านวน 2,054 คน 

- จุดรวมพลนอกโครงการส าหรับนิติบุคคลอาคาร
ชุดที่ 2 มีพื้นที่ 460 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได้ 1,840 
คน (คิด 0.25 ตารางเมตร/คน) เพียงพอส าหรับจ านวนคนใน
นิติฯ 2 จ านวน 1,829 คน 

    

6.3) อุบั ติ เหตุ
จากการตกจากที่สูง 

1. ออกแบบอาคารบริเวณระเบียงห้องพัก และชั้นดาดฟ้าให้
มีความสูงอย่างน้อย 1.20 เมตร เพื่อกันการตกจากระเบียง
ห้องพัก และบริเวณบันไดมีราวบันไดเพื่อป้องกันการตกจาก
บันไดขณะเดินขึ้น-ลงอาคาร 

✓ - โครงการออกแบบระเบียงห้องพักและชั้นดาดฟ้าให้มีความสูง
อย่างน้อย 1.20 เมตร เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากการพลัดตก 

 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. ให้แม่บ้านท าความสะอาดพื้นที่ส่วนกลางเพื่อป้องกันการ
ลื่นล้มจากทางเดินไปในอาคารทุกวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- - 

4.4 อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

1. ดูแลรักษาระบบสาธารณูปโภคต่างๆ อาทิ ระบบบ าบัดน้ า
เสีย น้ าใช้ ห้องพักมูลฝอย ห้องน้ าฯ โดยให้แม่บ้านหรือ
เจ้าหน้าที่ประจ าอาคารดูแลอย่างเป็นระบบ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบบ าบัดน้ าเสีย น้ าใช้ 
ห้องพักมูลฝอย ห้องน้ า ภายในพื้นที่โครงการให้มีความเรียบร้อยอยู่
เสมอ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ดูแลรักษาความสะอาดภายในโครงการโดยเฉพาะบริเวณ
ที่พักมูลฝอย ระบบบ าบัดเสียบ่อหน่วงน้ า และท่อระบายน้ า
รวมให้อยู่สภาพดีเรียบร้อยสวยงามอยู่เสมอเพื่อมิให้เป็น
แหล่งเพาะพันธุ์ของแมลงและสัตว์น าโรค และมีการก าจัด
ลูกน้ าบริเวณที่มีน้ าขังอยู่สม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลห้องพักขยะ ระบบบ าบัดเสียบ่อ
หน่วงน้ า และท่อระบายน้ ารวมให้อยู่สภาพดี สามารถใช้งานได้ปกติ 
และคอยตรวจสอบพื้นที่โครงการไม่ให้มีแหล่งเพาะพันธุ์ของแมลง
และสัตว์น าโรคอย่างสม่ าเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-76 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.5 ความปลอดภั ย

สาธารณะ 
1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยรักษาความ
ปลอดภัยบริเวณทางเข้า -ออก ด้านหน้าโครงการ และ
ทางเข้ า -ออก แต่ละอาคารตลอด 24 ชั่ ว โมง  หากมี
บุคคลภายนอกเข้ามาภายในโครงการหรือในอาคารให้แลก
บัตรก่อนเข้ามาภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่ผ่าน
การอบรม คอยอ านวยความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง และจัดให้มีการแลก
บัตรส าหรับผู้มาติดต่อก่อนเข้าโครงการทุกครั้ง 

ภาพที่ 2.2-7 
 

- 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยออกเดินตรวจความ
ปลอดภัยภายในแต่ละชั้นของอาคาร และบริเวณโดยรอบ
โครงการทุก 1 ชั่วโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณพื้นที่
โครงการโดยจะมีการเดินตรวจอาคารทุกอาคาร ทุกๆ 1 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-10 - 

3. จัดระบบคีย์การ์ดเข้า-ออก (ทุกอาคาร) จ านวน 1 จุดโดย
ติดตั้งบริเวณประตูทางเข้า-ออกอาคารก่อนเข้าสู่โถงลิฟต์ชั้น
ล่าง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบคีย์การ์ดบริเวณประตูทาง 
เข้า - ออกอาคาร ก่อนเข้าสู่โถงลิฟต์ เพื่อความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัย 

ภาพที่ 2.2-7 - 

4. ติดตั้ งกล้องโทรทัศน์วงจรปิดบริ เวณทางเข้า -ออก
โครงการแต่ละนิติฯ บริเวณที่จอดรถ ทางเข้าอาคาร และ
ภายในอาคารที่บริเวณหน้าโถงลิฟต ์

✓ - โครงการด าเนินการติดตั้งกล้องวงจรปิดไว้บริเวณโถงทางเดินชั้น 1 
ภายในลิฟตข์องอาคาร และบริเวณอื่นๆรอบพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

5. บ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ และลิฟต ์ตามระยะเวลาที่
เหมาะสมอุปกรณ์บางชนิดต้องเปลี่ยนทันทีเมื่อครบก าหนด
อายุการใช้งาน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ซ่อมบ ารุงดูแลระบบอย่างสม่ าเสมอหาก
ช ารุดจะรีบด าเนินการแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

6. ประสานงานกับสถานีต ารวจภูธรแหลมฉบังเพื่อตั้งสาย
ตรวจบริเวณพื้นที่โครงการเพื่อให้เจ้าหน้าที่ต ารวจได้เขามา
ตรวจสอบความเรียบร้อยบริเวณพื้นที่โครงการอยู่เสมอ 

✓ - โครงการได้ประสานกับสถานีต ารวจภูธรแหลมฉบังเพื่อให้
เจ้าหน้าที่ต ารวจได้เข้ามาตรวจสอบความเรียบร้อยบริเวณพื้นที่
โครงการอย่างสม่ าเสมอ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-77 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 5  ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย
สาธารณะ (ต่อ) 

7. หลังจากจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเรียบร้อยแล้วให้
เลือกผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดของแต่ละนิติเพื่อคอย
ประสานความร่วมมือกับหน่วยงานต่างๆในพื้นที่ เช่น 
เทศบาลแหลมบังสถานีต ารวจภูธรแหลมฉบัง เป็นต้น เพื่อ
ป้องกันปัญหาความไม่ปลอดภัยและปัจจัยเสี่ยงต่อ
อันตรายต่างๆ ที่จะเกิดขึ้นแก่ผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการได้จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อคอยประสานความร่วมมือ
กับหน่วยงานต่างๆ ในพื้นที่ เช่น เทศบาลนครแหลมฉบัง สถานี
ต ารวจภูธรแหลมฉบัง เป็นต้น เพื่อป้องกันปัญหาความไม่ปลอดภัย
และปัจจัยเสี่ยงต่ออันตรายต่างๆ ที่จะเกิดขึ้นแก่ผู้พักอาศัยและ
ชุมชนใกล้เคียงโดยรอบ 

เอกสารแนบ 3 - 

4.6 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีและติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่ได้ระบุไว้
ในรายละเอียดโครงการโดยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
39 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบับนี้ 47 (พ.ศ.2540) 

✓ - โครงการท าการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่ได้ระบุไว้ใน
รายละเอียดโครงการโดยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.
2537) และกฎกระทรวงฉบับนี้ 47 (พ.ศ.2540) ได้แก่ ถังดับเพลิง 
บันไดหนีไฟ สายดับเพลิง เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องตรวจ
จับควัน เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. ตรวจสอบประสิทธิภาพการใช้งานของระบบป้องกัน
อัคคีภัยทุกชั้นอย่างสม่ าเสมอตามค าแนะน าของผู้ผลิตให้
สามารถใช้การได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือให้
การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการก าหนดให้ช่างประจ าโครงการตรวจสอบประสิทธิภาพการ
ใช้งานของระบบป้องกันอัคคีภัยทุกชั้นอย่างสม่ าเสมอตามค าแนะน า
ของผู้ผลิตให้สามารถใช้การได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ
ให้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที  

เอกสารแนบ 3 - 

3. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้ งอยู่ เพื่อให้ผู้อาศัยที่อยู่ ใกล้จุดเกิดเหตุ
สามารถใช้งานได้ทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะน าวิธีการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้
บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้อาศัยที่อยู่ใกล้จุดเกิดเหตุสามารถ
ใช้งานได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-78 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

4. จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกัน
อัคคีภัยและฝึกอบรม เรื่องการซ้อมอพยพย้ายคน เมื่อเกิด
เพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการยามรักษาการณ์และผู้พัก
อาศัยเพื่อให้สามารถใช้งานได้ทันที โดยขอความอนุเคราะห์
จากงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครแหลม
ฉบังก าหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปี
ละ 2 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการซ้อมแผนการอพยพหนีภัยออกจากอาคารใน
กรณีที่เกิดแผ่นดินไหว พร้อมกับแผนปฏิบัติการกรณีเกิดอัคคีภัย ซึ่ง
มีการฝึกซ้อมเป็นประจ า ปีละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

5. ในช่วงเกิดเพลิงไหม้แจ้งข่าวให้ผู้ที่เข้ามาภายในโครงการ
ให้ทราบถึงเหตุการณ์ที่เกิดขึ้น 

✓ - กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้นิติบุคคลจะท าหน้าที่ประสานงานผู้พัก
อาศัยให้ทราบ 

- - 

6. ในกรณีเพลิงไหม้ให้อพยพผู้พักอาศัยในอาคารมาไว้ยังจุด
รวมพล และประสานกับต ารวจท้องที่และสถานีดับเพลิงใน
พื้นที่รับผิดชอบและใกล้เคียงเข้ามาเคลียร์พื้นที่และอ านวย
ความสะดวกในการปฏิบัติการเพื่อระงับเหตุเพลิงไหม้ 

✓ - โครงการก าหนดให้มีต าแหน่งจุดรวมพลอยู่ทางด้านทิศเหนือของ
ป้อมยามบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ทาง
โครงการจะประสานกับสถานีต ารวจภูธรแหลมฉบังและสถานี
ดับเพลิงของเทศบาลนครแหลมฉบังในพื้นที่รับผิดชอบและใกล้เคียง
เข้ามาเคลียร์พื้นที่และอ านวยความสะดวกในการปฏิบัติการเพื่อ
ระงับเหตุเพลิงไหม ้

ภาพที่ 2.2-7 - 

7. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกและเคลียร์พื้นที่
ให้รถดับเพลิงสามารถเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการได้
โดยสะดวกและพร้อมปฏิบัติงาน ณ บริเวณจุดเกิดเหตุได้
อย่างรวดเร็วรวมถึงการน าคนเจ็บส่งโรงพยาบาล 

✓ - กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ทางโครงการจะประสานกับกับสถานี
ต ารวจภูธรแหลมฉบังสถานีดับเพลิงของเทศบาลนครแหลมฉบัง 
และจัดเจ้าหน้าที่ส าหรับอ านวยความสะดวกและเคลียร์พื้นที่ให้
รถดับเพลิงสามารถเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-79 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.6 การป้องกันอัคคีภัย 

(ต่อ) 
8. ประสานงานกับหน่วยกู้ภัย/กู้ชีพให้เข้ามาอ านวยความ
สะดวกและด าเนินงานได้อย่างรวดเร็ว 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานกับหน่วยกู้ภัย และหน่วยงาน
อื่นๆ ที่เกี่ยวข้องในกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินต่างๆ โดยผู้จัดการนิติ
บุคคลอาคารชุดจะเป็นผู้ด าเนินการประสานงาน 

- - 

9. ให้มีจุดรวมพลรวมส าหรับแต่ละนิติบุคคลอาคารชุดดังนี้ 
9.1 นิติบุคคลอาคารชุดที่ 1 จัดให้มีจุดรวมพล 3 จุด ดังนี้ 

- อาคาร 1A จุดจุดรวมพล 1 พื้นที่ 276 ตารางเมตร 
เนื่องจากมีไม้ยืนต้นคิดพื้นที่ให้คนเข้าไปยืนแทรกได้ร้อยละ 
70 เท่ากับ 193 ตารางเมตร 

- อาคาร 1B และอาคาร 1C จัดจุดรวมพล 2 พื้นที่ 
425 ตารางเมตร เนื่องจากมีไม้ยืนต้นคิดพื้นที่ให้คนเข้าไปยืน
แทรกได้ร้อยละ 70 เท่ากับ 297 ตารางเมตร 

- อาคาร 1D จัดจุดรวมพล 3 พื้นที่ 40 ตารางเมตร 
เนื่องจากมีไม้ยืนต้นคิดพื้นที่ให้คนเข้าไปยืนแทรกได้ร้อยละ 
70 เท่ากับ 280 ตารางเมตร 

✓ - โครงการก าหนดจุดรวมพลของโครงการแบ่งเป็น 3 จุดดังนี้  
• จุดรวมพล 1 พื้นที่ 276 ตร.ม. อยูท่างด้านทิศใต้ของอาคาร 1A  
• จุดรวมพล 2 พื้นที่ 425 ตร.ม. อยู่ระหว่างอาคาร 1B และ 

อาคาร 1C 
• จุดรวมพล 3 พื้นที่ 40 ตร.ม. อยู่ทางด้านทิศตะวันตก ด้านหน้า

อาคาร 1B 1C และ 1D 
จุดรวมพลของโครงการจะอยู่บริเวณทางเกินภายในพื้นที่สีเขียว โดย
โครงการจัดมีให้เจ้าหน้าที่คอยดูแลตัดต้นหญ้า 

ภาพที่ 2.2-5 - 

9.2 นิติบุคคลอาคารชุดที่ 2 จัดให้มีจุดรวมพล 2 จุด ดังนี้ 
- อาคาร 2E จัดจุดรวมพล 1 พื้นที่ 493 ตารางเมตร 

เนื่องจากมีไม้ยืนต้นคิดพื้นที่ให้คนเข้าไปยืนแทรกได้ร้อยละ 
70 เท่ากับ 345 ตารางเมตร 

✓ - ส าหรับอาคารชุดที่  2 ประกอบด้วย อาคาร 2E 2F และ 2G 
โครงการไม่มีแผนที่จะด าเนินการก่อสร้างต่อ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-80 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.6 การป้องกันอัคคีภัย 

(ต่อ) 
- อาคาร 2F จัดจุดรวมพล 2 พื้นที่ 518 ตารางเมตร 

เนื่องจากมีไม้ยืนต้นคิดพื้นที่ให้คนเข้าไปยืนแทรกได้ร้อยละ 70 
เท่ากับ 362 ตารางเมตร 

    

10. จัดให้มีจุดรวมพลนอกพื้นที่โครงการบริเวณถนนดาวเทียม
ไว้ดังนี้ 

10.1 จุดรวมพลนอกโครงการส าหรับนิติบุคคลอาคารชุดที่ 
1 มีพื้นที่ 617 ตารางเมตร สามารถรับคนได้ 2,468 คน (คิด 
0.25 ตารางเมตร/คน) เพียงพอส าหรับจ านวนคนในนิติฯ 1 
จ านวน 2,054 คน 

✓ - พื้นที่จุดรวมพลนอกโครงการส าหรับนิติบุคคลอาคารชุดที่ 1 อยู่
บริเวณทางเท้าริมถนนดาวเทียมสามารถรับคนได้ 2,468 คน 

ภาพที่ 2.2-5 - 

10.2 จุดรวมพลนอกโครงการส าหรับนิติบุคคลอาคารชุดที่ 
2 มีพื้นที่ 460 ตารางเมตร สามารถรับคนได้ 1,840 คน (คิด 
0.25 ตารางเมตร/คน) เพียงพอส าหรับจ านวนคนในนิติฯ 2 
จ านวน 1,829 คน 

✓ - ส าหรับอาคารชุดที่ 2 ประกอบด้วย อาคาร 2E 2F และ 2G 
โครงการไม่มีแผนที่จะด าเนินการก่อสร้างต่อ 

- - 

11. ดูแลบ ารุงรักษาพื้นที่จุดรวมพลของโครงการดังนี้ 
11.1 ดูแลพื้นที่ปลูกไม้คลุมดินที่ เป็นสนามหญ้า โดย

ก าหนดให้ตัดหญ้าทุก 15 วัน เพื่อให้ผู้พักอาศัยเคลื่อนย้ายได้
ง่าย และไม่เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มขณะอพยพมายังจุดรวมพล 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นหากพบว่าพืชคลุมดินยาว
จะด าเนินการตัด เพื่อให้ผู้พักอาศัยเคลื่อนย้ายได้ง่าย และไม่เกิด
อุบัติเหตุขณะอพยพ 

เอกสารแนบ 3 - 

11.2 ตัดแต่งพรรณไม้เป็นไม้ยืนต้นเป็นประจ าเดือน เพื่อมิ
ให้กิ่งไม้ยื่นมากีดขวางการอพยพของผู้พักอาศัยและกีดขวาง
การท างานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลตัดแต่งพรรณไม้เป็นไม้ยืนต้น
เป็นประจ าเดือน เพื่อมิให้กิ่งไม้ยื่นมากีดขวางการอพยพของผู้พัก
อาศัยและกีดขวางการท างานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-81 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.6 การป้องกันอัคคีภัย 

(ต่อ) 
11.3 จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจตราบริเวณพื้นที่จุดรวม

พลเป็นประจ าทุกสัปดาห์เพื่อมิให้มีสิ่งกีดขวางอยู่ภายใน
บริเวณพื้นที่ดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจตราบริเวณพื้นที่จุดรวมพลเป็น
ประจ าทุกสัปดาห์เพื่อมิให้มีสิ่งกีดขวางอยู่ภายในบริเวณพื้นที่
ดังกล่าว 

ภาพที่ 2.2-7 - 

12. ทุกคนที่เกี่ยวต้องตามปฏิบัติตามแผนปฏิบัติกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไม้ของโครงการอย่างเคร่งครัด ทั้งให้มีการบันทึก
เหตุขัดข้องต่างๆ เพื่อน ามาปรับแก้ไขในสถานการณ์จริงได้
อย่างทันท่วงที โดยมีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าหน้าที่ 

✓ - กรณีมีเหตุเพลิงไหม้ทุกคนที่ เกี่ยวต้องตามปฏิบัติตามแผนที่
ด าเนินการฝึกซ้อมประจ าปี และเจ้าหน้าที่นิติบุคคลประจ าโครงการ
จะด า เนิน บันทึก เหตุขัดข้องต่างๆ เพื่ อน ามาปรับแก้ ไขใน
สถานการณ์จริงได้อย่างทันท่วงที โดยมีเจ้าหน้าที่ของโครงการท า
หน้าที ่

- - 

13. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจความเรียบร้อยไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางบริเวณบันไดหนีไฟทุกแห่งทุกวัน เพื่อความสะดวก
ในการใช้งานได้อย่างปบอดภัยในขณะเกิดเพลิงไหม ้

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจความเรียบร้อยไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางบริเวณบันไดหนีไฟทุกแห่งทุกวัน เพื่อความสะดวกในการใช้
งานได้อย่างปลอดภัยในขณะเกิดเพลิงไหม้ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

14. จัดให้มีหัวรับน้ าเพลิงนอกอาคาร จ านวน 1 แห่งต่อ
อาคาร แต่ละหัวมีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร โดย
ติดตั้งไว้ใกล้กับบริเวณถนนรอบโครงการที่มีความกว้างไม่
น้อยกว่า 6 เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีหัวรับน้ าเพลิงนอกอาคาร จ านวน 1 แห่ง/อาคาร 
แต่ละหัวมีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร โดยติดตั้งไว้ใกล้กับ
บริเวณถนนรอบโครงการที่มีความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

ภาพที่ 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                                                                                                           หน้า 2-82 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-1 สภาพพื้นที่โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-2 พื้นที่สีเขียว 
 

11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 
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ภาพที่ 2.2-3 ระบบน้ าใช้ของโครงการ 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 
 
 

ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย ท่อระบายอากาศ ท่อเติมอากาศระบบบ าบัดน้ าเสีย 

Transfer Pump ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า Booster Pump 

ถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน มิเตอร์น้ า 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 

11/10/2567 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

11/10/2567 11/10/2567 
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. 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย  
 
 
 
 

Fireman Alarm Manual Call Point Fireman Phone Jack Fire Hose Cabinet 

11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 

11/10/2567 

11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

บันไดหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ ประตูหนีไฟ 

Smoke Detector โทรศัพท์ฉุกเฉิน 

Graphic Annunciator Fire Alarm System Emergency Break Glass Alarm Bell 

จุดรวมพล 
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ภาพที่ 2.2-5 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-6 ห้องพักมูลฝอยโครงการ  
 
 

ป้ายบอกเลขชั้น ไฟส ารองฉุกเฉิน ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 

ห้องควบคุม CCTV หัวรับน้ าดับเพลิง หัวจ่ายน้ าดับเพลิง 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

ก๊อกน้ าและท่อระบายน้ า ถังขยะบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง 

11/10/2567 11/10/2567 

ป้ายเตือนหน้าห้องพักมูลฝอย 

11/10/2567 

พัดลมระบายอากาศ ป้ายรณรงค์การจัดแยกมูลฝอย 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

บริเวณที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย 
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ภาพที่ 2.2-6 ห้องพักมูลฝอยโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-7 ระบบจราจรภายในโครงการ 
 
 

อุปกรณ์ท าความสะอาด 

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น อุปกรณ์ท าความสะอาด 

11/10/2567 

ห้องพักมูลฝอยรวม 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

ป้ายจ ากัดความเร็ว 

CCTV กระจกนูน Parking Systems Bluetooth 

จุดกลับรถในโครงการ ป้อมยาม 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 
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ภาพที่ 2.2-7 ระบบจราจรภายในโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 

ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ 

11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 

ป้ายเตือนบริเวณทางเข้า-ออก ป้ายห้ามจอดรถ 

พื้นที่จอดรถยนต ์

ไฟส่องสว่างรอบโครงการ ไม้กั้นจราจร สติ๊กเกอร์ติดรถยนต์ 

สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง สันนูนชะลอความเร็ว 

11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 
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ภาพที่ 2.2-8 ระบบไฟฟ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-9 ไฟฟ้าส่องสว่าง และการประหยัดไฟในโครงการ 
 
 
 

 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-10 การประชาสัมพันธ์ 
 
 

ป้ายรณรงค์ประหยัดไฟ ไฟส่องสว่างรอบโครงการ 

หลอดไฟ LED 

11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 11/10/2567 

MDB Room หม้อแปลงไฟฟ้า 

11/10/2567 11/10/2567 
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ภาพที่ 2.2-10 การประชาสัมพันธ ์(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-11 การระบายน้ าภายในโครงการ 
 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-12 การระบายอากาศ 
 
 

ช่องระบายอากาศบริเวณอาคาร 

รางระบายน้ ารองโครงการ 

ตะแกรงดักขยะบริเวณท่อระบายน้ า บ่อพักน้ ารอบโครงการ 

11/10/2567 

บ่อหน่วงน้ า 

11/10/2567 11/10/2567 

11/10/2567 11/10/2567 

11/102567 

พัดลมระบายอากาศ 

11/10/2567 

11/102567 
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ภาพที่ 2.2-13 สุขภัณฑ์ภายในพื้นที่โครงการ 
 

11/10/2567 11/10/2567 

อ่างล้างมือ ชักโครก 


