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บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

โครงการ Library Houze ตั ้งอยู ่ที่ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชาอุทิศ แขวงบางมด เขตทุ ่งครุ 
กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.1-1) ปัจจุบันด าเนินการนิติบุคคลอาคารชุด ไลบรารี่ เฮ้าส์ โดยโครงการเป็นโครงการ
ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดพื้นที่โครงการ 1 ไร่ 91 ตารางวา ประกอบด้วย อาคารขนาดความ
สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพักอาศัยทั้งสิ้น 221 ห้อง ขนาดพ้ืนที่รวม 1-0-91 ไร่ หรือ 1,964 ตารางเมตร  

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในขั้นของการ
ขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาด
ของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ 
ปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัย
รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพัก ตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน 
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ณ ช่วงเวลาปัจจุบันโครงการได้ด าเนินการจัดท าตามกระบวนการและผล
การพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช  านาญการแล้ว โดยมีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่  
ทส 1009.5/6664 ลงวันที่ 13 มิถุนายน 2557 (เอกสารแนบ 1) ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทาง
โครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน   

ดังนั ้น โครงการ Library Houze ซึ ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตามมาตรการด้าน
สิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การด าเนินการตาม
มาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Library Houze (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 เพื่อเสนอต่อ สผ. และ
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ   : โครงการ Library Houze 
สถานที่ตั้งโครงการ  : ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชาอุทิศ แขวงบางมด เขตทุ่งครุ 

กรุงเทพมหานคร มีอาณาเขตติดในทิศทางต่างๆ ดังนี้ (ภาพที่ 1.1-1) 
ทิศเหนือ ติดกับ ล ากระโดงสาธารณประโยชน์ ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์สูง 5 เมตร 
ทิศตะวันออก  ติดกับ ถนนประชาอุทิศ กว้าง 2.00 เมตร ถัดไปเป็นศูนย์รถยนต์อีซูซุ 
ทิศใต้  ติดกับ ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถัดไปเป็นศูนย์คาร์แคร์ 
ทิศตะวันตก  ติดกับ บ้านพักอาศัยสูง 2 ชั้น ถัดไปเป็นบ้านเดี่ยวสูง 1 ชั้น 

 เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ไลบรารี่ เฮ้าส์ 
สถานที่ติดต่อ : ซอยประชาอุทิศ 26/7 ถนนประชาอุทิศ แขวงบางมด เขตทุ่งครุ 

กรุงเทพมหานคร 
 จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด 
 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
    : เลขที่ ทส 1009.5/6664 ลงวันที่ 13 มิถุนายน 2557  
 ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 
    : กรกฎาคม พ.ศ. 2567   

ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 8 ชั้น 1 อาคาร มีห้องพักอาศัยจ านวน 221 
ห้อง ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นดาดฟ้า) 

ขนาดพื้นที่ : บนพื้นที่ 1-0-91 ไร่ (1,964 ตารางเมตร) 
 สภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคท้ังหมด 
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ภาพที่ 1.1-1     ที่ตั้งโครงการ 

พ้ืนที่โครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียดโครงการ
ในปัจจุบัน 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

โครงการ  Library Houze มีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาด 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ความสูงอาคารวัดจากระดับพื้นดินถึงระดับพื้นชั้นหลังคา 22.80 เมตร รวมพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 8,790.19 ตาราง

เมตร มีห้องชุดพักอาศัยจ านวน 221 ห้อง โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นทีภ่ายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 พ้ืนที่ใช้สอย 1,451.21 ตารางเมตร ประกอบด้วย พ้ืนที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่
จอดรถ 62 คัน) ห้องเครื่องไฟฟ้าห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม ทางเดิน บันได ลิฟต์ โถงลิฟต์ 
ห้องปั๊ม ห้องน ้า-ส้วม ห้องยาม และสระบัว 

ชั้นที่ 2 พื้นที่ใช้สอย 1,010.50 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาดน้อยกว่า 35 
ตารางเมตร จ านวน 29 ห้อง ห้องเก็บขยะมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื ่องไฟฟ้า ห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องรับรอง โถงรับรอง ส่วนออกก าลังกาย ห้องน ้า -ส้วม
หญิง ห้องน ้า-ส้วมชาย ล็อกเกอร์ ชาย/หญิง ทางเดิน บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต ์ 

ชั้นที่ 3 พื้นที่ใช้สอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาดน้อยกว่า 35 
ตารางเมตร จ านวน 32 ห้อง ห้องเก็บขยะมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน 
บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 4 พื้นที่ใช้สอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาดน้อยกว่า 35 
ตารางเมตร จ านวน 32 ห้อง ห้องเก็บขยะมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน 
บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 5 พื้นที่ใช้สอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาดน้อยกว่า 35 
ตารางเมตร จ านวน 32 ห้อง ห้องเก็บขยะมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน 
บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 6 พื้นที่ใช้สอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาดน้อยกว่า 35 
ตารางเมตร จ านวน 32 ห้อง ห้องเก็บขยะมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน 
บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 7 พื้นที่ใช้สอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาดน้อยกว่า 35 
ตารางเมตร จ านวน 32 ห้อง ห้องเก็บขยะมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน 
บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 
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ชั้นที่ 8 พื้นที่ใช้สอย 989.26 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาดน้อยกว่า 35 
ตารางเมตร จ านวน 32 ห้อง ห้องเก็บขยะมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน 
บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ชั้นห้องเครื่อง พื้นที่ใช้สอย 392.92 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องปั๊ม ถังเก็บน ้า พื้นที่
จัดสวน ทางเดิน บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการ  Library Houze มีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาด 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ความสูงอาคารวัดจากระดับพื้นดินถึงระดับพื้นชั้นหลังคา 22.80 เมตร รวมพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 8,790.19 ตาราง
เมตร มีห้องชุดพักอาศัยจ านวน 221 ห้อง โดยรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารส่วนใหญ่สอดคล้องกับ
รายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-1) 

  

1.3.2 ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการมีความต้องการใช้น ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค จากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุข
สวัสดิ์ โดยจะต่อท่อประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 300 มิลลิเมตร โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวง
ผ่านมิเตอร์เพื่อน าน ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าแล้วจึงจ่ายลงมายังส่วน
ต่างๆ ของโครงการ โดยระบบจ่ายน ้าจะใช้แบบ 2 ระบบ คือ  

1. ใช้เครื่องสูบน ้าจากถังเก็บน ้าชั้นใต้ดินไปยังถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าแล้วจ่ายน ้าลงที่ชั้น 1 ถึงชั้น 5  
 2. ชั้น 6 ถึงชั้น 8 จะเพ่ิมแรงดันในท่อโดยจ่ายผ่าน Booster pump โดยจัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดินจ านวน 1 

ถัง ปริมาตรรวม 210 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าจ านวน 1 ถัง ปริมาตรรวม 50 ลูกบาศก์เมตร รวม
ปริมาตรน ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคภายในโครงการทั้งหมด 260 ลูกบาศก์เมตร  

- ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน จัดให้มีถังเก็บน ้าชั้นใต้ดินจ านวน 1 ถัง มีความจุ 210 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้ง
เครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 25 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง ที่ TDH 48 เมตร เพ่ือสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าชั้นหลังคาของอาคาร 

- ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จัดให้มีถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าจ านวน 1 ถัง มีความจุ 50 ลูกบาศก์เมตร โดยจะ
ติดตั้ง Booster pump จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 40 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 25 เมตร เพื่อรักษาแรงดันให้การจ่ายน ้าไปยังชั้น 6 ถึงชั้น 8 ของอาคาร 

ส าหรับการรับน ้าจากท่อเมนประปาของการประปานครหลวงสาขาสุขสวัสดิ์เพ่ือน าน ้ามาเก็บไว้ในถัง
ส ารองน ้าใช้ภายในโครงการในช่วง 24.00 - 05.00 น. หลังจากนั้นจะสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินไปยังถังเก็บน ้าชั้น
ดาดฟ้า แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร ดังนั้นการสูบน ้าของโครงการจากท่อเมนประปาริมถนนประชา
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อุทิศจะไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าประปาของผู้อยู่อาศัยบริเวณใกล้เคียง เนื่องจากช่วงเวลาที่ก าหนดให้มีการสูบ
น ้าประปามาเก็บไว้ในถังส ารองน ้าใช้ เป็นช่วงเวลาที่ชุมชนโดยรอบมีความต้องการใช้น ้าน้อย 

ส าหรับถังเก็บน ้าใต้ดินจะตั้งอยู่ใต้บริเวณอาคารและอยู่บนฐานรากอาคาร โดยมีโครงสร้างเสาอยู่
ภายในถังเก็บน ้า ซึ่งภายในถังเก็บน ้าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน ้าด้วยสาร Non-Toxic (CHEMICRETE 
E) เพ่ือป้องกันน ้าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจะเกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับน ้าใช้ภายในถังเก็บน ้าชั้น
ใต้ดิน 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการรับน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขสวัสดิ์ โดยจะต่อท่อประปา

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 300 มิลลิเมตร โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์เพ่ือน าน ้ามาเก็บ
ไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าแล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของโครงการ โดย
ระบบจ่ายน ้าจะใช้แบบ 2 ระบบ คือ ระบบที่ 1 ใช้เครื่องสูบน ้าจากถังเก็บน ้าชั้นใต้ดินไปยังถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าแล้ว
จ่ายน ้าลงที่ชั้น 1 ถึงชั้น 5 และระบบที่ 2 จะเพ่ิมแรงดันในท่อโดยจ่ายผ่าน Booster pump จ่ายน ้าไปยังชั้น 6 ถึง
ชั้น 8 โดยจัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดินจ านวน 1 ถัง และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าจ านวน 1 ถั ง โดยรายละเอียดระบบน ้าใช้
ของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ซึ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-5) 
 
1.3.3 การบ าบัดน ้าเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการได้ออกแบบระบบบ าบัดน ้าเสีย เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศผ่านผิวตัวกลาง จ านวน 1 
ชุด ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งรองรับน ้าเสียจากโครงการ 111 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ ระบบบ าบัด
น ้าเสียออกแบบให้สามารถบ าบัดน ้าเสียให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอมและออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศต่อไป ส าหรับน ้าทิ้งจากบ่อ
ตกตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อพักน ้าทิ้ง (Effluent Tank) น ้าทิ้งจะถูกน ้ามาใช้รถต้นไม้ภายในโครงการ (Recycled 
Water) โดยการติดตั้งระบบท่อรดน ้าต้นไม้แบบซึมดินซึ่งฝังไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ และน ้าทิ้งส่วนที่
เหลือจะไหลผ่านบ่อพักน ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอม และ
ออกสู่ทอ่ระบายน ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศต่อไป  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศผ่านผิวตัวกลางจ านวน 1 ชุด รองรับน ้าเสียขนาด 120 

ลูกบาศก์เมตร และมีบ่อขัดแต่ง (Polishing Tank) ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน ้าที่ผ่านการบ าบัด
น ้าเสียมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร ซึ่งจัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสีย 
โดยการตรวจคุณภาพน ้าทิ้งจากโครงการเป็นประจ าทุกเดือน และมีการประสานงานให้รถดูดสิ่งปฏิกูลเข้ามาสูบ
กากตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 2 ครั้ง/ปี หรือตามความเหมาะสม รวมทั้งจัดให้มีการตรวจดูปริมาณไขมัน
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ในถังทุกสัปดาห์ หากพบว่าปริมาณไขมันใกล้เต็มถังจะมีเจ้าหน้าตักไขมันออกทันที  ทั้งนี้ โครงการมิได้น าน ้าทิ้งที่
ผ่านการบ าบัดไปรดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ เนื่องจากป้องกันมิให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการสัมผัสกับละอองน ้า
ทิ้งดังกล่าว ดังนั้น น ้าทิ้งทั้งหมดจากโครงการจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอมและไหลลงสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศต่อไป โดยรายละเอียดการบ าบัดน ้าเสียของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับ
รายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-4)  
 
1.3.4 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระบบระบายน ้าของโครงการเป็นระบบระบายน ้าแบบท่อแยก กล่าวคือ น ้าทิ้งจากระบบบ าบัดจะระบาย
ลงสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอมและออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศต่อไป โดยแยกน ้าฝนที่
ตกลงมาในพื้นที่โครงการ ส าหรับระบบระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วมของโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา  
ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว รับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลง

มาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป 
2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 

(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารมีท่อระบายน ้าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 
และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่างๆ ของอาคาร เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย
ของโครงการ 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบาย
น ้าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3, 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก
เข้าสู่ถังดักไขมันก่อนไหลเข้าสู่กระบวนการบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
ระบบระบายน ้าเสียภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย ดังนี้ 
(1) ระบบระบายน ้าฝน จะรวบรวมน ้าฝนที่ตกลงพื้นท่ีโครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าก่อนที่จะระบายออกสู่

ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าจ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่บริเวณห้องมูลฝอย ความจุ 50 ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งบ่อหน่วงน ้าสามารถรองรับปริมาณน ้าหลากของโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้โครงการจะควบคุมอัตรา
การระบายน ้าก่อนที่ระบายออกสู่ภายนอกโครงการไม่ให้เกินอัตราการระบายน ้าสูงสุดก่อนพัฒนาโครงการ การ
ระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้า โครงการจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 
เครื่อง) มีอัตราการสูบเท่ากับ 0.01 ลูกบาศก์เมตร/วินาที และจะสูบไปยังบ่อพักน ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ
ก่อนระบายออกสูท่่อระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอมและไหลออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศต่อไป 
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(2) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้าทิ้งที่เหลือจากการลดน ้าต้นไม้จะถูกสูบมาตามท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 นิ้ว จากนั้นจะไหลผ่านบ่อพักน ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนน
ภาระจ ายอมและไหลออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศต่อไป 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบน ้าทิ้งของโครงการเป็นระบบระบายน ้าแบบท่อแยก เป็นระบบแยกน ้าฝน และน ้า

เสีย โดยระบบระบายน ้าฝนจะจะรวบรวมน ้าฝนที่ตกลงพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าก่อนที่จะระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ และระบบระบายน ้าทิ้ง น ้าทิ้งที่เหลือจากการลดน ้าต้นไม้จะถูกสูบมาตามท่อระบายน ้า จากนั้น
จะไหลผ่านบ่อพักน ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่
ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนประชาอุทิศต่อไป รวมทั้งโครงการจัดให้มีการขุดลอกบ่อพักน ้าและท่อระบายน ้า
ภายในโครงการเป็นประจ าทุกปี โดยรายละเอียดระบบระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วมของโครงการส่วนใหญ่
สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจาก
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที ่2.2-6)  

 
1.3.5 การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ภายในแต่ละชั้นของอาคาร
ตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 120 
ลิตร จ านวน 4 ถัง/ชั้น ประกอบด้วย ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้ 
(มูลฝอยรีไซเคิล) และถังมูลฝอยอันตราย ซึ่งเมื่อเปิดด าเนินการจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นดังกล่าว ทั้งนี้ โครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ รณรงค์ให้ผู้พัก
อาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ น ากลับมาใช้
ใหม่ เพ่ือลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ที่ห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ โดยก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดปฏิบัติงานรวบรวมและขนย้ายมูลฝอยในช่วงเวลา  
13.00 - 14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด 

2) ห้องพักมูลฝอยรวม จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมไว้บริเวณชั้นที่ 1 แบ่งออกเป็นห้องพักมูลฝอยเปียก 
ห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักขยะมีพิษ รายละเอียดมีดังนี้ 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ความกว้าง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 4.35 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้งของโครงการได้นาน 3 วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความกว้าง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 4.35 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้งของโครงการได้นาน 3 วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 
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- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ความกว้าง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 4.35 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้งของโครงการได้นาน 3 วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

- ห้องพักขยะมีพิษ ความกว้าง 1.00 เมตร ความยาวประมาณ 2.90 เมตร ความจุประมาณ 4.35 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้งของโครงการได้นาน 3 วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

ส าหรับน ้าเสียที่เกิดจากการล้างถังพักมูลฝอยรวมของโครงการ จะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของ
โครงการ 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นในทุกชั้นของโครงการ แต่ทั้งนี้ทางโครงการมิได้จัดให้มีห้องพัก

มูลฝอยรวมภายในโครงการ เนื่องจากรถเก็บขนมูลฝอยไม่สามารถเข้ามาจอดภายในพ้ืนที่โครงการได้ ทางโครงการ
จึงจัดให้มีพื ้นที่รวบรวมมูลฝอยไว้บริเวณด้านข้างอาคาร ซึ่งมีประตูเปิด -ปิดส าหรับเก็บขนมูลฝอย โดยทาง
ส านักงานเขตจะเข้ามาเก็บขนมูลฝอยของโครงการทุกวัน เวลาประมาณ 03.00 - 04.00 น. เพ่ือไม่ให้เกิดการสะสม
มูลฝอยภายในโครงการ โดยรายละเอียดการจัดการมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที ่2.2-7)  

 
1.3.6 ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตราษฎร์บูรณะ ซึ ่งเป็นระบบจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง ซึ่งการไฟฟ้านครหลวงเขตราษฎร์บูรณะสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับ
โครงการได้อย่างเพียงพอ โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้าดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงต ่า  
(MDB) และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12 KV และ 24 KV ผ่านหม้อแปลง
ไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟฟ้าให้เป็น 416/240 V โครงการ
มีปริมาณความต้องการใช้ไฟรวม 1,473 KVA  

ทั้งนี้โครงการจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้า ซึ่งมีลักษณะหม้อแปลงแบบนั่งร้าน ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศ
ตะวันออกของโครงการ โดยต าแหน่งของหม้อแปลงจะอยู ่สูงจากระดับพื้นดินประมาณ 5 -6 เมตร ห่างจาก
โครงสร้างอาคารประมาณ 1.80 เมตร ตามมาตรฐาน วสท. ซึ่งการติดตั้งเป็นไปตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทั่วไป 
(มยผ.4501-51) ที่ก าหนดให้หม้อแปลง ฉนวนติดไฟยากท่ีติดตั้งไว้ภายนอกโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีที่ไฟฟ้าจากไฟฟ้านครหลวงขัดข้อง ทางโครงการได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้า
ส ารองได้นานอย่างน้อย 2 ชั่วโมง ได้แก่ Battery ขนาด 24 V ส าหรับส ารองไฟให้กับโคมไฟฟ้าฉุกเฉินและป้าย
ทางออกฉุกเฉิน 
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รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตราษฎร์บูรณะ โดยโครงการท าการติดตั้งอุปกรณ์

หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงต ่า (MDB) และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12 KV และ 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil 
Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟฟ้าให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ภายในโครงการ 
นอกจากนี้ทางโครงการยังติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าภายในโครงการ สามารถส ารองไฟได้ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง  
รวมทั้งจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์การประหยัดพลังงานภายในพื้นที่โครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบระบบไฟฟ้าให้สามารถใช้งานได้อย่างปกติ และมีการจัดจ้างผู้รับเหมาให้เข้ามาตรวจสอบทั้งระบบไฟฟ้า
ปีละ 1 ครั้ง โดยรายละเอียดระบบไฟฟ้าของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที ่2.2-8)  
 
1.3.7 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) หัวรับน ้าดับเพลิงและท่ีจอดรถดับเพลิง โครงการได้ออกแบบให้ติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายในอาคาร 
(Fire Department Connection : FDC) 3 แห่ง ไว้บริเวณด้านหน้าโครงการด้านทิศตะวันออก จ านวน 2 แห่ง 
และบริเวณซอยประชาอุทิศ 26/7 1 แห่ง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร จ านวน 3 ชุด ซึ่งรถดับเพลิงของ
ฝ่ายป้องกันและบรรเทาสาธารณะภัยเขตทุ่งครุ สามารถจอดเทียบเพื่อให้น ้าเข้าสู่ ระบบดับเพลิงกับโครงการได้
สะดวก  

2) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งอยู่บริเวณทางเดิน
บันไดและบริเวณบันไดหนีไฟของแต่ละชั้น โดยชั้นที่ 1 ติดตั้งจ านวน 2 ตู้ ชั้นที่ 3-8 และชั้นดาดฟ้าติดตั้งจ านวน 4 
ตู้/ชั้น ซึ่งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วยสายฉีดน ้าดับเพลิง
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อฉีดน ้าชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) ถังดับเพลิงแบบเคมีมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ ชนิด ABC ขวานผจญเพลิง และถุง
มือหนัง โดยแต่ละตู้ที่จะติดตั้งจะมีระยะห่างกันมากที่สุดไม่เกิน 45 เมตร บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้าจะติดตั้งตู้เก็บ
สายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ที่ชั้น 1 จ านวน 2 ถัง และติดตั้งบริเวณห้องไฟฟ้าของชั้นที่ 2-8 จ านวนชั้น
ละ 1 ถัง 

3) ระบบเตือนอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณ โดย

เมื่ออุปกรณ์เริ่มสัญญาณ (อุปกรณ์ตรวจจับควัน อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดตั้ง
ท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ห้องควบคุมตรวจสอบและหากเกิดเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ผู้พักอาศัยในอาคารทราบ 
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(2) อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคารและส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าในห้องควบคุมที่ทราบ ซึ่งโครงการจะติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับ
ควันบริเวณห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ส านักงาน ห้องออกก าลังกาย ห้องนอนในห้องพัก และกระจายอยู่ทั ่วไป
ตามทางเดินและโถงลิฟต์ของทุกชั้น ซึ่งมีจ านวนทั้งสิ้น 434 จุด 

(3) อุปกรณ์ตรวจวัดความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจวัดความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมที่ทราบ ซึ่งโครงการจะติดตั้งอุปกรณ์
ตรวจจับความร้อนบริเวณห้องเก็บขยะ ห้องน ้าส่วนกลางและห้องพัก ห้องเตรียมอาหารในห้องพัก ซึ่งมีจ านวน
ทั้งสิ้น 453 จุด 

(4) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) เป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุโดยการใช้มือดึงส่งสัญญาณไปยัง
แผงควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมที่ทราบ ซึ่งโครงการจะติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือกระจายอยู่บริเวณ
โถงหน้าลิฟต์ ทางเดิน หน้าโถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งมีจ านวนทั้งสิ้น 41 จุด 

(5) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยเสียง (Alarm Bell) เป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยเสียง โดยจะรับส่งสัญญาณจาก
แผงควบคุม ซึ่งโครงการจะติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยเสียงกระจายอยู่บริเวณโถงหน้าลิฟต์ ทางเดิน หน้าโถงบันได
หลักและบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งมีจ านวนทั้งสิ้น 41 จุด 

4) ทางหนีไฟ 
โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟในอาคาร ซึ่งเป็นทางข้ึน-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติ พร้อมทั้งออกแบบ

ให้สามารถใช้เป็นทางหนีไฟได้ในยามฉุกเฉิน โดยจัดให้มีบันไดหนีไฟจ านวน 3 แห่ง ได้แก่ บันได ST1 กว้าง 0.95 
เมตร บันได ST2 กว้าง 0.95 เมตร และบันได ST3 กว้าง 0.95 เมตร ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก มีช่องเปิดไม่น้อย
กว่า 1.4 ตารางเมตร สามารถลงได้จากชั้นหลังคาถึงชั้นที่ 1 ได้ และบันไดหนีไฟแต่ละแห่งมีระยะห่างกัน  ดังนี้ 
บันได ST1 ถึง ST2 ห่างกัน 58.50 เมตร (ไม่เกิน 60 เมตร) และบันได ST2 ถึง ST3 ห่างกนั 28.80 เมตร (ไม่เกิน 
60 เมตร) ทั้งนี้ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูกันไฟ พร้อมทั้งติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินแสดงให้เห็นอย่าง
ชัดเจน ส าหรับป้ายบอกทางออกหนีไฟจะติดตั้งเครื่องหมาย “EXIT” และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลา
ทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร 

5) แผนป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยประสานไปยัง

สถานีดีบเพลิงทุ่งครุ กองปฏิบัติการดับเพลิง 4 ส านักงานป้องกันและบรรเทาสาธารณะภัย  เพื่อร่วมซักซ้อม
แผนการป้องกันอัคคีภัยเป็นประจ า  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ประกอบไปด้วย หัวรับน ้าดับเพลิง และท่ีจอดรถดับเพลิง 

ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ แผงควบคุม อุปกรณ์ตรวจจับควัน อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน อุปกรณ์แจ้ง
เหตุด้วยมือ อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยเสียง ทางหนีไฟ และแผนการป้องกันอัคคีภัย ซึ่งมีการประสานไปยังสถานี
ดับเพลิงทุ่งครุ กองปฏิบัติการดับเพลิง 4 ส านักป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย ให้เข้ามาอบรมและซักซ้อมอพยพ
หนีไฟเป็นประจ าปีละ 1 ครั้ง โดยรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับ
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รายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-9)  

 

1.3.8 ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ระบบระบายอากาศ 
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติบริเวณ

พื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดให้มี
พ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั่นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล จะใช้พัดลมระบายอากาศ (Exhaust fan) บริเวณห้องน ้า ห้องครัว 
ห้องเครื่อง ห้องพัก ทางเดินและโถงลิฟต์ทุกชั้น 

ส าหรับการระบายอากาศบริเวณบันไดและลิฟต์ มีรายละเอียดดังนี้ 
- บริเวณบันไดที่ใช้หนีไฟในอาคาร ทางโครงการจัดให้มีช่องระบายอากาศที่มีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร  
- บริเวณลิฟต์ มีการใช้อุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศช่วยในการน าอากาศจากภายนอกเข้าบริเวณลิฟต์

ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 30 เท่าของปริมาตรห้องลิฟต์ใน 1 ชั่วโมง 
2) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการใช้เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air cooled split type) ติดตั้งแต่
ละห้องพักโดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 334 ตันความเย็น ซึ่งความเย็นในช่วงต้องการความเย็นสูงสุดของ
อาคารจะเป็นช่วงเวลาสั้นๆ ของวัน คือช่วงเวลา 12.00-16.00 น. ดังนั้น ถ้าค านวณค่า Average cooling load 
ตลอดวัน จะมีค่าต ่ากว่า Peak load มาก การประเมิน Average cooling load อยู ่ที ่ 50 % ของช่วงความ
ต้องการความเย็นสูงสุด ค่าท่ีได้คือ 167 ตันความเย็น  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศภายในโครงการแบ่งเป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบบระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ เช่น ประตู หน้าต่าง และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยใช้พัดลมระบายอากาศ รวมทั้ง จัดให้มี
ระบบปรับอากาศ ซึ่งจะใช้เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน ติดตั้งแต่ละห้องพักโดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 
334 ตันความเย็น โดยรายละเอียดระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับ
รายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-10) 
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1.3.9 การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 
เส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การเดินทางคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจะ

มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร โดยทางเข้า-ออกจะเชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอม (ซอยประชา
อุทิศ 26/7) และเชื่อมต่อไปยังถนนประชาอุทิศ ส าหรับโครงข่ายคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ ดังนี้  

- เส้นทางที่ 1 กรณีเดินทางมาจากถนนสุขสวัสดิ์ ผู้พักอาศัยสามารถใช้ถนนสุขสวัสดิ์มุ่งหน้าไปแยก
ประชาอุทิศ เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนประชาอุทิศ จากนั้นตรงไป แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยประชาอุทิศ 26/7 จะพบพื้นที่
โครงการอยู่ทางขวามือ 

- เส้นทางท่ี 2 กรณีเดินทางมาจากถนนพระราม 2 เลี้ยวขวาเข้าถนนพุทธบูชา มาตามถนนพุทธบูชามุ่ง
หน้าไปแยกนาหลวง จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนประชาอุทิศ ตรงไปประมาณ 600 เมตร จะพบซอยประชาอุทิศ 
26/7 ที่ตั้งโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

- เส้นทางที่ 3 กรณีเดินทางมาจากถนนกาญจนาภิเษก (ตะวันออก) ทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 กลับ
รถลงมาตามถนนสุขสวัสดิ์ เลี้ยวขวาเข้าถนนประชาอุทิศ มุ่งหน้าไปแยกนาหลวง จากนั้นเลี้ยวขวาไปตามถนน
ประชาอุทิศ ตรงไปประมาณ 600 เมตร จะพบซอยประชาอุทิศ 26/7 ที่ตั้งโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
การจราจรภายในโครงการ มีถนนภายในโครงการกว้างอย่างน้อย 6 เมตร โดยรอบอาคารการจัดระบบ

การจราจรภายในโครงการพิจารณาให้เป็นระบบเดินรถแบบทิศทางเดียว เพื่อลดการตัดกระแสการจราจร ยกเว้น
ช่องบริเวณทางเข้าโครงการ ซึ่งโครงการจะบริหารจัดการให้รถยนต์ที่สัญจรขาออกจอดรอให้รถยนต์ขาเข้ามุ่งตรง
เข้าสู่โครงการก่อน เพื่อให้การสัญจรขาเข้าคล่องตัว ไม่เกิดปริมาณจราจรสะสม (แถวคอย) ล้นออกไปถนนประชา
อุทิศ พร้อมทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นทางอย่างชัดเจน ส าหรับพื้นที่จอดรถโครงการจะจัดเตรียมที่
จอดรถไว้อย่างเพียงพอโดยจะจัดไว้ที่ส่วนชั้นที่ 1 ทั้งหมด จ านวน 62 คัน 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอม (ซอยประชาอุทิศ 26/7) และ

เชื่อมต่อไปยังถนนประชาอุทิศ และระบบการจราจรภายในโครงการเป็นระบบเดินรถแบบทิศทางเดียว เพ่ือลดการ
ตัดกระแสการจราจร ยกเว้นช่องบริเวณทางเข้าโครงการ พร้อมทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นทางอย่าง
ชัดเจน ส าหรับพื้นที่จอดรถโครงการจะจัดเตรียมที่จอดรถไว้อย่างเพียงพอโดยจะจัดไว้ที ่ส่วนชั้นที่ 1 ทั้งหมด 
จ านวน 62 คัน โดยรายละเอียดระบบการจราจรของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที ่2.2-3)  
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1.3.10 พื้นที่สีเขียว 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่ที่ชั้นที่ 1 ขนาดพื้นที่ 360.35 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 333 ตารางเมตร) 
บริเวณชั้นที่ 2 ขนาดพื้นที่ 9.97 ตารางเมตร และบริเวณชั้นดาดฟ้าขนาดพื้นที่ 300.00 ตารางเมตร รวมพื้นที่สี
เข ียวทั ้งส ิ ้น 670.32 ตารางเมตร (ห ักพื ้นที ่ส ี เข ียวท ี ่ ใช ้ก  าจ ัดก ๊าซมี เทนไปแล้ว 13.00 ตารางเมตร  
และหม้อแปลงไฟฟ้า 20 ตารางเมตร) คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย 1.01 ตารางเมตร/คน โดยพื้นที่สี
เขียวบริเวณชั้นล่างคิดเป็นร้อยละ 53.76 ของพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด) 
และบริเวณชั้นล่างปลูกไม้ยืนต้น 295.00 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 166.50 ตารางเมตร)   

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณด้านหน้าอาคารตามแนวรั้วบริเวณที่จอดรถโครงการ  

และบริเวณสระน ้าชั้น 2 รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มีความสวยงามอยู่เสมอ 
แต่ยังขาดพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นดาดฟ้าของโครงการ โดยรายละเอียดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้อง
กับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที ่2.2-2)  
 
1.3.11 การรักษาความปลอดภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพ่ือคอยตรวจสอบดูแลความปลอดภัยในอาคารโครงการ
และบริเวณโดยรอบโครงการ ซึ่งการเข้าเวรปฏิบัติหน้าที่ของพนักงานรักษาความปลอดภัยแบ่งออกเป็นช่วงเวลา 
คือ ในช่วงกลางวันระหว่างเวลา 07.00-19.00 น. และในช่วงเวลากลางคืนระหว่างเวลา 19.00-07.00 น. จ านวน 
2 คน ซึ่งโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจ าบริเวณทางเข้า -ออกตลอดเวลา และมีการ
ควบคุมการเข้า-ออกอาคารด้วยระบบ Key card พร้อมติดตั้งระบบทีวีวงจรปิด หรือ CCTV ทั้งนี้เมื่อมีเหตุการณ์
ฉุกเฉินเกิดข้ึน เจ้าหน้าที่จะทราบเหตุจากระบบแจ้งเหตุฉุกเฉิน จากนั้นจะท าการติดต่อไปยังหน่วยงานฉุกเฉิน เช่น 
สถานีต ารวจ หน่วยงานดับเพลิง และโรงพยาบาล เป็นต้น เพ่ือเข้ามาช่วยเหลือและบรรเทาเหตุได้ทันท ี

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพื่อคอยตรวจสอบดูแลความปลอดภัยในอาคารโครงการ

และบริเวณโดยรอบโครงการตลอด 24 ชั่วโมง นอกจากนี้ ยังจัดให้มีการแลกบัตรเข้า-ออกโครงการ มีระบบคีย์
การ์ดเข้า-ออกอาคาร และจัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิดโดยรอบพ้ืนที่โครงการ ทั้งนี้ หากเกิดเหตุการณ์
ฉุกเฉินเกิดขึ้น เจ้าหน้าที่จะจะท าการติดต่อไปยังหน่วยงานฉุกเฉิน เช่น สถานีต ารวจ หน่วยงานดับเพลิง และ
โรงพยาบาล เพื่อเข้ามาช่วยเหลือและบรรเทาเหตุได้ทันที โดยรายละเอียดการรักษาความปลอดภัยของโครงการ
ส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที ่2.2-12)  

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม  
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1.4   แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Library Houze ได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการ
ของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตาม
ตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2 
 
1.5  แผนการด าเนนิการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน 
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ประกอบด้วย การตรวจสอบสภาพภูมิอากาศ การเกิดแผ่นดินไหว สภาพภูมิอากาศ
และคุณภาพอากาศ คุณภาพเสียง คุณภาพน ้า น ้าใช้ ระบบระบายน ้า การจัดการมูลฝอย ไฟฟ้า การป้องกัน
อัคคีภัย พ้ืนที่สีเขียว การคมนาคม และความปลอดภัย ดังตารางท่ี 1.5-1  

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.1 สภาพภูมิอากาศ             

1.2 การเกิดแผ่นดินไหว             

1.3 สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ             

1.4 คุณภาพเสียง             

1.5 คุณภาพน ้า             

1.6 น ้าใช ้             

1.7 ระบบระบายน ้า             

1.8 การจัดการมูลฝอย             

1.9 ไฟฟ้า             

1.10 การป้องกันอัคคีภัย             

1.11 พื้นที่สีเขียว             

1.12 การคมนาคม             

1.13 ความปลอดภัย             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน              

หมายเหต ุ  :           ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตรวจตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
       ด าเนินการตรวจวัด 3 เดือน/คร้ัง   ด าเนินการตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง 
          ด าเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี            ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 
  ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 


