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รายละเอยีดโครงการ 
 

ชืÉออาคาร  นิติบุคคลอาคารชุดสิริเรสซิเด้นซ์ คอนโดมิเนียม 

ทีÉตัÊงโครงการ  24 ซอยสุขมุวทิ 24 แขวงคลองตนั  เขตคลองเตย  กรุงเทพมหานคร 
ลกัษณะโครงการ  เป็นอาคาร Condominium เพืÉอพกัอาศยั จาํนวน 32 ชัÊน  
   ชัÊน G เป็น LOBBY , ทางเขา้อาคาร , สาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุดฯ 

   ชัÊน 1    เป็นทีÉจอดรถผูม้าติดต่อ จาํนวน 20  ช่องจอด 
ชัÊน 2-5 เป็นทีÉจอดรถสาํหรับผูพ้กัอาศยั จาํนวน ชัÊนละ 43 ช่องจอด 

ชัÊน 6   สระวา่ยนํÊา , หอ้งออกกาํลงักาย , หอ้งสันทนาการ ,  
หอ้งอบไอนํÊา (หญิง / ชาย)   

   ชัÊน 7 – 32  เป็นส่วนพกัอาศยั รวม 185 ยนิูต 

จํานวนยูนิต  185 ยนิูต 
ประเภทห้องพกั  1  หอ้งนอน ขนาด 57-62.37 ตารางเมตร  จาํนวน 87 ยนิูต 
   2  หอ้งนอน   ขนาด 87-100.87 ตารางเมตร  จาํนวน 66 ยนิูต 

   3  หอ้งนอน      ขนาด 137-164.58 ตารางเมตร  จาํนวน 30 ยนิูต 
   เพนทเ์ฮา้ส์ ขนาด 261-265.13 ตารางเมตร  จาํนวน 2   ยนิูต 
จํานวนเนืÊอทีÉ  29,965  ตารางเมตร  
พืÊนทีÉพกัอาศัย  14,458.92 ตร.ม.  
พืÊนทีÉส่วนกลาง  15,506.08 ตร.ม.  
จํานวนทีÉจอดรถ  มีทัÊงหมด 195  ช่องจอด * ไม่กาํหนดตายตวั 

สิทธิในการจอดรถยนตใ์นทรัพยส่์วนกลาง ไม่ประจาํ   
หอ้งชุด  1  ห้องนอน / 1    คนั 

หอ้งชุด  2  หอ้งนอน /  1   คนั  
หอ้งชุด  3  ห้องนอน /  2   คนั 

เพนทเ์ฮา้ส์                 /  2   คนั 
สิÉงอาํนวยความสะดวก -  สระวา่ยนํÊา 
   -  หอ้งออกกาํลงักาย 

   -   หอ้งสันทนาการ พร้อม Internet Wireless  
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-  หอ้งอบไอนํÊา (หญิง / ชาย) 
-  เจา้หนา้ทีÉรักษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชัÉวโมง 

-  ระบบ CCTV   
-  ระบบ Proximity Card ทางเขา้โครงการ และภายในอาคาร  
-  ลิฟตโ์ดยสาร  4  ชุด  
-  ลิฟทข์นของ  1  ชุด 
 

การจัดเกบ็ค่าใช้จ่าย -  เงินกองทุน 600 บาท / ตารางเมตร 

   -   ค่าส่วนกลาง 35 บาท / ตารางเมตร 

   -   ค่านํÊาประปา  20 บาท / ยนิูต  จะส่งใบแจง้หนีÊ ทุกวนัทีÉ 5 ของทุกเดือน 

   -   ค่าเบีÊยประกนัภยัอาคาร 

   -  ค่าบาํรุงรักษาลิฟท ์
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การบริหารโครงการ 
 

วตัถุประสงค์  
 หนงัสือ   “คู่มือเพืÉอการพกัอาศยัอยา่งมีความสุข”    เล่มนีÊ  ฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ   ไดจ้ดัทาํขึÊนเพืÉอ
เผยแพร่ประชาสัมพนัธ์ขอ้มูล สารประโยชน์ทีÉมีความสําคญัต่อเจา้ของห้องชุดทุกคนใหมี้ความรู้ ความ
เขา้ใจตรงกนัเกีÉยวกบัขอ้ควรปฏิบติัในการใชพ้ืÊนทีÉมากยิÉงขึÊน และใชเ้ป็นแนวทางเบืÊองตน้ในการใชพ้ืÊนทีÉ
ของนิติบุคคลอาคารชุดฯ อยา่งถูกตอ้ง เพืÉอใหท้่านเจา้ของหอ้งชุดทุกคนไดอ้ยูร่่วมกนัอยา่งมีความสุข 
 

คําจํากดัความ 

อาคารชุด  หมายถึง  อาคารชุด สิริเรสซิเดน้ซ์ คอนโดมิเนียม 
นิติบุคคลอาคารชุด หมายถึง  นิติบุคคลอาคารชุดสิริเรสซิเดน้ซ์ คอนโดมิเนียม 
พืÊนทีÉส่วนบุคคล  หมายถึง  หอ้งชุดและสิÉงปลูกสร้างใดๆ  

ทีÉจดัไวเ้ป็นของห้องชุดแต่ละราย 

 พืÊนทีÉส่วนกลาง  หมายถึง  พืÊนทีÉทีÉมีไวใ้ชป้ระโยชน์ร่วมกนั 

 เจ้าของร่วม  หมายถึง  ผูมี้กรรมสิทธิÍ ในหอ้งชุดภายในอาคารชุด 

 ฝ่ายจัดการอาคารชุด หมายถึง  ทีมงานบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
 

ฝ่ายจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

 นิติบุคคลอาคารชุดสิริเรสซิเดน้ซ์ คอนโดมิเนียม บริหารและจดัการโดย  บริษทั พลสั พร็อพเพอร์
ตีÊ   จาํกดั  โดยการปฏิบติังานของฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ จะเป็นไปตามนโยบาย    และมติของทีÉประชุมใหญ่
เจา้ของร่วม  หรือมติของทีÉประชุมคณะกรรมการ  หรือตามทีÉไดรั้บมอบหมายจากผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคาร
ชุดฯ  ทัÊงนีÊ  โดยไม่ขดัต่อขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุดฯ ภายใตพ้ระราชบญัญติัอาคารชุด  2522 
 

 ฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ  มีหนา้ทีÉรับผดิชอบในส่วนของการจดัการดูแลบาํรุงรักษาอาคารชุด   ซึÉ ง
ครอบคลุมถึงพืÊนทีÉส่วนกลาง อุปกรณ์ เครืÉองใช ้ เครืÉองจกัร อุปกรณ์งานระบบต่างๆ  ของอาคารชุด และ
นอกจากงานบาํรุงรักษาและซ่อมแซมแลว้ ฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ ยงัมีหนา้ทีÉในการดูแลและปฏิบติังาน
ดา้นอืÉน ๆ ของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ซึÉ งรวมถึงงานบริหาร และงานบริการทัÉวไป       โดยไม่รวมถึงการ
บริการ  เพืÉอประโยชน์ส่วนบุคคลใหก้บัเจา้ของห้องชุด 
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คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 

 คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด มีอาํนาจและหนา้ทีÉในการควบคุมการบริหารจดัการนิติบุคคล
อาคารชุด ใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบันิติบุคคล อาคารชุด และตามพระราชบญัญติัอาคารชุด 
 

ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

 ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด  จะเป็นผูด้าํเนินการแทนนิติบุคคลอาคารชุด มีอาํนาจและหนา้ทีÉ
ตามทีÉระบุไวใ้นขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุด  และตามพระราชบญัญติัอาคารชุด 
 

พนักงานฝ่ายจัดการ 

 ผู้จัดการอาคาร  มีหนา้ทีÉรับผิดชอบในการดูแลจดัการอาคารชุดฯ ใหอ้ยูใ่นความเรียบร้อย ดูแลการ
พกัอาศยัภายในอาคารให้เป็นไปตามขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุดและระเบียบการใชพ้ืÊนทีÉ  ปฏิบติัตาม
คาํสัÉงหรือมติจากทีÉประชุมคณะกรรมการ  หรือทีÉประชุมใหญ่เจา้ของร่วม  รวมทัÊงควบคุมตรวจสอบการ
ปฏิบติังานของพนกังานประจาํอาคารทุกคน 

 เจ้าหน้าทีÉฝ่ายจัดการฯ   มีหนา้ทีÉรับผิดชอบในการตรวจสอบความเรียบร้อยภายในอาคารชุด  
กาํกบัดูแลงานดา้นการรักษาความปลอดภยั งานรักษาความสะอาด งานดูแลตน้ไม ้ สวนหยอ่ม งานกาํจดั
แมลง โดยรวมของอาคาร 

 เจ้าหน้าทีÉธุรการ / ประชาสัมพนัธ์    มีหนา้ทีÉรับผดิชอบในงานประชาสัมพนัธ์           งานธุรการ  
งานเอกสารต่างๆ ของอาคารชุดฯ 

 ช่างเทคนิคประจําอาคาร  มีหนา้ทีÉรับผดิชอบในการตรวจสอบดูแลรักษาเครืÉองจกัรอุปกรณ์ในงาน
ระบบวศิวกรรมทีÉเป็นทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุดทัÊงหมด 

 พนักงานรักษาความปลอดภัย   มีหนา้ทีÉรับผดิชอบในการดูแลรักษาความปลอดภยัในอาคารชุด  มี
หนา้ทีÉตรวจสอบควบคุมการเขา้-ออกของบุคคลภายนอก  การนาํสิÉงของเขา้-ออกอาคารชุดฯ ตรวจสอบ
ดูแลทรัพยสิ์นส่วนกลางของอาคารชุด  ตรวจสอบความพร้อมใชง้านของอุปกรณ์รักษาความปลอดภยั
ภายในอาคารชุด เป็นตน้ 

 พนักงานรักษาความสะอาด  มีหนา้ทีÉรับผิดชอบในการดูแลรักษาความสะอาดบริเวณพืÊนทีÉ
ส่วนกลางทัÊงหมดของอาคารชุดฯ 
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ข้อควรปฏบิัติในการพกัอาศัย 
 

1.  ค่าใช้จ่ายส่วนกลางและค่าใช้จ่ายส่วนบุคคล 

 เพืÉอความสบายใจและยติุธรรมกบัผูพ้กัอาศยัทุกคน ท่านเจา้ของหอ้งชุด  (ทัÊงทีÉเขา้อยูอ่าศยัหรือยงั
ไม่อยูอ่าศยั) โปรดร่วมกนัออกค่าใชจ่้ายทีÉเกิดจากการบริหารส่วนกลางและเกิดจากการจดัซืÊอวสัดุอุปกรณ์ 
เครืÉองมือเครืÉองใช ้  หรือเกิดจากการดูแลรักษาและซ่อมแซมทรัพยสิ์น รวมทัÊงการดาํเนินการเกีÉยวกบั
ทรัพยสิ์นส่วนกลางตามอตัราส่วนกรรมสิทธิÍ ของแต่ละหอ้งชุด และควรตอ้งช่วยกนัรับผดิชอบ  ค่าใชจ่้าย
ส่วนบุคคล  เช่น  ค่านํÊาประปา  ตามอตัราส่วนทีÉใชจ้ริงซึÉ งนิติบุคคลอาคารชุด  จะคาํนวณตามมิเตอร์  เพืÉอ
นาํเรียกเก็บตามกาํหนดดงันีÊ  

1.1 ค่าบริการสาธารณูปโภค (ค่าไฟฟ้า,  นํÊาประปา  และโทรศัพท์) 
 ค่านํÊาประปา  :  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะคาํนวณและส่งใบแจง้หนีÊ เรียกเก็บค่า 

              นํÊาประปาจากท่านเจา้ของห้องชุดทุกเดือน  เดือนละ  1  ครัÊ ง  ตามจาํนวน  
              การใชจ้ริงโดยจะคิด และเรียกเก็บในอตัรายนิูตละ  20  บาท 

 ค่าโทรศพัทส์ายตรง:ท่านเจา้ของหอ้งชุดชาํระค่าบริการโดยตรงกบั
องคก์ารโทรศพัท ์

 ค่าไฟฟ้า:ท่านเจา้ของห้องชุดชาํระค่าไฟฟ้าใหก้บัการไฟฟ้านครหลวงโดยตรง
หรือชาํระผา่นบญัชีธนาคาร (ขอแบบฟอร์มไดที้Éนิติบุคคลอาคารชุดฯ) 

1.2 ศูนย์ธุรกจิ 

- บริการถ่ายเอกสาร   แผน่ละ   5 บาท 

- บริการรับโทรสาร   แผน่ละ   10  บาท 

- บริการส่งโทรสาร   แผน่ละ   10 บาท 

1.3 ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง   
เพืÉอใหก้ารบริหารงานทรัพยสิ์นส่วนกลางเป็นไปอยา่งเรียบร้อยนิติบุคคลอาคารชุดฯ 

จะส่งใบแจง้การชาํระค่าใชจ่้ายส่วนกลางภายในวนัทีÉ  5 ของเดือนมกราคม (ยกเวน้มีการ
เปลีÉยนแปลงตามมติคณะกรรมการบริหารนิติบุคคลอาคารชุด)  ส่วนการชาํระค่าใชจ่้ายส่วนบุคคล 
(ตามขอ้  1.1–1.2) จะส่งใบแจง้หนีÊ เรียกเก็บภายในวนัทีÉ 5 ของทุกเดือน ขอความร่วมมือจากท่าน
เจา้ของหอ้งชุดโปรดชาํระไม่เกินวนัสุดทา้ยของเดือนในเดือนนัÊน ๆ หรือหากมีความจาํเป็นไม่
สามารถชาํระตามกาํหนดได ้ โปรดชาํระภายในไม่เกินวนัส่งใบแจง้หนีÊของเดือนถดัไป  ในกรณี 

ทีÉไม่ชาํระตามกาํหนดถือวา่เป็นการคา้งชาํระเกิน 1  เดือน  จะตอ้งเสียค่าปรับในอตัราร้อยละ  10  
ต่อเดือน 
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เพืÉอความสะดวกยิÉงขึÊน การชาํระค่าใชจ่้ายส่วนกลางและค่าใชจ่้ายส่วนบุคคลสามารถ 

ชาํระไดด้ว้ยเงินสดหรือเช็คธนาคาร  โดยสัÉงจ่ายในนาม   “นิติบุคคลอาคารชุดสิริเรสซิเดน้ซ์ 
คอนโดมิเนียม”  หรือ ดว้ยการโอนเงินเขา้บญัชีธนาคารตามทีÉนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดเ้ปิดบญัชีไว ้
 

2. การใช้ประโยชน์ภายในห้องชุด 

การใชง้านใด ๆ ในหอ้งชุดเป็นสิทธิของท่านเจา้ของห้องชุด  หรือบุคคลทีÉเจา้ของห้องชุด 

อนุญาตหรือมอบหมายใหใ้ชห้อ้งชุด ซึÉ งอยูภ่ายใตค้วามรับผดิชอบของเจา้ของห้องชุด  และภายใต ้  
ขอ้ควรปฏิบติั  ดงันีÊ  
2.1  การครอบครองห้องชุด  ท่านเจา้ของหอ้งชุด  หรือบุคคลของหอ้งชุดอนุญาต  กรุณาดูแล 

รักษาหอ้งชุด  และทรัพยส่์วนบุคคลของตนใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉดี  และขอความกรุณางดการทาํการ
ใดๆ ทีÉอนัตราย ผดิกฎหมายและศีลธรรมหรือเสืÉอมเสียแก่ภาพพจน์ของอาคารชุดฯ 

2.2 ขอความร่วมมือในด้านความสะอาดเรียบร้อย  ท่านเจา้ของหอ้งชุด  หรือบุคคลทีÉเจา้ของ 

หอ้งชุดอนุญาต  กรุณาดูแลและรักษาความสะอาด  และความเป็นระเบียบเรียบร้อยของหอ้งชุด
ของตน  และพืÊนทีÉส่วนกลางโดยไม่เทนํÊาหรือทิÊงขยะออกไปนอกระเบียง  ไม่ทิÊงขยะ     หรือนาํ
สิÉงของมาวางไวห้นา้ห้องชุด 

2.3 ขอความร่วมมือในด้านความสงบเรียบร้อย  ท่านเจา้ของห้องชุด หรือบุคคลทีÉเจา้ของห้อง 

ชุดอนุญาต กรุณางดการติดหรือเปิดเครืÉองดนตรี เครืÉองยนต ์ เครืÉองมือ เครืÉองใชว้ทิย ุ โทรทศัน์ 
เครืÉองขยายเสียง หรือเครืÉองไฟฟ้าใดๆ ทีÉจะทาํใหเ้กิดเสียงดงั เดือดร้อนรําคาญแก่ผูอ้ยูอ่าศยัอืÉนๆ  
2.4 ขอความร่วมมืองดทาํการใดๆ ทีÉมีผลกระทบต่อการใช้ทรัพย์ส่วนกลาง หรือลกัษณะ 

ภายนอกอาคาร  หรือ ทศันียภาพโดยรวมของอาคารชุดตลอดจนการใชท้รัพยส่์วนบุคคลของท่าน
เจา้ของหอ้งชุด โดยผูจ้ดัการมีอาํนาจในการพิจารณา ยกเวน้และอนุญาตให้เจา้ของหอ้ง 

ชุดทาํการไดต้ามขอบเขตและเงืÉอนไขทีÉไดก้าํหนดไวเ้ป็นเฉพาะกรณีเท่านัÊน ทัÊงนีÊการอนุญาตเป็น
ลายลกัษณ์อกัษร 

2.5 ขอความร่วมมืองดการดัดแปลงแก้ไข พืÊน เพดาน และผนังกัÊนห้องชุดทีÉติดกบัทางเดิน 

ส่วนกลาง ระเบียง และ/หรือผนงัดา้นขา้งทีÉใชร่้วมกบั หอ้งชุดอืÉนรวมถึงทรัพยส่์วนกลาง   ไม่วา่
จะเป็นการกระทาํภายในหอ้งชุด หรือส่วนของอาคารทีÉอยูภ่ายนอกหอ้งชุด 

2.6 การให้ความช่วยเหลอืในการซ่อมแซมบํารุงรักษาห้องชุด  ท่านเจา้ของหอ้งชุดกรุณาดูแล 

รับผดิชอบในการซ่อมแซมอุปกรณ์ เครืÉองมือ เครืÉองใชต่้าง ๆ ภายในหอ้งชุดของตนเอง โดยทีÉช่าง 

ประจาํอาคารจะสามารถใหค้วามช่วยเหลือเจา้ของร่วม เฉพาะในกรณีทีÉเป็นการตรวจสอบการ 

ชาํรุดของอุปกรณ์ในเบืÊองตน้ หรือเป็นการซ่อมแซมเล็กนอ้ย ในกรณีทีÉเป็นงานซ่อมแซมทีÉตอ้งใช้
เวลานาน หรือเป็นงานทีÉนอกเหนือความสามารถของช่างประจาํอาคารแลว้ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ 
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จะใหค้าํแนะนาํ หรือประสานงานในการติดต่อจดัหา ผูรั้บเหมาทีÉมีความเชีÉยวชาญมาดาํเนินการ
ใหแ้ก่เจา้ของหอ้งชุดต่อไป 

2.7 ขอความร่วมมือในการงดตากผ้าเหนือราวระเบียงห้องชุด   ท่านเจา้ของหอ้งชุด หรือ 

บุคคลทีÉเจา้ของห้องชุดอนุญาต กรุณางดการตากผา้หรือสิÉงของอืÉนใดในบริเวณทรัพยสิ์น
ส่วนกลางและในบริเวณอาคาร หรือตากสิÉงต่างๆ ดงักล่าวขอบระเบียง รวมถึงสูงเกินกวา่แนวขอบ
ระเบียงของห้องชุดและโปรดงดก่อสร้างดดัแปลงสิÉงใดเพิÉมเติมบนราวระเบียงหอ้งชุด อาทิ การ
ติดตัÊงลูกกรง เหล็กดดั 

2.8 ไม่อนุญาตให้สะสมอาวุธ ยาเสพติด สิÉงผดิกฎหมาย   เจา้ของร่วม หรือบริวาร หรือบุคคล 

ทีÉเจา้ของร่วมอนุญาตจะตอ้งไม่นาํวตัถุระเบิด วตัถุไวไฟ ยาเสพติด สิÉงผดิกฎหมายหรือทาํกิจการ
ใด ๆ ในหอ้งชุดทีÉขดัต่อกฎหมาย ศีลธรรม ประเพณีอนัดีงาม 

2.9 ขอความร่วมมือในการใช้ห้องชุดเพืÉอการอยู่อาศัยเท่านัÊน   ท่านเจา้ของหอ้งชุด หรือบุคคล 

ทีÉเจา้ของหอ้งชุดอนุญาต กรุณางดประกอบการกิจการคา้ทางธุรกิจหรือเก็บสินคา้ หา้มติดป้าย
โฆษณาใดๆ ทัÊงภายนอกและภายในอาคารนอกจากไดรั้บความเห็นชอบเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก
นิติบุคคลอาคารชุดฯ เท่านัÊน ถา้ท่านพบวา่เพืÉอนบา้นของท่านไม่ไดใ้ชห้อ้งชุดเป็นทีÉอยูอ่าศยั แต่
ใชส้าํหรับเพืÉอกิจการอืÉน กรุณาแจง้นิติบุคคลอาคารชุดฯ ใหท้ราบทนัที 

2.10 ขอความร่วมมืองดเปลีÉยนแปลงหรือเคลืÉอนย้ายระบบเตือนภัย ระบบป้องกนัอคัคีภยั และ
ระบบอืÉนๆ ทีÉใชร่้วมกนั เวน้แต่มีความจาํเป็นจะตอ้งแจง้ใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดฯ ทราบ และ
ตรวจสอบก่อนและดาํเนินการไดต่้อเมืÉอไดรั้บความเห็นชอบจากผูจ้ดัการเป็นลายลกัษณ์อกัษร
แลว้ 

2.11 ขอความร่วมมือในการเข้าตรวจสอบและแก้ไขปัญหาในห้องชุด  ขอความกรุณาท่านเจา้ของ
หอ้งชุดโปรดใหพ้นกังานเจา้หนา้ทีÉของนิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือช่างเขา้ตรวจสอบในบริเวณหอ้ง 
และซ่อมแซมแกไ้ขในกรณีทีÉทรัพยสิ์นส่วนกลางหรือหอ้งชุดขา้งเคียงไดรั้บความเสียหายหรือมี
ผลกระทบกระเทือน อนัเนืÉองจากวสัดุอุปกรณ์ภายในห้องชุดนัÊนชาํรุด โดยนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
จะแจง้ใหท้่านเจา้ของหอ้งชุดทราบล่วงหนา้และเขา้ดาํเนินการภายในเวลาอนัสมควร 

2.12 ขอความกรุณาในการแสดงความรับผดิชอบต่อความเสียหายของห้องชุดใกล้เคียงและพืÊนทีÉ
ส่วนกลาง  เมืÉอหอ้งชุดใดทาํการต่อเติมหรือตกแต่งขอความกรุณาท่านเจา้ของหอ้งชุดรับผดิชอบ 

ความเสียหายต่อทรัพยส่์วนกลางและทรัพยสิ์นของหอ้งชุดขา้งเคียงหรือห้องชุดชัÊนบนและล่าง 
อนัเนืÉองจากการต่อเติมตกแต่ง หรือซ่อมแซมแกไ้ข หรือการเปลีÉยนแปลงเคลืÉอนยา้ยระบบ
สาธารณูปโภค และระบบป้องกนัภยั และ/หรือ ความเสียหายทีÉเกิดจากหอ้งชุดนัÊนเป็นตน้เหตุ
กรุณาแจง้สาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
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2.13 การโอนกรรมสิทธิÍห้องชุด ท่านเจ้าของห้องชุดทีÉมีความประสงค์ทีÉจะโอนกรรมสิทธิÍ ห้องชุด  
ขอความกรุณาแจง้มายงัฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ ล่วงหนา้ 15 วนั เพืÉอทีÉนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะได้
ทาํการตรวจสอบรายการคา้งชาํระของห้องชุด หากตรวจสอบแลว้ไม่มีรายการคา้งชาํระ นิติบุคคล
อาคารชุดฯ จะทาํการออกหนงัสือปลอดหนีÊใหแ้ก่เจา้ของร่วมเพืÉอนาํไปเป็นเอกสารประกอบการ
ขอโอนกรรมสิทธิÍ หอ้งชุดต่อกรมทีÉดินต่อไป 
 

3.  ข้อควรรู้สําหรับการตกแต่ง ต่อเติม และซ่อมแซมแก้ไขภายในห้องชุด 

3.1 การเสนอแบบตกแต่ง  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะส่งมอบแบบก่อสร้าง และเอกสารต่อไปนีÊ
ใหแ้ก่ท่านเจา้ของห้องชุดเพืÉอศึกษาและใชเ้ป็นแนวทางก่อนออกแบบตกแต่งภายใน 

3.1.1  แบบแปลนพืÊน  (FLOOR PLAN) ทัÊงชัÊน / เฉพาะห้อง 

3.1.2  แบบแสดงตาํแหน่งงานระบบต่างๆ เช่น ไฟฟ้า , โทรศพัท ์ , เครืÉองตรวจจบัความ
ร้อน (HEAT DETECTOR) , เครืÉองตรวจจบัควนั (SMOKE DETECTOR) , แนวท่อ
ระบายนํÊา ฯลฯ 

3.1.3  ขนาดมิเตอร์ไฟฟ้า  (ในกรณีทีÉท่านเจา้ของหอ้งชุดใชไ้ฟเกิน และเกิดความเสียหาย 

ท่านเจา้ของหอ้งชุดตอ้งรับผิดชอบ) 
3.1.4 กฎระเบียบขอ้บงัคบัในการตกแต่งภายในหอ้งชุด 

3.2  แนวทางปฏิบัติ 
3.2.1  ตวัแทนของนิติบุคคลอาคารชุดฯ  จะกาํหนดจดัประชุมประสานงานระหวา่งของ
หอ้งชุด , ผูอ้อกแบบผูรั้บเหมาของท่านเจา้ของห้องชุดกบันิติบุคคลอาคารชุดฯ เพืÉอ
กาํหนดแนวทางการตกแต่งภายใน ระยะเวลาในการตกแต่งภายในและตอบขอ้ซกัถามทีÉ
เกีÉยวกบัการตกแต่ง 

3.2.2   ท่านเจา้ของห้องชุดหรือผูอ้อกแบบหอ้งชุดกรุณามอบแบบตกแต่งภายในตาม 
รายการทีÉระบุในขอ้ 6.3.1  ใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ เพืÉอพิจารณาอนุมติั       โดยส่งผา่น 

นิติบุคคลอาคารชุดฯ ภายในระยะเวลาทีÉกาํหนด (ขึÊนอยูก่บัขอ้ตกลงกบัผูรั้บเหมา) ทัÊงนีÊ
จะควรไม่นอ้ยกวา่ 15 วนั ก่อนการก่อสร้าง หรือตกแต่ง 

3.2.3 หากท่านเจา้ของห้องชุดมีความประสงคจ์ะขอเปลีÉยนแปลงหรือเพิÉมเติม รายละเอียด 

ต่างๆ ซึÉ งอาจมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นส่วนกลางของอาคารนอกเหนือจากมาตรฐานของ
อาคาร กรุณาแจง้ความประสงคด์งักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษรใหแ้ก่ฝ่ายจดัการอาคารชุด
เพืÉอพิจารณาตรวจสอบก่อนจึงจะดาํเนินการในงานดงักล่าวต่อไปได ้

3.3  ขัÊนตอนเตรียมการตกแต่ง 

3.3.1  ท่านเจา้ของห้องชุดตอ้งส่งมอบเอกสารต่างๆ  เกีÉยวกบัการตกแต่งให้นิติบุคคล 

อาคารชุด จาํนวน 2 ชุด ไม่นอ้ยกวา่  15 วนั ก่อนเริÉมทาํการตกแต่ง ดงัต่อไปนีÊ  
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 แบบแปลนตกแต่ง  และพิมพเ์ขียวงานตกแต่งภายในห้องชุด 

 แบบการตกแต่ง ผนงั พืÊน ฝ้าเพดานของห้องชุด  
 แบบแปลนงานไฟฟ้าซึÉ งแสดงปริมาณกระแสไฟฟ้าทีÉใช ้ (POWER  

LOAD), แผนผงัไฟฟ้าแสงสวา่ง (LIGHTING LAYOUT) ตลอดจนรายละเอียดและ
คุณลกัษณะของอุปกรณ์ไฟฟ้าทีÉใชต้กแต่ง หรือติดตัÊงในห้องชุด 

 แบบแปลนงานระบบต่างๆ ถา้มีการเปลีÉยนแปลง เช่น  ช่องระบายอากาศ 
(VENTILATION), ท่อทางระบายนํÊา (PIPING DRAINAGE SYSTEM)       และ
อืÉนๆ เช่น ระบบป้องกนั และระงบัอคัคีภยั  ระบบป้องกนัการโจรกรรมหรือระบบ
รักษาความปลอดภยัอืÉน ๆ ทีÉจะจดัทาํขึÊนเพิÉมเติมภายในห้องชุดดงักล่าว 

  3.3.2   นิติบุคคลอาคารชุด ฯ ขอสงวนสิทธิทีÉจะอนุมติั หรือไม่อนุมติั    หรืออนุมติัอยา่งมี 

เงืÉอนไขสาํหรับการเสนอแบบ และรายละเอียดการตกแต่งภายในหอ้งชุด 

3.3.3 ท่านเจา้ของห้องชุดกรุณาทาํประกนัภยัแบบ ALL RISK ซึÉ งมีผลคุม้ครองเหตุอนั
เกิดจากเพลิงไหมน้ํÊาท่วมนํÊาซึม หรืออุบติัเหตุต่างๆ ทีÉเกิดขึÊนต่อเจา้ของห้องชุด ตวัแทน
ของเจา้ของห้องชุด หรือบุคคลทีÉสาม อนัเกิดจากการกระทาํของผูรั้บเหมาหรือลูกจา้งของ
ผูรั้บเหมาซึÉงท่านเจา้ของห้องชุดไดว้า่จา้งใหท้าํการตกแต่งภายใน ตลอดระยะเวลาของ
การตกแต่งหอ้งชุดดงักล่าวและส่งมอบสาํเนากรมธรรมป์ระกนัภยัดงักล่าวก่อนเขา้ทาํการ
ตกแต่ง 

3.3.4  ท่านเจา้ของห้องชุด หรือผูรั้บเหมา จะตอ้งแจง้รายชืÉอผูที้Éจะเขา้มาทาํงานภายใน
บริเวณอาคารพร้อมสาํเนาบตัรประชาชนของผูรั้บเหมาและพนกังานทุกคนของผูรั้บเหมา 

ต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิทีÉจะอนุมติั หรือไม่อนุมติัให้
ผูรั้บเหมา หรือลูกจา้งของผูรั้บเหมาเขา้มาทาํงานภายในเขตอาคาร ทัÊงนีÊหากนิติบุคคล
อาคารชุดฯ เห็นวา่เพืÉอความปลอดภยัจะกาํหนดวธีิการป้องกนัอืÉนใด      ท่านเจา้ของหอ้ง
ชุดและผูรั้บเหมาจะตอ้งกรุณาดาํเนินการตามขอ้ปฏิบติัดงักล่าว 

3.3.5  ความเห็นของนิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือตวัแทนนิติบุคคลอาคารชุดฯ  ในแบบ
ตกแต่งของเจา้ของห้องชุดมิใช่ขอ้ผกูพนั,ขอ้ผกูมดั หรือเป็นการรับรองประสิทธิภาพและ
คุณภาพของผลงาน หรือวสัดุทีÉใชใ้นการดาํเนินการดงักล่าว 

3.3.6  ท่านเจา้ของห้องชุดและผูรั้บเหมาของเจา้ของห้องชุด กรุณาแต่งตัÊงตวัแทนเพืÉอ
ติดต่อประสานงานกบั นิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือตวัแทนสาํหรับการเตรียมการตกแต่ง 
การตรวจงานและแกไ้ขปัญหาร่วมกนัตลอดระยะเวลาของการตกแต่งภายในหอ้งชุด
ดงักล่าว 
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3.3.7 เมืÉอเริÉมดาํเนินการตกแต่ง ท่านเจา้ของห้องชุดตอ้งเป็นผูรั้บผดิชอบความปลอดภยั 
ทรัพยสิ์นของท่านเจา้ของหอ้งชุด และจดัใหมี้การรักษาความปลอดภยัเอง ตลอด
ระยะเวลาการตกแต่งดงักล่าว 

3.3.8  ท่านเจา้ของห้องชุด หรือผูรั้บเหมาของเจา้ของหอ้งชุด  กรุณาดาํเนินการตกแต่งให้
เป็นไปตามแบบแปลน และรายละเอียดการตกแต่งทีÉไดรั้บการเห็นชอบจากนิติบุคคล
อาคารชุดฯ แลว้เท่านัÊน หากดาํเนินการเปลีÉยนแปลงเพิÉมเติมหรือแกไ้ขโดยมิไดรั้บอนุมติั
จากนิติบุคคลอาคารชุดฯ เป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน เจา้หนา้ทีÉผูรั้บผดิชอบของนิติบุคคล
อาคารชุดฯ ขออนุญาตใชสิ้ทธิระงบัยกเลิก หรือระงบัการเปลีÉยนแปลงรายการดงักล่าว 
และใหก้ลบัมาใชต้ามแบบเดิมไดต้ามความเหมาะสมจนกวา่จะไดด้าํเนินการขออนุญาต
จากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนจึงจะสามารถดาํเนินการได ้

 3.4  ขอบเขตการตกแต่งภายใน 

เพืÉอความสงบเรียบร้อยในการพกัอาศยั นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีความจาํเป็นทีÉจะ
งดอนุญาตใหมี้การดาํเนินการใดๆ โดยมีรายละเอียดตามรายการดงัต่อไปนีÊ  
3.4.1 การดดัแปลง แกไ้ข หรือต่อเติมส่วนหนึÉงส่วนใดของพืÊน,เสา และผนงัทีÉใชร่้วมกนั 
(โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก,โครงสร้างคอนกรีตอดัแรง) โดยถือวา่เป็นทรัพยสิ์น
ส่วนกลางของอาคาร 

  3.4.2  การวางสิÉงของ,วสัดุหรืออุปกรณ์ ทีÉมีนํÊาหนกัมากกวา่ 200 กิโลกรัม/ตารางเมตร   
  3.4.3 การเจาะเพดานเพืÉอเดินท่อหรือเพืÉอยดึหรือหอ้ยโคมไฟขนาดใหญ่ทีÉมี 

นํÊาหนกัมาก 

  3.4.4  การดดัแปลง แกไ้ข ผนงัคอนกรีต (CONCRETE) ซึÉ งมีผลกระทบต่ออาคาร 

  3.4.5  การเปลีÉยนหรือดดัแปลงแกไ้ขตาํแหน่งห้องนํÊา  หรือท่อนํÊา 
  3.4.6  การเปลีÉยนหรือดดัแปลงแกไ้ขตาํแหน่งห้องครัว 

3.4.7 การดดัแปลงแกไ้ข เพิÉมเติม ตดัทอนเคลืÉอนยา้ย ระบบไฟสัญญาณเตือนภยัระบบ
การป้องกนัอคัคีภยั และระบบติดต่อภายในของอาคาร 

3.4.8 การดดัแปลงแกไ้ขหรือเปลีÉยนแปลงหรือยา้ยระบบโทรศพัท ์หรือการดาํเนินการขอ
คู่สายโทรศพัทใ์นนามของเจา้ของหอ้งชุด อนัก่อใหเ้กิดความเดือดร้อนรําคาญต่อเจา้ของ
ร่วมหรือมีผลกระทบต่ออาคาร 

3.4.9 การดดัแปลงแกไ้ข, เปลีÉยนแปลงหรือทุบทาํลายใดๆ ทีÉมีผลกระทบต่อมาตรฐาน
งานสถาปัตยกรรมของอาคาร  และรูปแบบภายนอกอาคาร 

3.4.10  การดดัแปลงแกไ้ขใดๆ ทีÉขดัแยง้หรือไม่ตรงตามขอ้กาํหนดในกฎหมายและเทศ
บญัญติั ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการก่อสร้างและตกแต่งและการดาํเนินการใดๆ ภายในอาคาร 

  3.4.11  การเปลีÉยนแปลงผนงัภายนอก 
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  3.4.12  การเปลีÉยนแปลงรูปลกัษณะของหนา้ต่างภายนอก 

  3.4.13  การโยกยา้ยตาํแหน่งประตูภายนอก หรือเปลีÉยนตาํแหน่ง 

3.4.14 การดาํเนินการใด ๆ ดงัต่อไปนีÊ เจา้ของห้องชุดจะดาํเนินการไดต่้อเมืÉอไดรั้บอนุมติั
เป็นลายลกัษณ์อกัษรจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนจึงจะดาํเนินการได ้

 การดดัแปลง, แกไ้ข, ทาํลาย  หรือเจาะทะลุผนงัก่ออิฐภายในหอ้ง 

 การเปลีÉยนแปลงตาํแหน่งดวงโคมเพืÉอใหเ้ขา้กบัรูปแบบและการตกแต่ง ซึÉ งการ
เปลีÉยนโคมไฟดงักล่าว จะตอ้งใหก้าํหนดชนิดขนาด กาํลงัไฟ และตาํแหน่งลงใน
แบบตกแต่งภายใน และกาํหนดปริมาณการใชก้ระแสไฟฟ้าใน PHASE ดงักล่าวไว้
ดว้ย  

 การดดัแปลง แกไ้ขเปลีÉยนแปลงระบบไฟฟ้า, แหล่งจ่ายไฟฟ้า และ METER ไฟฟ้า 
 การติดตัÊงเพิÉมเติมเครืÉองปรับอากาศแบบแยกส่วน (SPLIT  TYPE)  

  3.4.15  ขอ้กาํหนดอืÉน ๆ 

 ขอใหท้่านเจา้ของหอ้งชุดกาํหนดตาํแหน่ง OUT LET  และชนิดของอุปกรณ์ไฟฟ้า
ลงในแบบเพืÉอการตรวจสอบความเหมาะสมในการใชก้ระแสไฟฟ้าในสายใหอ้ยูใ่น
พิกดัทีÉผูอ้อกแบบงานระบบไดก้าํหนดไวส้าํหรับอาคาร 

 การดดัแปลงแกไ้ข หรือเพิÉมเติม ตดัทอนใด ๆ ในงานระบบไฟฟ้า และระบบ
สุขาภิบาล นิติบุคคลอาคารชุดฯ  สงวนสิทธิÍ ทีÉจะกาํหนดใหผู้รั้บเหมาของเจา้ของ
หอ้งชุดเป็นผูด้าํเนินการตามแต่จะพิจารณาเห็นควรเป็นรายกรณี โดยเจา้ของห้องชุด
ตอ้งกรุณารับผิดชอบค่าใชจ่้ายทีÉเกิดขึÊนจากการเปลีÉยนแปลงหรือเพิÉมเติม   และความ 

เสียหายต่างๆ ทีÉจะเกิดขึÊนในอนาคต 
 

4.  การผ่านเข้า-ออก อาคารชุด 

 เพืÉอป้องกนัและรักษาความปลอดภยัใหก้บัท่านเจา้ของห้องชุดทุกท่าน โปรดช่วยกนัปฏิบติั ใน
การเขา้-ออกบริเวณอาคาร ดงันีÊ  

4.1 รถยนตข์องท่านเจา้ของหอ้งชุดควรติดสติËกเกอร์แสดงสิทธิÍ ในการจอดรถภายในอาคารชุด ใน
ตาํแหน่งทีÉเจา้หนา้ทีÉรักษาความปลอดภยัสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน เพืÉอป้องกนัมิใหผู้ที้Éไม่มีสิทธิÍ  
ในการจอดรถนาํรถเขา้มาจอดในบริเวณลานจอดรถของอาคารชุด 

4.2 ในการเขา้–ออก ภายในโครงการโดยรถยนต ์ท่านเจา้ของร่วมทุกท่าน ตอ้งใชบ้ตัรเขา้-ออก 

สาํหรับรถยนต ์ ทีÉทางโครงการไดม้อบให้ เพืÉอใชก้บัไมก้ัÊนรถทางเขา้-ออกโครงการ สําหรับท่าน 

เจา้ของร่วม ทีÉไม่มีบตัรผา่นเขา้-ออกสาํหรับรถยนต ์ หรือบุคคลทีÉมาติดต่อ ให้ติดต่อ เจา้หนา้ทีÉ
รักษาความปลอดภยัดา้นหนา้ทางเขา้-ออก โครงการ 
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 4.3  เมืÉอขบัรถยนตเ์ขา้–ออก อาคารชุด ท่านเจา้ของหอ้งชุด และ/หรือผูม้าติดต่อ   กรุณาเปิด
กระจกใหเ้จา้หนา้ทีÉสามารถมองเห็นภายในรถยนต ์ เพืÉอป้องกนับุคคลภายนอกแอบลกัลอบ เขา้มา
ในพืÊนทีÉโดยใชร้ถยนตข์องท่านเจา้ของหอ้งชุด อีกทัÊงยงัป้องกนัการลกัขโมยรถยนต ์ ของเจา้ของ
หอ้งชุดอีกขัÊนหนึÉง 

 4.4 การเขา้อาคารท่านเจา้ของหอ้งชุดกรุณาใชบ้ตัรผา่นประตูอตัโนมติั (PROXIMITY CARD)  
 บริเวณดา้นหนา้ประตูทางเขา้อาคาร . ภายในลิฟตโ์ดยสาร 4 ตวั และลิฟตข์นของ 1 ตวั 

4.5  หากบตัรสูญหายใหรี้บแจง้มายงัฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ  เพืÉอทาํการยกเลิกบตัรทนัที 

4.6 ผูม้าติดต่อเจา้ของหอ้งชุด  จะตอ้งไดรั้บอนุญาตจากเจา้ของห้องชุด  โดยการแจง้เป็นลาย
ลกัษณ์หรือแจง้ทางโทรศพัทใ์หเ้จา้หนา้ทีÉรักษาความปลอดภยัทราบก่อนทุกครัÊ ง พร้อมทัÊง   ทาํ
การแลกบตัรประจาํตวัประชาชน  หรือหลกัฐานทางราชการทีÉมีรูปถ่ายติดทีÉบตัร เจา้หนา้ทีÉรักษา
ความปลอดภยัจึงจะอนุญาตใหผ้า่นเขา้อาคารชุดได ้

 

5.  การขนย้าย  นําสิÉงของเข้า-ออก อาคารชุดฯ 

5.1  ผูที้Éมิใช่เจา้ของห้องชุดทีÉตอ้งการนาํสิÉงของเขา้ภายในอาคารชุด   กรุณากรอกแบบฟอร์ม   ขอ
อนุญาตนาํสิÉงของเขา้ภายในอาคารจากฝ่ายจดัการอาคารชุดก่อนทุกครัÊ ง 

5.2  ส่วนการนาํสิÉงของออกจะตอ้งมีหนงัสือ   หรือแบบฟอร์มการนาํสิÉงของออกทีÉมีลายเซ็น
อนุญาตใหน้าํออกจากเจา้ของร่วมก่อนทุกครัÊ ง ฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ จึงจะอนุญาตให้นาํของออก
จากอาคารชุดได ้

 

6.  การใช้ลฟิต์โดยสาร 

 นิติบุคคลอาคารชุดฯ จดัให้มีลิฟตโ์ดยสาร พร้อมระบบคียก์าร์ดภายในลิฟต ์ เพืÉอใชป้ระโยชน์
ร่วมกนัในการใชโ้ดยสารขึÊน-ลงภายในอาคาร กรุณางดใชข้นวสัดุ  อุปกรณ์ทีÉมีนํÊาหนกัมาก   หากท่าน
เจา้ของหอ้งชุดมีความประสงค ์  ทีÉจะใชลิ้ฟตโ์ดยสารเพืÉอการขนของ  กรุณาแจง้ขอใชบ้ริการทีÉฝ่ายจดัการ
อาคารชุดฯ ก่อนทุกครัÊ ง    เพืÉอตรวจสอบความเหมาะสม และจดัเตรียมวสัดุป้องกนัภายในลิฟตโ์ดยสาร 
 

7.  การวางสิÉงของบริเวณพืÊนทีÉส่วนกลาง 

 เพืÉอความเป็นระเบียบเรียบร้อยและเพืÉอความปลอดภยัในการอพยพเมืÉอเกิดอคัคีภยั ฝ่ายจดัการ
อาคารชุดฯ ขอความร่วมมือในการงดวางสิÉงของหรือสิÉงอืÉนใดในบริเวณพืÊนทีÉส่วนกลาง เช่น บริเวณ
ทางเดินส่วนกลางหนา้หอ้งชุด บริเวณทางเดินร่วม บริเวณโถงลิฟต ์ทางเดินและบนัไดหนีไฟ หรือบริเวณ
ลานจอดรถยนตภ์ายในอาคารชุด หากท่านพบสิÉงกีดขวางใดๆ กรุณาแจง้ต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ ทนัทีและ
โปรดพึงระลึกเสมอวา่ทางเดินบนัไดหนีไฟ คือ เส้นทางสาํคญัทีÉจะช่วยใหท้่านออกจากอาคารไดอ้ยา่ง
รวดเร็วในยามเกิดเหตุร้าย หรือเหตุฉุกเฉินต่างๆ  
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8.  การกาํจัดขยะมูลฝอย 

 เพืÉอความเป็นระเบียบเรียบร้อย และคงไวซึ้É งความสวยงามของอาคาร นิติบุคคลอาคารชุดฯ     จึง
ใคร่ขอความร่วมมือจากท่านเจา้ของห้องชุดเกีÉยวกบัการรักษาความสะอาด โดยขอความร่วมมือดงันีÊ คือ 

8.1 กรุณาอยา่ปัดกวาดเศษผง หรือขยะจากหอ้งชุดออกมาในบริเวณทางเดินหอ้งชุดหรือ 

บริเวณทรัพยส่์วนกลาง กรุณาอยา่ทิÊงเศษอาหารหรือสิÉงของต่างๆ ลงในท่อระบายนํÊ าทิÊง รวมทัÊง
การทิÊงผา้อนามยัเพราะจะทาํใหอุ้ดตนั หรือเศษวสัดุอืÉนใดลงในโถสุขภณัฑ ์อนัอาจ   จะทาํใหท้่อ
อุดตนัได ้

8.2 เมืÉอทิÊงเศษอาหารหรือขยะมูลฝอยทุกครัÊ ง ขอความกรุณาบรรจุในถุงพลาสติก        โดยแยก 

ประเภทเป็นขยะเปียกและขยะแห้งออกจากกนั และผกูปากถุงใหเ้รียบร้อย พร้อมนาํไปวาง  ในถงั
ขยะในสถานทีÉทีÉจดัเตรียมไวใ้ห้ 
8.3 หากสิÉงของหรือวสัดุทีÉตอ้งการจะทิÊง หากมีขนาดใหญ่หรือมีนํÊาหนกัมาก เช่น ขวด แกว้  
ขอความกรุณานาํใส่ถุงพลาสติกไว ้ หรือโทรแจง้ใหพ้นกังานรักษาความสะอาดทราบเพืÉอ
ดาํเนินการต่อไป 

8.4 พนกังานรักษาความสะอาดจะทาํการเก็บขยะทุกวนั วนัละ 2 เวลา ดงันีÊ  คือ ช่วงเชา้ 
เวลา 9.00 น. – 10.00 น. และ ช่วงบ่วยเวลา 15.00 น. – 16.00 น. 
 

9.  ขอความร่วมมือในการงดเลีÊยงสัตว์เลีÊยง 

 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่อนุญาตใหน้าํสัตวเ์ลีÊยงทุกชนิดเขา้มาเลีÊยงภายในอาคารเด็ดขาด 
 

10.  การใช้บริการ และสิÉงอาํนวยความสะดวกของอาคารชุดฯ   
  เพืÉอใหเ้กิดความสงบ เรียบร้อย และความสะดวกสบาย รวมทัÊงเพืÉอการรักษาความปลอดภยั ใน
ทรัพยส่์วนกลางใหอ้ยูใ่นสภาพดีและใชก้ารไดดี้อยูเ่สมอนิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงใคร่ขอความร่วมมือจาก
ท่านเจา้ของหอ้งชุด หรือบุคคลทีÉเจา้ของห้องชุดอนุญาต โปรดใชท้รัพยส่์วนกลางดว้ยความระมดัระวงั
เสมือนใชท้รัพยสิ์นของตนเอง รวมทัÊงไม่กระทาํการใดๆ อนัก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรัพยส่์วนกลาง 
และขอความกรุณาปฏิบติัตามระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ เกีÉยวกบัการใชท้รัพยสิ์นส่วนกลาง 
 

ข้อควรปฏบิัติในการใช้ห้องออกกาํลงักาย 

1. หอ้งออกกาํลงักายเปิดใหบ้ริการทุกวนั เวลา 06.00 – 21.00 น. 
2. โปรดใชอุ้ปกรณ์ในหอ้งออกกาํลงักายตามวธีิทีÉถูกตอ้ง 

3. โปรดรักษาความสะอาด และใชห้อ้งออกกาํลงักายดว้ยความสุภาพไม่รบกวนผูอื้Éน 

4. หา้มนาํอาหาร และเครืÉองดืÉมทีÉมีแอลกฮอลเ์ขา้มารับประทานในหอ้งออกกาํลงักาย 

5. หา้มสูบบุหรีÉในห้องออกกาํลงักาย 

6. หา้มเด็กอายุต ํÉากวา่ 12 ปี ใชห้้องออกกาํลงักายโดยไม่มีผูป้กครองดูแล 
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7. ผูใ้ชบ้ริการตอ้งรับผดิชอบความปลอดภยัในชีวติ และทรัพยสิ์นของท่านเอง ฝ่ายจดัการอาคาร
ชุดฯ จะไม่รับผิดชอบในการสูญหาย หรือบาดเจบ็ในขณะใชบ้ริการแต่อยา่งใด 
 

 

ข้อควรปฏบิัติในการใช้ห้องอบไอนํÊา 

1. หอ้งอบไอนํÊาเปิดใหบ้ริการทุกวนั เวลา 06.00 – 21.00 น. 
2. ผูใ้ชบ้ริการตอ้งแจง้ขอจองการใชบ้ริการกบัฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ ล่วงหนา้ 
3. หา้มบุคคลต่อไปนีÊใชห้้องอบไอนํÊา 

 ผูป่้วยทีÉร่างกายไม่แขง็แรง หรืออยูร่ะหวา่งพกัฟืÊ น 

 ผูป่้วยทีÉเป็นโรคติดต่อทุกชนิด รวมโรคหวัใจ, ความดนั และหอบหืด 

 เด็กอายตุ ํÉากวา่ 12 ปี 

4. เปิด-ปิด และตัÊงอุณหภูมิตามวธีิทีÉถูกตอ้ง 

5. โปรดรักษาความสะอาด และใชอุ้ปกรณ์ดว้ยความสุภาพไม่รบกวนผูอื้Éน 

6. หา้มนาํอาหาร และเครืÉองดืÉมทุกชนิดเขา้ไปในห้องอบไอนํÊา 
7. หา้มสูบบุหรีÉในห้องอบไอนํÊา 
8. ผูใ้ชบ้ริการตอ้งรับผดิชอบความปลอดภยัในชีวติ และทรัพยสิ์นของท่านเอง ฝ่ายจดัการอาคาร 

ชุดฯ จะไม่รับผิดชอบในการสูญหาย หรือบาดเจบ็ในขณะใชบ้ริการแต่อยา่งใด 
 

ข้อควรปฏบิัติในการใช้สระว่ายนํÊา 
1. สระวา่ยนํÊาเปิดใหบ้ริการทุกวนั เวลา 06.00 น. ถึง 21.00 น.  
2. หา้มบุคคลดงัต่อไปนีÊใชบ้ริการสระวา่ยนํÊา 

2.1 ผูป่้วยทีÉเป็นโรคผวิหนงั หรือโรคติดต่อทุกชนิด 

2.2 เด็กอายตุ ํÉากวา่ 12 ปี ใชบ้ริการสระวา่ยนํÊาโดยไม่มีผูป้กครองดูแล 

 3.   หา้มสวมรองเทา้เขา้ไปในบริเวณสระวา่ยนํÊา 
4.   ผูใ้ชบ้ริการตอ้งสวมชุดวา่ยนํÊาตามแบบมาตรฐานสากล 

5.   ชาํระลา้งร่างกายก่อนลงสระ 

6.  หา้มสูบบุหรีÉ  หรือรับประทานอาหารและเครืÉองดืÉม  บริเวณสระวา่ยนํÊารวมทัÊง 

 เครืÉองดืÉมทีÉมีแอลกอฮอล์ 
7.   หา้มลงสระวา่ยนํÊาในขณะทีÉมีฝนตก 

8.   หา้มนาํสัตวเ์ลีÊยงเขา้มาบริเวณสระวา่ยนํÊา 
9.   หา้มนาํแกว้  หรือวสัดุสิÉงของทีÉแตกได ้และเป็นอนัตรายเขา้มาในบริเวณสระวา่ยนํÊา 
10.  หา้มบว้นเสมหะ นํÊาลาย และปัสสาวะลงในสระวา่ยนํÊา 
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11.  หา้มนาํอุปกรณ์ทีÉใหญ่เกินควรลงมาเล่นในสระวา่ยนํÊา ยกเวน้ไมบ้อร์ด 

 สาํหรับกระทุ่มนํÊา หรือลูกบอลสาํหรับโยนเล่นในนํÊา 
12.  ใชส้ระวา่ยนํÊาดว้ยความสุภาพ ไม่รบกวนสมาชิกผูอื้Éน 

              13.  หากเกิดอนัตราย และความเสียหายใด ๆ ต่อชีวติ และทรัพยสิ์นของผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยนํÊา 

 ฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ จะไม่รับผดิชอบต่อความเสียหายนัÊน 

14. หากผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยนํÊาทาํความเสียหายแก่สระวา่ยนํÊา  และทรัพยสิ์นส่วนกลางโดยเจตนา
หรือไม่ก็ตาม ขอความกรุณาชดใชค้่าเสียหายดงักล่าวใหแ้ก่ฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ    

 

ข้อควรปฏบิัติในการใช้สถานทีÉจอดรถ 

1.  ท่านเจา้ของห้องชุด หรือบุคคลทีÉเจา้ของห้องชุดอนุญาต มีสิทธิจอดรถเฉพาะในพืÊนทีÉทีÉ 
     นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจ้ดัเตรียมไวเ้ท่านัÊน 

2.  ยานพาหนะของบุคคลภายนอก , ผูม้าติดต่อ , รถตู ้, รถส่งของ    จะตอ้งจอดในพืÊนทีÉทีÉจดัไวใ้ห้ 
      เท่านัÊน 

3.  ขอความกรุณามิใหบุ้คคลภายนอก นาํรถมาจอดคา้งคืน  นอกจากจะแจง้และไดรั้บอนุญาตจาก 
                   นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนทุกครัÊ ง 

4.  ท่านเจา้ของห้องชุด หรือบุคคลทีÉเจา้ของห้องชุดอนุญาต    กรุณาปฏิบติัตามกฎและเครืÉองหมาย 
     จราจรอยา่งเคร่งครัด เพืÉอมิใหเ้ป็นอุปสรรคต่อผูอื้ÉนรวมทัÊงกรุณาใหค้วามร่วมมือกบัเจา้หนา้ทีÉ

ในการจดัการจราจรทุกครัÊ ง 

5. นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รับผดิชอบต่อความเสียหาย หรือสูญหายใดๆ ทีÉอาจเกิดขึÊนกบั
รถยนตห์รือทรัพยสิ์นของบุคคลทีÉนาํรถยนตม์าจอดทัÊงสิÊน 

 

การรักษาความปลอดภัย 

การประกนัภัย 

นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดท้าํงบประกนัภยัประเภทการเสีÉยงภยัทุกชนิดและประเภทการประกนัภยั
ต่อบุคคลทีÉสามของอาคารและสิÉงอาํนวยความสะดวกต่างๆ ของอาคาร โดยส่วนหนึÉงของค่าธรรมเนียม
บริหารส่วนกลางจะถูกหกัไปชาํระเบีÊยประกนัภยั เพืÉอรักษาสิทธิประโยชน์ทุกท่าน เจา้ของห้องชุดควรทาํ
ประกนัภยัซึÉ งใหค้วามคุม้ครองสิÉงต่างๆ ภายในหอ้งชุดของหอ้งท่านเองดว้ยและขอความร่วมมืองดกระทาํ
การใดๆ ทีÉจะก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อตวัอาคาร หรือส่วนใดส่วนหนึÉงของโครงสร้างอนัจะส่งผลใหเ้บีÊย
ประกนัภยัเพิÉมขึÊน 
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การใช้แก๊สหุงต้ม และเตาถ่าน 

 เพืÉอประโยชน์ในดา้นความปลอดภยั และเพืÉอเป็นการป้องกนัการเกิดอคัคีภยัในอาคารชุดฯ นิติ
บุคคลอาคารชุดฯ ขอความกรุณางดใชแ้ก๊สหุงตม้และเตาถ่านภายในหอ้งชุด ยกเวน้เฉพาะบริเวณทีÉไดรั้บ
อนุญาตเป็นพิเศษภายนอกอาคารชุด ฯ เท่านัÊน 
 

ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

 อาคารชุดฯ ติดตัÊงระบบเตือนแจง้เหตุอคัคีภยั เหตุฉุกเฉิน เมืÉอเกิดเหตุขึÊนอุปกรณ์จะตรวจจบัและ
แสดงผลทีÉหอ้งช่างประจาํอาคาร เพืÉอดาํเนินการตรวจสอบปัญหา ไดแ้ก่ 

 เครืÉองตรวจจบัความร้อน (HEAT DETECTOR) ติดตัÊงภายในหอ้งเครืÉอง       งาน
ระบบ และภายในหอ้งชุดทุกหอ้ง 

 เครืÉองตรวจจบัควนั (SMOKE DETECTOR) ติดตัÊงบริเวณทางเดินส่วนกลาง 
ทางเดินร่วม และลานจอดรถ 

 ระบบระงบัอคัคีภยั เครืÉองมือป้องกนัอคัคีภยั และอุปกรณ์ดบัไฟ ไดแ้ก่  ถงัเคมี
ดบัเพลิง,สายฉีดนํÊาดบัเพลิงไดติ้ดตัÊงไวใ้นบริเวณพืÊนทีÉส่วนกลางทุกชัÊน ขอความ 

ร่วมมือท่านเจา้ของห้องชุดทุกท่านควรช่วยกนัระวงัมิใหเ้ด็กๆ    เล่นอุปกรณ์ต่างๆ 
เหล่านีÊ  
 

การป้องกนั และฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 

 ฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ จะจดัใหมี้การฝึกอบรมการป้องกนั และการฝึกซอ้มอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ย
ปีละ 1 ครัÊ ง ท่านเจา้ของห้องชุดจะไดรั้บการฝึกอบรมเพืÉอใหมี้ความรู้ ความเขา้ใจในวิธีการป้องกนัอคัคีภยั 
และรู้วธีิการอพยพหนีไฟดว้ยขัÊนตอนทีÉถูกตอ้งเพืÉอความปลอดภยัในชีวติและทรัพยสิ์นของเจา้ของร่วมทุก
คนทีÉพกัอาศยัภายในอาคารชุดฯ 

ข้อปฏิบัติเมืÉอเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

 เมืÉอท่านประสบเหตุเพลิงไหม,้ พบกลุ่มควนัไฟ, สะเก็ดไฟ หรือกลิÉน อนัเกิดขึÊนจาก
การเผาไหม ้ กรุณาแจง้เหตุแก่เจา้หนา้ทีÉอาคารหรือเจา้หนา้ทีÉรักษาความปลอดภยั
โดยเร็วทีÉสุดเพืÉอการตรวจสอบขัÊนตน้ 

 ก่อนออกจากห้องชุด ขอให้มัÉนใจวา่ท่านไดถ้อดสวทิซ์เครืÉองไฟฟ้าทุกอยา่งแลว้จึง
ปิดประตู 

 หา้มใชลิ้ฟตโ์ดยเด็ดขาด 
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 กรุณาเชืÉอฟังคาํแนะนาํของเจา้หนา้ทีÉดบัเพลิง เจา้หนา้ทีÉรักษาความปลอดภยั หรือ
เจา้หนา้ทีÉของอาคารอยา่งเคร่งครัด 

 เมืÉอหนีออกทางออกนอกตวัอาคารแลว้ ขอใหผู้พ้กัอาศยัทุกท่านรวมกนั ณ ลาน
กลางแจง้ บริเวณหนา้อาคารเพืÉอตรวจสอบจาํนวนคนและผูสู้ญเสีย 

 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอความร่วมมือผูพ้กัอาศยัในอาคารทุกท่านสังเกต และ
รับทราบถึงทีÉตัÊงของบนัไดหนีไฟในแต่ละชัÊน (แผนผงัทางหนีไฟ) 

 

วธีิใช้ทีÉดับเพลงิ และสายดับเพลงิ 

1. เปิดวาลว์ประตูนํÊาใหสุ้ด 

2.    ดึงสายฉีดออกจากทีÉมว้นเก็บ 

3.    เปิดหวัฉีดโดยหมุนตามรูปแสดง 

4.    ฉีดนํÊาลงไปยงัตน้เพลิง 
 

คําเตือน 

 หา้มใชน้ํÊาฉีดขณะทีÉยงัมีกระแสไฟฟ้า 
 

วธีิใช้ถังดับเพลงิ 

1. ดึงสายสลกัทีÉล็อคออก 

2. กดคนัโยกบงัคบั 

3. ฉีดนํÊายาเคมีไปทีÉตน้เพลิงโดยยนืห่างประมาณ 10 ฟุต 

 
คาํแนะนําและวธีิดูแลอปุกรณ์ภายในห้องชุด 

ระบบประปา 
 เมืÉอท่านจะยา้ยเขา้หอ้งชุดของท่านหลงัโอนกรรมสิทธิÍ  ตอ้งแจง้ใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดฯ ทราบ
เพืÉอทาํการเปิดวาลว์นํÊาซึÉ งอยูภ่ายในชาร์ปประปาภายในแต่ละชัÊน 

 ในกรณีท่านเจา้ของหอ้งไม่อยูห่ลายวนั ควรแจง้ใหฝ่้ายจดัการอาคารชุดฯ ทราบเพืÉอ
ดาํเนินการปิดวาลว์นํÊาหอ้งของท่าน เพราะอาจมีการรัÉวของนํÊาภายในห้องอนัเกิดจากอุปกรณ์ 
เช่น สายฉีดชาํระ, ก๊อกนํÊา, ฝักบวั เป็นตน้ 
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ระบบไฟฟ้า  
 ตรวจดูจุดต่อสายไฟทีÉตู ้LOAD CENTER ปลัËก,สวทิซ์ วา่มีสีเปลีÉยนไปหรือไม่ เช่น มีสีเหลือง 
หรือมีรอยไหม ้ แสดงให้เห็นวา่มีจุดต่อสายเกิดการหลวมทาํใหเ้กิดการสปาร์ค บริเวณรอยต่อ 
ควรตรวจสอบทีÉบริเวณจุดต่อสายเดือนละครัÊ ง โดยการขนัสกรูใหแ้น่น          ถา้อุปกรณ์   เช่น  
เซอร์กิตเบรกเกอร์ , ปลัËก , สวทิซ์  มีเสียงดงั  แสดงวา่อุปกรณ์ภายในทีÉเป็นหนา้สัมผสัเกิดการ 

สกปรกทาํใหก้ระแสไฟฟ้าเดินไม่สะดวก ทาํใหเ้กิดอนัตรายควรเปลีÉยนใหม่ 
 เมืÉอมีการใชไ้ฟฟ้าเกินขนาดของเซอร์กิตเบรกเกอร์ หรือไฟฟ้าลดัวงจร จะทาํใหเ้ซอร์กิตเบรก
เกอร์นัÊนๆ เปิดวงจร (TRIP) จะตอ้งทาํการตรวจหาสาเหตุของการ TRIP ก่อนทุกครัÊ งจึงจะ 
ON เซอร์กิตเบรกเกอร์ ได ้

*** หมายเหตุ  :  ในกรณีนีÊควรแจง้ใหช่้างทีÉชาํนาญงานทาํการแกไ้ข 
 

ระบบปรับอากาศ 

 เมืÉอใชเ้ครืÉองปรับอากาศไปนานๆ จะทาํใหแ้ผน่กรองอากาศสกปรก ควรจะมีการทาํความ
สะอาดโดยการถอดแผน่กรองอากาศออกมาแลว้เคาะแผน่กรองอากาศเบาๆ หรือใชเ้ครืÉองดูด
ฝุ่ นดูด ในกรณีทีÉสกปรกมากใหล้า้งแผน่กรองอากาศในนํÊา และทาํใหแ้หง้สนิทแลว้จึงนาํใส่
กลบัเขา้ทีÉ 

 หลงัจากปิดเครืÉองปรับอากาศแลว้ไม่ควรรีบเปิดใชท้นัที  ควรทิÊงช่วงระยะเวลาในการเปิดให้
ห่างอยา่งนอ้ยประมาณ 5 นาที  เพราะอาจจะทาํใหม้อเตอร์ของคอมเพรสเซอร์ไดรั้บความ
เสียหายได ้

*** หมายเหตุ  :  ควรทาํการบาํรุงรักษาเครืÉองปรับอากาศอยา่งสมํÉาเสมอ เพืÉอรักษาอายุการใช ้ 
                            งานของอุปกรณ์ 
 

เครืÉองทาํนํÊาร้อน / นํÊาอุ่น 

 การตรวจสอบคุณภาพของเครืÉองทาํนํÊาร้อนควรทาํเดือนละครัÊ ง 

 การปรับอุณหภูมินํÊาร้อน 

 การตรวจรอยรัÉวและการป้องกนัการเป็นสนิม 

 การทดลองเปิดปิดประตูนํÊา 
 การตรวจสภาพการทาํงานทีÉถูกตอ้ง (ความดนั, กระแสไฟฟ้า, ศกัยไ์ฟฟ้า, เสียงในขณะ
ทาํงาน) 
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การป้องกนัสิÉงอุดตันในท่อระบายนํÊาทิÊง 

 ท่อทางระบายทีÉต่อเนืÉองกบัชุดสุขภณัฑห์ลายๆ ชุด อาจมีสิÉงอุดตนัไดง่้าย เนืÉองมาจากกระดาษ
ชาํระ เศษผม หรือ เศษอาหาร ฯลฯ จะอุดตนัอยูใ่นช่องระบายของเสีย ทาํใหเ้กิดผลต่อการทาํงานของชุด
สุขภณัฑไ์ด ้ควรรักษาความสะอาดอยา่งต่อเนืÉอง ไม่ปล่อยใหมี้สิÉงอุดตนัขวางทางระบายนํÊา 
 

เครืÉองรับสัญญาณ TV 

 อาคารชุดทุกหอ้ง ไดท้าํการติดตัÊงเสาอากาศโทรทศัน์ส่วนรวมไวแ้ลว้  ดงันัÊนการติดตัÊงเสาอากาศ
ในแต่ละหอ้งจึงไม่จาํเป็นหากไม่สามารถรับสัญญาณภาพได ้ หรือการรับสัญญาณภาพมีปัญหาไม่ชดัเจน 
กรุณาแจง้ฝ่ายช่างซ่อมบาํรุงอาคารชุด 
 

ตู้เยน็ 

 เมืÉอกระแสไฟฟ้าเกิดขดัขอ้ง  เช่น  ไฟตกหรือไฟดบัให้รีบถอดปลัËกตูเ้ยน็ออกทนัที      เมืÉอกระแส 
ไฟฟ้าเป็นปกติแลว้จึงเสียบปลัËกตูเ้ยน็  การเสียบปลัËกตูเ้ยน็อีกครัÊ งหนึÉงหลงัจากทีÉถอด ปลัËกแลว้ ควรทัÊงช่วง
ระยะเวลาใหห่้างอยา่งนอ้ย 5 นาที อยา่เสียบปลัËกทนัทีหลงัจากทีÉไดถ้อดปลัËกแลว้     เพราะอาจทาํใหเ้ครืÉอง 
COMPRESSOR เสียหายได ้
 

การทาํความสะอาดและดูแลรักษาอุปกรณ์ห้องนํÊา 
 อุปกรณ์ก๊อกนํÊาจาํเป็นตอ้งไดรั้บการบาํรุงรักษาเช่นเดียวกบัสุขภณัฑ ์ ก๊อกนํÊาทีÉเคลือบผวิหนา้
ดว้ยโครเมีÉยมเมืÉอเกิดความสกปรกจากนํÊาจาํเป็นตอ้งทาํความสะอาดดว้ยนํÊายาทีÉผสม
แอมโมเนียมคลอไรด ์หรือชนิดอืÉนทีÉมีคุณสมบติัเช่นเดียวกบัทีÉใชล้า้งแกว้ 

 อยา่ขดั ขดู หรือถูดว้ยของทีÉมีความหยาบกระดา้งจะทาํใหผ้วิหนา้ของโครเมีÉยมไดรั้บความ
เสียหายได ้

 หากมีนํÊารัÉวหยดจากก๊อกนํÊา เมืÉอปิดลิÊนสนิทแลว้แสดงวา่มีการตกคา้งของวตัถุในบริเวณลิÊน
ปิดเปิดนํÊาภายใน หรือมีความเสียหายเนืÉองจากลูกยาง ให้ถอดออกทาํความสะอาดหรือเปลีÉยน
ชุดอุปกรณ์ลูกยาง ในกรณีนีÊควรเรียกช่างประปาสุขภณัฑ์เพืÉอดาํเนินการแกไ้ข 

 

การทาํความสะอาดและดูแลรักษาผลติภัณฑ์อะครีลคิหลงัการติดตัÊง 

 1.  ในลกัษณะทีÉใชก้บันํÊาร้อนนํÊาเยน็ ทุกครัÊ งเมืÉอมีการใชต้อ้งเปิดนํÊาเยน็ลงในอ่างก่อนแลว้ค่อย
ผสมนํÊาร้อน ทัÊงนีÊ เพืÉอความปลอดภยัของผูใ้ช ้

 2.  ทาํความสะอาดอ่างทุกครัÊ งเมืÉอมีการใช ้(หลงัจากทีÉใชเ้สร็จแลว้ ขณะทีÉนํÊาทิÊงกาํลงัไหลออกและ
อ่างยงัอุ่นอยู)่ คราบนํÊา, คราบสบู่ และไขมนัจากร่างกายจะถูกชาํระลา้งและขจดัออกไปได ้ ถา้หากทิÊงไว้
นานๆ สิÉงเหล่านีÊจะสะสมและทาํความสะอาดลาํบาก 
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 3. การทาํความสะอาดสมํÉาเสมอทุก ๆ ครัÊ งทีÉใชอ่้าง ก็จะช่วยคลายปัญหาในการทาํความสะอาด
ยกตวัอยา่งเช่น นํÊาทีÉไม่สมบูรณ์หรือทีÉมีความกระดา้งมากๆ จะสะสมและทิÊงรอยคราบไวบ้นอ่าง  ทาํความ
สะอาดยาก  การทาํความสะอาดสมํÉาเสมอจะแกปั้ญหาเหล่านีÊไดห้มดไป 

3.1  วธีิทาํความสะอาดโดยทัÉวไป ใหใ้ชน้ํÊาสบู่อุ่น ๆ ค่อนขา้งร้อน ชุบผา้นุ่มหรือ 

        ฟองนํÊาเช็ดถู 

3.2 วธีิทาํความสะอาดรอยคราบทีÉอ่าง ใหล้า้งดว้ยนํÊาอุ่นหรือใช ้ METAL POLISH  หรือ 
POLISH ทีÉใชข้ดัรถชุบผา้สะอาดขดัรอยคราบนํÊาทีÉติดตามขอบ ลา้งดว้ยนํÊาอุ่นแลว้
ลง WAX อ่างก็จะสะอาดสดใสเหมือนเดิม 

4.  ควรใชผ้า้หรือฟองนํÊาชนิดละเอียด    หา้มใชแ้ผน่ลา้งจาน  (สก๊อตไบรท)์  หรือแผน่ขดัทีÉทาํ 
จากใย PLASTIC ฝอยขดั, แปรงทองเหลือง, แปรง  PLASTIC เพราะจะเกิดขนแมวหรือรอยบนผวิอ่าง 

 5.  หา้มใชผ้งขดัชนิดทีÉเป็นผงหรือชนิดนํÊาอยา่งเด็ดขาด 

6.  หา้มใชน้ํÊายาลา้งหอ้งนํÊา สารเคมี หรือนํÊายาใด ๆ ทีÉใชล้า้งอ่างเด็ดขาด เพราะจะทาํอนัตรายต่อ
ผวิอ่าง 

7.  หา้มใช ้LACQUER, THINNERS, GASOLINE, ALCHOHOL, BENZENE CARBON    
 หรือ TETACHLORIDE เพราะจะทาํลายผวิหนา้ของอ่าง 

8.  ระวงันํÊายาหรือสารเคมีทีÉไวไฟ นํÊายาลา้งเล็บหรือนํÊายาทีÉมีกรด 

9.  นอกจากนีÊ  ควรระมดัระวงัวสัดุทีÉติดไฟ เช่น บุหรีÉ , ไมขี้ดไฟ เป็นตน้ สิÉงเหล่านีÊจะทาํให ้

 สุขภณัฑเ์สียหายโดยไม่สามารถซ่อมแซมใหเ้หมือนเดิมได ้

10. ถา้หากอ่างเกิดมีรอยขีดข่วน เนืÉองจากขาดการระวงัรักษา ก็สามารถลบรอยขีดข่วนได ้

โดย METAL POLISH หรือ POLISH ทีÉใชข้ดัสีรถ (COMPOUND) ชุบผา้สะอาดถู 

 บริเวณทีÉเป็นรอยใหท้ัÉวทิÊงไว ้15-20 นาที ใชน้ํÊาอุ่นลา้ง เช็ดดว้ยผา้แหง้ลง WAX ทีÉใชข้ดั 

 รถ เช็ดใหแ้หง้ รอยขีดข่วนก็จะหายไป  
 

การอุดตันของโถส้วม 

 บ่อยครัÊ งทีÉผูใ้ชเ้ครืÉองสุขภณัฑพ์บปัญหาโถส้วมมีนํÊาเอ่อลน้  ไม่สามารถชาํระลา้งสิÉงโสโครกได ้ 
หากทาํการฟลชัซํÊ าจะพบนํÊาลน้ออกจากโถส้วม          ปรากฎการณ์นีÊ มีสาเหตุเนืÉองมาจากการอุดตนัภายใน  
โถส้วม ทีÉจุดใดจุดหนึÉงหรือในท่อระบายสิÉงโสโครก สิÉงทีÉทาํใหเ้กิดการอุดตนันีÊ  อาจเนืÉองมาจากเศษผม 
เศษผง หรือวตัถุอืÉนใด โดยเฉพาะอยา่งยิÉงทีÉพบบ่อยไดแ้ก่ กระดาษชาํระทีÉผูใ้ชแ้ต่ละครัÊ งใชป้ริมาณ
ค่อนขา้งมาก และเกิดการอุดตนัทบัถมจนไม่สามารถระบายสิÉงโสโครกได ้
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 วธีิการแก้ปัญหา  ผูใ้ชอ้าจแกปั้ญหาไดด้ว้ยตนเอง โดยใชเ้ครืÉองมือช่วย เช่น ลูกยาง ปัËมโถส้วมอดั
ลม เพืÉอไล่สิÉงอุดตนัใหห้ลุดออกได ้หรือใชส้วา่น สปริงเกลียวหมุนสอดเขา้ไปไล่สิÉงอุดตนัออก อุปกรณ์ทัÊง
2 ชนิดทีÉกล่าวขา้งตน้นีÊจะสามารถแกปั้ญหาการอุดตนัของวตัถุทีÉมีขนาดเล็กและเบาทีÉสะสมกนัอยูไ่ด ้

 หากการแกไ้ขดงักล่าวไม่ประสบผล จะพบวา่มีสาเหตุจากการทีÉมีวตัถุอุดตนัอยูบ่ริเวณใดบริเวณ
หนึÉงในทางระบายของโถส้วม สิÉงทีÉพบบ่อย ไดแ้ก่ เศษชิÊนส่วนของเล่นเด็ก แปรงผม หรือเศษวสัดุแขง็
อืÉนๆ ตกคา้งอยู ่ซึÉ งจาํเป็นตอ้งใชว้ธีิยกโถส้วมออก 

 * ในกรณีนีÊควรเรียกช่างเขา้ดาํเนินการแกไ้ข 
 

 หมายเหตุ   การใชส้ารเคมีชนิดกรดเขม้ขน้เพืÉอทาํลายวสัดุทีÉอุดตนัตามคาํแนะนาํ หรือทีÉปฏิบติักนั
อยูไ่ม่ใช่วธีิการทีÉถูกตอ้ง  เนืÉองจากสารเคมีจะทาํอนัตรายต่อระบบท่อ หรือชิÊนส่วนต่างๆ ได ้และในกรณีทีÉ
สารอุดตนันัÊนทนต่อสารเคมี การแกไ้ขปัญหาวธีินีÊก็จะไม่ไดผ้ล อีกทัÊงสารเคมีทีÉเป็นกรดเขม้ขน้นีÊจะเป็น
อนัตรายต่อแบคทีเรียทีÉมีอยูใ่นระบบบาํบดันํÊาเสียอีกดว้ย ซึÉ งจะส่งผลเกีÉยวกบัปัญหาอืÉนๆ ต่อไป 
 

ทีÉนัÉงชักโครก 

 ทีÉรองนัÉงและฝาปิดของชุดสุขภณัฑช์นิดนัÉงราบโดยทัÉวไปทาํจากวสัดุประเภทพลาสติกขึÊนรูปการ
ออกแบบรูปร่างเพืÉอให้เกิดความสะดวกสบายและกระชบัต่อผูใ้ชสุ้ขภณัฑ ์ รวมทัÊงสามารถ     รับนํÊาหนกั
โดยปกติของผูใ้ชโ้ดยทัÉวไปได ้

 การปิดและเปิดฝาปิดรองนัÉงทุกครัÊ งตอ้งทาํดว้ยความระมดัระวงั อยา่ปล่อยใหฝ้าเปิดรองนัÉงตก
กระทบกบัตวัสุขภณัฑที์Éเป็นดินเผาอยา่งรุนแรงอาจทาํให้ตวัสุขภณัฑไ์ดรั้บความเสียหายได ้

 อยา่ขึÊนไปยนืเหยยีบบนฝาปิดรองนัÉง โดยปล่อยนํÊาหนกัทัÊงหมดลงบนฝาปิดรองนัÉงจุดใดจุดหนึÉง
ทัÊงหมดอาจทาํใหฝ้าปิดแตกเสียหาย ไม่ควรใชฝ้าปิดรองนัÉงเป็นทีÉรองรับนัÉงร้านหรือนํÊาหนกัอืÉน 
เพืÉอปฏิบติังานอืÉน 

 การดูแลรักษาผวิหนา้ของฝาปิดและฝารองนัÉง อยา่ใชข้องมีคมหรือของทีÉมีความหยาบกระดา้งขดู 
ขดั หรือถู เพืÉอการทาํความสะอาดตลอดจนไม่ใชน้ํÊายาทาํความสะอาดทีÉมีส่วนผสมของกรด หรือ
นํÊายาทาํความสะอาดชนิดเขม้ขน้ จะทาํใหผ้วิหนา้ของฝาปิดและฝารองนัÉงเกิดความเสียหายได ้
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Project Overview 
 

Name of Building  Siri Residence Condominium Juristic Person  

Project Location      24 Soi Sukhumvit 24 Klongton Klongtoey Bangkok  

Project Aspect 32 Storeyed Condominiums. 

 G Storey      : Lobby, Entrance and Juristic Person Office. 

 1 Storey       :    20  Parking Space for Visitor (s) 

 2– 5 Storey  :    43Parking Space for Resident (s)  

 6 Storey       : Swimming Pool, Fitness Centre,  

            Multi Purpose Room, Steam Room. 

 7 – 32 Storey : Residence 

Number of Units 185 units 

Type of Rooms                       1 Bedroom    :        57-62.37 Sqm.         87 Units 

 2 Bedrooms  :        87-100.87 Sqm.         66Units 

  3 Bedrooms  :      137-164.58 Sqm.  30 Units 

  Pent house         :  261-265.13 Sqm.    2 Units 

Total Area 29,965 Square Meters 

Residential Area 14,458.92 Square Meters 

Common Area 15,506.08  Square Meters 

Car Parking Area 185   units  

Capability for parking in common facility : temporary 

1 bedroom  unit  / 1 car 

2 bedrooms unit  / 1 car 

3 bedrooms unit  / 2 cars 

Pent house unit   /  2 cars  

Facilities -   Swimming pool 

 -     Fitness Centre 

 - Multi Purpose Room with Wireless Internet 

-     Steam Rooms 

- Garden 

- 24-hour Security Guards 
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- CCTV   

- Access Card (for entry) 

- Car Pass Card  

- 4 Passenger Elevators 

- Service Elevators 

Expenses   -   Sinking Fund: 600 baht / one square meter 

 -    Common Facility : 35 baht / one square meter 

- Cost of Water Supply: 20 baht / unit (the bill will be sent  

      On 5th  Monthly)  

 - Expense of Elevator Maintenance: to be collected in 

accordance with proportion of ownership ration once a 

year 

 - Building-Insurance Premium: to be collected in 

accordance with proportion of ownership ratio once a 

year 
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Project Management 

 
 

Objective 

 The  book  of  “Manual  for  happiness  to live”,  the  administrative of   Siri 

Residence Condominium Juristic Person has  made  this  book  to  publish  and  give  

public  relations  for  any  information  and important  benefits  for  every  owner  of  

condominium  for  getting  knowledge  and   more  direct  understanding  about  the  

regulations  for  area  use  and  using  this  manual  to  be  primary  guideline  for  area  use  

of  person  condominium  correctly  for  every  owner  of  condominium  can  live  together  

with  happiness. 
 

Definition 
 

Condominium   means    Siri Residence Condominium 

Juristic Person Condominium   means     Siri Residence Condominium  Juristic 

Person           

Personal Area   means    condominium unit and any buildings  

         belonging to each owner                           

Common Facility          means     land or improvements designated for  

         common use by all occupants, tenants,  

         or owners. 

Co-owner                            means     a person who owns a condominium unit 

   

Building Management  means    administrative staff of Siri Residence 

      Condominium Juristic Person 
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Management Department for Condominium  

 Siri Residence Condominium  Juristic  Person is  administrated  and  managed  by   

Plus  Property Company  Limited. The  operation   of  the Building Management  will  

perform  following  the  policy  and  agreement  of  the  large meeting  of  co-owner  or  

the  agreement  of  committee  or  following  the  assignment  from  the  manager  of  

Juristic  Person  Department  by  not  conflict  with  the  regulations  of  Juristic  Person of 

Condominium  under   the  Condominium  Act in B.E. 2522. 

 Management  Condominium  Department  is  responsible  for  management  and  

maintenance  for  the  condominium  which  is  covering  to  the  central  area,  equipment,  

machine,  any  work  equipment  of  the  condominium.  Not  only  these  but  also  taking  

care  of  and  other  works  of  Juristic  Person of Condominium  which is  including  

administrative  work  and  general  service  but  excluding  the  service  for  personal  

benefits  to  the  room  owner. 
 

Committee of Juristic Person Condominium  

           The  committee  of  the Juristic  Person Condominium  has  the  authority  and  duty  

for  administration  and  management  control  the  Juristic  Person of  Condominium  to  

do  the  duty  following  the  regulations  of  Juristic  Person of Condominium  and  the  

Condominium  Bill. 
 

The Manager of Juristic Person Condominium  

 The  Manager  of  Juristic  Person Condominium  will  be  the  representative  

processor  of  Juristic  Person Condominium  and  have  the  duty  following  to  the  

regulations  of  Juristic  Person  Condominium  and  the  Condominium  Bill. 
  

Juristic Person Condominium Officer         
  

Management Officer 

 Building  Manager who  is  responsible  for  taking  care  of  the  condominium  to  

be  neat,  regulating  following  the  regulation  of  the  Juristic  Person of Condominium  

and  the  regulation  of   area  use,  performing  following  to  the  order  or  the  agreement  

from  the  committee  on  meeting  or  the  large  meeting  of  co-owner  including  

controlling,  inspecting  the  operation  of  every  building  officer. 

น.3/25



Property Owner Manual                                                         Siri Residence Condominium Juristic Person 

     

     By Plus Property Company Limited.                                      

 
5 

 Building  Administrative  Officer  is  responsible  for  inspecting the  order  

within  the  condominium,  controlling  and  taking  care  of  security  work,  cleanliness,  

plants,  bailey,  eliminating the insects  by  all  building. 

 Clerkly  Officer/  Public  Relations   is  responsible  for  public  relations,  clerkly  

work  and  several  kinds  of    documental  work  of  the  condominium. 

Technician  of  Building    is  responsible  for  inspection  and  taking  care  of  

machine  equipment  in  engineering system  which  is  the  central  properties   of  the  

condominium  by  the  whole. 
 

The Officer of Service Builder    

 Security  Guard  is  responsible  for  taking  care  of  safety  within  the  

condominium,  inspecting  and  controlling  external  persons  who  is  in  and  out  of  the  

building,  bringing and  taking  things  of  the  condominium,  inspecting  and  taking  care  

of  central  properties  of  the  condominium,  inspecting  the  readiness  of  equipment  use  

in  security  works  within  the  condominium,  etc. 

 Clean  Officer  is  responsible  for  taking  care  of  cleanliness  around  central  

area  by  the  whole  of  the  building. 
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Things that should be perform for residence     

                                                 

1.  Central and Personal Payment     

 For   airy  and  fair  for  every  residence,  the  owner  of  the  condominium  (both  

having  already  stayed  and  not  stayed  yet),  please pay  for  the  payment  from central  

administration  and  equipment  and  instruments  purchase  or  from  taking  care  of  and  

repairing  from  properties  including  the  performance  of  central  properties  following  

the  ratio  of  acquirement  of  the  each  condominium  and  should  be  responsible  for  

personal  payment  such  as  water  payment  following  the  real  used  ratio  which  is  

calculated  by  the  Juristic  Person  of Condominium  according  to  measurement  meters  

for  being  kept  as  follows. 
  

1.1 Utility  Service  (Electricity,  water  and  telephone)      

- Water  Payment:  Juristic  Person  of Condominium  will  calculate and  send  

the  water  bill  from  the  room  owner  every  month  for  a  time  following        to  the  

actual rate  by  calculating  and  keeping  payment  in  the  rate  of  20  baht  per  cube. 

(may be  changed  depending  on  the  Juristic  Personal of Condominium)  

-   Direct  line  of  telephone  payment:  The  owner  room  pay  directly  through  

The  Telephone  Organization  of  Thailand. 

-   Electricity  Payment:  The  owner  room  pay  directly  through  the  

Metropolitan  Electricity  Authority  or  bank  or  management  of  the  condominium.     
    

1.2 Business Center 

-  Xerox service 5    baht per piece. 

-  Fax receiving service          10  baht per piece. 

-  Fax sending service     10  baht for 1st page.  
 

   1.3 Central Payment 

For  neatly  central  payment  administration,  the  Juristic  Person  of 

Condominium  will  send  the central  payment  bill within  the  5th  of January (except  

when  having  change  according  to  the  agreement  of  administrative  committee  of  

 Juristic  Person  of Condominium).  For  personal  payment  will  be  sent  with  the  bill   
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within  the  5th  of  every  month.  The  room  owner  please  pay for  the  bill  within not 

more  than  the  day  that  the  bill  of  later  month  is  sent.  In  case  of  not  paying  

following  the  due,  it  will  be  considered  that  is accrued payment more  than  a  month  

and  the  room  owner  must  pay  for  the  fine  in  the  rate  of  10  percents  per  month. 

For  more  convenience,  the  central  and  personal  payment  can  be  paid  with  

cash  or  bank  cheque  by paying with the name of  “Baan Siri Residence Juristic  Person 

Condominium” or  transfer  money  into  the  bank  account  that  the  Juristic  Person  has  

opened  for  the  accounted. 
 

2.  Benefits Use within the room   

Any  use  for  work  within  the  room  is  the  right  of  room  owner  or  the  person  

that  the  room  owner  allows  or  assigns  to  use  it  which  is  under  the  responsibility  

of  the  room  owner  and  under  the  regulations  as  follows:- 
 

2.1 Room Occupy.  The  room  owner  or  the  person  that  the  room  owner  

allows  to  use  the  room,  please  take  care  of  the  room  and  the  own  personal  

properties  to  be  good  condition  and  please  not  doing  anything  that  is  dangerous,  

illegal  and  crime  or  destroy the  image  of  the  condominium  and  the  use  of  benefits  

must  be  according  to  the  regulations  of  Juristic  Person of Condominium. 
 

2.2 Cleanliness Cooperation.  The  room  owner  or  the  person  that  the  room  

owner  allows  to  use  the  room  please  take  care  of  the  cleanliness  and  the  order  of  

the  own  room  and  central  area  by  not  pouring  water  or  leaving  the  garbage  out  of  

the  balcony  and  not  leaving  garbage  or  bringing  things  and  putting  them  in  front  

of  the  room. 
 

2.3 Peace Cooperation.  The  room  owner  or  the  person  that  the  room  owner  

allows  to  use  the  room  please  not  installing  or  turning  on  the  music  instruments,  

machines,  instruments,  radios,  televisions  or  any  appliances  which  making  the  loud  

noise  that  annoy  other  residents.    
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2.4 Cooperation for not doing things that affect for central properties.  or  

external  building  or  the  view  wholly  of  the  condominium as  well  as  the  personal  

properties  of  room  owner.  The  manager  of  building  has  the  right  for  consideration   

about  exception  and  allowance  the  room  owner  to  do  anything  according  to  the  

limitation  and  condition  that  are  determined  for  special  cases  only  and  those  must  

be  allowed  in  written.        
 

 2.5 Not Alternation Cooperation.  floor,  ceiling  and  the  wall  that  is  partition  

of  the  condominium  including  the  central  properties  not  only  within  the  room  

operation  but  also  the  partition  of  building which  is  the  external  of  the  room.    
 

2.6 Repairing and Maintenance room Cooperation.  The  owner  of  the  room  

please  be  responsible  for  repairing  the  instruments,  equipment,  utensils  within  the  

own  room  by  the  technician  of  the  building  can  help  the  room  owner  in  case  of    

inspection  of  the  damage  of  equipment  from  primarily  level  or  only  a  little  

repairing  in  the  case  of  the  repairing  for  the  long  terms  or  the  work  that  is  out  of  

the  ability  of  the  building    technician,  the  administrative  will  give  the  suggestions  

or  coordinate with  provision  the  builder  which  is  expert  for  operation  to  the  room  

owner. 
 

2.7  Not  hanging  clothes  over  the  balcony  of  the  room.  The  room  owner  

or  the  person  that  the  room  owner  allows  to  use  the  room  please  not  hang  clothes  

or  any  other  things  around  central  properties  area  and  in  the  building  area  or   hang  

those  things  on  the  margin  of  the  balcony  including  higher  than  the  margin  of  

room  balcony  and  please  not  build, alter  any  other  things  on  the  room  balcony  such  

as  installing  the  bar  or  curved  steel. 
 

2.8  Cooperation  from  not  keeping  and  accumulating  weapons,  addicts  or  

illegal  things.   Co-owner  or  subordinate  or  the  person  that  the  room  owner  allows  

to  use  the  room,  please  not  bring  the explosives, inflammable  objects,  addicts,  illegal  

things  or  do  anything  that  is  illegal,  contrast  from moral  and  good  tradition     in  the  

room   
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2.9  Cooperation  for  using  the  room  to  be  the  residence  only.  The  room  

owner  or  the  person  that  the  room  owner  allows  to  use  the  room  please  not  do  the  

business  or  keep  the  goods,  attach  any  advertisements  both  external  and  internal   

building  except  the  allowance  in  written  from  the  Juristic  Person of  Condominium  

only.  If  you  find  that  your  neighbors  don’t  use  the  room  for  residence but  for  any  

other  enterprise,  please  notify  the  Juristic  Person  of  Condominium  immediately. 
 

2.10  Cooperation  from  not  alternating  or  transferring  the  warning  

system.  the  fire  system  and  other  systems  which  are  together  use  except  the  

necessary  events  by  notifying  the  Juristic  Person  of Condominium  and  will  inspect  

and  perform  anything  when  had  been  allowed  from  the  manager  in  written  already. 
 

2.11  Cooperation  of  inspection  and  solving  the  problems  in  the  room.    

The  room  owner   please  allow  the  officer  of  the  condominium  or  the  technician  to  

inspect  around  the  room  and  repair  in  the  case  of  central  properties  or  the  nearby  

room  is  damaged  or  affected  from  the  equipment  in  that  room  is  damaged.  The  

Juristic  Person of Condominium  will  notify  the  room  owner  in  advance and  perform  

it  within  the  suitable  time. 
 

2.12  Cooperation  from  responsibility  of  room  damage  at  nearby  or  

central  area.  If  any  room  that  is  altered  or  decorated,  please  the  room  owner  is  

responsible  for  the  central  properties  damage  and  the  damage  of  nearby  properties 

or  both  upstairs  and  downstairs  room  caused  from  the  decoration  or  repairing  or  

alternating and  moving  public  utility  system  and  safety  system  and / or   that  room  is  

the  cause  of  those  damages,  please  notify  the  Juristic  Person  of  Condominium. 
 

2.13 Room Acquirement Transfer.   The  room  owner  who  wants  to  transfer  

the  acquirement  or  the  room  ,  please  notify  the  administrative  of  the  building  for  

15  days  in  advance  for  the  Juristic  Person  of  Condominium  will  inspect  the  items  

of  arrears  of  the  room. If   the  items  are  inspected  and  there  are  not  arrears  items,  

The  Juristic  Person  of  Condominium  will  issue book  of  out  of  debt  to  the  co-owner  

for  being  the  documents  consisting  with  acquirement  transfer  of  the  room  to  the 

Land  Department  later. 
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3.  Things that  should  be  known  for  decoration,  adding  and  repairing  and  

alternation  within  the  room 
 

 3.1 Decoration Design Offer.  The  Juristic  Person  of  Condominium  will  give  

the  building  plans  and  the  following  documents  to  the  room  owner  for  studying  

and  to  be  the  guideline  before  internal  decoration. 

 3.1.1 Floor Plan, for all of the floors / room only. 

 3.1.2 The  Plan  for  work  position  system  demonstration  such  as  electricity, 

telephone, Heat  Detector,  Smoke  Detector,  the  drain  ranges,  etc. 

 3.1.3 Electricity  meters  Size  ( In  case  of  the  room  owner  uses  the  exceed  

electricity  and  causes  the  damage, the  room  owner  must  be  responsible  for  this  

case). 
  

 3.2 Operation Guideline 

 3.2.1  The  representatives  of  the  condominium  will  assign  the  meeting  and  

coordinate  between  the  room  owner,  the  designer,  the builder  of  the  room  owner  

and  the  Juristic  Person  of  Condominium  for  determination  of  the  way  to  internal  

decoration,  the  time  for  decoration  and  the  answer for  the  question  about  the  

decoration. 

 3.2.2  The  room  owner  or  the  designer  of  the  room,  please  send  the  model  

of  internal  design  according  to  the  identified  items  following  the  item 3.1  to  the  

Juristic  Person  of  Condominium  for  allowance  by  sending  through  the  Juristic  

Person  of  Condominium  within  the  time  that  is  determined  (depending  on  the  

agreement  with  the  builder) but  should  not  be  less  than 15  days  before  the  

construction  or  decoration. 

 3.2.3  If  the  room  owner  wants  to  alter  or  add  the  details  which  may  be  

affected  to  central  properties  of  the  building  that  is  out  of  the  building  standard,  

please  notify  the  objectives  in  written  to  the  management  of  the  building  for  

consideration  and  inspection  first  then  can  conduct  for  that  work. 
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 3.3 Decoration Preparation Step 

 3.3.1  The  room  owner  must  send  the  documents about the decoration  to  the  

Juristic  Person of Condominium  for  2  issues  and  not  less  than  15  days  before  

starting  the  decoration  as  follows:- 
 

 -  Decoration Plan and blueprints of room decoration. 

 -  Decoration Plan for wall, floor, ceiling of the room. 

 -  Plan  for  electricity  work  which  is  shown  about  the  Power  Load,  Lighting  

Layout  including  the  details  and  the  aspects  of  the  electricity  equipment  for  

decoration  or  installment  in  the  room. 

 -  Plan  of  work  systems,  if  there is  any alternation  such  as  ventilation,  Piping  

Drainage  System  and  others  such  as  prevention  and  fire  restrain  system,  steal  

prevention  system  or  other  security  systems  which  are  additional  made  within  the  

room. 

 3.3.2  The  Juristic  Person of Condominium  will  reserve  for  the  right  to  permit  

or  not  permit  or  permit  with  condition  for  the  plan  offer  and  the details  for  the  

decoration  in  the  room. 

 3.3.3  The  room  owner  please  do  the  insurance  for  all  risks  which  protects  

the  cause  from  fire,  flood,  seeped  water  or  any  accidents  which  occur  to  the  room  

owner,  the representative  of  the  room  owner,  the  representative  of  the  Juristic  

Person of Condominium  or  the  third  person  who  is  caused  from  the  builder  or  the  

employee  of  the  builder  which  the  room  owner  hires  for  internal  decoration  during  

the  time  of  decoration the  room  and  send  the  copy  of  casualty insurance policy  

before  the  decoration.   

 3.3.4  The  room  owner  or  the  builder  must  send  the  name  list  of  the  person  

who  will  work  within  the  building  together  with  the  identity  card  of  the  builder  

and  every  employee  of  the  builder  to  the  Juristic  Person of Condominium.  The  

Juristic  Person of Condominium  will  reserve  the  right  to  permit  or  not  permit  the  

builder  or  the  employee  of  the  builder  to  work  within  the  building  if  the  Juristic  

Person of Condominium  considers  that  for  any  other  safety  and  will  determine  any  

other  prevention,  the  room owner  please  conducts  following  the  conduction. 
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3.3.5  The  Juristic  Person of Condominium  Opinion   or  the  representative  of  

the  Juristic  Person  Condominium  in  the  design  of  room  owner  is  not  the  boundary,  

obligation  or  the  assurance  for  effectiveness  and  quality  of  work  or  the  materials  

for  conduction. 

 3.3.6  The  room  owner  and  the  builder  of  the  room  owner  please  appoint  the  

representative  for  coordination to  the Juristic  Person of Condominium  or  the  

representative  for  decoration  preparation,  the  check  of  work  and solving  the  problem  

together  all  the  during  time  for  decoration  in  the  room. 

 3.3.7 When  starting  the  decorations,  the  room  owner   must  be  responsible  for  

the  properties  of  the  room  owner  and  set  for  security  by  oneself  during decoration 

period.           

 3.3.8  The  room  owner  and  the  builder  of  the  room  please  decorate  following 

to  the  plan and  details  for  decoration  which  has  been  allowed  from  the   Juristic  

Person of Condominium  only.  If  it  is  added,  alter  or  adapted  by  not  allowing  from  

the   Juristic  Person  of Condominium  in  written  before,  the  authority  who  is  

responsible  of  the  Juristic  Person of Condominium  will  use  the  right  to  restrain  or  

cancel  or  restrain  those  items  and  can  be  used  following  the  former  plan  until  they  

are  allowed  from  the   Juristic  Person of Condominium  before and  then  can  conduct  

for  this  case. 
  

3.4 Internal Decoration Limits 

 For  peace  in  residence,  The  Juristic  Person of Condominium  has  to  cancel  

the  allowance  to  conduction  by  having  the  details  as  follows:- 

 3.4.1  The  alternation,  adaptation  or  add  the  partition  of  floor,  pole and  wall  

which  are  together  used  (the  structure of  ferro-concrete  and  the structure  of  

reinforced concrete)  by  considering  that it is  the  central  property  of  the  building. 

 3.4.2  The  putting  of  things,  materials  or  equipment  which  have  the  weight  

more  than  200  kilograms  /  square  meters.         

 3.4.3  The  ceiling  puncture  for  pipe  or  the  attachment  or  hanging  the  lamp  

which  has  the  load  weight. 
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 3.4.4  The  adaptation,  alternation  of  the  concrete  wall  which  is  affected  to  

the  building. 

 3.4.5   The change or adaptation of bathroom or pipe. 

 3.4.6   The change or adaptation of kitchen position.  

 3.4.7  The  adaptation,  addition,  cutting  or  moving  the  warning  system,  fire  

prevention  system  and  the  internal connection  of  the  building. 

 3.4.8  The  adaptation  or  alternation  or  moving  the  cellular  system  or  

conducting  for  request  the  cellular  use  in  the  name  of  room  owner  which  is  caused  

the  annoyance  to  the  co-owner  or  is  affected  to  the  building. 

 3.4.9  The  change,  adaptation  and  alternating  which is  affected  to  the  standard  

of  the  building  architecture   and  the  external  design  of  the  building.  

 3.4.10  The  adaptation  which  is  contrary  or  not  direct  to  the  determination  in  

the  law  and  municipal  law  which  is  involve  with the  construction  and  decoration  in  

the  building. 

 3.4.11  The change of external wall. 

 3.4.12  The change of external image of windows.  

           3.4.13  The  transfer  of  external  door  or  change of  position. 

 3.4.14  The  conduction  as  follows,  the  room  owner  can  do  it  when  he  or  

she  must  be  allowed  in  written  from  the  Juristic  Person of Condominium  first.  

-  The adaptation, alternation, destruction or puncture the brick wall within the   

    room. 

-  The  change  of  lamp  for  harmony  with  the  design  and  the  decoration      

which  the  change  must  be  specified  in  type,  size,  the  electricity  power     

and  the  position  into  the  internal  plan  and  determine  the  quantity  of  

electricity  use  in  the  phase. 

-  The adaptation, alternation of electricity system, the electricity source and   

    electricity meter. 

 -  The additional installation of split type. 

 3.4.15 Other specification. 

 -  The  room  owner  please  determine the  Out  Let  and   type  of  electricity    

equipment  into  the plan  for  the  inspection  to  the  suitable  for  electricity    
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current  use  to  be  the  limitation  that  the  designer  of  the  system  has  

already  determined  for  the  building. 

-  The  adaptation  or  alternation  and  cutting  in the electricity  system  and      

    sanitation  system,  the  Juristic  Person  of Condominium has  the  right  to    

    determine  the  builder  of  the  room  owner  to  be  the  operator  for  suitable   

    consideration for  each  case  by  the  room  owner  must  be  responsible  for  the    

    expense  which  is  from  the  change,  addition  and  several  kinds  of  damage   

    which  are  to  be  in  the  future. 
 

4. Going in and out of the building. 

For safety  to  every  room  owner,  please  follow  the  instructions  as  follows:-  

4.1  The  car  of  the  room  owner  should   be  stuck  by  the  sticker  for  

presenting  for  the  right  of  parking  car   in the  condominium  which  in  the  position  of  

security  guard  can  see  clearly  for  preventing  from  the  person  who  has  not  the  right  

to  park  the  car  taking  his  or  her  car  into  the  condominium  area. 

4.2  For  in  and  out  the  condominium  with  car,  Each co-owner must use the 

pass card  for  in  and  out  of  the  main entrance. If the owner or the visitor has no pass 

card. Please contact the security guard.   

4.3  When  driving  in  and  out  of  the  building,  the room  owner  please  turn    

down the car window  to  the  authority  for  being  able  to  see  through  the  car  for  

preventing  the  external  person  getting  into  the  area  by  using  the  car  of  room  

owner  and  also  to  be  the  prevention  from   stealing  of  the  room  owner’s  car  as  

well. 

4.4  For  getting  into  the  car park, main entrance to the building and all elevators    

please  use  the  access   card. 

4.5  If  the  card  is  lost,  notify  the  management  of  the  condominium  hurriedly  

to  cancel  the  card  use. 

4.6  The  visitors  of  the  room  owner  will  be  allowed  from  the  room  owner  

in written  or  notify  through  calling  to  the  security  every  time  including  exchange the 

identity  card  or  the  official  evidence  which  has  the  photo,  then  the  security  will  

allow  to  get  into  the  condominium. 
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5.  Movement, bringing things in and out of the building.  

5.1  The  person  who  is  not  the  room  owner  must  fill  the  form  of  allowance  

into  the  internal  building  from  the  management  of  the  building  every  time  before  

getting  things  into  the  building.                               

5.2  When  getting  things  out  of  the  building,  it   must be  allowed  from  the  

room  owner. 
 

6.  Elevator for taking on. 

The  Juristic  Person of Condominium  provides  lift  for  taking  on  together, 

please  not  use  it  to  carry  materials,  equipment  that is  heavy.  If  the  room  owner  

wants  to  use  lift  for  carrying  things,  please  notify  the  management  of  the  building  

every  time  for  inspect  the  appropriation  and  provides  the  materials  for  preventing 

within  the  elevator. 
 

7. Putting things around the common area. 

For neat and order  and  safety  for  evacuation  when  having  fire,  the  

management  requests  the  room  owner  from  putting  things  or  any  other  things  

around   the  central  area  such  as  the  central  path  in  front  of the  room,  the  together  

path  around  the  hall  of  the  lift,  the  path  and  the  ladder  for  fire  of  around  the  

parking  car  within  the building.  If you  find  out  any  impede,  please  notify  the  

Juristic  Person of Condominium  immediately  and  please  always  remind that  walking  

path  for  fire  ladder  is  the  important  path  that  can  help  you  be  out  of  the  building  

quickly  when  there  is  the  emergency  case. 
 

8.  Garbage elimination.                      

            For  neat  and  order  and still  be  the  beautiful  building,  the Juristic  Person of  

Condominium  requests  for  cleanliness  as  follows:- 

 8.1  Please  not  sweep  the  dust  or  garbage  out  of  the  room  into  the path  or  

central  properties.  Please  not  leave  the garbage  or  things  into  the  pipe  including  any  

other  materials  into  the  toilet  because  it may  be  clogged. 
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 8.2  When  leaving  the  garbage  every time,  please  contain  the  garbage  in  

plastic  by  dividing  the  wet and  dry  garbage  and  tie  the  plastic  bag  then  put  it  into 

the  provided  place.  

8.3  If  the  things  that  wanted to  be  left  is  very big  size    such as  bottle, glass,  

please  put it  in  the  plastic  then  call  the  cleanliness  employee  to  take  it  away. 

 8.4  The  janitor  will  clean  the  garbage  every  day ,  two  times  per  day,  09.00 

– 10.00  in  the  morning  and  15.00 – 16.00  in  the  afternoon. 
 

9.  Cooperation for not having pets. 

 The  Juristic  Person of Condominium  has  to  prohibit  every  kinds of  pets  into  

the  building  except  to  be  allowed  in  written  from  the  authority  or  from  the 

agreement  of  the co-owner committee. 
 

10. Service and facilities of the condominium.    

 The  Juristic  Person of Condominium  requests  the  room  owner  or  the  person  

who  the  room  owner  allows  to  use  the  room.  Please  use  the  central  properties  

carefully  like  they  are  own  properties  including not  do anything  to  be the  damage  

for  the  central  properties and please  keep  the rule  of  The  Juristic  Person  of 

Condominium  about  the  central  properties  use. 

  

Fitness Room 

Use of Fitness room regulations 
 

1. The Fitness room is open for service everyday from 06.00 am. To 09.00 pm. 

2. Please use the Fitness equipment in the Fitness room properly and correctly 

3. Please keep the Fitness clean and use it in the polite manner and not  

Disturb other. 

4. Any Food or alcoholic beverages are prohibited in the Fitness room. 

5. Smoking is prohibited in the exercise room. 

6. Children under 12 years old are prohibited from using the Fitness room 

Without their guardians, attention. 

7. The service use must be responsible for their own safety of their lives and 
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Properties. The village management can not take any reponsibilities for the  

Loss or injury of the users while taking exercise. 

 

Steam Room 

  Steam room regulations. 

1. The steam room is open for service daily during 06.00 am. To 09.00 pm. 

2. The service use must notify the village management in advance for the 

Reservation. 

 3.   The following persons are prohibited from using the steam room. 

       3.1   The unhealthy or recovered patients. 

       3.2   The patients with or types of contagious diseases, heart attrack, . 

       3.3   Children under 12 years old. 

 4.   Consult the manual for setting up the proper range of temperature. 

 5.   Keep the steam room clean and use the equipment in the polite manner and 

       Not to disturb others. 

6. Food and drinks of all types are prohibited in the steam room. 

7. Smoking is prohibited in the steam room. 

8. The service user must be responsible for their own safety of their lives and 

properties. The Village Management will not take any responsibilites for any 

losses or damages during the use of the steam room. 

 
 

Swimming Pool 

Use of swimming pool regulations.  
 

1. The swimming pool is open for service  daily during 06.00 am. to 21.00 am.   

2. The following persons must not use the swimming pool. 

-   The  patients  who  suffer  from  skin  disease  or  the  disease  that  can  

 be  infected to others . 

-   Children under  12  years  old  using  the  swimming  pool  without  parents         

      taking  care  of. 

3.  Do not wear shoes into the swimming pool. 
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4.  The user  must  wear  the  swimming  suit  according to  the   international    

     standard. 

5.  The user must be tidy  and  clean before  going  into  the pool. 

6.  No  smoking , drinking and having food  around  the swimming  pool area.   

7.  No swimming allowed while it’s raining. 

8.  Please  do  not  bring  any  pets  into  the  swimming  pool. 

9. Please  do  not  bring  the  glasses  or  materials  that  can  be  broken  or   

 harmful  into  the  swimming  pool.  

10. Please  do  not  spit  and  urinate  into  the  swimming  pool. 

11. Please  do  not  bring   too  big  size  of  equipment  into  the  swimming  pool    

      except  board  wood  or  ball  for  throwing  in the  pool. 

12. Please  keep  the  cleanliness  in  the  swimming  pool  and  do  not  disturb   

      other  persons. 

13. The  room  owner  or  the  person  who  is  allowed  from the room  owner   

must  be  responsible  for  the  safety  in  body and    property  for  using  the  

swimming  pool.  The  Juristic  Person  of Condominium  will  not  be  

responsible  for  lose  or  hurt  while  using  for  service. 

14. If  the  user  damages  the  swimming  pool and  central  properties  either  by   

      attention  or  not,  please  pay  service  user  pay  for  the compensate  to  the   

      Juristic  Person  of Condominium. 

 

The regulations for using parking lot. 
 

1.   The  room  owner  or the  person  who  is  allowed  from the room  owner  has  

the  right  to  park  the  car  only  in the  area  that  the  Juristic  Person of 

Condominium  provides  only. 

2.  The vehicles  of  external  person,  van  and  carrying  car    will  be  parked  in  

 the area  that  is  provided  only. 

3. The  external  person  who  bring  the  car  for  night, please  request  for   

 allowance  from  the  Juristic  Person  of Condominium  only. 

4. The  room  owner  or  the  person  who  is  allowed  from  the  room  owner   
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please  follow  the  rules  and  traffic  sign  strictly  and  please  cooperate  with  

the  authority  from  the  traffic  jams   management  every  time. 

5. The  Juristic  Person of Condominium  will  not  be  responsible  for  any   

damages  or  lose  which  may  be  occurred  with  the  car  or  properties  of  

the  person  who  brings the  car  to  park  at  all. 

 

Security Control 
 

Insurance 

The  Juristic  Person of Condominium  has  done  every  kinds  of  insurance  and  

kinds  of  insurance  for  the  third  person  of the  building  and  facilities  of the  building.  

The  part of  the  fee  from  the central  administrative  will  be  cut  to  pay  for  insurance  

fee  for  keeping  the benefits  of  everybody.  The  room  owner  should  do  the insurance  

which  protect  things  within  the  room  and please  not  do  anything  that  be harmful  for  

building  body  or  partition  of  the  structure  which  is  caused  the  higher  of  the  

insurance  premium. 
 

The use of gas for cook and coal stove  

For  preventing  from  fire,  The  Juristic  Person  of Condominium   requests  for  

not  using  the  gas  for  cook  and  coal  stove  within  the  room  except  the  special  place  

for  external  of  building  only. 
 

Fire Prevention System  

The  condominium  has  installed  the  warning  system  of  fire,  emergency events  

when  the  incident  happens,  the  equipment  will  inspect  and  result  at  the  room  the  

technician  of  the  building  for  inspect  the  problems  as  follows:- 

-   The  Heat  Detector  which  is  installed  within  the  room  of  system  work  and  

every  room.  

-  Smoke  Detector  is  installed  at  the  central  part,  the  path  used  together  and  

the  parking  lot.  
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-  The  fire  preventing system,  the  instruments  for preventing  from  fire  and  the  

equipment  for putting  out  the  fire  that  is  protected  from  children,  please  be  careful  

with  children  who  play  with  this  equipment.  
 

Fire prevention and training for fire evacuation 

The  management  of  the  building  provides  the  training  and  preventing  from  

fire  at  least  once  in  a  year. The room owner can get the knowledge and understanding 

from this case. 
 

Regulation when fire is occurred 

-   When  you  face  with  fire,  find  group  of  smoke  or  smell  which  is  caused  

from  burning,  please  notify  staff  of  the  building   or  security guards 

immediately  for  primary  inspection.  

-   Before  leaving the  room,  be  sure  that  you   have  already  switched  off  

everything then  close  the  door.  

-     Do not use elevators.  

-   Please  obey  the  instruction  of  the  fire  fighter,  security  or  the  authority  of  

the  building  strictly.  

-   When  escape  from  external  building,  every  resident  please  goes  together  

to  outdoor  around  the  front  of  building  for  the  number  of  people  and  the  

lose  inspection.  

-   The  Juristic  Person  of Condominium  requests  everybody  who  stays  in the 

building  to notice  and to know  about  location  of  fire  ladder  for  each  floor 

(the  chart  for  fire  escape  path).                   
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การดําเนินการสวนตางๆ ภายในโครงการ 

การเกบ็ขนมูลฝอยภายในโครงการ 

     
 

การเก็บขนมูลฝอยจากสํานักงานเขต 

 
 

การกําจัดแมลง 
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การลางถังเก็บน้ําใช 

   
 

การดูแลพื้นที่สีเขียว 

    
 

การลางทําความสะอาดพ้ืนที่สวนกลาง 
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การซอมดับเพลิง 

    
 

การลางเคร่ืองปรับอากาศ 
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บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
ตารางตรวจเช็ค CWP - 4 เดือน

รหัสงาน SN/CWP-4Me

รหัสเครื่องจักร CWP-1

เลขที่ใบงาน PM240700051

วันที่ปฏิบัติ 01/07/2024

ชื่ออาคาร Siriresidence | G | ส่วนกลาง | ไม่ระบุ | ไม่ระบุ | Pump Room

ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

CONTROL

1 กระแส

T.....51.21.....แอมป์

S.....55.3.....แอมป์

R.....55.3.....แอมป์

2 ตรวจเช็คสภาพ Breaker

3 ตรวจสอบการทำงานของ Control

4 แรงดัน

T-R.....400.....โวล์ต

R-S.....399.....โวล์ต

S-T.....399.....โวล์ต

5 ตรวจเช็คไฟ Show

6 ตรวจเช็คสภาพ Magnetic

7 ตรวจเช็คสภาพ Fuse Control

8 ตรวจเช็คสภาพ Relay

9 ตรวจเช็คสภาพตู้ Control

10 ตรวจเช็คจุดต่อภายในตู้ Control

11 ตรวจเช็ค Overload

ค่าที่ Set.....63.....แอมป์

MOTOR & PUMP

1 ตรวจเช็คการทำงานของ Motor และ Pump

2 ตรวจเช็คลูกยาง ล็อคจุดต่อเพลา

3 ตรวจเช็คตัวโครง Motor

4 ตรวจเช็คการทำงานของ Check Valve
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ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

5 ตรวจเช็คตัวเรือน PUMP

6 ตรวจเช็คแรงดันน้ำออก

ตรวจเช็คแรงดันน้ำออก.....170.....PSI

7 ตรวจเช็คหัวหลัก MOTOR

8 ตรวจเช็คแรงดันน้ำเข้า

ตรวจเช็คแรงดันน้ำเข้า.....0.....PSI

9 ตรวจเช็คแท่นเครื่อง และอุปกรณ์กันสะเทือน

10 การติดขัดภายในใบพัด PUMP

รายชื่อพนักงานที่ปฏิบัติงาน

1.ทรงสิทธิ์ สุพร

ชื่อผู้ควบคุม/ผู้ตรวจสอบ

หมายเหตุ

รายละเอียด -

สาเหตุ

คำแนะนำ

การแก้ปัญหา

บันทึกผลการปฏิบัติ

  1.ปฏิบัติงานเสร็จเรียบร้อย   2.ปฏิบัติงานเสร็จแล้วพบสิ่งที่ต้องแก้ไขอีก (CM)
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บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
ตารางตรวจเช็ค CWP - 4 เดือน

รหัสงาน SN/CWP-4Me

รหัสเครื่องจักร CWP-2

เลขที่ใบงาน PM240700023

วันที่ปฏิบัติ 01/07/2024

ชื่ออาคาร Siriresidence | G | ส่วนกลาง | ไม่ระบุ | ไม่ระบุ | Pump Room

ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

MOTOR & PUMP

1 ตรวจเช็คแท่นเครื่อง และอุปกรณ์กันสะเทือน

2 ตรวจเช็คแรงดันน้ำเข้า

ตรวจเช็คแรงดันน้ำเข้า.....0.....PSI

3 ตรวจเช็คแรงดันน้ำออก

ตรวจเช็คแรงดันน้ำออก.....170.....PSI

4 ตรวจเช็คลูกยาง ล็อคจุดต่อเพลา

5 ตรวจเช็คตัวโครง Motor

6 ตรวจเช็คหัวหลัก MOTOR

7 ตรวจเช็คการทำงานของ Motor และ Pump

8 การติดขัดภายในใบพัด PUMP

9 ตรวจเช็คการทำงานของ Check Valve

10 ตรวจเช็คตัวเรือน PUMP

CONTROL

1 ตรวจเช็คจุดต่อภายในตู้ Control

2 ตรวจเช็คไฟ Show

3 ตรวจเช็คสภาพ Magnetic

4 กระแส

S.....54.7.....แอมป์

T.....52.3.....แอมป์

R.....54.7.....แอมป์

5 ตรวจเช็คสภาพ Relay

6 ตรวจเช็ค Overload

ค่าที่ Set.....63.....แอมป์
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ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

7 ตรวจสอบการทำงานของ Control

8 ตรวจเช็คสภาพตู้ Control

9 ตรวจเช็คสภาพ Breaker

10 แรงดัน

T-R.....401.....โวล์ต

R-S.....399.....โวล์ต

S-T.....400.....โวล์ต

11 ตรวจเช็คสภาพ Fuse Control

รายชื่อพนักงานที่ปฏิบัติงาน

1.ทรงสิทธิ์ สุพร

ชื่อผู้ควบคุม/ผู้ตรวจสอบ

หมายเหตุ

รายละเอียด -

สาเหตุ

คำแนะนำ

การแก้ปัญหา

บันทึกผลการปฏิบัติ

  1.ปฏิบัติงานเสร็จเรียบร้อย   2.ปฏิบัติงานเสร็จแล้วพบสิ่งที่ต้องแก้ไขอีก (CM)
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บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
ตารางตรวจเช็ค FRP - สัปดาห์

รหัสงาน FP/FRP-W

รหัสเครื่องจักร Engine Fire Pump

เลขที่ใบงาน PM240700001

วันที่ปฏิบัติ 04/07/2024

ชื่ออาคาร Siriresidence | G | ส่วนกลาง | ไม่ระบุ | ไม่ระบุ | Pump Room

ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

ENGINE

1 ตรวจเช็คท่ออากาศไอเสีย

2 ตรวจเช็คสายพาน

3 ตรวจเช็คระดับน้ำมันหล่อลื่น

4 ตรวจเช็คสภาพเครื่องยนต์

5 ตรวจเช็คสภาพ BATTERY

6 ตรวจเช็คระบบระบายความร้อน

7 ตรวจเช็คท่ออากาศไอดี

8 ตรวจเช็คตัวเรือน PUMP

9 ตรวจเช็คค่าความถ่วงจำเพาะของ BATTERY

10 ตรวจเช็คระดับน้ำหล่อเย็น

11 ตรวจเช็คระบบน้ำมันเชื้อเพลิง

ตรวจเช็คระบบน้ำมันเชื้อเพลิง.....530.....ลิตร

12 ตรวจเช็คระบบ MANUAL START

13 ตรวจเช็คการทำงานของเครื่องยนต์และ PUMP

แรงดันน้ำมันเชื้อเพลิง...........PSI

แรงดันน้ำมันหล่อลื่น.....45.....PSI

แอมมิเตอร์...........แอมป์

วัดแรงดันน้ำออก.....240.....PSI

ความเร็วรอบ.....2880.....RPM

อุณหภูมิน้ำหล่อเย็น...........F

วัดแรงดันน้ำเข้า.....180.....PSI

ชั่วโมงการทำงาน.....19.....ชม.

CONTROL
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ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

1 ตรวจเช็คชุดชาร์ท BATTERY

2 ตรวจเช็คสวิทซ์แรงดัน

3 ตรวจเช็คการทำงานของชุด PRV

รายชื่อพนักงานที่ปฏิบัติงาน

1.สดายุ พุกอ่อน

ชื่อผู้ควบคุม/ผู้ตรวจสอบ

อุเทน ศรีนาราง

หมายเหตุ

รายละเอียด ตรวจเช็คประจำสัปดาห์

สาเหตุ ไม่มี

คำแนะนำ ไม่มี

การแก้ปัญหา ไม่มี

บันทึกผลการปฏิบัติ

  1.ปฏิบัติงานเสร็จเรียบร้อย   2.ปฏิบัติงานเสร็จแล้วพบสิ่งที่ต้องแก้ไขอีก (CM)
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บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
ตารางตรวจเช็ค FRP - สัปดาห์

รหัสงาน FP/FRP-W

รหัสเครื่องจักร Engine Fire Pump

เลขที่ใบงาน PM240800001

วันที่ปฏิบัติ 01/08/2024

ชื่ออาคาร Siriresidence | G | ส่วนกลาง | ไม่ระบุ | ไม่ระบุ | Pump Room

ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

ENGINE

1 ตรวจเช็คท่ออากาศไอดี

2 ตรวจเช็คระบบน้ำมันเชื้อเพลิง

ตรวจเช็คระบบน้ำมันเชื้อเพลิง.....525.....ลิตร

3 ตรวจเช็คตัวเรือน PUMP

4 ตรวจเช็คท่ออากาศไอเสีย

5 ตรวจเช็คระดับน้ำหล่อเย็น

6 ตรวจเช็คระบบ MANUAL START

7 ตรวจเช็คการทำงานของเครื่องยนต์และ PUMP

แรงดันน้ำมันหล่อลื่น.....45.....PSI

แอมมิเตอร์..........แอมป์

ความเร็วรอบ.....2880.....RPM

วัดแรงดันน้ำเข้า.....180.....PSI

อุณหภูมิน้ำหล่อเย็น..........F

ชั่วโมงการทำงาน.....19.....ชม.

วัดแรงดันน้ำออก.....240.....PSI

แรงดันน้ำมันเชื้อเพลิง..........PSI

8 ตรวจเช็คค่าความถ่วงจำเพาะของ BATTERY

9 ตรวจเช็คสายพาน

10 ตรวจเช็คระดับน้ำมันหล่อลื่น

11 ตรวจเช็คสภาพเครื่องยนต์

12 ตรวจเช็คระบบระบายความร้อน

13 ตรวจเช็คสภาพ BATTERY

CONTROL
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ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

1 ตรวจเช็คสวิทซ์แรงดัน

2 ตรวจเช็คการทำงานของชุด PRV

3 ตรวจเช็คชุดชาร์ท BATTERY

รายชื่อพนักงานที่ปฏิบัติงาน

1.มานพ สุขสว่าง

ชื่อผู้ควบคุม/ผู้ตรวจสอบ

อุเทน ศรีนาราง

หมายเหตุ

รายละเอียด ตรวจเช็คเครื่องจักรประจำสัปดาห์

สาเหตุ ปกติ

คำแนะนำ ไม่มี

การแก้ปัญหา ไม่มี

บันทึกผลการปฏิบัติ

  1.ปฏิบัติงานเสร็จเรียบร้อย   2.ปฏิบัติงานเสร็จแล้วพบสิ่งที่ต้องแก้ไขอีก (CM)
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บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
ตารางตรวจเช็ค FRP - สัปดาห์

รหัสงาน FP/FRP-W

รหัสเครื่องจักร Engine Fire Pump

เลขที่ใบงาน PM240900001

วันที่ปฏิบัติ 05/09/2024

ชื่ออาคาร Siriresidence | G | ส่วนกลาง | ไม่ระบุ | ไม่ระบุ | Pump Room

ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

ENGINE

1 ตรวจเช็คสายพาน

2 ตรวจเช็คตัวเรือน PUMP

3 ตรวจเช็คท่ออากาศไอเสีย

4 ตรวจเช็คระดับน้ำมันหล่อลื่น

5 ตรวจเช็คสภาพเครื่องยนต์

6 ตรวจเช็คค่าความถ่วงจำเพาะของ BATTERY

7 ตรวจเช็คระดับน้ำหล่อเย็น

8 ตรวจเช็คระบบน้ำมันเชื้อเพลิง

ตรวจเช็คระบบน้ำมันเชื้อเพลิง.....510.....ลิตร

9 ตรวจเช็คการทำงานของเครื่องยนต์และ PUMP

แรงดันน้ำมันหล่อลื่น.....45.....PSI

ความเร็วรอบ.....2880.....RPM

แอมมิเตอร์...........แอมป์

ชั่วโมงการทำงาน.....19.....ชม.

วัดแรงดันน้ำเข้า.....180.....PSI

แรงดันน้ำมันเชื้อเพลิง...........PSI

วัดแรงดันน้ำออก.....240.....PSI

อุณหภูมิน้ำหล่อเย็น...........F

10 ตรวจเช็คระบบ MANUAL START

11 ตรวจเช็คสภาพ BATTERY

12 ตรวจเช็คระบบระบายความร้อน

13 ตรวจเช็คท่ออากาศไอดี

CONTROL
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ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

1 ตรวจเช็คสวิทซ์แรงดัน

2 ตรวจเช็คการทำงานของชุด PRV

3 ตรวจเช็คชุดชาร์ท BATTERY

รายชื่อพนักงานที่ปฏิบัติงาน

1.สดายุ พุกอ่อน

ชื่อผู้ควบคุม/ผู้ตรวจสอบ

อุเทน ศรีนาราง

หมายเหตุ

รายละเอียด ตรวจเช็คประจำสัปดาห์

สาเหตุ ไม่มี

คำแนะนำ ไม่มี

การแก้ปัญหา ไม่มี

บันทึกผลการปฏิบัติ

  1.ปฏิบัติงานเสร็จเรียบร้อย   2.ปฏิบัติงานเสร็จแล้วพบสิ่งที่ต้องแก้ไขอีก (CM)
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บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
ตารางตรวจเช็ค FRP - สัปดาห์

รหัสงาน FP/FRP-W

รหัสเครื่องจักร Engine Fire Pump

เลขที่ใบงาน PM241000001

วันที่ปฏิบัติ 03/10/2024

ชื่ออาคาร Siriresidence | G | ส่วนกลาง | ไม่ระบุ | ไม่ระบุ | Pump Room

ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

ENGINE

1 ตรวจเช็คระดับน้ำหล่อเย็น

2 ตรวจเช็คสายพาน

3 ตรวจเช็คค่าความถ่วงจำเพาะของ BATTERY

4 ตรวจเช็คระดับน้ำมันหล่อลื่น

5 ตรวจเช็คสภาพเครื่องยนต์

6 ตรวจเช็คสภาพ BATTERY

7 ตรวจเช็คระบบระบายความร้อน

8 ตรวจเช็คท่ออากาศไอดี

9 ตรวจเช็คตัวเรือน PUMP

10 ตรวจเช็คท่ออากาศไอเสีย

11 ตรวจเช็คระบบน้ำมันเชื้อเพลิง

ตรวจเช็คระบบน้ำมันเชื้อเพลิง.....500.....ลิตร

12 ตรวจเช็คระบบ MANUAL START

13 ตรวจเช็คการทำงานของเครื่องยนต์และ PUMP

แรงดันน้ำมันเชื้อเพลิง..........PSI

วัดแรงดันน้ำเข้า.....180.....PSI

แรงดันน้ำมันหล่อลื่น..........PSI

วัดแรงดันน้ำออก.....240.....PSI

แอมมิเตอร์..........แอมป์

อุณหภูมิน้ำหล่อเย็น..........F

ชั่วโมงการทำงาน.....19.....ชม.

ความเร็วรอบ.....2880.....RPM

CONTROL
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ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

1 ตรวจเช็คชุดชาร์ท BATTERY

2 ตรวจเช็คสวิทซ์แรงดัน

3 ตรวจเช็คการทำงานของชุด PRV

รายชื่อพนักงานที่ปฏิบัติงาน

1.มานพ สุขสว่าง

ชื่อผู้ควบคุม/ผู้ตรวจสอบ

อุเทน ศรีนาราง

หมายเหตุ

รายละเอียด ตรวจเช็คเครื่องจักรประจำสัปดาห์

สาเหตุ ปกติ

คำแนะนำ ไม่มี

การแก้ปัญหา ไม่มี

บันทึกผลการปฏิบัติ

  1.ปฏิบัติงานเสร็จเรียบร้อย   2.ปฏิบัติงานเสร็จแล้วพบสิ่งที่ต้องแก้ไขอีก (CM)
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บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
ตารางตรวจเช็ค FRP - สัปดาห์

รหัสงาน FP/FRP-W

รหัสเครื่องจักร Engine Fire Pump

เลขที่ใบงาน PM241100001

วันที่ปฏิบัติ 08/11/2024

ชื่ออาคาร Siriresidence | G | ส่วนกลาง | ไม่ระบุ | ไม่ระบุ | Pump Room

ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

CONTROL

1 ตรวจเช็คชุดชาร์ท BATTERY

2 ตรวจเช็คสวิทซ์แรงดัน

3 ตรวจเช็คการทำงานของชุด PRV

ENGINE

1 ตรวจเช็คระบบน้ำมันเชื้อเพลิง

ตรวจเช็คระบบน้ำมันเชื้อเพลิง.....490.....ลิตร

2 ตรวจเช็คค่าความถ่วงจำเพาะของ BATTERY

3 ตรวจเช็คระดับน้ำหล่อเย็น

4 ตรวจเช็คระดับน้ำมันหล่อลื่น

5 ตรวจเช็คสภาพเครื่องยนต์

6 ตรวจเช็คสภาพ BATTERY

7 ตรวจเช็คระบบระบายความร้อน

8 ตรวจเช็คท่ออากาศไอดี

9 ตรวจเช็คตัวเรือน PUMP

10 ตรวจเช็คท่ออากาศไอเสีย

11 ตรวจเช็คระบบ MANUAL START

12 ตรวจเช็คการทำงานของเครื่องยนต์และ PUMP

วัดแรงดันน้ำเข้า.....180.....PSI

ความเร็วรอบ.....2880.....RPM

อุณหภูมิน้ำหล่อเย็น..........F

วัดแรงดันน้ำออก.....240.....PSI

ชั่วโมงการทำงาน.....19.....ชม.

แรงดันน้ำมันเชื้อเพลิง..........PSI
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ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

แรงดันน้ำมันหล่อลื่น..........PSI

แอมมิเตอร์..........แอมป์

13 ตรวจเช็คสายพาน

รายชื่อพนักงานที่ปฏิบัติงาน

1.มานพ สุขสว่าง

ชื่อผู้ควบคุม/ผู้ตรวจสอบ

อุเทน ศรีนาราง

หมายเหตุ

รายละเอียด ตรวจเช็คเครื่องจักรประจำสัปดาห์

สาเหตุ ปกติ

คำแนะนำ ไม่มี

การแก้ปัญหา ไม่มี

บันทึกผลการปฏิบัติ

  1.ปฏิบัติงานเสร็จเรียบร้อย   2.ปฏิบัติงานเสร็จแล้วพบสิ่งที่ต้องแก้ไขอีก (CM)
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บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
ตารางตรวจเช็ค FRP - สัปดาห์

รหัสงาน FP/FRP-W

รหัสเครื่องจักร Engine Fire Pump

เลขที่ใบงาน PM241200005

วันที่ปฏิบัติ 05/12/2024

ชื่ออาคาร Siriresidence | G | ส่วนกลาง | ไม่ระบุ | ไม่ระบุ | Pump Room

ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

CONTROL

1 ตรวจเช็คสวิทซ์แรงดัน

2 ตรวจเช็คการทำงานของชุด PRV

3 ตรวจเช็คชุดชาร์ท BATTERY

ENGINE

1 ตรวจเช็คระบบระบายความร้อน

2 ตรวจเช็คตัวเรือน PUMP

3 ตรวจเช็คท่ออากาศไอเสีย

4 ตรวจเช็คระบบน้ำมันเชื้อเพลิง

ตรวจเช็คระบบน้ำมันเชื้อเพลิง.....490.....ลิตร

5 ตรวจเช็คค่าความถ่วงจำเพาะของ BATTERY

6 ตรวจเช็คระบบ MANUAL START

7 ตรวจเช็คการทำงานของเครื่องยนต์และ PUMP

แรงดันน้ำมันหล่อลื่น.....0.....PSI

ความเร็วรอบ.....2880.....RPM

วัดแรงดันน้ำเข้า.....180.....PSI

อุณหภูมิน้ำหล่อเย็น.....0.....F

ชั่วโมงการทำงาน.....19.....ชม.

วัดแรงดันน้ำออก.....240.....PSI

แอมมิเตอร์.....0.....แอมป์

แรงดันน้ำมันเชื้อเพลิง.....0.....PSI

8 ตรวจเช็คระดับน้ำหล่อเย็น

9 ตรวจเช็คสายพาน

10 ตรวจเช็คระดับน้ำมันหล่อลื่น

น.3/61



ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

11 ตรวจเช็คสภาพเครื่องยนต์

12 ตรวจเช็คสภาพ BATTERY

13 ตรวจเช็คท่ออากาศไอดี

รายชื่อพนักงานที่ปฏิบัติงาน

1.คุณากร เปรมอนันต์

ชื่อผู้ควบคุม/ผู้ตรวจสอบ

อุเทน ศรีนาราง

หมายเหตุ

รายละเอียด ตรวจเช็คประจำสัปดาห์

สาเหตุ ปกติ

คำแนะนำ ไม่มี

การแก้ปัญหา ไม่มี

บันทึกผลการปฏิบัติ

  1.ปฏิบัติงานเสร็จเรียบร้อย   2.ปฏิบัติงานเสร็จแล้วพบสิ่งที่ต้องแก้ไขอีก (CM)
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บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
ตารางตรวจเช็ค FCP - 4 เดือน

รหัสงาน FA/FCP-4Me

รหัสเครื่องจักร Fire Alarm

เลขที่ใบงาน PM240700029

วันที่ปฏิบัติ 01/07/2024

ชื่ออาคาร Siriresidence | G | ส่วนกลาง | ไม่ระบุ | ไม่ระบุ | Technician Room

ผลการตรวจเช็คลำดับ รายการ

ดี แก้ไข อาการเสีย

หมายเหตุ

Fire Alarm Control Panel

1 ทดสอบ FUNCTION การทำงานที่ตู้ FCP

2 ตรวจเช็คแรงดันที่จ่ายให้ระบบ

ตรวจเช็คแรงดันที่จ่ายให้ระบบ..........VAC

3 ตรวจเช็คชุด GRAPHIC ANNUNCIATER

4 ครวจสอบอุปกรณ์ Manual

5 ตรวจเช็คสภาพสายสัญญาณภายในตู้

6 ตรวจเช็คสภาพตู้ FCP

7 ตรวจเช็ค BATTERY

รวม.....27.15.....VDC

No2.....13.89.....VDC

No1.....13.74.....VDC

ตรวจเช็คไฟชาร์จ BATTERY.....27.68.....VDC

8 ตรวจเช็คไฟ SHOWตู้ FCP

9 ตรวจเช็คจอแสดงผล (LCD DISPLAY)

10 ตรวจเช็คจุดต่อ และ SOCKET สาย

รายชื่อพนักงานที่ปฏิบัติงาน

1.ทรงสิทธิ์ สุพร

ชื่อผู้ควบคุม/ผู้ตรวจสอบ

หมายเหตุ

รายละเอียด -

สาเหตุ
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คำแนะนำ

การแก้ปัญหา

บันทึกผลการปฏิบัติ

  1.ปฏิบัติงานเสร็จเรียบร้อย   2.ปฏิบัติงานเสร็จแล้วพบสิ่งที่ต้องแก้ไขอีก (CM)
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