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บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) ของบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอน
อ านาจการก ากับดูแลแก่นิติบุคคลอาคารชุดเป็นที่เรียบร้อยแล้ว) มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 
31 ชั้นความสูง 118.55 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 460 
ห้อง ขนาดพื้นที่โครงการ 2-2-75 ไร่ (4,300 ตารางเมตร) จึงเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานตามกฎหมายดังกล่าว
โดยเจ้าของโครงการได้ว่าจ้าง บริษัท ไท-ไท วิศวกร จ ากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผู้มีใบอนุญาตในการ
จัดท ารายงานฯ เป็นผู้ศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ รวมไปถึงได้มีการ
น าเสนอรายงานฯ เข้าสู่กระบวนการพิจารณาของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม 
(สผ.) เป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/8783 ลงวันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2553 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับ
ดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการท าการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงานผลการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด วายน์ สุขุมวิท ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้  จ ากัด ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT 
(วายน์ สุขุมวิท) เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพ
เพอร์ตี้ จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ 
และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 ส ภ า พ ภู มิ
ประเทศ 

1. จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อป้องกันการพังทลาย
ของดินถมสู่พื้นที่ข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีรั้วรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อป้องกันการพังทลายของ
ดินถมสู่พื้นที่ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว่างที่เป็นดิน 
เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินในบริเวณที่เป็นที่ว่างภายใน
โครงการ เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว และสันนูนไว้บริเวณ
พื้นที่จอดรถของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนน
เป็นประจ าสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าความสะอาดถนนภายใน
โครงการทุกวัน และฉีดล้างถนนอย่างสม ่าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-13 - 

3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1,806.1 ตร.ม. โดยปลูก
พืชคลุมพื้นที่ว่างทั้งหมดเพื่อไม่ให้เกิดฝุ่นละออง 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการบริเวณชั้น 1 และ
ชั้น 5 พื้นที่รวมประมาณ 1,806.1 ตารางเมตร เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน  

ภาพที่ 2.2-2 - 

2 )  มลพ ิษทา ง
อากาศ 

1. ออกแบบให้ที่จอดรถของโครงการ มีลักษณะเปิดโล่งไม่ปิด
ทับ มีลมพัดผ่านอยู่ตลอดเวลา จึงไม่เกิดการสะสมของมลพิษ 

✓ - โครงการออกแบบให้พื้นที่จอดรถของโครงการมีลักษณะเปิดโล่งไม่
ปิดทึบ มีลมพัดผ่านอยู่ตลอดเวลา เพื่อไม่ให้มีการสะสมของมลพิษใน
บริเวณดังกล่าว 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ 
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ภายในบริเวณ
พื้นที่จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 )  มลพ ิษทา ง
อากาศ (ต่อ) 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว และสันนูนไว้บริเวณ
พื้นที่จอดรถของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นที่ทางให้ชัดเจน และ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถ
ใน โครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้
อย่างดี และปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นที่ทางให้
เห็นชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสน และท าให้การเคลื่อนตัว
ของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้
อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. ในการคัดเลือกพันธุ์ไม้ที่ปลูกภายในโครงการ ค านึงถึงชนิด
ของพ ันธ ุ ์ ไ ม ้ท ี ่ ปล ู ก ให ้ม ี ความสามารถในการด ูดซับ
คาร์บอนไดออกไซด์ ที่เกิดจากโครงการได้อย่างเพียงพอโดย
จากการค านวณ พบว่า จากอัตราการสังเคราะห์แสงใน 1 วัน 
ของต้นไม้ภายในพื้นที่ โครงการมีค่ารวมประมาณ 16,720 ก. 
ซึ่งมากกว่า CO เมื่อคิดเทียบเป็น CO2 ที่เกิดจากยานพาหนะ
ภายในโครงการ 

✓ - โครงการมีการพิจารณาเลือกชนิดของพันธุ์ไม้ที่ปลูกในโครงการ โดย
ค านึงถึงความสามารถในการดูดซับคาร์บอนไดออกไซด์ที ่เกิดจาก
โครงการอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-2 - 

6. จัดให้มีพื้นท่ีปลูกต้นไม้บริเวณชั้นท่ี 5 ขนาดพื้นท่ี 267 ตร.ม. 
เพื่อบ าบัดมลพิษจากชั้นจอดรถ โดยวิธีบ าบัดอากาศด้วยดิน 
(Earl Air Purifiers : EAPs) โดยรวบรวมมลพิษที่เกิดภายในช้ัน
จอดรถแต่ละชั้นด้วยพัดลมดูดอากาศขนาด 1 ,000 ลบ.ฟุต/
นาที และขนาด 3,000 ลบ.ฟุต/นาที ผ่านท่อระบายอากาศ
มายังพื้นที่สีเขียวบริเวณดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 5 ของโครงการ เพื่อบ าบัด
มลพิษที่เกิดจากช้ันจอดรถ 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.3 เสียง 1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน
โครงการเพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่น
ของรถยนต์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งสันนูนเพื่อลดความเร็วในพื้นที่โครงการ 
และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและ
ทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

1.4 คุณภาพน ้า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการจ านวน 1 ชุด 
เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
ชนิด Sequence Batch Reactor (SBR) ออกแบบให้รองรับ
น ้าเสียได้ 320 ลบ.ม./วัน โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้า
เสียเท่ากับร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน ้าเสียให้ได้คุณภาพ ตาม
มาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD 
ในน ้าท้ิงไม่เกิน 30 มก.ล. ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

✓ - โครงการมีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ จ านวน 1 
ชุด เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ชนิด 
Sequence Batch Reactor (SBR) รองรับน ้าเสียได้ 320 ลบ.ม./วัน 
ท าหน้าที่บ าบัดน ้าเสียก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างอาคารคอยดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน า้
เสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื ่องและมีประสิทธิภาพอยู่
เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตคลองเตย มาสบู
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสีย ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้เจ้าหน้าที่ของ
โครงการคอยตรวจสอบปริมาณของตะกอนส่วนเกินอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการสะสมในปริมาณมากและส่งผลต่อประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัด จะด าเนินการสูบออกทันที 

เอกสารแนบ 3 - 
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(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน ้า 
(ต่อ) 

4. ออกแบบระบบการน าน ้าท้ิงมาใช้ในการรดน ้าต้นไม้โดยใช้วิธี
ซึมดินเพื่อไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน ้าทิ้ง 

✓ - โครงการมีการน าน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ในการรดน ้าต้นไม้
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการด้วยวิธีซึมดินเพื่อป้องกันไม่ให้ผู้พักอาศัย
ไปสัมผัส 

ภาพที่ 2.2-4 - 

5. ติดตั ้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ 
Aerosol ที ่ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยใช้อุปกรณ์ Air 
Treatment ซึ ่งเป็นระบบบ าบัดอากาศที ่ติดตั ้งหลอด UV 
จ านวน 2 หลอดที่ สามารถผลิตโอโซนได้โดยเฉลี่ยอัตรา 350 
มิลลิกรัม/ช่ัวโมง ต่อหลอดภายใน Chamber ขนาด 200 ลิตร 

✓ - โครงการจัดให้มีจัดให้มีการบ าบัด Aerosol โดยวิธีการต่อท่อเพื่อ
รวบรวมผ่านช้ันกรอง ก่อนระบายออกบริเวณช้ันดาดฟ้าของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

6. จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากการบ าบัดน ้าเสียโดย
รวบรวมก๊าซผ่านท่อและก าจัดก๊าซด้วยการจุดไฟเผาทุกวัน เพื่อ
ลดปัญหาภาวะโลกร้อน 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากการบ าบัดน ้าเสีย 
แต่มีการติดตั้งระบบเติมอากาศ โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวม
ก๊าซมีเทนเข้ามาที่กล่องเติมอากาศ เพื่อผสมอากาศเข้าไปท าให้ก๊าซ
มีเทนเจือจากก่อนปล่อยออกภายนอก 

ภาพที่ 2.2-4 - 

7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้าเสียได้ และให้
เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้าเสียตลอด
ระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีตู้ควบคุมการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้าเสีย  และภายใน
โครงการมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หากไฟฟ้าในโครงการเกิดขัดข้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าจะท างานทันที 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-8 

- 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทาง
บก 

1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร 
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทาง
น ้า 

1. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้สามารถ
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างอาคารคอยดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน า้
เสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื ่องและมีประสิทธิภาพอยู่
เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้น ้า 1. จัดให้มีการส ารองน ้าใช้ ดังนี้ 
- ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง (เช่ือมต่อกัน) ส ารองน ้าเพื่อ 

อุปโภค-บริโภค ปริมาณ 369 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน ้าชั ้นหลังคา จ านวน 2 ถัง ส ารองเพื่ออุปโภค-

บริโภคปริมาณ 67 ลบ.ม. รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-
บริโภค 436 ลบ.ม. ส ารองน ้าใช้ได้นาน 1.2 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง และถังเก็บน ้า
ชั ้นหลังคา จ านวน 2 ถัง เพื ่อส ารองน ้าเพื ่ออุปโภค-บริโภคภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. ต่อท่อรับน ้าประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เพื่อน า
น ้าประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินโดยให้น ้าไหลเข้าถังเก็บ
น ้าโดยแรงโน้มถ่วงจากนั้นจึงสูบน ้าขึ้นไปเก็บยังถังเก็บน าช้ัน
หลังคา แล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร ไม่ดึง
น ้าประปาจากท่อหลักโดยตรง 

✓ - โครงการต่อท่อรับน ้าประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เพื่อน า
น ้าประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน โดยระบบสูบน ้าของโครงการ
เป็นแบบลูกลอยซึ่งจะท าการสูบน ้าเข้าสู่โครงการเมื่อระดับน ้าในถัง
ลดลงถึงปริมาตรที่ก าหนดไว้ จากนั้นจึงสูบน ้าขึ้นไปเก็บยังถังเก็บน ้า
ช้ันหลังคา แล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น ้า (ต่อ) 3. ควบคุมการสูบน ้าขึ้นถังเก็บน ้าชั ้นคาดฟ้าและการจ่ายน ้า
ด้วยระบบตั ้งเวลาโดยก าหนดเวลาการสูบน ้าให้อยู ่ในช่วง 
24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการ
ใช้น ้ามาก 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบสูบน ้าในแต่ละอาคารของโครงการ สูบจ่ายน ้า
โดยไม่ดึงน ้าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง โดยระบบสูบน ้าของโครงการ
เป็นแบบลูกลอยซึ่งจะท าการสูบน ้าเข้าสู่โครงการเมื่อระดับน ้าในถัง
ลดลงถึงปริมาตรที่ก าหนดไว้ จากนั้นจึงสูบน ้าขึ้นไปเก็บยังถังเก็บน ้า
ช้ันหลังคา แล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร 

ภาพที่ 2.2-5 - 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบเส้นท่อประปาเป็นประจะ
ทุกวัน เพื่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

5. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน ้า หรืออุปกรณ์
ที่มีประสิทธิภาพสูง ทั้งก๊อกประหยัดน ้า ชักโครก และหัวฉีด
ประหยัดน ้า 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน ้าในพื้นที่โครงการ เช่น 
ก๊อกประหยัดน ้า ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน ้า 

ภาพที่ 2.2-12 - 

6. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้น ้าอย่างประหยัดไว้ที่
บอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ เช่น หน้าห้องนิติ
บุคคล โถงลิฟต์ โถงทางเดิน เป็นต้น และแอพพลิเคชั่น PLUS LIVING 
CONCIERGE ของทางโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

7. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้าและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น ้าน้อยกว่าการใช้สายยาง
ฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง 

✓ - โครงการมีการก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้าและซักล้าง
อุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู เพื่อลดการใช้สายยางฉีดล้าง
ท าความสะอาดโดยตรง 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั ่วของ
อุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการ
รั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบอุปกรณ์ต่างๆ 
ให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ หากพบว่าการช ารุด
จะรีบซ่อมแซมทันท ี

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 ระบบบ าบัดน ้า
เสีย 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการจ านวน 1 ชุด 
เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
ชนิด Sequence Batch Reactor (SBR) ออกแบบให้รองรับ
น ้าเสียได้ 320 ลบ.ม./วัน โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้า
เสียเท่ากับร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน ้าเสียให้ได้คุณภาพ ตาม
มาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD 
ในน ้าท้ิงไม่เกิน 30 มก.ล. ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

✓ - โครงการมีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ จ านวน 1 
ชุด เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ชนิด 
Sequence Batch Reactor (SBR) รองรับน ้าเสียได้ 320 ลบ.ม./วัน 
ท าหน้าที่บ าบัดน ้าเสียก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างอาคารคอยดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน า้
เสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื ่องและมีประสิทธิภาพอยู่
เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตคลองเตย มาสบู
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสีย ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้เจ้าหน้าที่ของ
โครงการคอยตรวจสอบปริมาณของตะกอนส่วนเกินอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการสะสมในปริมาณมากและส่งผลต่อประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัด จะด าเนินการสูบออกทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ออกแบบระบบการน าน ้าท้ิงมาใช้ในการรดน ้าต้นไม้โดยใช้วิธี
ซึมดินเพื่อไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน ้าทิ้ง 

✓ - โครงการมีการน าน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ในการรดน ้าต้นไม้
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการด้วยวิธีซึมดินเพื่อป้องกันไม่ให้ผู้พักอาศัย
ไปสัมผัส 

ภาพที่ 2.2-4 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 ระบบบ าบัดน ้า
เสีย (ต่อ) 

5. ติดตั ้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ 
Aerosol ที ่ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยใช้อุปกรณ์ Air 
Treatment ซึ ่งเป็นระบบบ าบัดอากาศที ่ติดตั ้งหลอด UV 
จ านวน 2 หลอดที่ สามารถผลิตโอโซนได้โดยเฉลี่ยอัตรา 350 
มิลลิกรัม/ช่ัวโมง ต่อหลอดภายใน Chamber ขนาด 200 ลิตร 

✓ - โครงการจัดให้มีจัดให้มีการบ าบัด Aerosol โดยวิธีการต่อท่อเพื่อ
รวบรวมผ่านช้ันกรอง ก่อนระบายออกบริเวณช้ันดาดฟ้าของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

6. จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากการบ าบัดน ้าเสียโดย
รวบรวมก๊าซผ่านท่อและก าจัดก๊าซด้วยการจุดไฟเผาทุกวัน เพื่อ
ลดปัญหาภาวะโลกร้อน 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากการบ าบัดน ้าเสีย 
แต่มีการติดตั้งระบบเติมอากาศ โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวม
ก๊าซมีเทนเข้ามาที่กล่องเติมอากาศ เพื่อผสมอากาศเข้าไปท าให้ก๊าซ
มีเทนเจือจากก่อนปล่อยออกภายนอก 

ภาพที่ 2.2-4 - 

7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้าเสียได้ และให้
เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้าเสียตลอด
ระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีตู้ควบคุมการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้าเสีย  และภายใน
โครงการมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หากไฟฟ้าในโครงการเกิดขัดข้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าจะท างานทันที 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-8 

 

- 

3.3 การระบายน ้า 1. จัดให้มีการหน่วงน ้าส่วนเกินไว้ในระบบท่อระบายน ้า โดย
น ้าฝนที่ตกลงสู่พื ้นที่โครงการ จะถูกรวบรวมเข้าสู ่ระบบท่อ
ระบายน ้าภายในโครงการ มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 ม. 
ความลาดเอียง 1:200 ซึ ่งสามารถรองรับน ้าได้ 33 ลบ.ม.  
และระบายน ้าออกภายนอกโครงการในอัตราการระบายไม่เกิน
ก่อนพัฒนา โดยในการควบคุมอัตราการระบายน ้าออกจาก 

✓ - โครงการจัดให้มีรางระบายน ้ารอบโครงการ เพื่อรวบรวมน ้าฝนที่ตก
ลงสู่พื้นที่โครงการไปพักยังบ่อหน่วงน ้า ก่อนระบายน ้าออกภายนอก
โครงการในอัตราการระบายไม่เกินก่อนพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การระบายน ้า 
(ต่อ) 

โครงการ ไม่ให้มีค่าเกินก่อน พัฒนาโครงการ (0.04 ลบ.ม./
วินาที) จะใช้วิธีการจ ากัดขนาดท่อระบายน ้าโดยใช้ท่อระบาย
น ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.15 ม. ซึ่งมีอัตราการระบายน ้า
เท่ากับ 0.04 ลบ.ม./วินาที ก่อนออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนน
สุขุมวิทต่อไป 

    

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุก
เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่
เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบบ่อพักของระบบระบายน ้า
เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อ
พักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน  

เอกสารแนบ 3 - 

3.4 การจ ัดการมูล
ฝอย 

1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่
ใกล้กับบันได ST-1 โดยมีขนาดความกว้าง 1.2 ม. ความยาว 
1.55 ม. ภายในจะตั้งถึงมูลฝอยขนาด 100 ล. ซึ่งในถึงจะรอง
ด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่งจ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูล
ฝอยเปียก 1 ถังและมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ส าหรับในส่วนของ
ห้องออกก าลังกาย และห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ช้ัน
ล่าง) โครงการจะตั้ง ถึงมูลฝอยขนาด 50 ล. จ านวน 2 ถัง ถัง
มูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถึงมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้อง
ดังกล่าว พร้อมทั้งติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ
รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้
โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ น ากลับมาใช้ใหม่ 
เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน ตั้งอยู่
ใกล ้ก ับบันได ST-1 ภายในห้องจ ัดต ั ้ งถ ังรองร ับม ูลฝอย 3 ถัง 
ประกอบด้วย ถังมูลฝอยเหลือทิ้ง 2 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง 
และตั้งถังรองรับมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ เช่น ห้องนิติ
บ ุคคล ห้องออกก าล ังกาย และสระว่ายน ้า พร ้อมทั ้งต ิดป้าย
ประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูล
ฝอยที ่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุง
กระดาษ น ากลับมาใช้ใหม่ เพ่ือลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจ ัดการมูล
ฝอย (ต่อ) 

2. จัดให้มีแม่บ้านมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน
และพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมทุกวัน วันละ 2 
รอบ ในเวลา 10.00 น. และ 15.00 น.  

เอกสารแนบ 3 - 

3. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน ้าหนักมาก
เกินไปซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

✓ - โครงการก าหนดให้แม่บ้านเก็บมูลฝอยใส่ถุงประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 
เพื่อให้สะดวกต่อการเก็บขน 

ภาพที่ 2.2-7 - 

4. ต้องมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย
และสะดวกต่อการขนย้าย 

✓ - โครงการก าหนดให้แม่บ้านมัดปากถุงขยะให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอย
กระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นท่ี 1 
ด้านทิศใต้ของตัวอาคารโดยมีความจุไม่น้อยกว่า 3 เท่า ดังนี้ 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความจุ 13.9 ลบ.ม. สามารถรองรับ
มูลฝอยแห้งได้ 4.3 เท่า 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุ 15.7 ลบ.ม. สามารถรองรับ
มูลฝอยเปียกได้ 5.7 เท่า 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการบริเวณช้ันท่ี 1 ด้าน
ทิศใต้ของตัวอาคาร แบ่งออกเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูล
ฝอยเปียกอย่างชัดเจน  

ภาพที่ 2.2-7 - 

6. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร ตั ้งอยู ่ภายใน
ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ โดยก้นถังรองด้วยถุงสีส้มแยก
จากมูลฝอยอ่ืนให้ชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร ตั้งอยู่ภายใน
ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ โดยจะรองถังด้วยถุงพลาสติดสีด า
เพื่อสะดวกต่อการเก็บขน 

ภาพที่ 2.2-7 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจ ัดการมูล
ฝอย (ต่อ) 

7. จ ัดให้ม ีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม ่าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

เอกสารแนบ 3 - 

8. ห้องพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่
อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มีการ
เก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

✓ - ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-7 - 

9. จัดให้มีท่อรวบรวมน ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อ
รวบรวมน ้าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อ
รวบรวมน ้าจากการล้างเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

10. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

11. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต
คลองเตยให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ โดยไม่
มีการตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตคลองเตยเข้ามาเก็บมูล
ฝอยภายในโครงการทุกวัน เวลาประมาณ 01.00 - 02.00 น. 

เอกสารแนบ 3 - 

12. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซื้อมูล
ฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

✓ - ภายหลังการคัดแยกมูลฝอยรีไซเคิลเรียบรอ้ยแล้ว ทางโครงการมีการ
ประสานงานให้ร้านซื้อของเก่าให้เข้ามารับ สัปดาห์ละ 2 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 
- ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้า

ปกติประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร 
สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจาก
การไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด 
Indoor Dry type Cast Resin ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 
ชุด เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 

- ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้า
ส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ ระบบไฟฟ้าส่อง
สว่าง ฉุกเฉิน (Battery) ขนาด 12 V และระบบไฟฟ้าส ารอง
ฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ ่งจะ
สามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ช่ัวโมง 

✓ - ระบบไฟฟ้าของโครงการมี 2 ระบบ คือระบบไฟฟ้าหลัก รับไฟฟ้า
จากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ชนิด Indoor Dry type Cast 
Resin ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ 
ของอาคาร และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ซึ่งโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส่อง
สว่าง ฉุกเฉิน (Battery) ขนาด 12 V และระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 
(Generator) ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ ่งจะสามารถส ารอง
ไฟฟ้าได้นาน 2 ชั ่วโมง ซึ ่งได้ร ับการตรวจสอบและอนุญาตจาก
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 
 

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด ✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยดัไว้
ที่บอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ เช่น หน้าห้องนิติ
บุคคล โถงลิฟต์ โถงทางเดิน เป็นต้น และแอพพลิเคชั่น PLUS LIVING 
CONCIERGE ของทางโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

3.6 ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ์
พลังงาน 

1. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าด าเนินการโดยเจ้าของโครงการ 
มีดังนี ้

- ใช้ฉนวนบุเพดาน (เฉพาะชั้นหลังคา) ด้วยฉนวนกันความ
ร้อนชนิดใยแก้ว ความหนา 2 น้ิว ความหนาแน่น 24k 

 
 
✓ 

 
 
- โครงการมีการใช้ฉนวนบุเพดานกันความร้อน เพื่อลดความร้อนที่
เกิดขึ้นในตัวอาคาร 

 
 
- 

 
 
- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณพื้นที่ว่าง 
ซ ึ ่ งไม ่ ใช ่ถนนและทางว ิ ่ ง เพ ื ่อลดภาระการท  า งานของ
เครื่องปรับอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการบริเวณชั้น 1 และ
ชั ้น 5 พื ้นที ่รวมประมาณ 1 ,806.1 ตารางเมตร เพื ่อลดภาระการ
ท างานของเครื่องปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ลา้งแอร์เปน็
ประจ าสม ่าเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่อ
อ านวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยของโครงการล้าง
เครื่องปรับอากาศภายในห้องอย่างสม ่าเสมอ โดยทางนิติบุคคลจะมี
เบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื ่ออ านวยความสะดวกผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

- โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วงลด
ราคาในการล้างท าความสะอาดเครื ่องปรับอากาศ เพื่อเป็น
แรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย 

✓ - ทางนิติบุคคลของโครงการมีเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่อ
อ านวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

- แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่ง
ตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

✓ - โครงการมีการติดตั้งสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างแยกออก
จากกัน แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

ภาพที่ 2.2-8 - 

- ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่
ใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่างมาก
แต่บางครั้งต้องการน้อย 

✓ - โครงการมีการติดตั้งเครื ่องปรับระดับแสงสว่างบริเวณห้องที ่ใช้
ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งเป็นพื้นที่ท่ีบางครั้งต้องการแสงสว่างมาก
แต่บางครั้งต้องการน้อย 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

- ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต ่า ท าได้
โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทานต ่ากว่า 
จึงท าให้สามารถลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและ
ลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้สายไฟที่ได้มาตรฐานและเหมาะสมต่อขนาด
ก าลังไฟฟ้าท่ีใช้ในโครงการ 

- - 

- ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ 
ซึ ่งช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้ 
30% เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 

✓ - โครงการเลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ที่มีประสิทธิภาพในการลด
ความสูญเสียประมาณ 10-12 วัตต์ต่อหลอด เมื่อเทียบกับบัลลาสต์
ธรรมดา และผลประหยัดที่จะได้รับนั้นจะมากหรือน้อยขึ้นอยู ่กับ
ช่ัวโมงการเปิดใช้งานของหลอดไฟ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

- ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่เรียกว่า Compact 
Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกินไฟเพียง 1 ใน 4 
ของหลอดเดิมและมีอายุการใช้งานนานกว่าหลายปีมากให้แสง
สว่างสูง และมีสีที่นุ่มนวล มีอายุการใช้งานยาวนาน และความ
ร้อนที่ตัวหลอดน้อยกว่าเมื ่อเทียบกับหลอด Incandescent 
(หลอดมีไส้) 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้หลอดไฟแอลอีดี LED ซึ่งเป็นหลอดไฟชนิด
ประหยัดพลังงานและมีอายุการใช้งานท่ียาวนาน ในพื้นที่โครงการโดย
มีการปรับเปลี่ยนครอบคลุมทุกพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

- ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มี
จ านวนที่มากเกินความจ าเป็นแต่ก็ไม่ให้น้อยจนมีแสงสว่างไม่
เพียงพอ 

✓ - โครงการมีการติดตั้งโคมไฟในต าแหน่งที่เหมาะสม เพื่อให้มีแสงสว่าง
ที่เพียงพอไม่มากเกินไปและไม่น้อยจนเกินไป 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

- ตั ้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 
วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการ
ขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 

✓ - ประตูลิฟต์มีการตั้งเวลาในการเปิด-ปิดตามความเหมาะสมตาม
มาตรฐานของลิฟต์ชนิดนั้นและบริษัทผู้ติดตั ้ง และมีการซ่อมบ ารุง
อย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- - 

- ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงแทนการใช้
ลิฟต์ส าหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้เจ้าหน้าที่ของโครงการเดินขึ้น-ลงแทนการ
ใช้ลิฟต์ เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานในพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 

- แสดงเลขชั้นที่ชัดเจนสามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลด
การเดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น 

✓ - โครงการท าการติดตั้งเลขชั้นไว้บริเวณหน้าลิฟต์โดยสารอย่างชัดเจน
และสามารถมองเห็นได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-9 - 

- ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลดการ
ใช้พลังงานไฟฟ้าท่ีเครื่องสูบน ้า 

✓ - อุปกรณ์หรือเครื่องจักรต่างๆ ในโครงการได้มีการติดตั้งและตั้งค่า
ความเร็วรอบมอเตอร์ตามการใช้งานอย่าเหมาะสม 

- - 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ
ให้เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ ให้ผ ู ้พ ักอาศัยและพนักงานของ
โครงการตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25-
26 องศาเซลเซียส 

- - 

2. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าด าเนินการโดยผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ มีดังนี้ 

- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 
25-26 องศาเซลเซียส 

- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ส่งเสริมหรือรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย
บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศ โดยแจกเบอร์ติดต่อผู้ช่างซ่อม/ล้างแอร์ 
ไม่ว่าจะเป็นในเรื่องของการซ่อมบ ารุง การล้างท าความสะอาด การใช้
งานเครื่องปรับอากาศ เป็นต้น ให้แก่ผู้พักอาศัยใช้เป็นทางเลือกในการ
ติดสินใจใช้บริการ  

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

- บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม ่าเสมอ 
- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่น

ระบายความร้อนด้านหลังทุกๆ เดือน 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัด

พลังงาน 
- หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือบ ารุงรักษา

อุปกรณ์ ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ 

    

3 . 7  ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ ราย
ละเอียดังน้ี 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 
- จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 

นิ้วจ านวน 2 ท่อรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดิน ซึ่งจะติดตั้ง
เครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตด์ีเซลอัตรา
การสูบ 2.83 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 152 ม. จ านวน 1 เครื่อง 
ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดันน ้าในระบบท่อให้คงที่ 
(Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.11 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 158 
ม. จ านวน 1 เครื ่อง เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปยังแต่ละชั้นของ
อาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว 
จ านวน 2 ท่อ เพื่อรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดินซึ่งส ารองน ้าเพื่อ
การดับเพลิง โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิด
เครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษา
ความดันในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยงั
ส่วนตา่ง ๆ ของอาคาร 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

- ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ไว้
ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งบริเวณด้านหน้าบันได ST-2 และ
โถงลิฟต์ ดับเพลิงของแต่ละชั้น รวมจ านวน 62 ตู้ (ชั้นละ 2 ตู้) 
แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุด 38 ม. (ไม่เกิน 64 ม.) 

✓ - โครงการติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ของ
แต่ละชั้นทั่วทั้งอาคาร 

ภาพที่ 2.2-9 - 

- ติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิง ขนาด 2½ x 2½ x 6 นิ้ว พร้อม 
Check Valve จ านวน 1 ชุด บริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับ
ทางเข้า-ออกเพื่อความสะดวกในการรับน ้าจากรถดับเพลิงของ
สถานีดับเพลิงพระโขนง 

✓ - โครงการมีการติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร จ านวน 1 ชุด
บริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

- บันไดที่ใช้หนีไฟ รายละเอียดดังนี้ 
(1) บันได (ST-1) จ านวน 1 แห่ง เป็นบันไดที่สามารถลง

มาจากหลังคา-ชั ้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.5 ม. 

(2) บันได (ST-2) จ านวน 1 แห่ง เป็นบันไดที่สามารถลง
มาจากหลังคา-ช้ันท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

✓ - โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟทั้งหมด 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST1 และ 
ST2 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กสามารถป้องกันความรอ้นได้
ตามมาตรฐานก าหนด 

ภาพที่ 2.2-9 - 

- ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบ
ท่อเปียกติดตั้งไว้ตั้งแต่ชั้นที่ 1- ชั้นที่ 31 ทั่วทั้งอาคาร จ านวน 
2,503 จุด 

✓ - โครงการติดตั้งระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยู ่ในท่อตลอดเวลาซึ ่งสามารถ
ท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ทั่วทั้งพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

- ล ิฟต ์ด ับเพล ิง จ  านวน 1 ช ุด ซ ึ ่ งม ีค ุณสมบัต ิตาม
กฎกระทรวงฉบับที ่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที ่  50 (พ.ศ.  2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

✓ - โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ซึ ่งมีคุณสมบัติตาม
กฎกระทรวงก าหนด 

ภาพที่ 2.2-9 - 

ระบบเตือนภัย 
- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็น

จุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ เพื่อแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร 

✓ - โครงการติดตั้งแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท า
หน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับการแจ้งเหตุฉุกเฉิน
ไว้ท่ีห้องควบคุมบริเวณชัน้ท่ี 1 ติดกับห้องนิติบุคคลอาคารชุด 

ภาพที่ 2.2-9 - 

- เครื ่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งบริเวณ
โถงพักคอยโถงลิฟต์ ห้องเครื่อง ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ห้องพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย และบริเวณทางเดิน ทั่วทั้ง
อาคารรวมจ านวน 1,227 จุด 

✓ - โครงการมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ไว้ที่
บริเวณโถงพักคอยโถงลิฟต์ ห้องเครื่อง ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ห้องพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

ภาพที่ 2.2-9 - 

- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่
ภายในห้องครัวของแต่ละห้องพัก รวมจ านวน 460 จุด 

✓ - โครงการได้ด าเนินการติดตั ้ง เครื ่องตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) ไว้บริเวณห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง โดยจะติดตั้งไว้บริเวณ
ส่วนของห้องครัว 

ภาพที่ 2.2-9 - 

- เคร ื ่องแจ ้งเหต ุ โดยใช ้ม ือด ึง (Fire Alarm Manual 
Station) บริเวณทางเดิน และบันได รวมจ านวน 68 จุด 

✓ - โครงการติดตั้งเครื ่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) ไว้ท่ีบริเวณทางเดิน และบันไดของแต่ละชั้น 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

- กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Belt) ติดตั้งอยู ่บริเวณ
ทางเดินและบันได มีจ านวน 68 จุด 

✓ - โครงการติดตั้งกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ไว้บริเวณ
เดียวกับ Fire Alarm Manual Station เพื่อส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ผู้
พักอาศัยทราบกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินขึ้น 

ภาพที่ 2.2-9 - 

2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการไว้บริเวณด้านทิศ
ตะวันตกของโครงการ ซึ่งเป็นพ้ืนท่ีจัดสวนท่ีมีการปลูกไม้ยืนต้น 
และด้านล่างเป็นหญ้า ขนาดพื้นท่ีประมาณ 478 ตร.ม. สามารถ
รองรับจ านวนคนได้ 1,912 คน (1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตาราง
เมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ
จ านวน 1,766 คน ได้อย่างเพียงพอ 

✓ - โครงการจัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นไว้บริเวณด้านทิศตะวันตกของ
โครงการ ซึ่งเป็นพื้นที่จัดสวนที่มีการปลูกไม้ยืนต้น และด้านล่างเป็น
หญ้า ซึ ่งบริเวณพื ้นที ่ดังกล่าวสามารถรองรับผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ
ไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัยเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตวัไว้บรเิวณที่อุปกรณต์ดิ
ตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

✓ - โครงการมีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-9 - 

5. ติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟ อุปกรณ์
ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้บริเวณ 
โถงทางเดินทุกชั ้นของอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้พักอาศัย
ภายในอาคารและเจ้าหน้าที่บรรเทาสาธารณภัย 

✓ - โครงการท าการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟ
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้บริเวณ
โถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้พักอาศัยภายในอาคาร
และเจ้าหน้าท่ีบรรเทาสาธารณภัยกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปี
ละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนงให้
มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหม้ ปีละ 
1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

7. จัดให้มีพื ้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที ่บริเวณชั้นหลังคาของ
อาคารความกว้าง 10 ม. ความยาว 10 ม. การเข้าถึงพื ้นที่
ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-1 และ ST-2 ได้อย่างสะดวก 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่หนีไฟทางอากาศอยู ่ที ่บริเวณชั ้นหลังคา  
สามารถเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวได้โดยใช้บันได ST-1 และ ST-2 ขึ้นไปยัง
ช้ันหลังคาเพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

8. ประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 
1 กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบิน
ต ารวจให้น าเฮลิคอปเตอร์ เข้ามาท าการช่วยเหลือและอพยพ
ผู้ประสบภัย 

✓ - โครงการมีการจัดท ารายชื่อหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณ
ภัยในเขตพื้นที่ใกล้เคียง เพื่อสามารถประสานงานขอความช่วยเหลือ
ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

เอกสารแนบ 3 - 

9. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื ่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่ง
โรงพยาบาลต่อไป 

✓ - ตามมาตรการก าหนดให้โครงการมีกิจกรรมในการตอบสนองเหตุ
ฉุกเฉิน จ านวน 2 กิจกรรม ได้แก่ การจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและ
รถพยาบาล ทั ้งนี ้ ในส่วนของหน่วยพยาบาลจะได้รับการแต่งตั้ง
ช่ัวคราวในระหว่างการฝึกอบรม ส าหรับรถพยาบาล โครงการจะมีการ
ประสานงานไปยังโรงพยาบาลที่ใกล้โครงการมากที่สุดเข้ามาบริการใน
กรณีฉุกเฉิน 

เอกสารแนบ 3 - 

10. การซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะต้องมีการประชาสัมพันธ์
ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ โดย
ให้พยายามใช้บันไดหนีไฟของอาคารลงมายังช้ันล่างของอาคาร 
เพื่อสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ 

✓ - โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหม้ ปีละ 
1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 ระบบปรับอากาศ 
และ ระบบระบาย
อากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น
การระบายอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ ไม่มีสิ่งกีดขวางการ
ระบายอากาศได้ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ภายในบริเวณ
พื้นที่จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้ได้มากท่ีสุด โดยมีพื้นท่ี
สีเขียวรวมทั้งหมด 1,800.1 ตร.ม. 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการบริเวณชั้น 1 และ
ชั้น 5 พื้นที่รวมประมาณ 1,806.1 ตารางเมตร เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน  

ภาพที่ 2.2-2 - 

3.9 การจราจร 1. ในการเข้า-ออกของผู้พักอาศัยจะต้องไม่มีการแลกบัตร โดย
จัดให้มีการติดสติกเกอร์ เพื่อไม่ให้เกิดการชะลอตัวของรถที่
ต้องการเข้าโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีสติกเกอร์ติดรถยนต์ส าหรับผู้พักอาศัยของโครงการ 
ในการเข้า-ออกโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการชะลอตัวของรถบริเวณหน้า
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ติดตั้งป้ายเตือนบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อแจ้งเตือน
ให้รถยนต์ที่แล่นผ่านเพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่มากขึ้น 
และลดโอกาสในการเกิดอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้น 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณหน้าโครงการ 
เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการจราจรติดขัด โดยเฉพาะ
ในเวลาเร่งด่วน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณหน้าโครงการ 
เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการจราจรติดขัดในเวลาเร่งด่วน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-23 
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องค์ประกอบ
ทางสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การจราจร 4. โครงการต้องบริหารการจราจรภายในให้สะดวกไม่ให้มี
ผลกระทบต่อถนนโดยรอบ โดยจัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้น
ทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถบริเวณทางเข้า-ออก และถนน
ภายในโครงการให้ช ัดเจนรวมทั ้งป ้ายต่างๆ รวมทั ้งต ิดตั้ง
กระจกนูนเพื่อเพิ่มทัศนะวิสัย ในการเดินรถออกจากโครงการเข้า
สู่ถนนสุขุมวิท ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นที่ทางให้เห็น
ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสน และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื ่ออ านวยความสะดวกด้าน
การจราจร ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. ติดตั ้งไฟฟ้าแสงสว่างเพิ ่มเติมในกรณีที่ จ  าเป็น บริเวณ
ช่องทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าและออก
โครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

✓ - โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ ให้
สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 

ภาพที่ 2.2-8 - 

6. ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถที่ผู้พักอาศัยที่มี
รถเข้ามาพักอาศัยเป็นจ านวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจร
และที่จอดรถ ดังนั้นทางโครงการจะให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์
ส่วนตัวแจ้งให้ เจ้าหน้าท่ีโครงการทราบและจัดท าเป็นบัญชีเพื่อ
ตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถ และปริมาณรถที่จะเข้า
มาในโครงการ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอด
ภัยสามารถดูแลและคอยอ านวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมปริมาณรถในพื้นที่โครงการ โดยการจัดท า
บัญชีขอรับสติ๊กเกอร์ติดรถยนต์ เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถ 
และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการ นอกจากนี้ยังช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยสามารถดูแลและคอยอ านวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

7. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้
เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของ
รถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบไม่ให้มีการ
จอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ 
และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-24 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การจราจร (ต่อ) 8. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS 
สถานีพระโขนง) โดยอาจมีการรับตั ๋วเดือนหรือตัวที ่มีการ
ส่งเสริมการขาย มาให้กับผู้ที่พักอาศัยในโครงการโดยตรงเพื่อ
ดึงดูดผู้พักอาศัยไปใช้รถไฟฟ้าซึ่งเป็นการแก้ไขปัญหาจราจร
อย่างยั่งยืน 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยของโครงการใช้ระบบขนส่ง
มวลชน เช่น รถไฟฟ้า BTS สถานีพระโขนง โดยประชาสัมพันธ์ผ่าน
แอพพลิเคชั่น PLUS LIVING CONCIERGE ของทางโครงการ 

- - 

3.10 การใช้ที่ดิน - - - - - 
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทาง
สังคม 

1. จัดให้มีนิติบุคลอาคารชุดเข้ามาบริหารและดูแลโครงการ ✓ - ปัจจุบัน โครงการ WYNE SUKHUMVIT (วายน์ สุขุมวิท) อยู่ภายใต้
การดูแลของบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทท่ีให้บริการ
เกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ ์และมีบุคคลากร
ที่มีความรู้และความช านาญ ส าหรับงานควบคุมการท างาน ก ากับดูแล
ตรวจสอบ และซ่อมบ ารุงระบบสาธารณูปโภค 

เอกสารแนบ 2 - 

2. ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พัก
อาศัยในโครงการ 

✓ - โครงการมีการจัดท าระเบียบพักอาศัยเพื่อให้ผู้พักอาศัยของโครงการ
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบด้านต่าง ๆ 
ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ อย่างเคร่งครัด เพื ่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน
ใกล้เคียง 

✓ - โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.2 สาธารณะสุข 1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ 
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

✓ - โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการ
ใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

- - 

2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ ✓ - โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ 
และก าหนดให้มีการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- - 

3. จัดให้มีมาตรการป้องกันและลดผลกระทบทางกาย จากโรค
ระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร โรคผิวหนัง 
โรคติดต่อจากพาหะน าโรคทั ้งคน สัตว์และแมลง โรคจาก
อุบัติเหตุ 

✓ - โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและลดผลกระทบทางกาย จากโรค
ระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร โรคผิวหนัง โรคติดต่อ
จากพาหะน าโรคทั ้งคน ส ัตว ์และแมลง โรคจากอุบ ัต ิเหตุ  และ
ก าหนดให้มีการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

4. จัดให้มีมาตรการป้องกันด้านสุขภาพจิต ✓ - โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันด้านสุขภาพจิต และก าหนดให้มี
การปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- - 

4.3 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 1,806.1 ตร.ม. โดยพันธุ ์ไม้ที่จะ
น ามาปลูกได้แก่ ปีป อโศกอินเดีย โมก พุดจีบ กระดุมทองเลื้อย 
และหญ้านวลน้อย เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการบริเวณชั้น 1 และ
ช้ัน 5 พื้นที่รวมประมาณ 1,806.1 ตารางเมตร เพื่อเพิ่มทัศนียภาพที่ดี
ภายในโครงการ โดยเลือกใช้พันธุ์ไม้ที่เหมาะสมในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการ
ทุกวัน เพื่อให้มีความสมบูรณ์และสวยงามอยู่เสมอ หากพบการตายจะ
ด าเนินการปลูกทดแทนทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ออกแบบอาคารโดยเล ือกใช ้ส ีอาคารท ี ่ เป ็นม ิตรกับ
สิ่งแวดล้อม และใช้สีที่อ่อนเพื่อให้เกิดความสบายตา 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้สีเทาและสีแดงเข้ม ท าให้รู้สึกสบายตา อีกทั้ง
ยังช่วยสะท้อนและลดการสะสมความร้อนภายในตัวอหาคาร 

ภาพที่ 2.2-1 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.4 การบดบังแสงแดด - - - - - 
4.5 การบดบังทิศทางลม - - - - - 

4.6 การบดบังสัญญาณ
วิทยุ 

โครงการต้องท าหนังสือแจ้งผู ้ท ี ่อยู ่ใกล้เคียงพื ้นที่
โครงการในรัศมี 100 ม. ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้าน
การบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร โครงการ ณ 
วันที่เริ ่มลงมือก่อสร้าง เพื่อให้ผู ้พักอาศัยที่อยู ่ใกล้เคียง
โครงการที ่ได้ร ับผลกระทบดังกล่าว สามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยโครงการ จะด าเนินการติดตั ้งจานรับ
สัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้หลังจาก
ที ่ได้ร ับแจ้งรวมทั ้งจะด าเนินการปรับจานรับสัญญาณ
ดาวเทียม ให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียม
อยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการซึ่งเงื่อนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการติดตั้งหรือการปรับจานรับ
ส ัญญาณดาวเทียม โดยความร ับผ ิดชอบจะสิ ้นสุดลง
หลังจากท่ีโครงการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 

✓ - มาตรการดังกล่าวได้มีระยะเวลาด าเนินการตั้งแต่การก่อสร้างแล้ว
และปัจจุบันได้สิ้นสุดระยะเวลาในการรับผิดชอบลงแล้ว เนื่องจากมี
การจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่ 25 กรกฎาคม 2555 

เอกสารแนบ 2 - 
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ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-3  ระบบจราจรภายในโครงการ 

 

 

CCTV บริเวณทางเข้า-ออก 

ถนนภายในโครงการ บัตรส าหรับผู้มาติดต่อ บริเวณทางเข้า-ออก โครงการ 

ป้อมยาม ป้ายจ ากัดความสูงรถ ป้ายจ ากัดความเร็วและป้ายห้าม

ติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ 

กระจกนูน ช่องระบายอากาศบริเวณท่ีจอด

รถ 
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ภาพที่ 2.2-3  ระบบจราจรภายในโครงการ (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-4  ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 

ป้ายเตือนต่าง ๆ  พ้ืนที่จอดรถยนต์ พ้ืนที่จอดรถจักรยานยนต์ 

สติ๊กเกอร์ติดรถยนต์ 
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ไม้ก้ันจราจร สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

อาคารจอดรถ 

ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสีย ท่อเติมอากาศระบบบ าบัดน ้าเสีย ระบบน าน ้าที่ผ่านการบ าบัด          

มาใช้ประโยชน์ 
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ภาพที่ 2.2-4  ระบบบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบน ้าใช้ของโครงการ 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบไฟฟ้าของโครงการ 

ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 

 

 

Booster Pump ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า Jockey Pump 

บ่อพักน ้ารอบโครงการ รางระบายน ้ารอบโครงการ 
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ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน มิเตอร์น ้า 
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ภาพที่ 2.2-7 การจัดการมูลฝอย 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบไฟฟ้าของโครงการ 

 

 

ก๊อกน ้า ป้ายเตือนหน้าห้องพักมูลฝอย 

ถังขยะบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น พัดลมระบายอากาศ 

ห้องพักมูลฝอยรวม 

Generator Room ป้ายเตือนอันตรายไฟฟ้าแรงสูง MDB Room 
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ภาพที่ 2.2-8 ระบบไฟฟ้าของโครงการ (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 

 

ไฟส่องสว่างรอบโครงการ 

Alarm Bell Fire Alarm Manual Station  Emergency Door Release 

Fire Hose Cabinet Fireman Lift Fire pump system 

Graphic Annunciator       

Fire Alarm System 

จุดรวมพล Smoke Detector 
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ภาพที่ 2.2-9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

 

 

 

ถังดับเพลิง ประตูหนีไฟ บันไดหนีไฟ 

ป้ายบอกทางหนีไฟ ป้ายบอกเลขชั้น ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 

พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ไฟส ารองฉุกเฉิน หัวรับน ้าดับเพลิงและหัวจ่ายน ้าดับเพลิง 

Fire Alarm Manual Station 
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ภาพที่ 2.2-10 การระบายอากาศภายในโครงการ 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-11 การประชาสัมพันธ์ในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-12 สุขภัณฑ์ประหยัดน ้า และเครื่องใช้ไฟฟ้าประหยัดพลังงาน 

 

ช่องระบายอากาศบริเวณชั้นจอดรถ พัดลมระบายอากาศ หน้าต่างระบายอากาศ 

เครื่องปรับอากาศ ตารางเวลาเปิด-ปิด เครื่องปรับอากาศ ห้องน ้า 

อ่างล้างมือ 
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