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 บทที่ 1  
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

 บริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) ซ่ึงต่อไปไปในรำยงำนจะเรียกวำ่ "เจำ้ของโครงกำร" มีแนวคิดท่ีจะ
พฒันำท่ีดินบริเวณ ซอยหัวถนน 23 ต ำบลหนองแก อ ำเภอหัวหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ บนเน้ือท่ีดิน
โครงกำรประมำณ 4 ไร่ 3 งำน 80.40 ตำรำงวำ หรือ 7,921.60 ตำรำงเมตร จำกสภำพก่อนกำรพฒันำเป็น
โครงกำรมีส่ิงปลูกสร้ำงท่ีตอ้งร้ือถอน ซ่ึงจะร้ือถอนภำยหลงัจำกรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
(EIA) ได้รับควำมเห็นชอบมำเป็นกำรให้บริกำรในรูปแบบอำคำรอยู่อำศัยรวม (อำคำรชุด) ภำยใต้ช่ือ  
"โครงกำร กำบำนำส หัวหิน (CABANAS HUA HIN)"โดยมีกลุ่มเป้ำหมำยหลักเป็นประชำชนทั่วไปท่ี
ตอ้งกำรท่ีพกัอำศยัในบริเวณอ ำเภอหัวหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เน่ืองจำกเป็นเมืองท่องเท่ียวพกัผ่อน 
ตำกอำกำศท่ีมีช่ือเสียง และชำวต่ำงชำตินิยมเขำ้มำพกัอำศยัอยู่เป็นจ ำนวนมำก จึงเป็นผลให้มีกำรขยำยตวั
ด้ำนท่ีพักอำศัย พร้อมด้วยส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกและสำธำรณูปโภค ภำยในรัศมี 1 กม. อำทิ ตลำดนัด 
โรงเรียน วดั โรงแรม อำคำรชุดพกัอำศยั และโรงพยำบำล เป็นตน้ 

โครงกำร กำบำนำส หัวหิน (CABANAS HUA HIN) ประกอบดว้ย อำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) 
สูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร อำคำรอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 2 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร อำคำรสโมสร สูง 2 ชั้น 
จ ำนวน1 อำคำร และอำคำรพักขยะ สูง 1 ชั้ น 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัย จ ำนวน 429 ห้อง  
มีท่ีจอดรถยนต ์86 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถปกติ 82 คนั และท่ีจอดรถผูพ้ิกำร 4 คนั) และท่ีจอดรถจกัรยำนยนต ์
19 คนั พร้อมส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก เช่น สระวำ่ยน ้ำ หอ้งออกก ำลงักำย เป็นตน้  

 

 โครงกำรได้มอบหมำยให้ บริษทั ตถำตำ ส่ิงแวดล้อม จ ำกัด เป็นผูจ้ดัท ำและเสนอรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงกำร กำบำนำส หัวหิน (CABANAS HUA HIN) ให้ส ำนักงำน
นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มพิจำรณำให้ควำมเห็นชอบก่อนกำรด ำเนินโครงกำร 
ซ่ึงทำงส ำนกังำนฯ ไดแ้จง้ผลกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน ในกำรประชุมคร้ังท่ี 5/2566  เม่ือวนัท่ี  
13 ธันวำคม 2566 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติให้ควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร กำบำนำส หัวหิน (CABANAS HUA HIN)  โดยบริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) 
เจ้ำของโครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมำตรกำรติดตำม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรำยงำนฯ อย่ำงเคร่งครัด ตำมหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/8738
ลงวนัท่ี 17 พฤษภำคม 2567 
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1.2   ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
รำยงำนฉบับน้ีจัดท ำขึ้ นเพื่อรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะก่อสร้ำง) โครงกำร กำบำนำส  
หวัหิน (CABANAS HUA HIN)  ของโดยบริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) ระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธนัวำคม 
2567 เพื่อให้เป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยไดม้อบหมำยให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯ ในเครือของบริษทั นีดีส 
ซัพพลำย แอนด์เซอร์วิส จ ำกัด และเป็นห้องปฏิบัติกำรวิเครำะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญำตจำกกรมโรงงำน
อุตสำหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำม
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
เพื่อน ำเสนอผลกำรปฏิบติังำนต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม และ
หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทรำบผลกำรติดตำมตรวจสอบต่อไป 

 
1.3  วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1)          เพื่อสรุปผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำร    
ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร กำบำนำส หัวหิน (CABANAS HUA 
HIN)  โดยบริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน)  ช่วงระยะก่อสร้ำง 

2) เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมำเปรียบเทียบกับค่ำมำตรฐำน 

  ท่ีหน่วยรำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทำงป้องกนัและลดมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้มภำยใน

  โครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร 

4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภำพส่ิงแวดล้อมในกำรน ำเสนอกับองค์กรและหน่วยงำนต่ำง ๆ  

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทัเอง

และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.4 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ 
โครงกำร กำบำนำส หัวหิน (CABANAS HUA HIN)   โดยบริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) ตำมท่ีระบุไวใ้น
หนังสือเห็นชอบรำยงำนฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสำรเพื่อเป็นหลกัฐำนประกอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่ำง  ๆ  เช่น สภำพภู มิประเทศ  
กำรชะลำ้งพงัทลำย คุณภำพอำกำศ ระดบัเสียง แรงสั่นสะเทือน ทรัพยำกรน ้ำ ส่ิงมีชีวิตบนบก ส่ิงมีชีวิตในน ้ ำ 
กำรใช้น ้ ำ กำรใช้ไฟฟ้ำ กำรจัดกำรขยะ กำรระบำยน ้ ำและกำรป้องกันน ้ ำท่วม ระบบบ ำบัดน ้ ำเสียรวม 
 กำรคมนำคม และกำรขนส่ง กำรใช้ประโยชน์ ท่ี ดิน สภำพเศรษฐกิจและสังคม  ด้ำนอำชีวอนำมัย  
กำรป้องกนัอคัคีภยั สุนทรียภำพและทศันียภำพ กำรมีส่วนร่วมของประชำชน เป็นตน้ 

1.5 วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก ำหนดโดย 
กองประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม                     
มีรำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี  
 1.5.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว ้
ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมและข้อก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำร
ส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของ 
กำรด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 

• จัดท ำตำรำงผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
• เสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภำพปัจจุบัน ท่ี

เปล่ียนแปลงไปจำกมำตรกำรป้องกนัแกไ้ขและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอ
ไว้ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมให้เหตุผลประกอบกำร
เปล่ียนแปลงดงักล่ำว 
 

 1.5.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงกำร ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียดกำรตรวจวดัคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 
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• แสดงดชันีในกำรตรวจวดั วิธีกำรเก็บตวัอยำ่ง วิธีกำรวิเครำะห์ตวัอยำ่งตำมท่ีก ำหนดใน
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงำน
รำชกำรไทย 

• ผลกำรตรวจวัดคุณภำพส่ิงแวดล้อมวิเครำะห์ผลและเปรียบเทียบกับมำตรฐำน
 คุณภำพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 
• แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตัวอย่ำง ภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย
 สถำนท่ีตรวจวดั 
 

1.6 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร กำบำนำส หัวหิน (CABANAS HUA HIN)    
โดยบริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน)  ผ่ำนกำรเห็นชอบจำกส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เม่ือวนัท่ี 25 พฤศจิกำยน 2565 ทำงบริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน)  จึงไดจ้ดัให้มีแผนกำรก่อสร้ำง
โครงกำรและแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิ งแวดล้อมระยะก่อสร้ำง แสดงดังตำรำงท่ี  1.6-1  
และตำรำงท่ี 1.6-2 ตำมล ำดบั 
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ตำรำงท่ี 1.6-1 แผนกำรก่อสร้ำง  

 
ที่มำ:บริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน),2566 
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ตารางท่ี 1.6-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธนัวำคม 2567 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1.สภำพภูมิประเทศ - พ้ืนท่ีโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. คุณภำพอำกำศ         
 - พ้ืนท่ีโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - พ้ืนท่ีศูนยป์ฏิบติักำรท่องเท่ียวและกำรโรงแรม บำ้นรำชมงคลชม
คล่ืน มหำวิทยำลยัเทคโนโลยีรำชมงคลรัตนโกสินทร์ วิทยำเขตวงั
ไกลกงัวล 

* ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. เสียง        
    - ระดบัเสียง - พ้ืนท่ีโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - พ้ืนท่ีศูนยป์ฏิบติักำรท่องเท่ียวและกำรโรงแรม บำ้นรำชมงคลชม
คล่ืน มหำวิทยำลยัเทคโนโลยีรำชมงคลรัตนโกสินทร์ วิทยำเขตวงั
ไกลกงัวล 

* ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. ควำมส่ันสะเทือน - พ้ืนท่ีโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - พ้ืนท่ีศูนยป์ฏิบติักำรท่องเท่ียวและกำรโรงแรม บำ้นรำชมงคลชม
คล่ืน มหำวิทยำลยัเทคโนโลยีรำชมงคลรัตนโกสินทร์ วิทยำเขตวงั
ไกลกงัวล 

* ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

5. กำรพงัทลำยของดิน - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ    :    ✓ ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  

*  โครงกำรไม่ไดด้ ำเนินกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม เน่ืองจำกอยูร่ะหว่ำงกำรขออนุญำตใชส้ถำนท่ี 
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ตารางท่ี 1.6-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด/วิธีกำรจัดกำร 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธนัวำคม 2567 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
6. กำรบ ำบดัน ้ำเสีย - บ่อตรวจสอบคุณภำพน ้ำทิ้งบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร ** ** ** ** ✓ ✓ 

7. กำรจรำจร - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

8. ระบบน ้ ำใช ้ - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

9. กำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำ - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

10.กำรจดักำรมูลฝอย - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

11. ระบบป้องกนัอคัคีภยั - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

12.อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยัใน
กำรท ำงำน 

- พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

13.สุขภำพ - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

14. สุนทรียภำพ - พ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

15 .สั งคมและกำร มี ส่ วน ร่วมของ
ประชำชน 

- บำ้นเรือนและ สถำนประกอบกำรในรัศมี 100 ม.พ้ืนท่ีอ่อนไหว และ
เส้นทำงขนส่งวสัดุก่อสร้ำงในรัศมี 1กม. โดยรอบพ้ืนท่ีโครงกำร 

- - - - - ✓ 

16. 5 กำรรับเร่ืองร้องเรียน - จุดตั้งกล่องรับเร่ืองร้องเรียนและควำมคิดเห็นดำ้นหนำ้โครงกำร 
- ส ำนกังำนควบคุมกำรก่อสร้ำงของโครงกำร 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ    :   ✓ ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  

        -   โครงกำรด ำเนินกำรส ำรวจสภำพเศรษฐกิจ สังคมและควำมคิดเห็นของประชำชน ปี ละ 1 คร้ัง 

 ** โครงกำรไม่ไดด้ ำเนินกำรตรวจวดัคุณภำพน ้ำ เน่ืองจำก อยูร่ะหว่ำงกำรก่อสร้ำงบ่อพกัน ้ำ 
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1.7 สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
    สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบัน เม่ือเดือนพฤศจิกำยน 2567 พบว่ำ โครงกำรอยู่ในช่วงงำน
โครงสร้ำงอำคำร สถำนภำพกำรก่อสร้ำงในปัจจุบนัแสดงดงัภำพท่ี 1.7-1   
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