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30รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ MODIZ RATCHADA 32 (ระยะดำเนินการ) 
 
1. ชื่อโครงการ  โครงการ MODIZ RATCHADA 32 (ระยะดำเนินการ) 
2. สถานที่ตั้ง  ตั้งอยู่ที่ถนนซอยรัชดาภิเษก 32 แยก 2 แขวงจันทรเกษม เขตจตุจักร  

กรุงเทพมหานคร 
3. ชื่อเจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด โมดิซ รัชดา 32 
4. สถานที่ติดต่อ ตั้งอยู่ที่ถนนซอยรัชดาภิเษก 32 แยก 2 แขวงจันทรเกษม เขตจตุจักร  

กรุงเทพมหานคร 
  โทรศัพท์ : 097-0964264 

e-mail : modiz32.jp@gmail.com 
5. จัดทำโดย บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  เมื่อวันที่ 26 ธันวาคม 2560 
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย  เมื่อวันที่ 30 สิงหาคม 2567 
8. รายละเอียดโครงการ    

- โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) จำนวน 1 
อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 191 ห้อง  

- ขนาดพื้นที่โครงการ 1-0-70.8 ไร่ หรือ 1,883.2 ตารางเมตร 
- กิจกรรมในโครงการ 

* โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย บำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้นในโครงการให้มีคุณภาพตามมาตรฐานที่กฎหมาย
กำหนด และระบายน้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดน้ำเสียทั้งหมดออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยรัชดาภิเษก 32 แยก 2 ซึ่งระบายไปยังท่อ
ระบายน้ำริมถนนขอยรัชดาภิเษก 32 และถูกรวบรวมเข้าระบบบบำบัดน้ำเสียของโรงควบคุมคุณภาพน้ำจตุจักรต่อไป 

* โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติบนอาคาร ช้ันที่ 2-7 (จอดรถได้ 8 ระดับ) รวมที่จอดรถยนต์อัตโนมัติ 
60 คัน โดยติดตั้งระบบบเคลื่อนย้ายรถจำนวน 2 ชุด ซึ่งจากการประเมินพบว่า ระบบเคลื่อนย้ายรถที่โครงการจัดให้มีเพียงพอที่จะ
สามารถนำรถเข้า - ออกได้สอดคล้องกับปริมาณจราจรเข้า - ออกโครงการ โดยไม่มีรถจอดรอเข้าระบบเคลื่อนย้ายรถแต่อย่างใด 
ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีระยะห่างจากปากทางเข้าโครงการถึงทางเข้าที่จอดรถอัตโนมัติชุดที่ 1 และ 2 ระยะทาง 27.45 และ 39.35 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 20 เมตร) ตามลำดับ รวมทั้งโครงการได้กำหนดให้มีมาตรการบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ เพื่อให้นิติบุคคล
อาคารชุดสามารถบริหารจัดการใช้ที่จอดรถได้อย่างยั่งยืน 
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บทที่ 3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
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1.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ประจำปี 2567 1-12 
1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ โครงการ MODIZ RATCHADA 32 

(ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2567 
1-13 

1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2567 1-21 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงการ โครงการ MODIZ RATCHADA 32 
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3.1 รายละเอียดการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 3-2 
3.2 วิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำ 3-18 
3.3 รายละเอียดวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 3-18 
3.4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำบริเวณส่วนลึก ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 3-19 
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เปรียบเทียบผลครั้งท่ีผ่านมา 
3-20 

3.6 วิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ 3-25 
3.7 รายละเอียดวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 3-26 
3.8 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิง ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 3-27 
3.9 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 เปรียบเทียบกับครั้งที่ผ่านมา 3-30 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



สารบัญรูป 
   
รูปที่  หน้า 
   
1.1 พื้นที่ตั้งของโครงการ 1-3 
1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพื้นที่โครงการและพื้นที่ใกล้เคียง 1-4 
1.3 สภาพโครงการในปัจจุบัน 1-5 
3.1 แผนที่แสดงจุดเก็บตัวอย่างน้ำ 3-17 
3.2 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ  บริเวณส่วนลึก 3-17 
3.3 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TCB ในสระว่ายน้ำส่วนลึกบริเวณโครงการ 3-21 
3.4 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ FCB ในสระว่ายน้ำส่วนลึกบริเวณโครงการ 3-21 
3.5 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Staphylococcus aureus ในสระว่ายน้ำส่วนลึกบริเวณโครงการ 3-22 
3.6 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Pseudomonas aeruginosa ในสระว่ายน้ำส่วนลึกบริเวณโครงการ 3-22 
3.7 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ E.Coli ในสระว่ายน้ำส่วนลึกบริเวณโครงการ 3-23 
3.8 แผนที่แสดงจุดเก็บตัวอย่างน้ำท้ิง 3-24 
3.9 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง 3-25 
3.10 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ pH จุดที่ 1 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด บริเวณบ่อแยกกากตะกอนหนัก 3-33 
3.11 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ pH จุดที่ 2 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด บริเวณบ่อพักน้ำใส 3-33 
3.12 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ pH จุดที่ 3 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ บริเวณบ่อดักขยะ 3-34 
3.13 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ BOD จุดที่ 1 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด บริเวณบ่อแยกกากตะกอนหนัก 3-35 
3.14 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ BOD จุดที่ 2 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด บริเวณบ่อพักน้ำใส 3-35 
3.15 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ BOD จุดที่ 3 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ บริเวณบ่อดักขยะ 3-36 
3.16 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TSS จุดที่ 1 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด บริเวณบ่อแยกกากตะกอนหนัก 3-37 
3.17 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TSS จุดที่ 2 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด บริเวณบ่อพักน้ำใส 3-37 
3.18 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TSS จุดที่ 3 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ บริเวณบ่อดักขยะ 3-38 
3.19 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Sulfide จุดที่ 1 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด บริเวณบ่อแยกกากตะกอนหนัก 3-39 
3.20 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Sulfide จุดที่ 2 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด บริเวณบ่อพักน้ำใส 3-39 
3.21 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Sulfide จุดที่ 3 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ  

บริเวณบ่อดักขยะ 
3-40 

3.22 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TDS จุดที่ 1 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด บริเวณบ่อแยกกากตะกอนหนัก 3-41 
3.23 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TDS จุดที่ 2 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด บริเวณบ่อพักน้ำใส 3-41 
3.24 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TDS จุดที่ 3 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ  

บริเวณบ่อดักขยะ 
3-42 

3.25 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Settleable Solids จุดที่ 1 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด บริเวณบ่อแยกกาก
ตะกอนหนัก 

3-43 

3.26 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Settleable Solids จุดที่ 2 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด บริเวณบ่อพักน้ำใส 3-43 
3.27 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Settleable Solids จุดที่ 3 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ  

บริเวณบ่อดักขยะ 
3-44 

3.28 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Oil & Grease จุดที่ 1 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด บริเวณบ่อแยกกาก
ตะกอนหนัก 

3-45 

3.29 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Oil & Grease จุดที่ 2 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด บริเวณบ่อพักน้ำใส 3-45 
3.30 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Oil & Grease จุดที่ 3 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ  

บริเวณบ่อดักขยะ 
3-46 



สารบัญรูป 
รูปที่  หน้า 
   
3.31 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TKN จุดที่ 1 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด บริเวณบ่อแยกกากตะกอนหนัก 3-47 
3.32 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TKN จุดที่ 2 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด บริเวณบ่อพักน้ำใส 3-47 
3.33 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TKN จุดที่ 3 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ  
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โครงการ MODIZ RATCHADA 32  
นิติบุคคลอาคารชุด โมดิซ รัชดา 32 

 

 

    
 
     

          จัดทำโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
 

บทสรุปผู้บริหาร 
 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ MODIZ RATCHADA 32 (ระยะเปิดดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด โมดิซ รัชดา 32 ประจำเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม 2567 มาตรการกำหนดให้ทำการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ จำนวน 4 จุด คือ จุดที่ 1 คุณภาพน้ำทิ้งก่อน
การบำบัด บริเวณบ่อแยกกากตะกอนหนัก ยังไม่มีมาตรฐานกำหนดไว้เพื่อควบคุม  

จุดที่ 2 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด บริเวณบ่อพักน้ำใส พบว่า pH, BOD, Sulfide, TDS, Oil and grease 
มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด TSS ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้นเดือนตุลาคม 2567 มีค่าเกินเกณฑ์
มาตรฐานกำหนด TKN ส่วนใหญ่มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้นเดือนกรกฎาคม-สิงหาคม 2567 มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานกำหนด สำหรับ Settleable Solids, TCB และ FCB ยังไม่มีมาตรฐานกำหนดไว้เพื่อควบคุม 

และจุดที่ 3 คุณภาพน้ำท้ิงก่อนระบายออกนอกโครงการ บริเวณบ่อดักขยะ พบว่า pH, BOD, Sulfide, TDS, 
TSS, Oil and grease มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนดกรายการทดสอบมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2567 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด (อาคารประเภท ข) TKN ส่วนใหญ่มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้นเดือนกรกฎาคม-สิงหาคม 2567 มีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด สำหรับ Settleable Solids, TCB และ FCB ยังไม่มีมาตรฐานกำหนดไว้เพื่อควบคุม 

สำหรับจุดที่  4 คุณ ภาพน้ ำในสระว่ ายน้ ำ บริ เวณ ส่ วนลึก  มี ดั ชนี ที่ ต รวจวัด  ได้ แก่  TCB, FCB, E.coli, 
Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa พบว่า มีค่ าอยู่ ใน เกณฑ์มาตรฐานตามคำแนะนำของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจกรรมอ่ืน ๆ ในทำนอง
เดียวกัน 

สำหรับผลการตรวจวัด pH และ Residual Chlorine ในสระว่ายน้ำวันละ 2 ครั้ง คือก่อนเปิด – หลังปิดสระว่ายน้ำ
โดยทางเจ้าหน้าที่ของโครงการ MODIZ RATCHADA 32 เป็นผู้ตรวจวัดและส่งผลการตรวจวัดให้บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี 
(ไทยแลนด์) จำกัด เป็นผู้รายงานผลในรายงานมาตรการฯ ต่อไป (แสดงผลการตรวจวัด ดังภาคผนวกที่ 13) 

 

1. น้ำทิ้ง 
1. ทางโครงการควรทำการเฝ้าระวัง และติดตามผลการตรวจวัดอย่างต่อเนื่อง เพื่อป้องกันไม่ให้การดำเนินการของ

โครงการส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ 
2. หมั่นตรวจสอบสภาพระบบบำบัดน้ำเสีย และเฝ้าระวังคุณภาพน้ำทิ้งอย่างต่อเนื่อง เพื่อป้องกันไม่ให้การ

ดำเนินการของโครงการส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ 
 

2.  น้ำสระว่ายน้ำ 
- โครงการตรวจติดตามคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำอย่างต่อเนื่อง เพื่อเฝ้าระวังและป้องกันไม่ให้น้ำสระว่ายน้ำส่งผลกระทบ

ต่อแหล่งน้ำสาธารณะ 
- กรณีคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำเกินเกณฑ์มาตรฐานกำหนด โครงการจะดำเนินการปรับปรุงประสิทธิภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

และเฝ้าระวังคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ อย่างต่อเนื่อง เพื่อให้การดำเนินการของโครงการเป็นไปตามคำแนะนำของคณะกรรมการ
สาธารณสุข 
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