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บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ของบริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) ตั้งอยู่เลขที่ 199 ซอยสุขุมวิท 
39 (พร้อมพงษ์) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 4 อาคาร โดยอาคาร A และอาคาร B มีความสูง 25 ชั้น (รวมดาดฟ้า) และอาคาร C 
และอาคาร D มีความสูง 35 ชั้น (รวมดาดฟ้า) นอกจากนี้มีอาคารงานระบบ (ห้อง GEN) มีความสูง 6.65 เมตร อาคาร
จอดรถสูง 9 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับการพักอาศัย โดยมีขนาดพื้นที่โครงการ
ทั้งหมด 10-1-29 ไร่ หรือ 16,516 ตารางเมตร ปัจจุบันด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และอยู่ในระยะด าเนินการ โดยมี
การจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย โอเรียนทัล สุขุมวิท 39 เข้ามาดูแลโครงการแล้วโดยโครงการได้ผ่านความ
เห็นชอบตามหนังสือที่ ทส 1009.5/6449 ลงวันที่ 29 พฤษภาคม พ.ศ. 2560 ทั้งนี้ หนังสือเห็นชอบได้ก าหนด
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็น
แนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) รวมถึงหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย โอเรียนทัล สุขุมวิท 39 จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk 
through Survey เมื่อวันที่ 17 ตุลาคม พ.ศ. 2567 พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบ
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 
3.2 วัตถุประสงค์ 

 เพื่อตรวจสอบการทางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนับสนุนและการวิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อม 
ประเมินผล และจัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้ อมของ 
โครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 
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3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2567 ซึ่งประกอบด้วยการติดตามตรวจสอบปริมาณการใช้น ้า การท างานของระบบส่งน ้าและถังเก็บน ้า ระบบ
บ าบัดน ้าเสีย คุณภาพน ้า การระบายน ้า การจัดการมูลฝอย การใช้ไฟฟ้า การดูแลสระว่ายน ้า สังคม และระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 

 

3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ประกอบไป
ด้วย การติดตามตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ให้สามารถใช้งานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา เพื่อธ ารงไว้ซึ่งการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่มีประสิทธิภาพโดยโครงการได้ก าหนดให้มี
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งครอบคลุมการท างานของระบบสาธารณูปโภคที่เกี่ยวข้อง 
ได้แก่ ปริมาณการใช้น ้า การท างานของระบบส่งน ้าและถังเก็บน ้า ระบบบ าบัดน ้าเสีย คุณภาพน ้า การระบายน ้า 
การจัดการมูลฝอย การใช้ไฟฟ้า การดูแลสระว่ายน ้า สังคม และระบบป้องกันอัคคีภัย 

ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการ เป็นประจ าทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 รายละเอียดแสดง
ดังตารางท่ี 3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ปริมาณการใช้
น ้า 
 

- บันทึกการตรวจสอบปริมาณ
การใช้น ้า 

พารามิเตอร ์
- บันทึกปริมารการใช้น ้ารายเดอืน 
เพื่อดูประสิทธิผลของมาตรการ
ด้านการประหยัดน ้า และเพื่อ
ตรวจสอบความผิดปกติอันเกิด
จากการช ารุด รั่วไหล 
ความถี ่
-  ท ุ ก เด ื อน ตลอดระยะ เปิด
ด าเนินการ  

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่
บันทึกปริมาณการใช้น ้าโดยการจดมิเตอร์น ้าประปาเป็น
ประจ าทุกวัน  

เอกสารแนบ 3 - 

2. การท างานของ
ระบบส่งน ้า และถัง
เก็บน ้า 

- ปั ๊ม ระบบส่งน ้า และถังเก็บ
น ้า 

พารามิเตอร ์
- จัดเจ ้าหน้าที ่ด ูแลตรวจสอบ
อุปกรณ์ในระบบประปาไม่ให้เกิด
การช ารุด รั่วไหล และหากมีการ
ช ารุดให้แจ้งรายการช ารุดแก่นิติ
บุคคล เพื่อทราบ และด าเนินการ
แก้ไขโดยเร่งด่วน 
ความถี ่
-  ท ุ ก เด ื อน ตลอดระยะ เปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบเครื่องสูบน ้า และ
ระบบเส้นท่อประปาเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 ครั้ง ครั้งท่ี 1 เวลา 08.00 น. – 11.00 น. และครั้งท่ี 
2 เวลา 19.00 น. – 23.00 น. รวมถ ึงจ ัดให ้ม ีการ
บ ารุงรักษาเชิงปอ้งกัน (PM) เป็นประจ าทุกปี 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. ระบบบ าบัดน ้า
เสีย 

- ระบบบ าบัดน ้าเสีย รวมทั้ง 
เครื่องมือ และอุปกรณ์ต่าง ๆ 
ที่เกี่ยวข้อง 

พารามิเตอร ์
1. ติดตามตรวจสอบ ซ่อมแซม 
และบ ารุงรัการะบบบ าบัดน ้าเสีย
ตามก าหนดการดูแลรักษาของ
ระบบ 
2. จัดท าบันทึกรายละเอียดการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย 
และอ ุปกรณ์ท ี ่ เก ี ่ยวข ้องเป็น
ประจ าทุกวัน ตามแบบ ทส.1* 
และสรุปผลการท างานของระบบ 
และอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องเป็นราย
เดือน ตามแบบ ทส.2* และส่ง
รายงานให้หน่วยงานท้องถิ่นเป็น
ประจ าทุกเดือน 
ความถี ่
- ตามคู่มือของระบบ หรือ ตาม
ก าหนดการตรวจสอบของระบบ 
- บันทึกทุกวัน และสรุปเป็นราย
เดือน ตลอดระยะเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย เป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ครั้งที่ 1 เวลา 
08.00 น. – 11.00 น. และครั้งที ่ 2 เวลา 19.00 น. – 
23.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
เป็นประจ าทุกปี อีกทั้งยังจัดให้มีการจัดท าแบบบันทึก
รายละเอียดสถิติข้อมูลแสดงผลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้าเสีย ตามแบบ ทส. 1 เป็นประจ าทุกวัน และ
จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย
ตามแบบ ทส. 2 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเป็น
ประจ าทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-5 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4. คุณภาพน ้า - บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะ 1 จุด 

พารามิเตอร ์
- วิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ ้งที ่ผ่าน
ก า ร บ  า บ ั ด แ ล ้ ว  pH, BOD,  
SS, Settleable Solids, TDS, 
Sulfide, TKN แ ล ะ  Fat, Oil  & 
Grease 
ความถี ่
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการบ าบัดน ้าเสียส าหรับบ าบัดน ้าเสียที่
เกิดขึ ้นจากโครงการจนได้มาตรฐานก่อนระบายสู ่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะ รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้างบริษัท
เอกชนให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายใน
โครงการ  ส ่ งตรวจว ิ เ คราะห ์ค ุณภาพน  ้ าท ิ ้ ง โดย
ห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐานเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกเดือน เพื่อน าผลการตรวจวิเคราะห์ที่ได้มาใช้ในการ
ประเมินและควบคุมประสิทธิภาพการท างานของระบบ
บ าบัดน ้าเสียให้มีค่าอยู่ในเกณฑ์ที่มาตรฐานก าหนดก่อน
ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป โดยมีผลการ
วิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-2 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 4 

- 

5. การระบายน ้า - ระบบท่อระบายน ้า พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบระบบระบายน ้า และ
บ่อพักน ้าของโครงการเป็นประจ า 
หากพบว่ามีสิ ่งอุดตัน หรือการ
สะสมของตะกอนดิน หรือเศษ
วัสดุอื่น ๆ ที่จะกีดขวาง หรือเป็น
อุปสรรคต่อการระบายน ้าให้ท า
การขุดลอก หรือท าความสะอาด
ท่อระบายน ้า และบ่อพักน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณราง

ระบายน ้า และบ่อพักน ้าสุดท้าย เพื่อป้องกันไม่ให้มูลฝอย

ภายในโครงการออกไปสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ รวมถึง

จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล

ระบบระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึง

จัดให้มีการด าเนินการขุดลอกทางระบายน ้าเป็นประจ าทุก 

2 เดือน 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-6 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5. การระบายน ้า  
(ต่อ) 

 ความถี ่
- ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ โดยเฉพาะก่อนถึงฤดู
ฝน 

    

 - ระบบท่อระบายน ้า และ
อุปกรณ์ 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบการท างานของระบบ
ระบายน ้า และอุปกรณ์ต่าง ๆ 
เพื ่อให้พร้อมใช้งานได ้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 
ความถี ่
- ทุกเดือน หรือ ตามคู่มือประจ า
อุปกรณ์นั ้น ๆ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่

ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบระบายน ้า และ

อุปกรณ์ต่าง ๆ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 

ครั้ง ครั้งที่ 1 เวลา 08.00 น. – 11.00 น. และครั้งที่ 2 

เวลา 19.00 น. – 23.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษา

เชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกปี ทั ้งนี้ยังจัดให้มีการ

ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณรางระบายน ้า และบ่อพัก

น ้าสุดท้าย เพื่อป้องกันไม่ให้มูลฝอยภายในโครงการออก

ไปสู ่ท่อระบายน ้าสาธารณะ อีกทั ้งจัดให้มีช่างเทคนิค

ประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบระบายน ้าเป็น

ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการด าเนินการ

ขุดลอกทางระบายน ้าเป็นประจ าทุก 2 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

       

       



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-7 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
6.  การจ ัดการมูล
ฝอย 
-  ปร ิมาณขยะมูล
ฝ อ ย ท ี ่ เ ก ิ ด จ า ก
โครงการ 

- ห้องพักขยะรวม พารามิเตอร ์
- บันทึกปริมาณมูลฝอยที่เกิดจาก
โครงการ หรือ ที่เจ้าหน้าที่เข้ามา
จัดเก็บ โดยประเมินจากจ านวน
ถุงขยะ ถังขยะ หรือ วิธีอื่น ๆ สุ่ม
ตรวจสัปดาห์ละ 1 ครั้ง และสรุป
เป็นรายเดือน 
ความถี ่
- สุ่มตรวจสัปดาห์ละ 1 ครั้ง และ
ส ร ุ ป เ ป ็ น ร า ย เ ด ื อ น  ต ล อด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการบันทึกปริมาณมูลฝอยที่เกดิขึ้น

ภายในโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-3 

-  ป ร ิ ม า ณ ข ย ะ รี
ไซเคิลจากโครงการ 

- ห้องพักขยะรวม พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบและดูแลความสะอาด 
บร ิเวณห้องพักขยะประจ าช้ัน 
และห้องพักขยะรวมของโครงการ 
ความถี ่
- ทุกครั้งท่ีมีการขนย้ายมูลฝอย 

✓ - โครงการจัดให้มีการพนักงานท าความสะอาดภายใน

โครงการท าหน้าที ่ขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั ้น และถังมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลางมายัง

ห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน ทั้งนี้ 

พนักงานท าความสะอาดจะท าการคัดแยกมูลฝอยทุกครั้ง 

เพื่อรอการเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตวัฒนาต่อไป 

รวมถึง มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน ้ายาฆ่า

เชื้อทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-8 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. การใช้ไฟฟ้า - ภายในพื้นที่โครงการ พารามิเตอร ์
- จัดเจ ้าหน้าที ่ด ูแลตรวจสอบ
อุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ในโครงการ
ให้อยู่ในสภาพดี หากมีการช ารุด
เส ียหาย ต ้องร ีบด  า เน ินการ
ซ่อมแซมแก้ไขโดยเร็ว 
ความถี ่
- ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่

ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์

ต่าง ๆ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ครั้ง

ที่ 1 เวลา 08.00 น. – 11.00 น. และครั้งท่ี 2 เวลา 19.00 

น. – 23.00 น. รวมถึงจัดให้มีการทดสอบการท างานของ

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุกสัปดาห์ และมีการบ ารุงรักษา

เชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกปี  

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 2 

- 

8. การดูแลสระว่าย
น ้า 

-  โ ค ร ง ส ร ้ า ง แ ล ะ อ าคา ร
ประกอบของสระว่ายน ้า 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบสภาพของโครงสร้าง
ให้มีความมั่นคง แข็งแรง อยู่ใน
สภาพดี ไม่มีน ้ารั่วซึม 
- ตรวจสอบรางระบายน ้าล้นให้มี
สภาพแข็งแรง ไม่เป็นสนิม 
-  ตรวจสอบสภาพของหลอด
ไฟฟ้า ความสว่างของแสงไฟให้
สว่างทั่วถึงทุกบริเวณ 
 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบโครงสร้างสระว่ายน ้า เป็น

คอนกรีตเสริมเหล็ก ตกแต่งด้วยวัสดุที ่มีความมั ่นคง 

แข็งแรง น ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ สามารถท าความสะอาดได้

ง่าย และพื้นทางเดินบริเวณสระว่ายน ้าท าด้วยวัสดุกันลื่น 

เพื ่อป้องกันอุบัติเหตุที ่อาจเกิดขึ ้น รวมถึงจัดให้มีช่าง

เทคนิค และพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการ 

คอยตรวจสอบดูแลโครงสร้างสระว่ายน ้า บริเวณโดยรอบ 

และอุปกรณ์ต่าง ๆ ให้อยู่ในสภาพที่ดี สะอาดเรียบร้อย 

และปลอดภัยต่อการใช้งาน เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก

วัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-9 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

8. การดูแลสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

 ความถี ่
- ตรวจสอบเป็นประจ าทุกเดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

    

 -  ด ้ านความปลอดภ ัยการ
ป้องกันอุบัติเหตุ การช่วยชีวิต
จากการจมน ้า 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น  
โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ หรือ ทุ่น
ลอย ให้มีสภาพดี และเพียงพอ
ต่อการใช้งาน 
- ตรวจสอบอุปกรณ์สื่อสารที่ใช้ใน
การติดต่อในกรณีฉุกเฉิน เพื่อขอ
ความช่วยเหลือหน่วยงานต่าง ๆ 
ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 
- ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฏิบัติ
ส าหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า ให้
อยู่ในสภาพดี ไม่เลอะเลื่อน 
- ดูแลรักษา และตรวจสอบระบบ
เครื่องกรองน ้าตามระยะเวลาที่
สมควร เพื่อให้ท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบโครงสร้างสระว่ายน ้า เป็น

คอนกรีตเสริมเหล็ก ตกแต่งด้วยวัสดุที ่มีความมั ่นคง 

แข็งแรง น ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ สามารถท าความสะอาดได้

ง่าย และพื้นทางเดินบริเวณสระว่ายน ้าท าด้วยวัสดุกันลื่น 

เพื ่อป้องกันอุบัติเหตุที ่อาจเกิดขึ ้น รวมถึงจัดให้มีช่าง

เทคนิค และพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการ 

คอยตรวจสอบดูแลโครงสร้างสระว่ายน ้า บริเวณโดยรอบ 

และอุปกรณ์ต่าง ๆ ให้อยู่ในสภาพที่ดี สะอาดเรียบร้อย 

และปลอดภัยต่อการใช้งาน เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก

วัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

       



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-10 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
8. การดูแลสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

 ความถี ่
- ตรวจสอบเป็นประจ าทุกเดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

    

 - การควบคุมคณุภาพน ้าใน
สระว่ายน ้า 

พารามิเตอร ์
     มีการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน ้า ดังนี ้
     การเก็บตัวอย่างต้องท าอย่าง
น้อย 2 จุด โดยเก็บจากส่วนลึก 
และส่วนตื้น ขณะที่มีผู้ใช้สระวา่ย
น ้ามากท่ีสุด 
- ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน
อิสระคงเหลือ และค่าความเป็น
กรด-ด่าง 
ความถี ่
- วันละ 2 ครั้ง ก่อนเปิด และหลัง
เปิดบริการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจวัด

ค่าความเป็นกรด - ด่าง (pH) และค่าคลอรีนของสระว่าย

น ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงมีการติดตั้ง

ป้ายแสดงค่าความเป็นกรด - ด่าง (pH) และค่าคลอรีนที่

สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน บริเวณสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

       

       

       



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-11 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
8. การดูแลสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

- การควบคุมคณุภาพน ้าใน
สระว่ายน ้า 

พารามิเตอร ์
     มีการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน ้า ดังนี ้
     การเก็บตัวอย่างต้องท าอย่าง
น้อย 2 จุด โดยเก็บจากส่วนลึก 
และส่วนตื้น ขณะที่มีผู้ใช้สระวา่ย
น ้ามากท่ีสุด 
- มีการตรวจวัดปริมาณโคลิฟอร์ม
แ บ ค ท ี เ ร ี ย ท ั ้ ง ห ม ด  ( Total 
Coliform Bacteria) และฟีคอล
โคล ิฟอร ์มแบคท ี เร ี ย  (Fecal 
Coliform Bacteria) 
ความถี ่
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้ให้

เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้าภายใน

โครงการ เพื่อส่งตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าโดย

ห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน โดยพารามิเตอร์เป็นไปตาม

มาตรการก าหนด เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน เพื่อ

น าผลการตรวจวิเคราะห์ที ่ได้มาใช้ในการประเมินและ

ควบคุมคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าให้ม ีค ่าอยู ่ในเกณฑ์ที่

มาตรฐานก าหนด โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 

3.5-3 

ภาพที่ 2.2-13 
ภาพที่ 3.5-1 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

       

       

       

       



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-12 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
8. การดูแลสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

- การควบคุมคุณภาพน ้าใน
สระว่ายน ้า 

พารามิเตอร ์
     มีการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน ้า ดังนี ้
     การเก็บตัวอย่างต้องท าอย่าง
น้อย 2 จุด โดยเก็บจากส่วนลึก 
และส่วนตื้น ขณะที่มีผู้ใช้สระวา่ย
น ้ามากที่สุด เพื่อตรวจวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทางเคมี และชีวภาพ 
ต า ม เ ก ณ ฑ ์ ม า ต ร ฐ า น 
ประกอบด้วย 
- ความเป็นกรด – ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 
-  คลอร ี นท ี ่ ร วมก ั บส า รอื่ น 
(Combined chlorine)  
- ความเป็นด่าง (Alkalinity) 
-  ค ว า ม ก ร ะ ด ้ า ง  ( Calcium 
hardness) 
- กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้ให้

เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้าภายใน

โครงการ เพื่อส่งตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าโดย

ห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน โดยพารามิเตอร์เป็นไปตาม

มาตรการก าหนด เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อน า

ผลการตรวจวิเคราะห์ที่ได้มาใช้ในการประเมนิและควบคมุ

คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าให้มีค่าอยู ่ในเกณฑ์ที ่มาตรฐาน

ก าหนด โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-3 

ภาพที่ 2.2-13 
ภาพที่ 3.5-1 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-13 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

8. การดูแลสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

 - ไนเตรท (Nitrate) 
- โคลิฟอร์มแบคทีเร ียทั ้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) 
-  ฟ ีคอลโคล ิฟอร ์มแบคทีเรีย 
(Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรีย์ หรือ ตัวบ่งชื้จุลินทรีย์
ท ี ่ ท  า ให ้ เก ิด โรค ได ้แก ่  เ ช้ือ
แบคทีเร ียเอสเชอร ิเช ีย โคไล 
(Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรีย
สแตฟฟิลโลคอคค ัส ออเร ียส 
(Staphylococcus aureus) 
และเชื ้อแบคทีเร ียซูโดโมแนส  
แอร ู จ ิ โ นซา  (Pseudomonas 
aeruginosa) 
ความถี ่
-  ต ร ว จ ว ิ เ ค ร า ะ ห ์ ค ร บ ทุ ก
พารามิเตอร์ ปีละ 1 ครั้ง 

    

       



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-14 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
9. สังคม - ผู ้พักอาศัยภายในโครงการ 

และผู ้พ ักอาศัยที ่อย ู ่ ในเขต
ติดต่อใกล้เคียง 

พารามิเตอร ์
- รวบรวมประเด็นเรื่องร้องเรียน 
เพื ่อเป็นแนวทางในการป้องกัน 
แก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้น 
ความถี ่
- จ ัดท าสร ุปข้อร ้องเร ียนและ
ข้อเสนอแนะทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการการรับเรื่องร้องเรียน หรือ ความ

คิดเห็น ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุด และระบบออนไลน์

ของโครงการ ซึ ่งหากตรวจสอบแล้วพบว่าผลกระทบ

ดังกล่าวเกิดจากการเปิดด าเนินโครงการจริง ทางนิติบุคคล

อาคารชุดยินดีรับผิดชอบต่อผลกระทบที ่เกิดขึ ้น โดย

รายละเอียดขั้นตอนการด าเนินการเป็นไปตามมาตรการ

ก าหนด 

ภาพที่ 2.2-14 - 

 - ผู ้พักอาศัยภายในโครงการ 
และผู ้พ ักอาศัยที ่อย ู ่ ในเขต
ติดต่อใกล้เคียง 

พารามิเตอร ์
- ติดตามสอบถามความคิดเห็น 
ข้อเสนอแนะ จากผู้อยู ่อาศัยใน
โครงการ และผู้อยู่อาศัยที่อยู่ใน
เขตติดต่อใกล้เคียง 
ความถี ่
- สอบถามความคิดเห็นอย่างน้อย
ทุก ๆ 3 ปี ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการการรับเรื่องร้องเรียน หรือ ความ

คิดเห็น ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุด และระบบออนไลน์

ของโครงการ ซึ ่งหากตรวจสอบแล้วพบว่าผลกระทบ

ดังกล่าวเกิดจากการเปิดด าเนินโครงการจริง ทางนิติบุคคล

อาคารชุดยินดีรับผิดชอบต่อผลกระทบที ่เกิดขึ ้น โดย

รายละเอียดขั้นตอนการด าเนินการเป็นไปตามมาตรการ

ก าหนด 

ภาพที่ 2.2-14 - 

       



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-15 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
10. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 
- อ ุปกรณ์ป ้องกัน
และสัญญาณเตือน 

- อุปกรณ์ป้องกัน และ
สัญญาณเตือนอัคคีภยัทั้งหมด
ที่ติดตั้งในโครงการ 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบ
ป้องก ันอ ัคค ีภ ัยและสัญญาณ
เต ือนภ ัยท ี ่ต ิดต ั ้ งในโครงการ
ท ั ้ งหมด ตามค ู ่ม ือของแต ่ละ
อุปกรณ์ ให้อยู ่ในสภาพดี และ
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 
ความถี ่
- ตามคู่มือการใช้งานของแต่ละ
อุปกรณ์ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่

ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบป้องกันและเตือน

อัคคีภัยภายในโครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก

เดือน รวมถึงจัดให้มีการทดสอบการท างานของเครื ่อง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุกสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

- ระบบจ่ายไฟฟฟ้า
ส ารอง 

- ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง พารามิเตอร ์
-  ตรวจสอบระบบจ ่ายไฟฟ้า
ส ารองให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้
งาน 
ความถี ่
- อย่างน้อยทุก 3 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่

ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์

ต่าง ๆ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ครั้ง

ที่ 1 เวลา 08.00 น. – 11.00 น. และครั้งท่ี 2 เวลา 19.00 

น. – 23.00 น. รวมถึงจัดให้มีการทดสอบการท างานของ

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุกสัปดาห์ และมีการบ ารุงรักษา

เชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกปี  

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 2 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-16 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- ป้าย/เครื่องหมาย/
ทางหนีไฟ/บันไดหนี
ไฟ 

- ป้ายเครื ่องหมายแสดงทาง
หนีไฟ และแผนผังเส้นทางหนี
ไฟท่ีติดตั้งในอาคาร 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบเคร ื ่องหมายป้าย
แสดงทางหน ี ไฟ และแผนผัง
เส้นทางหนีไฟให้อยู ่ในสภาพดี 
เห็นได้ชัดเจนไม่ลบเลือน 
ความถี ่
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่

ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบป้องกันและเตือน

อัคคีภัยภายในโครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก

เดือน รวมถึงจัดให้มีการทดสอบการท างานของเครื ่อง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุกสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

- ความพร ้อมของ
อุปกรณ์ดับเพลิง 

- เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ 
- อุปกรณ์ดับเพลิงอ่ืน ๆ  

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบสภาพเครื่องดับเพลิง
ชนิดมือถือ สายฉีด เกจวัดความ
ดัน ให้อยู่ในสภาพดีพร้อมใช้งาน 
และตรวจสอบใบรับประกัน ซึ่ง
จะระบุช่วงเวลาที่ใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ หากอยู่ในสภาพไม่
พร้อมใช้งาน ต้องเปลี่ยนให้อยู่ใน
สภาพใช้งานได้ 
ความถี ่
- ทุก 3 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่

ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบป้องกันและเตือน

อัคคีภัยภายในโครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก

เดือน รวมถึงจัดให้มีการทดสอบการท างานของเครื ่อง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุกสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-17 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- ความพร ้อมของ
อ ุ ปกรณ์ ด ับ เพลิ ง 
(ต่อ) 

- เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ 
- อุปกรณ์ดับเพลิงอื่น ๆ  

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบสภาพทั ่วไปของถัง
ส  ารองเพื ่อการดับเพลิง และ
ระดับน ้าในถัง 
ความถี ่
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่

ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบป้องกันและเตือน

อัคคีภัยภายในโครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก

เดือน รวมถึงจัดให้มีการทดสอบการท างานของเครื ่อง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุกสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

- สภาพบันได บันได
หนีไฟ และทางเดิน 

- บันไดหนีไฟ ทางหนีไฟ 
ดาดฟ้า และถนนในโครงการที่
เป็นเส้นทางรถดับเพลิง 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบบริเวณบันไดหนีไฟ 
เส้นทางหนีไฟ และดาดฟ้า อย่าง
สม ่าเสมอ เพื ่อไม่ให้ม ีการวาง
สิ ่งของกีดขวางการเคลื ่อนย้าย
กรณีเกิดอัคคีภัย รวมถึงบริเวณ
เส้นทางที ่รถดับเพลิงใช้ในการ
ดับเพลิงภายในโครงการ 
ความถี ่
- ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช่างเทคนิค และพนักงานท าความ

สะอาดประจ าโครงการท าหน้าที ่ตรวจสอบดูแลความ

สะอาดเรียบร้อย บริเวณบันไดหนีไฟ เส้นทางหนีไฟ และ

ดาดฟ้า อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกวัน เพื่อป้องกันไม่มี

สิ่งกีดขวางบริเวณพื้นท่ีดังกล่าว ที่อาจเป็นอุปสรรคในการ

อพยพคนออกจากอาคารกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายใน

โครงการ  

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 
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3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระบุให้มี
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 2 ดัชนี คือ คุณภาพน ้าทิ้ง และคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า โดยสรุปผล
การตรวจวิเคราะห์ ดังนี้  

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ระบุให้
ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ทั้งหมด 1 สถานี ได้แก่ บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ความถี่
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ จ านวน 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ 
ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solids) ตะกอนหนัก (Settleable 
Solids) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) ทีเคเอ็น (TKN) และน ้ามันและ
ไขมัน (Fat, Oil & Grease)  

อีกทั้งยังระบุให้ต้องด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ บริเวณสระว่ายน ้า
บริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึก (เก็บตัวอย่างน ้าในสระว่ายน ้าขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน ้ามากที่สุด) โดยแบ่งพารามิเตอรใ์น
การตรวจวัดออกเป็น 3 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวัด ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ 
(Free Chlorine)  

2) พารามิเตอร์ที ่ต ้องตรวจวัดเดือนละ 1 ครั ้ง ได้แก่ แบคทีเร ียกลุ ่มโคลิฟอร์มทั ้งหมด (Total  
Coliform Bacteria) และแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria)  

3) พารามิเตอร์ที ่ต้องตรวจวัดปีละ 1 ครั ้ง ได้แก่ ความเป็นกรด – ด่าง (pH) คลอรีนอิสระ (Free 
chlorine) คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined chlorine) ความเป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium 
hardness) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอไรด์ (Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) และ
จุลินทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโล
คอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื ้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas 
aeruginosa) 

 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างจะน าตัวอย่างทั้งหมดแช่ในถังน ้าแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนน ามาวิเคราะห์
ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจด
บันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไปวิเคราะหย์ัง
ห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้าด าเนินตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ใน Standard 
Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบ ับป ีล ่าส ุด ของ American Public Health 
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Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป ต าแหน่งการเก็บตัวอย่าง
และวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพที่ 3.5-1 

ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

จุดตรวจวัด ดัชนีที่วิเคราะห์  วิธีการตรวจวิเคราะห ์ วันที่ตรวจวัด 
-  บ ่ อพ ักน  ้ าท ิ ้ งก ่อน
ระบายสู ่ท่อระบายน ้า
สาธารณะ 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil & Grease 

- Electrometric Method 
- 5 Day BOD Membrane Method 
- Dried at 103-105ºC Method 
- Volumetric Method 
- Dried at 103-105ºC Method 
- Iodometric Method 
- Macro-Kjeldahl Method 
- Liquid-Liquid, partition-Gravimetric 

16/07/2567 
07/08/2567 
06/09/2567 
03/10/2567 
14/11/2567 
09/12/2567 

-  สระว ่ายน  ้ าบร ิ เวณ 
ส่วนลึก 
 

- pH 
- Free Chlorine 

- Basic PH Test Kit 
- Basic CL Test Kit  

ทุกวัน 

- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacteria 
 

- MPN Test Method  
- MPN Test Method 
 

16/07/2567 
07/08/2567 
06/09/2567 
03/10/2567 
14/11/2567 
09/12/2567 

- pH 
- Free chlorine 
- Combined chlorine 
- Chloride 
- Total Alkalinity 
- Calcium hardness 
- Cyanuric acid 
- Ammonia 
- Nitrate 
- E.coli 
- S.aureus 
- P.aeruginosa 

- Electrometric Method 
- DPD Colorimetric Method 
- DPD Colorimetric Method 
- Argentometric Method 
- Titration Method 
- EDTA Titration Method 
- Colorimetric Method 
- Nesslerization 
- Cadmium Reduction Method 
- MPN Test Method, Detection 
- Membrane Filtration Method 
- Membrane Filtration Method 

09/12/2567 
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ภาพที่ 3.5-1 การเก็บตัวอย่างภายในโครงการ 

3.5.3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

โครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งในเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2567 จ านวน จ านวน 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย 
(Suspended Solids) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) สารที ่ละลายได้ทั ้งหมด (Total Dissolved Solids) 
ซัลไฟด์ (Sulfide) ทีเคเอ็น (TKN) และน ้ามันและไขมัน (Fat, Oil & Grease) ท าการตรวจวัด 1 สถานี ได้แก่ บ่อ
พักน ้าท้ิงก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีผลการ
วิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 
 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสียจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 
พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท 
ก.) ยกเว้นพารามิเตอร์ ซัลไฟด์ (Sulfide) ในบางเดือนที่มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด ด าเนินการ โดยมีผลการ
วิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 

เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 พบว่า 
คุณภาพน ้าทิ้งมีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท 
ก.) แสดงดังตารางที่ 3.5-3 และภาพที่ 3.5-2 

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

สระว่ายน ้าส่วนลึก สระว่ายน ้าส่วนตื้น 
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD  

(mg/L) 

 
TDS 

 (mg/L) 

SS 
 (mg/L) 

Sett-S 
 (mg/L) 

Sulfide  
(mg/L) 

Oil & 
Grease 

 (ml/L) 

TKN 
(mg/L) 

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายสู่
ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

16/07/2567 8.1 6.2 72 6.2 <0.1 <1.0 3.3 7.9 
07/08/2567 7.5 5.5 202 3.0 <0.1 <1.0 <2.0 <1.5 
06/09/2567 7.4 5.0 234 48.0 <0.1 <1.0 <2.0 <1.5 
03/10/2567 7.5 13.0 36 9.8 <0.1 <1.0 <2.0 <1.5 
14/11/2567 8.0 4.2 146 5.0 <0.1 <1.0 <2.0 6.6 
09/12/2567 7.9 7.1 148 5.8 <0.1 <1.0 8.5 6.6 

มาตรฐาน1) 5.0-9.0 20 5002) 30 0.5 1.0 20 35 
หมายเหตุ :  1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122  

      ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ประเภท ก.)  
2) เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 

        TDS = Total Dissolved Solids  SS = Suspended Solids  Sett-S = Settleable Solids     TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง  

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD  

(mg/L) 

 
TDS 

 (mg/L) 

SS 
 (mg/L) 

Sett-S 
 (mg/L) 

Sulfide  
(mg/L) 

Oil & 
Grease 

 (ml/L) 

TKN 
(mg/L) 

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายสู่
ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

30/01/2567 6.7 15.0 326 21.0 <0.1 <1.0 4.3 16.0 
19/02/2567 6.5 4.7 380 9.4 <0.1 1.3 3.0 9.0 
19/03/2567 5.3 12.0 496 14.0 <0.1 <1.0 <2.0 8.7 
17/04/2567 5.0 12.0 352 16.0 <0.1 <1.0 11.0 10.0 
10/05/2567 5.8 11.0 344 19.0 <0.1 <1.0 12.0 10.0 
06/06/2567 6.9 12.0 280 5.7 <0.1 <1.0 <2.0 <1.5 

16/07/2567 8.1 6.2 72 6.2 <0.1 <1.0 3.3 7.9 
07/08/2567 7.5 5.5 202 3.0 <0.1 <1.0 <2.0 <1.5 

06/09/2567 7.4 5.0 234 48.0 <0.1 <1.0 <2.0 <1.5 
03/10/2567 7.5 13.0 36 9.8 <0.1 <1.0 <2.0 <1.5 

14/11/2567 8.0 4.2 146 5.0 <0.1 <1.0 <2.0 6.6 
09/12/2567 7.9 7.1 148 5.8 <0.1 <1.0 8.5 6.6 

มาตรฐาน1) 5.0-9.0 20 5002) 30 0.5 1.0 20 35 
หมายเหตุ :  1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122  

      ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ประเภท ก.)  
2) เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 

        TDS = Total Dissolved Solids  SS = Suspended Solids  Sett-S = Settleable Solids     TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-23 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 
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30/1/67 19/2/67 19/3/67 17/4/67 10/5/67 6/6/67 16/7/67 7/8/67 6/9/67 3/10/67 14/11/67 9/12/67

pH

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ค่ามาตรฐานอยู่ในช่วง 5-9 
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BOD

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 mg/L 
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บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 500 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-24 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 
 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 mg/L 
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บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ
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Sulfide

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 1.0 mg/L 
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บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 0.5 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-25 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 35 mg/L 
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บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 mg/L 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-26 

3.5.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

โครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ท าการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ในเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2567 ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้น และบริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึกโดยมีการ
ตรวจ;bg8iktsNออกเป็น 2 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวิเคราะห์ ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ 
(Free Chlorine) ผลการตรวจวัดแสดงดังเอกสารแนบ 3 

2) พารามิเตอร์ที ่ต ้องตรวจวัดเดือนละ 1 ครั ้ง ได้แก่ แบคทีเร ียกลุ ่มโคลิฟอร์มทั ้งหมด ( Total  
Coliform Bacteria) และแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้า
สระว่ายน ้าแสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

3) พารามิเตอร์ที ่ต้องตรวจวัดปีละ 1 ครั ้ง ได้แก่ ความเป็นกรด – ด่าง (pH) คลอรีนอิสระ (Free 
chlorine) คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined chlorine) ความเป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium 
hardness) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอไรด์ (Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) และ
จุลินทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโล
คอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื ้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas 
aeruginosa) แสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

 
3.5.6 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการอาคารชุด ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 พบว่า 
พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เรื่อง การ
ควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน ยกเว้น พารามิเตอร์คลอรีนอิสระ 
(Free chlorine) และคลอไรด์ (Chloride) ที่มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด แสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 
ย้อนหลัง พบว่า คุณภาพน ้าสระว่ายน ้ามีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามพระราชบัญญัติการ
สาธารณสุข พ.ศ.2535 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอ่ืน ๆ ในท านองเดียวกัน แสดง
ดังตารางที่ 3.5-5  
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
  

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-27 

ตารางท่ี 3.5-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

หมายเหตุ :  *  ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
     ND = Not detected  TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria  E. coli = Escherichia coli 
      P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 
 
 
 

สถานี
ตรวจวัด 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
Free 

Chlorine 
(mg/L) 

Combine 
Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Total 
Alkalinity 
(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

Cyanuric 
acid 

(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/ 
100ml) 

FCB 
(MPN/ 
100ml) 

E.coli 
(/100ml) 

S.aureus 
(/100ml) 

P.aeruginosa 
(/100ml) 

สระว่าย
น ้าส่วน

ลึก 

16/07/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

07/08/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

06/09/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

03/10/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

14/11/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

09/12/2567 7.1 0.2 0.1 1,875 21 98 <1 0.11 0.97 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

สระว่าย
น ้าส่วน

ตื้น 

16/07/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

07/08/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

06/09/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

03/10/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

14/11/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

09/12/2567 7.1 1.9 0.1 1,603 10 99 <1 0.10 1.00 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

มาตรฐาน* 5-9 0.6-1.0 0.5-1.0 600 80-100 250-600 30-60 20 50 ND ND ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
  

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-28 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

หมายเหตุ :  *  ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
     ND = Not detected  TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria  E. coli = Escherichia coli 
      P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 
 
 

สถานี
ตรวจวัด 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
Free 

Chlorine 
(mg/L) 

Combine 
Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Total 
Alkalinity 
(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

Cyanuric 
acid 

(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/ 
100ml) 

FCB 
(MPN/ 
100ml) 

E.coli 
(/100ml) 

S.aureus 
(/100ml) 

P.aeruginosa 
(/100ml) 

สระว่าย
น ้าส่วน

ลึก 

30/01/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

19/02/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

19/03/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

17/04/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

10/05/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

06/06/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

16/07/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

07/08/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

06/09/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

03/10/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

14/11/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

09/12/2567 7.1 0.2 0.1 1,875 21 98 <1 0.11 0.97 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

มาตรฐาน* 5-9 0.6-1.0 0.5-1.0 600 80-100 250-600 30-60 20 50 ND ND ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงกา ร ศุภาลัย โอเร ียลทัล ส ุข ุมว ิท 39 (ระยะด าเน ินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
  

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-29 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (ต่อ) 

หมายเหตุ :  *  ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
     ND = Not detected  TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria  E. coli = Escherichia coli 
      P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 
 

สถานี
ตรวจวัด 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
Free 

Chlorine 
(mg/L) 

Combine 
Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Total 
Alkalinity 
(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

Cyanuric 
acid 

(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/ 
100ml) 

FCB 
(MPN/ 
100ml) 

E.coli 
(/100ml) 

S.aureus 
(/100ml) 

P.aeruginosa 
(/100ml) 

สระว่าย
น ้าส่วน

ตื้น 

30/01/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

19/02/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

19/03/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

17/04/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

10/05/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

06/06/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

16/07/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

07/08/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

06/09/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

03/10/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

14/11/2567 - - - - - - - - - <1.1 <1.1 - - - 

09/12/2567 7.1 1.9 0.1 1,603 10 99 <1 0.10 1.00 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

มาตรฐาน* 5-9 0.6-1.0 0.5-1.0 600 80-100 250-600 30-60 20 50 ND ND ND ND ND 




