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ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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บทที่ 3 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ RHYTHM Phahon-Ari ชื่อเดิม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ค.ส.ล. 53 ชั้น เป็นโครงการอาคาร
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ด าเนินการโดย บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) (ปัจจุบัน
ได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลแล้ว) ตั้งอยู่ที่ถนนพหลโยธิน ใกล้สี่แยกสะพานควาย เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
โดยโครงการดังกล่าวได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ซึ่งประกอบด้วย อาคารชุดพัก
อาศัย ขนาดความสูง 53 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารส านักงานสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีขนาดพื้นที่
โครงการ 5-2-14.5 ไร่ หรือ 8,858 ตารางเมตร ปัจจุบันด าเนินการก่อสร้างเสร็จแล้วและอยู่ในระยะด าเนินการ โดยมี
การจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด ริธึ ่ม พหลฯ-อารีย์ เข้ามาดูแลโครงการแล้วโดยโครงการได้ผ่านความเห็นชอบตาม
หนังสือที่ ทส 1009.5/5574 ลงวันที่ 5 สิงหาคม พ.ศ. 2553 ทั้งนี้ หนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบตัิ 
รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) รวมถึง
หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั ้น นิติบุคคลอาคารชุด ริธึ ่ม พหลฯ-อารีย์ จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี ้ จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ RHYTHM Phahon-Ari ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ตามที่
ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through 
Survey เมื่อวันที่ 26 ตุลาคม พ.ศ. 2567 พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
3.2 วัตถุประสงค์ 
 เพื่อตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนับสนุน และการวิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อม 
ประเมินผลและจัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ 
โครงการ RHYTHM Phahon-Ari 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2567 ซึ่งประกอบด้วยการติดตามตรวจสอบคุณภาพ แหล่งน ้า การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล การป้องกัน
อัคคีภัย การระบายน ้า คุณภาพน ้า และทัศนียภาพ  
 

3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ประกอบไปด้วย 
การติดตามตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ให้สามารถใช้งานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา เพื่อธ ารงไว้ซึ่งการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่มีประสิทธิภาพโดยโครงการได้ก าหนดให้มี
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งครอบคลุมการท างานของระบบสาธารณูปโภคที่เกี่ยวข้อง 
ได้แก่ แหล่งน ้า การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล การป้องกันอัคคีภัย การระบายน ้า คุณภาพน ้า และทัศนียภาพ  

ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 รายละเอียดแสดงดัง
ตารางท่ี 3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ระยะด าเนินการ  

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1. แหล่งน ้าใช้ - ตรงสอบการท างานของระบบ

ท ่ อส ่ งน  ้ า  และระบบจ ่ าย
น ้าประปา หากพบเหตุบกพร่อง
ต้องด าเนินการแก้ไขทันที 

พารามิเตอร์ 
- ความสามารถด้านวิศวกรรม
ประปา (การรั่วซึมหรือแตก) 
ความถี ่
-  เ ด ื อนละ  1  คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบจ่ายน ้า และระบบเส้นท่อประปา ให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มี
การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกเดือน ทั้งนี้หากพบว่า
มีการช ารุด เสียหาย จะเร่งด าเนินการซ่อมแซม แก้ไขทันที   

ภาพที ่2.2-6 - 

2. การจัดการขยะ
มูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

- ตรวจสอบถังขยะและห้องพัก
ขยะรวมให้มีสภาพดีอยู ่เสมอ 
ถ้ามีการผุกร่อนหรือช ารุดต้อง
ด าเนินการแก้ไขทันที 
 

พารามิเตอร์ 
- ความสามารถในการรองรับ
ขยะมูลฝอยและสภาพทั่วไป 
ความถี ่
-  เ ด ื อนละ  1  คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านประจ าโครงการด าเนินการเก็บ
ขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวมเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงคอย
ตรวจสอบดูแลความสะอาดหลังการเก็บขนมูลฝอย เป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

- ตรวจสอบปริมาณขยะตกค้าง
ภายในโครงการ บริเวณที่พัก
ขยะรวมและภาชนะรองรับมูล
ฝอยภายในโครงการ หากพบว่า
มีขยะตกค้างต้องรีบด าเนินการ
แก้ไขทันที 

พารามิเตอร์ 
- ขยะตกค้าง 
ความถี ่
-  ส ัปดาห์ละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขต
พญาไทให้เข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน เพื ่อป้องกันมูลฝอย
ตกค้างภายในโครงการ ทั้งนี้หากมีการเก็บขนมูลฝอยใน
ช่วงเวลากลางคืนเจ้าหน้าที่ ที่ท าการเก็บขนมูลฝอยต้อง
เปิดไฟกระพริบฉุกเฉินตลอดเวลาจนกว่าการเก็บขนมูล
ฝอยจะแล้วเสร็จ พร้อมทั้งจัดให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอ 
เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากรถยนต์ที่เข้า-ออกโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3. การป้องกันอัคคีภัย - ตรวจสอบระบบเตือนภัย 

และป้องกันอัคคีภัยให้ใช้การ
ได้ดี 

พารามิเตอร์ 
- การใช ้งานของ Fire Alam 
Bell Manual Station, FHC, 
ถังดับเพลิงเคมี, ไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉิน, แผงควบคุมสัญญาณ 
ความถี ่
- ตรวจสอบระยะเวลาที่ผู้ผลิต
แนะน าในแต่ละชนิดอุปกรณ์ 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลรกัษา
ระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยให้อยู ่ในสภาพดี 
สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพตามค าแนะน าของ
ผู้ผลิต เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

4. การระบายน ้า - ตรวจสอบบ่อพัก, ท่อระบาย
น ้ารอบโครงการ และบ่อดัก
ขยะ บริเวณจุดเชื ่อมท่อของ
โครงการกับท่อสาธารณะ 

พารามิเตอร์ 
- เศษขยะและตะกอนดินทราย 
ความถี ่
- ทุก ๆ 6 เดือน/ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการท าความสะอาด และขุด
ลอกรางระบายน ้าโดยรอบโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุก 6 เดือน (2 ครั้ง/ปี) รวมถึงจัดให้มีการตรวจสอบดูแลราง
ระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอหากพบว่ามีมูลฝอย เศษ
ใบไม้ และกิ่งไม้ ขวางกั้นทางระบายน ้าจะด าเนินการก าจัดออก
ทันที เพื่อป้องกันการอุดตันของท่อระบายน ้า 

ภาพที่ 2.2-8 
 

- 

5. คุณภาพน ้า - ตรวจสอบตักตะกอนไขมัน
และท าความสะอาดบ่อดัก
ไขมัน 
 

พารามิเตอร์ 
- ตะกอนไขมัน 
ความถี ่
- ส ัปดาห ์ละ 1 คร ั ้ ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - โครงการจัดให้มีการสูบกากตะกอนที่บ่อดักไขมันเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอย
ตรวจสอบปริมาณกากตะกอนที่บ่อดักไขมันเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน หากพบว่ามีปริมาณกากตะกอนสะสมจ านวน
มากจะประสานงานไปยังหน่วยงานที ่เกี ่ยวข้องให้เข้ามา
ด าเนินการสูบตะกอนไปก าจัดทันที 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-3 
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ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-5 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
5. คุณภาพน ้า (ต่อ) -  ตรวจสอบตะกอนในบ่อ

เกรอะ พร้อมแจ้งหน่วยงาน
สูบก าจัดกากตะกอน 

พารามิเตอร์ 
- ตะกอนหนักในบ่อเกรอะ 
ความถี ่
-ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการสูบกากตะกอนออกจากถังเก็บตะกอน
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างประจ า
โครงการคอยตรวจสอบปริมาณตะกอนจากถังเก็บตะกอนเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน หากพบว่ามีปริมาณกากตะกอน
สะสมจ านวนมากจะประสานงานไปยังหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้
เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนไปก าจัดทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

 - ตรวจสอบคุณภาพน ้าของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียทั้ง 2 ชุด
ดังนี ้
• จุดตรวจคุณภาพน ้าทิ้งที่ 

1 อยู่บริเวณบ่อเกรอะ 
• จุดตรวจคุณภาพน ้าทิ้งที่ 

2 อยู่บริเวณบ่อพักน ้าใส 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- SS, Settable Solids, TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Residual Chlorine 
- Fecal Coliform 
ความถี ่
-  เ ด ื อนละ  1  คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

X - โ คร งการ ได ้ ร ั บอน ุญาตจากส  าน ั กการระบายน  ้ า  
กรุงเทพมหานคร ให้สามารถระบายน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัด
ขั้นต้นลงสู่บ่อพักท่อระบายน ้าสาธารณะของกรุงเทพมหานคร
ได้ รายละเอียดตามหนังสือ กท 1007/81 เมื ่อวันที ่ 10 
มกราคม พ.ศ. 2567  

เอกสารแนบ 2 ตารางที่ 4.1-3 

       
       
       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ RHYTHM Phahon-Ari (โครงการอาคารชุดพักอาศัย ค.ส.ล. 53 ชั้น) 
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-6 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
5. คุณภาพน ้า (ต่อ) - ตรวจสอบประสิทธิภาพ และ

สภาพการท างานทั ่วไปของ
ระบบ 

พารามิเตอร์ 
- ประสิทธิภาพในการบ าบัดน ้า
เสีย 
ความถี ่
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบบ าบัดน ้าเสียให้อยู ่ในสภาพดีมีประสิทธิภาพพร้อม
ส าหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ าทุกวัน และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อให้ระบบ
บ าบัดน ้าเสียมีประสิทธิภาพเพียงพอส าหรับการบ าบัดน ้าเสีย
ขั้นต้นก่อนระบายน ้าเสียลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

6. ทัศนียภาพ - ตรวจสอบการเจริญเติบโต
ของต้นไม้ในแปลงสวนหย่อม
และกระถางต้นไม้ หากพบว่า
มีต้นไม้เหี่ยวเฉา หรือตายให้
ท าการบ ารุง ดูแล และปลูก
ซ่อมแซมเพิ่มเติมทันที 

พารามิเตอร์ 
- การเติบโตของต้นไม้ 
ความถี ่
-เดือนละ 2 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบดูแลพื ้นที ่ส ีเขียว
ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี และสวยงามอยู่เสมอ โดยจัด
ให้มีการรดน ้าต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งไม้ตามสภาพ ทั้งนี้หากต้นไม้มีความเสียหาย 
หรือตาย จะมีการบ ารุงรักษา หรือปลูกใหม่ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 - ตรวจสอบการเจริญเติบโต
ของต้นไม้ในแปลงสวนหย่อม
และกระถางต้นไม้ หากพบว่า
มีต้นไม้เหี่ยวเฉา หรือตายให้
ท าการบ ารุง ดูแล และปลูก
ซ่อมแซมเพิ่มเติมทันที 

พารามิเตอร์ 
- ความชุ่มชื่อนของพื้นที่ดินใน
บริเวณสวนและรองต้นไม้ 
ความถี ่
- วันละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบดูแลพื ้นที ่ส ีเขียว
ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี และสวยงามอยู่เสมอ โดยจัด
ให้มีการรดน ้าต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งไม้ตามสภาพ ทั้งนี้หากต้นไม้มีความเสียหาย 
หรือตาย จะมีการบ ารุงรักษา หรือปลูกใหม่ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-7 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
6. ทัศนียภาพ (ต่อ) - ท  าการต ัดแต ่งก ิ ่ งไม ้ โดย

ควบคุมทั้งทรงพุ่ม และความ
สูงของล าต้นด้วย การตัดแต่ง
กิ่งไม้ด้านข้างและด้านบนออก 

พารามิเตอร์ 
- ขนาดการแผ่ของเรือนยอด
ต้นไม้และความสูงของต้นไม้ 
ความถี ่
- ปีละ 1 คร ั ้ ง ในช ่วงเด ือน 
พฤศจิกายน-กุมภาพันธ ์

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบดูแลพื ้นที ่ส ีเขียว
ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี และสวยงามอยู่เสมอ โดยจัด
ให้มีการรดน ้าต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งไม้ตามสภาพ ทั้งนี้หากต้นไม้มีความเสียหาย 
หรือ ตาย จะมีการบ ารุงรักษา หรือ ปลูกใหม่ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ RHYTHM Phahon-Ari (โครงการอาคารชุดพักอาศัย ค.ส.ล. 53 ชั้น) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-8 

3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ระบุให้มีการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 2 ดัชนี คือ คุณภาพน ้าทิ้ง คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า และคุณภาพน ้าประปา 
โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ ดังนี้  

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ระบุให้ด าเนินการ
ตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ทั้งหมด 2 สถานี ประกอบด้วย จุดตรวจคุณภาพน ้าทิ้งที่ 1 (บ่อเกรอะ) และจุดตรวจ
คุณภาพน ้าทิ้งที่ 2 (บ่อพักน ้าใส) ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจ
วิเคราะห์ จ านวน 11 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended 
Solid) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) 
น ้ามันและไขมัน (Oil & Grease) คลอรีนอิสระคงเหลือ (Residual Chlorine) และ แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform Bacteria) ทั้งนี้ ก าหนดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปา สถานีที่ระบุ ได้แก่ ถังเก็บน ้า
ชั้นใต้ดิน ความถี่ทุก 3 เดือน จ านวน 1 พารามิเตอร์ ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) 

อีกทั้งยังระบุให้ต้องด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ บริเวณสระว่ายน ้า
ส่วนตื้น และบริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึก โดยแบ่งพารามิเตอร์ในการตรวจวัดออกเป็น 2 กลุ่ม ตามความถี่ในการ
ตรวจวัด ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ 
(Free Chlorine)  

2) พาราม ิ เตอร ์ท ี ่ต ้องตรวจว ัดเด ือนละ 1 คร ั ้ ง ได ้แก่  โคล ิฟอร ์มแบคทีเร ียท ั ้ งหมด (Total  
Coliform Bacteria) และแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างจะน าตัวอย่างทั้งหมดแช่ในถังน ้าแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนน ามาวิเคราะห์
ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจด
บันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไปวิเคราะหย์ัง
ห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้าด าเนินตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ใน Standard 
Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบ ับป ีล ่าส ุด ของ American Public Health 
Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป ต าแหน่งการเก็บตัวอย่าง
และวิธีการตรวจวิเคราะห์น ้าทิ้ง แสดงดังตารางท่ี 3.5-1  
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ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

จุดตรวจวัด ดัชนีที่วิเคราะห ์ วิธีการตรวจวิเคราะห์ 
วันทีเ่ก็บ
ตัวอย่าง 

- จุดตรวจคณุภาพน ้าท้ิง
ที่ 1 (บ่อเกรอะ)  
- จุดตรวจคณุภาพน ้าท้ิง
ที่ 2 (บ่อพักน ้าใส) 

- pH 
- Total Dissolved Solids 
- Suspended Solid 
- BOD 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Settleable Solids 
- Residual Chlorine 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric Method 
- Dried at 103-105ºC Method 
- Dried at 103-105ºC Method 
- 5 Day BOD Test, Azide Modification Method 
- ZnS precipitation, Iodometric Method 
- Macro-Kjeldahl Method 
- Liquid-Liquid, partition-Gravimetric 
- Imholf Cone Method 
- DPD Colorimetric 
- MPN Method  
- MPN Method 

ไม่มีการตรวจ
วิเคราะห ์

-  สระว ่ายน  ้ าบร ิ เวณ 
ส่วนลึก 
-  สระว ่ายน  ้ าบร ิ เวณ 
ส่วนตื้น 

- pH 
- Free Chlorine 

- Basic PH & CL Test Kit  
- Basic PH & CL Test Kit  

ทุกวัน 

- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacteria  

- MPN Test Method  
- MPN Test Method 

19/07/2567 
21/08/2567 
20/09/2567 
26/10/2567 
20/11/2567 
12/12/2567 

- ถังเก็บน ้าใต้ดิน 
- ถังเก็บน ้าช้ันท่ี 25 
- ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า 

- E.coli - MPN Test Method 19/07/2567 
26/10/2567 

 
3.5.3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

ปัจจุบันโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ได้ร ับอนุญาตจากส านักการระบายน ้า กรุงเทพมหานคร 
รายละเอียดตามหนังสือ กท 1007/81 เมื่อวันที่ 10 มกราคม พ.ศ. 2567 โดยระบุว่าส านักงานจัดการคุณภาพน ้า 
ได้ตรวจสอบ และพิจารณารายละเอียดแล้วพบว่าโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ตั้งอยู่ในพื้นที่บริการบ าบัดน ้า
เสียของโรงงานควบคุมคุณภาพน ้าดินแดง จึงอนุญาตให้สามารถระบายน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดขั้นต้นลงสู่บ่อพักท่อ
ระบายน ้าสาธารณะของกรุงเทพมหานครได ้และจะต้องช าระค่าธรรมเนียบ าบัดน ้าเสียเมื่อกรุงเทพมหานครได้ประ
กาสหลักเกณฑ์การปฏิบัติตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครที่มีการปรับปรุงแก้ไขเพิ่มเติม ซึ่งจะมีผลบังคับใช้ทาง
กฎหมายต่อไปในอนาคตรายละเอียดแสดงดังเอกสารแนบ 2 ด้วยเหตุนี้ทางโครงการจึงไม่ได้จัดให้มีการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมก าหนด  
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ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการสูบกากตะกอน และตักไขมันออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณตะกอนจากถังเก็บตะกอนเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน โดยหากพบว่ามีปริมาณกากตะกอนสะสมจ านวนมากจะประสานงานไปยังหน่วยงานที่เก่ียวข้องให้
เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนไปก าจัดทันที  

 
3.5.4  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

โครงการ RHYTHM Phahon-Ari ท าการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2567 ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้น และบริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึก โดยมีในการตรวจวัด
ออกเป็น 2 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวิเคราะห์ ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ 
(Free Chlorine)  

2) พาราม ิ เตอร ์ท ี ่ต ้องตรวจว ัดเด ือนละ 1 คร ั ้ ง ได ้แก่  โคล ิฟอร ์มแบคทีเร ียท ั ้ งหมด (Total  
Coliform Bacteria) และแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

 
3.5.5 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการอาคารชุด RHYTHM Phahon-Ari พบว่า ทุก
พารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เรื่อง การควบคุมการ
ประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอ่ืน ๆ ในท านองเดียวกัน แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 

เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ย้อนหลัง 
พบว่า คุณภาพน ้าสระว่ายน ้ามีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานอ้างอิงตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข 
พ.ศ.2535 เรื ่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื ่น  ๆ ในท านองเดียวกัน แสดงดัง 
ตารางท่ี 3.5-3
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น 

19/07/2567 <1.8 <1.8 

21/08/2567 <1.8 <1.8 
20/09/2567 <1.8 ND 
26/10/2567 <1.8 ND 

20/11/2567 <1.8 ND 
12/12/2567 <1.8 ND 

สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลึก 

19/07/2567 <1.8 <1.8 
21/08/2567 <1.8 <1.8 
20/09/2567 <1.8 ND 
26/10/2567 <1.8 ND 

20/11/2567 <1.8 ND 
12/12/2567 <1.8 ND 

มาตรฐาน* <10 ND 
หมายเหตุ :  *  ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ 

ในท านองเดียวกัน 
    TCB = Total Coliform Bacteria        FCB = Fecal Coliform Bacteria        ND = Not detected 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น 

18/01/2566 <1.8 <1.8 

22/02/2566 <1.8 <1.8 
25/03/2566 <1.8 <1.8 
19/04/2566 <1.8 <1.8 

15/05/2566 <1.8 <1.8 
14/06/2566 <1.8 <1.8 

12/07/2566 <1.8 <1.8 
09/08/2566 <1.8 <1.8 
12/09/2566 <1.8 <1.8 
12/10/2566 <1.8 <1.8 

11/11/2566 <1.8 <1.8 
14/12/2566 <1.8 <1.8 

17/01/2567 <1.8 <1.8 
13/02/2567 <1.8 <1.8 
13/03/2567 <1.8 <1.8 

29/04/2567 <1.8 <1.8 
25/05/2567 <1.8 <1.8 

21/06/2567 <1.8 <1.8 
19/07/2567 <1.8 <1.8 
21/08/2567 <1.8 <1.8 
20/09/2567 <1.8 ND 

26/10/2567 <1.8 ND 
20/11/2567 <1.8 ND 
12/12/2567 <1.8 ND 

มาตรฐาน* <10 ND 
หมายเหตุ :  *  ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ 

ในท านองเดียวกัน 
    TCB = Total Coliform Bacteria        FCB = Fecal Coliform Bacteria        ND = Not detected 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (ต่อ) 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลึก 

18/01/2566 <1.8 <1.8 

22/02/2566 <1.8 <1.8 
25/03/2566 <1.8 <1.8 
19/04/2566 <1.8 <1.8 

15/05/2566 <1.8 <1.8 
14/06/2566 <1.8 <1.8 

12/07/2566 <1.8 <1.8 
09/08/2566 <1.8 <1.8 
12/09/2566 <1.8 <1.8 
12/10/2566 <1.8 <1.8 

11/11/2566 <1.8 <1.8 
14/12/2566 <1.8 <1.8 

17/01/2567 <1.8 <1.8 
13/02/2567 <1.8 <1.8 
13/03/2567 <1.8 <1.8 

29/04/2567 <1.8 <1.8 
25/05/2567 <1.8 <1.8 

21/06/2567 <1.8 <1.8 
19/07/2567 <1.8 <1.8 
21/08/2567 <1.8 <1.8 
20/09/2567 <1.8 ND 

26/10/2567 <1.8 ND 
20/11/2567 <1.8 ND 
12/12/2567 <1.8 ND 

มาตรฐาน* <10 ND 
หมายเหตุ :  *  ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ 

ในท านองเดียวกัน 
    TCB = Total Coliform Bacteria        FCB = Fecal Coliform Bacteria        ND = Not detected 
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3.5.6 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปา 

โครงการ RHYTHM Phahon-Ari ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปาในระหว่างเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ทั้งหมด 3 สถานี ได้แก่ ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน ถังเก็บน ้าชั้นที่ 25 และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 
ความถี่ทุก 3 เดือน โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ จ านวน 1 พารามิเตอร์ ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย 
โคไล (Escherichia coli) ผลการวิเคราะหแ์สดงดังตารางท่ี 3.5-4 
 

3.5.7 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปา 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปาของโครงการ RHYTHM Phahon-Ari ในระหว่างเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2567 พบว่า ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามเกณฑ์ก าหนดคุณภาพน ้าประปา การ
ประปานครหลวง 2565 แสดงดังตารางท่ี 3.5-4 
 เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปาย้อนหลัง พบว่า คุณภาพน ้าประปาภายในโครงการมี
แนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามเกณฑ์ก าหนดคุณภาพน ้าประปา การประปานครหลวง 2565 แสดง
ดังตารางท่ี 3.5-5 
 
ตารางท่ี 3.5-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปา 

สถานีตรวจวัด วันทีต่รวจวัด 
พารามิเตอร์ที่วิเคราะห์ 

E. coli 
(MPN/100ml) 

ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน 
19/07/2567 ND 

26/10/2567 ND 

ถังเก็บน ้าช้ันท่ี 25 
19/07/2567 ND 
26/10/2567 ND 

ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า 
19/07/2567 ND 

26/10/2567 ND 
มาตรฐาน* ND 

หมายเหตุ      : * เกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามเกณฑ์ก าหนดคุณภาพน ้าประปา การประปานครหลวง พ.ศ. 2565 

         ND = Not detected  E. coli = Escherichia coli 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ RHYTHM Phahon-Ari (โครงการอาคารชุดพักอาศัย ค.ส.ล. 53 ชั้น) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปา 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ที่วิเคราะห์ 

E. coli 
(MPN/100ml) 

ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน 

31/01/2566 ND 

19/04/2566 ND 
14/06/2566 ND 
14/12/2566 ND 

17/01/2567 ND 
29/04/2567 ND 

19/07/2567 ND 
26/10/2567 ND 

ถังเก็บน ้าช้ันท่ี 25 

31/01/2566 ND 
19/04/2566 ND 

14/06/2566 ND 
14/12/2566 ND 

17/01/2567 ND 
29/04/2567 ND 
19/07/2567 ND 

26/10/2567 ND 

ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า 

31/01/2566 ND 

19/04/2566 ND 
14/06/2566 ND 
14/12/2566 ND 
17/01/2567 ND 

29/04/2567 ND 
19/07/2567 ND 
26/10/2567 ND 

มาตรฐาน* ND 
หมายเหตุ      : * เกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามเกณฑ์ก าหนดคุณภาพน ้าประปา การประปานครหลวง พ.ศ. 2565 

         ND = Not detected  E. coli = Escherichia coli 




