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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Met  (ชื่อเดิม โครงการ อาคารชุดพักอาศัย 129 สาทรใต้) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-1 

บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The Met ชื่อเดิม โครงการ อาคารชุดพักอาศัย 129 สาทรใต้ ของบริษัท เพบเพิล เบ (ประเทศ
ไทย) จ ากัด ตั้งอยู่เลขที่ 123 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ปัจจุบันโครงการฯ 
ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และได้มีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเข้ามาบริหารจัดการ โดยตัวโครงการเป็นอาคาร
ชุดพักอาศัยขนาด 370 ยูนิต สูง 66 ชั้น (ความสูง 230 เมตร) จ านวน 1 อาคาร บนพ้ืนที่ 7 ไร่ 40.012 ตารางวา หรือ 
11,360.05 ตร.ม. โดยโครงการได้ผ่านความเห็นชอบตามหนังสือที่ ทส 1009/5454 ลงวันที่ 28 พฤษภาคม พ.ศ. 
2547 จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้มีการก าหนดมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการ
ปฏิบัติตาม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เม็ท ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Met (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหา
บทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey เมื่อวันที่ 21 ตุลาคม พ.ศ. 2567 พร้อมทั้งรวบรวม
เอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
2.2   ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met (ระยะด าเนินการ) ประกอบไป
ด้วยทรัพยากรกายภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 แสดงดัง
ตารางท่ี 2.2-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Met  (ชื ่อเดิม โครงการ อาคารชุดพักอาศัย 129 สาทรใต้) 
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรกายภาพ 

1.1 คุณภาพอากาศ 
1 )  ม ล ภ า ว ะ ท า ง

อากาศ 

1. จัดให้มีแผ่นป้าย “กรุณาอย่าติดเครื ่องยนต์เป็น
เวลานาน” ติดไว้บริเวณพื้นที่จอดรถยนต์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ บริเวณพื้นที่
จอดรถภายในโครงการในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าคอยดูแลและอ านวยความสะดวก
บริเวณพื ้นที ่จอดรถยนต์ เพื ่อความคล่องต ัวของ
การจราจร และลดปริมาณมลสาร/ไอเสียที่เกิดขึ้น 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจร บริเวณ
ทางเข้า-ออก และบริเวณลานจอดรถภายในโครงการ เพื่อคล่องตัว
และความเป็นระเบียบเรียบร้อยของระบบจราจรภายในพื ้นที่
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีการปลูกต้นไม้โดยรอบบริเวณพื ้นที ่จอด
รถยนต์ เพื ่อบรรเทาผลกระทบด้านคุณภาพอากาศที่
อาจเกิดขึ้น 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการออกแบบให้ม ีการจ ัดท า Green Wall 
ครอบคลุมบริเวณพื ้นที ่จอดรถ เพื ่อลดผลกระทบด้านคุณภาพ
อากาศที่อาจเกิดขึ้นและเพื่อเพิ่มทัศนียภาพที่สวยงามภายในพื้นที่
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-4 

- 

2) กลิ่น 1. ติดตั้งท่ออากาศของระบบระบายน ้าเสีย บริเวณช้ัน
ดาดฟ้าของอาคาร โดยให้มีความสูงกว่าอาคารอย่าง
น้อย 0.5 เมตร เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนเข้ามายังบริเวณ
ช้ันพักอาศัยและอาคารข้างเคียง  

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีการติดตั้งท่อท่ออากาศของ
ระบบระบายน ้าเสีย บริเวณช้ันดาดฟ้าของอาคาร เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนเข้ามายังบริเวณชั้นพักอาศัยและอาคารข้างเคียง ทั้งนี้ได้
ยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการแล้ว เนื่องจาก
ได ้ร ับอน ุญาตจากส  าน ักการระบายน  ้ า  กร ุงเทพมหานคร 
รายละเอียดตามหนังสือ ทส 0307/5746 ลงวันที่ 17 กันยายน 
พ.ศ. 2563 

เอกสารแนบ 2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) กลิ่น (ต่อ) 2. ติดตั ้งท่อระบายอากาศจากระบบบ าบัดน ้าเสียจะ
ระบายออกที่บริเวณชั้น 8 ฝั่งทิศเหนือของโครงการ ซึ่ง
อยู่ติดกับที่ดินของเจ้าของโครงการ ซึ่งมีแผนจะพัฒนา
โครงการโรงแรม ซึ่งปัจจุบันเป็นพื้นที่ว่าง 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีการติดตั้งท่อระบายอากาศจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียจะระบายออกที่บริเวณชั้น 8 ฝั่งทิศเหนือของ
โครงการ ทั ้งนี ้ได้ยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสียภายใน
โครงการแล้ว เนื ่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการระบายน ้า 
กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ ทส 0307/5746 ลงวันที่ 
17 กันยายน พ.ศ. 2563 

เอกสารแนบ 2 - 

3. ตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบระบายอากาศให้อยู่
ในสภาพดีและสามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบ
ระบายอากาศภายในโครงการให้อยู ่ในสภาพดี มีประสิทธิภาพ
พร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอ รวมถึงจัดให้มีการล้างท าความ
สะอาดเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลางเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุก 6 เดือน ทั้งนี้ จัดให้มีการประชาสัมพันธ์บริการล้าง
เครื่องปรับอากาศ โดยการติดประกาศบริเวณบอร์ดประชาสัมพนัธ์ 
และระบบออนไลน์ของโครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

1.2 น ้าผิวดิน 1. จ ัดหามาตรการลดปริมาณน ้าใช ้ เพื ่อเป ็นการ
ประหยัดทรัพยากรน ้า และลดปริมาณน ้าเสียที่ต้องท า
การบ าบัดและปริมาณน ้าทิ้ง โดยเลือกใช้สุขภัณฑ์รุ่น
ประหยัดน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้ส ุขภัณฑ์ที ่ประหยัดน ้า ภายใน
โครงการ รวมถึงจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์การประหยดัน ้า 
ให้แก่พนักงานและผู้พักอาศัย โดยการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-7 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Met  (ชื ่อเดิม โครงการ อาคารชุดพักอาศัย 129 สาทรใต้) 
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.2 น ้าผิวดิน (ต่อ) 2. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย ซึ่งเป็นระบบตะกอนเร่ง

แบบก าจัดไนโตรเจนและฟอสฟอรัส ซึ่งสามารถรองรับ
ปริมาณน ้าเสียได้ประมาณ 480 ลบ.ม./วัน และลด
ปริมาณบีโอดีลงเหลือประมาณ 20 มก./ล. ปริมาณสาร
แขวนลอยเหลือประมาณ 30 มก./ล. 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย ซึ่งเป็นระบบตะกอนเร่งแบบ
ก าจัดไนโตรเจนและฟอสฟอรัส ภายในพื้นที่โครงการ รายละเอียด
ตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ได้ยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสีย
ภายในโครงการแล้ว เนื่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการระบาย
น ้า กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ ทส 0307/5746 ลง
วันท่ี 17 กันยายน พ.ศ. 2563 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 2 

- 

3. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อให้
ระบบฯ มีประสิทธิภาพในการบ าบัดอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสียภายใน
โครงการแล้ว เนื ่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการระบายน ้า 
กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ ทส 0307/5746 ลงวันที่ 
17 กันยายน พ.ศ. 2563  

เอกสารแนบ 2 
 

- 

2. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

2.1 การใช้น ้า 1. พิจารณาเลือกใช้สุขภัณฑ์รุ่นประหยัดน ้าเพื่อเป็นการ
ลดปริมาณการใช้น ้า  

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้ส ุขภัณฑ์ที ่ประหยัดน ้า ภายใน
โครงการ รวมถึงจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์การประหยดัน ้า 
ให้แก่พนักงานและผู้พักอาศัย โดยการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-7 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น ้าอย่างประหยัด ✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้ส ุขภัณฑ์ที ่ประหยัดน ้า ภายใน
โครงการ รวมถึงจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์การประหยดัน ้า 
ให้แก่พนักงานและผู้พักอาศัย โดยการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-7 
ภาพที่ 2.2-14 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Met  (ชื ่อเดิม โครงการ อาคารชุดพักอาศัย 129 สาทรใต้) 
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2.1 การใช้น ้า (ต่อ) 3. บันทึกปริมาณการใช้น ้าทุกเดือนเพื่อจัดท าสถิติการ
ใช้น ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการบันทึกปริมาณการใช้น ้าทุกเดือน เพื่อจัดท า
สถิติการใช้น ้า 

เอกสารแนบ 3 - 

2.2 การจัดการน ้าเสียและ
สิ่งปฏิกูล 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย ซึ่งเป็นระบบตะกอนเร่ง
แบบก าจัดไนโตรเจนและฟอสฟอรัส เพื่อบ าบดัน ้าเสียที่
เก ิดขึ ้นจากการด าเนินการของโครงการ โดยระบบ
ดังกล่าวจะต้องสามารถบ าบัดน ้าเสียได้ประมาณ 480 
ลบ.ม./วัน และลดค่าบีโอดีและของแข็งแขวนลอยในน ้า
เสียให้เหลือค่าบีโอดี 20 มก./ล. และของแข็งแขวนลอย 
30 มก./ล. ตามล าดับ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย ซึ่งเป็นระบบตะกอนเร่งแบบ
ก าจัดไนโตรเจนและฟอสฟอรัส ภายในพื้นที่โครงการ รายละเอียด
ตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ได้ยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสีย
ภายในโครงการแล้ว เนื่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการระบาย
น ้า กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ ทส 0307/5746 ลง
วันท่ี 17 กันยายน พ.ศ. 2563 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 2 

- 

 2. ติดตั้งบ่อดักไขมันปริมาตร 350 ลบ.ม./วัน เพื่อก าจัด
ไขมันในน ้าเสียก่อนที่จะเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อดักไขมันของระบบบ าบัดน ้าเสีย รายละเอียด
ตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ได้ยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสีย
ภายในโครงการแล้ว เนื่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการระบาย
น ้า กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ ทส 0307/5746 ลง
วันท่ี 17 กันยายน พ.ศ. 2563 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 2 

- 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และความช านาญควบคุม 
ดูแลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการฯ 
ให้มีประสิทธิภาพในการบ าบัดอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสียภายใน
โครงการแล้ว เนื ่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการระบายน ้า 
กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ ทส 0307/5746 ลงวันที่ 
17 กันยายน พ.ศ. 2563  

เอกสารแนบ 2 
 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Met  (ชื ่อเดิม โครงการ อาคารชุดพักอาศัย 129 สาทรใต้) 
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2.2 การจัดการน ้าเสียและ
สิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

4. ก าหนดแผนการตรวจสอบและการบ ารุงดูแลรักษา
อุปกรณ์ที ่อาจเกิดการช ารุดได้ง่าย เช่น เครื ่องสูบน ้า 
และเครื่องเติมอากาศ เพื่อป้องกันมิให้เกิดการขัดข้อง
จนไม่สามารถท างานได้ ทั ้งนี ้ผ ู ้ควบคุมระบบบ าบัด
จะต้องจัดวางโปรแกรมบ ารุงรักษา เครื่องจักร ดังนี ้

- ดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้า พวกมอเตอร์ สวิตช์ Starter 
จะต้องรักษาให้สะอาดไม่ให้เปียกชื้นและไม่ขาดการ
หล่อลื่นจนเกิดการฝืด 

- ในการใช้เครื่องสูบน ้าและเครื่องเติมอากาศจะต้อง
มีการบ ารุงรักษาและปฏิบัติตามขั้นตอนต่าง ๆ ของ
บร ิษ ัทฯ ผ ู ้ผล ิต และหากมีป ัญหาจะต้องแจ้งทาง
บริษัทผู้ผลิตหรือจัดให้มีเจ้าหน้าที่มาท าการตรวจสอบ
แก้ไข     

✓ - โครงการจัดให้มีการยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสียภายใน
โครงการแล้ว เนื ่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการระบายน ้า 
กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ ทส 0307/5746 ลงวันที่ 
17 กันยายน พ.ศ. 2563  

เอกสารแนบ 2 
 

- 

 5. ควบคุมดูแลการก าจัดกากไขมัน และกากตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดฯ ให้ถูกหลักสุขาภิบาล และไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขต ให้เข้ามา
ด าเนินการสูบกากไขมันและกากตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัด
น ้าเสียไปก าจัด โดยในการด าเนินการจะจัดให้มีช่างของโครงการ
คอยควบคุมให้มีการด าเนินการอย่างถูกหลักสุขาภิบาล เพื่อไม่ให้
เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Met  (ชื ่อเดิม โครงการ อาคารชุดพักอาศัย 129 สาทรใต้) 
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2.2 การจัดการน ้าเสียและ
สิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

6. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสียอย่าง
สม ่าเสมอรวมทั ้งคุณภาพน ้าทิ ้งหลังผ่านการบ าบัด 
และจัด ารายงานบันทึกผลและสภาพปัญหา รวมทั้งการ
ปรับปรุงและซ่อมบ ารุง เป็นต้น อย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสียภายใน
โครงการแล้ว เนื ่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการระบายน ้า 
กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ ทส 0307/5746 ลงวันที่ 
17 กันยายน พ.ศ. 2563  

เอกสารแนบ 2 
 

- 

7. จัดให้มีมาตรการส ารอง กรณีที่ระบบบ าบัดน ้าเสีย
ช ารุดหรือไม่มีประสิทธิภาพในการบ าบัดน ้าเสียให้
ค ุณภาพน  ้าท ิ ้ งได ้ตามมาตรฐานฯ ตลอดจนต ้อง
ด าเนินการปรับปรุงและซ่อมแซมโดยเร็ว 

✓ - โครงการจัดให้มีการยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสียภายใน
โครงการแล้ว เนื ่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการระบายน ้า 
กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ ทส 0307/5746 ลงวันที่ 
17 กันยายน พ.ศ. 2563  

เอกสารแนบ 2 
 

- 

2.3 การระบายน ้าและ
ป้องกันน ้าท่วม 

1. จัดให้มีบ่อหน่วงน ้าปริมาตร 862.5 ลบ.ม. ซึ่งสามารถ
รองรับน ้าฝนสูงสุดที่คาบอุบัติ 5 ปี ซึ่งตกติดต่อกันเป็น
เวลา 3 ช่ัวโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า ที่มีความสามารถในการรองรับน ้าฝน
ที่คาบอุบัติ 5 ปี ซึ่งตกติดต่อกันเป็นเวลา 3 ช่ัวโมง  

ภาพที่ 2.2-5 
 

-  

2. ควบคุมอัตราการสูบระบายน ้าออกจากบ่อไม่ให้เกิน 
0.122 ลบ.ม./วินาที ซึ ่งเป็นอัตราการระบายน ้าจาก
พื้นที่ก่อนที่จะมีการพัฒนาพ้ืนท่ี 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมอัตราการสูบระบายน ้าออกจากบ่อ
ไม่ให้เกิน 0.122 ลบ.ม./วินาที ซึ่งเป็นอัตราการระบายน ้าจากพื้นท่ี
ก่อนท่ีจะมีการพัฒนาพ้ืนท่ี 

- - 

 3. ตรวจสอบบ่อหน่วงน ้าอย่างสม ่าเสมอ หากพบว่ามีน ้า
ขังต้องท าการสูบน ้าออก เพื่อให้มีประสิทธิภาพสูงสุด
ตลอดเวลา คือสามารถรองรับน ้าฝนและน ้าทิ ้งจาก
โครงการได้ตามความจุสูงสุดของบ่อ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยด าเนินการตรวจสอบบ่อ
หน่วงน ้าอย่างสม ่าเสมอ ทั้งนี้หากพบว่ามีน ้าขังจะด าเนินการสูบน ้า
ออกทันที เพื่อให้บ่อหน่วงน ้ามีประสิทธิภาพการรองรับน ้าสูงสุด
ตามความจุของบ่อหน่วงน ้า 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2.3 การระบายน ้าและ
ป้องกันน ้าท่วม (ต่อ) 

4. ดูแลและบ ารุงรักษาเครื่องสูบน ้าให้อยู่ในสภาพดีและ
สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบ
ระบายน ้าและเครื่องสูบน ้าของโครงการให้มีประสิทธิภาพพร้อม
ส าหรับการใช้งานเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มี
การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกเดือน ทั้งนี ้หากพบว่ามีการ
ช ารุดเสียหาย จะด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

5. ติดตั ้งตะแกรงดักขยะบริเวณจุดที ่ระบายน ้าออก
ภายนอกโครงการทุกจุด พร้อมทั้งดูแลให้มีการก าจัด
ขยะออกเป็นประจ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะบริเวณจุดที่ระบายน ้า
ออกภายนอกโครงการทุกจุด พร้อมทั ้งดูแลให้มีการก าจัดขยะ
ออกเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-8 - 

6. มีการตรวจสอบสภาพของระบบระบายน ้าภายใน
โครงการอย่างสม ่าเสมอ และท าการขุดลอกท่อระบาย
น ้าในบริเวณโครงการเป็นประจ า อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบ
ระบายน ้าและเครื่องสูบน ้าของโครงการให้มีประสิทธิภาพพร้อม
ส าหรับการใช้งานเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มี
การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกเดือน ทั้งนี ้หากพบว่ามีการ
ช ารุดเสียหาย จะด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที อีกทั้งยังจัดให้มี
การขุดลอกท่อระบายน ้าในบริเวณโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุก 6 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

2.4 การจ ัดการขยะมูล
ฝอย 

1. จัดให้มีที่รองรับขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นอย่างเพียงพอ 
ดังนี ้

- จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอย ซึ่งมีฝาปดิมดิชิด 
และมีสีแยกกันตามประเภทมูลฝอย ไว้บริเวณห้องโถง
หน้าลิฟท์ขนของในแต่ละชั้นของอาคาร 

 - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั ้นที่มีประตูปิดมิดชิด 
ประกอบด้วยถังรองรับมูลฝอยจ านวน 1 ถัง รองด้วยถุงด า มีฝาปิด
สนิท  

ภาพที่ 2.2-9 ตารางที่ 4.1-2 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2.4 การจ ัดการขยะมูล
ฝอย (ต่อ) 

    - จัดให้มีห้องพักขยะขนาด 25.77 ตร.ม. ไว้ท่ีบริเวณ
ชั้น 3 และห้องเก็บขยะขนาด 55.86 ตร.ม. ไว้ที่บริเวณ
ชั ้นล่าง ซึ ่งมีการควบคุมอุณหภูมิไว้ที ่ 18-20 องศา
เซลเซียส เพื ่อลดอัตราการย่อยสลายของขยะและ
ควบคุมกลิ่นขยะ ห้องเก็บขยะสามารถเก็บขยะมูลฝอยที่
เกิดขึ้นจากโครงการทั้งหมดได้มากกว่า 3 วัน 

    

 2. รณรงค์ให้มีการแยกขยะมูลฝอย ✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์คัดแยกมูลฝอย ให้แก่
พนักงานและผู ้พักอาศัยภายในโครงการ โดยการติดตั ้งป้าย
ประชาสัมพันธ์บริเวณห้องพักมูลฝอย บอร์ดประชาสัมพันธ์ และ
ระบบออนไลน์ของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-9 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่มาเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยจากห้อง
เก็บขยะวันละ 1-2 ครั้ง และล าเลียงลงสู่ห้องพักขยะ 
และห้องเก็บขยะส่วนกลางบริเวณชั้นล่าง เพื่อไม่ให้เกิด
ปัญหาขยะตกค้าง และส่งกลิ่นเหม็น 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยด าเนินการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้น และถังมูลฝอยพื้นที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวม เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมทั้งจัดให้มีการท า
ความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอยรวมทุก
ครั้งหลังเก็บขน 

เอกสารแนบ 3 - 

 4. จัดให้มีถังรวบรวมขยะชนิดมีล้อเลื ่อนซึ ่งมีฝาปิด
มิดชิด ทั้งนี้เพื่อลดโอกาสเกิดการหก ตกหล่อนของขยะ 
และการฟุ้งกระจายของกลิ่นในขณะที่มีการล าเลียงขยะ
ลงมายังห้องพักขยะ และห้องเก็บขยะส่วนกลาง 

✓ - โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยชนิดมีล้อเลื่อนซึ่งมีฝาปิดมิดชิด ทั้งนี้
เพื่อลดโอกาสเกิดการหก ตกหล่อนของขยะ และการฟุ้งกระจาย
ของกลิ่นในขณะที่มีการล าเลียงขยะลงมายังห้องพักขยะ และห้อง
เก็บขยะส่วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2.4 การจ ัดการขยะมูล
ฝอย (ต่อ) 

5. จัดให้มีระบบรวบรวมน ้าชะขยะจากห้องเก็บขยะไป
ยังบ าบัดที่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน ้าเสียจากห้องพักมูลฝอยไปยังระบบ
บ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลในเรื่องของความสะอาดของที่
พักขยะแต่ละชั้น ห้องพักขยะบริเวณชั้นที่ 3 และห้อง
เก็บขยะส่วนกลางบริวเณช้ันล่าง 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยด าเนินการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้น และถังมูลฝอยพื้นที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวม เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมทั้งจัดให้มีการท า
ความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอยรวมทุก
ครั้งหลังเก็บขน 

เอกสารแนบ 3 - 

7. จัดให้มีเจ้าหน้าที่มาตักกากไขมันจากถังดักไขมัน 
และกากตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสียใส่ถุงด า และ
รวบรวมไว้ในถังรองรับขยะเปียก เพื่อน าไปก าจัดรวมกับ
ขยะมูลฝอยของโครงการเป็นประจ าทุกวันต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขต ให้เข้ามา
ด าเนินการสูบกากไขมันและกากตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัด
น ้าเสียไปก าจัด โดยในการด าเนินการจะจัดให้มีช่างของโครงการ
คอยควบคุมให้มีการด าเนินการอย่างถูกหลักสุขาภิบาล เพื่อไม่ให้
เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

 8. จัดให้มีระบบการจัดการขยะมูลฝอยท่ีมีประสิทธิภาพ
เพื่อให้รถเก็บขนขยะของส านักงานเขตฯ มารับขยะมูล
ฝอยได้โดยสะดวก 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยด าเนินการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้น และถังมูลฝอยพื้นที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวม เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมทั้งจัดให้มีการท า
ความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอยรวมทุก
ครั้งหลังเก็บขน ทั้งนี้ จัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตให้
เข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
วัน 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2.4 การจ ัดการขยะมูล
ฝอย (ต่อ) 

9. ท าความสะอาดห้องเก็บขยะและอุปกรณ์ต่าง ๆ เป็น
ประจ า หลังจากท่ีมีการจัดเก็บขยะโดยส านักงานเขต 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยด าเนินการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้น และถังมูลฝอยพื้นที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวม เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมทั้งจัดให้มีการท า
ความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอยรวมทุก
ครั้งหลังเก็บขน 

เอกสารแนบ 3 - 

2.5 ระบบระบายอากาศ 1. ติดตั ้งพัดลมระบายอากาศให้มีอัตราการระบาย
อากาศตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ใน กฎกระทรวงฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกร ุงเทพมหานคร เร ื ่อง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศให้มีอัตราการ
ระบายอากาศตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ใน กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

ภาพที ่2.2-4 - 

 2. พิจารณาเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงาน 
เช่น เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง (แอร์เบอร์ 5) 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงาน 
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์การ
ประหยัดพลังงาน ให้แก่พนักงานและผู้พักอาศัย โดยการติดตั้งป้าย
ประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-10 
ภาพที่ 2.2-12 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

2.6 การใช้ไฟฟ้า 1. รณรงค์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงาน 
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์การ
ประหยัดพลังงาน ให้แก่พนักงานและผู้พักอาศัย โดยการติดตั้งป้าย  

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-10 
ภาพที่ 2.2-12 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2.6 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)   ประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-14  

 2. เพื่อเป็นการประหยัดไฟฟ้า อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ใช้ควร
เป็นแบบประหยัดพลังงานและมีอายุการใช้งานที่
ยาวนาน 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงาน 
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์การ
ประหยัดพลังงาน ให้แก่พนักงานและผู้พักอาศัย โดยการติดตั้งป้าย
ประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-10 
ภาพที่ 2.2-12 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

2.7 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยอย่างพอเพียง และ
ครอบคลุมทั่วบริเวณพื้นที่โครงการ การติดตั้งระบบ
ป้องกันอัคคีภัยดังกล่าวจะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์
และสอดคล้องกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้มั่นใจได้ว่า
ระบบจะสามารถท าหน้าท่ีป้องกันและระงับเหตุอัคคีภัย
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยอย่าง
พอเพียง และครอบคลุมทั่วบริเวณพื้นที่โครงการตามหลักเกณฑ์
และสอดคล้องกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบดูแลระบบป้องกันอัคคีภัยให้มีประสิทธิภาพพร้อมส าหรับ
การใช้งานเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน  

ภาพที่ 2.2-11 - 

2 .  ต ิ ดต ั ้ ง ระบบส ัญญาณแจ ้ ง เหต ุ เพล ิ ง ไหม ้ซึ่ ง
ประกอบด้วยระบบควบคุมการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
อุปกรณ์แจ้งเหตุและตรวจจับสัญญาณ และระบบเตือน
ภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยอย่าง
พอเพียง และครอบคลุมทั่วบริเวณพื้นที่โครงการตามหลักเกณฑ์
และสอดคล้องกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบดูแลระบบป้องกันอัคคีภัยให้มีประสิทธิภาพพร้อมส าหรับ
การใช้งานเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน  

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

3. จัดให้มีบันไดหนีไฟท าจากวัสดุทนไฟ โดยออกแบบ
บันไดหนีไฟเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที ่ได้ก าหนดไว้ใน
กฎหมายที ่เกี ่ยวข้อง โดยบันไดหนีไฟที ่จัดเตรียมไว้
สามารถระบายคนออกนอกอาคารได้ภายในเวลา 53 
นาที 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบบันไดหนีไฟที่ท าจากวัสดุทนไฟตาม
หลักเกณฑ์ที่ได้ก าหนดไว้ในกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

ภาพที่ 2.2-11 - 

 4. จัดให้มีถนนโดยรอบพื้นที่อาคารกว้างอย่างน้อย 6 
เมตร ส าหรับให้รถดับเพลิงเข้าออกได้สะดวก 

✓ - โครงการจัดให้มีถนนโดยรอบพื้นที่อาคาร กว้างอย่างน้อย 6 เมตร 
ส าหรับให้รถดับเพลิงเข้า-ออกได้สะดวก 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 5. ก าหนดจุดรวมพลภายนอกอาคารไว้ 2 จุด บริเวณ
ป้อมยามใกล้กับทางเข้า-ออกสู่ถนนสาทรใต้ และซอย
สาทร 7 

✓ - โครงการจัดให้มีการการก าหนดจุดรวมพลภายนอกอาคารไว้ 2 
จุด บริเวณป้อมยามใกล้กับทางเข้า-ออกสู่ถนนสาทรใต้ และซอย
สาทร 7 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 6. จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที่หนีไฟทางอากาศบริเวณชันดาดฟ้าของ
อาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 7. จัดเตรียมป้ายแสดงข้อปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
หมายเลขโทรศัพท์ในการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แผนผัง
แสดงต าแหน่งของอุปกรณ์ด ับเพลิง บ ันไดหนีไฟ 
เส้นทางอพยพ และจุดรวมพลในแต่ละชั้น และน าไป
ติดตั้งไว้ตามชั้นต่าง ๆ ของอาคาร บริเวณที่ผู้พักอาศัย
สามารถสังเกตเห็นได้ง่ายและชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายแผนผังแสดงต าแหน่งของอุปกรณ์
ดับเพลิง บันไดหนีไฟ เส้นทางอพยพ และจุดรวมพลในแต่ละช้ัน 
และน าไปติดตั้งไว้ตามชั้นต่าง ๆ ของอาคาร บริเวณที่ผู้พักอาศัย
สามารถสังเกตเห็นได้ง่ายและชัดเจน รวมถึงจัดให้มีป้ายแนะน าการ
ใช้อุปกรณ์ดับเพลิง และจัดให้มีการอบรมและซ้อมอพยพดับเพลิง
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกป ี

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

8. จัดให้มีการอบรมความรู้เบื้องต้นเกี่ยวกับการป้องกัน
อัคคีภัยปีละ 1 ครั้ง ให้กับพนักงานของอาคารและผู้พัก
อาศัยภายในอาคาร ทั้งนี้การอบรมดังกล่าว จะมีการ
ชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับการสังเกตควันไฟ การแยก
ประเภทของเพลิง การดับไฟโดยใช้อุปกรณ์ดบัเพลิงชนดิ
ต่าง ๆ รวมทั้งข้อปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมอพยพดับเพลิงเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อเตรียมความพร้อมให้แก่พนักงานและผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ เพื่อให้สามารถช่วยเหลือตนเองและอพยพ
ออกจากอาคารได้อย่างปลอดภัยกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. จัดให้มีการฝึกซ้อมผจญเพลิงและอพยพคนปีละ 1 
ครั้ง โดยมีการชี้แจงถึงขั้นตอนในการปฏิบัติเมื่อเกดิเหตุ
เพลิงไหม้ รวมทั้งสาธิตการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ที่
มีอยู่ เพื่อให้พนักงานและผู้พักอาศัยมีความคุ้นเคยกับ
อุปกรณ์ดังกล่าวเมื่อมีเหตุเพลิงไหม้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมอพยพดับเพลิงเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อเตรียมความพร้อมให้แก่พนักงานและผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ เพื่อให้สามารถช่วยเหลือตนเองและอพยพ
ออกจากอาคารได้อย่างปลอดภัยกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

10. จัดให้มีแผนปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และ
ขั้นตอนการปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และ
ขั้นตอนการปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

เอกสารแนบ 3 - 

11. จัดให้มีทีมปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซึ่ง
ประกอบด้วย ผู้อ านวยการดับเพลิง ผู้ช่วยผู้อ านวยการ
ดับเพลิง ทีมผจญเพลิง ทีมอพยพเครื่องย้าย ทีมรักษา
ความปลอดภัย และทีมปฐมพยาบาล โดยก าหนดหน้าที่
ความรับผิดของทีมปฏิบัติการดังกล่าวอย่างชัดเจนและ
เหมาะสม 

✓ - โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมอพยพดับเพลิงเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อเตรียมความพร้อมให้แก่พนักงานและผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ เพื่อให้สามารถช่วยเหลือตนเองและอพยพ
ออกจากอาคารได้อย่างปลอดภัยกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

12. จัดให้มีการตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์ต่าง ๆ 
อย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้แน่ใจว่าเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้น
จะสามารถใช้งานได้ทันที ทั้งนี้ให้จัดท าหรือมีการบันทึก
ผลการติตามตรวจสอบทุกครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยอย่าง
พอเพียง และครอบคลุมทั่วบริเวณพื้นที่โครงการตามหลักเกณฑ์
และสอดคล้องกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบดูแลระบบป้องกันอัคคีภัยให้มีประสิทธิภาพพร้อมส าหรับ
การใช้งานเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน  

ภาพที่ 2.2-11 - 

 13. จัดให้มีแผนอพยพคนออกนอกอาคารขณะเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ ในกรณีที่ไม่สามารถควบคุมเพลิงไว้ได้ โดยมี
กลุ่มอพยพเคลื่อนย้ายท าหน้าที่ในการอพยพผู้พักอาศัย
ออกจากตัวอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมอพยพดับเพลิงเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อเตรียมความพร้อมให้แก่พนักงานและผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ เพื่อให้สามารถช่วยเหลือตนเองและอพยพ
ออกจากอาคารได้อย่างปลอดภัยกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน และจัดให้มี
แผนปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และขั้นตอนการปฏิบัติขณะ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

2 . 8  ก า ร จ ร า จ ร แ ล ะ
คมนาคมขนส่ง 

1. ก าหนดให้ทางเข้า-ออกด้านทิศเหนือของโครงการ ซึ่ง
เชื่อมต่อกับถนนสาทรใต้เป็นทางเข้า-ออกหลักของผู้พัก
อาศัยในการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ ส่วนทางเข้า-
ออกด้านทิศใต้ของโครงการซึ่งเชื่อมต่อกับซอยสาทร 7 
จะเป็นทางเข้า-ออกส าหรับรถเก็บขนขยะเท่านั้น โดยจะ
จัดให้มีพื้นท่ีจอดรถบริเวณด้านหน้าของห้องเก็บขยะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้ทางเข้า-ออกด้านทิศเหนือของ
โครงการ ซึ่งเช่ือมต่อกับถนนสาทรใต้เป็นทางเข้า-ออกหลักของผู้พัก
อาศัยในการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ ส่วนทางเข้า-ออกด้านทิศ
ใต้ของโครงการซึ่งเชื ่อมต่อกับซอยสาทร 7 จะเป็นทางเข้า -ออก
ส าหรับรถเก็บขนขยะเท่านั้น โดยจะจัดให้มีพื ้นที่จอดรถบริเวณ
ด้านหน้าของห้องเก็บขยะ 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2. จัดให้มีที่จอดรถส าหรับจอดรถจ านวน 722 คัน โดย
พื้นที่จอดรถของโครงการตั้งอยู่ระหว่างช้ันล่างและช้ันท่ี 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่จอรถภายในโครงการจ านวน 722 คัน โดย
พื้นที่จอดรถของโครงการตั้งอยู่ระหว่างช้ันล่างและช้ันท่ี 8 ของ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2 . 8  ก า ร จ ร า จ ร แ ล ะ
คมนาคมขนส่ง (ต่อ) 

8 ของอาคาร ซึ ่งสามารถรองรับปริมาณรถจากการ
ด าเนินการโครงการได้อย่างเพียงพอ 

 อาคาร ซึ่งสามารถรองรับปริมาณรถจากการด าเนินการโครงการได้
อย่างเพียงพอ 

  

3. ท าการบริหารการจราจรบริเวณโครงการ โดยจัดให้
พาหนะที่ต้องการเดินทางเข้าสู่โครงการสามารถเข้าได้
สะดวกตลอดเวลา แต่ในช่วงที ่ออกจากโครงการให้
ปล่อยตามการเคลื่อนตัวของกระแสจราจรบนถนนสาทร 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจร บริเวณ
ลานจอดรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก โดยจัดให้
พาหนะที ่ต้องการเดินทางเข้าสู ่โครงการสามารถเข้าได้สะดวก
ตลอดเวลา แต่ในช่วงที่ออกจากโครงการให้ปล่อยตามการเคลื่อนตวั
ของกระแสจราจรบนถนนสาทร เพื่อคล่องตัวและความเป็นระเบยีบ
เรียบร้อยของระบบจราจรภายในพื้นที่โครงการ  

ภาพท่ี 2.2-3 - 

4. จัดให้มีระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสม 
รวมทั้งมีการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรในบริเวณต่าง ๆ 
ให้ชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจร บริเวณ
ทางเข้า-ออก และบริเวณลานจอดรถภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มี
การติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจร และสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางที่
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน บริเวณพื ้นที ่จอดรถและถนน
โดยรอบโครงการ เพื่อคล่องตัวและความเป็นระเบียบเรียบร้อยของ
ระบบจราจรภายในพื้นที่โครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดให้มีป้อมยามตั้งอยู่ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ
ทั้ง 2 จุด และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลและอ านวย
ความสะดวกในการเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตั้งอยู่
ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ ทั้ง 2 จุด เพื่อคอยตรวจสอบดูแลและ
อ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 . 8  ก า ร จ ร า จ ร แ ล ะ
คมนาคมขนส่ง (ต่อ) 

6. รณรงค์ให้ผู้เช่าและผู้มาใช้บริการสามารถใช้ทางเลือก
อื่น ได้แก่ รถไฟฟ้าบีทีเอส ซึ ่งสถานีบริการที่อยู ่ใกล้
ที่กสุด คือสถานีช่องนนทรี ตั้งอยู่ห่างจากพื้นที่โครงการ
ออกไประมาณ 500 เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์ให้ผู้เช่าและผู้มาใช้บริการสามารถใช้
ทางเลือกอื่น ได้แก่ รถไฟฟ้าบีทีเอส ซึ่งสถานีบริการที่อยู่ใกล้ที่กสุด 
คือสถานีช่องนนทรี ตั ้งอยู ่ห่างจากพื้นที่โครงการออกไประมาณ 
500 เมตร 

- - 

2.9 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน - - - - - 
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

3.1 เศรษฐกิจ-สังคม 1. พิจารณาแก้ไขความเดือดร้อนในกรณีที ่ได้รับเรื ่อง
ร้องเรียนจากอาคารใกล้เคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็นและข้อร้องเรียนต่าง ๆ 
ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของโครงการ โดย
หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ ทางนิติบุคคล
อาคารชุดจะมีการด าเนินการตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่า
ผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของโครงการจริง ทางนิติ
บุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยรายละเอียด 
และขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการก าหนด 
 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม ใน
ระยะด าเนินการในประเด็นหัวข้ออื ่น ๆ ที ่น าเสนอ 
โดยเฉพาะมาตรการลดผลกระทบด้านการจราจร เพื่อ
เป็นการป้องกันและลดผลกระทบอันอาจเกิดขึ้นต่อพ้ืนท่ี
ใกล้เคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดคอยควบคุมการ
ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ
ในประเด็นหัวข้ออ่ืน ๆ  ที่น าเสนอ โดยเฉพาะมาตรการลดผลกระทบ
ด้านการจราจร เพื ่อเป็นการป้องกันและลดผลกระทบอันอาจ
เกิดขึ้นต่อพื้นที่ใกล้เคียง 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Met  (ชื ่อเดิม โครงการ อาคารชุดพักอาศัย 129 สาทรใต้) 
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ)   

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 อาช ีวอนาม ัย และ
ความปลอดภัย 

มาตรการด้านความปลอดภัยของอาคาร 
1. จัดให้มีอุปกรณ์กั้นรถเข้า-ออกบริเวณทางเข้า-ออก
พื้นที่โครงการด้านถนนสาทรใต้ ซึ ่งเป็นทางเข้า-ออก
หลัก และทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการด้านซอยสาทร 7 
ส าหรับรถขนถ่ายวัสดุและรถขนถ่ายขยะ รวมทั้งจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่ที ่ป้อมยาม
ตลอด 24 ชั ่วโมง เพื่อตรวจสอบและรับลงทะเบียน
บุคคลที่ผ่านเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์กั้นรถเข้า-ออกบริเวณทางเข้า-
ออกพื้นที่โครงการด้านถนนสาทรใต้ ซึ่งเป็นทางเข้า-ออกหลัก และ
ทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการด้านซอยสาทร 7 ส าหรับรถขนถ่ายวสัดุ
และรถขนถ่ายขยะ รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ประจ าอยู ่ที ่ป้อมยามตลอด 24 ชั ่วโมง เพื ่อตรวจสอบและรับ
ลงทะเบียนบุคคลที่ผ่านเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีป้อมยามรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกพ้ืนท่ีโครงการ (Access entry card system) และ
มีสติ๊กเกอร์ติดกระจกหน้ารถ โดยผู้พักอาศัยจะต้อง
แสดงบัตรประจ าตัวต่อเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
ซึ่งประจ าอยู่ท่ีป้อมยามก่อนผ่านเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจร บริเวณ
ทางเข้า-ออก และบริเวณลานจอดรถภายในโครงการ เพื่อคล่องตัว
และความเป็นระเบียบเรียบร้อยของระบบจราจรภายในพื ้นที่
โครงการ รวมถึงจัดให้มี Parking Systems Bluetooth ส าหรับรถ
ของผู้พักอาศัย ทั้งนี้ส าหรับผู้มาติดต่อจะต้องแลกบัตรประจ าตัว
ประชาขน หรือ บัตรยืนยันตัวตนอื่น ๆ เพื่อรับบัตรอนุญาตเข้า-
ออกโครงการและบัตรอนุญาตจอดรถชั่วคราว กับเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยบริเวณด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Met  (ชื ่อเดิม โครงการ อาคารชุดพักอาศัย 129 สาทรใต้) 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-19 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 อาช ีวอนาม ัย และ
ความปลอดภัย (ต่อ) 

3. ต ิดต ั ้ งระบบ Closed-circuit Television (CCTV) 
และกล้องถ่ายรูปไว้ท่ีบริเวณดังต่อไปนี้ 

- ทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการทุกด้าน 
- ทางเข้าสู่พื้นที่จอดรถยนต์ทุกชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึง

ช้ันท่ี 8 และโถงด้านหน้าลิฟท์บริเวณพื้นท่ีจอดรถ 
- พื้นที่จอดรถด้านทิศเหนือที่มีอาณาเขตติดต่อกับ

สถานทูตและบ้านพักทูต 
- ก าแพงโดยรอบอาคารทุกด้าน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง

ด้านที่มีอาณาเขตติดต่อกับสถานทูตสิงคโปร์ 
- สวนหย่อมบริเวณด้านที ่ม ีอาณาเขตติดต ่อกับ

สถานทูตสิงคโปร์ 
- บริเวณชั้นล่างของอาคาร 
- ภายในลิฟท์ทุกตัว ยกเว้นลิฟท์ขนถ่ายระหว่าง

ห้องพักขยะบริเวณชั้นที่ 3 และห้องเก็บขยะส่วนกลาง
บริเวณชัน้ล่าง 

- พื้นที่นันทนาการบริเวณชั้นที่ 9 ชั้นที่ 28 และช้ัน
ที่ 47 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งระบบ Closed-circuit Television 
(CCTV) โดยรอบพื้นที่โครงการ รายละเอียดตามมาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-12 - 

 4. ติดตั ้งอุปกรณ์ตรวจจับความเคลื่อนไหว (Motion 
sensor) บริเวณก าแพงโดยรอบอาคารทุกด้าน โดย 

 - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับความเคลื่อนไหว 
(Motion sensor) บริเวณก าแพงโดยรอบอาคาร ทั ้งนี ้ จัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบดูแลความปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-12 ตารางที่ 4.1-2 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-20 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 อาช ีวอนาม ัย และ
ความปลอดภัย (ต่อ) 

อุปกรณ์ดังกล่าวจะต่อเข้ากับห้องควบคุมระบบรักษา
ความปลอดภัยของอาคาร 

 บริเวณโดยรอบโครงการตลอด 24 ชั่วโมง และจัดให้มีการติดตั้ง
ระบบ Closed-circuit Television (CCTV) โดยรอบพื้นที่โครงการ 

  

5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเดินตรวจตรา
ความเรียบร้อยบริเวณชั ้นล่าง และพื้นที่จอดรถของ
อาคารอย่างต่อเนื่องตลอด 24 ช่ัวโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบดูแล
ความปลอดภัยบริเวณโดยรอบโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง และจัดให้
มีการติดตั ้งระบบ Closed-circuit Television (CCTV) โดยรอบ
พื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

6. ติดตั้งระบบกล้องโทรทัศน์และ CCTV อินเตอร์คอม
ภายในลิฟท์ทุกตัว ยกเว้นลิฟท์ขนถ่ายขยะระหว่าง
ห้องพักขยะบริเวณชั้นที่ 3 และห้องเก็บขยะส่วนกลาง
บริเวณชั้นล่าง 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งระบบกล้องโทรทัศน์และ CCTV 
อินเตอร์คอมภายในลิฟท์ทุกตัว ยกเว้นลิฟต์ขนของ ทั้งนี้ในการใช้
ลิฟต์ขนของจะมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่ในลิฟต์
คอยควบคุมการขึ้น-ลงช้ันต่าง ๆ  

ภาพที่ 2.2-12 - 

7. ติดตั้งระบบอินเตอร์คอมแบบบันทึกภาพและเสียง 
(audio/video intercom) บริเวณโถงหน้าลิฟท์ของช้ัน
ล่าง เพื่อใช้ในการติดต่อระหว่างผู้มาติดตอ่กับผู้พักอาศยั 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบอินเตอร์คอมแบบบันทึกภาพและ
เสียง (audio/video intercom) บริเวณโถงหน้าลิฟท์ของชั้นล่าง 
เพื่อใช้ในการติดต่อระหว่างผู้มาติดต่อกับผู้พักอาศัย 

ภาพที่ 2.2-12 - 

8. ควบคุมการท างานของระบบลิฟท์ โดยติดตั้งเครื่อง
อ่านบัตรประจ าตัวของผู้พักอาศัยไว้บริเวณโถงด้านหน้า
ลิฟท์ ทั ้งนี ้ ล ิฟท์จะหยุดเฉพาะชั ้นที ่ระบุไว้ในบัตร
ประจ าตัวของผู้พักอาศัย ชั ้นล่าง ชั ้นจอดรถ และช้ัน
พื้นที่นันทนาการ (ชั ้นที่ 9, ชั ้นที่ 28 และชั้นที่ 47) 
เท่านั้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมการท างานของระบบลิฟท์ โดยติดตั้ง
เครื่องอ่านบัตรประจ าตัวและเครื่องสแกนหน้าของผู้พักอาศัย ไว้
ภายในลิฟต์ ทั้งนี้ ลิฟท์จะหยุดเฉพาะชั้นที่ระบุไว้ในบัตรประจ าตัว
ของผู้พักอาศัย ชั้นล่าง ชั้นจอดรถ และชั้นพื้นที่นันทนาการ (ชั้นที่ 
9, ช้ันท่ี 28 และช้ันท่ี 47) เท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-12 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 อาช ีวอนาม ัย และ
ความปลอดภัย (ต่อ) 

9. จ ัดให้ม ีข ั ้นตอนปฏิบ ัต ิส  าหร ับมาติดต ่อ โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

- ติดต่อเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยซึ่งประจ าอยู่
ที่ป้อมยามบริเวณทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ เพื่อความ
ประสงค์ในการมาติดต่อ และลงทะเบียนขอเข้าพบผู้พัก
อาศัย 

- ในกรณีที่น ารถส่วนตัวมาด้วย ผู้มาติดต่อจะต้อง
ติดต่อเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย โดยแสดงบัตร
ประจ าตัวเพื่อรับบัตรอนุญาตให้เข้าสู่พื้นที่โครงการจาก
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

- เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยจะท าการตรวจสอบ
บริเวณใต้ท้องรถและท้ายรถยนต์ก่อนอนุญาตให้ผู ้มา
ติดต่อน ารถยนต์เข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 

- น ารถยนต์ไปจอดบริเวณ “พื้นที่จอดรถยนต์ของผู้
มาติดต่อ” ซึ่งอยู่บริเวณช้ันล่าง 

- ลงทะเบียนขอเข้าพบผู ้พักอาศัยที ่ฝ่ายต้อนรับ
อาคารบริเวณช้ันล่าง 

- ติดต่อกับผู้พักอาศัยที่ต้องการเข้าพบ โดยผ่าน
ระบบกล้องโทรทัศน์และอินเตอร์คอม 

✓ 
 

- โครงการจัดให้มีการก าหนดขั้นตอนการปฏิบัติส าหรับผู้มาติดต่อ
ภายในโครงการ โดยจะต้องแลกบัตรประจ าตัวประชาขน หรือ บัตร
ยืนยันตัวตนอื่น ๆ เพื่อรับบัตรอนุญาตเข้า-ออกโครงการและบัตร
อนุญาตจอดรถชั่วคราว กับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ ทั้งนี้ผู้มาติดต่อภายในโครงการจะต้องน ารถมา
จอดบริเวณพื้นที่จอดรถผู้มาติดต่อเท่านั ้น และต้องปฏิบัติตาม
กฎระเบียบการเข้า - ออกโครงการอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 อาช ีวอนาม ัย และ
ความปลอดภัย (ต่อ) 

- ผู้พักอาศัยจะควบคุมระบบลิฟท์ให้น าผู้มาติดต่อ
ขึ้นมายังชั้นที่ก าหนด โดยลิฟท์จะหยุดเฉพาะที่ชั้นล่าง
และช้ันพักอาศัยที่ก าหนดเท่าน้ัน 

    

10. นอกจากมาตรการข้างต้นแล้ว โครงการจะไม่
ด  าเน ินการใด ๆ ในล ักษณะเป ็นการรบกวนการ
ด าเนินงานตามปกติของสถานทูตสิงคโปร์ และบ้านพัก
ทูตประเทศซาอุดิอาระเบีย และจะปฏิบัติให้เป็นไปตาม
อนุสัญญากรุงเวียนนาว่าด้วยเอกสิทธิ์ และความคุ้มกัน
ทางการทูต ค.ศ. 1961 และพระราชบัญญัติว่าด้วยเอก
สิทธิ์และความคุ้มกันทางการทูต พ.ศ. 2527 ในส่วนที่
เกี่ยวข้อง 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้นอกจากการปฏิบัติตามมาตรการ
ข้างต้นแล้ว โครงการจะไม่ด าเนินการใด ๆ ในลักษณะเป็นการ
รบกวนการด าเนินงานตามปกติของสถานทูตสิงคโปร์ และบ้านพัก
ทูตประเทศซาอุดิอาระเบีย และจะปฏิบัติให้เป็นไปตามอนุสัญญา
กรุงเวียนนาว่าด้วยเอกสิทธ์ิ และความคุ้มกันทางการทูต ค.ศ. 1961 
และพระราชบัญญัติว่าด้วยเอกสิทธิ ์และความคุ้มกันทางการทูต 
พ.ศ. 2527 ในส่วนท่ีเกี่ยวข้อง 

เอกสารแนบ 3 - 

การจัดเก็บน ้ามันดีเซล 
1. จัดให้มีถังเก็บน ้ามันดีเซลไว้ภายในห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า ซึ ่งตั ้งอยู ่บริเวณชั้น Transfer ระหว่างชั ้นที่ 8 
และชั้นที่ 9 ของอาคาร โดยถังดังกล่าวจะต้องสามารถ
เก็บกักน ้ามันดีเซลส าหรับเป็นเชื้อเพลิงในการท างาน
ของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าอย่างต่อเนื่องประมาณ 8 ชั่วโมง 
ได้อย่างเพียงพอ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้ามันดีเซลไว้ภายในห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้น Transfer ระหว่างชั้นที่ 8 และชั้นที่ 9 
ของอาคาร ซึ่งสามารถเก็บกักน ้ามันดีเซลส าหรับเป็นเชื้อเพลิงใน
การท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าอย่างต่อเนื่องประมาณ 8 ชั่วโมง 
ได้อย่างเพียงพอ 

 
ภาพที่ 2.2-10 

 
- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 อาช ีวอนาม ัย และ
ความปลอดภัย (ต่อ) 

2. จัดให้มีการติดป้าย “ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ผู้ไม่ได้
ร ับอนุญาตห้ามเข้า” ไว้บริเวณประตูทางเข้าสู ่ห้อง
เครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้าย “ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ผู้ไม่ได้รับ
อนุญาตห้ามเข้า” ไว้บริเวณประตูทางเข้าสู่ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-10 - 

3. จัดให้มีป้ายประกาศเพื ่อบ่งบอกถึงประเภทและ
ข้อมูลความปลอดภัย (Material Safety Data Sheet) 
ของน ้ามันดีเซลติดไว้อย่างชัดเจนบนถังเก็บน ้ามันดีเซล 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีป้ายประกาศเพื่อบ่งบอกถึงประเภทและ
ข้อมูลความปลอดภัย (Material Safety Data Sheet) ของน ้ามัน
ดีเซลติดไว้บนถังเก็บน ้ามันดีเซล 

ภาพที่ 2.2-10 ตารางที่ 4.1-2 

4. จ ัดให ้ม ี เข ื ่อนรองร ับการร ั ่ วไหล (Secondary 
containment) ซึ่งมีความจุ 110 % ของปริมาตรบรรจุ
ของถังเก็บน ้ามันเชื้อเพลิง ส าหรับกรณีเกิดการรั่วไหล
ของน ้ามันเชื้อเพลิงขณะที่มีการเติมและถ่ายเทน ้ามัน 

X - โครงการไม่ได้จ ัดให้ม ีเขื ่อนรองรับการรั ่วไหล (Secondary 
containment) ของถังเก็บน ้ามันเชื้อเพลิง ทั้งนี้ จัดให้มีทรายรอง
ใต้ถังน ้ามันดีเซลเพื่อช่วยซับน ้ามันกรณีเกิดการรั่วไหลของน ้ามัน
เชื้อเพลิงขณะที่มีการเติมและถ่ายเทน ้ามัน  

ภาพที่ 2.2-10 ตารางที่ 4.1-2 

5. จัดให้มีการต่อสายดินส าหรับถังเก็บน ้ามันดีเซล ✓ - โครงการจัดให้มีการต่อสายดินส าหรับถังเก็บน ้ามันดีเซล  เพื่อ
ป้องกันอันตรายกรณีเกิดการรั่วไหลของกระแสไฟฟ้า 

- - 

6. จัดให้มีอุปกรณ์ดับเพลิง และอุปกรณ์ตอบสนองกรณี
เกิดการหกรั่วไหลที่เหมาะสมไว้ภายในห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการติดต ั ้งอ ุปกรณ์ด ับเพลิ ง และอุปกรณ์
ตอบสนองกรณีเกิดการหกรั่วไหลที่เหมาะสมไว้ภายในห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-10 
ภาพที่ 2.2-11 

- 

 7. จัดให้มีการบ ารุงรักษา และตรวจสอบสภาพเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า ถังเก็บน ้ามันเชื ้อเพลิง เขื ่อนรองรับกา
รั่วไหล และอุปกรณ์ต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า และอุปกรณ์ต่าง ๆ ที่เกี ่ยวข้อง ให้มีประสิทธิภาพ
พร้อมส าหรับการใช้งานเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้
มีการทดสอบการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าทุกสัปดาห์ รวมถึง 

เอกสารแนบ 3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-24 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 อาช ีวอนาม ัย และ
ความปลอดภัย (ต่อ) 

  จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกเดือน ทั้งนี้หากพบว่ามี
การช ารุดเสียหาย จะด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

  

3.3 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบอาคาร โดยมีพื้นที่รวม 
3,161.49 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 27.83 ของ
พื้นที่โครงการ ทั้งนี้ โครงการจะพิจารณาเลือกพันธุ์ไม้
ใหญ่ที่ให้ร่มเงา เช่น พญาสัตบรรณ ลีลาวดี รวมทั้งไม้
พุ่มและไม้ประดับ เช่น ปาล์ม โมก โกสน วาสนาแสง
จันทร์ สาวน้อยประแป้ง ไผ่ ไม้ตระกูลเฟิร์น หญ้า เป็น
ต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ มี
พื้นที่รวม 3,161.49 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 27.83 ของ
พื้นที่โครงการ แบ่งเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง ชั้น 9 ชั้น 28 ชั้น 47 
และชั้น 66 รวมถึงจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียว 
โดยการรดน ้าต้นไม้ และตัดแต่งกิ่งต้นไม้ให้สวยงาม เป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. จัดให้มีบ่อน ้าประดับโดยปลูกไม้ประดับ เช่น บัว กก 
ธูปฤาษี บริเวณด้านหน้าโครงการ พื้นที่โดยรอบอาคาร 
และริมรั้วด้านท่ีติดกับสถานทูตสิงคโปร์ 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อน ้าที่ประดับด้วยกระถางปลูกต้นไม้ บริเวณ
ด้านหน้าและโดยรอบอาคาร 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 3. จัดให้มีการปลูกต้นไม้บริเวณพื้นที่ส่วนที่เชื ่อมต่อ
ระหว่างอาคาร และบริเวณชั้นที่ 9, ชั้นที่ 28 และชั้นที่ 
47 ซึ่งเป็นช้ันนันทนาการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ มี
พื้นที่รวม 3,161.49 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 27.83 ของ
พื้นที่โครงการ แบ่งเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง ชั้น 9 ชั้น 28 ชั้น 47 
และชั้น 66 รวมถึงจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียว 
โดยการรดน ้าต้นไม้ และตัดแต่งกิ่งต้นไม้ให้สวยงาม เป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Met ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ    = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.3 ทัศนียภาพ (ต่อ) 4. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปลูกต้นไม้บริเวณระเบียงของ

ห้องชุดพักอาศัย และคอยอ านวยความสะดวกในการ
จัดเตรียมบริเวณส าหรับปลูกต้นไม้ดังกล่าวให้กับผู้พัก
อาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์การปลูกต้นไม้บริเวณ
ระเบียงของห้องชุดพักอาศัย ให้แก่ผู้พักอาศัย โดยการติดตั้งป้าย
ประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-14 - 

5. พิจารณาเลือกวัสดุที่สามารถสะท้อนแสงได้ ซึ่งได้แก่ 
กระจก (ร้อยละ 34 ของพื้นที่ผิวด้านนอกทั้งหมดของ
อาคาร) และ Aluminium panel (ร้อยละ 54.5 ของ
พื้นที่ผิวด้านนอกทั้งหมดของอาคาร) เพื่อใช้เป็นผนัง
ด้านนอกของอาคาร แต่อย่างไรก็ตามวัสดุดังกล่าว
จะต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงไม่เกินร้อยละ 30 ซึ่ง
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบับที่ 
48 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีการติดตั้งกระจกท่ีมีปริมาณการ
สะท้อนแสงไม่เกินร้อยละ 30 บริเวณด้านนอกของอาคาร ตาม
หลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ภาพที่ 2.2-1 - 
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ป้ายช่ือโครงการ พื้นที่ส่วนกลาง 

   
ลักษณะอาคาร รั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมรอบโครงการ 

   
ลักษณะพื้นทีส่ีเขียวบรเิวณระเบียง      

ช้ันท่ี 10-66 
ลักษณะพื้นท่ีสีเขียวช้ันท่ี 28 47 และช้ันท่ี 66 

   
พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 9 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 
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 พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง  

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว (ต่อ) 

   
ทางเข้า - ออกโครงการ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

   
ป้อม รปภ.และไม้กั้นจราจร บัตรอนุญาตจอดรถช่ัวคราว พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์

   
พื้นที่จอดรถยนต ์ พื้นที่จอดรถผู้มาติดต่อ 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 
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พื้นที่จอดรับ-ส่ง สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง กระจกนูน 

   
ป้ายบอกทาง ป้ายกรุณาเปิดไฟหน้ารถ ป้ายจ ากัดความสูง 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายจราจรและพ้ืนที่จอดรถ (ต่อ) 

   
การระบายอากาศธรรมชาต ิ ระบบเครื่องปรับอากาศ Pressurized fan 

 

 

 

 การระบายอากาศพ้ืนท่ีจอดรถ  

ภาพที่ 2.2-4 ระบบระบายอากาศ 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 
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                                    บริเวณระบบบ าบัดน ้าเสีย                            ท่อเติมอากาศ 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

   
ถังเก็บน ้าช้ันท่ี 67 Booster Pump ลักษณะถังเก็บน ้าช้ันท่ี 28 และชัน้ท่ี 47 

   
Transfer Pump ช้ันท่ี28 และชั้นที่47 Transfer Pump ช้ันใต้ดิน ระบบเส้นท่อประปา 

 

 

 

 มิเตอร์น ้าประปา  

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน ้าใช้ 

21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 
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อ่างล้างมือ บ่อน ้าร้อน (ออนเซ็น) ห้องอาบน ้า 

 

                                           ห้องซาวน่า                                        โถสุขภัณฑ์ 

ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 

   
รางระบายน า้รอบโครงการ บ่อพักน ้าฝนรอบโครงการ บ่อหน่วงน ้า 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน ้า 

   
ระเบียบการทิ้งมูลฝอย ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ถังมูลฝอยบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-9 การจัดการมูลฝอย 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 
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 ห้องพักมูลฝอยรวม  

ภาพที่ 2.2-9 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

   
ป้ายเตือนหน้าห้องเครื่องไฟฟ้า MDB Room Ring Main Unit 

 

                                        Generator Room                                สวิตซ์ไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้า 

   
Smoke Detector Lift Then Pull Handle Fire Alarm Manual Station 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 
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Sprinkler Fire Alarm 
 When Bell Rings 

Indoor Selectable Output Speaker Fire Fighter Telephone 

   
Fire Hose Cabinet Sprinkle Fire ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 

   
ป้ายบอกเลขช้ันและแผนผังแสดง

เส้นทางหนีไฟ 
ป้ายบอกทางหนีไฟ ประตูทางหนไีฟ 

   
บันไดหนไีฟ Fireman Lift Fire Pump System 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
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Graphic Annunciator Fire  

Alarm System 
Fire Alarm Control Panel ป้ายจุดรวมพล 

 

                                         พื้นที่จุดรวมพล                                 หัวรับน ้าดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

   
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย แบบบันทึกการเข้า-ออก โครงการ บัตรอนุญาตเข้า-ออก โครงการ 

   
ลิฟต์ระบบคีย์การ์ด CCTV ห้องควบคุม CCTV 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัย 
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โครงการ The Met (ชื่อเดิม โครงการ อาคารชุดพักอาศัย 129 สาทรใต้) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-34 

 

 

 

 

 

 

   
เบอร์ติดต่อฉุกเฉิน โทรศัพท์ฉุกเฉิน ไฟฟ้าส่องสว่างรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัย (ต่อ) 

   
บริเวณสระว่ายน ้า พื้นทางเดินเป็นวัสดุกันลื่น 

   
พื้นที่ล้างตัว ห่วงช่วยชีวิต ระบบกรองสระว่ายน า้ 

   
ชุดทดสอบค่า pH และคลอรีน ห้องเก็บสารเคมสีระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 พ้ืนที่สระว่ายน ้า 
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ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด บอร์ดประชาสัมพันธ ์ ระบบออนไลน์ของโครงการ 

   
รณรงค์การประหยดัพลังงาน รณรงค์การก าจดัสัตว์พาหะน าโรค ประชาสมัพันธ์กิจกรรมวันส าคญั   

ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ 

   
การท าความสะอาด การดูแลพื้นท่ีสีเขียว 

   
การดูแลพื้นท่ีสีเขียว อุปกรณ์ท าสวน การก าจัดสัตว์พาหะน าโรค 

ภาพที ่2.2-15 การดูแลพื้นที่ส่วนกลาง 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 

21/10/2567 21/10/2567 21/10/2267 
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