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บทที ่2 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

 2.1 การปฏบิตัติามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  บรæษัท ไรมอน แลนด� ทเวนตี้ ซิก จํากัด เป�นผู�พัฒนา โครงการ โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ดิ เอส

เทลล� พร�อมพงษ�) ป�จจþบันโครงการฯ ได�ดําเนินการก�อสร�างเสร็จแล�วและได�มีการจัดตั้งนิติบุคคลเข�ามาบรæหาร จัดการแล�ว โดยตัว

โครงการเป�นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 36 ชั้น และชั้นใต�ดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ประกอบด�วย ห�องชุดพักอาศัย 157 ห�อง 

และที่จอดรถ 197 คัน ตั้งอยู�เลขที่ เลขที่ 131 ซอยสุขþมวæท 26 แขวงคลอง ต�น เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ขนาดพõ้นที่โครงการรวม 

1-3-97.2 ไร� หรéอ 3,188.80 ตารางเมตร โดยโครงการได� จัดทํารายงานการวæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อม และได�ผ�านการพòจารณา

เห็นชอบรายงาน ฯ ตามหนังสือจาก สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ öงแวดล�อม เลขที่ 1010.5/8349 ลงวันที่ 17 

มิถุนายน พ.ศ.2562 โดยหนังสือเห็นชอบได�กําหนดมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบสิöงแวดล�อม เพõ่อเป�นแนวทางให�โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต�อ หน�วยงานอนุญาต 

และหน�วยงานที่เกี่ยวข�อง รวมทั้งสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิöงแวดล�อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

  บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ� ได�ดําเนินการ ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป�องกัน

และแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) ช�วงเดือน

มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2567 ตามที่กําหนดไว�ใน รายงานการประเมินผลกระทบสิöงแวดล�อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป�นผลการปฏิบัติ

ตามมาตรการป�องกันและแก� ไข ผลกระทบสิöงแวดล�อม ซึ่งทางนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ� ได�ทําการตรวจประเมินด�วย

วæธี Walk through Survey พร�อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต�างๆ และภาพถ�ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 

 2.2 ผลการปฏิบตัติามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อมของโครงการ โครงการ 

The Estelle - Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) ระหว�างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 ดังตารางที่ 2.2-1 
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        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบัติ  X = ไม�ได�ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

1. ทรพัยากรสิöงแวดล�อมทางกายภาพ 

1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 1. จดัให�มีพõ้นท่ีสเีขçยวเพõอ่เป�นพõ้นท่ีสาํหรับพักผ�อนหย�อน

ใจ 
✓ - ทางโครงการได�มีการจัดพõ้นทีสี่เขçยวอยู�บรæเวณชั้นที่ 1 ชั้นท่ี 27 และ

ชั้น ดาดฟ�า โดยมีพõชพรรณพันธุ�ชนิดท่ีเหมาะสมกับสภาพพõ้นที่ ตรง

ตามท่ี มาตรการได�กาํหนดไว� 

- 

 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นท่ีสเีขçยว 

2. จดัให�มีการดแูลรักษาพõ้นท่ีจัดภูมิทัศน�ภายในโครงการ

ให�มีความสวยงามและเป�นระเบียบ 

✓ - ทางโครงการได�มอบหมายให�คนสวนเป�นผู�ดูแลรักษาพõ้นที่สเีขçยว 

และ ต�นไม�ในโครงการให�ดูดสีวยงามอยู�เสมอ - 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นท่ีสเีขçยว 

1.2 คุณภาพอากาศ 1. ติดตั้งป�าย “ห�ามติดเครé่องขณะจอดรถ” ในพõ้นที่จอด

รถของอาคารและกําชับให�เจ�าหน�าที่ควบคุมดูแลอย�าง

เคร�งครัด 

✓ - โครงการได�มีการติดตั้งป�ายหรéอสัญลักษณ�ที่มีเน้ือหาท่ีเกี่ยวข�อง

กับการ ห�ามติดเครéอ่งขณะจอดรถไว�บรæเวณท่ีจอดรถของโครงการ 
- 

ภาพที ่2.2-2 การ บรæหาร

จราจร 

2. จัดให�มีการระบายอากาศในพõ้นที่จอดรถที่อัตราการ

ระบาย อากาศไม�น�อยกว�าที ่กําหนดตามกฎกระทรวง

ฉ บ ั บ ท ี ่  5 0  ( พ . ศ .  2 5 4 0 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าท่ีคอยดูแลตรวจสอบช�องเป�ดของ

อาคารไว� ไม�ให�มีวัตถุมากั้นเพõอ่ให�มกีารระบายอากาศได�ด ีถ�าหากมี

วัตถุมากั้นจะ ดาํเนินการปรับปรุงพõน้ที - 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

3. ตรวจสอบและดูแลรักษาช�องเป�ดของอาคารไว� ไม�ให�มี

วัตถุมา กั้นเพõอ่ให�มกีารระบายอากาศได�ด ี

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าท่ีคอยดูแลตรวจสอบช�องเป�ดของ

อาคารไว� ไม�ให�มีวัตถุมากั้นเพõอ่ให�มกีารระบายอากาศได�ด ีถ�าหากมี

วัตถุมากั้นจะ ดาํเนินการปรับปรุงพõน้ที - 

ภาพที่ 2.2 -2 การบรæหาร

จราจร 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
                                                        โครงการ The Estelle Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

2-3 
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ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

1.2 คุณภาพอากาศ 

(ต�อ) 

 

4. กําาหนดให�ปลูกต�นไม�บรæเวณชั้นล�างของอาคาร

โครงการ เพõอ่ให� เกิดความร�มรé่นและช�วยลดความร�อน 

รวมท้ังดูดจับก�าซ คาร�บอนไดออกไซด� เพõ่อช�วยลดมล

สารที่เกดิจากรถยนต�ของ โครงการ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีพõ้นทีสี่เขçยวบรæเวณชั้นล�างของโครงการ 

เพõ่อเป�นที่ พักผ�อนหย�อนใจแก�ผู�พักอาศัย ทาํให�เกิดความร�มรé่นและ

ช�วยลดความร�อน รวมทั้งดดูขบัก�าซคาร�บอนไดออกไซด� เพõอ่ช�วย

ลดมลสารทีเ่กิดจากรถยนต� ของโครงการ 

- 

 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นท่ีสเีขçยว 

5. ดูแลรักษาต�นไม�หรéอพõ้นท่ีสีเขçยวภายในพõ้นที่โครงการ

ให�อยู�ในสภาพดีอยู�เสมอและในกรณท่ีีต�นไม�ตายให�ปลูก

ทดแทนโดยทันท ี

✓ - โครงการมพีนักงานดูแลพõ้นที่สเีขçยวของโครงการให�มีความ

สวยงามและ สมบูรณ�อยู�ตลอดเวลา 

 

- 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นท่ีสเีขçยว 

6. ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถ ภายในโครงการให�

สะอาด และมีสภาพดีอยู�เสมอ ในกรณีท่ีพบว�าถนนและ

ทางเดินรถ มีการ ชํารุด ให�ดําเนินการซ�อมแซมหรéอ

ปรับเปลี่ยนใหม�โดยทันที เพõ่อ ป�องกันการฟā�งกระจายของ

ฝุ�นอันเน่ืองจากถนน 

✓ - ทางโครงการได�มีเจ�าหน�าทีดู่แลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถ 

ภายใน โครงการให�สะอาดและมีสภาพดีอยู�เสมอ หากพบว�าถนนและ

ทางเดินรถ มี การชํารุด ทางเจ�าหน�าที่จะรçบดําเนินการซ�อมแซมหรéอ

ปรับเปล่ียนใหม�โดย ทันที เพõ่อป�องกนัการฟā�งกระจายของฝุ�นอัน

เนื่องจากถนน 

 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 

1.3 เสียง 1. กําหนดให�มีสันชะลอความเร็ว บรæเวณทางเดินรถช้ัน

ล�างเพõ่อ จํากัดความเร็วของรถยนต�ภายในโครงการและ

ช�วยละระดับเสียง ทีเ่กิดจากการเดินรถ 

✓ - ป�จจþบันโครงการมิได�กําหนดให�มีสนัชะลอความเร็ว บรæเวณทางเดิน

รถชั้น ล�างเพõ่อจํากัดความเร็วของรถยนต�ภายในโครงการ แต�ท้ังน้ี 

โครงการให�จดั ให�ป�ายจาํกัดความเร็วรถ 10 กม./ชม. และมีเจ�าหน�าท่ี

รักษาความปลอดภัย คอยดูแลอาํนวยความสะดวกแก�ผู�พักอาศัยมี

ให�ขับขç่เร็วจนเกินไป เพõอ่เพòöม ความปลอดภัยในการขับขç่แก�ผู�พกั

อาศัยและผู�ที่มาติดต�อภายในโครงการ 

 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 

2. ป�ดประกาศประชาสัมพันธ� ให�ผู�ขบัรถยนต�ภายใน

โครงการห�าม บีบแตรส�งเสียงดงัรบกวนหากไม�มีเหตุ

จําเป�น 

✓ - ป�จจþบันทางโครงการยังมิได�ทําการป�ดประกาศประชาสัมพันธ� ให�ผู�

ขับ รถยนต�ภายในโครงการห�ามบีบแตรส�งเสียงดงัรบกวนหากไม�มี

เหตุจําเป�น 

 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 
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        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

1.4 ความสั้นสะเทือน - - - - - 

1.5 ทรพัยากรดิน - - - - - 

1.6 ทรพัยากรนํ้า 1. จัดให�มีระบบบําบัดนํ ้าเสีย แบบ Activated Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณนํ้า

เสีย 170 ลูกบาศก� เมตร/วัน สามารถรองรับนํ้าเสียจาก

กิจกรรมต�างๆ ของโครงการที่ มีปรæมาตรรวมประมาณ 

129.22 ลูกบาศก�เมตร/วัน ได�อย�าง เพóยงพอ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีระบบป�าบัดน้ําเสีย แบบ Activated Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณนํ้าเสีย 170 

ลูกบาศก� เมตร/วัน สามารถรองรับนํ้าเสียจากกิจกรรมต�างๆ ของ

โครงการที่มี ปรæมาตรรวมประมาณ 129.22 ลูกบาศก�เมตร/วัน ได�

อย�างเพóยงพอ 

- 

ภาพที ่2.2-3 การ บรæหาร

จ ัดการระบบ บําบัดนํ ้า

เสีย 

2. จัดให�มีเจ�าหน�าที่ที่มีความรู�ความชํานาญในการควบคุม

ระบบ บําบัดนํ้าเสีย เพõ่อควบคุมดูแลการทํางานของระบบ

บําบัดนํ้าเสีย ของโครงการ ให�บําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

ให�บําบัดนํ้าเสียได�ตาม มาตรฐานการออกแบบ 

✓ 

- โครงการได�มีจัดให�มีเจ �าหน�าที ่ที ่มีความรู �ความชํานาญในการ

ควบคุมระบบ บําบัดนํ้าเสีย เพõ่อควบคุมดูแลการทํางานของระบบ

บําบัดน้ําเสียของ โครงการ ให�บําบัดนํ้าเสียของโครงการ ให�บําบัดน้ํา

เสียได�ตามมาตรฐานการ ออกแบบ 

- 

ภาพที ่2.2-3 การ 

บรæหารจัดการระบบ 

บําบัดนํ้าเสีย 

ภาคผนวก ค-3 Check 

Sheet ท่ีเกี่ยวข�องกับ 

การดูแลระบบ

สาธารณูปโภคและ 

สุขาภิบาล 

2. ทรพัยากรสิöงแวดล�อมทางชวีภาพ 

2.1 ทรพัยากรชีวภาพบน 

บก (ป�าไม�และสตัว�ป�า) 

1. จัดให�มีพõ้นที่สีเขçยวในโครงการ และดูแลรักษาบํารุงพนัธุ�

ไม�ในพõ้นที่จัดสวนให�งดงามอยู�เสมอ 
✓ 1. จดัให�มีพõ้นที่สเีขçยวในโครงการ และดูแลรักษา บํารงุพันธุ� ไม�ใน 

พõ้นท่ีจัดสวนให�งดงามอยู�เสมอ 
- 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นท่ีสเีขçยว 
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                                                        โครงการ The Estelle Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

2-5 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

2.2 ทรพัยากรชีวภาพใน 

แหล�งน้ํา 

1. จ ัดให�มีระบบบําบัดนํ้าเสียแบบ Activated Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณนํ้า

เสีย 170 ลูกบาศก� เมตร/วัน สามารถรองรับนํ้าเสียจาก

กิจกรรมต�างๆ ของโครงการที่ มีปรæมาตรรวมประมาณ 

129.22 ลูกบาศก�เมตร/วัน ได�อย�าง เพóยงทอ 

✓ 

 

- ทางโครงการได�จัดให�มีระบบบําบัดน้ําเสีย แบบ Activated Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณนํ้าเสีย 170 

ลูกบาศก� เมตร/วัน สามารถรองรับนํ้าเสียจากกิจกรรมต�างๆ ของ

โครงการที่มี ปรæมาตรรวมประมาณ 129.22 ลูกบาศก�เมตร/วัน ได�

อย�างเพóยงพอ 

- 

ภาพที ่2.2-3 การ บรæหาร

จ ัดการระบบ บําบัดนํ ้า

เสีย 

. จัดให�มีเจ�าหน�าที่ที ่มีความรู�ความชํานาญในการควบคุม

ระบบ บําบัดนํ้าเสีย เพõ่อควบคุมดูแลการท�างานของระบบ

บําบัดนํ ้าเสีย ของโครงการ ให�บําบัดนํ้าเสียยให�ตาม

มาตรฐานการออกแบบ 

✓ - โครงการได�มีจัดให�มีเจ �าหน�าที ่ที ่มีความรู �ความชํานาญในการ

ควบคุมระบบ บําบัดนํ้าเสีย เพõ่อควบคุมดูแลการทํางานของระบบ

บําบัดน้ําเสียของ โครงการ ให�บําบัดนํ้าเสียของโครงการ ให�บําบัดน้ํา

เสียได�ตามมาตรฐานการ ออกแบบ 

 

- 

ภาพที ่ 2.2-3 การ บร æหาร

จัดการระบบ บําบัดนํ ้าเสีย

ภ า ค ผ น ว ก  ค - 3  C h e c k 

Sheet ที่เกี่ยวข�องกับการดูแล

ร ะบ บสาธารณ ู ป โ ภ คแล ะ

สุขาภิบาล 

 

3. การใช�ประโยชน�ของมนษุย� 

3.1 การใช�ประโยชน�ท่ีดิน 

/ผังเมือง 

1. ควบคุมการใช�ประโยชน�ภายในอาคาร ให�สอดคล�อง

ตามการใช�ประโยชน�ท่ีดินประเภท 8.10 (สีนํ้าตาล) บรæเวณ 

8.10-7 ที่กําหนดให�มีอัตราส�วนพõ้นที่อาคารรวมต�อพõ้น

ที่ดินไม�เกิน8:1 ซึ่งโครงการได�จัดให�มีพõ้นที่รับนํ้าภายใน

โครงการ เป�นบ�อหน�วงนํ้าขนาดความจþดประมาณ 350 

ลูกบาศก�เมตร ส�งผลให�โครงการ สามารถมีพõ้นที่อาคารท่ี

ใช�คิดอัตราส�วนกับพõ้นที่ดิน เพòöมขè้นแต�ไม�เกิน 30,612.48 

ตารางเมตร ดังนั้นโครงการที่มีพõ้นที่ อาคารรวม 29,933 

ตารางเมตร (ไม�เกิน 30,612.48 ตารางเมตร) และมี

สัดส�วนพõ ้นที ่อาคารรวมต�อพõ ้นที ่ดิน (FAR) เท�ากับ 

9.39:1 

✓ - ทางโครงการได �ท ําการใช�ประโยชน�ภายในอาคารให �ม ีความ

สอดคล�องตามการใช�ประโยชน�ที ่ด ิน ให�ตรงตามที่มาตรการได�

กําหนดไว� 

- - 
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2-6 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.1 การใช�ประโยชน�ท่ีดิน 

/ผังเมือง (ต�อ) 

 

2. โครงการมีอัตราส�วนพõ้นที่ว�างต�อพõ้นที่อาคารรวมร�อย

ละ 6.35 (ไม�น�อยกว�าร�อยละ 4) และพõ้นที่นํ้าซึมผ�านได�

เพõ่อปลูกต�นไม�ของ โครงการร�อยละ 71.95 ของพõ้นที่ว�าง

ตามเกณฑ� (ไม�น�อยกว�าร�อย ละ 50) จèงมีความสอดคล�อง

ต า ม ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ใ ห � ใ ช � บ ั ง ค ั บ ผ ั ง เ ม ื อ ง  ร ว ม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

✓ - ป�จจþบันโครงการมีอัตราส�วนพõ้นที่ว�างต�อพõ้นที่อาคารรวมร�อยละ 

6.35 (ไม� น�อยกว�าร�อยละ 4) และพõ้นที่นํ้าซึมผ�านได�เพõ่อปลูกต�นไม�

ของโครงการร�อย ละ 71.95 ของพõ้นที่ว�างตามเกณฑ� (ไม�น�อยกว�า

ร�อยละ 50) จèงมีความ สอดคล�องตามกฎกระทรวงให�ใช�บังคับผัง

เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

- 

 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นท่ีสเีขçยว 

3.2 การจราจร 1. กําหนดให�มีสันชะลอความเร็ว บรæเวณทางเดินรถชั้น

ล�างเพõ่อ จํากัดความเร็วของรถยนต�ภายในโครงการและ

ช�วยละระดับเสียง ที่เกิดจากการเดินรถ 

✓ - ป�จจþบันโครงการได�จัดให�มีที่จอดรถยนต�ของโครงการจํานวน 197 

คัน ซึ่งเพóยงพอต�อความต�องการที่จอดรถตามกฎหมาย และถนน

ภายในมีการเชื่อมโยงกันเป�นโครงข�าย เพõ่อให�จราจรภายในมีความ

คล�องตัวสามารถเชื่อมโยงกับโครงข�ายถนนภายนอกพõ้นที่โครงการ 
- 

ภาคผนวก ข-2  หนังสือ

สําคัญการขอ อนุญาต/

ร ับรอง การ ก �อสร �าง 

ด ัดแปลง เคล ื ่อนย �าย

อาคาร 

2. พòจารณาให� ใช�สติ øกเกอร�ติดหน�ารถหรéอระบบบัตร 

อิเล็กทรอนิกส� (Key Card) สําหรับรถยนต�ของผู�พัก

อาศัยของ โครงการโดยไม�มีการแลกบัตรผ�านเข�า-ออกแต�

อย�างใด ทั้งนี้ เพõ่อลดระยะเวลาในการเข�า-ออกโครงการ 

และป�องกันการเกิด ระยะ แถวคอยของรถยนต�ภายใน

โครงการ ท่ีจะส�งผลกระทบต�อการจราจรบนถนน สุขþมวæท 

26 

✓ - ทางโครงการได�ทําการใช�สติ øกเกอร�ติดหน�ารถหรéอระบบบัตร 

อิเล็กทรอนิกส� (Key Card) ในการเข�า-ออกโครงการ ทั้งนี้ เพõ่อลด

ระยะเวลาในการเข�า-ออกโครงการ และป�องกันการเกิดระยะแถวคอย

ของ รถยนต�ภายในโครงการที่จะส�งผลกระทบต�อการจราจรบนถนน

สุขþมวæท 26 
- - 
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2-7 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.2 การจราจร (ต�อ) 

 

3. ใช�ระบบที่จอดรถเป�นแบบอิสระ สามารถเข�าจอดได�เมื่อ

มีที ่ว�าง ส�วนการเข�าไปในพõ้นที่จอดรถภายในอาคาร จะ

สงวนสิทธิ์เฉพาะ เจ�าหน�าที่ของอาคารสํานักงานโครงการ

เท�าน้ัน บุคคลภายนอกไม� สามารถนํารถยนต�ส�วนตวัมาใช�

บรæการจอดแบบประจําได� โดยจะ ใช�ระบบบัตรผ�านเพõ่อเข�า

พõ ้นท่ีจอดรถเป�นสิöงแสดงกรรมสิทธิ ์ ใน การเข�าจอดรถ

ภายในอาคาร 

✓ - โครงการใช�ระบบที่จอดรถสําหรับผู�พักอาศัยภายในโครงการเป�น

แบบ อิสระ สามารถเข�าจอดได�เมื่อมีที่ว�าง ส�วนการเข�าไปในพõ้นที่จอด

รถภายใน อาคาร จะสงวนสิทธิ์เฉพาะเจ�าหน�าที่ของอาคารสํานักงาน

โครงการเท�านั้น บุคคลภายนอกไม�สามารถนํารถยนต�ส�วนตัวมาใช�

บรæการจอดแบบประจําได� โดยจะใช�ระบบบัตรผ�านเพõ่อเข�าพõ้นที่จอด

รถเป�นสิöงแสดงกรรมสิทธ์ิในการ เข�าจอดรถภายในอาคาร 

- 

 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 

4. ประชาสัมพันธ�ห�ามผู �พักอาศัยจอดรถรæมถนนซอย

สุขþมวæท 26 หรéอถนนสาธารณะอื่นๆ รอบโครงการโดยจะ

ประสานตํารวจ จราจรในการกวดขันการปฏิบัติตาม 

✓ - บรæเวณทางด�านหน�าที่โครงการได�ทําการติดป�ายห�ามจอดรถรæม

ถนนซอย สุขþมวæท 26 หรéอถนนสารารณะอื่นๆ 
- 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 

5. จัดเจ�าหน�าที่ในการดูแลและอํานวยความสะดวกให�แก�

ผู� ใช� รถยนต�ทั้งบรæเวณทางเข�า-ออกโครงการ และบรæเวณ

พõ้นที่จอดรถของอาคารตลอดเวลา 

✓ - โครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่ในการดูแลและอํานวยความสะดวก

ให�แก�ผู� ใช�รถยนต�ทั้งบรæเวณทางเข�า-ออกโครงการ และบรæเวณพõ้นที่

จอดรถของอาคารตลอดเวลา 
- 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 

6. จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวก

บรæเวณ ทางเข�า-ออก เพõ ่อป�องกันรถติดและชะลอตัว

บรæเวณด�านหน�าโครงการ บนถนนซอยสสุข þมวæท 26 

โดยเฉพาะในช�วงเวลาเร�งตัวน 

✓ - หางโครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยควบคุมและอํานวยความ

สะดวก บรæเวณทางเข�า-ออกโครงการ เพõ่อป�องกันรถติดและชะลอ

ตัวบรæเวณด�านหน�าโครงการ บนถนนซอยสสุขþมวæท 26 โดยเฉพาะ

ในช�วงเวลาเร�งด�วน 
- 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 
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2-8 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.2 การจราจร (ต�อ) 

 

7. รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจ�าหน�าที่รักษาความ

ปลอดภัย จะแจกบัตรจอดรถชั ่วคราวให � โดยให�จอด

รถยนต� ได� ไม�เกิน 1 ชั่วโมง หลังจากนั้นกําหนดให�เสียค�าที่

จอดรถ และห�ามเข�ามาจอด ค�างคืนภายในโครงการ หาก

เป�นรถยนต�สาธารณะอนุญาตให�เข�า มาจอดชั่วคราวเพõ่อ

รับ-ส�งผู�พักอาศัยของอาคารได�ครั้งละไม�เกิน 15 นาท ี

✓ - ทางโครงการได�มีมาตรการในการนํารถของบุคคลภายนอก

โครงการที่จะ นํารถเข�ามาจอดหรéอติดต�อ โดยเจ�าหน�าที่รักษาความ

ปลอดภัยจะทําการ แจกบัตรจอดรถชั่วคราวให� โดยให�จอดรถยนต�

ได� ไม�เกิน 1 ชั่วโมง หลังจาก นั้นกําหนดให�เสียค�าที่จอดรถ และห�าม

เข�ามาจอดค�างคืนภายในโครงการ หากเป�นรถยนต�สาธารณะ

อนุญาตให�เข�ามาจอดชั่วคราวเพõ่อรับ-ส�งผู�พัก อาศัยของอาคารใต�

ครั้งละไม�เกนิ 15 นาท ี

- 

 
- 

8. จัดให�มีบรæการเรçยกรถรับจ�างเข�ามารับผู�พักอาศัยของ

อาคาร เพõ่ออํานวยความสะดวก และเป�นระเบียบ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวย

ความ สะดวกในการบรæการรับเรçยกรถรับจ�างเข�ามารับผู�พักอาศัย

ของอาคารเพõ่ออํานวยความสะดวกและเป�นระเบียบ 

- 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 

9. ติดต ั ้งป�ายแสดงทางเข�า-ออก ในระยะที ่สามารถ

มองเห็นได�ง�าย ก�อน เข�าสู�พõ้นที่โครงการเพõ่อให�ผู�ขับขç่

ยานพาหนะท ี ่จะเล ี ้ยวเข �าส ู �  โครงการ ชะลอรถและ

เตรçยมพร�อมก�อนเข�าโครงการ 

✓ - บรæเวณทางด�านหน�าทางเข�า-ออกของโครงการ ได�ทําการติดตั้ง

ป�ายช่ือของโครงการ โดยสามารถมองเห็นได�อย�างชัดเจน 
- 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 

10. จัดให�มีแสงไฟส�องสว�างทางเดินรถให�สว�างเพóยงพอ

ท้ังเวลา กลางวันและกลางคืน 
✓ - บรæเวณโครงการได�จัดให�มีไฟส�องสว�างบรæเวณทางเดินรถเพóยงพอ

ท้ัง กลางวันและกลางคืน - 
ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 

11. ปรับแนวขอบของถนนทางเข�า-ออกโครงการที ่เชื่อม

กับถนน ซอยสุขþมวæท 26 ให�เป �นมุมป�านมากขè ้น เพõ่อ

รองรับรัศมีของรถที่ จะเลี้ยวเข�า-ออกโครงการ จะทําให�ผู�

ขบัรถยนต�เข�า-ออกโครงการ ขับขç่ได�สะดวกยิöงขè้น 

✓ - บรæเวณทางเข�า-ออกโครงการที่เชื ่อมกับถนนซอยสุขþมวæท 26 มี

ระยะมุม เลี้ยวที่ง�ายทําให�รถของผู�พักอาศัยและผู�มาติดต�อที่จะเลี้ยว

เข�า-ออกโครงการขับขç่ได�สะดวก - 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 
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2-9 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.2 การจราจร (ต�อ) 

 

12. จัดให�มีการประชาสัมพันธ�แก�ผู�พักอาศัยโครงการ 

ดังน้ี 

     - ประชาสัมพันธ�เส�นทางจราจรที่มีป�ญหาติดขัดให�ผู�

พักอาศัยทราบเพõ่อหลีกเลี้ยงเส�นทางดังกล�าว รวมท้ัง

ประชาสัมพันธ� เส�นทางลัดรอบๆ พõน้ที่โครงการ 

✓ - การดําเนินตามมาตรการดังกล�าวทางโครงการให�เป�นการตัดสนิใจ

ของผู�พักอาศัยในการรับผĉดชอบ 
- 

 
- 

    - ประชาสัมพันธ� ให�ผู�พักอาศัยหลีกเลี่ยงการใช�รถยนต�

ส �วนตัว ในช �วงเวลาเร �งด �วนเพõ ่อหลีกเล ี ่ยงป�ญหา

การจราจรที่ติดขัด 

✓ - การดําเนินตามมาตรการดังกล�าวทางโครงการให�เป�นการตัดสนิใจ

ของผู�พักอาศัยในการรับผĉดชอบ - - 

    - ประชาสัมพันธ� ให�ผู�พักอาศัยใช�ระบบขนส�งมวลชนให�

มากขè้น โดยสามารถใช�บรæการของรถไฟฟ�าบีทีเอส โดยมี

สถานีพร�อมพงษ� เป�นสถานีท่ีตั้งอยู�ใกล�โครงการมากทีส่ดุ 

ห�างจากโครงการเพóยง 150 เมตร เพõ่อลดปรæมาณการใช�

รถยนต�ส�วนตัวของผู�ใช�อาคาร 

✓ - การดําเนินตามมาตรการดังกล�าวทางโครงการให�เป�นการตัดสนิใจ

ของผู�พักอาศัยในการรับผĉดชอบ 

- - 

13. กําหนดให�มีสันชะลอความเร็ว บรæเวณทางเดินรถชั้น

ล�างเพõ่อ กําจัดความเร็วของรถยนต�ภายในโครงการ และ

ช�วยลดระดับการ สั่นสะเทือนที่เกิดจากการเดินรถ 

✓ - ป�จจþบันโครงการมิได�กําหนดให�มีสันชะลอความเร็ว บรæเวณทางเดิน

รถชั้นล�าง เพõ่อจํากัดความเร็วของรถยนต�ภายในโครงการ แต�ทั้งนี้ 

โครงการได� ให�ป�ายจํากัดความเร็วรถ 10 กม./ชม. และมีเจ�าหน�าที่

รักษาความปลอดภัย คอยดูแลอํานวยความสะดวกแก�ผู�พักอาศยัมิ

ให�ขับขç่เร็วจนเกินไป เพõ่อเพòöมความปลอดภัยในการขบัขç่แก�ผู�พกัอาศยั

และผู�ท่ีมาติดต�อภายในโครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 

14. ห�ามจอดรถยนต�และรถจักรยานยนต�รæมถนนภายใน

โครงการ บรæเวณโดยรอบอาคารโครงการ 

✓ - ทางโครงการจัดให�มีเจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัย คอยตรวจสอบ

มิให�มี รถยนต�และรถจักรยานยนต�รæมถนนภายในโครงการบรæเวณ

โดยรอบอาคารโครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 
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2-10 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.2 การจราจร (ต�อ) 

 

15. ติดตั้งป�ายกรุณาดับเครé่องยนต�ขณะจอดรถรอใน

โครงการ 

✓ - การดําเนินตามมาตรการดังกล�าวทางโครงการให�เป�นการตัดสนิใจ

ของผู�พักอาศัยในการรับผĉดชอบ 

- 

 

ภาพที ่2.2-2 การบรæหาร 

จราจร 

3.3 การใช�น้ํา 1. ในขั ้นตอนการออกแบบและจัดหาเครé ่องสุขภัณฑ�

สําหรับ ห�องนํ ้า/ห�องส�วม ต�องเลือกใช�อĥปกรณ�แบบ

ประหยัดนํ้า 

✓ - ทางโครงการทําการเลือกใช�สุขภัณฑ�สําหรับห�องน้ํา/ห�องส�วม แบบ 

ประหยัดนํ้า - 

ภาพท่ี 2.2-4 การ 

บรæหารจัดการนํ้าใช� 

2. ประชาสัมพันธ� รณรงค� ขอความร�วมมือให�ผู�พักอาศัย

และ พนักงานโครงการประหยัดนํ้า โดยการจัดบอร�ด

ประชาสัมพันธ� ติดป�ายคําขวัญ ในบรæเวณพõ้นที่ส�วนกลาง 

✓ - ทางโครงการได�ทําการประชาสัมพันธ� รณรงค� และขอความร�วมมือ

ให�ผู�พักอาศัยและพนักงานโครงการประหยัดนํ้า 
- 

ภาคผนวก ค -4 เอกสาร

ก า ร ร ณ ร ง ค� /

ประชาสัมพันธ�การอณู

รักษ�พลังงาน 

3. ตรวจสอบรอยรั่วของท�อจ�ายนํ้า บรæเวณรอยต�อและ

เครé่องสูบ นํ้า เพõ่อลดการสูญเสียน้ํา 

✓ - โครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยตรวจสอบรอยรั่วของท�อจ�ายนํ้า 

บรæเวณ รอยต�อและเครé่องสูบน้ํา เพõ่อลดการสูญเสียน้ํา 

- 

ภาพท่ี 2.2-4 การ 

บรæหารจัดการนํ้าใช� 

ภาคผนวก ค-3 Check 

Sheet ท่ีเกี่ยวข�องกับ 

การดูแลระบบ 

สาธารณูปโภคและ 

สุขาภิบาล 

4. กําหนดช�วงเวลาในการปล�อยให�นํ้าประปาไหลจากท�อ

ประปา เมนหลักเข�ามาในถังเก็บนํ้าสํารองของโครงการ 

ในช�วง 00.00- 04.00 น. และ 13.00-15.00 น. เพõ่อ

หลีกเลี่ยงช�วงเวลาที่มีการใช� นํ้าสูง โดยไม�ได� ใช�เครé่องสูบ

นํ ้าจากท�อประปาโดยตรง เพõ ่อช�วยลด ผลกระทบต�อ

แรงดันน้ําของชุมชนที่อยู�โดยรอบพõ้นท่ีโครงการ 

✓ - ทางโครงการมีการกําหนดช�วงเวลาในการปล�อยให�นํ้าประปาไหล 

จากท�อประปาเมนหลักเข�ามาในถังเก็บนํ้าสํารองของโครงการ เพõ่อ 

หลีกเลี่ยงช�วงเวลาที่มีการใช�นํ ้าสูง โดยไม�ได� ใช�เครé่องสูบนํ้าจากท�อ

ประปา โดยตรง เพõ่อช�วยลดผลกระทบต�อแรงดันนํ้าของชุมชนที่อยู�

โดยรอบพõ้นท่ี โครงการ 

- - 
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2-11 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.3 การใช�น้ํา (ต�อ) 

 

5. กําหนดให�ถังเก็บนํ้ามีฝาถังเพõ่อระบายอากาศทุกถัง ✓ - ถังเก็บนํ้าของโครงการมีฝาถังเพõ่อระบายอากาศทุกถัง - 

 

ภาพท่ี 2.2-4 การ 

บรæหารจัดการนํ้าใช� 

6. กําหนดให�ถังเก ็บนํ ้ามีช�องเป�ดจํานวน 2 ฝาต�อถัง 

เพõ่อให� สามารถเข�าไปทําความสะอาดถังได�โดยสะดวก 

✓ -ถังเก็บนํ ้าของโครงการมีช�องเป�ดจํานวน 2 ฝาต�อถัง เพõ ่อให�

สามารถเข�าไป ทําความสะอาดถังได�โดยสะดวก - 

ภาพท่ี 2.2-4 การ 

บรæหารจัดการนํ้าใช� 

7. กําหนดให�ภายในถังเก็บนํ ้าเคลือบสารป�องกันการ

ปนเป��อน สารพòษจากคอนกรçตโครงสร�าง สารเคลือบที่จะ

ใช�ชนิดท่ีปลอดภัย ต�อการอĥปโภคบรæโภค 

✓ - ภายในถังเก็บนํ้าได�ทําการเคลือบสารป�องกันการปนเป��อนสารพòษ

จาก คอนกรçดโครงสร�าง สารเคลือบที่จะใช�ชนิดที่ปลอดภัยต�อการ

อĥปโภคบรæโภค 
- 

ภาพท่ี 2.2-4 การ 

บรæหารจัดการนํ้าใช� 

8. จัดให�มีการล�างทําความสะอาดถังเก็บนํ้าสํารองอย�าง

น�อยทุก 6 เดือน เพõ่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู�พักอาศัย 

โดยจะสลับกันล�างถัง เก็บนํ้าสํารองแต�ละถังไม�ล�างพร�อม

กัน เพõ่อให�ผู�พักอาศัยสามารถ ใช�นํ ้าใต�ตามปกติเช�นเดิม 

ท้ังน้ี โครงการจะแจ�งผู�พักอาศยัให� รับทราบล�วงหน�าอย�าง

น�อย 7 วันก�อนดําเนินการ 

✓ - ทางโครงการจัดให�มีการล�างทําความสะอาดถังเกบ็น้ําสาํรองอย�าง

น�อยทุก 6 เดือน เพõ ่อสุขภาพอนามัยที ่ดีของผู�พักอาศัย โดยจะ

สลับกันล�างถัง เก็บนํ้าสํารองแต�ละถังไม�ล�างพร�อมกัน เพõ่อให�ผู�พัก

อาศัยสามารถ ใช�นํ้าใต�ตามปกติเช�นเดิม ทั้งนี้ โครงการจะแจ�งผู�พกั

อาศัยให� รับทราบล�วงหน�าอย�างน�อย 7 วันก�อนดําเนินการ 

- 

ภาพท่ี 2.2-4 การ 

บรæหารจัดการนํา้ใช� 

3.4 การใช� ไฟฟ�าและการ 

อนุรักษ�พลังงาน 

1. กําหนดให�ต�องตรวจสอบระบบไฟฟ�าอย�างน�อยป�ละ 1 

ครั้ง 

✓ - โครงการได�กําหนดให�มีการตรวจสอบระบบไฟฟ�าอย�างน�อยป�ละ 1 

ครั้ง 

- 

ภาพที ่2.2-5 การบรæหาร

จัดการระบบไฟฟ�า และ

การอนรุักษ�พลังงาน 
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2-12 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.4 การใช� ไฟฟ�าและการ 

อนุรักษ�พลังงาน (ต�อ) 

 

2. จัดให�มีคู �มือการบํารุงรักษาระบบไฟฟ�าต�อเจ�าหน�าที่

โครงการ กําชับให�ต�องดูแลรักษาให�อยู�ในสภาพดอียู�เสมอ 

พร�อมทั้งต�องดูแลรักษาให�อยู�ในสภาพดีอยู�เสมอ พร�อม

ทั้งต�องจัดตารางเวลาการ ตรวจสุขภาพและอายยุการใช�

งานของระบบไฟฟ�าอย�างสมํ่าเสมอ 

✓ - โครงการมีคู�มือการบํารุงรักษาระบบไฟฟ�าต�อเจ�าหน�าที่โครงการ 

พร�อมดูแลรักษาให�อยู�ในสภาพดีอยู�เสมอ โดยทั้งต�องดูแลรักษาให�

อยู�ในสภาพดีอยู�เสมอ และต�องจัดตารางเวลาการตรวจสุขภาพและ

อายุการใช�งานของ ระบบไฟฟ�าอย�างสมํ่าเสมอ 

- 

 

ภาคผนวก ค-3 Check 

Sheet ท่ีเกี่ยวข�องกับ 

การดูแลระบบ 

สาธารณูปโภคและ 

สุขาภิบาล 

3. โครงการต�องขอรับบรæการจ�ายกระแสไฟฟ�าจากการ

ไฟฟ�านคร หลวงเข�าสู�โครงการโดยตรง โดยจัดให�มีหม�อ

แปลงไฟฟ�าเพõ ่อจ�าย กระแสไฟ ให�กับอาคารโครงการ

โดยเฉพาะ เพõ่อไม�ให�ส�งผลกระทบ ต�อการใช� ไฟฟ�าของ

พõ้นที่ข�างเคียง 

✓ - ทางโครงการได�ขอรับบรæการจ�ายกระแสไฟฟ�าจากการไฟฟ�านคร

หลวงเข�า สู �โครงการโดยตรง โดยจัดให�มีหม�อแปลงไฟฟ�าในจ�าย

กระแสไฟให�กับอาคารโครงการโดยเฉพาะ เพõ่อมิให�ส�งผลกระทบต�อ

การใช� ไฟฟ�าของพõ้นที่ข�างเคียง 
- 

ภาพที่ 2.2-5 การบรæหาร

จัดการระบบไฟฟ�า และ

การอนุรักษ�พลังงาน 

4. กําหนดให�ใช�หลอดไฟฟ�าชนิดประหยัดไฟแบบ LED 

 

✓ - ทางโครงการได�ทําการใช�หลอดไฟฟ�าชนิดประหยัดไฟแบบ LED 

เพõ่อใน การอนุรักษ�พลังงาน - 

ภาพที่ 2.2-5 การบรæหาร

จัดการระบบไฟฟ�า และ

การอนุรักษ�พลังงาน 

5. เลือกใช�โคมไฟแบบมีแผ�นสะท�อนแสง เพõ่อช�วยให�แสง

สว�างจากหลอดไฟกระจายได�อย�างเต็มประสิทธิภาพ 

✓ - ทางโครงการได�ทําการเลือกใช�โคมไฟแบบมีแผ�นสะท�อนแสง เพõ่อ

ช�วยให� แสงสว�างจากหลอดไฟกระจายได�อย�างเต็มประสทิธิภาพ - 

ภาพที ่2.2-5 การบรæหาร

จัดการระบบไฟฟ�า และ

การอนรุักษ�พลังงาน 

6. ในขั้นการออกแบบและจัดวางผังโครงการ โครงการจะ

จัดให�มี อัตราส�วนของที่ว�างต�อพõ้นที่ดินโครงการไม�น�อย

กว�าร�อยละ 30 

✓ - ทางโครงการได�มีการออกแบบและจัดวางผังโครงการ โครงการจะ

จัดให�มี อัตราส�วนของที่ว�างต�อพõ้นที่ดินโครงการไม�น�อยกว�าร�อยละ 

30 
- 

ภาพที ่2.2-6 โครงสร�าง 

อาคาร และการออกแบบ 
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2-13 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.4 การใช� ไฟฟ�าและการ 

อนุรักษ�พลังงาน (ต�อ) 

 

7. ในส�วนของหลังคาและผนังอาคาร โครงการจะออกแบบ

ผนัง โดยใช�วัสดุที่มีความสามารถหรéอสัมประสิทธิ์ ในการ

ถ�ายเทความ ร�อนตํ่า (U-Value) หรéอวัสดุท่ีเป�นนฉนวนน

กันความร�อน ซ่ึง สามารถช�วยป�องกันความร�อนท่ีส�งผ�าน

เข�ามาภายในอาคารได� 

✓ - ป�จจþบันในส�วนของหลังคาและผนังอาคารของโครงการจะออกแบบ

ผนัง โดยใช�วัสดุที่มีความสามารถหรéอสัมประสิทธิ์ ในการถ�ายเท

ความร�อนตํ่า (U- Value) หรéอวัสดุที่เป�นนฉนวนนกันความร�อน ซ่ึง

สามารถช�วยป�องกันความร�อนที่ส�งผ�านเข�ามาภายในอาคารได� 

- 

 

ภาพที ่2.2-6 โครงสร�าง 

อาคาร และการออกแบบ 

8. ตัวอาคารจะได�รับการออกแบบให�แต�ละชั้นมีพõ้นที ่เป�ด

โล�งรับ แสงสว�างจากภายนอก รวมถึงการจัดให�มีการ

ระบายอากาศโดย วæธีธรรมชาติให�มากที่สุด เพõ่อลดการใช�

พลังงานไฟฟ�าสําหรับการ ให�แสงสว�างในอาคารและ

เครé่องปรับอากาศให�มากท่ีสุด 

✓ - ตัวอาคารของโครงการให�รับการออกแบบให�แต�ละชั้นมีพõ้นทีเ่ป�ด

โล�งรับแสงสว�างจากภายนอก รวมถงึการจัดให�มีการระบายอากาศ

โดยวæธีธรรมชาติให�มากที่สดุ เพõ่อลดการใช�พลงังานไฟฟ�าสสาํหรับ

การให�แสงสว�างในอาคารและเครé่องปรับอากาศให�มากท่ีสุด  

- 

ภาพที่ 2.2-5 การบรæหาร

จัดการระบบไฟฟ�า และ

การอนุรักษ�พลังงาน 

9. การออกแบบอาคารและระบบปรับอากาศให�เหมาะสม 

และ การเลือกใช�อĥปกรณ�/เครé่องใช� ไฟฟ�าต�างๆ เป�นแบบ

ประหยัดไฟ โดยเฉพาะการเลือกเครé่องปรับอากาศที่มีค�า

ส ัมประสิทธิ ์ ในการ ทํางาน (COP) หรéออัตราส�วน

ประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง และต�องให�สอดคล�อง

เหมาะสมกับค�าการออกแบบ และลักษณะการใช�งาน 

 

✓ - ป�จจþบันการออกแบบอาคาร และระบบปรับอากาศภายในโครงการ

ได�ทํา การเลือกใช�อĥปกรณ�/เครé่องใช� ไฟฟ�าต�างๆ เป�นแบบประหยัดไฟ 

โดยเฉพาะ การเลือกเครé่องปรับอากาศที่มีค�าสัมประสิทธิ์ ในการท�า

งาน (COP) หรéอ อัตราส�วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง และ

ต�องให�สอดคล�องเหมาะสมกับค�าการออกแบบ และลักษณะการใช�

งาน 

- 

ภาพที่ 2.2-5 การบรæหาร

จัดการระบบไฟฟ�า และ

การอนุรักษ�พลังงาน 

10. ตั้งเทอร�โมสแตทให�ควบคุมอĥณหภูมิที ่พอเหมาะกับ

คว า มส บ าย  ( 2 5  °C )  แล ะ ท ํ า ก ารบ ํ า ร ุ ง ร ั กษ า

เครé่องปรับอากาศเป�นประจ�า 

✓ - ทางโครงการได�จัดทําประชาสัมพันธ� ในเรé่องควบคุมอĥณหภูมิที่

พอเหมาะ ก ับความสบาย (25 °C) และทําการบ ําร ุงร ักษา

เครé่องปรับอากาศเป�นประจํา 
- 

ภาคผนวก 8-4  

เอกสารการรณรงค�

ประชาสัมพันธ�สัมพันธ�

การอณุ รักษ�พลังงาน 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
                                                        โครงการ The Estelle Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

2-14 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.4 การใช� ไฟฟ�าและการ 

อนุรักษ�พลังงาน (ต�อ) 

 

11. ตรวจสอบและอĥดรอยรั่วตามผนัง ฝ�าเพดาน ประตู 

หน�าต�าง หรéออื่นๆ 

✓ - ทางโครงการมีเจ�าหน�าที่คอยทําการตรวจสอบรอยรั่วตามผนัง ฝ�า

เพดาน ประตู หน�าต�าง หรéออื่นๆ หากพบจะรçบดําเนินการซ�อมแซม

ทันที 

- 

 
- 

12. ไม�เก็บเอกสารหรéอวัสดุอื่นใดที่ไม�จําเป�นต�องใช�งานใน

พõ้นที่ที ่ใช�ระบบปรับอากาศส�วนกลาง เพõ่อลดการสูญเสีย

และใช�พลังงาน ในการปรับอากาศภายในอาคาร 

✓ - ทางเจ�าหน�าที่ไม�ทําการเก็บเอกสารหรéอวัสดุอื่นใดท่ีไม�จาํเป�นต�องใช�

งานใน พõ้นท่ีที่ใช�ระบบปรับอากาศส�วนกลาง เพõอ่ลดการสญูเสียและ

ใช�พลังงานใน การปรับอากาศภายในอาคาร 

- - 

13. จัดทําเอกสารเผยแพร�วæธีการอนุรักษ�พลังงานให�แก�ผู�

พักอาศัย ภายในโครงการ 

   - รวบรวมภาชนะจานขามไว�ล�างครั้งละหลายๆใบ แทน

การล�างทีละใบ 

   - แยกประเภทมูลฝอย เช�น มูลฝอยแห�ง มูลฝอยเป�ยก 

มูลฝอยอันตราย ตลอดจนถึงมูลฝอยที ่สามารถนํา

กลับไปใช� ใหม�ได� 

   - เลือกใช�ถุงผ�าเพõ่อลดการใช�ถุงพลาสติก 

✓ - การดําเนินตามมาตรการดังกล�าวทางโครงการให�เป�นการตัดสนิใจ

ของผู�พักอาศัยในการรับผĉดชอบ 

- - 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

และสิöงปฏิกูล 

1. รณรงค� ให�มีการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยจัดให�มถัีง

รองรับมูลฝอยแยกประเภท 

✓ - ทางโครงการได�จัดรณรงค� ให�มีการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยจัด

ให�มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท ได�แก� ถังรองรับมูลฝอยเป�ยก ถัง

รองรับมูลฝอยทั่วไป ถังรองรับมูลฝอยรç ไซเคิล ถังรองรับมูลฝอย

อันตราย และถังรองรับมูล ฝอยสําหรับทิ÷งมูลสัตว�เลี้ยงของผู�ที ่พกั

อาศัยภายในโครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหาร 

จัดการมูลฝอย 

2. จัดเตรçยมภาชนะรองรับมูลฝอยตั ้งไว�บรæเวณพõ ้นที่

ส�วนกลาง เช�น โถงลิฟต� เป�นต�น 

✓ - โครงการได�จัดเตรçยมภาชนะรองรับมูลฝอยตั ้งไว�บรæเวณพõ้นที่

ส �วนกลางภายในโครงการ เพõ ่อรองรับมูลฝอยที ่เกิดขè ้นภายใน

โครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหาร 

จัดการมูลฝอย 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
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2-15 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

และสิöงปฏิกูล (ต�อ) 

3. จัดเจ�าหน�าที่รวบรวมมูลฝอยส�วนกลางและห�องพักมูล

ฝอย ประจ ํ าช ั ้ นมาไว �ท ี ่ ห �องพักม ูลฝอยรวม และ

ประสานงานเจ�าหน�าที่ จากสํานักงานเขตฯ เข�าเก็บขนทุก

วัน 

✓ - จัดเจ�าหน�าที่ทําความสะอาดคอยรวบรวมมูลฝอยส�วนกลางและ

ห�องพักมูล ฝอยประจําชั้นมาไว�ที่ห�องพักมูลฝอยรวม เพõ่อรอรถขน

มูลฝอยจาก สํานักงานเขตฯ เข�าเก็บชน 

- 

 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหาร 

จัดการมูลฝอย 

4. จัดให�มีห�องพักมูลฝอยรวม ห�องพักมูลฝอยย�อยสลาย

ได� ห�องพักมูลฝอยแห�งทั่วไป ห�องพักมูลฝอยที่สามารถ

นํากลับมาใช� ใหม� และห�องพักมูลฝอยอันตราย โดยมี

ปรæมาตรห�องพกัมูลฝอยในโครงการ ดังน้ี 

   - ห�องพักมูลฝอยย�อยสลายได� พõ้นท่ี 6.30 ตารางเมตร 

ความจþ 6.30 ลูกบาศก�เมตร (คิดที่ความสูงกักเก็บ 1.0 

เมตร) สามารถรับมูลฝอยได�ประมาณ 3 วัน 

   - ห�องพักมูลฝอยแห�งทั่วไป พõ้นที่ 1.80 ตารางเมตร 

ความจþด 1.80 ลูกบาศก�เมตร (คิดที่ความสูงกักเก็บ 1.0 

เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยได�ประมาณ 24 วัน 

   - ห�องพักมูลฝอยที ่สามารถนํากลับมาใช� ใหม� พõ ้นท่ี 

11.30 ตารางเมตร ความจþ 11.30 ลูกบาศก�เมตร (คิดท่ี

ความสูงกักเก็บ 1.0 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยได�

ปรæมาณ 14 วัน 

   - ห�องพักมูลฝอยอันตราย พõ้นที่ 2.50 ตารางเมตร 

ความจþ 2.50 ลูกบาศก�เมตร (คิดที่ความสูงกักเก็บ 1.0 

เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยได�ประมาณ 33 วัน 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีห�องพักมูลฝอยรวมแบบแยกประเภทได�แก� 

ห�องพกั มูลฝอยย�อยสลายได� ห�องพักมูลฝอยแห�งท่ัวไป ห�องพกัมูล

ฝอยที่สามารถนํากลับมาใช� ใหม� และห�องพักมูลฝอยอันตราย 

- 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหาร 

จัดการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
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2-16 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

 = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสทิธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

และสิöงปฏิกูล (ต�อ) 

5. กรณีที่ถังรองรับมูลฝอยที่จัดไว� ไม�เพóยงพอหรéอชํารุด

เสียหาย โครงการต�องจัดหามาเพòöมหรéอทดแทนโดยทันที 

✓ - ทางโครงการได�ทําการจัดเตรçยมถังสํารองเมื่อเกิดกรณีท่ีถังรองรบั

มูลฝอย ที่จ ัดไว� ไม�เพóยงพอหรéอชําร ุดเสียหาย ทางโครงการจะ

ดําเนินการเปลี่ยนถัง โหม�โดยทันท ี
- - 

6. ประสานงานให�เจ�าหน�าท่ีจากสํานักงานเขตฯ เก็บขนมูล

ฝอยทั ่วไปทุกวันหรéอตามความเหมาะสมและมูลฝอย

อันตรายทุก 15 วัน หรéอตามความเหมาะสม 

✓ - ทางโครงการได�มีการติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอย ของ 

สํานักงานเขตคลองเตย ให�มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย�าง

สมํ่าเสมอ 
- 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหาร 

จัดการมูลฝอย 

7. ประสานงานให�ร�านรับซื้อของเก�าเข�ามาซื้อขายมูลฝอย

รçไซเคิล ทุก 14 วัน หรéอตามความเหมาะสม 

✓ -โครงการมีการประสานกบัร�านรับซื้อของเก�าบรæเวณใกล�เคียง ให�มา

รับซื้อ มูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช� ได�อีก ตามความเหมาะสมของ

ปรæมาณมูลฝอยรçไซเคิลที่เกิดขè้น 
- 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหาร 

จัดการมูลฝอย 

8. จัดให�มีรางระบายนํ้าภายในห�องพกัมูลฝอยเช่ือมต�อกบั

ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการเพõ่อรวบรวมนํ้าชะมูลฝอย

และน้ําล�างทําความสะอาด เข�าสู�ระบบบําบัดน้ําเสยี 

✓ - ทางโครงการได�จ ัดให�มีรางระบายนํ ้าภายในห�องพักมูลฝอย

เชื่อมต�อกับ ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการเพõ่อรวบรวมนํ้าจะมูล

ฝอยและน้ําล�างทําความสะอาด เข�าสู�ระบบบําบัดน้ําเสีย 
- 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหาร 

จัดการมูลฝอย 

9. จัดให�มีการล�างทําความสะอาดห�องพักมูลฝอยทุก

สัปดาห� 

✓ - ทางโครงการได�มอบหมายให�พนักงานทําความสะอาดห�องพักมูล

ฝอย อย�างสมํ่าเสมอ 
- 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหาร 

จัดการมูลฝอย 
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ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

 = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถงึเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

และสิöงปฏิกูล (ต�อ) 

10. จัดให�มีอĥปกรณ�ป�องกันอันตรายส�วนบุคคลสําหรับ

พนักงาน เก็บขนมูลฝอยของโครงการ ใต�แก� ผ�ากันเป��อน 

ผ�าป�ดปาก-จมูก ถุงมือยาง และรองเท�าบู�ท โดยจะต�องมี

กฎระเบียบบังคับอย�าง เข�มงวดให�พนักงานเก็บขนมูลฝอย

ของโครงการสวมใส�อĥปกรณ� ป�องกันอันตรายส�วนบุคคล

ท่ีโครงการได�จัดไว�ให� 

✓ - ทางโครงการจัดให�มีอĥปกรณ�ป�องกันอันตรายส�วนบุคคลสําหรับ

พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ได�แก� ผ�ากันเป��อน ผ�าป�ดปาก-

จมูก ถุงมือยาง และรองเท�าบู�ท โดยจะต�องมีกฎระเบียบบังคับอย�าง

เข�มงวดให�พนักงานเก็บ ขนมูลฝอยของโครงการสวมใส�อĥปกรณ�

ป�องกันอันตรายส�วนบุคคลที่ โครงการได�จัดไว� ให� 

- 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหาร 

จัดการมูลฝอย 

11. จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวก

บรæ เวณที ่จอดรถเก ็บขนมูลฝอยของสําน ักงานเขต

คลองเตย กําหนดให�ติดกรวยสีส�ม เพõ่อเป�นสัญญาณแจ�ง

ให�รถที่วæöงผ�านมาหราบ และให�เพòöมความระวัดระวังในการ

ขบัขç่ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที ่คอยควบคุมและอํานวยความ

สะดวก บรæเวณท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตคลองเตย 

- 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหาร 

จัดการมูลฝอย 

 

12. จัดให�มีการกําจัดกลิöนจากห�องพักขยะเป�ยก โดยมีพัด

ลมดูด อากาศจากห�องพักขยะเป�ยกมาเชื่อมกับบ�อบาํบัด

กลิöนจากห�องพักขยะ ซึ่งเป�นบ�อปุ�ยหมักเพõ่อนําอากาศ

จากห�องพักขยะไปบําบัด โดยอาศัยแบคทีเรçยที่อยู�ในดิน

เปลี่ยนก�าซมีเทนเป�น คาร�บอนไดออกไซด� หรéอ Biofilter 

โดยฝ�งท�อระบายอากาศปล�อยออกใต�ลานกําจัดกลิöน โดย

กําหนดให�มีอัตราการระบายอากาศ จากห�องพักขยะ

เป�ยก 0.024 ลูกบาศก�เมตร/วæนาที โดยจัดเตรçยม พõ้นที่

กําจัดกลิöนจากห�องพักขยะเป�ยกขนาด 5 ตารางเมตร (ซึ่ง

ไม� น�อยกว�า 4.822 ตารางเมตร 

✓ -ภายในห�องพักขยะเป�ยกได�ทําการติดตั้งพัดลมดูดอากาศ เพõ่อดูด

กลิöนที่เกิดขè้นภายในห�องพักขยะเป�ยก 

- 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหาร 

จัดการมูลฝอย 
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ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

 = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสทิธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.6 การบําบดัน้ําเสีย 1. จัดให�มีระบบบําบัดนํ ้าเสียแบบ Activater Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณนํ้า

เสีย 170 ลูกบาศก� เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับนํ้าเสีย

จากก ิจกรรมต�างๆ ของโครงการที ่ม ีปร æมาตรรวม

ประมาณ 129.22 ลูกบาศก�เมตร/วัน ได�อย�างเพóยงพอ

ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการถูกออกแบบให� รองรับนํ้า

เสียที่ปรæมาณความสกปรกในรูป BOO เข�าระบบ 350 

มิลลิกรัม/ลิตร โดยระบบบําบัดน้ําเสียจะมีประสิทธิภาพใน

การทําจัดปรæมาณความสกปรกในรูป BOD ให�มีค�าที่ออก

จากระบบฯ ไม�เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีระบบบําบัดน้ําเสีย แบบ Activated Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณนํ้าเสีย 170 

ลูกบาศก� เมตร/วัน สามารถรองรับนํ้าเสียจากกิจกรรมต�างๆ ของ

โครงการที่มี ปรæมาตรรวมประมาณ 129.22 ลูกบาศก�เมตร/วัน ได�

อย�างเพóยงพอ 

- 

ภาพที ่2.2-3 การบรæหาร 

จัดการระบบบําบดันํ้าเสีย 

2. จัดให�มีเจ�าหน�าที่ที่มีความรู�ความชํานาญในการควบคุม

ระบบ บําบัดนํ้าเสีย เพõ่อควบคุมดูแลการทํางานของระบบ

บําบัดนํ ้าเส ีย ของโครงการ ให �บ ําบัดนํ ้าเสียให�ตาม

มาตรฐานการออกแบบ 

✓ - โครงการได�มีจัดให�มีเจ �าหน�าที ่ที ่มีความรู �ความชํานาญในการ

ควบคุมระบบบําบัดนํ ้าเสีย เพõ่อควบคุมดูแลการท�างานของระบบ

บําบัดนํ้าเสียของ โครงการ ให�บําบัดนํ้าเสียได�ตามมาตรฐานการ

ออกแบบ 

- 

ภาพที ่2.2-3 การบรæหาร 

จัดการระบบบําบดันํ้าเสีย 

ภาคผนวก ค-3 Check 

Sheet ท่ีเกี่ยวข�องกับ 

การดูแลระบบ 

สาธารณูปโภคและ 

สุขาภิบาล 
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ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏิบตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.6 การบําบดัน้ําเสีย

(ต�อ) 

3. จัดให�มีการบําบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจาก

ระบบบําบัด นํ้าเสียปรæมาณ 0.03 ลูกบาศก�เมตร/วæนาที 

โดยจัดให�มีตัวกรอง คาร�บอนติดอยู�บรæเวณปลอยท�อเพõ่อ

ทําการกรองละอองลอยก�อน ระบายออกสู�บรรยากาศ

ต�อไป 

✓ - ทางโครงการจัดให�มีการบําบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจาก

ระบบ บําบัดนํ้าเสีย โดยจัดให�มีตัวกรองคาร�บอนติดอยู�บรæเวณปลอย

ท�อเพõ่อทําการ กรองละอองลอยก�อนระบายออกสู�บรรยากาศต�อไป - 

ภาพที ่2.2-3 การบรæหาร 

จัดการระบบบําบัดน้ําเสีย 

4. จัดให�มีการบําบัดก�าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสียด�วย 

Biological Oxidation โดยก�าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้า

เสีย ประมาณ 13.95 ลูกบาศก�เมตร/วัน จะถูกกําจัดโดย

โครงการจะ จัดเตรçยมพõ้นที่ดินดังกลาง ซึ่งเป�นปุ�ยหมัก

พร�อมใช�งานขนาดพõ้นที่ ประมาณ 5 ตารางเมตร (ไม�น�อย

กว�า 4.82 ตารางเมตร) 

✓ - จัดให�มีการบําบัดก�าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสียด�วย Biological 

Oxidation 

- 

ภาพที่ 2.2-3 การบรæหาร 

จัดการระบบบําบดันํ้าเสีย 

 

5. ประสานงานให�รถสูบสิ öงปฏิกูลของสํานักงานเขต

คลองเตยเข�า สูบตะกอนออกจากระบบบําบัดนํ้าเสียของ

โครงการทุกเดือน หรéอ ตามความเหมาะสม 

 - ป�จจþบันการสูบสิöงปฏิกลูภายในโครงการยังไม�ถึงกาํหนดท่ีจะทําการ

สูบ ตะกอนออกจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 
ตารางที่ 4-2 - 

6. ประสานงานให�สํานักงานเขตคลองเตยเข�ามาสูบกาก

ไขมันออก จากถังดักไขมันของระบบบําบัดนํ้าเสียของ

โครงการทุกวัน หรéอ ตามความเหมาะสม 

 - ป�จจþบันการสูบกากไขมันออกจากถังดักไขมันของระบบบําบัดนํ ้า

เสียของ โครงการยังไม�ถึงกําหนดที่จะทําการสูบตะกอนออกจาก

ระบบบําบัดนํ้าเสีย ของโครงการ 
ตารางที่ 4-2 - 

7. ติดตั ้งตะแกรงดักมูลฝอยที ่บ�อพักนํ ้า (Manhole) 

สุดท�ายก�อนท่ี จะระบายนํ้าออกสู�ท�อระบายนํ้าสาธารณะ 

✓ - โครงการทําการติดต้ังตะแกรงดักมูลฝอยที่บ�อพักน้ํา (Manhole) 

สุดท�าย ก�อนท่ีจะระบายนํ้าออกสู�ท�อระบายน้ําสาธารณะ - 

ภาพที่ 2.2-3 การบรæหาร 

จัดการระบบบําบดันํ้าเสีย 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
                                                        โครงการ The Estelle Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

2-20 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.6 การบําบดัน้ําเสีย

(ต�อ) 

8. จัดเก็บสถิติปรæมาณการใช� ไฟฟ�าท่ีใช�เดินระบบบําบัดน้ํา

เสียทุกเดือน และสรุปผลในรายงานการติดตามตรวจสอบ

การปฏิบัติตาม มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบ

สิöงแวดล�อม 

✓ - ทางโครงการได�มีการจดบันทึกปรæมาณการใช� ไฟฟ�าที่ใช�เดินระบบ

บําบัดนํ้าเสียทุกเดือน และสรุปผลในรายงานการติดตามตรวจสอบ

การปฏิบัติตาม มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม - - 

ในขั้นตอนการบํารุงรักษาระบบบําบัดน้ําเสียจะกําหนดให�มี 

ป�องกันและแก� ไขผลกระทบ ดังน้ี 

1. การประชาสัมพันธ� ให�ผู �พักอาศัยได�ร ับทราบก�อน

การดําาเนินการ ซ�อมบํารุงล�วงหน�าไม�น�อยกว�า 7 วัน โดย

การแจ�งเป�นหนังสือ ทางการแก�ผู�พักอาศัยและป�ดประกาศ

ยังบอร�ด/ลิฟต�โดยสาร อาคาร เป�นต�น 

✓  

 

- หากโครงการดําเนินการซ�อมบํารุงระบบบําบัดน้ําเสีย จะดําเนินการ

ติดประชาสัมพันธ� ให�ผู�พักอาศัยได�รบัทราบก�อนการดําเนินการซ�อม

บํารุง ล�วงหน�าไม�น�อยกว�า 7 วัน โดยจะทําการแจ�งเป�นหนังสือ

ทางการแก�ผู�พกัอาศัยและป�ดประกาศยังบอร�ด ลฟิต�โดยสารอาคาร 

เป�นต�น 

- - 

2. กําหนดการบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียในวันทํางาน 

(วัน จันทร�ถึงวันศุกร�) ในช�วงเวลาประมาณ 11.00-15.00 

น. เนื่องจาก เป�นช�วงที่ผู�พักอาศัยส�วนใหญ�เดินทางหรéอ

ทํากิจกรรมนอก โครงการ 

✓ - ทางโครงการจะดําเนินการบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียในวัน

ทํางาน (วัน จันทร�ถึงวันศุกร�) เนื่องจากเป�นช�วงที่ผู �พักอาศัยส�วน

ใหญ�ทํากิจกรรมนอก โครงการ - - 

3. จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยอํานวยความสะดวกด�านจราจร 

ตลอดเวลาตลอดระยะเวลาการซ�อมบํารุงระบบบําบัดนํ้า

เสีย 

✓ - ในการซ�อมบํารุงระบบบําบัดนํ้าเสียจะจัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยอํานวย

ความ สะดวกด�านจราจรตลอดเวลาตลอดระยะเวลาการซ�อมบํารุง

ระบบบําบัดน้ําเสีย 
- - 
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ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.7 การระบายนํ้าและ 

ป�องกันน้ําท�วม 

1. จ ัดให �ม ีบ �อหน�วงน ํ ้าขนาดความจþประมาณ 350 

ลูกบาศก�เมตร ซึ ่งเพóยงพอในการชะลอนํ ้าไว�ภายใน

โครงการก�อนระบายออก โดย อัตราการระบายนํ้าออก

จากโครงการภายหลังพัฒนาโครงการ เท�ากับอัตราการ

ระบายนํ้าก�อนการพัฒนาโครงการ คือ 0.021 ลูกบาศก�

เมตร/วæนาที ซึ ่งควบคุมอัตราการระบายนํ ้าออกจาก 

โครงการโดย จัดให �มีเครé ่องสูบนํ ้า จ ํานวน 3 เครé่อง 

(ทํางาน 2 เคร é ่อง สํารอง 1 เคร é ่อง) มีอ ัตราสูบนํ ้า

ประมาณ 37.79 ลูกบาศก� เมตร/ชั่วโมง/เครé่อง (0.0105 

ลูกบาศก�เมตร/วæนาที) โดยจะ ระบายลงท�อระบายนํ้า

สาธารณะรæมซอยสุขþมวæท 26 ต�อไป 

✓ - ทางโครงการจัดให�มีบ�อหน�วงนํ ้าขนาดความจþประมาณ 350 

ลูกบาศก� เมตร ซึ่งเพóยงพอในการชะลอนํ้าไว�ภายในโครงการก�อน

ระบายออก โดย อัตราการระบายนํ้าออกจากโครงการภายหลัง

พัฒนาโครงการเท�าก ับอัตรา การระบายนํ ้าก �อนการพัฒนา

โครงการ 

 - 

ภาพที ่2.2-8 การบรæหาร

จัดการการระบายนํา้และ

ป�องกันนํา้ท�วม 

2. หมั่นตรวจสอบท�อระบายนํ้าและบ�อพักนํ้าเป�นประจํา 

เมื่อ พบว�าภายในท�อระบายนํ้าหรéอบ�อพักน้ํามีสิöงอĥดตันท่ี

เกิดจากการ สะสมตัวของดินตะกอนหรéอเศษวัสดุอืน่ๆ ซ่ึง

จะไปกีดขวางการระบายนํ้า ให�ดําเนินการทําความสะอาด

ท�อระบายนํ้าและบ�อพัก นํ้า โดยเฉพาะช�วงก�อนถึงฤดูฝน

ให�ทําความสะอาดเก็บขยะและดินตะกอนที่ตกค�างออกให�

หมดเมื ่อฝนหยุดตกแล�วให�ทําความสะอาดไม�ให�มีดิน

ตะกอนหรéอเศษวัสดุต�างๆ ตกค�างอยู�ภายในท�อระบายนํ้า

และบ�อพักนํ้า 

✓ - เจ�าหน�าที่ของโครงการได�ทําการตรวจสอบท�อระบายน้ําปละบ�อพัก

น้ําเป�น ประจํา เพõอ่มิให�มีสิöงอĥดตันทีเ่กิดจากการสะสมตัวของดิน

ตะกอนหรéอเศษ วัสดุอื่นๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน้ํา 

- 

ภาพที ่2.2-8 การบรæหาร

จัดการการระบายนํา้และ

ป�องกันนํา้ท�วม 
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        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.7 การระบายนํ้าและ 

ป�องกันน้ําท�วม (ต�อ) 

3. ก ําหนดให �ม ี เจ �าหน�าท ี ่ เฝ �าระว ังต ิดตามข�าวสาร

เหตุการณ�น้ํา ท�วม หากพบว�ามีแนวโน�มที่จะเกิดน้ําท�วมสงู 

ให�โครงการแจ�ง ประชุมเจ�าหน�าที่โครงการที่เกี่ยวข�องเพõ่อ

หาแนวทางป�องกัน ร�วมกันต�อไป 

✓ - ทางโครงการมีการเฝ�าระวัง และการติดตามข�าวสารเหตุการณ�นํ้า

ท �วมอยู � เป �นประจ ํา โดยติดตามข�าวสารผ�านทางโทรทัศน�และ

อินเทอร�เน็ตพร�อมเฝ�าระวังติดตามสถานการณ�เป�นระยะๆ - - 

3.8 การระบายความร�อน 

จากเครé่องปรับอากาศและ

การระบายอากาศของ 

โครงการ 

1. จัดให�มีพõ้นที่สีเขçยวเพõ่อให�เกิดความร�มรé่นและช�วยลด

ความร�อนจากพõ้นที่โครงการ 

✓ -ทางโครงการได�จัดให�มีพõ้นที่สเีขçยวเพõ่อให�ความร�มรé่นและช�วยลด

ความ ร�อน จากพõ้นที่โครงการ - 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นท่ีสีเขçยว 

2. ดูแลรักษาบํารุงพันธุ� ไม� ในพõ้นที่จัดสวนให�งดงามอยู�

เสมอ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีจัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยดูแลพõ้นท่ีสีเขçยวของ

โครงการ ให�มีความสวยงามและสมบูรณ�อยู�ตลอดเวลา 
- 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นท่ีสเีขçยว 

3 จัดให�มีการล�างแผ�นกรกอากาศของเครé่องปรับอากาศ

ในพõ้นที่ ส�วนกลางอย�างน�อยเดือนละครั้ง และล�างทํา

ความสะอาด เครé่องปรับอากาศในพõน้ที่ส�วนกลางแบบเตม็

รูปแบบทุกๆ 6 เดือน เพõ่อให�เครé่องปรับอากาศสามารถ

ทํางานได�อย�างมีประสิทธิภาพ และช�วยประหยัดพลังงาน 

✓ - ห�องพักขยะประจาํชั้นของอาคาร ประกอบด�วยถงัขยะ จํานวน 4 

ถัง แก� ถังขยะเป�ยก ถงัขยะแห�ง ถังขยะรçไซเคิล และถงัขยะอันตราย 

พร�อมติดป�าย แยกประเภทมูลฝอยอย�าชัดเจน 
- 

ภาพที ่2.2-5 การบรæหาร

จัดการระบบ ไฟฟ�าและ

การอนรุักษ� พลังงาน 

4. ติดตั้งป�ายเตือน “ห�ามติดเครé่องขณะจอดรถ” ในพõ้นที่

จอดรถ ของอาคารและกําช ับให�เจ�าหน�าที ่ควบคุมดูแล

อย�างเคร�งครัด 

✓ - โครงการได�มีการติดตั้งป�ายหรéอสญัลักษณ�ที่มีเน้ือหาที่เกี่ยวข�อง

กับการ ห�ามติดเครéอ่งขณะจอดรถไว�บรæเวณท่ีจอดรถของโครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 
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ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3.8 การระบายความร�อน 

จากเครé่องปรับอากาศและ

การระบายอากาศของ 

โครงการ 

5. จัดให�มีการระบายอากาศในพõ้นที่จอดรถที่อัตราการ

ระบาย อาภาศไม�น�อยกว�าที่กําหนดตามกฎกระทรวงฉบับ

ที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 

✓  

- 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

6. ตรวจสอบและดูแลรักษาช�องเป�ดของอาคารไว� ไม�ให�มี

วัตถมุา กั้นเพõ่อให�มีการระบายอากาศให�ด ี

✓  

- 

ภาพท่ี 2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

4. คุณค�าต�อคุณภาพชีวæต 

4.1 สภาพเศรษฐกจิ-

สังคม 

1. ดําเนินการตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบ

ด�าน  ทางโครงการดําเนินการตามมาตรการป�องกันและ

แก� ไขผล กระทบด�านการจราจร ด�านสุขภาพ ด�านการ

บําบัดนํ้าเสีย ด�านการจัดการมูลฝอย และด�านการบดบัง

แสงแดดและทิศทางลมอย�างเคร�งครัด 

✓ - ทางโครงการดาํเนินการตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบ

ด�านการจราจร ด�านสุขภาพ ด�านการบําบัดน้ําเสีย ด�านการจดัการ

มูลฝอย และด�านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย�างเคร�งครัด - 

 

2. จัดให�มีเจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยประจําป�อม ดูแล

ความ เรçยบร�อยบรæเวณทางเข�า-ออก และภายในพõ้นท่ี

โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

✓ - โครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่รกัษาความปลอดภัยประจําป�อม ดูแล

ความ เรçยบร�อยบรæเวณทางเข�า-ออก และภายในพõ้นที่โครงการตลอด 

24 ชั่วโมง 
- 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

3. จัดให�มีกล�องวงจรป�ด (CCTV) บรæเวณทางเข�า-ออก

โครงการ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีกล�องวงจรป�ด (CCTV) บรæเวณทางเข�า-

ออก โครงการ 

 
 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
                                                        โครงการ The Estelle Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

2-24 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.1 สภาพเศรษฐกจิ-

สังคม(ต�อ) 

4. ดูแล และบํารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของ

โครงการ ให� ใช�งานอย�างสมบูรณ�และมีประสิทธิภาพอยู�

เสมอ 

✓ - ทางโครงการได�มีเจ�าหน�าที่คอยดูแล และบํารุงรักษาระบบรักษา

ความ ปลอดภัยของโครงการให � ใช �งานอย�างสมบูรณ�และมี

ประสิทธิภาพอยู�เสมอ 
- 

ภาคผนวก ค-3 Check 

Sheet ท่ีเกี่ยวข�องกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

และสุขาภิบาล 

5. ติดตั้งไฟส�องสว�างโดยรอบพõ้นท่ีโครงการให�เพóยงพอ ✓ - โครงการให�ทําการติดตั้งไฟส�องสว�างโดยรอบพõ้นที่โครงการให�

เพóยงพอ - 
ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

6. กรณีที ่ม ีการเปลี ่ยนแปลงโครงการภายหลังเป�ด

ดําเนินการ โครงการจะทําการสํารวจสภาพเศรษฐกิจและ

สังคม รวมทั ้งการมี ส�วนร�วมของประชาชน ตามหลัก

วæชาการ และหลัดสถิติ พร�อมทั้ง มีการแสดงภาพตาํแหน�ง

การสํารวจ โดยดําเนินการทุกครั้งก�อนมี การเปลี่ยนแปลง

โครงการ 

✓ - ในป�จจþบันโครงการยังมิได�ทําการเปลี่ยนแปลงแต�อย�างใด หากทํา

การ เปลี่ยนแปลงทางโครงการจะดําเนินการทําการสํารวจสภาพ

เศรษฐกิจและ สังคม รวมทั้งการมีส�วนร�วมของประชาชน ตามหลัก

วæชาการ และหลัดสถิติ พร�อมทั้งมีการแสดงภาพตําแหน�งการสํารวจ 

โดยดําเนินการทุกครั้งก�อนมี การเปลีย่นแปลงโครงการ 

- 

 

4.2 การมีส�วนร�วมของ 

ประชาชน 

1. กรณีที ่ม ีการเปลี ่ยนแปลงโครงการภายหลังเป�ด

ดําเนินการ จะต�องดําเนินการมีส�วนร�วมของประชาชนทุก

ครั้งให�ครอบคลุม ทุกกลุ�มผู�ที่มีส�วนได�เสียจากโครงการใน

พõ้นที่โครงการ พõ ้นที่ บรæเวณบ�าน/อาคารระยะประชิด 

บ�าน/อาคารในพõ ้นที ่ โดยรอบ พõ ้นที ่อ�อนไหวและพõ้นท่ี

สําคัญต�างๆ ก�อนที่จะมีการเปลี่ยนแปลง โครงการ ตลอด

ระยะเวลาเป�ดดําเนินการ โดยวæธ ีการให� เป �นไป ตาม

แ น ว ท า ง ข อ ง ส ํ า น ั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น

ทรัพยากรธรรมชาติ และสิ öงแวดล�อม และตามหลัก

วæชาการ 

✓ - ในป�จจþบันทางโครงการยังมิได�ทําการเปลี่ยนแปลงแต�อย�างใด หาก

ทําการ เปลี ่ยนแปลงทางโครงการจะดําเนินการมีส�วนร�วมของ

ประชาชนทุกครั้งให� ครอบคลุมทุกกลุ�มผู�ที่มีส�วนได�เสียจากโครงการ

ในพõ้นที่โครงการ พõ้นที่ บรæเวณบ�าน/อาคารระยะประชิด บ�าน/อาคาร

ในพõ้นที่โดยรอบ พõ้นท่ี อ�อนไหวและพõ้นที่สําคัญต�างๆ ก�อนที่จะมีการ

เปลี่ยนแปลงโครงการ ตลอด ระยะเวลาเป�ดดําเนินการ โดยวæธีการให�

เ ป � น ไ ป ต า ม แ น ว ท า ง ข อ ง ส ํ า น ั ก ง า น  น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น

ทรัพยากรธรรมชาติและสิöงแวดล�อม และตามหลักวæชาการ 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
                                                        โครงการ The Estelle Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

2-25 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.3 สขุภาพและการ 

สาธารณสุข 

1) โรคระบบทางเดิน

หายใจ 

1. โรคระบาดทางเดินหายใจ ให�ปฏิบัติตามมาตรการ

ป�องกันและแก� ไขผลกระทบด�านคุณภาพอากาศ

การจราจรและการระบายความร�อนจาก

เครé่องปรับอากาศ และการระบายอากาศของโครงการ

อย�างเคร�งครัด 

✓ - การดําเนินตามมาตรการดังกล�าวทางโครงการให�เป�นการตัดสนิใจ

ของผู� พักอาศัยในการรับผĉดชอบ 

- - 

2. ประชาสัมพันธ�พนกังานภายในโครงการได�ตระหนักถึง 

ผลกระทบจากการเกิดโรคระบบทางเดินหายใจที่อาจ

เกิดขè้นจาก เครé่องปรับอากาศ 

✓ - การดําเนินตามมาตรการดังกล�าวทางโครงการให�เป�นการตัดสนิใจ

ของผู�พักอาศัยในการรับผĉดชอบ 
- - 

3. ประชาสัมพันธ� ให�พนักงานและผู�พักอาศัยในโครงการ

ล�างแผ�นกรองอากาศของเครé่องปรับอากาศภายในพõ้นที่

ของตนเองอย�างน�อยเดือนละครั้ง และล�างทําความสะอาด

เครé่องปรับอากาศแบบเต็มรูปแบบทุกๆ 6 เดือน 

✓ - ทางโครงการให�จัดทําการประชาสัมพันธ� ให�พนักงานและผู�พัก

อาศัยใน โครงการล�างแผ�นกรองอากาศของเครé ่องปรับอากาศ

ภายในพõ้นที่โครงการ 
- 

ภาคผนวก-4 เอกสาร

ก า ร ร ณ ร ง ค�

ประชาสัมพันธ�การอณุ

รักษ�พลังงาน 

2) โรคติดต�อ 1. ปฏิบ ัต ิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบ

สิöงแวดล�อมใน ระยะดําเนินการด�านการบําบัดนํ้าเสีย และ

การจัดการมูลฝอย อย�างเคร�งครัด 

✓ - ทางโครงการได�มีการปฏิบัต ิตามมาตรการป�องกันและแก� ไข

ผลกระทบ สิöงแวดล�อมในระยะดําเนินการด�านการบําบัดนํ้าเสีย และ

การจัดการมูลฝอย อย�างเคร�งครัด - - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
                                                        โครงการ The Estelle Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

2-26 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

3) โรคเครçยด ด�านการอยู�ร�วมกนั 

1. จัดให�มีพõ้นที่ส�วนกลางสําหรับพักผ�อน และกิจกรรม

นันทนาการ ของผู�พักอาศัยภายในอาคารและพนักงาน

ภายในโครงการ เพõ่อ เป�นพõ้นที่สําหรับพักผ�อนหย�อนใจ

และให�ความรู�สึกร�มรé่นสวยงาม 

 

✓ 

 

- ทางโครงการได�จัดพõ้นที่ส�วนกลางสําหรับพักผ�อน และกิจกรรม 

นันทนาการของผู �พ ักอาศัยภายในอาคารและพนักงานภายใน

โครงการ เพõ่อ เป�นพõ้นที่สําหรับพักผ�อนหย�อนใจและให�ความรู�สกึร�ม

รé่นสวยงาม 

- 

 

ภาพที ่2.2.9 พõ้นที 

ส�วนกลางของ โครงการ 

ด�านความปลอดภัยในชีวæตและทรัพย�สิน 

1. จัดให�มีเวรยามรักษาความปลอดภัยประจําป�อมดูแล

ความ เรçยบร�อยบรæเวณทางเข�า ออก และภายในพõ้นที่

โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

 

✓ 

 

- ทางโครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยประจําป�อม

ดูแล ความเรçยบร�อยบรæเวณทางเข�า ออก และภายในพõ้นที่โครงการ

ตลอด 24 ช่ัวโมง 

- 

 

ภาพที ่2.2-2 การ 

บรæหารจราจร 

2. จัดทํารั้วล�อมรอบพõ้นท่ีโครงการ ✓ - ทางโครงการได�จัดทํารั ้วล�อมรอบพõ้นที่โครงการ เพõ่อป�องกัน

อันตรายจากคนภายนนอก - 
ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 1 0  รั้ ว

ล�อมรอบพõ้นท่ี โครงการ 

3. ตัดตั้งระบบโทรทัศน�วงจรป�ด (CCTV) ที่บรæเวณป�อม

ยาม เจ�าหน�าที ่รักษาความปลอดภัยด�านหน�าโครงการ 

ลิฟต�และโถงพักคอย 

✓ - ทางโครงการติดตั้งระบบโทรทัศน�วงจรป�ด (CCTV) ที ่บรæเวณ

ห�องพักเจ�าหน�าที่ของโครงการเพõ่อความปลอดภัยด�านหน�าโครงการ 

ลิฟต�และโถงพักคอย 

- 

ภาพที ่2.2-2 การ บรæหาร

จราจร 

4) ผลกระทบด�านความ

ปลอดภัยและสุขภาพอนา

มัยจาก คุณภาพนํ้าในสระ

ว�ายนํ้าที่มีต�อผู� ใช�บรæการ

สระว�ายนํ้า 

1. จัดให�มีอĥปกรณ� เครé่องมือสําหรับใช�ทําความสะอาดสระ

ว�ายนํ้า ได�แก� เครé่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวด

ทองเหล ืองและพลาสติก รวมท ั ้งตะแกรงซ�อนวัสดุ

แขวนลอย 

✓ - ทางโครงการจัดให�มีการจัดให�มีเครé่องมือสําหรับใช�ทําความสะอาด

สระว�ายน้ําของโครงการให�สะอาดอยู�เสมอ 

- 

ภ า พ ท ี ่  2 . 2 -1 1  กา ร 

บรæหารจัดการสระว�ายนํ้า 
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2-27 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ           

= ปฏิบัติ  X = ไม�ได�ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถงึเวลาปฏิบตั ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4) ผลกระทบด�านความ

ปลอดภัยและสุขภาพ

อนามัยจาก คุณภาพน้ํา

ในสระว �ายน ํ ้ าท ี ่ม ีต�อ

ผู� ใช�บรæการสระว�ายนํ้า 

(ต�อ) 

2. ตรวจสอบและท�าความสะอาดสระว�ายนํ้าและพõ้นที่โดยรอบ อย�าง

สมํ่าเสมอ 

✓ -ทางโครงการจัดให�มีพนักงานทําความสะอาดคอยทําความ

สะอาดบรæเวณ สระว�ายนํ้าและพõ้นที่โดยรอบอย�างสม่ําเสมอ 

- 

ภาพท ี ่  2 .2-11 การ 

บรæหารจัดการสระว�าย

น้ํา 

3.จัดให�มีผู�ควบคุมดูแล ซึ่งผ�านการฝ�กอบรมการดูแล

คุณภาพน้ํา ในสระว�ายนํา้ตามหลักสุขาภิบาล

สิöงแวดล�อม เพõ่อให�มีความรู� เกี่ยวกบัการควบคุม

คุณภาพน้ําและการดูแลรักษาสระว�ายนํา้ 

✓ - โครงการได�จ ัดจ�างบรæษัทเอกชนเข�ามาทําการตรวจวัด

ค ุณภาพนํ ้าสระว�ายนํ้าที ่ของโครงการ โดยดําเนินการ

ตรวจวัดระหว�างเดือน กรกฎาคม ถึง เดือน ธันวาคม พ.ศ.

2567 คุณภาพนํ ้าสระว�ายนํ ้าที ่จากโครงการอยู�ในเกณฑ� 

มาตรฐานทุกพารามิเตอร� 

- 

ภาคผนวก 1-2 ผลการ 

วæเคราะห�นํ ้าในสระว�าย

น้ํา โดยห�องปฏิบัติการ 

4.4 การป�องกันอัคคีภัย 1. จัดให�มีอĥปกรณ�ป�องกันอัคคีภัยเป�นไปตามข�อกําหนดที่ เกี ่ยวข�อง

อย�างครบถ�วน เช�น 

- ระบบสัญญาณเตือนภัย เช�น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ�ง เหตุ

เพลิงไหม� เป�นต�น 

-ระบบป�องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง เช�น ระบบน้ําสํารอง ดับเพลิง ตู�เก็บ

สายฉีดนํ้าดับเพลิง ถังดับเพลิง และทางหนีไฟ ตาม พ.ร.บ.ความคุม

อาคาร และกฎหมาย/ข�อบังคับอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข�องโดย อĥปกรณ�/เครé่องมือ

ในระบบดังกล�าว ต�องได�รับการออกแบบ และติดตั้งให�มีประสิทธิภาพ

การทํางานตามมาตรฐานที่เป�นที่ยอมรับ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีระบบป�องกันและเตือนอัคคีภัยของ

แต�ละอาคาร ตามชนิดที่มาตรการระบุไว� ได�รับการติดตั้งใน

บรæเวณที ่เหมาะสมเป�นที ่ เรçยบร�อย พร�อมทั ้งจัดให�มีการ

ซ�อมแซม และบํารุงรักษาอĥปกรณ� ให�สามารถใช�การได�อย�าง

สมบูรณ� 

 

 

- 

ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 9  กา ร

บร æ ห ารจ ั ดการ ด � าน

อัคคีภัยความปลอดภัย

และการสาธารณสุข 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
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2-28 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ           

= ปฏิบัติ  X = ไม�ได�ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถงึเวลาปฏิบตั ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.4 การป�องกันอัคคีภัย 

(ต�อ) 

2. จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให�มีการการฝ�กอบรม

เจ�าหน�าที่ภายในทีม รวมถึงเจ�าหน�าที่ที ่เกี ่ยวข�อง ให�มีความรู�ความ

ชํานาญในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผนฉุกเฉิน กับสํานักป�องกันและ

บรรเทาสาธารณภัยกรุงเทพมหานคร หรéอหน�วยงานที ่ เกี ่ยวข�อง 

ภายใน 1 ป� นับจากเป�ดดําเนินการ และอบรมครั้งต�อไป ทุกๆ 3 ป� 

✓ - ป�จจþบันการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่ภายในทีม รวมถึงเจ�าหน�าที่

ท ี ่ เก ี ่ยวข�อง ให�มีความรู �ความชํานาญในการปฏิบัติตาม

มาตรการ/แผนฉุกเฉินภายใน โครงการ - 

ภาคผนวก ค-5 แผน 

ร ะ ง ั บ แ ล ะ ป � อ ง กั น

อัคคีภัย 

3. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป�องกันอัคคีภัยต�างๆ เป�นประจํา

ตามที่ระบุในคู�มือให�พร�อมใช�งานอยู�เสมอประชาสัมพันธ� ให�ความรู�แก�

พนักงานโครงการทราบวæธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟ ไหม� และการใช�

อĥปกรณ�ดับเพลิง โดยจัดให�มีคู �มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผังอาคาร

แสดงตําแหน�งทางหนีไฟและอĥปกรณ�ดับเพลิง ประจําบรæเวณโถงลิฟต�

ของทุกชั้นรวมทั้งจัดทําป�ายเรé่องแสงแสดง ทางหนีไฟบอกเป�นระยะๆ 

✓ - โครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยตรวจสอบการทํางานของ

ระบบป�องกันและเตือนอัคคีภัยให�อĥปกรณ�สามารถใช�งานได�

อยู�เสมอ หากตรวจสอบแล�ว พบว�ามีการเสียหายหรéอชํารุด

ทางเจ�าหน�าที่ของโครงการจะรçบดําเนินการซ�อมแซมทันที 

- 

ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 9  กา ร

บร æ ห ารจ ั ดการ ด � าน

อัคคีภัยความปลอดภัย

และการสาธารณสุข  

ภาคผนวก ค-3 Check 

 Sheet ที ่เกี่ยวข�องกับ 

ก า ร ด ู แ ล ร ะ บ บ 

ส า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค แ ล ะ 

สุขาภิบาล 

4. จัดทําป�ายเตือนหรéอสัญลักษณ�เตือนให�ระวังอันตรายจากไฟฟ�าติด

ไว�หน�าห�องเครé่องกําเนิดไฟฟ�า 

✓ - ทางโครงการจัดทําป�ายเตือนหรéอสัญลักษณ�เตือนให�ระวัง

อันตรายจากไฟฟ�าติดไว�หน�าห�องเครé่องกําเนิดไฟฟ�า 

- 

ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 5  กา ร

บร æหารจ ัดการระบบ

ไฟฟ�า และการอนุรักษ�

พลังงาน 
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2-29 
        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.4 การป�องกันอัคคีภัย 

(ต�อ) 

5. ติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิง ติดตั้งบรæเวณด�านหน�าของ

อาคาร จ ํานวน 3 ห ัว ขนาด 6×2 4×2 44 นิ ÷ว เพõ่อ

เชื่อมต�อกับระบบ ดบัเพลิงอาคาร 

✓ - ทางโครงการได�ทําการติดตั ้งหัวรับนํ้าดับเพลิง ติดตั้งบรæเวณ

ด�านหน�าของ อาคารจํานวน 4 หัว เพõ่อเชื ่อมต�อกับระบบดับเพลิง

อาคาร 
- 

ภาพที ่2.2-9 การ บรæหาร

จัดการด�านอัคคีภัยความ 

ป ล อ ด ภ ั ย แ ล ะ ก า ร 

สาธารณสขุ 

6. บรæเวณห�องเครé่องไฟฟ�า ติดป�าย ชื่อ สถานที่ติดต�อ

หรéอเบอร� โทรติดต�อ ในกรณีที่เกิดอĥบัติเหตุ หรéอกระแส

ฟ�าขัดข�อง 

✓ - โครงการได�ทําการติดป�าย ชื่อ สถานที่ติดต�อ หรéอเบอร�โทรติดต�อ 

ไว�บรæเวณห�องเครé่องไฟฟ�า แต�ทั้งนี้หากผู�พักอาศัยต�องการความ

ช�วยเหลือ สามารถติดต�อเจ�าหน�าที่ของโครงการได�ทันที 
- 

ภาพที ่2.2-9 การ บรæหาร

จัดการด�านอัคคีภัยความ 

ป ล อ ด ภ ั ย แ ล ะ ก า ร 

สาธารณสขุ 

7. จัดให�มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม�อแปลง

ไฟฟ�า อย�างน�อยป�ละ 1 ครั้ง 
✓ - โครงการได�จัดให�มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม�อแปลง

ไฟฟ�า อย�างน�อยป�ละ 1 ครั้ง เมื่อ เดือนมิถุนายน 2567 - 

ภาพที ่2.2-5 การ บรæหาร

จัดการระบบ ไฟฟ�าและ

การอนุรักษ� พลังงาน 

8. จดัให�มีจþดรวมพล บรæเวณพõ้นที่สีเขçยวของโครงการ

ขนาดพõ้นที่ประมาณ 250 ตารางเมตร (หักพõ้นท่ีโคน

ต�นไม�) ซึ่งโดยปกติจะใช�ประโยชน�เป�นพõ้นที่สีเขçยวเมื่อคิด

สัดส�วนพõ้นทีร่วมพลต�อจํานวนผู�อพยพหนีไฟจะเท�ากับ 

0.31 ตารางเมตร/คน (จํานวนปรากร ภายในโครงการ

รวม 795 คน) ซ่ึงสอดคล�องตามแนวทางการจัดทํา

รายงานการวæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการด�าน 

ท่ีพักอาศัย การจัดสรรท่ีดนิและบรæการชุมชน (พ.ศ. 

2560) ของ สาํนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิöงแวดล�อม ที่กําหนดให�มีสัดส�วน

พõ้นที่จþดรวมพลต�อผู�พกัอาศัยภายในโครงการไม�น�อยกว�า 

0.25 ตารางเมตร ต�อ 1 คน 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีจัดให�มีจþดรวมพลไว�บรæเวณด�านหน�าของ

อาคารพัก อยู�อาศัย ซึ่งมีพõ้นที ่รวมพลเพóยงพอต�อจํานวนผู �พัก

อาศัยภายในโครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-9 การ บรæหาร

จัดการด�านอัคคีภัยความ 

ป ล อ ด ภ ั ย แ ล ะ ก า ร 

สาธารณสขุ 
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ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ           

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสทิธิภาพ    = ยังไม�ถงึเวลาปฏิบตั ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.4 การป�องกันอัคคีภัย 

(ต�อ) 

9. จดัให�มีแผนปฏิบตัิการป�องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ 

รวมถึงมาตรการประสานงานขอความช�วยเหลือจากหน�วยงาน

บรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพõอ่ความสะดวกรวดเร็วเม่ือเกิด

เหตุการณ�ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให�มีการฝ�กอบรมซ�อมดับเพลิง และ

อพยพหนีไฟอย�างน�อยป�ละ 1 ครั้ง ทั้งน้ีในการซ�อมหนีไฟทุกครั้งจะมี

การข�อมหนีไฟทางอากาศด�วย 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีการอบรมและซ�อมการอพยพคน

กรณีเพลิงไหม� ป� ละ 1 ครั ้ง โดยติดต�อประสานงานกับ

สํานักงานป�องกันและบรรเทาสาธารณ ภัย กรุงเทพมหานคร 

มาจัดอบรมและซักซ�อมแผนอพยพและป�องกัน อัคคีภัยให�กับ

โครงการ โดยมีการซ�อมในวันท่ี 24 ตุลาคม พ.ศ.2567 

- 

ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 9  กา ร

บร æหาร จ ัดการด �าน

อัคคีภัย 

ความปลอดภัย และการ 

สาธารณสุข 

ภาคผนวก ค-5 แผน 

ร ะ ง ั บ แ ล ะ ป � อ ง กั น 

อัคคีภัย 

ภาคผนวก ค-6 

ใ บ ร ั บ ร อ ง ก า ร ซ � อ ม

อพยพ กรณีเกิดเหตุ

ฉุกเฉินไฟ ไหม� 

4.5 การเกิดแผ�นดินไหว 1. ผู�ออกแบบได�ออกแบบอาคารโครงการโดยคํานึงถึงโครงสร�าง ใน

การด�านแรงแผ�นดินไหว และความปลอดภัยเกี่ยวกับ แผ�นดินไหวไว�

แล �ว ซ ึ ่งมีรายละเอียดในการออกแบบโครงการสร�าง อาคารที่

สอ ดคล � อ ง ก ั บกฎกระทรวงฉ บ ับท ี ่  4 9  ออกต ามความ ใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522และอ�างถึงประกาศใน ราช

กิจจานุเบกษา เล�ม 124 ตอนที ่ 89 ก หน�า 20 ข�อ 6 ถึง ข�อง 12 

ประกาศเมื่อวันที่ 30 พฤศจæกายน พ.ศ. 2550การกําหนดการรับ

นํ้าหนักความต�านทาน ความคงทนของอาคาร และพõ้นดินที่รองงรับ

อาคารในการ ต�านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ�นดินไหว  

✓ - ทางโครงการได�ท�าออกแบบอาคารโครงการโดยคํานึงถึง

โครงสร�างในการ ต�านแรงแผ�นดินไหว และความปลอดภัย

เกี่ยวกับแผ�นดินไหว และได�ทําการ ตรวจสอบอาคารตามที่

กฎหมายได�กาํหนดไว�เป�นประจําทุกป� 

 
- 

ภาคผนวก ข-2 หนังสือ

สําคัญการขออนุญาต/

ร ับรอง การก�อสร�าง

ดัดแปลง เคลื ่อนย�าย

อาคาร 

ภ า ค ผ น ว ก  ค - 2 

รายการค ํานวณการ

ออกแบบโครงสร � า ง

รองรับแผ�นดินไหว 
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ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.5 การเกิดแผ�นดินไหว

(ต�อ) 

โดยใช�วæธีการ คํานวณตาม “มาตรฐานการออกแบบ

อาคารต�านทานการ สันสะเทือนของแผ�นดินไหว (มยผ.

1 3 0 2 )  ข อ ง ก ร ม โ ย ธ า ธิ ก า ร แ ล ะ ผ ั ง เ ม ื อ ง 

กระทรวงมหาดไทย ป� พ.ศ. 2552" เป�นหลัก 

✓ 
 

- 

 

4.6 อาชีวอนามัย และ 

ความปลอดภัย 

  1 )  ผ ล ก ร ะ ท บ จ า ก 

อĥบัติเหตุจากการพลัดตก 

อาคาร 

1. จัดให�มีราวกันตกรæมระเบียงและชั้นดาดฟ�าทุกแห�ง ✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีราวกันตกรæมระเบียงและชั้นดาดฟ�าทุกแห�ง 

- 

ภาพที่ 2.2-9 การบรæหาร 

จัดการด�านอัคคีภัย 

ความปลอดภัย และการ 

สาธารณสขุ 

 

  2) ผลกระทบจาก สระ

ว�ายน้ํา 

ผลกระทบในเรé่องความปลอดภัยของโครงสร�างสระว�าย

น้ํา 

1. โครงสร�างสระว�ายน้ํา พõ้น ผนังไม�ให�มีรอยแตกหรéอรอย

ร่ัวซึม และอยู�ในสภาพดีอยู�เสมอ 

✓  

-โครงสร�างของสระว�ายนํ้าของโครงการเป�นคอนกรçตเสรæมเหล็ก มี

ความ ม่ันคง แขง็แรง นํ้าซึมไม�ได� พõ้นและผนังเรçยบ อยู�ในสภาพดีและ

ทําความ สะอาดง�าย 

- 

 

ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 1 1  กา ร 

บรæหารจัดการสระว�ายนํ้า 

2. จดัให�มีรางระบายนํ้าล�นให�มีฝาป�ด แข็งแรงอยู�ในสภาพ

ดีและไม�มีนํ้าลันออกจากราง 

✓ - ทางโครงการจัดให�มีรางระบายนํ้าลั่นแบบมีฝาป�ดแข็งแรง และทํา

ความสะอาดได�ง�ายอยู�ในสภาพท่ีดีไม�มีน้ําล�นออกจากราง 
- 

ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 1 1  กา ร 

บรæหารจัดการสระว�ายนํ้า 

3. จดัให�มีหลอดไฟ/แสงสว�างให�เพóยงพอท่ัวบรæเวณสรระ

ว�ายนํ้า เพõอ่ให�มองเห็นได�ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเป�ดตให�

สระในเวลา กลางคืน 

✓ - ทางโครงการได�ทําการติดตั้งไฟส�องสว�างบรæเวณสระว�าย เพõ่อ

อํานวยความสะดวกและความปลอดภัยแก�ผู�ที่ใช�บรæการสระว�ายน้ําใน

เวลากลางคืน - 

ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 1 1  กา ร 

บรæหารจัดการสระว�ายนํ้า 
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        Property managed by 

ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรกการ           

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบตั ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

  2) ผลกระทบจาก สระ

ว�ายน้ํา (ต�อ) 

ผลกระทบด�านความปลอดภัยและอĥบัติเหตุจากการจมนํ้า บรæเวณสระ

ว�ายนํ้า 

1. จัดให�มีอĥปกรณ�ช�วยชีวæตประจําสระว�ายนํ้า เช�น โฟมช�วยชีวæต ห�วงชู

ชีพ ไม�ช�วยชีวæตและชุดปฐมพยาบาล ให�อยู�ในสภาพที่พร�อมใช�งานได�

ตลอดเวลาไว� 

✓  

 

- ทางโครงการได�จัดให�มีอĥปกรณ�ช�วยชีวæตประจําสระว�ายนํ้า 

เช�น ห�วงชูชีพ ให�อยู�ในสภาพท่ีพร�อมใช�งานได�ตลอดเวลาไว� 

- 

 

 

ภาพท ี ่  2 .2-11 การ 

บรæหารจัดการสระว�าย

น้ํา 

2. กําาหนดให�มีเจ�าหน�าที่ประจ�าสระว�ายนํ้าตลอดเวลาที่ให�บรæการ เพõอ่

ควบคุมดูแลและให�ความช�วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั ้งนี้

เจ�าหน�าที่ประจําสระว�ายนํ้าต�องมีความรู �เกี่ยวกับการปฐมพยาบาล

เบื้องต�นได�อย�างถูกวæธี 

✓ - ทางโครงการยังไม�มีเจ�าหน�าที่ประจําสระว�ายนํ้า แต�ทั้งนี้ทาง

โครงการได�จัดให�มีเจ�าหน�าที่เดินไปตรวจสอบตลอดระยะเวลา

ท่ีเป�ดดําเนินการ 
- 

 

3. กําหนดให�มีข�อปฏิบัติสําหรับผู�ที ่มาใช�บรæการติดไว� ในบรæเวณ สระ

ว�ายนํ้าให�มองเห็นขัด เช�น 

- ต�องชําระล�างร�างกายก�อนลงสระทุกครั้ง 

- ผู�ท่ีเป�นโรคตาแดง โรคผĉวหนัง เป�นหวัด หูนํ้าหนวก หรéอ 

โรคติดต�ออื่นๆ ห�ามลงเล�นในสระว�ายนํ้า 

- ห�ามนําสัตว�เลี้ยงเข�ามาในบรæเวณสระว�ายนํ้า 

- ห�ามนําอาหาร และเครé่องดื่ม หรéอขวดแก�ว เข�าภายในพõ้นท่ี สระว�าย

นํ้า 

- เด็กอายตุํ่ากว�า 10 ป� ต�องมีผู�ปกครองหรéอผู�ฝ�กสอนคอยดูแล 

- วæธีการปฐมพยาบาลช�วยคนจมน้ํา 

✓ - บรæเวณสระว�ายนํ้าของโครงการมีป�ายแสดงกฎข�อปฏิบัติ

สําหรับผู� ใช�สระว�ายนํ้า ให�ปฏิบัติตามกฎในการใช�สระว�ายนํ้า

ของโครงการได� 

- 

ภาพท ี ่  2 .2-11 การ 

บรæหารจัดการสระว�าย

น้ํา 
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ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.7 สุนทรçยภาพ 1. จัดให�มีพõ้นท่ีสีเขçยวภายในโครงการรวม 904.42 ตาราง

เมตร เพõ่อความร�มรé่นและสวยงามภายในโครงการ 

✓ - ทางโครงการได�จัดให�มีพõ้นที่สีเขçยวภายในโครงการให�ตรงตามที่

มาตรการ ได�กาํหนดไว� เพõ่อความร�มรé่นและสวยงามภายในโครงการ 
- 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นท่ีสีเขçยว 

2. ดูแลรักษาบํารุงพนัธุ� ไม�ในพõ้นที่จัดสวนให�อยู�ในสภาพดี

อยู�เสมอ 

✓ - ทางโครงการได�จัดเจ�าหน�าที่คอยดูแลรักษาบํารุงพนัธุ� ไม�ในพõ้นทีจ่ดั

สวน ให�อยู�ในสภาพดีอยู�เสมอ - 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นท่ีสีเขçยว 

3. ดูแลรักษาพõ้นที่สีเขçยวของโครงการให�สะอาดเรçยบร�อย

อยู �เสมอ ไม�เป�นแหล�งพักอาศัยของสัตว�มีพòษหรéอเป�น

อันตราย 

✓ - บรæเวณทางเข�า-ออกโครงการไม�มีสิöงบดบังทัศนวæสัยในการมองเหน็ 

โดย พõ้นที่ด�านหน�าโครงการมีลักษณะโปร�งมองเห็นรถยนต� ได�ง�าย 
- 

ภาพที ่2.2-1 พõ้นท่ีสีเขçยว 

4. เลือกใช�สีภายนอกอาคารเป�นโทนสีอ�อน เพõอ่ลดความ

ขดัแย�งทางสายตา 

✓ - ทางโครงการได�เลือกใช�สีภายนอกอาคารเป�นโทนสีอ�อน เพõ่อลด

ความขัดแย�งทางสายตา - - 

5. โครงการเลอืกใช�กระจกตามมาตรฐานงานกระจก

ประกอบ อาคารประเภทอาคารสูงและเลือกใช�กระจกที่มี

คุณสมบัติในการ ดูดขบัความร�อนต่ําและมีค�าการสะท�อน

แสงดํา 

✓ -โครงการเลือกใช�กระจกตามมาตรฐานงานกระจกประกอบอาคาร

ประเภท อาคารสูงและเลือกใช�กระจกที่มีคุณสมบัติในการดูดซับ

ความร�อนตํ่าและมี 

ค�าการสะท�อนแสงตํ่า 

- 

ภาพที่ 2.2-2 การบรæหาร

จราจร 

6. กําหนดไฟส�องสว�างอาคารในเวลากลางคืนต�องไม�

รบกวนการ พักผ�อนของผู�พักอาศัยใกล�เคียง 

✓ - โครงการได�กําหนดไฟส�องสว�างอาคารในเวลากลางคืนโดยไม�

รบกวนการ พักผ�อนของผู�พักอาศัยใกล�เคียง 
- - 
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ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.8 การบดบังแสงแดด 1. จ ัดให�ม ีมาตรการชดเชยความเสียหายต �อช ุมชน

โดยรอบ โดย โครงการจะมีหนังสือไปยังผู �อยู �อาศัย

โดยรอบพõ้นที่โครงการที ่อาจ ได�ร ับผลกระทบ เพõ่อให�

รับทราบว�าหากมีป�ญหาเรé่องผลกระทบ จากการบดบัง

แสงแดด อันเนื่องมาจากอาคารโครงการนั้น ให� ดําาเนิน

การแจ�งกับโครงการ ซึ่งจะเจรจากับผู�ร�องเรçยน เพõ่อตกลง 

เรé ่องลักษณะการชดเชยที ่เหมาะสมเป�นกรณีไป โดยมี

กําหนด ระยะเวลาให�แจ�งกับโครงการตั้งแต�ก�อสร�างจนถึง 

1 ป�แรกท่ีจด ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

✓ - ป�จจþบันโครงการ The Estelle - Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� 

พร�อม พงษ�) ภายใต�การดูแลนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอสเทลล� พร�อม

พงษ� ได�ทําการ เป�ดดําเนินการเป�นที่เรçยบร�อย ตลอดระยะเวลาช�วง

การดําเนินการก�อสร�าง จนถึงระยะเวลาช�วงดําเนินการทางโครงการ

ไม�ได�รับข�อร�องเรçยนจากชุมชน หรéอพõ้นที่ใกล�เคียงกับโครงการ - - 

2. โครงการจ ัดให�มีคณะกรรมการประสานงานแก � ไข

ป�ญหาจาก การพัฒนาโครงการจèงจะดําเนินการจัดตั้ง

ก �อนด ําเน ินการก�อสร�าง เพõ ่อให � เก ิดกระบวนการ

ปรèกษาหารéอ และหาแนวทางลด ผลกระทบสิöงแวดล�อมที่

เกิดจากการพัฒนาโครงการ ทั้งในระยะ ก�อสร�างและใน

ระยะดําเนินการชดเชยและเยียวยาอย�างเป�นธรรม 

   ในกรณีที่ชุมชนหรéอผู�พักอาศัยใกล�เคียงอาจจะได�รับ

ผลกระทบจากการก�อสร�างโครงการโดยประกอบด�วย

ผู�เกี่ยวข�อง 3 ฝ�าย คือ ผู�แทนจากเจ�าของโครงการ ผู�แทน

กลุ �มที่ ได�ร ับผลกระทบจากการ ก�อสร�างอาคาร และ

ตัวแทนที่เป�นกลางซ่ึงไม�ได�มีส�วนได�เสียกับ โครงการ โดยมี

บทบาทหน�าที่ ดังน้ี 

 

✓ - ป�จจþบันโครงการ The Estelle - Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� 

พร�อม พงษ�) ภายใต�การดูแลนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอสเทลล� พร�อม

พงษ� ได�ทําการเป�ดดําเนินการเป�นที่เรçยบร�อย ตลอดระยะเวลาช�วง

การดําเนินการก�อสร�าง จนถึงระยะเวลาช�วงดําเนินการทางโครงการ

ไม�ได�รับข�อร�องเรçยนจากชุมชน หรéอพõ้นที่ใกล�เคียงกับโครงการ 

 

- - 
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ตารางที ่2.2-1 (ต�อ) มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ด ิเอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องค�ประกอบทาง 

สิöงแวดล�อม 

มาตรการป�องกนัและแก�ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

ผลการปฏบิตัแิละรายละเอยีดการปฏิบตัติามมาตรกการ                

= ปฏิบตัิ  X = ไม�ได�ปฏิบตัิ   = ปฏิบัติไม�ได� 

  = ปฏิบัติได�แต�ไม�มีประสิทธิภาพ    = ยังไม�ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ป�ญหา/อĥปสรรค/ 

แนวทางแก� ไข 
เอกสารอ�างองิ 

4.8 การบดบังแสงแดด 

(ต�อ) 

- เพõ่อปรèกษาหารéอร�วมกันเพõ่อให� ได�ข�อสรุป หรéอแนวทาง

ในการ แก� ไขป�ญหา การลดผลกระทบหรéอการพĂดเชย

ความเสียหายที่ เหมาะสมและเป�นธรรม ในกรณีที่ชุมชน

หรéอผู�พักอาศัยใกล�เคียง ได�รับผลกระทบหรéอได�รับความ

เดือดร�อนจากการก�อสร�าง และ จากการดําเนินการ

โครงการ 

- เพõ่อติดตาม ตรวจสอบ การแก� ไขป�ญหาตามประเด็นที่มี

การ ร�องเรçยน 

เพõ่อรับฟĄงความคิดเห็น ปรèกษาหารéอ ชี้แจ�ง เจรจา สร�าง 

ความเข�าใจและข�อตกลงร�วมกัน เพõ ่อลดความขัดแย�ง

ระหว�าง โครงการกับชุมชน หรéอผู�พกัอาศัยที่อยู�ใกล�เคียง

โดยรอบ 
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การดูแลพõ้นที่สีเขçยว 

ภาพที ่2.2-1 (ต�อ) พõ้นที่สีเขçยว 

           
ป�ายห�ามติดเครé่องยนต�ขณะจอดรถ 

           
ช�องระบายอากาศบรæเวณชั้นจอดรถ 

            

เจ�าหน�าที่ทําความสะอาดบรæเวณช้ันจอดรถ 

ภาพท่ี 2.2-2 การบรæหารจราจร 



      รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
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        ป�ายจํากัดความเร็ว                                                 ป�ายห�ามบีบแตร  

           
 พõ้นที่จอดรถ 

             
เจ�าหน�าที่รักษาความปรอดภัย 

              
 ป�ายช่ือโครงการบรæเวณทางเข�าออก                     ป�ายห�ามจอดบรæเวณหน�าโครงการ 

ภาพที ่2.2-2 (ต�อ) การบรæหารจราจร 

 

CJPEST
Rectangle
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ไฟส�องสว�างบรæเวณทางเข�าออกและภายในโครงการ 

            

กระจกนูน                                               ทางเข�า - ออกโครงการ 

             

สัญลักษณ�จราจรบนพõ้นทาง 

             

ถนนภายในโครงการ 

ภาพที ่2.2-2 (ต�อ) การบรæหารจราจร 
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ระบบ CCTV 

            
ป�ายจราจรและการตรวจสอบป�ายจราจร 

ภาพท่ี 2.2-2 (ต�อ) การบรæหารจราจร  

           

              

ระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการ 

ภาพที ่2.2-3 การบรæหารจัดการระบบบําบัดนํ้าเสีย
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  ควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสีย                                                 มิเตอร� ไฟฟ�าระบบบําบัดนํ้าเสีย   

             

 เจ�าหน�าที่ตรวจสอบระบบบําบัดนํ้าเสีย 

ภาพท่ี 2.2-3 (ต�อ) การบรæหารจัดการระบบบําบัดน้ําเสีย 

              

สุขภัณฑ�ประหยัดน้ํา 

              

เจ�าหน�าที่ทําการตรวจสอบระบบประปา 

ภาพที่ 2.2-4 การบรæหารจัดการน้ําใช� 
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เจ�าหน�าที่ทําการตรวจสอบระบบประปา 

                

ถังเก็บนํ้าของโครงการ 

               

 ระบบสูบนํ้าชั้นดิน                                                     Booster pump 

               

 Booster pump                                              ระบบสูบน้ำดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-4(ต�อ) การบรæหารจดัการน้ําใช� 
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ตรวจสอบระบบไฟฟ�าภายในโครงการ 

             

ตรวจสอบระบบหม�อแปลงไฟฟ�าภายในโครงการ 

                      
 หม�อแปลงไฟฟ�า                                              ตู�ควบคุมระบบไฟฟ�า 

               

เจ�าหน�าที่ตรวจสอบระบบไฟฟ�าประจําวัน 

 ภาพท่ี 2.2-5 การบริหารจัดการระบบไฟฟŜาและการอนุรักษŤพลังงาน 
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                เครé่องกําเนิดไฟฟ�าสํารอง                        เจ�าหน�าที่ทําการตรวจสอบเครé่องกําเนิดไฟฟ�าสํารอง 

             

 เจ�าหน�าที่ล�างเครé่องปรับอากาศในพõ้นที่ส�วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-5 (ต�อ) การบรæหารจัดการระบบไฟฟ�าและการอนุรักษ�พลังงาน 

              

              

 ภาพที ่2.2-6 โครงสร�างอาคารและการออกแบบ



      รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
         โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

2-47 
                                                                                                                                Property managed by 

            

ถังขยะห�องพักมูลฝอยประจําชั้น                                    ประตูห�องพักมูลฝอยประจําช้ัน

            

         ห�องพักมูลฝอยรวม                                        ตารางแผนการเข�าเก็บมูลฝอยรายวัน 

            

ระบบระบายอากาศห�องพักมูลฝอยประจําช้ัน                    ระบบระบายอากาศห�องพักมูลฝอยรวม 

           
                       ก�อกนํ้าและท�อระบายนํ้าห�องพักมูลฝอย                                     ถังขยะตามจþดต�างๆ 

ภาพที ่2.2-7 การบรæหารจัดการมูลฝอย 
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                             ทําความสะอาดห�องพักมูลฝอยประจําชั้น                                       เกบ็รวบรวมมูลฝอยประจําชั้น 

            

ทําความสะอาดห�องพักมูลฝอยรวม 

             
 การรับซื้อมูลฝอยรçไซเคิล 

            
 รถเก็บขนขนขยะมูลฝอยสํานักงานเขตฯ 

ภาพที่ 2.2-7(ต�อ) การบรæหารจดัการมูลฝอย 
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   บ�อหน�วงนํ้า                                                         ท�อระบายนํ้า                      

                     
    นางระบายนํ้าชั้นใต�ดิน                                      หัวรับนํ้าบรéเวณลานจอด                                

          
 เจ�าหน�าที่ตรวจสอบการทํางานของระบบระบบระบายนํ้า 

           

เจ�าหน�าที่ทําความสะอาดรางระบายนํ้า 

ภาพที ่2.2-8  ระบบระบายนํ้าและป�องกันน้ําท�วม 
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ภาพท่ี 2.2-9 พõ้นที่ส�วนกลาง  

          
 

            

ภาพที่ 2.2-10 รั้วล�อมรอบโครงการ 
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สระว�ายนํ้า 

             

 จþดล�างตัวก�อนลงเล�นน้ําในสระว�ายนํ้า                                           ห�วงยางช�วยชีวæต 

                     

 เจ�าหน�าท่ีทําความสะอาดสระว�ายนํ้า     

            
 ตรวจเช็คอĥปกรณ�ช�วยชีวæต 

ภาพที่ 2.2-11 การบรæหารจัดการสระว�ายนํ้า 
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       ป�ายข�อปฎิบัติในการใช�สระ                               ป�ายแสดงระดับความลึกของสระว�ายนํ้า 

            
 ไฟส�องสว�างบรæเวณสระว�ายน้ํา                                   ตรวจเช็คระบบต�างๆสระว�ายนํ้า 

ภาพที่ 2.2-11(ต�อ) การบรæหารจัดการสระว�ายน้ํา 

            

 แผงควบคุมระบบแจ�งเหตุเพลิงไหม�                                 ถงัพักน้ําสํารองดับเพลิง 

            

 เครé่องตรวจจับความร�อน                                      เครé่องตรวจจับควัน 

ภาพที่ 2.2-12 การบรæหารจัดการด�านอัคคีภัย ความปลอดภัยและสาธารณสุข 
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ปุ�มกดแจ�งสัญญาณอัคคีภัย                                       กรæöงสัญญาณเตือนภัย  

            
                                         ถังดับเพลิงชนิดมือถือ                                                       Sprinkler  

           
      ตู�ดับเพลิง                                                                   หัวรับนํ้าดับเพลิง 

             

  ไฟฉุกเฉิน                                                          ป�ายบอกทางหนีไฟ 

ภาพที่ 2.2-12(ต�อ) การบรæหารจัดการด�านอคัคีภัย ความปลอดภัยและสาธารณสุข 
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                                        แผนผังเส�นทางหนีไฟ                                                    Fire Telephon 

             
 บันไดหนีไฟ ST-1                                                         บันไดหนีไฟ ST-2  

            
 พõ้นที่หนีไฟทางอากาศ                                                    จþดรวมพล 

            
ตรวจเช็คอĥปกรณ�ป�องกันอัคคีภัย 

ภาพที่ 2.2-12(ต�อ) การบรæหารจัดการด�านอคัคีภัย ความปลอดภัยและสาธารณสุข 
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การฝ�กซ�อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟประจําป� 
 

             

เบอร�โทรติดต�อสถานที่สําคัญบรæเวณห�องไฟฟ�า 

            
การกําจัดสัตว�นําโรค 

ภาพที่ 2.2-12(ต�อ) การบรæหารจัดการด�านอคัคีภัย ความปลอดภัยและสาธารณสุข 
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การกําจัดสัตว�นําโรค 

           

           

           

ทําความสะอาดพõ้นที่ส�วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-12(ต�อ) การบรæหารจัดการด�านอคัคีภัย ความปลอดภัยและสาธารณสุข 
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