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บทที่ 1 
 รายละเอียดโครงการ  
 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพัทธ์) ตั้งอยู่เลขที่ 259 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท  
เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวลฟ์ จ ากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติ
บุคคลอาคารชุดแล้ว) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารพักอาศัยรวม 46 
ชั้น (อาคาร A) และอาคารสโมสรพาณิชย์ (ร้านค้า) สูง 2 ชั้น (อาคาร B) รวม 2 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 981 
ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง ที่จอดรถ 468 คัน พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ มีพื้นที่รวม  
5-0-47.6 ไร่ หรือ 8,190.40 ตารางเมตร 
 ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้อง
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยก าร
ควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ) เพ่ือด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการ
จัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/14165 ลงวันที่ 22 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 (เอกสารแนบ 1) 
ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
 ดังนั้น นิติบุคลอาคารชุด เดอะไลน์พหลฯ-ประดิพัทธ์ (เอกสารแนบ 2) ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของ
การปฏิบัติตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และ
เพื ่อให้การด าเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึ งมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี ้ จ ากัด เป็น
ผู้ด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพัทธ์) (ระยะด าเนินการ) ระหว่าง
เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 ชื่อโครงการ   : The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพัทธ์) 
สถานที่ตั้งโครงการ  : เลขที ่ 259 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร  

มีอาณาเขตติดในทิศทางต่าง ๆ ดังนี้ (ภาพที่ 1.2-1) 
ทิศเหนือ ติดกับ  บ้านพักอาศัยเลขที่ 93/23 ถนนส่วนบุคคลของหมู่บ้านเรืองทอง 
ทิศตะวันออก  ติดกับ ทางสาธารณะซอยประดิพัทธ์ 21 
ทิศใต้  ติดกับ อพาร์ทเม้นท์ บ้านมนธิดา สูง 18 ชั้น 
ทิศตะวันตก  ติดกับ อาคารพาณิชย์ สูง 3 ชั้น 

เจ้าของโครงการ  : นิติบุคลอาคารชุด เดอะไลน์พหลฯ-ประดิพัทธ์ 
สถานที่ติดต่อ  : เลขที่ 259 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร  
โทรศัพท์  : 08-1171-8063 
อีเมล  : pm-tl-pdp@plus.co.th 
จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 : ทส 1009.5/14165 ลงวันที่ 22 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ  :  กรกฎาคม 2567 
ประเภทโครงการ  : อาคารพักอาศัยรวม 46 ชั้น (อาคาร A) และอาคารสโมสรพาณิชย์ (ร้านค้า) 

สูง 2 ชั้น (อาคาร B) รวม 2 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 981 ห้อง ห้องชุดเพ่ือ
การพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง ที่จอดรถ 468 คัน พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก
ต่าง ๆ  

สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารอย่างเต็มรูปแบบ รวมไปถึงระบบ
สาธารณูปโภคท้ังหมด  

ขนาดพื้นที่  : ขนาดพื้นที่โครงการ 5-0-47.6 ไร่ หรือ 8,190.40 ตารางเมตร 
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สถานที่ตั้งโครงการ 

ภาพที่ 1.2-1   สถานที่ตั้งโครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการ 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพัทธ์) เป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ความสูง 46 ชั้น 

(อาคาร A) และอาคารสโมสรพาณิชย์ (ร้านค้า) สูง 2 ชั้น (อาคาร B) รวม 2 อาคาร มีเนื้อที่ดินรวม 5-0-47.6 ไร่ 
หรือ 8,190.40 ตร.ม. มีห้องชุดพักอาศัย 981 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง ที่จอดรถ  468 คัน 
พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ เช่น สระว่ายน ้า สวนพักผ่อน ห้องประชุม ห้องออกก าลังกาย เป็นต้น โครงการ
ตั้งอยู่เลขที่ 259 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

อาคารชุดพักอาศัยรวม 46 ชั้น 
ชั้นใต้ดิน ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน ถังเก็บน ้าดับเพลิง บันไดและโถงบันได คิดเป็นพ้ืนที่ 91 ตร.ม. 
ที่จอดรถชั้นใต้ดิน ที่จอดรถ 2 คัน ทางเดินรถ ทางเดิน โถงบันได โถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับเพลิง คิด

เป็นพื้นที่ 611.79 ตร.ม. 
ชั้น 1 ส านักงานนิติบุคคล ขนาด 37.60 ตร.ม. ห้องจดหมาย ห้องเก็บของ ห้องเครื่องไฟฟ้า 

ห ้ อ ง  RMU ห ้ อ ง  HV.1  ห ้ อ ง แ ม ่ บ ้ า น  ห ้ อ ง พ ั ก ม ู ล ฝ อย ร วม  ห ้ อ ง น  ้ า   
โถงต้อนรับ ที่จอดรถ 66 คัน ทางเดินรถ ทางเดิน บันได บันใดหนีไฟ โถงต้อนรับ 
โถงลิฟต ์และโถงลิฟตด์ับเพลิง คิดเป็นพ้ืนที่ 2.626.41 ตร.ม. 

ชั้น P2 ที่จอดรถ 57 คัน ทางเดินรถ ทางเดิน โถงบันได บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์และโถง
ลิฟตด์ับเพลิง คิดเป็นพ้ืนที่ 1,858.54 ตร.ม. 

ช ั ้น M1 และชั้น 
P3 

ที่จอดรถ 61 คัน ห้องส านักงานนิติบุคคล (ประกอบด้วย ส านักงาน ห้องประชุมห้อง
เตร ียมอาหาร รวมพ ื ้นท ี ่  69.15 ตร.ม. ) ห ้องไฟฟ ้า ทางเด ินรถ ทางเดิน  
โถงบันได บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และโถงลิฟต์ดับเพลิง คิดเป็นพ้ืนที่ 2,254.04 
ตร.ม. 

ชั้น P4 ที่จอดรถ 63 คัน ทางเดินรถ ทางเดิน โถงบันได บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และ
โถงลิฟตด์ับเพลิง คิดเป็นพ้ืนที่ 2.086.58 ตร.ม. 

ชั้น P5 ที่จอดรถ 63 คัน ทางเดินรถ ทางเดิน โถงบันได บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และ
โถงลิฟตด์ับเพสิง คิดเป็นพ้ืนที่ 2,086.58 ตร.ม. 

ชั้น 6 และชั้น P6 ห้องพักอาศัย 11 ห้อง ที ่จอดรถ 63 คัน ห้องพักมูลฝอยประจ าชั ้น ทางเดินรถ
ทางเดิน โถงบันได บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับเพลิง คิดเป็นพื้นที่ 
2,572.43 ตร.ม. 

ชั้น 7 และชั้น P7 ห้องพักอาศัย 11 ห้อง ที ่จอดรถ 63 คัน ห้องพักมูลฝอยประจ าชั ้น ทางเดิน  
โถงบันได บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับเพลิง คิดเป็นพื้นที่ 2540.42 
ตร.ม. 
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ชั้น 8 จ านวน 11 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอย ถังเก็บน ้าและห้องปั๊ม ทางเดิน บันได บันไดหนี
ไฟ โถงบันได โถงลิฟต ์และโถงลิฟตด์ับเพลิง คิดเป็นพ้ืนที่ 655.22 ตร.ม. 

ชั้น 9 ห้องพักอาศัย จ านวน 22 ห้อง/ชั้น ห้องออกก าลังกาย ห้องเปลี่ยน เสื้อผ้า ห้องสมุด 
ห ้องก ิจกรรม ห ้องพ ักม ูลฝอย สระว ่ายน  ้า  ทางเด ิน บ ันได บ ันไดหน ีไฟ  
โถงบันได โถงลิฟต ์โถงลิฟต์ดับเพลิง และพ้ืนที่สีเขียว คิดเป็นพ้ืนที่ 2,514.30 ตร.ม. 

ช ั ้ น  10, 16, 22, 
28, 34 

ห้องพักอาศัยจ านวนทั้งสิ้น 98 ห้อง (จ านวน 27 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน
34 บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได โถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับเพลิง คิดเป็นพื ้นที่ 
7,130.45 ตร.ม. (พ้ืนที่ 1,426.09 ตร.ม/ชั้น) 

ช ั ้ น  11, 17, 23, 
29 

ห้องพักอาศัยจ านวนทั้งสิ้น 116 ห้อง (จ านวน 29 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน 
บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได โถงลิฟต ์และโถงลิฟต์ดับเพลิง คิดเป็นพ้ืนที่ 5,737.08 
ตร.ม. (พ้ืนที่ 1,434.27 ตร.ม/ชั้น) 

ช ั ้ น  12, 18, 24, 
30 

ห้องพักอาศัยจ านวนทั้งสิ้น 116 ห้อง (จ านวน 29 ห้อง/ชั้น) ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน 
บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได โถงลิฟต ์และโถงลิฟต์ดับเพลิง คิดเป็นพ้ืนที่ 5,713.76 
ตร.ม. (พ้ืนที่ 1,428.44 ตร.ม. ชั้น) 

ช ั ้ น  13, 19, 25, 
31 

ห้องพักอาศัยจ านวนทั ้งสิ ้น 116 ห้อง (จ านวน 29 ห้อง/ชั ้น) ห้องพักมูลฝอย  
ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได โถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับพสิง คิด
เป็นพื้นที่ 5,704 ตร.ม. (พ้ืนที่ 1,426 ตร.ม/ชั้น) 

ช ั ้ น  14, 20, 26, 
32 

ห้องพักอาศัยจ านวนทั้งสิ้น 116 ห้อง (จ านวน 29 ห้อง/ชั้น) ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน 
บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได โถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับพลิง คิดเป็นพื้นที่ 5,743.92 
ตร.ม. (พ้ืนที่ 1,435.98 ตร.ม/ชั้น) 

ช ั ้ น  15, 21, 27, 
33 

ห้องพักอาศัยจ านวนทั้งสิ้น 116 ห้อง (จ านวน 29 ห้อง/ชั้น) ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน 
บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับพลิง คิดเป็นพื้นที่ 5,827.40 ตร.
ม. (พ้ืนที่ 1,456.85 ตร.ม/ชั้น) 

ชั้น 35 ห้องพักอาศัย จ านวน 164 ห้อง ห้องปั ๊ม ห้องพักมูลฝอย ถังเก็บน ้า ถังเก็บน ้า
ดับเพลิง ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับพลิง และพื้นที่
สีเขียว คิดเป็นพื้นที่ 1,162.92 ตร.ม. 

ชั้น 36 ห้องพักอาศัย จ านวน 16 ห้อง ห้องพักมูลฝอย ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได บันไดหนี
ไฟ โถงบันได โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์ับพลิง คิดเป็นพ้ืนที่ 795.64 ตร.ม. 

ช ั ้น  37 และ ชั้น 
43 

ห้องพักอาศัย จ านวนทั้งสิ้น 80 ห้อง (จ านวน 20 ห้อง/ชั้น) ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน 
บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได โถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับพลิง คิดเป็นพื้นที่ 1,996.54 
ตร.ม. (พ้ืนที่ 998.27 ตร.ม/ชั้น) 
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ชั้น 38 และชั้น 
44 

ห้องพักอาศัย จ านวน 19 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ  
โถงบันได โถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับพลิง คิดเป็นพื ้นที ่ 1,997.32 ตร.ม. (พื ้นที่ 
998.66 ตร.ม./ชั้น) 

ชั้น 39 ห้องชุดพักอาศัย 20 ห้อง ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได 
โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์ับพลิง และพ้ืนที่สีเขียว คิดเป็นพื้นที่ 1,019.97 ตร.ม. 

ชั้น 40  ห้องชุดพักอาศัย 20 ห้อง ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได  
โถงลิฟต ์และโถงลิฟตด์ับเพลิง คิดเป็นพ้ืนที่ 988.33 ตร.ม. 

ชั้น 41 ห้องชุดพักอาศัย 20 ห้อง ห้องพักมูลฝอย ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ 
โถงบันได โถงลิฟต ์และโถงลิฟตด์ับพสิง คิดเป็นพ้ืนที่ 997.41 ตร.ม 

ชั้น 42 ห้องชุดพักอาศัย 20 ห้อง ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได  
โถงลิฟต ์โถงลิฟตต์ับพลิง คิดเป็นพ้ืนที่ 991.20 ตร.ม. 

ชั้น 45 ห้องชุดพักอาศัย 11 ห้อง ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได  
โถงลิฟต ์และโถงลิฟตด์ับพลิง คิดเป็นพ้ืนที่ 1,019.61 ตร.ม. 

ชั้น 46 ห้องชุดพักอาศัย 10 ห้อง ห้องพักมูลฝอย ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงบันได  
โถงลิฟต ์และโถงลิฟตด์ับพลิง คิดเป็นพ้ืนที่ 1,020.77 ตร.ม. 

ชั ้นดาดฟ้า และ
พ ื ้นที่หน ี ไฟทาง
อากาศ 

Sky Lounge ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องปั๊มน ้า ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ทางเดินบันได 
บันไดหนีไฟ พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ และพ้ืนที่สีเขียว คิดเป็นพ้ืนที่ 268.13 ตร.ม. 

 
 อาคารสโมสร และพาณิชย์ (ร้านค้า) 

ชั้นที่ 1 ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง ห้องน ้า ห้องปั๊มน ้า ทางเดิน และบันได
คิดเป็นพ้ืนที่ 318 ตร.ม. 

ชั้นที่ 2 ห้องสโมสร ห้องเก็บของ ห้องงานระบบ ระเบียง ทางเดิน และบันได คิดเป็น
พ้ืนที ่290 ตร.ม 

ชั้นดาดฟ้า พ้ืนที่สีเขียว ทางเดิน และบันได คิดเป็นพ้ืนที่ 168 ตร.ม. 
 

 รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพัทธ์) เป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ความสูง 46 ชั้น 

(อาคาร A) และอาคารสโมสรพาณิชย์ (ร้านค้า) สูง 2 ชั้น (อาคาร B) รวม 2 อาคาร มีเนื้อที่ดินรวม 5-0-47.6 ไร่ 

หรือ 8,190.40 ตารางเมตร  มีห้องชุดพักอาศัย 981 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง พร้อมสิ่งอ านวย

ความสะดวกต่าง ๆ ปัจจุบันโครงการอยู่ภายใต้การบริหารจัดการโครงการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งที่ตั้งของส านักงาน

นิติบุคคลอาคารชุดจะอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคารชุดพักอาศัยโดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางอย่าง

ชัดเจน  
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ทั้งนี้ รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ปัจจุบัน  และได้รับใบรับรองการ

ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร (อ.6) เลขที่ 160/2562 ลงวันที่ 6 สิงหาคม พ.ศ. 2562 ซ่ึง

รับรองว่าอาคารดังกล่าวเป็นไปโดยถูกต้องตามใบรับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี 

(ยผ.4) เลขที่ 6/2560 ลงวันที่ 2 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2560 และได้มีการต่ออายุตามเลขที่ ต.14/2562 ลงวันที่ 13 

มีนาคม พ.ศ. 2562 รวมถึงได้รับการตรวจสอบอาคาร เพ่ือรับรองความปลอดภัยในการใช้งาน ตามพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 2.2-1 และเอกสารแนบ 2 
 

1.3.2  พื้นที่สีเขียว 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการมีห้องชุดพักอาศัย 981 ห้อง มีผู้พักอาศัยและพนักงาน 3,562 คน โครงการต้องจัดให้มีพื้นที่ 
สีเขียวทั้งหมดไม่น้อยกว่า 3.562 ตร.ม. ทั้งหมด 7 บริเวณ ได้แก่ ชั้นที่ 1 ชั้นที่ 9 ชั้นที่ 35 ชั้นที่ 42  ชั้นดาดฟ้า  
ชั้นหลังคา และอาคารสโมสรพาณิชย์ ชั้นที่ 2 เป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 1,781 ตร.ม. และเป็นไม้ยืนต้น  
ไม่น้อยกว่า 890.50 ตร.ม. โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียว รวมทั้งหมด 3. ,566.34 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัย 1.00 ตร.ม/คน โดยเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง (ไม่นับรวมพื้นที่สีเขียวกว้างน้อยกว่า 
1 ม.) 1,976.29 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1,781 ตร.ม.) และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,634,94 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 
890.50 ตร.ม.) เป็นไปตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมข้างต้น 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการไดจ้ัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 1 ชั้นที่ 9 ชั้นที่ 35 ชั้นที่ 39 และอาคารสโมสร 

ชั้นที่ 2 รวมถึงจัดให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) บริเวณช่องระบายอากาศอาคารจอดรถ ทั้งนี้ ไม่ได้จัดให้มีพ้ืนที่
สีเขียวชั้นหลังคา ซึ่งทางโครงการได้ท าการเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวบริเวณด้านทิศตะวันออกของชั้นล่างเพ่ิมเติม ดังนั้นพ้ืนที่
สีเขียวภายในโครงการจึงไม่น้อยกว่าที่ก าหนดไว้ในมาตรการ อีกทั้งยังจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบดูแลพื้นที่สี
เขียวโดยการตรวจสอบสภาพต้นไม้ และรดน ้าต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน โดยหากพบว่าต้นไม้มี กิ่ง
ก้านยาวบดบังทัศนียภาพ หรือลุกล ้าบริเวณพ้ืนถนน และหม้อแปลงไฟฟ้า จะด าเนินการตัดแต่งกิ่งทันที นอกจากนี้
หากพบว่าต้นไม้ตายจะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-2 และเอกสารแนบ 3 
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1.3.3  ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ความต้องการใช้น ้า 

การประเมินความต้องการใช้น ้าในกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ พบว่าความต้องการใช้น ้าภายใน
โครงการมีปริมาณรวมทั้งสิ้น 764.43 ลบ.ม./วัน ประกอบด้วย ผู้พักอาศัย 3,539 คน (อัตราการใช้น ้า 0.20 ลบ.ม./
คน-วัน) พนักงาน 18 คน (อัตราการใช้น ้า 0.055 ลบ.ม./คน) ห้องออกก าลังกายมีผู้ใช้บริการ 60 คน/วัน (อัตรา
การใช้น ้า 0.03 ลบ.ม./คน) ห้องสมุดมีผู้ใช้บริการ 50 คน/วัน (อัตราการใช้น ้า0.025 ลบ.ม/คน) ห้องซักรีดมีเครื่อง
ซักผ้า 10 เครื่อง (อัตราการใช้น ้า 3 ลบ.ม /เครื่อง) อาคารสโมสรมีผู้ใช้บริการ 80  คน/วัน (อัตราการใช้น ้า 0.05 
ลบ.ม/คน) ร้านค้ามีผู้ใช้บริการ 100 คน (อัตราการใช้น ้า 0.015 ลบ.ม./คน) สระว่ายน ้า 690.8 ตร.ม. (อัตราการใช้
น ้า 0.006 ลบ.ม./ตร.ม.) และน ้ารดต้นไม้ 3,596.50 ตร.ม. (อัตราการใช้น ้า 0.0036 ลบ.ม/ตร.ม.) 

2) แหล่งน ้าใช้ 
โครงการได้ออกแบบให้มีการส ารองน ้าประปาเพื่อใช้ส าหรับการอุปโภค-บริโภค โดยออกแบบให้มีถัง

เก็บน ้าส ารอง (ค.ส.ล.) ใต้ดิน ถังเก็บน ้า (ค.ส.ล.) บนชั้น 35 และถังเก็บน ้า (ค.ส.ล) บนชั้นดาดฟ้า โดยแบ่งเป็นการ
ส ารองเพื่อการดับเพลิง 330 ลบ.ม. และส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 1,013 ลบ.ม. ซึ่งสามารถส ารองน ้าส าหรับ
การอุปโภค-บริโภคได้ 1.32 วัน 

3) ระบบการจ่ายน ้า 
น ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน ้าอัตราการสูบ 60 ลบ.ม./ชม. Total Dynamic Head 

120 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ท างาน 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง สลับกันอัตโนมัติ) ไปยังถังเก็บน ้าบนชั้น 35 เพ่ือ
ส ารองน ้าส าหรับจ่ายให้กับชั้น 1 ถึง ชั้น 34 และสูบด้วยเครื่องสูบน ้าอัตราการสูบ 10 ลบ.ม./ชม. Total Dynamic 
Head 55 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ท างาน 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง สลับกันอัตโนมัติ)  ไปยังถังเก็บน ้าบนชั้น
ดาดฟ้า เพ่ือส ารองน ้าส าหรับให้กับชั้น 35 ถึง ชั้น 46 

4) การจัดการถังเก็บถังเก็บน ้าใต้ดิน 
(1) ผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันการกัดเซาะผนังปูนและโครงสร้างเสา โดยการทาวัสดุกันซึม

ภายในถังเก็บน ้าใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน ้าใต้ดินทั้งหมด 
(2) การท าความสะอาดถังเก็บส ารองน ้า โครงการจะจัดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง โดย

ล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง อย่างน้อยทุก 6 เดือน เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย 
(3) โครงการจัดให้มีการใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ซึ่งมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึดเกาะดี 

ทนทานทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีด น ้าในถังเก็บน ้าใต้ดินจะไม่มีการปนเปื้อนและปลอดภัยส าหรับการบริโภค  
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท เฉลี ่ย  750 

ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยจะน ามาเก็บในถังเก็บน ้าชั้นใต้ดินของโครงการ จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 970 ลูกบาศก์
เมตร จากนั้นจะท าการสูบโดยใช้เครื่องสูบน ้า สูบน ้าจากถังเก็บน ้าชั้นใต้ดินไปยังถังเก็บน ้าบนชั้น 35 เพ่ือส ารองน ้า
ส าหรับจ่ายให้กับชั้น 1 ถึง ชั้น 34 ความจุรวม 321 ลูกบาศก์เมตร และถั งเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า เพื่อส ารองน ้า
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ส าหรับให้กับชั้น 35 ถึง ชั้น 46 ความจุรวม 52 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเมื่อเทียบความต้องการน ้าประปาปัจจุบันกับ
ความต้องการน ้าจากการประเมิน (การประเมินอยู่ที 764.43 ลูกบาสก์เมตร/วัน) พบว่า ความต้องการน ้าปั จจุบัน
ยังคงมีปริมาณที่ต ่ากว่าปริมาณที่ได้จากการประเมิน รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการตรวจสอบระบบเส้นท่อ
ประปาภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพที่ดี สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน มี
การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่ามีการช ารุดจะประสานงานไปยังบริษัทซัพ
พลายเออร์ให้เข้ามาด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-6 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.4  การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลซึ่งเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดิน ซึ่งระบบ
บ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated 
Sludge Process) โดยมีรายละเอียดการจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ดังนี้ 

1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล แหล่งก าเนิดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการที่เกิดจาก
กิจกรรมประจ าวันต่าง ๆ ของผู้พักอาศัยในอาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสีย
จากการอาบน ้า น ้าเสียจากครัว และน ้าเสียจากการล้างท าความสะอาดต่าง ๆ ซึ่งเป็นประเภทน ้าเสียชุมชนทั่วไป
การออกแบบระบบจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ก าหนดให้ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้นทั้งหมดร้อยละ 80 
ของปริมาณน ้าใช้ หรือ 769.43 ลบ.ม/วัน โดยมีน ้าเสียและสิ ่งปฏิกูลเกิดขึ ้น รวมทั้งหมด 611.54 ลบ.ม/วัน  
ซึ่งโครงการได้ออกแบบระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการให้สามารถรองรับน ้าเสียได้ 750 ลบ.ม./วัน 

2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
 (1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100-250 มม. ท าหน้าที่รวบรวม

น ้า เสียที่มาจากการอาบน ้าล้างหน้า 
 (2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150-250 มม. ท าหน้าที่รวบรวม

สิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ชักโครกเข้าสู่ถังเกรอะ 
 (3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100-150 มม. ท าหน้าที่ระบายอากาศ 

เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้าและช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพ่ือรักษาที่ดักกลิ่น
ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ โดยอากาศจะถูกระบายออกที่ชั้นดาดฟ้า 

 (4) ท่อระบายน ้าทิ้งจากครัว (Kitchen Pipe: K) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100-250 มม. ท าหน้าที่
รวบรวมน ้าเสียที่มาจากห้องครัวเข้าสู่ถังดักไขมัน 
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 3) ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของอาคารพักอาศัย 
ระบบบ าบัดของโครงการเป็นแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) ออกแบบให้
สามารถรับน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ 750 ลบ.ม /วัน ซึ่งคาดว่าจะมีปริมาณน ้าเสียจากท่อรวบรวมน ้าเสียจากห้องครัว 
(Kitchen Waste Pipe : K) 75 ลบ.ม/วัน (ร้อยละ 10) ซึ่งจะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน และน ้าเสียจากท่อรวบรวมน ้า
เสีย (Waste Pipe: W) 408 ลบ.ม./วัน รวมกับสิ่งปฏิกูลจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) 675 ลบ.ม/วัน 
(ร้อยละ 90) ซึ่งจะไหลเข้าสู่ถังแยกกากตะกอนโดยไม่ผ่านถังดักไขมัน 
 4) การก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) และละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

 (1) ระบบก าจัดละอองน ้าเสีย (Aerosol) การบ าบัดน ้าเสียแบบใช้อากาศเพ่ือให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกซิเจน
ในการท าปฏิกิริยาชีวเคมี เกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน ้าเสียจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า และเซลล์ของ
จุลินทรีย์โดยเฉพาะในบ่อเติมอากาศ โดยละอองน ้าเสียที่เกิดในระบบบ าบัดน ้าเสีย เท่ากับ 360 ลบ.ม/ชม. 
โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน ้าเสียด้วยวิธีกรองด้วยดิน โดยมีความเร็วในการไหลผ่านไม่เกิน 0.04  ม./ 
วินาที ระยะเวลาสัมผัสกับชั้นดินไม่น้อยกว่า 10 วินาที พื้นที่ส าหรับใช้ในการก าจัดละอองน ้าเสีย 2.50 ตร.ม. 

 (2) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) การบ าบัดน ้าเสียทางชีวภาพที่ไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในน ้า
เสียหรือระบบไร้อากาศ สารอินทรีย์ในน ้าเสียจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่มที ่ไม่ใช้ออกซิเจนจนได้ก๊ าซ
คาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน โดยปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 30,815.60 ลิตร/วัน โครงการได้ออกแบบให้มี
การบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation โดยใช้ปุ๋ยหมักที่อยู่ใต้ดินร่วนซุยที่ชุ่มชื้นเป็นตัวกลางชีวภาพมี
จุลินทรีย์ออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า และพลังงาน จากนั้นจะกลบห่อด้วยดินร่วน
หรือปุย๋และปลูกต้นไม้ไว้ด้านบน 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการได้มีการก่อสร้างระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge 

Process) สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียได้ 750 ลบ.ม./วัน โดยรูปแบบและขนาดเป็นไปตามที่ระบุในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัจจุบันโครงการได้เข้าสู่ระยะด าเนินการและมีน ้าเสียเกิดขึ้น โดยเฉลี่ยมีน ้าเสียที่
เข้าระบบเฉลี่ย 611 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งไม่ได้เกินกว่าปริมาณน ้าเข้าระบบบ าบัดที่ได้จากการประเมินประมาณ 
611.54 ลูกบาสก์เมตร/วัน รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการตรวจสอบระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ ให้มี
ประสิทธิภาพที่ดี สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน 
(PM) เป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่ามีการช ารุดจะประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาด าเนินการ
ซ่อมแซมแก้ไขทันท ีอีกท้ังยังจัดให้มีการประสานให้ส านักงานเขตพญาไท มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้า
เสียไปก าจัดทุก 3 เดือน ทั้งนี้ ทางโครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบบ าบัดน ้าเสียอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีปริมาณตะกอนสะสมเป็นจ านวนมาก จะท าการประสานงานให้ทางส านักงานเขตเข้ามาสูบตะกอนโดยเร็ว
ที่สุด 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-5 และเอกสารแนบ 3 
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1.3.5  การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบการระบายน ้าฝนของโครงการเป็นระบบที่แยกจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการโดยน ้าฝนที่ตกใน

พื้นที่อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อเพื่อระบายลงบ่อพัก (Manhole) ที่ใกล้ที่สุดแล้วระบายผ่านท่อคอนกรีต
เสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.30-0.50 เมตร ด้วยความลาดชัน 1:200 จากนั้นจะไหลรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า 
ขนาด 663.60 ลูกบาศก์เมตรก่อนสูบด้วยปั๊มไปยังบ่อตรวจคุณภาพน ้าด้านหน้าโครงการและระบายออกสู่ ทาง
ระบายน ้าสาธารณะหน้าโครงการต่อไป 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการมีระบบระบายน ้า 2 ประเภท คือ ระบบระบายน ้าฝน และระบบระบายน ้าผ่านการบ าบัด ซึ่ง

ระบบต่าง ๆ ปัจจุบันมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพในการระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วมนอกจากนี้ โครงการยัง
จัดให้มีบ่หน่วงน ้าส าหรับอาคารพักอาศัยเพ่ือหน่วงและระบายน ้าไม่ให้เกินกว่าอัตราก่อนการพัฒนา รวมถึงจัดให้มี
ช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบรางระบายน ้าภายในโครงการไม่ให้มีเศษใบไม้หรือเศษดินมาอุดตันจนกีด
ขวางทางน ้าอย่างสม ่าเสมอ และจัดจ้างบริษัทเอกชนเข้ามาท าการลอกตะกอนดินที่ตกข้างอยู่ในท่อระบายน ้ารอบ
โครงการ ปีละ 1 ครั้ง 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-8 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.6  การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การเก็บรวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล 
และมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ลิตร ซึ่งมีถุงด าสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้นแต่ละชั้น โดยก าหนดสีของถังมูลฝอยและท่ีตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยให้ชัดเจน 

2) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ด้านทิศตะวันตกบริเวณชั้น 1 ของอาคาร และได้เตรียมที่

จอดรถส าหรับรถขนถ่ายมูลฝอยไว้ท าให้สะดวกในการขนถ่ายมูลฝอยออกไปทิ้ง ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการมี
ลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการแบ่งออกเป็น 4 ส่วน ได้แก่ พื้นที่จัดเก็บมูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยแห้งทั่วไป และมูลฝอย
อันตราย โดยโครงการได้จัดเตรียมพื้นที่ห้องพักมูลฝอยรวมไว้ 31.04 ตร.ม. จะสามารถรองรับปริมาณได้ 46.56 
ลบ.ม. (คิดความสูงในการกองเก็บที่ 1.5 ม.) หรือคิดเป็น 4.16 วัน กรณีท่ีรถเก็บมูลฝอยไม่สามารถมาเก็บมูลฝอยได้  
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 รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการได้ก าหนดให้มีการตั้งถังพักมูลฝอยประจ าชั้นไว้บริเวณใกล้โถงลิฟต์ของชั้นที่ 6 ถึง ชั้นที่ 46 ซึ่ง

ภายในประกอบด้วย ถังรองรับมูลฝอย ขนาด 120 ลิตร จ านวน 2 ใบ รองรับมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยรีไซเคิล และ
ถังรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ใบ รองรับมูลฝอยเปียกและมูลฝอยอันตราย โดยโครงการจะจัดให้มี
แม่บ้านประจ าโครงการท าการเก็บรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และพื้นที่ส่วนกลาง มายังบริเวณ
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร ซึ่งแบ่งออกเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยแห้ง 
ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย เพ่ือรองรับจ านวนมูลฝอยที่เกิดขึ้น  

ทั้งนี ้โครงการจัดให้มีการประสานให้ส านักงานเขตเข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ ซึ่งทางส านักงาน
จะเข้ามาท าการเก็บขนมูลฝอยทุกวัน เวลาประมาณ 03.00 – 04.00 น. ซึ่งภายหลังการเก็บขนแม่บ้านล้างท าความ
สะอาดด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อเป็นประจ าทุกครั้งหลังการเก็บขนแล้วเสร็จ โดยน ้าล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่าน
ท่อระบายน ้าเพ่ือเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมก่อนระบายทิ้งต่อไป  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น รวมถึงสอบถามข้อมูลจาก
แม่บ้าน และช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-9 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.7  ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าโดยค านวณจากการใช้งานในส่วนต่าง ๆ ภายในอาคาร ได้แก่ ส่วนห้องพักอาศัย 
ร้านค้า ส่วนพื้นที่ใช้ประโยชน์ทั่วไป และส่วนอุปกรณ์ส่วนกลาง โดยมีปริมาณการใช้ไฟฟ้ารวมของโครงการเทา่กับ 
4,365 KVA ขนาดโหลดหม้อแปลงที่ต้องการ 5,457 KVA (Utilization Factor 0.8) โดยโครงการเลือกใช้หม้อ
แปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type Case Resin ขนาด 2,000 KVA จ านวน 3 ชุด รวม 6,000 KVA ระบบไฟฟ้าหลักของ
โครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV เป็น
การติดตั้งแบบฝังใต้ดินเข้าสู่อาคารบริเวณชั้น 1 เข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าในโครงการซึ่งติดตั้งอยู่ในอาคารบริเวณชั้น 1 
เพ่ือแปลงไฟฟ้า 24 KV เป็น 416/240 V จากนั้นไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพ่ือ
กระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่าง ๆ ภายในอาคารต่อไป 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีที่ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าของ

โครงการได้ โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ขนาด 900 KVA ติดตั้งที่ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ส ารองตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร ระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่นและสามารถ
ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
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3) ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า 
โครงการจัดเตรียมระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยมีการจัดท าระบบสายดิน ซึ่งเชื่อมต่อจากระบบสายดิน

ของแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่าโดยมีการติดตั้งหลัก
ล่อฟ้า (Air Terminal) กระจายโดยทั่วบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งแต่ละหลักเชื่อมกันด้วยตัวน าที่เป็นทองแดง 
(Copper Tape) จากนั้นต่อลงพ้ืนดินชั้นที่ 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่งกราวด์ (Ground Rod) และ
แผ่นทองแดง (CU Bar) ที่ติดตั้งอยู่ใต้ดินรอบอาคาร โดยสายน าลงดินนี้เป็นระบบที่แยกอิสระจากระบบสายดินของ
ระบบไฟฟ้า 

4) ระบบทีวีดิจิตอล 
วางระบบพื้นฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพักเพื่อเข้าถึงการรับชมทีวี

ดิจิตอล ด้วยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่เพ่ือรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณรบกวนแล้วใช้เครื่องขยาย
ความแรงของสัญญาณไปยังห้องพักอาศัย ซึ่งผู ้พักอาศัยเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้
โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องก็สามารถรับชมได้ ท าให้ผู้พักอาศัยไม่ต้องติดตั้งเสาอากาศด้วย
ตนเองในอาคาร 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 3 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกติ ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน และระบบป้องกัน

อันตรายจากฟ้าผ่า โดยระบบไฟฟ้าปกติจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) ผ่าน Transformer 
ขนาด 2,000 KVA จ านวน 3 ชุด ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 900 
KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง และระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าได้มีการติดตั้งหลักล่อ
ฟ้าเป็นระบบดั่งเดิม ประกอบด้วย หลักล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายตัวน าลงดิน และหลักสายดิน ซึ่งระบบ
ไฟฟ้าปัจจุบันมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพสามารถรองรับการใช้งานของผู้พักอาศัยได้อย่างเพียงพอ  

รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการตรวจสอบระบบไฟฟ้าภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพที่ดี สามารถ
ท างานได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน มีการทดสอบการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุก
สัปดาห์ และมีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่ามีการช ารุดจะประสานงานไป
ยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-10 และเอกสารแนบ 3 
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1.3.8  ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้  

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ในลักษณะจุดหรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบโดยมีอุปกรณ์และลักษณะการท างาน ดังนี้ 

(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) แผงควบคุมระบบแจ้ง
เหตุอัคคีภัยหรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับเมื่ออุปกรณ์ชุด
แจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความร้อน)  
ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้
ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื ่องตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) เป็นแบบใช้ไอออน (Photo Electric) ในการ
ตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตา
เปล่า ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิด
จากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน เนื่องจากท างานโดย
ใช้หลักสะท้อนแสง เมื่อมีควันเข้ามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่ออกมาจาก Photometer และ
สะท้อนเข้าสู่ Photo receptor ท าให้วงจรตรวจจับควันส่งสัญญาณเข้าไปยัง FCP เพื่อประมวลผลเครื่องตรวจจับ
ควันนี้เป็นชนิดติดลอยบนเพดานดักจับควันครอบคลุมพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ความสูงไม่เกิน 4 ม. และพ้ืนที่ไม่
น้อยกว่า 75 ตร.ม. ความสูงไม่เกิน 3 ม. 

(3) เครื ่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) เป็นแบบ Rate of Rise ชนิดลอยบนเพดาน 
อุปกรณ์ชนิดนี้จะท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียสในหนึ่งนาที ใน
ส่วนของตัวรับความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมาก จนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท าให้เกิด
ความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง 
FCP เครือ่งตรวจจับความร้อนสามารถตักจับความร้อนครอบคลุมพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. 
ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนในอาคารพักอาศัย ได้แก่ ภายในห้องพักอาศัย  ห้อง Generator 
ชั้น 1 ห้องน ้ารวมชั้น 1 ห้องน ้ารวมและห้อง STEAM ชั้น 5 ห้องครัวชั้น 5 ห้องพักมูลฝอยรวม และห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น 

(4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้ง
สัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling) จากการท างานของสวิทซ์ไฟฟ้าสวิทซ์แจ้งเหตุแบบมือใช้
ติดฝั่งเป็นแบบดึงหรือกดปุ่มมีแห่งแก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนักมีป้ายแสดง “FIRE” และรหัส
โซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์
เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบ การติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะติดตั้งในต าแหน่งหน้าบันไดหนีไฟ และหน้า
บันไดหลัก 
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(5) อุปกรณ์ส ่งเส ียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) การท างานของระบบ
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้
อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วย
ไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณ เฉพาะที่แผงควบคุมหลักจนกว่าผู้ควบคุม
จะกดสวิทซ์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่าระบบจะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์
ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือชั้นที่เกิดเพลิงไหม้และชั้นที่อยู่ชั้นบนและชั้น
ล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถัดไปอีก 5 -10 นาที (เวลา
สามารถตั้งได้ภายหลัง ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท่ัวอาคาร (General Alarm) การติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุจะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(1) ระบบน ้าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) ถังส ารองน ้าดับเพลิงชั้นใต้ดินความจุ 200 ลบ.ม. 

ติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง 1,500 GPM หรือ 345.6 ลบ.ม./ชม. สามารถส ารองน ้าได้ 34.72 นาที และถังส ารองน ้า
ดับเพลิงชั้น 35 มีความจุ 130 ลบ.ม. ติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง 750 GPM หรือ 172.8 ลบม/ชม. สามารถส ารอง
น ้าได้ 45.14 นาที จึงเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

(2) ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง โครงการออกแบบให้มีระบบจ่ายน ้าดับเพลิงเป็น 3 โซนได้แก่ 
ก) โซนล่าง ชั้น 1 ถึงชั้น 18 จ านวนท่อยืนมากท่ีสุดชั้นละ 6 ท่อ 
ข) โซนกลาง ชั้น 19 ถึงชั้น 34 จ านวนท่อยืนมากท่ีสุดชั้นละ 3 ท่อ 
ค) โซนบน ชั้น 35 ถึงชั้นดาดฟ้า จ านวนท่อยืนมากท่ีสุดชั้นละ 2 ท่อ 

(3) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) ส าหรับรับน ้าจากรถดับเพลิงซึ ่งติดตั้ง
บริเวณด้านหน้าอาคารต าแหน่งหัวรับน ้าดับเพลิง โดยมีหัวรับน ้าดับเพลิง 4 หัว ซึ่งต่อเข้าระบบจ่ายน ้าดับเพลิงใน
อาคาร 1 หัว และต่อเข้าถังส ารองน ้าดับเพลิงชั้นใต้ดิน 3 หัว ลักษณะของหัวรับน ้าดับเพลิงทั้ง 4 หัวเป็นชนิด  
ข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ เป็นหัวรับน ้า 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เพื่อเชื่อมต่อกับระบบท่อน ้าขนาด 
150 มม. 

(4) ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงของโครงการมี
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มม. ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน  NFPA 14 
Standard for Installation of Standpipe and Hose Systems ซึ่งจะประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง 
(Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยติดตั้งในชั้นจอดรถชั้นละ 4 
จุด และชั้นพักอาศัยชั้นละ 6 จุด บริเวณโถงลิฟต์ดับ เพลิงและบันไดหนีไฟ ซึ่งภายในตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง
ประกอบด้วย ชุดสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire House Reel) วาล์วส าหรับเชื่อมสายดับเพลิง และถังดับเพลิงแบบมือ
ถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้ง 

3) ทางหนีไฟ  
อาคารโครงการมีบันไดหนีไฟ 3 แห่ง โดยมี 2 แห่ง ที่ให้บริการตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้นดาดฟ้า (ST-01 และ 

ST-03) และอีก 1 แห่ง (ST-02) ให้บริการตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 35 
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4) จุดรวมพล  
จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดไว้ 2 แห่ง คือ บริเวณพ้ืนที่หน้าโครงการ915 ตร.ม. และ 375 ตร.ม. 

รวมพื้นที่จุดรวมพล 1,290 ตร.ม. ซึ่งสามารถรองรับจ านวนคนได้ 5,160 คน (0.25 ตร.ม/คน) ซึ่งเพียงพอต่อผู้พัก
อาศัย พนักงาน และผู้ใช้บริการในโครงการ จ านวน 3,562 คน 

5) ลานหนีไฟทางอากาศ  
โครงการได้จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟ้าความสูง 145.20ม. โดยมีพื้นที่ขนาด  

10 × 10 ม. เป็นที่โล่งและว่างเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศโดยวิธีการโรยตัวจากเฮลิคอปเตอร์มายังลานหนีไฟ
ดังกล่าวเพ่ือล าเสียงผู้ประสบภัย และมีบันไดหนีไฟให้บริการจนถึงชั้นดาดฟ้า 

6) ลิฟต์ดับเพลิง   
โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 1 แห่ง โดยสามารถใช้งานได้ตลอดเวลาและจอดได้ทุกชั้น มีระบบไฟฟ้า

ส ารองเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับได้ 
7) ระบบจ่ายพลังงานส ารอง  

ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินโดยใช้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 900  KVA โดย
ระบบไฟฟ้าส ารองแยกเป็นอิสระและสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบไฟฟ้าปกติหยุดท างานโดยจะจ่าย
ไฟฟ้าส ารองให้กับระบบลิฟต์ บริการปั๊มน ้า และปั๊มน ้าดับเพลิง ระบบบ าบัดน ้าเสีย และพัดลมอัดอากาศบันได 
หนีไฟ โดยสามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับไฟส่องสว่างฉุกเฉินได้ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง 

8) ป้ายบอกทางหนีไฟ  
โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟที่แสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับ

การตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีฟใช้ค าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” 
ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ชม. ตัวอักษรใช้สีเขียวบนพ้ืนสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ
และภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่ทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

9) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ า อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยโครงการจะ

จัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็นได้
อย่างชัดเจน และติดตั ้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั ้น ซึ่งในการซักซ้อมอพยพหนีไฟผู้พักอาศัยและ 
พนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ เพื่อ เป็นการฝึกปฏิบัติในกรณีเกิด
เหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความจ าเป็นต้องใช้พื้นที่ทางเท้าของถนน
ภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งนี้ การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับ
สภาพความเป็นจริงเมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
 โครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบไปด้วย ระบบระบบน ้าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) 
ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน 
(Standpipe System) และระบบเตือนอัคคีภัย อีกทั้งยังมีกิจกรรมอื่นๆ ที่สนับสนุนประสิทธิภาพของการป้องกัน
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อัคคีภัย เช่น การส ารองน ้าดับเพลิง ระบบทางหนีไฟ ระบบลิฟต์ดับเพลิง และแผนป้องกันอัคคีภัย รวมถึงจัดให้มี
ช่างประจ าโครงการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพที่ดี สามารถท างาน
ได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน มีการทดสอบการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุกสัปดาห์ 
และมีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่ามีการช ารุดจะประสานงานไปยัง
บริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที อีกท้ังยังจัดให้มีแผนการซ้อมดับเพลิงในโครงการปีละ 
1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัยดุสิตให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-11 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.9  ระบบกล้องวงจรปิด 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 เพื่อเป็นการดูแลและรักษาความปลอดภัยแก่ผู้ใช้อาคารโครงการได้จัดให้มีระบบกล้องวงจรปิดใน แต่ละ
ส่วนของอาคาร และเชื่อมต่อสัญญาณมายังห้องส านักงานนิติบุคคลในอาคาร และต าแหน่งติดตั้งกล้องวงจรปิด
ภายนอกอาคารและภายในอาคาร 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการได้ด าเนินการติดตั้งกล้องวงจรปิดเพ่ือรักษาความปลอดภัยให้แก่ ผู้พักอาศัยบริเวณอาคาร

พักอาศัยทุกชั้น พ้ืนที่ส่วนกลาง อาคารจอดรถ รวมไปถึงพ้ืนที่อับสายตา โดยภาพจากกล้องทุกตัวจะส่งข้อมูลไปยัง
จอควบคุมภายในห้องควบคุมของโครงการที่มีเจ้าหน้าที่สังเกตการณ์ตลอด 24 ชั่วโมง โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมี
การท างานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบบ ารุงรักษาเป็นประจ า  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-12 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.10  ระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  

โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณห้องในอาคารที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อย
หนึ่งด้านที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น โดยมีพ้ืนที่ของช่องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 
ของพื้นที่ห้อง (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 9) บันไดหนีไฟ ST 01 ให้บริการถึงชั้นดาดฟ้าและ
บันไดหนีไฟ ST 02 ให้บริการถึงชั้น 35 ใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องระบายอากาศพื้นที่ 1.4 
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ตร.ม.ขึ้นไป (ไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ.2540 ข้อ 12) เพื่อให้เกิดการหมุนเวียนและ
แลกเปลี่ยนอากาศระหว่างพื้นที่ภายในอาคารกับบรรยากาศภายนอก 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล 
พื้นที่ใช้สอยในอาคารจะมีพื้นที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับภาวะอากาศซึ่งเป็นระบบปรับภาวะอากาศแบบ

แยกส่วน โดยมีขนาดระบบปรับภาวะอากาศรวม 1,550 ตันความเย็น พื้นที่ที่ไม่มีการติดตั้งระบบปรับอากาศจะ
ติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้อง เช่น ห้องเครื่องปั๊มน ้า ห้อง MDB ห้องติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (GEN) 
ห้องน ้า ห้องปั๊มน ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องพักมูลฝอยรวม และพื้นที่จอดรถชั้นใต้ดินถึงชั้น 8 โถงลิฟต์
ดับเพลิงตั้งแต่ชั้นใต้ดินถึงชั้น 46 ใช้ระบบอัดอากาศขนาดไม่น้อยกว่า 28,800 ลบ.ฟุตต่อนาที บันไดหนีไฟ ST -03 
ตั้งแต่ชั้นใต้ดินถึงลานจอดรถชั้น 8 ใช้ระบบอัดอากาศขนาดไม่น้อยกว่า 16,800 ลบ.ฟุตต่อนาที ส าหรับชั้น 9 ถึง
ดาดฟ้ามีช่องระบายอากาศพื้นที่ 1.4 ตร.ม.ขึ้นไป (ไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 
ข้อ 12) 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายอากาศ แบ่งออกเป็น 3 วิธี ได้แก่ การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เช่น 

ประตู และหน้าต่าง การระบายอากาศโดยวิธีกล และระบบอัดอากาศโถงลิฟต์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟซึ่งระบบ
ดังกล่าว โครงการได้ออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการ
ตรวจสอบระบบเครื่องปรับอากาศ ให้มีประสิทธิภาพที่ดี สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่ามีการช ารุดจะประสานงานไปยัง
บริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที รวมถึงจัดให้มีการล้างแผ่นกรองเครื่องปรับอากาศเป็น
ประจ าทุกเดือน และมีการล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน อีกทั้งยังจัดให้มีแม่บ้านช่วยตรวจสอบ
ดูแลไม่ให้มีการวางสิ่งกีดขวางทางระบายอากาศธรรมชาติเป็นประจ าอย่าสม ่าเสมอทุกวัน 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-4 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.11  การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การเข้า-ออกโครงการ  

โครงการได้ก าหนดรูปแบบของทางเข้า-ออกโครงการโดยจัดระบบจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two Way Traffic) มีความกว้าง 6 ม. เพื่อเป็นทางเข้า-ออกสู่ถนนสาธารณะด้านหน้า
โครงการซึ่งมีเขตทางกว้าง 22 ม. 
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2) ระบบการจราจรภายในโครงการ  
การจัดระบบการจราจรภายในโครงการบริเวณชั้น 1 เป็นการเดินรถทิศทางเดียว (One Way Traffic) 

ยกเว้นถนนภายในโครงการที่เชื่อมระหว่างจุดรับ-ส่ง ผู้พักอาศัยบริเวณด้านหน้าอาคารและพื้นที่จอดรถสาธารณะ
เป็นการเดินรถสองทิศทาง (Two Way Traffic) และชั้นจอดรถภายในอาคาร ก าหนดให้การจราจรเป็นแบบขับ
สวนทางกันได้ (Two-way Traffic) 
 รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 

ปัจจุบันทางเข้า-ออกของโดรงการมีจ านวน 1 แห่ง เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) มีความ
กว้าง 6 ม. เพื่อเป็นทางเข้า-ออกสู่ถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลเรื่องความ
ปลอดภัยและอ านวยความสะดวกด้านการจราจรแก่ผู้พักอาศัย ส าหรับพื้นที่จอดรถยนต์โครงการได้ออกแบบและ
ก่อสร้างให้สามารถจอดได้ 467 คัน ที่จอดรถเก็บมูลฝอย 1 คัน และพื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 30 คัน 
รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าการฉีดล้างถนนภายในโครงอย่างสม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการฟุ ้งกระจายของฝุ ่นอัน
เนื่องจากการสัญจรบนถนน 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-3 และเอกสารแนบ 3 
 
1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพัทธ์) ได้
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โดยมีว ัตถุประสงค์เพื ่อบรรเทาและพื ้นฟู
สภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงาน
แสดงดังบทที่ 2  

 
1.5  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน  
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ประกอบด้วย การใช้น ้า การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและ
สิ่งปฏิกูล คุณภาพน ้าที่ผ่านระบบบ าบัดน ้าเสีย การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม การป้องกันอัคคีภัย และ
สุนทรียภาพ แสดงดังตารางท่ี 1.5-1 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพัทธ์) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ)  
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 การใช้น ้า             

1.2 การ ใช ้ ไฟฟ ้ าและการอน ุ ร ักษ์
พลังงาน 

            

1.3 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล             

1.4 คุณภาพน ้าท่ีผ่านระบบบ าบัดน ้าเสยี             
1.5 การระบายน ้าและการป้องกันน ้า
ท่วม 

            

1.6 การป้องกันอัคคีภัย             
1.7 สระว่ายน ้า             
1.8 สุนทรียภาพ             
2. การตรวจสอบการปฏ ิบ ัต ิตาม
มาตรการฯ 

            

3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :           ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/สัปดาห์ 
           ด าเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี            ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน  
  ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
 




