
ฉบับเดือน
กรกฎาคม – ธันวาคม 2567

มกราคม 2568

นิติบุคคลอาคารชุด มาเอสโตร 12 เรสซิเด้นซ์
เลขที่ 368 ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท์ : 09-9345-6359

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด
ENVIRONMENTAL MEASUREMENTS CO., LTD.

5/45 หมู่บ้าน บ้านกลางกรุง บิซทาวน์ ซอยศรีนครินทร์ 46/1 (ปราโมทย์) 
แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 10250

โทรศัพท์ 0-2716-3506-7 โทรสาร 0-2716-3507
Email: envi.em2019@gmail.com

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โครงการ Maestro 12 Residences
(ระยะด าเนินการ)

ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จ ากัด 
ตั้งอยู่เลขที่ 368 ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

(ฉบับปกปดขอมูลที่ีกฎหมายคุมครอง)
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

------------------------------------------------ 
 

โครงการ Maestro 12 Residences (ระยะดำเนินการ) 
ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำกัด  

ตั้งอยู่เลขที่ 368 ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
 
 

นิติบุคคลอาคารชุด มาเอสโตร 12 เรสซิเด้นซ์ 
ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร  

โทรศัพท์ : 09-9345-6359 
Email: maestro12.met@gmail.com   

 
 
 
 
 

เจ้าของโครงการฯ ได้มอบอำนาจให้บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จำกัด 
เป็นผู้ดำเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอำนาจที่แนบ 
เจ้าของโครงการฯ มิได้มอบอำนาจแต่อย่างใด 

 
 
 
 

จัดทำโดย 
 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จำกัด 

มกราคม 2568 

✓ 
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บัญชีรายช่ือผู้จัดทำรายงาน 

 

ชื่อ - สกุล ด้าน/หัวข้อที่ทำการศึกษา 
สัดส่วนผลงานคิดเป็นร้อยละของงาน

ศึกษาจัดทำรายงานทั้งฉบับ 

1. นางสาวศิริภักดิ์ มาศมงคลกุล - ตรวจสอบมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมและ
จัดทำข้อเสนอแนะ 
- รายละเอียดโครงการ/สภาพสิ่งแวดล้อม
ปัจจุบัน 

70 

2. นางสาวสุมานันท์ วัดเมือง - รายละเอียดโครงการ/สภาพสิ่งแวดล้อม
ปัจจุบัน 

30 
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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Maestro 12 Residences  

ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำกัด (ระยะดำเนินการ) 
 

1. ชื่อโครงการ  : Maestro 12 Residences 
2. สถานที่ตั้ง  : ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด มาเอสโตร 12 เรสซิเด้นซ์  
4. สถานที่ติดต่อ   : เลขที่ 368 ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

  โทรศัพท ์: 09-9345-6359  Email: maestro12.met@gmail.com 
5. จัดทำโดย  : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จำกัด  
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

: ทส 1009.5/3691 ลงวันที่ 2 เมษายน พ.ศ. 2557 
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ : กรกฎาคม 2567  
8. รายละเอียดโครงการ 

- ประเภทโครงการ : โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น 
(ห้องพัก 131 ห้อง และห้องชุดสำหรับใช้ประโยชน์เป็นสำนักงาน 1 ห้อง) สระว่ายน้ำ และที่จอด
รถยนต์ใต้อาคารรวมทั้งสิ้น 57 คัน ความสูง ณ ระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า 22.90 เมตร 

- ขนาดพ้ืนที่โครงการ : 0-3-55 ไร่ หรือ 1,420 ตารางเมตร 
- รายละเอียดภายในโครงการ (โดยสรุป) 

• การบำบัดน้ำเสีย โครงการใช้ระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Completely Mixed Activated Sludge 
จำนวน 1 ชุด ซึ่งระบบจะถูกออกแบบให้รองรับค่าบีโอดี (BOD) และค่าสารแขวนลอย (SS) ของ
น้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสียมีค่าเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และ 300 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะบนถนนซอยย่อยบาร์โบส 2 ต่อไป 

• การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม ระบบระบายน้ำของโครงการเป็นระบบระบายน้ำแบบท่อ
แยก คือ น้ำฝนจะระบายจากท่อระบายน้ำชั้นดาดฟ้า เข้าบ่อหน่วงน้ำแล้วระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ำสาธารณะริมถนนเพชรบุรี ส่วนน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วจะระบายลงสู่ท่อระบายน้ำ จากนั้น
ระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะริมถนนเพชรบุรี 

• การจัดการมูลฝอย ห้องพักขยะรวม โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมบริเวณชั้น 1 ของโครงการ 
โดยแบ่งออกเป็น 3 ห้อง คือ ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะอันตราย โดยที่
สำนักงานเขตราชเทวีจะเข้ามาเก็บขยะของโครงการทุกวัน 

หมายเหตุ: รายงานฉบับนี้นำเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ของบริษัท 
เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จำกัด เท่านั้น 
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สารบัญ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด  หน้า ก 

สารบัญ 

หน้า 

สารบัญ ก 

สารบัญตาราง ค 

สารบัญภาพ ง 

บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 1-1 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
1.3 รายละเอียดโครงการ 1-4  

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 1-4 
1.3.2 ระบบน ้าใช้ 1-5 
1.3.3 การบ าบัดน ้าเสีย 1-6 
1.3.4 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 1-6 
1.3.5 การจัดการมูลฝอย 1-8 
1.3.6 ระบบไฟฟ้า 1-9 
1.3.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย 1-10 
1.3.8 ระบบปรับอากาศและระบบอากาศ 1-13 
1.3.9 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 1-14 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-14 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-14 

บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 

 บทที่ 3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 วัตถุประสงค์ 3-1 
3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด  หน้า ข 

สารบัญ (ต่อ) 

หน้า 

3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-16 
3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-16 
3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-16 
3.5.3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 3-18 
3.5.4 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 3-18 
3.5.5 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 3-24 
 

บทที่ 4  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

4.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 4-1 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  
  
 
 
เอกสารแนบ 

เอกสารแนบ 1 ส าเนาหนังสือเห็นชอบ 
เอกสารแนบ 2 หนังสือรับรองจากหน่วยงานราชการ 
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 4 เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 5 หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
เอกสารแนบ 6   เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด  หน้า ค 

สารบัญตาราง 

 
ตารางที่  หน้า 

1.5-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 1-15 
2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 2-2 

Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ  
3.4-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 3-3 

Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ  
3.5-1  วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-17 
3.5-2  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 3-19 
3.5-3  เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 3-20 
4.1-1  มาตรการที่ทางโครงการ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  4-1 

และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ  
4.1-2  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มี 4-2 

ประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ  
4.1-3  มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มี 4-14 

ประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ  
  
 
 
 
  
 
 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด  หน้า ง 

สารบัญภาพ 

 
ภาพที่  หน้า 

1.1-1       สถานที่ตั้งโครงการ 1-3 
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