
บทที่ 2

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-1 

บทที่  2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จ ากัด เป็นผู้พัฒนาโครงการ Maestro 12 Residences ปัจจุบัน
โครงการฯ ได้ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และได้มีการจัดตั้งนิติบุคคลเข้ามาบริหารจัดการแล้ว โดยตัวโครงการ
เป็นอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย อาคารสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักอาศัย 
131 ห้อง และห้องชุดส าหรับใช้ประโยชน์เป็นส านักงาน 1 ห้อง ตั้งอยู่เลขที่ 368 ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบรุี 
เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร โดยโครงการได้จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการ
พิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เลขที่ 
ทส 1009.5/3691 ลงวันที่ 2 เมษายน พ.ศ. 2557 โดยหนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางการปฏิบัติ รวมถึง
การเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการดังกล่าว ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด มาเอสโตร 12 เรสซิเด้นซ์ ได้มอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Maestro 
12 Residences (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งทาง บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey  
เมื่อวันที่ 16 ตุลาคม พ.ศ. 2567 พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 
 
2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะ
ด าเนินการ) ประกอบไปด้วยทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อ
คุณภาพชีวิต โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ระหว่างเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1  

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. ดูแลรักษาสภาพแวดล้อมของโครงการและพื้นที่โดยรอบให้

มีสภาพดีอยู่เสมอ  
✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล

โครงสร้างอาคาร และระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ภายในโครงการ
ให้พร้อมส าหรับการใช้งานเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ รวมถึงจัดให้
มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท าหน้าที่ดูแลความ
สะอาดบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน พ้ืนที่จอดรถ และพื้นที่โดยรอบ
โครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน ทั้งนี้ โครงการจัดให้มี
การจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้ให้เข้ามาด าเนินการตรวจสอบ
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกป ี

ภาพที ่2.2-1 
เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3  

 

- 

1.2 ทรัพยากรดินและ
การชะล้างพังทลาย
ของดิน 

1. ดูแลรักษาสภาพแวดล้อมของโครงการและพื้นที่โดยรอบให้
มีสภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
โครงสร้างอาคาร และระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ภายในโครงการ
ให้พร้อมส าหรับการใช้งานเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ รวมถึงจัดให้
มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท าหน้าที่ดูแลความ
สะอาดบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน พ้ืนที่จอดรถ และพื้นที่โดยรอบ
โครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน ทั้งนี้ โครงการจัดให้มี
การจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้ให้เข้ามาด าเนินการตรวจสอบ
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกป ี

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3  

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.3 คุณภาพอากาศ 1. จ ากัดความเร็วของรถที่ เข้า - ออกมีความเร็วไม่เกิน 30 

กิโลเมตร/ช่ัวโมง 
✓ - โครงการจัดให้มีการจ ากัดความเร็วของรถที่ เข้า - ออก

โครงการ โดยการติดต ั ้งป ้ายจ  าก ัดความเร ็ว ไม ่เก ิน 30 
กิโลเมตร/ช่ัวโมง รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมการ
ปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัดบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 2. ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ไว้ในพื้นที่จอด
รถของอาคาร ให้สังเกตเห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึงและก าชับ
ให้เจ้าหน้าที่ควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัดเพื่อลดผลกระทบด้าน
อากาศเสีย เสียง และความร้อนที่เกิดจากรถยนต์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณ
ถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ในต าแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 3. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการ ให้เห็นชัดเจน 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื ่องยนต์ไว้
บริเวณที่จอดรถของโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

 4. ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถในพื ้นที่โครงการให้
สะอาด เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท า
หน้าท่ีดูแลความสะอาดบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน พื้นที่จอด
รถ และพื้นที่โดยรอบโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
วัน เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 

 5. เลือกเครื่องก าเนิดไฟฟ้าที่มีมาตรฐาน มีประสิทธิภาพสูง  และ
อัตราการระบายมลพิษต ่า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าที่มีมาตรฐาน มี
ประส ิทธ ิภาพสูง และอัตราการระบายมลพิษต ่าภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 
 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.3 คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 
 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ให้พร้อม
ใช้งานอยู่เสมอ กรณีที่พบว่ามีเครื่องช ารุดหรือเกิดความเสียหาย
ของอุปกรณ์ให้เร่งด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขโดยทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลประสิทธิภาพของระบบไฟฟ้า และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั ้ง เวลาประมาณ 
09.00 น. และ 17.00 น. รวมถึงจัดให้มีการทดสอบการท างาน
ของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าทุกสัปดาห์ในวันอังคาร และจัดให้มีการ
บ าร ุงร ักษาเชิงป้องกัน (PM) ของระบบไฟฟ้าปกติอย่าง
สม ่าเสมอทุกปี ท ั ้งน ี ้  เคร ื ่องก  าเน ิดไฟฟ้าส  ารองมีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 2 ปี/ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบรักษาต้นไม้ในพื้นที่สีเขียวให้
มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอตลอดระยะด าเนินโครงการ 
นอกจากนี้หากมีต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตายต้องปลูกต้น
ใหม่ทดแทนทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้า
ต้นไม้ทุกวัน และตัดแต่งกิ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องปลูกต้นใหม่ทดแทนทันที  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

8. รักษาระยะถอยร่นของโครงการตามที่กฎหมายก าหนด โดย
ไม่ก่อสร้างอาคาร หรือสิ่งปลูกสร้างในพื้นที่ดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารให้มีการ
รักษาระยะถ่อยล่นของโครงการตามที่กฎหมายก าหนด โดย
ได้ร ับใบรังรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ 
เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 5/2558 ลงวันที่ 15 
กันยายน พ.ศ. 2558 ที่ระบุว่าโครงการได้ท าการดัดแปลง
อาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตในใบอนุญาต 
เลขท่ี รว.58/2558 ลงวันท่ี 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2558 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

  

- 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.3 คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

9. หมั่นดูแลตรวจสอบพื้นที่สีเขียวในโครงการให้มีสภาพสวยงาม
อย่างสม ่าเสมอตลอดระยะเวลาด าเนินโครงการเพื่อเป็นการ
ส่งเสริมการพัฒนาท่ียั่งยืน และเป็นการช่วยรักษาสภาพแวดล้อม
สร้างทัศนียภาพ และให้ความส าคัญกับคุณภาพชีวิตของผู ้อยู่
อาศัย และพื้นที่บริเวณรอบโครงการ  

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้า
ต้นไม้ทุกวัน และตัดแต่งกิ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องปลูกต้นใหม่ทดแทนทันที  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 10. รณรงค์ และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการให้
ใช้รถโดยสารสาธารณะ จักรยานยนต์รับจ้าง ในการออกไป
ประกอบกิจวัตรประจ าวัน 

✓ - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า 
- ออกโครงการคอยบริการเรียกรถขนส่งสาธารณะและแนะน า
การเดินทาง ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงมีการ
ประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการให้ใช้รถ
โดยสารสาธารณะ บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอ
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

1.4 เสียง  1. จ ากัดความเร็วของรถที่ เข้า - ออกมีความเร็วไม่เกิน 30 
กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีการจ ากัดความเร็วของรถที่ เข้า - ออก
โครงการ โดยการติดต ั ้งป ้ายจ  าก ัดความเร ็ว ไม ่เก ิน 30 
กิโลเมตร/ช่ัวโมง รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมการ
ปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัดบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. เลือกเครื่องก าเนิดไฟฟ้าที่มีมาตรฐาน มีประสิทธิภาพสูง และ
อัตราการระบายมลพิษต ่า  

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าที่มีมาตรฐาน มี
ประส ิทธ ิภาพสูง และอัตราการระบายมลพิษต ่าภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.4 เสียง (ต่อ) 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ให้พร้อม

ใช้งานอยู่เสมอ กรณีที ่พบว่ามีเครื ่องช ารุดหรือเสียหายของ
อุปกรณ์ให้เร่งด าเนินการซ่อมแซม แก้ไขโดยทันที  

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลประสิทธิภาพของระบบไฟฟ้า และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั ้ง เวลาประมาณ 
09.00 น. และ 17.00 น. รวมถึงจัดให้มีการทดสอบการท างาน
ของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าทุกสัปดาห์ในวันอังคาร และจัดให้มีการ
บ าร ุงร ักษาเชิงป้องกัน (PM) ของระบบไฟฟ้าปกติอย่าง
สม ่าเสมอทุกปี ท ั ้งน ี ้  เครื่ องก  าเน ิดไฟฟ้าส  ารองม ีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 2 ปี/ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

 4. ก่อรั้วทึบความสูง 3 เมตร โดยรอบโครงการ ✓ - โครงการจัดให้มีรั้วทึบความสูง 3 เมตร โดยรอบโครงการ  ภาพที่ 2.2-1 - 
 5. จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบรักษาต้นไม้ในพื้นที่สีเขียวให้

มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอตลอดระยะด าเนินโครงการ
นอกจากนี้หากมีต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตายต้องปลูกต้น
ใหม่ทดแทนทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้า
ต้นไม้ทุกวัน และตัดแต่งกิ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องปลูกต้นใหม่ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

 6. จัดให้ผู้ดูแลอาคารท าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ และผู ้พ ักอาศัยบร ิเวณใกล้เค ียงที ่ ได ้รับ
ผลกระทบจากการด าเนินโครงการและจากสิ่งแวดล้อมภายนอก
กระทบต่อโครงการ กรณีที่มีเรื่องร้องเรียน ต้องเข้าตรวจสอบ 
คอยประสานงานกับบริเวณใกล้เคียงและเรง่ด าเนินการแก้ไขโดย
ทันท ี

✓ - โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน และข้อคิดเห็นต่าง ๆ 
ที่เกี่ยวข้องกับโครงการผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุด และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.4 เสียง (ต่อ) 7. ติดตั้งป้ายเตือน “ดับเครื่องทุกครั้งขณะจอดรถ” ไว้บริเวณที่

จอดรถ เพื่อลดเสียงท่ีเกิดขึ้นจากเครื่องยนต์ 
✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณ

ถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ในต าแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 8. ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น 
ติดป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการแล่น
ของรถยนต์ลงไปด้วย 

✓ - โครงการจัดให้มีการจ ากัดความเร็วของรถที่ เข้า - ออก
โครงการ โดยการติดต ั ้งป ้ายจ  าก ัดความเร ็ว ไม ่เก ิน 30 
กิโลเมตร/ช่ัวโมง รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอ านวยความสะดวกการจราจรและควบคุมความเร็วเข้า - 
ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 9. ติดป้ายห้ามเร่งเครื ่องยนต์ไว้บริเวณที ่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นชัดเจน 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื ่องยนต์ไว้
บริเวณที่จอดรถของโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

1.5 คลื่นวิทยุและ
โทรทัศน ์

1. โครงการแจ้งผู้พักอาศัยใกล้เคียงโดยรอบโครงการ ในกรณีที่
ได้ร ับผลกระทบจากการรบกวนคลื ่นสัญญาณโทรทัศน์ โดย
โครงการต้องปรับต าแหน่ง ปรับปรุงอุปกรณ์รับสัญญาณเดิม 
หรือติดตั ้งอุปกรณ์รับสัญญาณโทรทัศน์ใหม่ให้แก่ผู ้ที ่ได้รับ
ผลกระทบในทันทีท ี ่ ได ้ร ับการติดต่อและพิส ูจน์ได้ว่ าการ 
รับสัญญาณโทรทัศน์ได้รับการบดบังคลื่นสัญญาณอันเกิดจาก
อาคารของโครงการ โดยโครงการต้องเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย
ที ่ เก ิดขึ ้นทั ้งหมดจากการแก้ไขให้สามารถรับสัญญาณได้
เหมือนเดิม 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวแล้ว
เสร็จตั ้งแต่ในระยะก่อสร้าง ปัจจุบันทางโครงการได้สิ ้นสุด
ระยะเวลาในการรับผิดชอบมาตรการดังกล่าวแล้ว เนื่องจากมี
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันที่ 22 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2559 ทั้งนี้ หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนิน
โครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดและหากมี
การตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการ
ของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความ
เสียหายที่เกิดขึ้น ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตาม
มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.5 คลื่นวิทยุและ
โทรทัศน์ (ต่อ) 

2. การชดเชยตามรายละเอียดในข้อ 1 ต้องเริ ่มตั ้งแต่มีการ
ก่อสร้างโครงการจนถึงเปิดด าเนินการ เป็นระยะเวลา 1 ปี ใน
กรณีที่ 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื่อ
เจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวแล้ว
เสร็จตั ้งแต่ในระยะก่อสร้าง ปัจจุบันทางโครงการได้สิ ้นสุด
ระยะเวลาในการรับผิดชอบมาตรการดังกล่าวแล้ว เนื่องจากมี
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันที่ 22 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2559 ทั้งนี้ หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนิน
โครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดและหากมี
การตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการ
ของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความ
เสียหายที่เกิดขึ้น ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตาม
มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 

1.6 แหล่งน ้าผิวดิน 1. ติดตั้งระบบบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่งสมบูรณ์ 
(Completely Mixed Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ซึ่ง
สามารถรองรับน ้าเสียภายในโครงการได้อย่างเพียงพอรองรับ
ปริมาตรน ้าเสีย 90.00 ลูกบาศก์เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่งสมบูรณ์ (Completely Mixed Activated 
Sludge) จ านวน 1 ชุด ซึ ่งสามารถรองรับน ้าเส ียภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแลการเดินระบบบ าบัดน ้าเสียให้มี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เวลาประมาณ 09.00 น. และ 
17.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) อย่าง
สม ่าเสมอทุกปี  

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.6 แหล่งน ้าผิวดิน 
(ต่อ) 

3. จัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไป
ก าจัดอย่างสม ่าเสมอ เพ่ือประสิทธิภาพการท างานของระบบฯ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตราชเทวี
ให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
ไปก าจัดเป็นประจ าทุกปี 

เอกสารแนบ 3 - 

4. จัดพนักงานตักกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุก
วัน น าไปตากแห้งและรวบรวมใส่ถุงด า มัดปากถุงให้แน่น แล้ว
น าไปวางไว้ในห้องพักขยะเปียก เพื่อส่งให้ส านักงานเขตราชเทวี
น าไปก าจัดต่อไป 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตราชเทวี
ให้เข้ามาด าเนินการสูบกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็น
ประจ าทุกปี 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

 5. ดูแลให้ระบบบ าบัดน ้าเสียเปิดท างานตลอดเวลา โดยการ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสียแยกจากระบบอ่ืน 

 - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เวลาประมาณ 09.00 น. และ 
17.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) อย่าง
สม ่าเสมอทุกปี ทั้งนี้ โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งมิเตอร์
ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสียแยกจากระบบอ่ืน 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

 

ตารางที่ 4.1-2 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 

2 . 1  ท ร ั พ ย า ก ร
ชีวภาพบนบก 

1. ด  า เน ินตามมาตรการป ้องก ันและลดผลกระทบด ้าน
ทรัพยากรธรรมชาติและคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด เพื่อที่จะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินตามมาตรการป้องกันและลด
ผลกระทบด้านทรัพยากรธรรมชาติและคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันการเกิดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรชีวภาพบนบก 

- - 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2 . 2  ท ร ั พ ย า ก ร
ชีวภาพในน ้า 
 

1. ด  า เน ินตามมาตรการป ้องก ันและลดผลกระทบด ้าน
ทรัพยากรธรรมชาติและคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด เพื่อท่ีจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินตามมาตรการป้องกันและลด
ผลกระทบด้านทรัพยากรธรรมชาติและคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันการเกิดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรชีวภาพในน ้า 

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น ้า 
 

1. จัดถังเก็บน ้าใต้ดิน (คสล.) จ านวน 1 ถัง ความจุ 124.50 
ลูกบาศก์เมตร (เพื่อการอุปโภค-บริโภค) สามารถส ารองเพื่อการ
อุปโภคได้ 1.20 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดิน (คสล.) จ านวน 1 ถัง  เพื่อ
เก็บน ้าไว้ใช้ในพื้นที่โครงการ ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการของ
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลรักษาระบบจ่ายน ้า 
ระบบเส้นท่อประปา ก๊อกน ้า หรือเครื่องสุขภัณฑ์ต่าง ๆ ของ
โครงการให้อยู่ในสภาพดูอยู่เสมอ หากทราบว่าช ารุดเสียหายให้
ซ่อมทันที เพื่อป้องกันการสูญเสียน ้าโดยเปล่าประโยชน์ และ
ป้องกันการปนเปื้อนของน ้าประปา 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ ดูแลรักษาระบบ
จ่ายน ้า ระบบเส้นท่อประปา ก๊อกน ้า หรือเครื่องสุขภัณฑ์ต่าง 
ๆ ของโครงการให้อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้งานอยู่เสมอทุก 6 
เดือน/ครั้ง ทั้งนี้ หากพบว่าเกิดการช ารุดเสียหายโครงการจะ
จัดให้มีช่างเทคนิคมาแก้ไข ปรับปรุงทันท ี

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

 3. รณรงค์ ประชาสัมพันธ์ ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการและ
พน ักงานท ุกคนใช ้น  ้ าอย ่างประหย ัด โดยการจ ัดบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ ติดป้าย/ค าขวัญในห้องพัก ส านักงาน และพื้นท่ี
สาธารณะอื่น ๆ เช่นปิดก๊อกน ้าทุกครั้งหลังเลิกใช้งาน เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการและพนักงานทุกคนใช้น ้าอย่างประหยัด 
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 
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ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-11 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 การใช้น ้า (ต่อ) 
 

4. ตรวจสอบรอยรั่วของท่อจ่ายน ้า บริเวณรอยต่อ และปั๊มสูบน ้า 
เพื่อลดการสูญเสียน ้าอย่างเปล่าประโยชน์ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบรอยรั่วของท่อจ่าย
น ้าให้อยู่ในสภาพดี มีประสิทธิภาพ พร้อมใช้งานอยู่เสมอทุก 6 
เดือน/ครั้ง ทั้งนี้ หากพบว่าเกิดการช ารุดเสียหายโครงการจะ
จัดให้มีช่างเทคนิคมาแก้ไข ปรับปรุงทันท ี

เอกสารแนบ 3 - 

 5. ออกแบบหรือเลือกสุขภัณฑ์ประหยัดน ้าใช้ภายในโครงการ ✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกสุขภัณฑ์ที่ประหยัดน ้าใช้ภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-7  

 6. มาตรการล้างท าความสะอาดถังส ารองน ้าใช้ ดังนี้ 
ขั้นตอน 
   - ปิดวาล์วทางท่อน ้าเข้าถังเก็บน ้าส ารองรวมถึงปั๊มน ้า และ
เปิดรูน ้าตรงข้างล่างถังที่เป็นท่อส าหรับระบายตะกอน 
   - เปิดน ้าในถังน ้า (โดยน ้าทิ้งดังกล่าวที่ได้จะน าไปใช้ล้างถนน 
และรดน ้าต้นไม้ เป็นต้น) 

- เมื ่อน ้าหมดถัง อาจจะใช้แปรงขัดก้นถังและฉีดน ้าไล่
ตะกอน หรือใช้วิธีการฉีดน ้าด้วยแรงดันสูงท าความสะอาด 
พร้อมท าความสะอาดฝาถัง 
 - ใช้เครื่องไล่น ้าเป่าให้ถังส ารองน ้าแห้งโดยเร็วแล้วจึงปล่อยน ้า
เข้าให้เรียบร้อย 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
- โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังส ารองน ้าใช้เป็น
ประจ าทุกปี ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ทั้งนี้ ก่อนท าการ
ล้างถังเก็บน ้า ทางโครงการจะท าการติดประกาศบนบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ให้แก่ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 2 
สัปดาห์ โดยต้องระบุวัน เวลา ที่ชัดเจน และแจ้งให้ผู้พักอาศัย
ส ารองน ้าใช้ไว้เนื่องจากระหว่างล้างจะไม่สามารถใช้น ้าประปา
ได้ ทั้งนี้ ก าหนดให้ขั้นตอนการล้างท าความสะอาดถังส ารอง
น ้าใช้ภายในโครงการ เป็นไปตามมาตรการก าหนด รวมถึงจัด
ให้มกีารตรวจสอบสภาพภายในถังส ารองน ้าใช้ทุกครั้งหลังการ
ล้างท าความสะอาดแล้วเสร็จ 

 
เอกสารแนบ 3 

 
ตารางที่ 4.1-2 

      
      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 การใช้น ้า (ต่อ) มาตรการ 

   - ก าหนดให้ล้างถังเก็บน ้าใต้ดินพร้อมฝาถัง ทุก 6 เดือน/ครั้ง 
   - ก่อนล้างทุกครั้ง ต้องท าจดหมายแจ้งและติดประกาศบน
บอร์ดประชาสัมพันธ์ให้แก่ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 2 
สัปดาห์ โดยต้องระบุวัน เวลา ที่ชัดเจน และแจ้งให้ผู้พักอาศัย
ส ารองน ้าใช้ไว้เนื่องจากระหว่างล้างจะไม่สามารถใช้น ้าประปาได้ 
   - ก าหนดช่วงวัน เวลา ที่จะล้างให้อยู่ในช่วงวันจันทร์ -ศุกร์ 
เวลา 0.900-16.00 น. ยกเว้นวันเสาร์-อาทิตย์ และวันหยุด
นักขัตฤกษ์ เพื่อให้กระทบต่อผู้พักอาศัยน้อยที่สุด 
   - ตรวจสอบสภาพภายในของถังส ารองน ้าทุกครั้งภายหลังการ
ล้างท าความสะอาด กรณีพบว่าจุดใดภายในถังมีลักษณะที่อาจ
เป็นเหตุให้เกิดการปนเปื้อนลงในน ้า ต้องเร่งด าเนินการแก้ไขโดย
ทันท ี

    

 7. จัดระบบกันซึมน ้าที่ผสมรวมในเนื้อคอนกรีตและทาฉาบทั้งผิว
ภายในและภายนอกของถังใต้ดิน โดยระบบดังกล่าวไม่เป็นพิษต่อ
น ้าดื่ม 

✓ - โครงการจัดให้มีการใช้สารกันซึมน ้าโดยผสมรวมในเนื้อ
คอนกรีตทาฉาบผิวภายใน และภายนอกของถังส ารองน ้าใช้ 
เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของระบบน ้าประปาภายในโครงการ 

- - 

3.2 การบ าบัดน ้า 
เสีย 

1. ติดตั้งระบบบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่งสมบูรณ์ 
(Completely Mixed Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ซึ่ง
สามารถรองรับน ้าเสียภายในโครงการได้อย่างเพียงพอรองรับ
ปริมาตรน ้าเสีย 90.00 ลูกบาศก์เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่งสมบูรณ์ (Completely Mixed Activated 
Sludge) จ านวน 1 ชุด ซึ ่งสามารถรองรับน ้าเส ียภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.2 การบ าบัดน ้า 
เสีย (ต่อ) 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแลการเดินระบบบ าบัดน ้าเสียให้มี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เวลาประมาณ 09.00 น. และ 
17.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) อย่าง
สม ่าเสมอทุกปี  

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไป
ก าจัดอย่างสม ่าเสมอเพื่อประสิทธิภาพการท างานของระบบฯ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตราชเทวี
ให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
ไปก าจัดเป็นประจ าทุกปี 

เอกสารแนบ 3 - 

4. จัดพนักงานตักกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุก
วัน น าไปตากแห้งและรวบรวมใส่ถุงด า มัดปากถุงให้แน่น แล้ว
น าไปวางไว้ในห้องพักขยะเปียก เพื่อส่งให้ส านักงานเขตราชเทวี
น าไปก าจัดต่อไป 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตราชเทวี
ให้เข้ามาด าเนินการสูบกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็น
ประจ าทุกปี 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

 5. ดูแลให้ระบบบ าบัดน ้าเสียเปิดท างานตลอดเวลา โดยการ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสียแยกจากระบบอ่ืน 

 - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เวลาประมาณ 09.00 น. และ 
17.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) อย่าง
สม ่าเสมอทุกปี ทั้งนี้ โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งมิเตอร์
ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสียแยกจากระบบอ่ืน 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

 

ตารางที่ 4.1-2 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.2 การบ าบัดน ้า 
เสีย (ต่อ) 

6. ควบคุมคุณภาพน ้าหลังผ่านระบบบ าบัดให้มีคุณภาพอยู่ใน
มาตรฐานน ้าทิ ้งจากของอาคารประเภท ข ที ่ก าหนดไว้ตาม
ประกาศกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความใน
พระราชบัญญัต ิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด พ.ศ. 2548 โดยได้ก าหนดคุณภาพน ้าทิ้งให้มีค่าบโีอดี
ไม ่เก ิน 30 ม ิลล ิกร ัม/ลิตร และสารแขวนลอยไม่เก ิน 40 
มิลลิกรัม/ลิตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมคุณภาพน ้าหลังผ่านระบบบ าบัด
ให้มีคุณภาพอยู่ในมาตรฐานน ้าทิ้งจากของอาคารประเภท ข ที่
ก าหนดไว้ตามประกาศกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2548 โดยได้ก าหนดคุณภาพน ้า
ทิ้งให้มีค่าบีโอดีไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย
ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร  

เอกสารแนบ 4 - 

มาตรการในการดูแลรักษาระบบก าจัดมีเทนและละอองลอยเพื่อ
คงประสิทธิภาพของบ่อดิน 
1. ติดตั ้งป้ายแสดงข้อความว่า “ระบบกรองชีวภาพ” เพื่อ
ป้องกันผู้ที่ไม่เกี่ยวข้อง 

 
 
X 
 

 
 
- โครงการไม่ได้จัดให้มีการออกแบบ และติดตั้งระบบก าจัด
มีเทน และละอองลอย ตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง ทั้งนี้ โครงการ
จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 
เวลาประมาณ 09.00 น. และ 17.00 น. รวมถึงจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) อย่างสม ่าเสมอทุกปี 

 
 

เอกสารแนบ 3 
 

 
 

ตารางที่ 4.1-2 
 

2. ระบุรายละเอียดและวัสดุที่ใช้ในระบบกรองชีวภาพที่ชัดเจน 
เช่น ประโยชน์ของระบบ ระบุชนิดของดิน ระดับความลึกของดิน
พันธุ์พืชที่ต้องน ามาใช้ปกคลุมเพื่อให้ความชุ่มชื่น เป็นต้น ลงใน
คู่มือให้ชัดเจน  
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.2 การบ าบัดน ้า
เสีย (ต่อ) 

3. รดน ้าบ่อดินด้วยวิธีการฉีดพ่นน ้าที่เป็นฝอยละเอียด อย่ารดมาก
จนเกินไป เนื่องจากอาจเข้าไปแทนที่ออกซิเจนในดินที่เป็นปัจจัย
ส าคัญต่อการเจริญของแบคทีเรียที่ใช้ออกซิเจน เช่น กลุ่มแบบ
ทีเรียเมทาโนโทรฟ (Methanotroph Bacteria) ที่ก าจัดมีเทน เป็น
ต้น 
4. งดรดน ้าบ่อดินในช่วงหลังฝนตก 
5. จัดพนักงานเข้าเปลี่ยนดินและพืชปกคลุมดินในบ่อดินทุก 2 
เดือน 
6. ตรวจสอบระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอโดยสังเกตจากการ
ยุบตัวของดิน กรณีที่พบว่าบ่อดินมีการยุบตัว ให้พนักงานน าดิน
ร่วนไปเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

    

3.3 การระบายน ้า
และการป้องกันน ้า
ท่วม 

1. จัดท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถหน่วงน ้าในเส้นท่อได้ 42.39 ลูกบาศก์เมตร ก่อน
รวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน ้าด้านหน้าโครงการริมถนนเพชรบุรี
ต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 
ลูกบาศก์เมตร สามารถหน่วงน ้าในเส้นท่อได้ 42.39 ลูกบาศก์
เมตร ก่อนรวบรวมเข้าสู ่ท่อระบายน ้าด้านหน้าโครงการริม
ถนนเพชรบุรีต่อไป 

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. ดูแลรักษาระบบระบายน ้า เช่น ตะแกรงดักขยะ ท่อระบายน า้ 
และบ่อหน่วงน ้ารวมถึงเครื่องสูบน ้า อุปกรณ์ต่างให้มีสภาพดีอยู่
เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้ช่างเทคนิคประจ าโครงการดูแลรักษาระบบ
ระบายน ้า เช่น ตะแกรงดักขยะ ท่อระบายน ้า และบ่อหน่วงน ้า
รวมถึงเครื่องสูบน ้า อุปกรณ์ต่าง ๆ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกป ี

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-16 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.3 การระบายน ้า
และการป้องกันน ้า
ท่วม (ต่อ) 

3. จัดท าสัญลักษณ์ต าแหน่งบ่อหน่วงน ้าโดยทาสีกับตะแกรง
เหล็กของช่องตรวจบ่อหน่วงน ้า เพื่อความสะดวกของเจ้าหนา้ที่
ในการซ่อมบ ารุง 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการจัดท าสัญลักษณ์แสดงต าแหน่งบ่อ
หน่วงน ้า  

- ตารางที่ 4.1-2 

3.4 การจัดการขยะ 
 

1. ส่วนพักอาศัยจะจัดวางถังขยะแห้ง 150 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
ถังขยะเปียก 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง และถังขยะอันตราย 50 
ลิตร จ านวน 1 ถัง ทุกถังมีฝาปิดมิดชิด โดยถังขยะอันตรายจะ
ติดป้ายข้างถังว่า “ถังขยะอันตราย” โดยภายในถังขยะจะรอง
ด้วยถุงพลาสติกสีด า ไว้ทุกช้ันบริเวณห้องพักขยะประจ าชั้น 

 - โครงการจัดให้มีห้องพักขยะประจ าชั ้นที ่ท ีประตูมิดชิด 
ประจ าทุกชั้นที่มีห้องพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายใน
จัดให้มีถังขยะที่รองด้วยถุงด า จ านวน 2 ถัง (ถังขยะเปียก และ
ถังขยะทั่วไป)  

ภาพที่ 2.2-9 
 

ตารางที่ 4.1-2 

2. ห้องส านักงานนิติบุคคลจะจัดถังรองรับขยะขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 3 ถัง แยกเป็นขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะอันตราย 
โดยภายในถังขยะอันตรายจะรองด้วยถุงพลาสติก 

 - โครงการจัดให้มีถังขยะขนาดเล็ก จ านวน 1 ถัง วางไว้บริเวณ
ห้องนิติบุคคล เนื่องจากพื้นที่ดังกล่าวอยู่ใกล้กับห้องพักขยะ
รวมของโครงการ เมื่อมีขยะประมาณ 3 ใน 4 ของถังพนักงาน
จะน าไปท้ิงที่ห้องพักขยะรวมทันท ี

ภาพที่ 2.2-9 ตารางที่ 4.1-2 

3. พื้นที่ส่วนกลาง เช่น โถงต้อนรับ สระว่ายน ้า และพื้นที่จอดรถ 
เป็นต้น จะจัดวางถังขยะขนาด 30 ลิตร จุดละ 2 ถัง ตามความ
เหมาะสม โดยติดตั้งป้ายข้างถังว่า “ถังขยะเปียก” และ “ถังขยะ
แห้ง” ซึ่งจะรองรับขยะจากผู้เข้าพักอาศัยที่เข้ามาใช้บริการใน
บริเวณดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีถังขยะวางไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เพื่อ
รองรับขยะจากผู ้มาใช้บริการพื ้นที ่ดังกล่าว และจัดให้มี
พนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาด
บริเวณดังกล่าวเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-17 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.4 การจัดการขยะ 
(ต่อ) 

4. ในแต่ละวันต้องจัดพนักงานรวบรวมขยะจากจุดต่าง ๆ โดย
รวบรวมขยะใส่ถุงด าแล้วมัดปากถุงให้แน่น น าไปกองไว้ภายใน
ห้องพักขยะรวมของโครงการ ยกเว้นขยะอันตรายที่โครงการจัด
ถังรองรับขยะอันตรายไว้ภายในห้องพักขยะอันตราย 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดรวบรวมขยะจาก
ห้องพักขยะประจ าชั้น และพื้นที่ส่วนกลาง มายังห้องพักขยะ
รวม เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน เพื่อรอส านักงานเขต
ราชเทวีเข้ามาด าเนินการเก็บขน ส าหรับการน าไปก าจัดอย่าง
ถูกต้องต่อไป 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. จัดห้องพักขยะรวมสร้างด้วย คสล. ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ใต้
อาคารด้านทิศเหนือ แบ่งออกเป็น 3 ห้อง คือ ห้องพักขยะแห้ง 
มีขนาดพื้นที่ 4.50 ตารางเมตร ห้องพักขยะเปียก มีขนาดพื้นที่ 
2.00 ตารางเมตร และห้องพักขยะอันตราย มีขนาดพื้นที่ 1.60 
ตารางเมตร โดยภายในห้องพักขยะแห้งและขยะเปียกจะกอง
ขยะสูง 1 เมตร ดังนั้น ห้องพักขยะแห้งและห้องพักขยะเปียกจะ 
สามารถรองรับขยะได้ 4.50 และ 2.00 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดบั
ซึ่งสามารถรองรับขยะแห้งและขยะเปียกได้ 4.36 และ 3.87 วัน 
ตามล าดับ (มากกว่า 3 วัน) ส่วนห้องพักขยะอันตราย จะจัดตั้ง
ถังขยะอันตราย ขนาด 240 ลิตร มีล้อ มีฝาปิดมิดชิด จ านวน 4 
ถัง ดังนั ้น ถังขยะอันตรายที ่เตร ียมไว้สามารถจัดเก็บขยะ
อันตรายได้16.55 วัน โดยโครงการต้องจัดพนักงานล้างท าความ
สะอาดทุกสัปดาห์ ในส่วนของน ้าเสียที่เกิดจากการล้างท าความ
สะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อน ้าทิ้งเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ  

 - โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมที่มีประตูปิดมิดชิดบริเวณ
ชั้น 1 ของโครงการ รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
คอยล้างท าความสะอาดด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บ
ขนแล้วเสร็จ ทั้งนี้ ไม่ได้มีการแบ่งเป็น 3 ห้อง คือ ห้องพักขยะ
แห้ง ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะอันตราย  

ภาพที่ 2.2-9 ตารางที่ 4.1-2 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.4 การจัดการขยะ 
(ต่อ) 

6. ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะให้อยู่ในสภาพดี กรณีที่พบว่ามี
การช ารุดหรือเสียหายให้ซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบ
ภาชนะรองรับขยะให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอเป็นประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. ประสานงานกับส านักงานเขตราชเทวีในการเก็บขนขยะ 
เพื่อให้ทราบถึงต าแหน่งห้องพักขยะ รวมไปถึงการเปิดประตู
ห้องพักขยะ โดยให้พนักงานท าความสะอาดหรือเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยอ านวยความสะดวกในช่วงเก็บขนขยะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานกับส านักงานเขตราชเทวีให้
เข้ามาด าเนินการเก็บขนขยะในพื้นที่โครงการทุกวัน เวลา 
23.00 น. ซึ ่งส านักงานเขตราชเทวีจะเข้ามาเก็บขยะของ
โครงการทุกวันโดยจะท าการจอดรถไว้บริเวณด้านหน้า
โครงการ เพื่อท าการขนขยะจากห้องพักขยะ รวมถึงจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวกในช่วงเก็บ
ขนขยะรวมออกมายังบริเวณที่รถขนขยะจอด ทั้งนี้ โครงการ
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยล้างท าความสะอาดด้วย
น ้ายาฆ่าเช้ือทุกครั้งหลังการเก็บขนแล้วเสร็จ 

เอกสารแนบ 3 - 

 8. ห้องพักขยะต้องมีประตูปิดมิดชิด โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วง
ที่มีการเก็บขนขยะเท่านั้น เพื่อป้องกันไม่ให้สัตว์และแมลงน าโรค
เข้าไปใช้เป็นแหล่งอาหารและที่อยู่อาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักขยะต้องมีประตูปิดมิดชิด โดยจะเปิด
ประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนขยะเท่านั้น เพื่อป้องกันไม่ให้
สัตว์และแมลงน าโรคเข้าไปใช้เป็นแหล่งอาหารและที่อยู่อาศัย 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 9. จัดเจ้าหน้าที่คอยท าความสะอาดห้องพักขยะรวมทุกครั้ง
ภายหลังที่ส านักงานเขตราชเทวีเข้ามารวบรวมขยะน าไปก าจัด 
เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค รวมถึงท าความสะอาดพื้น
ถนน กรณีที่พบน ้าชะขยะจากขนส่งขยะ 

✓ โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบดูแล
ความสะอาดของห้องพักขยะประจ าชั้น และห้องพักขยะรวม
ด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บขน 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-19 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.4 การจัดการขยะ 
(ต่อ) 

10. จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมการจราจรใน
บริเวณถนนทางเข้า - ออก และถนนเพชรบุรี ตลอดระยะเวลา
ช่วงเก็บขนขยะ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามกฎ
จราจรอย่างเคร่งครัดบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ ตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

มาตรการลดผลกระทบจากการเก็บขนขยะจากอาคารมายัง
ห้องพักขยะรวม 
1. ก าหนดช่วงเวลาในการเก็บขนขยะจากภายในอาคารไปยัง
ห้องพักขยะรวมที ่จะไม่รบกวนต่อการสัญจรของผู ้พักอาศัย
ภายในอาคาร 

 
 
✓ 

 
 
- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดรวบรวมขยะจาก
ห้องพักขยะประจ าชั้น และพื้นที่ส่วนกลาง มายังห้องพักขยะ
รวม เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน เพื่อรอส านักงานเขต
ราชเทวีเข้ามาด าเนินการเก็บขน ส าหรับการน าไปก าจัดอย่าง
ถูกต้องต่อไป 

 
 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

 
 
- 

2. ภาชนะรองรับขยะที่ใช้รองรับขยะจากภายในรถเข็นต้องมีฝา
ปิดมิดชิดอยู่ในสภาพดีตลอดการใช้งาน ไม่มีการช ารุดหรือ
เสียหาย เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน ้าชะขยะ
ตลอดเส้นทางการเก็บขนขยะ 

✓ - โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับขยะที ่ใช้รองรับขยะจาก
ภายในรถเข็นต้องมีฝาปิดมิดชิดอยู่ในสภาพดี เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน ้าชะขยะตลอดเส้นทางการเก็บ
ขนขยะตลอดเส้นทางการเก็บขนขยะ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ฝาภาชนะรองรับขยะต้องปิดมิดชิดตลอดเส้นทางการเกบ็ขน 
เพื่อป้องกันขยะตกล้นหรือฟุ้งกระจาย 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบ
ภาชนะรองรับขยะให้มีฝาปิดมิดชิดตลอดเส้นทางการเก็บขน
ขยะ เพื่อป้องกันขยะตกหล่นหรือฟุ้งกระจาย 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-20 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.4 การจัดการขยะ 
(ต่อ) 

4. หลังจากการเก็บขนขยะแล้วเสร็จ ให้ตรวจความสะอาด
เรียบร้อยตลอดเส้นทางการเก็บขนให้สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ 
และฉีดน ้ายาดับกลิ่นภายในลิฟต์โดยสารที่ใช้เป็นเส้นทางขนย้าย 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบ
ความสะอาดเรียบร้อยตลอดเส้นทางการเก็บขนขยะให้สะอาด
เรียบร้อยอยู ่เสมอด้วยน ้ายาฆ่าเชื ้อ และฉีดน ้ายาดับกลิ่น
ภายในลิฟต์โดยสารทุกครั้งหลังการเก็บขนแล้วเสร็จ 

เอกสารแนบ 3 - 

 5. จัดเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกในช่วงที่ขนย้ายออกจาก
อาคารมายังห้องพักขยะรวม เพื่อป้องกันอุบัติเหตุที่เกิดจากการ
ตัดกระแสจราจรเนื่องจากต้องเข็นรถรวบรวมขยะตัดผ่านถนน
ภายในโครงการไปยังห้องพักขยะรวม 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกในช่วงที่
ขนย้ายขยะออกจากอาคารมายังห้องพักขยะรวมของโครงการ 
เพื่อป้องกันอุบัติเหตุที่เกิดจากการตัดกระแสจราจรเนื่องจาก
ต้องเข็นรถรวบรวมขยะตัดผ่านถนนภายในโครงการไปยัง
ห้องพักขยะรวม 

เอกสารแนบ 3 - 

 มาตรการลดผลกระทบจากการขนย้ายขยะไปยังจุดจอดรถเก็บ
ขนขยะ และการเข้า - ออกของรถเก็บขนขยะต่อการจราจร
ภายในโครงการและบริเวณถนนเพชรบุรี 
1. ประสานงานไปยังส านักงานเขตราชเทวีในการเข้ามาเก็บขน
ขยะ เพื่อให้ทราบถึงช่วงเวลาที่เข้ามาเก็บขนขยะที่แน่นอน 

 
 
 
✓ 

 
 
 
- โครงการจัดให้มีการประสานงานกับส านักงานเขตราชเทวีให้
เข้ามาด าเนินการเก็บขนขยะในพื้นที่โครงการทุกวัน เวลา 
23.00 น.  

 
 
 

เอกสารแนบ 3 

 
 
 

- 

 2. จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
ตลอดเส้นทางการสัญจรของรถเก็บขยะตั้งแต่บริเวณเข้า - ออก
โครงการจนถึงที่จอดรถเก็บขนขยะ เพื่อให้การสัญจรเป็นไป
อย่างสะดวกและป้องกันอุบัติเหตุที่เกิดขึ้นจากการตัดกระแส
จราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกตลอดเส้นทางการสัญจรของรถเก็บขนขยะตั้งแต่
บริเวณเข้า - ออกโครงการจนถึงที่จอดรถเก็บขนขยะเพื่อให้
การสัญจรเป็นไปอย่างสะดวกและป้องกันอุบัติเหตุที่เกิดขึ้น
จากการตัดกระแสจราจร  

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-21 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.4 การจัดการขยะ 
(ต่อ) 
 
 

3. เมื่อรถเก็บขนขยะเข้ามาจอดบริเวณที่จอดรถเก็บขนขยะ ให้
น ากรวยจราจรพลาสติกหรือแผงเหล็กก าหนดขอบเขตพื้นที่
เหมาะสมต่อพื้นที่จอดรถและการปฏิบัติงานเก็บขนขยะเท่านั้น 
โดยให้รุกล ้าผิวการจราจรภายในโครงการน้อยท่ีสุด 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งกรวยจราจรบริเวณที่จอดรถเก็บขน
ขยะ โดยรถเก็บขนขยะจะจอดอยู่บริเวณด้านหน้าโครงการ 
แล้วท าการขนขยะจากห้องพักขยะรวมโดยใช้รถเข็นขน
ออกมาด้านหน้าโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

 4. จัดพนักงานคอยช่วยเจ้าหน้าที่ของส านักงานเขตราชเทวีขน
ถ่ายขยะไปยังรถขยะ เพื่อให้การขนขยะเป็นไปอย่ารวดเร็ว 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยช่วยเหลือ
เจ้าหน้าที่ของส านักงานเขตราชเทวีในการเก็บขนขยะ เพื่อ
ความรวดเร็วในการปฏิบัติงาน รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร
ตลอดจนการเก็บขนขยะแล้วเสร็จ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 5. หลังจากการเก็บขยะแล้วเสร็จให้ตรวจสอบความสะอาด
เรียบร้อยบริเวณที่จอดรถขยะ และตลอดเส้นทางสัญจรของรถ
ขยะจนออกสู่ถนนเพชรบุรีให้สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบ
ความสะอาดเรียบร้อยตลอดเส้นทางการเก็บขนขยะให้สะอาด
เรียบร้อยอยู่เสมอด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บขนแล้ว
เสร็จ 

เอกสารแนบ 3 - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 
 

มาตรการลดการใช้พลังงานที่เจ้าของโครงการหรือนิติบุคคล
อาคารชุดต้องน าไปปฏิบัติ 
มาตรการการลดความร้อนภายในอาคาร 
1. การลดความร้อนจากแสงอาทิตย์ที่เข้ามาในอาคารโดยติดตั้ง
ฉนวนกันความร้อนที่หลังคา หรือผนังที่กระทบกับแสงอาทิตย์ 

 
 
 
✓ 

 
 
 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งฉนวนกันความร้อนที่หลังคา หรือ
ผนังที่กระทบกับแสงอาทิตย์ตามที่มาตรการก าหนด 

 
 
 
- 

 
 
 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-22 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .5  การ ใช ้ ไฟฟ้า 
(ต่อ) 
 

2. ห้องพักของอาคารด้านท่ีเป็นระเบียง โครงการได้ออกแบบติด
ประตูกระจก หรือช่องเปิดให้แสงสว่างผ่านได้ โดยให้ความกว้าง
มากกว่าส่วนผนังทึบในห้องพักทุกห้อง โดยเลือกใช้กระจกที่มีค่า
สัมประสิทธิ์การส่งผ่านความร้อนจากรังสีดวงอาทิตย์อยู่ในช่วง 
0.55-0.30 และมีค่าการส่องผ่านของแสงธรรมชาติต ่อค่า
สัมประสิทธิ ์การส่องผ่านความร้อนจากรังสีอาทิตย์อยู่ในช่วง 
1.20-1.60 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีการติดตั้งประตู กระจก 
หรือช่องเปิดให้แสงสว่างผ่านได้ โดยให้มีความกว้างมากกว่า
ส่วนผนังทึบในห้องทุกห้อง ทั้งนี้  มีการเลือกใช้กระจกที่มีค่า
การสะท้อนแสงไม่เกินร้อยละ 30 และค่าสัมประสิทธิ์การ
ส่งผ่านความร้อนตามมาตรการก าหนด โดยได้รับใบรังรองการ
ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ 
อ.6) เลขท่ี 5/2558 ลงวันท่ี 15 กันยายน พ.ศ. 2558 ท่ีระบุว่า
โครงการได้ท าการดัดแปลงอาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่
ได้รับอนุญาตในใบอนุญาต เลขที่ รว.58/2558 ลงวันที่ 15 
กรกฎาคม พ.ศ. 2558 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 

 มาตรการเลือกใช้เครื่องปรับอากาศ 
1. เลือกใช้เครื ่องปรับอากาศที ่ติดตั ้งในอาคาร ให้มีขนาดที่
เหมาะสมกับขนาดพื ้นที ่ห้อง และเลือกเครื ่องปรับอากาศ 
ท ี ่ ม ี ป ระส ิ ท ธ ิ ภ าพในกา รประหย ั ดพล ั ง ง านส ู งท ี ่ สุ ด  
(High Economic Efficiency Ratio (EER)) คือ มีค่าอัตราส่วน
ประส ิทธ ิภาพพลังงานข ั ้นต  ่า 11.00 บ ีท ีย ูต ่อช ั ่วโมงต่อ 
วัตต์ (พลังงานไฟฟ้า) ซึ่งเป็นไปตามประกาศกระทรวงพลังงาน  
เรื่อง ก าหนดค่าสัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นต ่า ค่าประสิทธิภาพ
การให้ความเย็นและค่าพลังงานไฟฟ้าต่อตันความเย็นของระบบ
ปรับอากาศท่ีติดตั้งใช้งานในอาคาร พ.ศ. 2552  

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีเลือกใช้เครื่องปรับอากาศส าหรับติดตั้งใน
อาคาร ให้มีขนาดที่เหมาะสมกับขนาดพื้นที่ห้อง และเลือก
เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพในการประหยัดพลังงาน 
สูงที่สุด โดยก าหนดให้เป็นไปตามประกาศกระทรวงพลังงาน
เรื่อง ก าหนดค่าสัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นต ่า ค่าประสิทธิภาพ
การให้ความเย็นและค่าพลังงานไฟฟ้าต่อตันความเย็นของ
ระบบปรับอากาศที่ติดตั้งใช้งานในอาคาร พ.ศ. 2552  

 
ภาพที่ 2.2-4 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-23 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .5  การ ใช ้ ไฟฟ้า 
(ต่อ) 
 

2. บ ารุงรักษาระบบปรับอากาศเป็นประจ าสม ่าเสมอ เพื่อรักษา
ระดับการใช้ไฟฟ้าให้ต ่าโดยข้อแนะน าท่ัวไป ดังน้ี 
    - ทดสอบและปรับแต่งระบบอย่างสมบูรณ์เป็นครั้งคราวตาม
ก าหนดที่ตั้งไว้ ตลอดอายุการใช้งานของระบบโดยส่วนใหญ่การ
ปรับแต่งระบบในครั้งแรกมักจะเป็นการปรับแต่งครั ้งเดียวได้
กระท ากับระบบ ท าให้ประสิทธิภาพของระบบลดลง 
    - ท าความสะอาดคอนเดนเซอร์ที ่ระบายความร้อนด้วย
อากาศเป็นประจ าและตรวจสอบอย่าให้มีวัสดุปิดขวางทางลมที่
ใช้ในการระบายความร้อน 
    - ต ั ้ ง Thermostat ให ้ควบค ุมอ ุณหภูม ิท ี ่ เหมาะสมกับ
กระบวนการผลิตความสบายเท่านั้น ไม่ควรตั้ง Thermostat ไว้
ต ่าสุด และหมั่นตรวจสอบว่าสามารถท างานได้เป็นปกติหรือไม่ 
อุณหภูมิที่พอเหมาะ คือ 24-26 องศาเซลเซียส 
    - พัดลมทุกตัวต้องหล่อลื่นด้วยการอัดจารบีหรือหยดน ้ามัน
อย่างสม ่าเสมอตามระยะเวลา 
    - ตรวจสอบการรั ่วของท่อลมที่อาจเกิดขึ ้นได้ รวมถึงการ
ซ่อมแซมฉนวนท่อลมที่ฉีกขาด 
    - ตรวจสอบหน้าต่างท่อลมที่อาจเกิดขึ้นได้ รวมถึงการท าให้
อากาศร้อนภายนอกเข้าสู่อาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีช ่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบปรับอากาศภายใน
โครงการ โดยการท าความสะอาดฟิลเตอร์เครื่องปรับอากาศ
เป็นประจ าทุกเดือน และจัดให้มีการล้างท าความสะอาด
เครื ่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน รวมถึงมีการ
ตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางช่องระบายอากาศธรรมชาติ ได้แก่ 
ประตู และหน้าต่าง ซึ ่งจะท างานร่วมกับพนักงานท าความ
สะอาดประจ าโครงการเป็นประจ าทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-24 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .5  การ ใช ้ ไฟฟ้า 
(ต่อ) 
 

มาตรการติดตั้งและเลือกอุปกรณ์ไฟฟ้าส่องสว่าง 
1. การใช้ไฟส่องสว่างอย่างมีประสิทธิภาพโดยเลือกใช้อุปกรณ์
ชนิดประหยัดพลังงาน อาทิ หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์ โคม
ไฟติดตั้งแผ่นสะท้อนแสง การใช้บัลลาสต์ชนิด Low Watt Loss 
หรือชนิด Electronics Ballast 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการเลือกใช้ไฟส่องสว่างชนิดประหยัด
พลังงาน ได้แก่ หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์ โคมไฟติดตั้ง 
แผ่นสะท้อนแสง เป็นต้น รวมถึงจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการ
ประหย ั ดพล ั ง ง านภาย ใน โครงการ โดยการต ิดป ้ าย
ประชาส ัมพ ันธ ์บร ิ เวณบอร ์ดประชาส ัมพ ันธ ์  หน ้าจอ
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 

 
ภาพท่ี 2.2-12 
ภาพที่ 2.2-14 

  
 - 

 2. ติดตั้งหลอดไฟส่องสว่างภายในห้องพักอาศัย ทางเดิน และที่
จอดรถ ให้มีความสว่างเหมาะสมกับการใช้งานในแต่ละพื้นที่ 
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 พ.ศ. 2537 ออกตามพระราชบัญญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อันได้แก่ ช่องทางเดิน ห้องพัก มีแสง
สว่างไม่น้อยกว่า 100 LUX ที่จอดรถไม่น้อยกว่า 50 LUX แต่
ต้องเลือกหลอดไฟฟ้าที่ให้ความสว่างดังกล่าวใช้พลังงานไฟฟ้าไม่
เกิน 12 วัตต์ต่อตารางเมตร ตามหลักเกณฑ์กฎกระทรวงก าหนด
ประเภทหรือขนาดของอาคารและมาตรฐานหลักเกณฑ์และ
วิธีการออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งหลอดไฟส่องสว่างภายในห้องพัก
อาศัย ทางเดิน พื้นที่จอดรถ และพื้นที่โดยรอบตลอดแนวเขต
ที่ดินโครงการ ซึ่งออกแบบ และติดตั้งให้มีความสว่างเหมาะสม
กับการใช้งานในแต่ละพื้นที่อย่างเพียงพอ โดยรายละเอียด
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 39 พ.ศ. 2537 ออกตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 2 

- 

      
      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .5  การ ใช ้ ไฟฟ้า 
(ต่อ) 

มาตรการลดการใช้ไฟฟ้า 
1. ระบบไฟฟ้า 
    - ติดตั ้งป้ายรณรงค์ประหยัดไฟฟ้า บริเวณหน้าลิฟต์หรือ
บันได (เช่น ให้ปิดไฟส่องสว่างเมื่อออกจากห้องพัก และการใช้
อุปกรณ์ประหยัดไฟฟ้า) 
    - น าแสงสว่างจากธรรมชาติมาใช้ประโยชน์ โดยเปิดช่อง
หน้าต่างรับแสง เปิดหน้าต่างให้ลมพัดผ่านเพื่อถ่ายเทอากาศ 
และต้องตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งของปิดช่องหน้าต่างได้เป็นการลดใช้
พัดลมดูดอากาศ 
    - การใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าส่องสว่างต้องเลือกใช้หลอดประหยัด
พลังงานและใช้โคมไฟแผ่นสะท้อนแสง 
    -  เล ื อกอ ุปกรณ ์ ไฟฟ ้ า  เช ่น  เคร ื ่ อ ง ใช ้ ไฟฟ ้ า  และ
เคร ื ่องปรับอากาศ ที ่ได ้ร ับรองการประหยัดพลังงานจาก
หน่วยงานราชการ เป็นอุปกรณ์ของอาคาร 
    - บ ารุงรักษาระบบไฟฟ้าส่องสว่างด้วยการท าความสะอาด 
เปลี่ยนหลอดไฟที่เสื่อมสภาพท าให้อายุการใช้งานยาวนาน และ
รักษาความสว่างไว้ได้ในระดับหนึ่ง 
    - ติดป้ายรณรงค์ให้ใช้แสงสว่างที่เหมาะสมกับการใช้งาน
เท่านั้น 

 
 
✓ 
 

 
 
- โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารใช้มีช่องรับ
แสงธรรมชาติ รวมถึงมีการจัดท าช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
ได้แก่ ประตู และหน้าต่าง ทั้งนี้ จัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์
ไฟฟ้าภายในโครงการเป็นแบบประหยัดพลังงาน อีกทั้งจัดให้มี
การรณรงค์เรื่องการประหยัดพลังงานภายในโครงการโดยการ
ติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอ
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ นอกจากนี้ยัง
จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าท่ีตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบปรับอากาศภายในโครงการ โดยการท าความ
สะอาดฟิลเตอร์เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าทุกเดือน และจัด
ให้มีการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ
ทุก 6 เดือน รวมถึงมีการตรวจสอบไม่ให้มีสิ ่งกีดขวางช่อง
ระบายอากาศธรรมชาติ ได้แก่ ประตู และหน้าต่าง ซึ ่งจะ
ท างานร่วมกับพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการเป็น
ประจ าทุกวัน 

 
 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-10 
ภาพที่ 2.2-12 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

 

 
 
- 

     - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .5  การ ใช ้ ไฟฟ้า 
(ต่อ) 

2. ระบบปรับอากาศ 
    - ล้างเครื่องปรับอากาศปีละ 2 ครั้ง โดยช่างเทคนิคผู้ช านาญ
ทุก 6 เดือน และล้างหน้ากากเครื่องปรับอากาศเป็นประจ าเดือน
ละ 1 คร ั ้ง เพื ่อให ้เคร ื ่องปร ับอากาศท างานได ้อย ่างเต็ม
ประสิทธิภาพช่วยยืดอายุการใช้งานและประหยัดค่าไฟฟ้า 
    - ติดป้ายรณรงค์ให้ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ ไม่ต ่ากว่า 
25 องศาเซลเซียส และใช้พัดลมช่วยลดพลังงานการใช้ไฟฟ้า 
    - ติดป้ายรณรงค์ไม่น าของร้อนเข้าห้องปรับอากาศ เพื่อไม่
เป็นการเพิ่มความร้อนในห้องอันเป็นเหตุให้เครื่องปรับอากาศ
ท างานหนัก 
    - ถ่ายเทความร้อนก่อนเปิดเครื่องปรับอากาศสัก 15 นาที 
ควรเปิดหน้าต่างเพื่อให้อากาศบริสุทธิ ์ภายนอกเข้าไปแทนที่
อากาศบนห ้อง  ช ่ วยลดความร ้ อนในห ้องและช ่วยให้
เครื่องปรับอากาศท างานไม่หนักเกินไป 
    - ติดป้ายรณรงค์ให้ปิดประตูหน้าต่างให้สนิทขณะเปิด
เครื่องปรับอากาศเพื่อป้องกันไม่ให้อากาศร้อนจากภายนอกเข้า
มา เพราะท าให้เครื่องปรับอากาศต้องท างานหนักขึ้น 
    - ติดป้ายรณรงค์ให้เปิดเครื่องปรับอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 
    - จัดเจ้าหน้าที่คอยดูรักษาต้นไม้และพื้นที่สีเขียวให้มีสภาพ
สวยงาม นอกจากน้ีหากมีต้นไม้ได้รับความเสียหายหรือตายจะ 

✓ 
 

- โครงการจัดให้ม ีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบปรับอากาศภายใน
โครงการ โดยการท าความสะอาดฟิลเตอร์เครื่องปรับอากาศ
เป็นประจ าทุกเดือน และจัดให้มีการล้างท าความสะอาด
เครื ่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน รวมถึงมีการ
ตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางช่องระบายอากาศธรรมชาติ ได้แก่ 
ประตู และหน้าต่าง ซึ ่งจะท างานร่วมกับพนักงานท าความ
สะอาดประจ าโครงการเป็นประจ าทุกวัน ทั้งนี ้ จัดให้มีการ
รณรงค์เรื่องการประหยัดพลังงานภายในโครงการโดยการติด
ป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอ
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ รวมถึงจัดให้
มีคนสวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สีเขียวให้มีสภาพ
สวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ทุกวัน และ
ตัดแต่งกิ ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินโครงการ 
ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ ตายต้องปลูก
ต้นใหม่ทดแทนทันที อีกทั้งยังมีการเลือกใช้สีทาผนังภายนอก
อาคารสีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีความร้อน เพื่อเพิ่มการสะท้อน
และท าให้ห้องสว่างขึ้น 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-27 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .5  การ ใช ้ ไฟฟ้า 
(ต่อ) 

จัดให้มีการปลูกต้นไม้ใหม่ทดแทน เพื่อช่วยลดแสงสะท้อนจาก
พื ้นถนนและช่วงป้องกันการถ่ายเทความร้อนที ่เกิดขึ ้นจาก
แสงแดด 
    - ทาสีผนังภายนอกอาคารสีอ่อนหรือสทีี่ไม่ดูดรังสีความร้อน 
เพื่อเพิ่มการสะท้อนและท าให้ห้องสว่างขึ้น 

    

 3. เครื่องสูบน ้า 
    - ใช้เครื ่องสูบน ้าที ่มีความเหมาะสมกับอัตราการไหลและ
ความดันน ้าที่ต้องการ 
    - เปลี่ยนเครื่องสูบน ้าท่ีช ารุดหรือมีสมรรถนะลดลง 
    - เดินเครื่องสูบน ้าเท่าท่ีจ าเป็น 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการเลือกใช้เครื่องสูบน ้าที่มีความเหมาะสม
กับอัตราการไหลและความดันน ้าที่ต้องการ และท าการเปลี่ยน
เครื่องสูบน ้าท่ีช ารุด หรือมีสมรรถนะลดลง 

 
ภาพที่ 2.2-6 

 
- 

 4. ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
    - ติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียเบื้องต้นก่อนปล่อยลงสู่ท่อระบาย
น ้าริมถนนเพชรบุรี แล้วเข้าสู่โรงควบคุมคุณภาพน ้าดินแดง 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่งสมบูรณ์ (Completely Mixed Activated 
Sludge) จ านวน 1 ชุด ซึ ่งสามารถรองรับน ้าเส ียภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ 

 
ภาพที่ 2.2-5 

 

 
- 

     - จัดถังดักไขมันก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อก าจัดไขมัน
ออกจากน ้าเสียก่อน เนื่องจากไขมันย่อยสลายยาก 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตราชเทวี
ให้เข้ามาด าเนินการสูบกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็น
ประจ าทุกปี 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

     - ติดป้ายรณรงค์ไม่ทิ้งเศษอาหาร กระดาษช าระ หรือสิ่งของ 
ลงสู่ท่อน ้าหรือชักโครก 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ไม่ทิ้งเศษอาหาร 
กระดาษช าระ หรือสิ่งของลงสู่ท่อน ้าหรือชักโครก 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-28 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .5  การ ใช ้ ไฟฟ้า 
(ต่อ) 

- ตักไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ า น าไปตากแห้ง
และรวบรวมใส่ถุงด า มัดปากถุงให้แน่น แล้วน าไปวางไว้ใน
ห้องพักขยะเปียก เพื่อรอการเก็บขนจากหน่วยงานที่รับผิดชอบ
ต่อไป 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตราชเทวี
ให้เข้ามาด าเนินการสูบกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็น
ประจ าทุกปี 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

     - จัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไป
ก าจัดอย่างสม ่าเสมอเพื่อประสิทธิภาพการท างานของระบบ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตราชเทวี
ให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
ไปก าจัดเป็นประจ าทุกปี 

เอกสารแนบ 3 - 

     - จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคเข้ามาดูแลการเดินระบบบ าบัดน ้า
เสียให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เวลาประมาณ 09.00 น. และ 
17.00 น. รวมถึงจัดใหม้ีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) อย่าง
สม ่าเสมอทุกปี  

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

     - เปลี่ยนอุปกรณ์ระบบบ าบัดน ้าเสียเมื่อช ารุด หรือสมรรถนะ
ลดลงทันที เนื่องจากท าให้การเดินระบบเปลี่ยนแปลงไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้กรณีที่ระบบบ าบัดน ้าเสียเกิด
การช ารุด หรือ มีประสิทธิภาพการท างานลดลง จะมีการ
ประสานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาตรวจสอบ และ
ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสียทันที เพื่อให้ระบบบ าบัดน ้าเสียมี
ประสิทธิภาพพร้อมส าหรับการใช้งานโดยเร็วที่สุด 

- - 

      
      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .5  การ ใช ้ ไฟฟ้า 
(ต่อ) 

    - อุปกรณ์เติมอากาศต้องมีขนาดและจ านวนเพียงพอส าหรับ
เดินระบบ 

✓ - โครงการจัดให้มีอ ุปกรณ์เติมอากาศขนาดและจ านวน
เพียงพอส าหรับเดินระบบบ าบัดน ้าเสีย 

- - 

 5. บุคลากร 
    - อบรมเจ้าหน้าที ่ท ุกคนให้ตระหนักเร ื ่องการประหยัด
พลังงานเป็นประจ าสม ่าเสมอ 
    - จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการเปิด-ปิดไฟในจุดที่หมดความ
จ าเป็นในการใช้งานเป็นประจ าทุกวัน 
    - จัดเจ้าหน้าที่ให้หมั่นท าความสะอาดไฟและโคมไฟอยู่เสมอ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการประหยัดพลังงานภายใน
โครงการโดยการต ิดป ้ายประชาส ัมพ ันธ ์บร ิ เวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการรวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบให้มีการปดิไฟ
ในจุดที่ไม่ได้ใช้งานเป็นประจ าทุกวัน 

 
เอกสารแนบ 3 

 
- 

 มาตรการรณรงค์ลดการใช้พลังงาน เพื ่อให้ผู ้อยู ่อาศัยน าไป
ปฏิบัติ ดังนี ้
1. รณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู ้พักอาศัยภายในโครงการ
ช่วยกันประหยัดพลังงานและลดการใช้พลังงานโดยไม่จ าเป็น 
ด้วยการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบ เช่น ติดป้ายรณรงค์
และประชาสัมพันธ์บริเวณโถงทางเข้าอาคาร ดังมาตรการที่
ประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัย ดังนี้ 
    - ถอดปลั๊กเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกชนิดเมื่อเลิกใช้งาน 
    - ปิดหลอดไฟดวงที่ไม่ใช้งาน หรือเปิดใช้เท่าที่จ าเป็น 
    - เลือกเครื่องใช้ไฟฟ้าที่มีมาตรฐาน และประหยัดไฟเบอร์ 5 
    - ตั ้งระดับอุณหภูมิเครื ่องปรับอากาศภายในห้องพักให้
พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

 
 
✓ 

 
 
- โครงการจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการประหยัดพลังงานภายใน
โครงการโดยการต ิดป ้ายประชาส ัมพ ันธ ์บร ิ เวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

 
 

ภาพที่ 2.2-14 

 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .5  การ ใช ้ ไฟฟ้า 
(ต่อ) 

    - ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเมื่อครบอายุการใช้งาน และตรวจ
ซ่อมบ ารุงระบบไฟฟ้าสม ่าเสมอ 
    - ดับเครื่องยนต์ทุกครั้งเมื่อจอดรอเพื่อประหยัดน ้ามัน 
    - ตรวจเช็คสภาพเครื่องยนต์ตามก าหนดอย่างสม ่าเสมอ 
    - ใช้บันไดแทนการใช้ลิฟต์โดยสาร 

    

 2. รณรงค์ไม่ทิ้งเศษอาหาร กระดาษช าระ หรือสิ่งของลงสู่ท่อ
ระบายน ้าหรือชักโครก 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์ไม่ทิ้งเศษอาหาร กระดาษช าระ 
หรือสิ่งของลงสู่ท่อระบายน ้าหรือชักโครก 

ภาพที่ 2.2-14 - 

3.6 การจราจรและ
คมนาคมขนส่ง 
 

1. จัดเจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัย หรือยามที ่ผ ่านการ
ฝึกอบรมทักษะด้านการจราจรคอยควบคุมพาหนะที่เข้า - ออก
พื ้นที ่อาคารตลอด 24 ชั ่วโมง เพื ่อให้รถเข้า - ออกได้อย่าง
สะดวกรวดเร็ว 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามกฎ
จราจรอย่างเคร่งครัดบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ ตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 3. จัดระบบการจราจรให้มีความปลอดภัย โดยติดตั้งป้ายสญัจร
ทิศทางการวิ่งอย่างชัดเจน เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและ
ความปลอดภัยของการจอดรถภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายสัญจรทิศทางการวิ ่งอย่าง
ชัดเจน เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและความปลอดภัย
ของการจอดรถภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 4. จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า - ออก พื้นที่โครงการให้
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนในเวลากลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า - 
ออก พื้นที่โครงการให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนในเวลา
กลางคืน 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 

- 

 5. จัดท าป้ายและเครื่องหมายแสดงทางเข้า - ออก และลูกศร
แสดงทิศทางการจราจรบนผิวถนนภายในโครงการให้สามารถ
เห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดท าป้ายและเครื่องหมายแสดงทาง 
เข้า - ออก และลูกศรแสดงทิศทางการจราจรบนผิวถนน
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-31 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.6 การจราจรและ
คมนาคมขนส่ง (ต่อ) 

6. รณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการให้ใช้
รถสาธารณะ (Taxi), MRT, BTS หรือรถโดยสารสาธารณะใน
การออกไปประกอบกิจวัตรประจ าวัน 

✓ - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า 
- ออกโครงการคอยบริการเรียกรถขนส่งสาธารณะและแนะน า
การเดินทาง ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงมีการ
ประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการให้ใช้รถ
โดยสารสาธารณะ บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอ
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

 7. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการใช้ความระมัดระวัง
เพิ ่มขึ ้นในขณะที่ขับผ่านทางแยก โดยเฉพาะกรณีตัดกระแส
จราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการ
ใช ้ความระม ัดระว ังเพ ิ ่มข ึ ้นในขณะที ่ข ับผ ่านทางแยก 
โดยเฉพาะกรณีตัดกระแสจราจร 

- - 

 8. ควบคุมไม่ให้ผู ้เข้าพักอาศัยจอดรถบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการ และตามแนวถนนสาธารณะ เพื ่อไม่ให้กีดขวาง
การจราจรของรถที่สัญจรบนถนนสาธารณะและทางเข้า - ออก
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุม
ไม่ให้ผู้เข้าพักอาศัยจอดรถบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ และ
ตามแนวถนนสาธารณะ เพื่อป้องกันการกีดขวางการจราจรบน
ถนนสาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 9. จัดระบบการจราจรให้ม ีความปลอดภัยโดยติดต ั ้งป ้าย
สัญญาณจราจรทิศทางการวิ่งอย่างชัดเจนเพื่อความเป็นระเบียบ 
และความปลอดภัยของการจอดรถภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งป้ายสัญญาณจราจรแสดงทิศ
ทางการวิ่งอย่างชัดเจน เพื่อความเป็นระเบียบ และป้องกันการ
สับสนของผู้ขับข่ี รวมถึงเพื่อความปลอดภัยภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

 10. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า - 
ออกโครงการที ่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน และในระยะทาง
พอสมควรที ่จะชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู ่โครงการได้อย ่าง
ปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งป้ายชื ่อโครงการ ลูกศรแสดง
ทิศทางบริเวณทางเข้า - ออกโครงการที่สามารถมองเห็นได้
ชัดเจน เพื่อความเป็นระเบียบ และป้องกันการสับสนของผู้ขับ
ขี่ รวมถึงเพื่อความปลอดภัยภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-32 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.6 การจราจรและ
คมนาคมขนส่ง (ต่อ) 

11. แจ้งผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบโดยระบุไว้ในคู่มือผู้พัก
อาศัยห้ามไม่ให้จอดรถในแนวถนนสาธารณะ เพื่อไม่ให้กีดขวาง
การจราจรของรถที่สัญจรบนถนนสาธารณะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการแจ้งผู้พักอาศัยภายในโครงการระบุไว้ใน
คู่มือผู้พักอาศัย โดยห้ามไม่ให้จอดรถในแนวถนนสาธารณะ 
เพื่อไม่ให้กีดขวางการจราจรของรถที่สัญจรบนถนนสาธารณะ  

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 12. ท าเครื่องหมายช่องการจราจรแต่ละคันให้มีความชัดเจน ✓ - โครงการจัดให้มีการท าเครื่องหมายช่องการจราจรแต่ละคัน
ให้มีความชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 การประเมินผลกระทบการจราจรภายในโครงการเชื่อมระบบ
การจราจรภายนอก 
1. รณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ให้ใช้
รถสาธารณะ (Taxi), MRT, BTS หรือรถโดยสารสาธารณะใน
การออกไปประกอบกิจวัตรประจ าวัน 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า 
- ออกโครงการคอยบริการเรียกรถขนส่งสาธารณะและแนะน า
การเดินทาง ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงมีการ
ประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการให้ใช้รถ
โดยสารสาธารณะ บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอ
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-14 

 
- 

 2. จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมและอ านวย
ความสะดวกการจราจรบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ เพื่อ
อ านวยความสะดวกรวดเร็วดา้นการจราจรตลอดเวลา 24 ช่ัวโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามกฎ
จราจรอย่างเคร่งครัดบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ ตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 3. ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรบริเวณทางเดินรถภายในโครงการ
ให้ชัดเจน เช่น ลูกศรบอกทิศทางบนพื้นทาง ป้ายทางเลี้ยว ป้าย
จ ากัดความเร็ว เป็นต้น เพื่อลดอุบัติเหตุในการเดินรถ และไม่

✓ - โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งป้ายสัญญาณจราจรบริเวณ
ทางเดินรถภายในโครงการให้ชัดเจน เช่น ลูกศรบอกทิศทาง
บนพื้นทาง ป้ายทางเลี้ยว ป้ายจ ากัดความเร็ว เป็นต้น เพื่อ

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-33 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.6 การจราจรและ
คมนาคมขนส่ง (ต่อ) 

ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการและบริเวณทางเข้า - ออกโครงการสามารถท าได้อย่าง
สะดวกและปลอดภัย 

ความเป็นระเบียบ และป้องกันการสับสนของผู้ขับขี่ รวมถึง
เพื่อความปลอดภัยภายในโครงการ 

 4. จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณถนนโดยรอบอาคาร ให้สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจนในเวลากลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณถนน
โดยรอบอาคาร ให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจนในเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-12 - 

 5. ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรบริเวณทางเดินรถในโครงการให้
ชัดเจน เช่น ลูกศรทิศทางการจราจรบนถนน ป้ายจ ากัดความเร็ว
ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง บริเวณทางเดินรถภายในโครงการ
ในต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งป้ายสัญญาณจราจรบริเวณ
ทางเดินรถในโครงการให้ชัดเจน เช่น ลูกศรทิศทางการจราจร
บนถนน ป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั ่วโมง 
บริเวณทางเดินรถภายในโครงการในต าแหน่งที ่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน เพื่อความเป็นระเบียบ และป้องกันการ
สับสนของผู้ขับข่ี รวมถึงเพื่อความปลอดภัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 6. จัดให้มีป้าย “ทางเข้า - ออก” และ “ห้ามจอดรถ” บริเวณ
ด้านหน้าโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “ทางเข้า - ออก” และ “ห้าม
จอดรถ” บริเวณด้านหน้าโครงการ เพื ่อความเป็นระเบียบ 
และป้องกันการสับสนของผู้ขับขี่ รวมถึงเพื่อความปลอดภัย
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 7. ตรวจสอบบริเวณทางเข้า - ออกโครงการและบริเวณทางเข้า 
- ออกที่จอดรถภายในโครงการ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางที่เป็นอุปสรรค
ต่อการมองเห็นของผู้ขับข่ี 

✓ - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบ
บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ และพื ้นที่จอดรถภายใน
โครงการ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางที่เป็นอุปสรรคต่อการมองเห็นของ
ผู้ขับข่ี 

ภาพที่ 2.2-3 - 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-34 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.6 การจราจรและ
คมนาคมขนส่ง (ต่อ) 

8. ห้ามผู้พักอาศัยใช้ทางสาธารณะเป็นท่ีจอดรถโดยเด็ดขาด ✓ - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบ
ไม่ให้ใช้ทางสาธารณะเป็นที่จอดรถ เพื่อป้องกันการกีดขวาง
การจราจรบนถนนสาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 มาตรการบริหารจัดการที่จอดรถยนต์ของโครงการ ดังนี้ 
1. ก าหนดให้ผู้พักอาศัยของโครงการที่ต้องการน ารถเข้ามาจอด
ภายในโครงการให้มาท าสติ๊กเกอร์ (ซึ่งโครงการจัดให้มีจ านวน
เท่ากับจ านวนห้อง โดยต้องประชาสัมพันธ์ให้ลูกค้าได้ทราบ
ข้อจ ากัดในเรื่องที่จอดรถก่อนการตัดสินใจในการซื้อห้องชุด) 
และไม่มีการก าหนดที่จอดรถประจ า ซึ่งจะท าให้มีการหมุนเวียน
พื้นที่จอดรถ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการบริหารจัดการพื้นที่จอดรถส าหรับผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ โดยการก าหนดให้มีสติ๊กเกอร์ส าหรับติด
รถผู ้พักอาศัยของโครงการ และไม่มีการก าหนดที ่จอดรถ
ประจ า ซึ่งจะท าให้มีการหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถ 

 
ภาพที่ 2.2-3 

 
- 

 2. จัดให้มีบัตรอนุญาตจอดรถชั่วคราวส าหรับผู้มาติดต่อผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอดรถกรณีที่
จอดรถไม่เกิน 2 ช่ัวโมง หากจอดนานกว่านั้นจะคิดอัตราค่าจอด
รถตามกฎเกณฑ์ที่นิติบุคคลอาคารชุดโครงการจะก าหนด เพื่อ
เป็นการจ ากัดรถของบุคคลภายนอกโครงการเข้ามาจอดรถใน
พื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการบริหารจัดการพื้นที่จอดรถส าหรับผู้มา
ติดต่อภายในโครงการ โดยการจัดท าบัตรอนุญาตจอดรถ
ช่ัวคราว โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอดรถกรณีทีจ่อดรถไม่เกิน 
2 ช่ัวโมง เพื่อเป็นการจ ากัดรถของบุคคลภายนอกโครงการเข้า
มาจอดรถในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 3. จัดเจ้าหน้าที่ดูแลการจอดรถภายในโครงการ และห้ามไม่ให้ผู้
พักอาศัยน ารถไปจอดริมถนนสาธารณะโดยเด็ดขาด 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลการจอด
รถภายในโครงการ และห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยน ารถไปจอดริม
ถนนสาธารณะโดยเด็ดขาด เพื่อป้องกันการกีดขวางการจราจร
บนถนนสาธารณะ   

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-35 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.7 การใช้ประโยชน์
ที่ดิน 

1. ออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดและกฎหมายที่
เกี่ยวข้อง 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบอาคารโครงการตามที่กฎหมาย
ก าหนด 

เอกสารแนบ 2 - 

3 . 8  ก า รป ้ อ งกั น
อัคคีภัย 

1. ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยของโครงการ
ให้เป็นไปตามข้อก าหนดของพระราชบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่องการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อก าหนดของกฎกระทรวง
ฉบับที ่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับ 
39 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

✓ - โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย
ของโครงการให้เป็นไปตามข้อก าหนดของพระราชบัญญัติ
กร ุงเทพมหานคร เร ื ่องการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับ 39 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522   

ภาพที่ 2.2-11 - 

 2. จัดจุดรวมพลที่ปลอดภัยจ านวน 2 จุด คือ 
    - จุดรวมพล 1 พื้นที่สีเขียวติดอาคารด้านทิศตะวันออก พื้นที่ 
118.50 ตารางเมตร รองรับผู้พักอาศัยบริเวณชั้น 1-7 จ านวน 
454 คน พนักงานของห้องชุดเพื่อการพาณิชย์เพื่อเป็นส านักงาน 
จ านวน 1 คน รวมถึงสิ้น 455 คน คิดเป็น 0.26 ตารางเมตร/คน 
   - จุดรวมพล 2 พ้ืนท่ีสีเขียวติดอาคารบริเวณทิศตะวันตก พื้นที่ 
22.00 ตารางเมตร รองรับผู้พักอาศัยบริเวณชั้น 8 จ านวน 45 
คน และพนักงานโครงการ จ านวน 12 คน รวมถึงสิ้น 57 คน คิด
เป็น 0.38 ตารางเมตร 

 - โครงการจัดให้มีจุดรวมพล จ านวน 1 จุด ติดกับอาคาร
บริเวณห้องนิติบุคคล ซึ่งใกล้กับทางเข้า – ออกหลัก และ
ทางเข้า - ออกฉุกเฉินของโครงการ เพื่อความสะดวก และ
ปลอดภัยในการอพยพคนออกจากโครงการกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-11 ตารางที่ 4.1-2 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-36 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 8  ก า รป ้ อ งกั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

3. ตรวจสอบระบบอัคคีภัย และระบบเตือนภัยเป็นประจ าทุก 6 
เดือน เพื่อให้ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยสามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุด เสียหายให้เร่งด าเนินการ
แก้ไขโดยทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการท าหน้าที ่ตรวจเช็ค
อุปกรณ์ป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัยในพื้นที่โครงการ
เป็นประจ าอย่าสม ่าเสมอทุกเดือน และจัดให้มีการบ ารุงรักษา
เชิงป้องกัน (PM) ทุกป ี

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

 4. ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้เกี ่ยวกับการใช้อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัย แผนป้องกันอัคคีภัย และแผนการอพยพ รวมถึงข้อ
ปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดคู่มือแนะน าวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลงิ
บร ิ เวณต  าแหน ่งท ี ่ต ิดต ั ้ งอ ุปกรณ์  รวมถ ึงจ ัดให ้ม ีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้า
มาด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟ 
ให้แก่ พนักงาน เจ้าหน้าท่ี และผู้พักอาศัยภายในโครงการ เปน็
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี  

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 

 5. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยไว้บริเวณที่ติดตัง้
อุปกรณ์ เพื่อความสะดวกและสามารถใช้งานได้ทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยไว้บริเวณที ่ติดตั ้งอุปกรณ์ เพื ่อความสะดวก และ
ปลอดภัยในการใช้อุปกรณ์ 

ภาพที่ 2.2-11 
 

- 

 6. จัดเจ้าหน้าที่คอยตรวจตราความเรียบร้อยตลอด 24 ชั่วโมง 
และอ านวยความสะดวกความปลอดภัยบริเวณทางเข้า - ออก 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตรา
ความสงบเรียบร้อยบริเวณทางเข้า - ออก และพื้นที่โครงการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง  

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 7. ก าหนดการฝึกซ้อมการใช้อุปกรณ์ และเครื ่องมือดับเพลิง 
อพยพหนีไฟ การช่วยเหลือผู้ประสบภัย อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง แก่
พนักงานโครงการและผู้พักอาศัย โดยผู้ที่มีความรู้และเชี่ยวชาญ
จากหน่วยงานบรรเทาสาธารณะภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดคู่มือแนะน าวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลงิ
บริเวณต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ รวมถึงจัดให้มีการประสาน
งานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื ้นที ่โครงการให้เข้ามา
ด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟ  

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-37 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 8  ก า รป ้ อ งกั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

  ให้แก่ พนักงาน เจ้าหน้าท่ี และผู้พักอาศัยภายในโครงการ เปน็
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

  

 8. จัดท าแผนปฏิบัติการฉุกเฉินโดยระบุถึงวิธีการอพยพผู้ที ่อยู่
ภายในอาคารได้หมดภายใน 1 ชั่วโมง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
อพยพ และจัดกลุ่มคนที่อพยพมาจากอาคารให้ไปรวมอยู่ในจุด
รวมพล และก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแล
และอ านวยความสะดวกการจราจรบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ
เป็นพิเศษกรณีที่ต้องอพยพคนออกภายนอกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดท าแผนรับมือเหตุฉุกเฉินต่าง ๆ 
ภายในโครงการ เพื่อเตรียมความพร้อม ให้แก่ พนักงาน และ
เจ้าหน้าที่ภายในโครงการกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มี
การประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้
เข้ามาด าเนินการจัดอบรมวิธีการอพยพออกจากอาคาร และ
พื้นที่โครงการกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกป ี

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 

 9. จัดเจ้าหน้าที่คอยควบคุม ตรวจสอบ ดูแล และคอยให้ความ
ช่วยเหลือขณะอพยพผู้พักอาศัยในแต่ละชั้นเข้าสู ่บันไดหนีไฟ 
โดยโครงการต้องอบรมให้ความรู้ ความเข้าใจในการป้องกนัและ
ช่วยเหลือผู้อื่นขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้โดยเจ้าหน้าที่มีความรู้ใน
ด้านดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดคู่มือแนะน าวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลงิ
บร ิ เวณต  าแหน ่งท ี ่ต ิดต ั ้ งอ ุปกรณ์  รวมถ ึงจ ัดให ้ม ีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้า
มาด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟ 
ให้แก่ พนักงาน เจ้าหน้าท่ี และผู้พักอาศัยภายในโครงการ เปน็
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี ทั้งนี้ ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินขึ้น
ภายในโครงการจะมีการประสานงานไปยังหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง เพื่อขอความช่วยเหลือในการอพยพคน และระงับ
เหตุฉุกเฉินท่ีเกิดขึ้นทันท ี

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-38 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 8  ก า รป ้ อ งกั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

10. จัดผังแสดงที ่ตั ้งต าแหน่งแสดงอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
ทิศทางหนีไฟ และต าแหน่งบันไดหนีไฟของแต่ละชั้น ติดตั้งไว้
บริเวณหน้าลิฟต์ทุกชั ้น พร้อมต าแหน่งจุดรวมพลภายใน
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งผังแสดงที ่ตั ้งต าแหน่งแสดง
อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ทิศทางหนีไฟ และต าแหน่งบันไดหนี
ไฟของแต่ละชั ้น ติดตั ้งไว้บริเวณหน้าลิฟต์ทุกชั ้น พร้อม
ต าแหน่งจุดรวมพลภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 11. โครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟบริเวณ
ด้านหน้าลิฟต์โดยสาร สามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลอย่าง
รวดเร็ว 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟบริเวณ
ด้านหน้าลิฟต์โดยสาร เพื่อให้สามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพล
อย่างรวดเร็ว 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 12. อบรมให้ความรู้ ความเข้าใจแก่เจ้าหน้าที่ที่ต้องการควบคุม 
ตรวจสอบดูแล ในการป้องกันและช่วยเหลือผู้อื่นขณะเกิดเหตุ
เพลิงไหม้โดยเจ้าหน้าท่ีที่มีความรู้ในด้านดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานผู้ที่มีความรู้ และเชี่ยวชาญ
จากหน่วยงานบรรเทาสาธารณะภัยให้เข้ามาท าการอบรม และ
ซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าทุก 1 ครั้ง/ปี  

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 

 13. ให้ประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไท เพื่อทราบทิศทาง
ของรถที่เข้ามาอ านวยการดับเพลิง เพื่อที่จะสามารถล าเลียงคน
ออกภายนอกโครงการได้รวดเร็ว มีประสิทธิภาพและไม่กีดขวาง
ทิศทางการจราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไท 
เพื่อทราบทิศทางของรถที่เข้ามาอ านวยการดับเพลิง เพื่อให้
สามารถล าเลียงคนออกภายนอกโครงการได ้รวดเร ็ว มี
ประสิทธิภาพและไม่กีดขวางทิศทางการจราจร 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

 14. จัดเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการ เพื่อท าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้านการจราจรให้กับ
รถที่เข้ามาดับเพลิง รถที่สัญจรบริเวณโดยรอบและการอพยพคน
ออกภายนอกโครงการ  

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข ้า - ออกโครงการ เพ ื ่ออ  านวยความสะดวกด้าน
การจราจรให้กับรถที่เข้ามาดับเพลิง และรถที่สัญจรบริเวณ
โดยรอบ รวมถึงการอพยพคนออกภายนอกโครงการ ให้เป็นไป
อย่างสะดวก และปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-39 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 8  ก า รป ้ อ งกั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

15. จัดให้ม ีการฝึกอบรมหลักสูตรการปฐมพยาบาลให้แก่
พนักงานท่ีท าหน้าที่เป็นฝ่ายปฐมพยาบาล เพื่อให้ความช่วยเหลือ
แก่ผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานผู้ที่มีความรู้ และเชี่ยวชาญ
จากหน่วยงานบรรเทาสาธารณะภัยให้เข้ามาท าการอบรม และ
ซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าทุก 1 ครั้ง/ปี  

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

 16. ออกแบบก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐาน และเลือกใช้วัสดุที่
เหมาะสมเพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคาร  ให้เป็นไป
ตามมาตรฐาน และเลือกใช้ว ัสดุที ่ เหมาะสมเพื ่อป้องกัน
อุบัติเหตุตามที่ก าหนด 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 

 17. ตรวจสอบระบบไฟฟ้าภายในอาคารสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลประสิทธิภาพของระบบไฟฟ้า และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั ้ง เวลาประมาณ 
09.00 น. และ 17.00 น. รวมถึงจัดให้มีการทดสอบการท างาน
ของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าทุกสัปดาห์ในวันอังคาร และจัดให้มีการ
บ าร ุงร ักษาเชิงป้องกัน (PM) ของระบบไฟฟ้าปกติอย่าง
สม ่าเสมอทุกปี ท ั ้งน ี ้  เครื่ องก  าเน ิดไฟฟ้าส  ารองม ีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 2 ปี/ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

 18. ตรวจสอบถังดับเพลิงเคมีแห้งเดือนละ 1 ครั้ง ✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการท าหน้าที ่ตรวจเช็ค
อุปกรณ์ป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัยในพื้นที่โครงการ
เป็นประจ าอย่าสม ่าเสมอทุกเดือน และจัดให้มีการบ ารุงรักษา
เชิงป้องกัน (PM) ทุกป ี

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-40 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 8  ก า รป ้ อ งกั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

19. วางกฎข้อบังคับห้ามให้ผู ้พักอาศัยในอาคารน าเชื ้อเพลิง
ประเภทก๊าซและของเหลวท่ีไวไฟ เช่น ถังก๊าซหุงต้ม เป็นต้น เข้า
มาภายในอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่จัดท าระเบียบ
การพักอาศัย รวมถึงควบคุมให้พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พัก
อาศัยภายในโครงการต้องปฏิบัติตามระเบียบดังกล่าวอย่าง
เคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

 20. น าน ้าจากสระว่ายน ้าที่มีปริมาตรประมาณ 75 ลูกบาศก์
เมตร มาใช้ส ารองเพื่อการดับเพลิงโดยเชื่อมโยงน ้าสระว่ายน ้า
เข้าสู่ท่อยืนพร้อมติดตั้ง CHECK VALVE (วาล์วก้นกลับ) 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนในการน าน ้าจากสระว่ายน ้ามาใช้เป็นน ้า
ส ารอง กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการ 

- - 

 มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมกรณเีกิดเหตุ
เพลิงไหม ้
1. ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยของโครงการ
ให้เป็นไปตามข้อก าหนดกฎหมาย 

 
 
✓ 

 
 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบ
เตือนภัยของโครงการให้เป็นไปตามข้อก าหนดกฎหมาย 

 
 

ภาพที่ 2.2-11 

 
 
- 

 2. ก าหนดการซ้อมการใช้อุปกรณ์และเครื่องมือดับเพลิง อพยพ
หนีไฟ การช่วยเหลือผู ้ประสบภัยอย่างน้อยปีละ 1 ครั ้ง แก่
พนักงานโครงการและผู้อาศัย โดยผู้เชี่ยวชาญจากหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานผู้ที่มีความรู้ และเชี่ยวชาญ
จากหน่วยงานบรรเทาสาธารณะภัยให้เข้ามาท าการอบรม และ
ซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าทุก 1 ครั้ง/ปี 

เอกสารแนบ 2 - 

 3. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยไว้บริเวณที่ติดตัง้
อุปกรณ์ เพื ่อความสะดวกและสามารถใช้งานได้ทันที  พร้อม
หมายเลยโทรศัพท์กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยไว้
บริเวณที่ติดตั้งอุปกรณ์ เพื่อความสะดวกและสามารถใช้งานได้
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-11 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-41 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 8  ก า รป ้ อ งกั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

4. ออกแบบก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐาน และเลือกใช้วัสดุที่
เหมาะสมเพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคาร ให้เป็นไป
ตามมาตรฐาน และเลือกใช้ว ัสดุที ่ เหมาะสมเพื ่อป้องกัน
อุบัติเหตุตามที่ก าหนด 

เอกสารแนบ 2 - 

 5. ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้เกี ่ยวกับการใช้อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัย แผนป้องกันอัคคีภัย และแผนการอพยพ รวมถึงข้อ
ปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดคู่มือแนะน าวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลงิ
บร ิ เวณต  าแหน ่งท ี ่ต ิดต ั ้ งอ ุปกรณ์  รวมถ ึงจ ัดให ้ม ีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้า
มาด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟ 
ให้แก่ พนักงาน เจ้าหน้าท่ี และผู้พักอาศัยภายในโครงการ เปน็
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี  

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 

 6. ตรวจสอบระบบไฟฟ้าภายในอาคารสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลประสิทธิภาพของระบบไฟฟ้า และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั ้ง เวลาประมาณ 
09.00 น. และ 17.00 น. รวมถึงจัดให้มีการทดสอบการท างาน
ของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าทุกสัปดาห์ในวันอังคาร และจัดให้มีการ
บ าร ุงร ักษาเชิงป้องกัน (PM) ของระบบไฟฟ้าปกติอย่าง
สม ่าเสมอทุกปี ท ั ้งน ี ้  เครื่ องก  าเน ิดไฟฟ้าส  ารองม ีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 2 ปี/ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

 7. ตรวจสอบถังดับเพลิงเคมีแห้งเดือนละ 1 ครั้ง ✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการท าหน้าที ่ตรวจเช็ค
อุปกรณ์ป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัยในพื้นที่โครงการ

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-42 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
เป็นประจ าอย่าสม ่าเสมอทุกเดือน และจัดให้มีการบ ารุงรักษา
เชิงป้องกัน (PM) ทุกป ี

3 . 8  ก า รป ้ อ งกั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

8. ตรวจสอบระบบอัคคีภัย และระบบเตือนภัยเป็นประจ าทุก 6 
เดือน เพื่อให้ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยสามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุด เสียหายให้เร่งด าเนินการ
แก้ไขโดยทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการท าหน้าที ่ตรวจเช็ค
อุปกรณ์ป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัยในพื้นที่โครงการ
เป็นประจ าอย่าสม ่าเสมอทุกเดือน และจัดให้มีการบ ารุงรักษา
เชิงป้องกัน (PM) ทุกป ี

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

3 . 9  ก า ร ร ะ บ า ย
อากาศ 

1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและผู้ประกอบกิจการภายในโครงการให้
ด าเนินการท าความสะอาดระบบปรับอากาศเป็นประจ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยท าความ
สะอาดเครื ่องปรับอากาศที ่ใช้ภายในพื ้นที ่ส ่วนกลางของ
โครงการเป็นประจ าทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบปรับ
อากาศภายในโครงการ โดยการท าความสะอาดฟิลเตอร์
เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าทุกเดือน และจัดให้มีการล้างท า
ความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและผู้ประกอบกิจการภายในโครงการท า
ความสะอาดอาคาร เครื่องเรือน ดูดฝุ่น หรือซักผ้าม่านไม่ให้มีไร
ฝุ่นเกาะสะสม 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เกี่ยวกับการท าความสะอาดห้อง
ชุดพักอาศัยภายในโครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์ 
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
ประจ าโครงการท าหน้าที ่ด ูแลความสะอาดบริเวณพื ้นที่
ส่วนกลาง ถนน พื้นที่จอดรถ และพื้นที่โดยรอบโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-43 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 9  ก า ร ร ะ บ า ย
อากาศ (ต่อ) 

3. ตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ
เพื่อให้อากาศหมุนเวียนสะดวก เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิค และพนักงานท าความสะอาด
ประจ าโครงการ คอยตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางช่องระบาย
อากาศธรรมชาติ ได้แก่ ประตู และหน้าต่าง เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

 4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการทั้งสิ้น 515.00 ตารางเมตร 
คิดเป็น 1.00 ตารางเมตร/คน (จ านวนผู ้พักอาศัย 499 คน 
พนักงาน 12 คน และพนักงานห้องชุดส าหรับใช้ประโยชน์เป็น
ส านักงาน 1 คน) โดยแบ่งเป็น พื้นที่สีเขียวปกคลุมดิน 446.00 
ตารางเมตร พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 69.00 ตารางเมตร โดยมี
พื้นที่สีเขียวอย่างยั่งยืนปลูกไม้ยืนต้น 223.75 ตารางเมตร โดย
พันธุ์ไม้ที่เลือกน ามาปลูก ได้แก่ ต้นหูกระจง ต้นปีบ ต้นอโศก
อินเดีย ต้นไทรเกาหลี ต้นชาปัตตาเวีย ต้นเกล็ดแก้ว หญ้า
มาเลเซีย และหญ้าพาสพาลัม 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า บริเวณสระน ้า และโดยรอบพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน
ล่าง โดยจัดให้มีการเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 
เพื่อทัศนียภาพที่สวยงามภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 5. ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาต้นไม้และพื้นที่สีเขียวให้
มีสภาพสวยงาม นอกจากนี้หากมีต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องจัดให้มีการปลูกต้นใหม่ทดแทน เพื่อช่วยลดปริมาณ
ความร้อนที่สะสมของพื้นที่เป็นลานคอนกรีต และความร้อนจาก
เครื่องปรับอากาศต่อพ้ืนท่ีโดยรอบ 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้า
ต้นไม้ทุกวัน และตัดแต่งกิ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องปลูกต้นใหม่ทดแทนทันที  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-44 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 9  ก า ร ร ะ บ า ย
อากาศ (ต่อ) 

6. ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ไว้ในพื้นที่จอด
รถของอาคาร ให้สังเกตเห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึงและก าชับ
ให้เจ้าหน้าที่ควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด เพื่อลดผลกระทบด้าน
อากาศเสีย เสียง และความร้อนที่เกิดจากรถยนต์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณ
ถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ในต าแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 7. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นชัดเจน 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื ่องยนต์ไว้
บริเวณที่จอดรถของโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

 8. มาตรการดูแลรักษาเครื่องปรับอากาศ เพื่อลดปริมาณเชื้อโรค
ในอากาศ และการสะสมในฝุ่นละออง ดังนี้ 
   - ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศในเครื่องปรับอากาศเป็น
ประจ า 2 สัปดาห์ต่อ 1 ครั้ง เพื่อให้เครื่องสามารถจ่ายความเย็น
ได้เต็มที่ประหยัดพลังงาน 
   - ล้างเครื่องปรับอากาศเต็มระบบอย่างน้อยปีละ 1-2 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยล้างแผ่น
กรองของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างต่อเนื่อง เพื่อลด
ปริมาณการสะสมของฝุ่นละออง และปริมาณเชื้อโรคในอากาศ 
รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลการท างานของระบบปรับอากาศภายในโครงการ โดยการ
ท าความสะอาดฟิลเตอร์เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าทุกเดือน 
และจัดให้มีการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็ม
ระบบทุก 6 เดือน ทั้งนี้ จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ช่องทางการ
ติดต่อผู้เชี่ยวชาญด้านการล้างเครื่องปรับอากาศบริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ และห้องนิติบุคคลอาคารชุดตลอด 24 ช่ัวโม  

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

 มาตรการจากการบดบังแสงแดด 
   ก าหนดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายเนื่องจากผลกระทบ
ที่อาจเกิดจากเงาของอาคารโครงการพาดผ่าน ซึ่งโครงการจะท า
หนังสือแจ้งผู้พักอาศัยภายในอาคาร/บ้านพักอาศัย ในรัศมี 150  

 
✓ 
 

 
- โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวแล้ว
เสร็จตั ้งแต่ในระยะก่อสร้าง ปัจจุบันทางโครงการได้สิ ้นสุด
ระยะเวลาในการรับผิดชอบมาตรการดังกล่าวแล้ว เนื่องจากมี 

 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-45 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 9  ก า ร ร ะ บ า ย
อากาศ (ต่อ) 

เมตรจากโครงการ ณ วันที ่เร ิ ่มลงมือก่อสร้าง โดยหนังสือ
ดังกล่าวจะระบุชื่อ หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับ
เรื่อง ผู้ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง แต่
เนื่องจากผู้ได้รับผลกระทบอาจจะได้รับผลกระทบไม่เทา่กันและ
แตกต่างกัน จึงก าหนดหลักเกณฑ์และเงื ่อนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบ ดังนี้ 

1. ในการชดเชยค่าเส ียหายหรือการด าเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที ่ได้ร ับความเสียหาย ให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู ้ได ้ร ับความเสียหายจากเหตุด ังกล่าวกับ
เจ้าของโครงการ 

2. กรณีทั ้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยที ่อยู่
ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ใช้
ลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 
    เงื ่อนไขดังกล่าวโครงการจะเป็นผู ้ร ับผิดชอบ โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
แล้วเสร็จ 1 ป ี

 
 

การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันที่ 22 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2559 ทั้งนี้ หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนิน
โครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดและหากมี
การตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการ
ของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความ
เสียหายที่เกิดขึ้น ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตาม
มาตรการก าหนด 

  

 มาตรการจากการบดบังทิศทางลม 
1. ก  าหนดให ้ม ีมาตรการชดเชยความเส ียหายเน ื ่องจาก
ผลกระทบที่อาจเกิดจากท่ีอาคารโครงการบดบังทิศทางลม ซึ่ง 

 
✓ 
 

 
- โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวแล้ว
เสร็จตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง ปัจจุบันทางโครงการได้สิ้นสุด  

 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-46 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 9  ก า ร ร ะ บ า ย
อากาศ (ต่อ) 

โครงการต้องท าหนังสือแจ้งผู้อาศัยภายในอาคาร/บ้านพักอาศัย 
พื้นที่ติดโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง โดยหนังสือดังกล่าว
จะระบุชื่อ และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง 
ผู ้ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง แต่
เนื่องจากผู้ได้รับผลกระทบอาจจะได้รับผลกระทบไม่เทา่กันและ
แตกต่างกัน จึงก าหนดหลักเกณฑ์และเงื ่อนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบ ดังนี้ 
   - ในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่าง
ผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับเจ้าของโครงการ 
   - กรณีทั ้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู ้พักอาศัยที ่อยู่
ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ใช้
ลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 
    เงื ่อนไขดังกล่าวโครงการจะเป็นผู ้ร ับผิดชอบ โดยความ
รับผิดชอบสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว
เสร็จ 1 ป ี

 ระยะเวลาในการรับผิดชอบมาตรการดังกล่าวแล้ว เนื่องจากมี
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันที่ 22 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2559 ทั้งนี้ หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนิน
โครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดและหากมี
การตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการ
ของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความ
เสียหายที่เกิดขึ้น ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตาม
มาตรการก าหนด 

  

 2. รักษาระยะถ่อยล่นของโครงการตามที่กฎหมายก าหนด โดย
ไม่ก่อสร้างอาคาร หรือสิ ่งปลูกสร้าง และปลูกต้นไม้ในพื้นที่
ดังกล่าว 

✓ 
 

- โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารให้มีการ
รักษาระยะถ่อยล่นของโครงการตามที่กฎหมายก าหนด โดย
ได้ร ับใบรังรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ 
เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขท่ี 5/2558 ลงวันท่ี 15  

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

  

- 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-47 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 9  ก า ร ร ะ บ า ย
อากาศ (ต่อ) 

  กันยายน พ.ศ. 2558 ที่ระบุว่าโครงการได้ท าการดัดแปลง
อาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตในใบอนุญาต 
เลขท่ี รว.58/2558 ลงวันท่ี 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2558 

  

 3. ปลูกต้นไม้บริเวณโครงการเพื่อลดการปะทะของลมมายังตัว
อาคารอันจะลดการเปลี่ยนแปลงทิศทางลมได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า บริเวณสระน ้า และโดยรอบพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน
ล่าง โดยจัดให้มีการเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 
เพื่อทัศนียภาพที่สวยงามภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3 . 10  ร ะบบปรั บ
อากาศและระบบ
ระบายอากาศ 

1. ติดตั้งอุปกรณ์ที่ใช้ในการระบายอากาศและดูแลให้สามารถ
ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และเลือกใช้ระบบระบาย
อากาศภายในโครงการ โดยการติดตั ้งเครื ่องปรับอากาศ 
รวมถึงมีประตู และหน้าต่างท่ีเป็นช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
เพื่อให้อากาศภายในอาคารสามารถถ่ายเทได้สะดวก อีกทั้งยัง
จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าท่ีตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบปรับอากาศภายในโครงการ โดยการท าความ
สะอาดฟิลเตอร์เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าทุกเดือน และจัด
ให้มีการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ
ทุก 6 เดือน รวมถึงมีการตรวจสอบไม่ให้มีสิ ่งกีดขวางช่อง
ระบายอากาศธรรมชาติ ได้แก่ ประตู และหน้าต่าง ซึ ่งจะ
ท างานร่วมกับพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการเป็น
ประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-48 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 10  ร ะบบปรั บ
อากาศและระบบ
ระบายอากาศ (ต่อ) 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณ
ถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ในต าแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด โดยจัดให้มี
พื้นที่สีเขียวรวมถึงสิ้น 1,271.85 ตารางเมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า บริเวณสระน ้า และโดยรอบพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน
ล่าง โดยจัดให้มีการเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 
เพื่อทัศนียภาพที่สวยงามภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 เศรษฐกิจและ
สังคม 

1. หากได้รับการร้องเรียนจากผู้พักอาศัยโดยรอบว่าได้รับความ
เดือดร้อน ร าคาญจากกิจกรรมการด าเนินของโครงการต้อง
ด าเนินการแก้ไขปัญหาความเดือดร้อนร าคาญให้แล้วเสร็จ
โดยเร็วที่สุด 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งกล่องแสดงความคิดเห็นไว้บริเวณ
พื้นที่ส่วนกลางใกล้ห้องนิติบุคคล เพื่อรับเรื่องร้องร้องเรียนจาก
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- - 

 2. มีการก าหนดกฎระเบียบในการพักอาศัยที่ชัดเจนเพื่อความ
เป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่จัดท าระเบียบ
การพักอาศัย รวมถึงควบคุมให้พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พัก
อาศัยภายในโครงการต้องปฏิบัติตามระเบียบดังกล่าวอย่าง
เคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

 3. มาตรการด้านวิถีชีวิตของชุมชนที่อยู่บริเวณโดยรอบ ดังนี้ 
   - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการทั้งสิ้น 515.00 ตาราง
เมตร คดิเป็น 1.00 ตารางเมตร/คน (จ านวนผู้พักอาศัย 499 คน  

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า บริเวณสระน ้า และโดยรอบพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน
ล่าง โดยจัดให้มีการเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-49 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 เศรษฐกิจและ
สังคม (ต่อ) 

พนักงาน 12 คน และพนักงานห้องชุดส าหรับใช้ประโยชน์เป็น
ส านักงาน 1 คน) โดยแบ่งเป็น พื้นที่สีเขียวปกคลุมดิน 446.00 
ตารางเมตร พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 69.00 ตารางเมตร โดยมี
พื้นที่สีเขียวอย่างยั่งยืนปลูกไม้ยืนต้น 223.75 ตารางเมตร โดย
พันธุ์ไม้ที่เลือกน ามาปลูก ได้แก่ ต้นหูกระจง ต้นปีบ ต้นอโศก
อินเดีย ต้นไทรเกาหลี ต้นชาปัตตาเวีย ต้นเกล็ดแก้ว  หญ้า
มาเลเซีย และหญ้าพาสพาลัม 
   - ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาต้นไม้และพื้นที่สีเขียว
ให้มีสภาพสวยงาม นอกจากนี้หากมีต้นไม้ได้รับความเสียหาย 
หรือตาย 

 เพื่อทัศนียภาพที่สวยงามภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีคน
สวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื ้นที ่ส ีเขียวให้มีสภาพ
สวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ทุกวัน และ
ตัดแต่งกิ ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินโครงการ 
ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตายต้องปลูกต้น
ใหม่ทดแทนทันที 

  

 4. ต้องจัดให้มีการปลูกต้นใหม่ทดแทน เพื่อช่วยลดปริมาณความ
ร้อนท่ีสะสมของพื้นที่เป็นลานคอนกรีต 
   - ติดตั้งป้ายเตือนห้ามติดเครื่อง ไว้ในพ้ืนท่ีจอดรถของอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณ
ถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ในต าแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

    - รักษาระยะถ่อยล่นของโครงการตามที่กฎหมายก าหนด โดย
ไม่ก่อสร้างอาคาร หรือสิ่งปลูกสร้าง ในพ้ืนท่ีดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารให้มีการ
รักษาระยะถ่อยล่นของโครงการตามที่กฎหมายก าหนด โดย
ได้ร ับใบรังรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ 
เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 5/2558 ลงวันที่ 15 
กันยายน พ.ศ. 2558 ที่ระบุว่าโครงการได้ท าการดัดแปลง
อาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตในใบอนุญาต 
เลขท่ี รว.58/2558 ลงวันท่ี 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2558 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

  

- 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-50 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 เศรษฐกิจและ
สังคม (ต่อ) 

   - ปลูกต้นไม้บริเวณโครงการเพื่อลดการปะทะของลม และ
แสงแดดมายังตัวอาคาร อันจะลดการเปลี่ยนแปลงทิศทางลมได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า บริเวณสระน ้า และโดยรอบพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน
ล่าง โดยจัดให้มีการเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 
เพื่อทัศนียภาพที่สวยงามภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

    - วางกฎเกณฑ์ข้อบังคับให้ผู้พักอาศัย ต้องปฏิบัติตามอย่าง
เคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่จัดท าระเบียบ
การพักอาศัย รวมถึงควบคุมให้พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พัก
อาศัยภายในโครงการต้องปฏิบัติตามระเบียบดังกล่าวอย่าง
เคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

    - ห้ามบุคคลภายนอกเข้า - ออกในพื้นที่พักอาศัยโดยไม่ได้รับ
อนุญาตจากผู้ดูแลอาคาร ยกเว้นบริเวณโถงต้อนรับ 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่จัดท าระเบียบ
การพักอาศัย รวมถึงควบคุมให้พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พัก
อาศัยภายในโครงการต้องปฏิบัติตามระเบียบดังกล่าวอย่าง
เคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

    - บุคคลภายนอกที่ได้รับอนุญาตเข้า - ออกต้องลงชื่อ พร้อม
ระบุเวลาเข้าออกอย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่จัดท าระเบียบ
การพักอาศัย รวมถึงควบคุมให้พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พัก
อาศัยภายในโครงการต้องปฏิบัติตามระเบียบดังกล่าวอย่าง
เคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

    - ห้ามส่งเสียงดังรบกวนผู้พักอาศัยท่านอ่ืน ✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่จัดท าระเบียบ
การพักอาศัย รวมถึงควบคุมให้พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พัก
อาศัยภายในโครงการต้องปฏิบัติตามระเบียบดังกล่าวอย่าง
เคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-51 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 เศรษฐกิจและ
สังคม (ต่อ) 

   - กวดขันพนักงานรักษาความปลอดภัยให้ปฏิบัติหน้าที่อย่าง
เคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการประเมินการท างานของเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยภายในโครงการ เพื่อให้เกิดความกระตือรือร้น 
และมีการปฏิบัติหน้าทีอ่ย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

- 

    - ติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วของรถที่เข้า - ออก มีความเร็วไม่
เกิน 30 กิโลเมตร/ชั ่วโมง และสันนูน เพื ่อลดความเร็วและ
ป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น 

✓ - โครงการจัดให้มีการจ ากัดความเร็วของรถที่ เข้า - ออก
โครงการ โดยการติดต ั ้งป ้ายจ  าก ัดความเร ็ว ไม ่เก ิน 30 
กิโลเมตร/ช่ัวโมง รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมการ
ปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัดบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู ้พักอาศัย
บริเวณทางเข้า - ออก ตลอด 24 ชั่วโมง ดูแลการเดินรถและ
ควบคุมยานพาหนะที่จุดเข้า - ออก เพื่อความปลอดภัยและ
ป้องกันอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้น 

✓ 
 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามกฎ
จราจรอย่างเคร่งครัดบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ ตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

    - จัดรณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการหัน
มาใช้รถโดยสารสาธารณะแทนการใช้รถยนต์ส่วนบุคคล เพื่อ
ป้องกันและหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรติดขัด 
 
 
 

✓ 
 
 
 
 

- โครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยบริเวณ
ทางเข้า - ออกโครงการคอยบริการเรียกรถขนส่งสาธารณะ
และแนะน าการเดินทางให้แก่ ผู ้พักอาศัยภายในโครงการ 
รวมถึงมีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยภายใน
โคร งการ ให ้ ใ ช ้ รถ โดยสารสาธารณะ  บร ิ เ วณบอร์ ด
ประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-14 

 
 
 
 

- 
 
 
 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-52 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 เศรษฐกิจและ
สังคม (ต่อ) 

   - ติดป้ายรับเรื ่องร้องเรียนหรือกล่องรับเรื ่องร้องเรียนใน
บริเวณที่สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน พร้อมจัดเจ้าหน้าที่
คอยรับร้องเรียนดังกล่าว เมื่อมีเรื่องร้องเรียนต้องเร่งด าเนินการ
เข้าตรวจสอบโดยทันที กรณีที ่ส ืบได้ว่าเกิดขึ ้นเนื ่องมาจาก
โครงการ โครงการต้องเร่งด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

✓ โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน และข้อคิดเห็นต่าง ๆ ท่ี
เกี่ยวข้องกับโครงการผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุด และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

 5. ก าหนดให้มีการรับสมัครคนในท้องถิ่นเข้ามาเป็นพนักงานใน
ต าแหน่งต่าง ๆ ภายในโครงการเป็นอันดับแรก 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้หากมีการรับสมัครพนักงาน
ภายในโครงการ จะด  า เน ินการพ ิจารณาผ ู ้สม ัครท ี ่ มี
ความสามารถตรงตามต าแหน่งงานนั้น ๆ และมีภูมิล าเนาอยู่
ในพื้นที่บริเวณใกล้เคียงโครงการก่อนเป็นอันดับแรก 

- - 

4.2 อาช ีวอนามัย
และความปลอดภัย 

1. จัดให้มีไฟส่องสว่างที่เพียงพอตรงบันไดทางเดินร่วมถึงภายใน
ห้องพักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งหลอดไฟส่องสว่างภายในห้องพัก
อาศัย ทางเดิน พื้นที่จอดรถ และพื้นที่โดยรอบตลอดแนวเขต
ที่ดินโครงการ ซึ่งออกแบบ และติดตั้งให้มีความสว่างเหมาะสม
กับการใช้งานในแต่ละพื้นท่ีอย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

 2. จัดท าเครื่องหมายการจราจร รวมถึงป้ายจราจรต่าง ๆ ภายใน
โครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับข่ีเกิดการสับสน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจร และจัดท าสัญลักษณ์
จราจรบนพื ้นทาง รวมถึงเส้นแบ่งช่องจราจร ที ่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน บริเวณถนน และพื้นที่จอดรถภายใน
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-53 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.2 อาช ีวอนามัย
และความปลอดภัย 
(ต่อ) 

3. ออกแบบก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐาน และเลือกใช้วัสดุที่
เหมาะสมเพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารให้มีการ
รักษาระยะถ่อยล่นของโครงการตามที่กฎหมายก าหนด โดย
ได้ร ับใบรังรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ 
เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 5/2558 ลงวันที่ 15 
กันยายน พ.ศ. 2558 ที่ระบุว่าโครงการได้ท าการดัดแปลง
อาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตในใบอนุญาต 
เลขท่ี รว.58/2558 ลงวันท่ี 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2558 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

  

- 
 

 4. จัดพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่ง 
ไม่ให้เปียกน ้าหรือมีสิ่งกีดขวาง 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท า
หน้าทีดู่แลความสะอาดบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน พื้นที่จอดรถ 
และพื้นที่โดยรอบโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3  

 

- 

 5. ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยของโครงการ
ให้เป็นไปตามข้อก าหนดกฎหมาย 

✓ - โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย
ของโครงการให้เป็นไปตามข้อก าหนดของพระราชบัญญัติ
กร ุงเทพมหานคร เร ื ่องการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับ 39 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522   

ภาพที่ 2.2-11 - 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-54 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.2 อาช ีวอนามัย
และความปลอดภัย 
(ต่อ) 

6. ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตอืนภัยเป็นประจ า
ทุก 6 เดือน เพื่อให้ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดเสียหายให้เร่ง
ด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการท าหน้าที ่ตรวจเช็ค
อุปกรณ์ป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัยในพื้นที่โครงการ
เป็นประจ าอย่าสม ่าเสมอทุกเดือน และจัดให้มีการบ ารุงรักษา
เชิงป้องกัน (PM) ทุกป ี

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

 7. ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้เกี ่ยวกับการใช้อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัย แผนการป้องกันอัคคีภัย และแผนการอพยพรวมถึงข้อ
ปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้แก่ผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดคู่มือแนะน าวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลงิ
บร ิ เวณต  าแหน ่งท ี ่ต ิดต ั ้ งอ ุปกรณ์  รวมถ ึงจ ัดให ้ม ีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้า
มาด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟ 
ให้แก่ พนักงาน เจ้าหน้าท่ี และผู้พักอาศัยภายในโครงการ เปน็
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี  

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 

 8. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยไว้ที่บริเวณที่
ติดตั้งอุปกรณ์ เพื่อความสะดวกและสามารถใช้งานได้ทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยไว้บริเวณที ่ติดตั ้งอุปกรณ์ เพื ่อความสะดวก และ
ปลอดภัยในการใช้อุปกรณ์ 

ภาพที่ 2.2-11 
 

- 

 9. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจตราความเรียบร้อยตลอด 24 ชั่วโมง 
และอ านวยความสะดวก ความปลอดภัยบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตรา
ความสงบเรียบร้อยบริเวณทางเข้า - ออก และพื้นที่โครงการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง  

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 10. ก าหนดให้มีการซ้อมการใช้อุปกรณ์และเครื่องมือดับเพลิง การ
ช่วยเหลือผู้ประสบภัย อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง แก่ผู้พักอาศัยและ
พนักงานโครงการ โดยผู้ที่มีความรู้ความเชี่ยวชาญจากหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณะภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดท าแผนรับมือเหตุฉุกเฉินต่าง ๆ 
ภายในโครงการ เพื่อเตรียมความพร้อม ให้แก่ พนักงาน และ
เจ้าหน้าที่ภายในโครงการกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มี
การประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพ้ืนท่ีโครงการให้ 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-55 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.2 อาช ีวอนามัย
และความปลอดภัย 
(ต่อ) 

  เข้ามาด าเนินการจัดอบรมวิธีการอพยพออกจากอาคาร และ
พื้นที่โครงการกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกป ี

  

4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ 

ด้านคุณภาพอากาศ 
1. ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ไว้ในพื้นที่จอด
รถของอาคาร ให้สังเกตเห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณ
ถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ในต าแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 
ภาพที่ 2.2-3 

 
- 

 2. ติดตั ้งป้ายห้ามเร่งเครื ่องยนต์บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการ ให้เห็นชัดเจน 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื ่องยนต์ไว้
บริเวณที่จอดรถของโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

 3. ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถในพื ้นที่โครงการให้
สะอาด เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท า
หน้าท่ีดูแลความสะอาดบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน พื้นที่จอด
รถ และพื้นที่โดยรอบโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
วัน เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 

 4. จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบรักษาต้นไม้ในพื้นที่สีเขียวให้
มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอตลอดระยะเวลาด าเนินโครงการ 
นอกจากน้ีหากมีต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตายต้องปลูกใหม่
ทดแทนทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้า
ต้นไม้ทุกวัน และตัดแต่งกิ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องปลูกต้นใหม่ทดแทนทันที  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-56 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

5. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศ
ที่ใช้ภายในพื้นที่ส่วนกลางของโครงการเป็นประจ าทุกปี 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยท าความ
สะอาดเครื ่องปรับอากาศที ่ใช้ภายในพื ้นที ่ส ่วนกลางของ
โครงการเป็นประจ าทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบปรับ
อากาศภายในโครงการ โดยการท าความสะอาดฟิลเตอร์
เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าทุกเดือน และจัดให้มีการล้างท า
ความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 6. ตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ
เพื่อให้อากาศหมุนเวียนสะดวก เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิค และพนักงานท าความสะอาด
ประจ าโครงการ คอยตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางช่องระบาย
อากาศธรรมชาติ ได้แก่ ประตู และหน้าต่าง เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

 ด้านคุณภาพเสียง 
1. ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ไว้ในพื้นที่จอด
รถของอาคาร ให้สังเกตเห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณ
ถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ในต าแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 
ภาพที่ 2.2-3 

 
- 

 2. ก าหนดระเบียบการอยู่อาศัยในอาคารชุด ✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่จัดท าระเบียบ
การพักอาศัย รวมถึงควบคุมให้พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พัก
อาศัยภายในโครงการต้องปฏิบัติตามระเบียบดังกล่าวอย่าง
เคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-57 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

3. ติดตั ้งป้ายห้ามเร่งเครื ่องยนต์บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการ ให้เห็นชัดเจน 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื ่องยนต์ไว้
บริเวณที่จอดรถของโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

 ด้านสัตว์และแมลงน าโรคจากขยะและสิ่งปฏิกูล 
1. ติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปฝั่งอยู่ใต้ดิน ซึ่งแมลงวันไม่
สามารถเข้าไปได้ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่งสมบูรณ์ (Completely Mixed Activated 
Sludge) จ านวน 1 ชุด ซึ ่งสามารถรองรับน ้าเส ียภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ 

 
ภาพที่ 2.2-5 

 
- 

 2. ไม่ให้รดน ้าในพื้นที่สีเขียวมากเกินไปจนท าให้เกิดน ้าขังใน
พื้นที่สีเขียว ซึ่งอาจเป็นแหล่งเพาะพันธ์ุของพาหะน าโรค 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้พนักงานท าความสะอาด
ภายในโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลไม่ให้มีน ้าขังภายใน
โครงการ เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุของสัตว์พาหะน า
โรคภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้
เข้ามาด าเนินการก าจัดสัตว์พาหะน าโรคภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

 3. ห้องพักขยะรวมต้องมีประตูปิดมิดชิด โดยเปิดประตูเฉพาะ
ช่วงที่เก็บขนขยะเท่านั้น เพื่อป้องกันไม่ให้สัตว์และแมลงน าโรค
เข้าไปใช้เป็นแหล่งอาหารและที่อยู่อาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมที่มีประตูปิดมิดชิดบริเวณ
ชั้น 1 ของโครงการ โดยแบ่งออกเป็น 3 ห้อง คือ ห้องพักขยะ
แห้ง ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะอันตราย โดยโครงการ
จัดให้พนักงานท าความสะอาดคอยล้างท าความสะอาดห้องพัก
ขยะรวมทุก 1 เดือน/ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-9 - 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-58 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

4. จัดถังรองรับขยะที่มีฝาปิดมิดชิดไว้ตามจุดต่าง ๆ ภายใน
โครงการ พร้อมจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บขยะตาม
จุดต่าง ๆ ลงถุง มัดปาดถุงให้แน่นรวบรวมไปยังห้องพักขยะรวม
ต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีถังขยะวางไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เพื่อ
รองรับขยะจากผู ้มาใช้บริการพื ้นที ่ด ังกล่าว และจัดให้มี
พนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาด
บริเวณดังกล่าวเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 5. ท าความสะอาดห้องพักขยะรวมด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรคทุกชนิด 
ภายหลังจากหน่วยงานรับผิดชอบเข้ามารับไปก าจัด 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดรวบรวมขยะจาก
ห้องพักขยะประจ าชั้น และพื้นที่ส่วนกลาง มายังห้องพักขยะ
รวม เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน เพื่อรอส านักงานเขต
ราชเทวีเข้ามาด าเนินการเก็บขน ส าหรับการน าไปก าจัดอย่าง
ถูกต้องต่อไป 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 6. ใช้สารเคมีที่มีความปลอดภัยฉีดพ่นภายในและรอบบริเวณที่
พักอาศัยทุก 1 เดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้พนักงานท าความสะอาด
ภายในโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลไม่ให้มีน ้าขังภายใน
โครงการ เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุของสัตว์พาหะน า
โรคภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้
เข้ามาด าเนินการก าจัดสัตว์พาหะน าโรคภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

 7. ท าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน ✓ - โครงการจัดให้ช่างเทคนิคประจ าโครงการดูแลรักษาระบบ
ระบายน ้า เช่น ตะแกรงดักขยะ ท่อระบายน ้า และบ่อหน่วงน ้า
รวมถึงเครื่องสูบน ้า อุปกรณ์ต่าง ๆ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกป ี

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-59 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

8. ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะให้อยู่ในสภาพดี กรณีที่พบว่ามี
การช ารุดหรือเสียหาย ให้ซ่อมแซมหรือเปลี่ยนทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบ
ภาชนะรองรับขยะให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอเป็นประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 9. จัดตั้งถังขยะจ านวน 3 ถัง แบ่งเป็นถังขยะแห้ง ถังขยะเปียก 
และถังขยะอนัตราย ไว้ในห้องพักขยะประจ าชั้น 

 - โครงการจัดให้มีห้องพักขยะประจ าชั ้นที ่ท ีประตูมิดชิด 
ประจ าทุกชั้นที่มีห้องพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายใน
จัดให้มีถังขยะที่รองด้วยถุงด า จ านวน 2 ถัง (ถังขยะเปียก และ
ถังขยะทั่วไป)  

ภาพที่ 2.2-9 
 

ตารางที่ 4.1-2 

 10. ประสานงานกับส านักงานเขตราชเทวี ในการเก็บขนขยะ
เพื่อให้ทราบถึงต าแหน่งห้องพักขยะ รวมไปถึงการเปิดประตู
ห้องพักขยะ โดยให้พนักงานท าความสะอาดหรือเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยอ านวยความสะดวกในช่วงเก็บขนขยะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานกับส านักงานเขตราชเทวีให้
เข้ามาด าเนินการเก็บขนขยะในพื้นที่โครงการทุกวัน เวลา 
23.00 น. ซึ ่งส านักงานเขตราชเทวีจะเข้ามาเก็บขยะของ
โครงการทุกวันโดยจะท าการจอดรถไว้บริเวณด้านหน้า
โครงการ เพื่อท าการขนขยะจากห้องพักขยะ รวมถึงจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวกในช่วงเก็บ
ขนขยะรวมออกมายังบริเวณที่รถขนขยะจอด ทั้งนี้ โครงการ
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยล้างท าความสะอาดด้วย
น ้ายาฆ่าเช้ือทุกครั้งหลังการเก็บขนแล้วเสร็จ 

เอกสารแนบ 3 - 

 11. ในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานรวบรวมขยะจากจุดต่าง ๆ 
โดยรวบรวมขยะใส่ถุงด าแล้วมัดปากถุงให้แน่น น าไปไว้ภายใน
ถังรองรับขยะอันตรายที ่ต ั ้งอยู ่ภายในห้องพักขยะรวมของ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดรวบรวมขยะจาก
ห้องพักขยะประจ าชั้น และพื้นที่ส่วนกลาง มายังห้องพักขยะ
รวม เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน เพื่อรอส านักงานเขต
ราชเทวีเข้ามาด าเนินการเก็บขน ส าหรับการน าไปก าจัดอย่าง
ถูกต้องต่อไป 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-60 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

มาตรการป้องกันโรคติดต่อท่ีอาจเกิดขึ้นภายในอาคารพักอาศัย 
1. ก าหนดกฎการใช้บริการสระว่ายน ้า ส าหรับแขกผู้เข้ามาใช้
บริการเพื่อความปลอดภัย 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่าย
น ้า ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน บริเวณสระว่ายน ้า 

 
ภาพที่ 2.2-13 

 
  

- 
 2. ท าความสะอาดห้องเครื่อง ✓ - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องเครื่องประจ าทุก 1 

เดือน/ครั้ง 
เอกสารแนบ 3 - 

 3. ท าการล้างถังกรองอย่างน้อย 1 เดือนต่อครั้ง ✓ - โครงการจัดให้มีการล้างถังกรองเป็นประจ าทุก 1 เดือน/ครั้ง ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 มาตรการประชาสัมพันธ์ให้แก่ผู้พักอาศัย 
1. ให้ผู้พักอาศัยท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศที่ใช้ภายใน
พื้นที่ส่วนกลางของโครงการเป็นประจ าทุกปี 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศในพื้นที่
ส่วนกลางเป็นประจ าสม ่าเสมอทุก 1 เดือน/ครั้ง  

 
เอกสารแนบ 3 

 
- 

 2. หากม ีบ ุคคลภายนอกครอบครัวเก ิดการเจ ็บปวดให้รีบ
รักษาพยาบาลให้หายโดยเร็ว เพื ่อป้องกันการแพร่เชื้อสู ่บุคคล 
อื่น ๆ 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ใหผู้้พักอาศัยท่ีเกิดการเจ็บป่วย 
ใหเ้ข้ารับการรักษาพยาบาลให้หายโดยเร็ว เพื่อป้องกันการแพร่
เช้ือสู่บุคคลอื่น ๆ 

- - 

 มาตรการด้านสระว่ายน ้า 
1. ด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า 

1.1 สถานที่ต ั ้ง ควรห่างจากแหล่งซึ ่งอาจท าให้เกิดการ
ปนเปื้อนในสระว่ายน ้า เช่น สถานเลี้ยงสัตว์ หรือสถานที่ตั้งหรือ
รวบรวมขยะ เป็นต้น 

1.2 ควรมีรั้วหรือก าแพงเพื่อสุขอนามัย หรือความปลอดภัย
ของผู้ใช้บริการ และเพื่อป้องกันไม่ให้บุคคลภายนอกท่ีไม่ได้ 

 
 
✓ 

 
 
- โครงการจัดให้มีการก าหนดสถานที ่ตั ้ง และด าเนินการ
ออกแบบโครงสร้างสระว่ายน ้า ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

 
 

ภาพที่ 2.2-13 

 
 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-61 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

รับอนุญาตไปใช้สระว่ายน ้าในช่วงที่ไม่เปิดให้บริการ รวมถึง
ป้องกันสัตว์เข้ามาในบริเวณสระว่ายน ้า 

1.3 สถานที ่ต ั ้ งและบร ิ เวณสระว ่ายน  ้า รวมถ ึงระบบ
สาธารณูปโภคต้องอยู่ในที่น ้าท่วมไม่ถึง พื้นดินแข็งแรงไม่ทรุด
ง่าย อยู ่ในบริเวณที ่มีไฟฟ้า และน ้าประปาอย่างเพียงพอ มี
ทางเข้าออกสะดวก 

1.4 สระว่ายน ้าและอาคารประกอบ 
     (1) โครงสร้างสระว่ายน ้าควรสร้างด้วยคอนกรีตเสริม

เหล็กหรือวัสดุที่มีความมั่นคงแข็งแรง น ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่
ในสภาพดีและท าความสะอาดง่าย 

     (2) ต้องมีรางระบายน ้าล้น มีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า มี
ความกว้าง 30-40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความ
สะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน ้าล้นออกนอกราง 

     (3) ต้องมีอุปกรณ์เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระ
ว ่ายน  ้า ได ้แก ่  เคร ื ่องด ูดตะกอน แปลงข ัดสระชนิดลวด
ทองเหลืองและพลาสติก รวมถึงตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

     (4) ต้องมีที่ว่างส าหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระว่ายน ้า มี
ความกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่ลื่น ไม่มีน ้าขัง ท าความ
สะอาดง่าย 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-62 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

    (5) กรณีที่สระว่ายน ้าใดมีการใช้ระบบการไหลเวียนน ้าเป็น
แบบระบบสกิมเมอร์ ควรต้องมีข้อก าหนดเกี่ยวกับการป้องกัน
อันตรายจากระบบนี้ด้วย 

(6) ความลึกของน ้า มีป้ายบอกระดับหรือเลขบอกระดับ
ความลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่สระว่ายน ้านั้นมี
ความลึกตั้งแต่ 1.5 เมตร ขึ้นไป โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็น 
ระยะ ๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

(7) ต้องจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน ้า
เพื ่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที ่มีการเปิดใช้สระในเวลา
กลางคืน 

(8) อาคารประกอบท าด้วยวัสดุมั่นคงแข็งแรง พื้นเรียบ ไม่
ลื่น ไม่ดูดซับน ้า ท าความสะอาดง่าย พื้นลาดเอียงเล็กน้อยเพื่อ
การระบายน ้า 

(9) พื้นควรท าด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้า ท า
ความสะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

     (10) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ
เก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการในบริเวณทางเข้าสระว่ายน ้าและ
มีจ านวนเพียงพอ 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-63 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

(11) จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระ และที่
ล้างเท้าทางเข้าบริเวณสระว่ายน ้า และเติมคลอรีนลงในที่ล้าง
เท้าเพื่อป้องกันการติดเชื้อ 

(12) มีการรักษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและ
พื้นที่โดยรอบอย่างสม ่าเสมอ 

(13) ดูแลไม่ให้มีการน าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปบริเวณสระว่าย
น ้าหรืออาคารประกอบ 

    

 2. ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้า 
2.1 จัดให้มีผู้ควบคุมดูแลซึ่งผ่านการอบรมการดูแลคณุภาพน า้

ในสระว่ายน ้าตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้
เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน ้า และการดูแลรักษาสระว่ายน ้า 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลสระว่ายน ้าตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อมเป็นประจ าทุก
วัน รวมถึงจัดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ได้แก่ 
ค ่าความเป ็นกรด-ด ่าง (pH)  และคลอร ีนอ ิสระ (Free 
Chlorine) 

 
ภาพที่ 2.2-8 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

 
- 

 2.2 ต้องมีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระ (Life Guard) 
อย่างน้อย 1 คน ต่อผู้ใช้บริการไม่เกิน 10 คน กรณีที่เกิน 100 
คน เศษของ 100 คน ให้คิดเป็น 100 คน และต้องเป็นผู้ที่มี
ความช านาญในการว่ายน ้า และผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคน
จมน ้าสามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดยต้องอยู่ประจ าสระว่าย
น ้าตลอดเวลาที่เปิดบริการ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระ 
(Life Guard) แต่มีการติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณสระว่าย
น ้าเพื่อตรวจตราความเรียบร้อย กรณีเกิดเหตุบริเวณสระว่าย
น ้า เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะเข้ามาช่วยเหลือทันที 

- ตารางที่ 4.1-2 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-64 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

2.3 ต้องก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุน้อยกว่า 
10 ปี ทีย่ังว่ายน ้าไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มา
ใช้บริการสระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่าย
น ้า ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน บริเวณสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 2.4 จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ดังนี้ 
      - โฟมช่วยชีวิต อย่างน้อย 2 อัน 
      - ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว หรือทุ่น
ลอยผูกเอาไว้กับเชือก ยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของสระว่ายน ้า 
อย่างน้อย 2 อัน 

- ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถุอื่นใด มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 
เมตร น ้าหนักเบาอย่างน้อย 1 อันและต้องวางไว้ที่ปลายลู่ส่วน
ลึกของสระว่ายน ้า 
      - เครื่องช่วยหายใจส าหรับผู้ใหญ่และส าหรับเด็กอย่างละ 1 
ชุด 
     - ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลที่พร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน ้า และอยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

 - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า โดยการ
ติดตั้งห่วงชูชีพจ านวน 1 อัน บริเวณที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

- ตารางที่ 4.1-2 

 2.5 มีอุปกรณ์สื ่อสารที ่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่
ส  าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ เพื ่อขอความ
ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่าง ๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคน
จมน ้า และต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานท่ี 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือ
สถานท่ีส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ เพื่อความ
สะดวกในการขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่าง ๆ เช่น 
เพลิงไหม้ หรือมีคนจมน ้า รวมถึงจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ 

- - 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-65 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

ดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ  หมายเลขโทรศัพท์ของสถานที่ดังกล่าว ให้สามารถเห็นได้
ชัดเจน ภายในพื้นที่โครงการ 

  

 2.6 ต้องควบคุมไม่ให้เกิดเหตุร าคาญ ซึ่งมาจากกิจกรรมการ
ด าเนินการต่าง ๆ 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่จัดท าระเบียบ
การพักอาศัย รวมถึงควบคุมให้พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พัก
อาศัยภายในโครงการต้องปฏิบัติตามระเบียบดังกล่าวอย่าง
เคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2.7 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการ ติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นได้ชัด และควรมีข้อความอย่างน้อย 
ดังนี ้
      - ต้องสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาด 
      - ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

- ผู ้ที ่เป็นตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน ้าหนวก หรือ
โรคติดต่ออื่น ๆ ห้ามลงเล่นน ้า 
      - ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน ้า 
      - ห้ามปัสสาวะ บ้วนน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูกลงในน ้า 
      - ห้ามท าสระว่ายน ้าสกปรก 

 - จ านวนผู้ใช้บริการมากที่สุดที่สระว่ายน ้าสามารถรองรับ
ได้ 

      - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่าย
น ้า ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน บริเวณสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

2.8 ต้องดูแลบ ารุงรักษาเครื ่องกรองน ้าตามระยะเวลาที่
สมควรเพื่อให้ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดูแลประสิทธิภาพของระบบเครื่องกรองน ้าสระว่ายน ้าเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ ง เวลาประมาณ 
09.00 น. และ 17.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) อย่างสม ่าเสมอทุกปี  

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2.9 การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี 
     (1) สถานที่เก็บสารเคมีต้องมีป้ายระบุว่า “สถานที่เก็บ

สารเคมีอันตราย” และ “ห้ามเข้า” มีการระบายอากาศอากาศดี
และมีการป้องกันน ้าซึมเข้าภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการ
จัดเก็บสารเคมีเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(2) สารเคมีที่ใช้ต้องมีฉลากระบุช่ือสารเคมี ส่วนผสม หรือ
ส่วนประกอบที่เป็นอันตราย วิธีการใช้ และวิธีการปฐมพยาบาล
ในกรณีฉุกเฉิน หรือตามที่กฎหมายอื่นก าหนด 

  (3) ในการใช้สารเคมีต้องปฏิบัติตามที่ระบุไว้ในฉลาก และ
ไม่น าสารเคมีหมดอายุมาใช้ในกรณีที่ไม่มีระบบการเติมสารเคมี
แบบอัตโนมัติ ให้เติมสารเคมีลงในสระว่ายน ้าในขณะที่ ปิด
บริการแล้ว 

(4) สถานที่ท างานที่เกี่ยวข้องกับการใช้สารเคมีต้องมีแสง
สว่างเพียงพอ เพื ่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุอันเนื ่องมาจาก
พนักงานไม่สามารถมองเห็นสิ่งต่าง ๆ ได้อย่างชัดเจน 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีห้องเก็บสารเคมีที ่มีประตูปิดอย่างมิดชิด 
ด้านหน้าติดตั้งป้ายระบุว่า “สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย” 
และ “ห้ามเข้า” ภายในมีการติดตั ้งไฟฟ้าส่องสว่างอย่าง
เพียงพอ รวมถึงมีฉลากระบุชนิด และวิธีการใช้งานสารเคมี
ก ากับไว้อย่างชัดเจน 

 
ภาพที่ 2.2-13 

 
- 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-67 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

ค่ามาตรฐานแสงสว่างในบริเวณต่าง ๆ ควรเป็นดังนี้ 
- ห้องสูบจ่ายสารเคมีไม่น้อยกว่า 100 ลักซ์ 
- ห้องเครื่องกรองน ้า ไม่น้อยกว่า 50 ลักซ์ 

           - ห้องหรือสถานท่ีเก็บสารเคมี ไม่น้อยกว่า 50 ลักซ์ 
(5) ต้องมีมาตรการในการป้องกันการสัมผัสสารเคมีของ

คนงาน เช่น ก าหนดขั ้นตอนการท างานที ่ปลอดภัย จัดหา
อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมให้คนงานรวมถึง
ประเมินการสัมผัสสารเคมีอันตรายของคนงานที่ท าหน้าที่เติม
สารเคมี และมีผลไว้ให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบอย่างน้อยปีละหนึ่ง
ครั้ง 

(6) ในขณะท างานกับสารเคมี ให้ผู้ปฏิบัติงานสวมอุปกรณ์
ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสม เช่น สวมหน้ากากและ
สวมถุงมือในขณะปฏิบัติเกี่ยวกับสารเคมี เป็นต้น 

(7) ห้ามสูบบุหรี ่ ดื ่มน ้า หรือรับประทานอาหารในห้อง
จัดเก็บสารเคมี 

(8) ดูแลความสะอาดอย่างสม ่าเสมอ หากสารเคมีหกรั่วไหล
ต้องท าความสะอาดทันที 

    

      
      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

3. คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
3.1 ต้องมีการจัดการและควบคุมคุณภาพน ้าให้อยู่ในเกณฑ์

มาตรฐาน ดังน้ี 
      - ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 7.2-8.4 
      - คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 0.6-1.0 ppm 
      - คลอรีนที ่รวมกับสารอื ่น (Combined Chlorine) 

0.5-1.0 ppm  
  - ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 80-100 ppm 
  - ความกระด ้าง (Calcium Hardness) 250-600 

ppm 
- กรดไชยานูริก (Cyanuric Acid) 30-60 ppm 

     - คลอไรด์ (Chloride) ไม่เกิน 600 ppm 
     - แอมโมเนีย (Ammonia) ไม่เกิน 20 ppm 
     - ไนเตรท (Nitrate) ไม่เกิน 50 ppm 
     - โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) น้อย

กว่า 10 ต่อน ้า 100 มิลลิลิตร โดยวิธี MPN (Most Probable 
Numbers) ในอัตราส่วน 100 มิลลิลิตร 

      - ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอร์ม (Free Coliform) 

  
- โครงการจัดให้มีการลงทะเบียนส าหรับใช้บริการสระว่านน ้า
ส าหรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ และจัดให้มีช่างเทคนิค
ประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
ได้แก่ ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free 
Chlorine) ด้วยชุดทดสอบค่าความเป็นกรด-ด่าง และคลอรีน 
(pH & Cl Test Kit) เป็นประจ าทุกวัน ทั้งนี้ โครงการไม่ได้มี
การ เก ็บต ั วอย ่ าง เพ ื ่ อตรวจว ิ เคราะห์ ค ุณภาพน  ้ า ใน
ห้องปฏิบ ัต ิการในพารามิเตอร์คลอร ีนที ่รวมกับสารอื่น 
(Combined Chlorine) ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) ความ
กระด้าง (Calcium Hardness) กรดไชยานูร ิก (Cyanuric 
Acid) คลอไรด์ (Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท 
(Nitrate) โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ฟี
คอลโคลิฟอร์ม (Free Coliform) และจุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้
เกิดโรค ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia 
coli) เ ช ื ้ อ แบคท ี เ ร ี ย ส แตฟฟ ิ ล โ ลคอคค ั ส  ออ เ ร ี ยส 
(Staphylococcus aureus) และเชื ้อแบคทีเรียซูโดโมแนส 
แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa)  

 
เอกสารแนบ 3 

 
ตารางที่ 4.1-2 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

- ตรวจไม่พบจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที่ท าให้เกิด
โ ร ค  ไ ด ้ แ ก ่  Escherichia coli, Staphylococcus aureus, 
Pseudomonas aeruginosa 

3.2 จัดให้มีการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้า 
ตามเกณฑ์มาตรฐานดังนี้ 

      (1) การเก็บตัวอย่างน ้า ท าอย่างน้อย 2 จุด โดยเก็บจาก
ส่วนลึกและส่วนตื้น ขณะมีผู้ใช้สระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

 (2) ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และค่า
ความเป็นกรดด่างอย่างน้อยวันละ 20 ครั้ง ก่อนเปิดและหลังปิด
บริการ หากมีผู้ใช้บริการเป็นจ านวนมาก หรือเป็นวันที่แสงแดด
จัด ควรตรวจสอบปริมาณคลอรีน และความเป็นกรดด่างใน
ระหว่างวันด้วย กรณีใช้คลอรีนชนิดกรดไตรคลอโรโอโซไซยานู
ริค ต้องตรวจค่ากรดไซยานูริคด้วย 

(3) ตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มทั ้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) และฟีคอลโคลิฟอร์ม (Free Coliform) 
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

     (4) ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทางเคมีและชีวภาพ ตาม
เกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนดใน 3.1 ครบทุกข้อมูล อย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง เพื่อประกอบการพิจารณาขอหรือต่อใบอนุญาต 
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

3.3 จัดหาเครื ่องมือส าหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าไว้
ประจ ารวมถึงบันทึกผลการตรวจ และข้อมูลอื่นที่จ าเป็น ดังนี้ 

    - เครื ่องมือที่ใช้ในการตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน 
ต้องสามารถวิเคราะห์ได้ในช่วง 0.2-2 ppm 

- เครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่าง ต้อง
สามารถตรวจวัดได้อย่างน้อยช่วง 3-9 และสามารถอ่านค่าได้ 
ช่วงละ 1  

     - มีการบันทึกข้อมูลผู้ใช้สระว่ายน ้าในแต่ละวัน แยกเพศ
และอายุ ระยะเวลาที่ใช้สระว่ายน ้า 

    

 4. ด้านสุขภาพ 
4.1 การจัดการสิ่งปฏิกูล น ้าเสีย และขยะ 

(1) จัดให้มีห้องน ้า ห้องส้วม และการบ าบัดน ้าเสียดังนี้ 
          - มีห้องน ้า ห้องส้วมแยกออกจากกัน โดยมีแบบและ

จ านวนตามที่ก าหนดในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารและ
กฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 

          - ลักษณะของห้องส้วม การบ าบัด และการก าจัดสิ่ง
ปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 

- ต้องดูแลรักษาความสะอาดของห้องน ้าและห้องส้วม
เป็นประจ าทุกวันท่ีเปิดให้บริการ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีห้องน ้า ห้องส้วมแยกออกจากกัน โดยมีแบบ
และจ านวนตามที่ก าหนดในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง รวมถึงจัดให้มีการบ าบัด และการ
ก าจัดสิ่งปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล อีกทั้งยังจัดให้มี
การดูแลรักษาความสะอาดของห้องน ้าและห้องส้วมเป็น
ประจ าทุกวันท่ีเปิดให้บริการ ตามมาตรการก าหนด 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-7 

เอกสารแนบ 3 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-71 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

          - ภายในห้องน ้าควรมีวัสดุอุปกรณ์ตามความจ าเป็นและ
เหมาะสม 

    

 (2) มีระบบบ าบัดน ้าเสียให้มีคุณภาพได้มาตรฐานก่อน
ระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ซึ่งส่วนประกอบของระบบการ
จัดการน ้าเสีย ประกอบด้วย 

- ตะแกรงดักขยะ ส าหรับดักขยะออกจากน ้าเสีย 
- ระบบรวบรวมน ้าเสีย น ้าจากส่วนต่าง ๆของอาคารไหล

มารวมกันที่ถังรวบรวมน ้าเพื่อรอการบ าบัด น ้าที่ล้นออกจากบ่อ
รวบรวมนี้จะไหลเข้าสู่บ่อบ าบัด 

- ระบบบ าบัดน ้าเสียต้องมีวิธีการบ าบัดน ้าเสียที่เหมาะสม 
ไม่ก่อให้เกิดเหตุเดือดร้อนร าคาญและเป็นอันตรายต่อสุขภาพ
ของชุมชน 

- รางระบายน ้าทิ้ง รางหรือท่อส าหรับระบายน ้าทิ้ง ควรมี
ตะแกรงวางปิดรางเพื ่อกรองเศษผงต่าง ๆ และป้องกันหนู 
นอกจากนี้ทางเปิดของท่อระบายน ้าออกสู่ท่อสาธารณะควรมี
ตะแกรงปิดเพื่อป้องกันหนูด้วย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่งสมบูรณ์ (Completely Mixed Activated 
Sludge) จ านวน 1 ชุด ซึ ่งสามารถรองรับน ้าเส ียภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแลประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้า
เสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั ้ง เวลา
ประมาณ 09.00 น. และ 17.00 น. อีกทั ้งยังจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) อย่างสม ่าเสมอทุกปี  

ภาพที่ 2.2-5 - 

 4.2 จัดให้มีการจัดการขยะ ดังน้ี 
     - มีการคัดแยกขยะและมีภาชนะรองรับขยะแยกตาม

ประเภท 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท า
หน้าท่ีคัดแยกขยะทุกครั้งหลังการเก็บขนขยะจากห้องพักขยะ 

 
ภาพที่ 2.2-9 

เอกสารแนบ 3 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-72 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

      - มีภาชนะรองรับขยะที่เพียงพอตามหลักสุขาภิบาล 
 - ล้างท าความสะอาดภาชนะรองรับขยะและบริเวณที่วาง

ภาชนะอยู่เสมอ 
- รวบรวมขยะจากภาชนะรองรับขยะไปยังที่พักขยะรวม 

หรือน าไปก าจัดทุกวัน โดยเฉพาะขยะที่เน่าเสียได้ง่าย 
- ก าจัดขยะด้วยวิธีที ่ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล และ

เป็นไปตามข้อก าหนดท้องถิ่น 
- ดูแลไม่ให้เกิดการทิ้งขยะเกลื่อนกลาดภายในสถานที่

ประกอบกิจการและบริเวณโดยรอบ 

 ประจ าชั้น และถังขยะพื้นที่ส่วนกลาง มายังห้องพักขยะรวม
แล้วเสร็จ 

  

 4.3 การป้องกันควบคุมสัตว์ และแมลงน าโรค 
     - ภายในสถานประกอบกิจการไม่ควรมีหนู แมลงวัน และ

แมลงสาบ 
     - ต้องมีการป้องกัน ควบคุม ก าจัดสัตว์ และแมลงน าโรค 

โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และแมลงสาบอย่างถูกต้องตามหลัก
สุขาภิบาล 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้พนักงานท าความสะอาด
ภายในโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลไม่ให้มีน ้าขังภายใน
โครงการ เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุของสัตว์พาหะน า
โรคภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้
เข้ามาด าเนินการก าจัดสัตว์พาหะน าโรคภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

 มาตรการป้องกันอุบัติเหตุ 
1. จัดไฟฟ้าส่องสว่างที่เพียงพอตรงบันไดทางเดินร่วมถึงภายใน
ห้องพักอาศัย 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งหลอดไฟส่องสว่างภายในห้องพัก
อาศัย ทางเดิน พื้นที่จอดรถ และพื้นที่โดยรอบตลอดแนวเขต
ที่ดินโครงการ ซึ่งออกแบบ และติดตั้งให้มีความสว่างเหมาะสม
กับการใช้งานในแต่ละพื้นท่ีอย่างเพียงพอ 

 
ภาพที่ 2.2-12 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-73 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

2. จัดท าเครื่องหมายการจราจร รวมถึงป้ายจราจรต่าง ๆ ภายใน
โครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับข่ีเกิดความสับสน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจร และจัดท าสัญลักษณ์
จราจรบนพื ้นทาง รวมถึงเส้นแบ่งช่องจราจร ที ่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน บริเวณถนน และพื้นที่จอดรถภายใน
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

 4. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่คอยดูแลความสะอาดและเป็นระเบียบ
เรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่ง
ไม่ให้เปียก หรือมีสิ่งกีดขวาง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความสะอาดและเป็น
ระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่
ละแห่งไม่ให้เปียก หรือมีสิ่งกีดขวาง เป็นประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

 มาตรการป้องกันด้านอัคคีภัย  
1. ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยของโครงการ
ให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที ่ 39 (พ.ศ. 
2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวง
ฉบับที ่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
✓ 

 
- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย
ของโครงการให้เป็นไปตามที่กฎหมายก าหนดของกฎกระทรวง
ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
ภาพที่ 2.2-11 

 
 
- 

 2. ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตอืนภัยเป็นประจ า
ทุก 6 เดือน เพื่อให้ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุด เสียหายให้เร่ง
ด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

✓ - โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ดูแลระบบป้องกันอัคคีภัย
และระบบเตือนภัยเป็นประจ าทุก 1 ครั้ง/เดือน เพื่อให้อยู่ใน
สภาพดี มีประสิทธิภาพ พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-74 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้เกี ่ยวกับการใช้อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยและแผนการป้องกันอัคคีภัย และแผนการอพยพรวมถึง
ข้อปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดคู่มือแนะน าวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลงิ
บร ิ เวณต  าแหน ่งท ี ่ต ิดต ั ้ งอ ุปกรณ์  รวมถ ึงจ ัดให ้ม ีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้า
มาด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟ 
ให้แก่ พนักงาน เจ้าหน้าท่ี และผู้พักอาศัยภายในโครงการ เปน็
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี  

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 

 4. ติดป้ายป้องกันการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยไว้ที่บริเวณที่
ติดตั้งอุปกรณ์ เพื่อความสะดวกและสามารถใช้งานได้ทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยไว้บริเวณที ่ติดตั ้งอุปกรณ์ เพื ่อความสะดวก และ
ปลอดภัยในการใช้อุปกรณ์ 

ภาพที่ 2.2-11 
 

- 

 5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจความเรียบร้อยตลอด 24 ชั่วโมง 
และอ านวยความสะดวก ความปลอดภัยบริเวณทางเข้า - ออก 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตรา
ความสงบเรียบร้อยบริเวณทางเข้า - ออก และพื้นที่โครงการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง  

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 6. ก าหนดให้มีการฝึกซ้อมการใช้อุปกรณ์และเครื่องมือดับเพลิง 
การช่วยเหลือผู้ประสบภัย อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง แก่พนักงาน
โครงการ โดยผู้ที่มีความรู้และเชี่ยวชาญจากหน่วยบรรเทาสา
ธารณภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดคู่มือแนะน าวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลงิ
บร ิ เวณต  าแหน ่งท ี ่ต ิดต ั ้ งอ ุปกรณ์  รวมถ ึงจ ัดให ้ม ีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้า
มาด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟ 
ให้แก่ พนักงาน เจ้าหน้าท่ี และผู้พักอาศัยภายในโครงการ เปน็
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-75 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

มาตรการป้องกันด้านสุขภาพจิต 
1. ดูแลรักษาความสะอาด และจัดสิ่งแวดล้อมภายในโครงการให้
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท า
หน้าท่ีดูแลความสะอาดบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน พื้นที่จอด
รถ และพื้นที่โดยรอบโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
วัน 

 
ภาพที่ 2.2-1 

เอกสารแนบ 3 

 
- 

 2. จัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นการพักผ่อนหย่อนใจ
ให้แก่ผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า บริเวณสระน ้า และโดยรอบพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน
ล่าง โดยจัดให้มีการเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 
เพื่อทัศนียภาพที่สวยงามภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

 3. จัดพื้นที่ส่วนกลางส าหรับออกก าลังกาย เช่น ห้องออกก าลัง
กาย เพื่อบริการแก่ผู้อาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที่ส่วนกลางส าหรับการออกก าลังการ 
เพื่อให้บริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ได้แก่ ห้องออก
ก าลังกาย และสระว่ายน ้า เพื่อส่งเสริมการรักษาสุขภาพ และ
สร้างแรงจูงใจในการออกก าลังกายให้แก่ผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการ   

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-13 

- 

 4. ก าหนดกฎระเบียบการเข้าพักอาศัยภายในอาคารชุด เพื่อเป็น
ข้อปฏิบัติร่วมกัน 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่จัดท าระเบียบ
การพักอาศัย รวมถึงควบคุมให้พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พัก
อาศัยภายในโครงการต้องปฏิบัติตามระเบียบดังกล่าวอย่าง
เคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-76 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

มาตรการลดปัจจัยการก่อให้เกิดโรคระบบทางเดินหายใจ 
1. ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ไว้ในพื้นที่จอด
รถ ให้สังเกตเห็นได้ง่ายอย่างชัดเจนและทั ่วถึงและก าชับให้
เจ้าหน้าที่ควบคุมอย่างเคร่งครัดเพื่อลดผลกระทบด้านอากาศ
เสีย เสียง และความร้อนที่เกิดจากรถยนต์ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณ
ถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ในต าแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 
ภาพที่ 2.2-3 

 
- 

 2. หมั่นตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการให้มีสภาพ
สวยงามอยู่อย่างสม ่าเสมอตลอดระยะเวลาด าเนินโครงการ เพื่อ
เป็นการส่งเสริมการพัฒนาที ่ยั ่งยืน และเป็นการช่วยรักษา
สภาพแวดล้อม สร้างทัศนียภาพ และให้ความส าคัญกับคณุภาพ
ของผู้อยู่อาศัย และพื้นที่บริเวณโดยรอบโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้า
ต้นไม้ทุกวัน และตัดแต่งกิ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ เพื่อเป็นการส่งเสริมการพัฒนาที่ยั่งยืน และ
เป็นการช่วยรักษาสภาพแวดล้อม สร้างทัศนียภาพ และให้
ความส าคัญกับคุณภาพของผู ้อยู ่อาศัย และพื ้นที ่บริเวณ
โดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 3. ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถในพื้นที่โครงการให้สะอาด 
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องมาจากถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท า
หน้าท่ีดูแลความสะอาดบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน พื้นที่จอด
รถ และพื้นที่โดยรอบโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
วัน เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 

 4. รักษาระยะถอนร่นของโครงการตามที่กฎหมายก าหนด โดย
ไม่ก่อสร้างอาคาร หรือสิ่งปลูกสร้างในพื้นที่ดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารให้มีการ
รักษาระยะถ่อยล่นของโครงการตามที่กฎหมายก าหนด โดย
ได้ร ับใบรังรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ 
เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขท่ี 5/2558 ลงวันท่ี 15  

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

  

- 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-77 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 ด้านสาธารณะ
สุขและสุขภาพ (ต่อ) 

  อาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตในใบอนุญาต 
เลขท่ี รว.58/2558 ลงวันท่ี 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2558 

  

4 .4  ส ุนทร ียภาพ
และทัศนียภาพ 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการทั้งสิ้น 515.00 ตาราง
เมตร คิดเป็น 1.00 ตารางเมตร/คน (จ านวนผู้พักอาศัย 499 คน 
พนักงาน 12 คน และพนักงานห้องชุดส าหรับใช้ประโยชน์
ส านักงาน 1 คน) โดยแบ่งเป็น พื้นที่สีเขียวปกคลุมดิน 446.00 
ตารางเมตร พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 69.00 ตารางเมตร โดยพื้นที่
สี เขียวอย่างยั่งยืนปลูกไม้ยืนต้น 223.75 ตารางเมตร โดยพันธุ์
ไม้ที่เลือกน ามาปลูก ได้แก่ ต้นหูกระจง ต้นปีบ ต้นอโศกอินเดีย 
ต้นไทรเกาหลี ต้นชาปัตตาเวีย ต้นเกล็ดแก้ว หญ้ามาเลเซีย และ
หญ้าพาสพาลัม 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า บริเวณสระน ้า และโดยรอบพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน
ล่าง โดยจัดให้มีการเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 
เพื่อทัศนียภาพที่สวยงามภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2. หมั่นดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการให้มากที่สุด เพื ่อช่วยลด
ปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ลานคอนกรีต 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้า
ต้นไม้ทุกวัน และตัดแต่งกิ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องปลูกต้นใหม่ทดแทนทันที  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณ
ถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ในต าแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-78 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 .4  ส ุนทร ียภาพ
และทัศนียภาพ (ต่อ) 

4. จัดที่ว่างโดยรอบอาคารและรักษาที่ว่างไว้ให้ลมสามารถพัด
ผ่านได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารให้มีการ
รักษาระยะถ่อยล่นของโครงการตามที่กฎหมายก าหนด โดย
ได้ร ับใบรังรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ 
เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 5/2558 ลงวันที่ 15 
กันยายน พ.ศ. 2558 ที่ระบุว่าโครงการได้ท าการดัดแปลง
อาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตในใบอนุญาต 
เลขท่ี รว.58/2558 ลงวันท่ี 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2558 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

  

- 
 

 5. ปลูกต้นไม้เพื่อให้ลมที่พัดผ่านพ้ืนท่ีโครงการมีอุณหภูมิลดลง ✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า บริเวณสระน ้า และโดยรอบพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน
ล่าง โดยจัดให้มีการเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 
เพื่อทัศนียภาพที่สวยงามภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 6. ปลูกต้นไม้ระดับสูง (ไม้ยืนต้น) โดยรอบอาคาร ได้แก่ ต้นหู
กระจง จ านวน 26 ต้น ต้นปีบ จ านวน 3 ต้น และต้นอโศก
อินเดีย จ านวน 70 ต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า บริเวณสระน ้า และโดยรอบพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน
ล่าง โดยจัดให้มีการเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 
เพื่อทัศนียภาพที่สวยงามภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 7. ปล ูกต ้นไม ้บนอาคาร โดยพันธ ุ ์ ไม ้ท ี ่น  ามาปลูก ได ้แก่  
ต้นไทรเกาหลี ต้นชาปัตตาเวีย และหญ้าพาสพาลัม 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า บริเวณสระน ้า และโดยรอบพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน
ล่าง โดยจัดให้มีการเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 
เพื่อทัศนียภาพที่สวยงามภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-79 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 .4  ส ุนทร ียภาพ
และทัศนียภาพ (ต่อ) 

8. ก าหนดให้เจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาบ ารุงต้นไม้และพื้นที่เขียว
ภายในพื้นที่โครงการให้มีสภาพสวยงามอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้า
ต้นไม้ทุกวัน และตัดแต่งกิ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องปลูกต้นใหม่ทดแทนทันที  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 9. หากมีต้นไม้ภายในพื้นที่สีเขียวได้รับความเสียหายหรือตาย
จะต้องจัดให้มีการปลูกต้นใหม่ทดแทน 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้า
ต้นไม้ทุกวัน และตัดแต่งกิ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องปลูกต้นใหม่ทดแทนทันที  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 10. ออกแบบและก่อสร้างให้อาคารโครงการและระยะถ่อยร่นให้
เป็นไปตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื ่อง ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2544 หมวด 5 เรื่อง แนวอาคารและระยะถ่อยร่นต่าง ๆ 
ของอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารให้มีการ
รักษาระยะถ่อยล่นของโครงการตามที่กฎหมายก าหนด โดย
ได้ร ับใบรังรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ 
เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 5/2558 ลงวันที่ 15 
กันยายน พ.ศ. 2558 ที่ระบุว่าโครงการได้ท าการดัดแปลง
อาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตในใบอนุญาต 
เลขท่ี รว.58/2558 ลงวันท่ี 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2558 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

  

- 
 

 ประเมินผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว 
1. ปลูกต้นไม้ระดับสูงตามแนวเขตที่ดนิของโครงการ ได้แก่ ต้นหู
กระจง ต้นปีบ และอโศกอินเดีย 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า บริเวณสระน ้า และโดยรอบพื้นที่โครงการบริเวณชั้น  

 
ภาพที่ 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-80 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 .4  ส ุนทร ียภาพ
และทัศนียภาพ (ต่อ) 

  ล่าง โดยจัดให้มีการเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 
เพื่อทัศนียภาพที่สวยงามภายในโครงการ 

  

 2. หมั่นตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการให้มีสภาพ
สวยงามอยู่อย่างสม ่าเสมอตลอดระยะเวลาด าเนินโครงการ เพื่อ
เป็นการส่งเสริมการพัฒนาที ่ยั ่งยืน และเป็นการช่วยรักษา
สภาพแวดล้อม สร้างทัศนียภาพ และให้ความส าคัญกับคณุภาพ
ของผู้อยู่อาศัย และพื้นที่บริเวณโดยรอบโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้า
ต้นไม้ทุกวัน และตัดแต่งกิ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ ทั้งนี ้หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องปลูกต้นใหม่ทดแทนทันที  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 3. จัดเจ้าหน้าที ่คอยดูแล บ าร ุง ร ักษาพื ้นที ่ส ีเขียวภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ เมื ่อพบว่าตายหรือเป็นโรคจน
ได้รับความเสียหายให้ด าเนินการเปลี่ยนต้นใหม่มาทดแทน 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้า
ต้นไม้ทุกวัน และตัดแต่งกิ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ
ตายต้องปลูกต้นใหม่ทดแทนทันที  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 4. ปลูกต้นไม้ตลอดแนวระเบียงห้องพัก บริเวณชั้นล่างที่ติดกับ
พื้นที่สีเขียว เพื่อบดบังสายตาและลดเสียงจากผู้พักอาศัยท่านอ่ืน 
ต้นไม้ที ่น ามาปลูกได้แก่ ต้นไทรเกาหลี เป็นต้น หรือต้นไม้
ระดับกลาง - ใหญ่ที่มีความสูง 2.4 เมตร มีลักษณะพุ่มที่ค่อนข้าง
หนาแน่น เพื่อช่วยบดบังสายตาได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตลอดแนวระเบียงห้องพักอาศัย
บริเวณชั้นล่าง โดยการปลูกไม้พุ่ม เพื่อความเป็นส่วนตัวของผู้
พักอาศัย และทัศนียภาพท่ีสวยงามภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
 

- 
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ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-81 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 .4  ส ุนทร ียภาพ
และทัศนียภาพ (ต่อ) 

5. ติดตั้งกล้องวงจรปิด CCTV ที่สามารถมองเห็นได้ตลอดแนว
ระเบียงห้องพัก 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
บริเวณพื ้นที ่ส ่วนกลาง และตลอดแนวเขตที ่ดินโครงการ 
รวมถึงจัดให้ม ีห้องควบคุมระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด 
(CCTV) ที ่ม ีช ่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจตราดู
สถานการณ์ตลอด 24 ชั่วโมง ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษา
ความปลอดภัยคอยตรวจตราความสงบเรียบร้อยภายใน
โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-12 - 

 6. เลือกใช้วัสดุผนังและชนิดกระจกบริเวณระเบียงห้องบริเวณ
ช้ัน 1 ท่ีติดพื้นที่สีเขียว 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีการติดตั้งประตู กระจก 
หรือช่องเปิดให้แสงสว่างผ่านได้ โดยให้มีความกว้างมากกว่า
ส่วนผนังทึบในห้องทุกห้อง ทั้งนี้  มีการเลือกใช้กระจกที่มีค่า
การสะท้อนแสงไม่เกินร้อยละ 30 และค่าสัมประสิทธิ์การ
ส่งผ่านความร้อนตามมาตรการก าหนด โดยได้รับใบรังรองการ
ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ 
อ.6) เลขท่ี 5/2558 ลงวันท่ี 15 กันยายน พ.ศ. 2558 ท่ีระบุว่า
โครงการได้ท าการดัดแปลงอาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่
ได้รับอนุญาตในใบอนุญาต เลขที่ รว.58/2558 ลงวันที่ 15 
กรกฎาคม พ.ศ. 2558 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 .4  ส ุนทร ียภาพ
และทัศนียภาพ (ต่อ) 

7. ออกระเบียบเบื้องต้นในการเข้าใช้พื้นที่สีเขียว ดังนี้ 
   - ไม่ส่งเสียงดังรบกวนขณะเข้าใช้บริการพื้นที่สีเขียว 
   - ห้ามจัดกิจกรรมที ่ก่อให้เกิดความร าคาญแก่ผู ้พักอาศัย
บริเวณชั้นล่างท่ีอยู่ติดกับพ้ืนท่ีสีเขียว 
   - หากพบเห็นบุคคลภายนอกหรือบุคคลที่มีพฤติกรรมน่าสงสยั
ที่จะเข้ามาสร้างความเสียหายให้กับเจ้าของร่วมหรือต่อทรัพย์
ส่วนกลาง โปรดแจ้งนิติบุคคลหรือ รปภ. 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่จัดท าระเบียบ
การพักอาศัย รวมถึงควบคุมให้พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พัก
อาศัยภายในโครงการต้องปฏิบัติตามระเบียบดังกล่าวอย่าง
เคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ป้ายช่ือโครงการ ลักษณะอาคาร รั้วรอบโครงการ 

 

พื้นที่ส่วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมรอบโครงการ 

   
พื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้า พื้นที่สีเขียวช้ันสระว่ายน ้า 

   
พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-84  

 

 

พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว (ต่อ) 

   
ทางเข้า-ออก โครงการ ป้อม รปภ. และไม้กั้นจราจร บัตรอนุญาตจอดรถช่ัวคราว 

   
พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์ พื้นที่จอดรถยนต ์

   
ระเบียบการใช้พื้นที่จอดรถ สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง กระจกนูน 

   
ป้ายจ ากัดความสูงรถยนต ์ ป้ายบอกทาง ป้ายห้ามจอด 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 

16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

USER
Rectangle
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                                    ป้ายจ ากัดความเร็ว                              ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 

   
การระบายอากาศธรรมชาต ิ เครื่องปรับอากาศ Pressurized fan 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบระบายอากาศ 

 

                                    บริเวณระบบบ าบัดน ้าเสีย                            ท่อเติมอากาศ 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

   
ป้ายเฉพาะเจ้าหน้าที ่ ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน Booster Pump 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน ้าใช้ 

16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 
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                                     ระบบเส้นท่อประปา                                  มิเตอร์น ้าประปา 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน ้าใช้ (ต่อ) 

   
อ่างล้างมือ ห้องอาบน ้า โถสุขภณัฑ ์

 

 

 

 ห้องซาวน่า  

ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 

 

                                   รางระบายน ้ารอบโครงการ                   บ่อพักน ้าฝนรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน ้า 

16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 
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                                            บ่อหน่วงน ้า                                     บ่อพักน ้าสุดท้าย 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน ้า (ต่อ) 

   
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ถังมูลฝอยบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง 

   
 ห้องพักมูลฝอยรวม  

   
การเก็บขนมลูฝอยในโครงการ รณรงค์การคัดแยกมลูฝอย ระเบียบการใช้ห้องพักมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-9 การจัดการมูลฝอย 

16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 
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ป้ายเตือนหน้าห้องเครื่องไฟฟ้า MDB Room Generator Room 

   
มิเตอรไ์ฟฟ้า สวิตช์ไฟฟ้า ระบบสายดิน 

   
ระบบป้องกันฟ้าผ่า หม้อแปลงไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง ป้ายวิธีปฏิบัตเิมื่อประสบอันตรายจาก

ไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้า 

   
ประตูทางหนไีฟ บันไดหนไีฟ Fireman Lift 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 
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ป้ายบอกทางหนีไฟ พื้นที่จุดรวมพล แผนผังแสดงเส้นทางหนไีฟ 

   
Smoke Detector Fireman’s Switch Lift Eaton Call Point 

   
Fire Alarm Manual Station Alarm Bell Fireman Phone Jack 

   
ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ถังดับเพลิง Fire Hose Cabinet 

 

                                 Emergency Door Release       Graphic Annunciator Fire Alarm System 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-90  

 

 

 

 

 

 

                            Fire Fighter Telephone System                   หัวรับน ้าดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

   
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย บัตรอนุญาตเข้า-ออก โครงการ ระบบคีย์การ์ดเข้า-ออก โครงการ 

   
CCTV ระบบควบคมุ CCTV เบอร์ติดต่อฉุกเฉิน 

 

ไฟส่องสว่างรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัย 

16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โครงการ Maestro 12 Residences (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
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บริเวณสระว่ายน ้า พื้นทางเดินเป็นวัสดุกันลื่น รางระบายน า้ 

   
พื้นที่ล้างตัว ห่วงช่วยชีวิต ป้ายบอกระดบัความลึก 

   
ป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า ป้ายแสดงค่า pHและคลอรีน ตู้เก็บของ 

 

                                  ระบบกรองน ้าสระวา่ยน ้า                       ห้องเก็บสารเคมสีระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 พ้ืนที่สระว่ายน ้า 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                  หน้า 2-92  

 

 

 

   
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด เคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ บอร์ดประชาสัมพันธ ์

   
หน้าจอประชาสัมพันธ์ ระบบออนไลน์ของโครงการ รณรงค์การประหยดัพลังงาน 

ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 

16/10/2567 16/10/2567 16/10/2567 




