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บทที ่2 
 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

2.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567 
 

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน โดยอาศยัขอ้มูลจาก
การสัมภาษณ์เจา้หน้าท่ี การตรวจสอบเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งและการตรวจสอบสภาพพื้นท่ีจริง พร้อมเสนอแนะ
แนวทางการแกไ้ขปัญหาให้เป็นไปตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดพร้อมทั้ง
บนัทึกผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในแต่ละด้านท่ีได้ก าหนดไวใ้น
รายงานการศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  

ทั้งน้ี จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
พบว่า โครงการเดอะ นิช ตากสิน ไดป้ฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเป็นอย่างดี 
โดยผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ) ดงัแสดง
ในตารางท่ี 2-1 
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ตารางท่ี  2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน  
 ฉบับประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

เร่ืองทั่วไป 1.โครงการจะต้องยึดถือปฏิบตัตามาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน
การวิเคราห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  โครงการเดอะ                  
นิช ตากสิน ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน 
และรายละเอียดในเอกสารแนบอยา่งเคร่งครัด 

- โครงการได้ยึดถือปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตามท่ีเสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบ ส่ิ งแวดล้อม  โครงการเดอะ นิ ช  ตากสิน                     
ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน  

ไม่มี - ภาคผนวก ก 
- ภาคผนวก ข 

2.โครงการจะต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการ
ด าเนินการหรือการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน และส่งผล
การด าเนินการมายงัหน่วยงานผูข้ออนุญาตและส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
ตามแนวทางการเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกันและแกไขผ้ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดตามส่ิง
ท่ีส่งมาดว้ย 
 
 
 
 

- โครงการได้บัน ทึกผลการติดตามตรวจสอบการ
ด าเนินการ และปฏิบัติตามมาตรการฯ ตามท่ีเสนอไวใ้น
รายงานฯ อย่างเคร่งครัด โดยได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง คือ 
บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด ซ่ึงขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการ
วิเคราะห์เอกชน ว-156 เป็นหน่วยงานกลาง Third party ใน
การตรวจวัดและวิ เคราะห์ ดัชนีคุณภาพ ส่ิงแวดล้อม 
ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ในระยะด าเนินการ ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
พ.ศ. 2567 ทั้งน้ีโครงการไดยึ้ดถือและปฏิบติัตามมาตรการ
ฯ อย่างเคร่งครัด ซ่ึงคร้ังล่าสุดได้จดัส่งเล่มรายงานผลการ
ปฏิบติัตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือนมกราคม -มิถุนายน 
พ.ศ. 2567 ต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร) , 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส านักงานเขตธนบุรี เรียบร้อยแลว้ 
เมื่อวนัท่ี 23 กรกฎาคม พ.ศ. 2567 

ไม่มี - ภาคผนวก ก 
- ภาคผนวก ข 
- ภาคผนวก ง 
- ภาคผนวก จ 
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ตารางท่ี  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

เร่ืองทั่วไป (ต่อ) 3.หากโครงการจะเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ 
รวมทั้งมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม
แตกต่างจากท่ีเสนอไวใ้นรายงานโครงการจะตอ้งเสนอ
รายละเอียดการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว ให้หน่วยงาน
อ นุ ญ า ต แ ล ะ ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิ งแวดล้อม เพ่ือน าเสนอ
คณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณาให้ความเห็นชอบ
ดา้นส่ิงแวดลอ้มก่อนด าเนินการการเปลี่ยนแปลง 

- ปัจจุบันโครงการไม่มีความจ าเป็นท่ีจะเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดโครงการ หรือมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบ ส่ิงแวดล้อม  ตาม ท่ี เสนอไว้ในรายงาน                         
การวิ เคราะห์ ผลกระทบ ส่ิงแวดล้อม ท่ี ได้ รับความ
เห็นชอบไว้แล้ว  ซ่ึงหากโครงการมีความจ าเป็นต้อง
เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ หรือมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการจะเสนอ
รายละเอียดการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว ให้หน่วยงาน                      
ผู ้ อ นุ ญ า ต แ ล ะ ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมก่อนด าเนินการ
เปลี่ยนแปลงใดๆ 

ไม่มี - ภาคผนวก ข 

4.หากได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับความ
เดือดร้อนร าคาญจากกิจกรรมการด าเนินโครงการ  
หรือโครงการก่อให้เกิดความเสียหายแก่สาธารณะสมบติั
หรือชีวิตและทรัพยสิ์นของประชาชนเจ้าของโครงการ
จะต้องด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้า  
และแจ้งหน่วยงานอนุญาต ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงาน 
ท่ีเก่ียวข้องทราบ เพ่ือหาแนวทางและมาตรการในการ
แกไ้ข 

- โครงการได้มีการติดตั้งกล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณ
ด้านหน้าส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หากโครงการ
ไดรั้บขอ้ร้องเรียนดังกล่าว จะรีบด าเนินการแกไ้ขปัญหา
ดังกล่ าวโดยไม่ชักช้า และแจ้งห น่ วยงานอนุญ าต 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องทราบ เพ่ือหา
แนวทางหรือมาตรการในการแกไ้ขปัญหาทนัที 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 1 
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ตารางท่ี  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 ลักษณะทางภูมิประเทศ จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรอบแนวเขตท่ีดินของโครงการ - โครงการได้จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ

เรียบร้อยแลว้ 
ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 2 

1.2 คุณภาพอากาศ 1) ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเคร่ืองขณะจอดรถ” ในพ้ืนท่ี
จอดรถของอาคารและก าชับให้เจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแล
อยา่งเคร่งครัด 

-  โครงการได้ติดป้าย “จอดรถกรุณาดับเคร่ืองยนต์”                      
ในพ้ืน ท่ีจอดรถของอาคาร และจัดให้ มี เจ้าท่ี รักษา 
ความปลอดภยั (รปภ.) ควบคุมดูแลอยา่งเคร่งครัด 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 3 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 4 

2) จดัให้มีการระบายอากาศในพ้ืนท่ีจอดรถด้วยพัดลม
ระบายอากาศ ท่ีได้ออกแบบอัตราการระบายอากาศ                 
ไม่น้ อยก ว่าท่ี ก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับ ท่ี  50                        
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพรบ .ควบคุมอาคาร                  
(พ.ศ. 2522) 

- โครงการได้ติดตั้ งพัดลมระบายอากาศบริเวณพ้ืนท่ี 
จอดรถเพ่ือเป็นการระบายอากาศเรียบร้อยแล้ว โดยมี
คุณสมบัติตามท่ีมาตรการก าหนด พร้อมทั้ งได้มีการ
ตรวจสอบพดัลมระบายอากาศเป็นประจ าทุกเดือน 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 5 
- ภาคผนวก ช 

3) จดัระบบการจราจรภายในโครงการ ให้เหมาะสมกับ
สภาพการจราจรภายนอก และจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอ านวย
ความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ โดยเฉพาะใน
ชั่วโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น เพ่ือลดการระบายมลสารทาง
อากาศจากการจราจร 

- โครงการได้จัดให้มีระบบการจราจรภายในโครงการ                       
อย่างเหมาะสมกับจราจรภายนอก  พร้อมทั้ งจัดให้มี
เจ้าหน้ าท่ี รักษาความปลอดภัย (รปภ.)  บ ริเวณทาง 
เข้า - ออกของโครงการตลอดเวลา เพ่ือลดการระบาย 
มลสารทางอากาศจากการจราจร 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 4 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 6 

4) จัดให้มีก ารปลูกต้นไม้ห รือจัดให้มี พ้ืน ท่ี สี เขียว
โดยรอบอาคารตามแนวเขตท่ีดิน เพ่ือให้เกิดความร่มร่ืน
และช่วยลดความร้อน รวมทั้งดูดซบัคาร์บอนไดออกไซด ์

- โครงการจัดให้มี พ้ืนท่ีสี เขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
เรียบ ร้อยแล้ว  เพ่ื อให้ เกิดความ ร่ม ร่ืนและช่วยลด 
ความร้อน รวมทั้งดูดซบัคาร์บอนไดออกไซด ์

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที ่2 
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1.3 เสียง/ความส่ันสะเทือน ควบคุมความเร็วของยานพาหนะในบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัดความเร็วหรือท าสันนูน 
เพ่ือลดความเร็วและช่วยลดระดับเสียงท่ีเกิดจาก 
การแล่นของรถยนตล์ดลงไปดว้ย 

- โครงการไดม้ีการควบคุมความเร็วของยานพาหนะในพ้ืนท่ี
โครงการ โดยมีการติดตั้ งกระจกโค้งนูน ติดป้ายกรุณา 
ลดความเร็วและท าสันนูนชะลอความเร็ว เพ่ือลดความเร็ว 
และช่วยลดระดบัเสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนต์ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 7 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 8 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 9 

1.4 ทรัพยากรดินธรณีวิทยา 
      และแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างอาคารต้องเป็นไปตาม
มาตรฐาน กฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอา้งถึง
เอกสารพระราชกิจจานุเบกษา เล่ม 134 ตอนท่ี 86 ก 
หน้า 17 ประกาศเมื่อวนัท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 
เก่ียวกบักฎกระทรวงเร่ือง การก าหนดการรับน ้ าหนัก 
ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดิน 
ท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือน 
ของแผ่นดินไหว โดยใช้พารามิเตอร์ท่ีส าคญัในการ
ออกแบบ ได้แก่ สัมประสิทธ์ความเขม้แผ่นดินไหว 
(Z) เท่ากบั 0.19 และสัมประสิทธ์การประสานความถี่ 
(S) เท่ากบั 2.5 

- โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคารให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานตามมาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด โดยได้รับ
ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลง หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร 
(แบบ อ.6) รวมถึงใบรับรองการตรวจสอบอาคารประจ าปี 
(แบบ ร.1) เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ข 
- ภาคผนวก ค 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 
- ภาคผนวก ซ 
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1.5 คุณภาพน ้าผิวดิน 1) จัดให้มีการบ าบัดน ้ าเสียท่ี เกิดขึ้ นจากโครงการ 
ให้ได้มาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก.                 
ก่ อ น ระ บ ายล ง สู่ ร ะ บ บ ระบ ายน ้ าส าธ ารณ ะ 
และควบคุมดูแลการท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ของโครงการให้มีประสิทธิภาพตามมาตรฐานการ
ออกแบบ 

- โครงการได้จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย รวมถึงไดจ้ดัท ารายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสีย (แบบ ทส.2) อีกทั้ ง 
จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการท าการตรวจสอบดูแล
ระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งสม ่าเสมอ  

ไม่มี 
 

- ภาคผนวก ข 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 11 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 
- ภาคผนวก ฌ 

2) ส่งเสริมและประชาสัมพนัธ์ให้มีการประหยดัน ้ า
แก่ผูพ้กัอาศยั และพนกังานประจ าโครงการ 

- โครงการได้ติดป้ายรณรงค์การประหยดัน ้ า เพ่ือให้ผูพ้ ักอาศัย
และพนกังานของโครงการปฎิบติัตามอยา่งเคร่งครัด 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 13 

3) จัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะท่ีบ่อพักพกัน ้ า
สุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ เพ่ือดักเศษ 
ส่ิงสกปรกท่ีอาจติดมากบัน ้าทิ้ง 

- โครงการได้มีการติดตั้งตะแกรงดกัขยะท่ีบ่อพกัน ้ าสุดทา้ยก่อน
ระบายออกนอกโครงการ เพ่ือดักเศษส่ิงสกปรกท่ีอาจติดมากับ             
น ้าทิ้ง เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 14 

1.6 คุณภาพน ้าใต้ดิน - - - - 
2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพ 
      ในแหล่งน ้า 

ดูแลระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ให้ท างาน 
ไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

- โครงการได้จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย รวมถึงไดจ้ดัท ารายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสีย (แบบ ทส.2) อีกทั้ ง 
จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการท าการตรวจสอบดูแล
ระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งสม ่าเสมอ  

ไม่มี 
 

- ภาคผนวก ข 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 11 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 
- ภาคผนวก ฌ 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน  

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)  2-7 

ตารางท่ี  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน/ผังเมือง โครงการต้องออกแบบอาคาร การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ี
ภายในและภายนอกอาคาร ระยะถอยร่นจากแนวเขต
ท่ีดินถึงตวัอาคาร และถนนของโครงการให้สอดคลอ้ง
กั บ ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ใ ห้ ใ ช้ บั ง คั บ ผั ง เมื อ ง ร ว ม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549  พรบ. ควบคุมอาคาร 
และกฎหมายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน              
ดงัรายละเอียดดงัน้ี 

- โครงการไดอ้อกแบบอาคาร การใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีภายใน
และภายนอกอาคาร ระยะถอยร่นจากแนวเขต ท่ี ดิน 
ถึงตัวอาคาร และถนนของโครงการอย่างสอดคล้อง 
ตามมาตรการก าหนด โดยได้รับใบรับรองการก่อสร้าง
อาคาร ดัดแปลง หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) รวมถึง
ใบ รับรองการตรวจสอบอาคารประจ าปี  (แบบ  ร.1) 
เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ข 
- ภาคผนวก ค 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 
- ภาคผนวก ซ 

1) จัดให้มีสัดส่วนพ้ืน ท่ีอาคารต่อพ้ืน ท่ีโครงการ                
(Floor Area Ratio: FAR) เท่ากบั 6.95:1 และอตัราส่วน
ท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบัร้อยละ 9.03 

- โครงการไดจ้ดัให้มีสัดส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีโครงการ 
ตามมาตรการก าหนด รวมถึงได้รับใบรับรองการก่อสร้าง
อาคาร  ดัดแปลง ห รือ เคลื่ อนย้ายอาคาร (แบบ  อ.6)  
เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ข 
- ภาคผนวก ค 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 

2) จัดให้มีพ้ืนท่ีว่างรอบอาคาร มีความกวา้งอย่างต ่า                 
6 ม. สามารถใช้เป็นทางว่ิงของรถดับเพลิงวนรอบ
อาคารได ้

- โครงการได้จดัให้มีพ้ืนท่ีว่างรอบอาคาร สามารถใช้เป็น
ทางว่ิงของรถดบัเพลิงวนรอบอาคารไดอ้ยา่งสะดวก 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 15 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 16 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 17 

3) จดัให้มีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินถึงตัวอาคาร            
มีระยะประมาณ 6.01-15.30 ม. โดยปราศจากส่ิงปก
คลุมเพ่ือใช้เป็นถนนรอบอาคารและทางว่ิงส าหรับ
รถดบัเพลิงท่ีสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

- โครงการได้จัดให้ มีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ี ดิน 
ถึงตวัอาคาร เพ่ือใชเ้ป็นถนนรอบอาคารและทางว่ิงส าหรับ
รถดบัเพลิงท่ีสามารถเขา้ออกไดอ้ยา่งสะดวก 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 15 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 16 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 17 
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3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน/ 
      ผังเมือง (ต่อ) 
 

4) จดัให้มีการออกแบบตามประกาศกฎกระทรวงฉบับท่ี 33   
(พ .ศ . 2535) แก้ไข เพ่ิม เติมโดยกฎกระทรวงฉบับ ท่ี  50                  
(พ.ศ. 2540)โดยโครงการฯ มีแนวเขตท่ีดินด้านทิศใตติ้ดกับ
ถนนอินทรพิทกัษ ์กวา้งประมาณ 20.42 เมตร (มากกว่า 12 ม.) 
รวมทั้งได้ก าหนดระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินถึงตวัอาคาร 
ท่ีระยะ 6.01-15.30 ม. เพ่ือใช้เป็นถนนรอบอาคารและทางว่ิง
ส าหรับรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวก  

- โครงการไดอ้อกแบบเป็นไปตามประกาศตามมาตรการ
ก าหนด เพ่ือให้มี ระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ี ดินถึง 
ตวัอาคาร ส าหรับเป็นถนนรอบอาคารและทางว่ิงส าหรับ
รถดับเพลิงได้อย่างสะดวก  รวมถึงได้รับใบรับรอง 
การก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  
(แบบ อ.6) เรียบร้อยแลว้ 
 

ไม่มี - ภาคผนวก ค 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 15 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 16 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 17 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 18 

5) จัดให้มีการออกแบบตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร                    
เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดยโครงการฯ เป็นอาคารท่ีติด
กับทางสาธารณะ (ริมถนนอินทรพิทักษ์  ซ่ึ งเป็นถนน
สาธารณะท่ีมีเขตทางกว้าง 30 เมตร) จะมีแนวอาคารด้าน 
ท่ีประชิดติดริมถนนอินทรพิทกัษ ์มีความยาวเท่ากบั 25 เมตร       
ซ่ึงยาวมากกว่า 1 ใน 8 ส่วนของความยาวเส้นรอบรูปภายนอก
อาคารเท่ากบั 122 เมตร (122/8=15.25) 

- โ ค ร งก าร ไ ด้ มี ก า ร อ อ ก แ บ บ ต าม ข้ อ บั ญ ญั ติ
กรุงเทพมหานครตามมาตรการก าหนด โดยเป็นอาคาร 
ท่ีติดกับทางสาธารณะ (ริมถนนอินทรพิทักษ์ ซ่ึงเป็น 
ถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้ง 30 เมตร) รวมถึงได้รับ
ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง หรือเคลื่อนยา้ย
อาคาร (แบบ อ.6) เรียบร้อยแลว้  

ไม่มี - ภาคผนวก ค 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 18 

6) จัด ให้ มี ก ารออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับ ท่ี  55  
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร                   
พ.ศ. 2522 โดยอาคารของโครงการฯ มีระยะถอยร่นจากแนว
เขตท่ีดินในด้านทิศตะวนัตกซ่ึงติดกับคลองบางไส้ไก่ ซ่ึงมี
ความกวา้งประมาณ 4.00-8.00 เมตร ระหว่าง 9.00-10.04 เมตร 

- โค รงก ารได้มี ก ารออกแบบ ต าม กฎก ระท รวง 
ตามมาตรการก าหนด เพ่ือจดัให้มีระยะถอยร่นจากแนว
เขตท่ีดินในด้านทิศตะวนัตก ซ่ึงติดกับคลองบางไส้ไก่ 
รวมถึงได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง  
หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ค 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 19 
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ตารางท่ี  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน/ 
      ผังเมือง (ต่อ) 

7) จดัให้มีการออกแบบตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร 
เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง ใชห้รือเปลี่ยน
การใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทอ้งท่ีแขวง
บางขุนศรี แขวงบา้นช่างหล่อ เขตบางกอกน้อย แขวงวดั
อรุณ แขวงท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ และแขวงวดักัลป์
ยาณ์  แขวงวัด หิ รัญ รู จี  แขวงบ างยี่ เรือ  เขตธนบุ รี 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2539 ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ภายใน
บ ริ เวณ ท่ี  4 จึ งได้ป ฏิ บั ติ ต ามข้อก าห นดดั งกล่ าว 
โดยก่อสร้างอาคารท่ีมีความสูง ไม่เกิน 70 เมตร จ านวน  
1 หลัง (อาคารโครงการมีความสูงประมาณ 67.45 เมตร 
เมื่อวัดความสูงของอาคารจากระดับท่ีศูนย์กลางถนน 
ท่ีใกลท่ี้สุดถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) 

- โค ร งก ารได้ มี ก าร ออก แบ บ ต าม ข้ อ บั ญ ญั ติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง 
ดดัแปลง ใชห้รือเปลี่ยนการใชอ้าคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท ในทอ้งท่ีแขวงบางขุนศรี แขวงบา้นช่างหล่อ 
เข ตบ างกอกน้ อย  แขวงวัดอ รุณ  แข วงท่ าพ ระ                            
เขตบางกอกใหญ่  และแขวงวัดกัลป์ยาณ์  แขวงวัด                  
หิรัญรูจี แขวงบางยี่เรือ เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2539 โครงการตั้ งอยู่ภายในบริเวณท่ี 4  จึงได้
ปฏิบัติตามข้อก าหนดดังกล่าวโดยก่อสร้างอาคารท่ีมี
ความสูง ไม่ เกิน  70 เมตร จ านวน 1 หลัง (อาคาร
โครงการมีความสูงประมาณ 67.45 เมตร เมื่อวดัความ
สูงของอาคารจากระดับท่ีศูนย์กลางถนนท่ีใกล้ท่ีสุด 
ถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) ตามมาตรการก าหนด 
รวมถึงได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง 
หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ข 
- ภาคผนวก ค 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 
 

8) จดัให้มีอตัราส่วนของพ้ืนท่ีว่างไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ขั้นต ่า 
(ร้อยละ 30) ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 ข้อ 6 (1) โดยโครงการมีอัตราส่วนของพ้ืนท่ีว่าง
เท่ากบัร้อยละ 62.70 

- โครงการไดจ้ดัให้มีอตัราส่วนของพ้ืนท่ีว่างไม่ต ่ากว่า
เกณฑ์ขั้นต ่าตามกฎกระทรวงตามมาตรการก าหนด 
รวมถึงได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง 
หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ค 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 15 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 16 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 17 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 18 
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ตารางท่ี  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การจราจร 
 

1) จดัให้มีพ้ืนท่ีจอดรถอย่างน้อย 98 คัน สอดคล้องกับ
พ้ืนท่ีใช้สอยอาคารและกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ตามพ้ืนท่ี
อาคารขนาดใหญ่ รวมทั้งบริเวณทางเข้า-ออก จะจัดให้
สอดคล้องกับสภาพการจราจรของถนนอินทรพิทักษ ์
ดา้นหนา้โครงการ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีจอดรถโดยสอดคลอ้งกบัพ้ืนท่ี
ใช้สอยอาคารและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ตามพ้ืนท่ีอาคาร
ขนาดใหญ่ รวมทั้งมีบริเวณทางเขา้-ออกจดัให้สอดคลอ้ง
กบัสภาพจราจรของถนนอินทรพิทกัษด์า้นหน้าโครงการ 
อยา่งเพียงพอต่อผูอ้าศยัภายในโครงการเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 20 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 21 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจ าพ้ืนท่ีจอดรถของโครงการ  
และทางเข้า-ออก เพ่ือควบคุมและอ านวยความสะดวก 
ในการเขา้จอดรถและป้องกนัรถติดภายนอกและภายใน
โครงการ โดยเฉพาะในช่วงชั่วโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น             
อีกทั้ งจะต้องคอยโบกรถให้หยุดรอท่ีถนนภายใน
โครงการก่อน เพ่ือป้องกันการเคลื่อนรถออกมารอ 
หรือกีดขวางการจราจรบริเวณถนนอินทรพิทกัษ ์และตอ้ง
คอยก ากับไม่ให้รถท่ีออกจากโครงการตัดเลนจราจร 
ในช่วงเวลาเร่งด่วน 

- โครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ี รักษาความปลอดภัย 
(รปภ.) ประจ าพ้ืนท่ีจอดรถ และบริเวณทางเข้า-ออก  
เพ่ืออ านวยความสะดวกในการเข้าจอดรถในพ้ืน ท่ี
โครงการตลอดเวลา อีกทั้งยงัโบกรถให้หยุดรอท่ีถนน
ภายในโครงการก่อน เพ่ือป้องกนัการกีดขวางการจราจร
บริเวณถนนอินทรพิทกัษ ์และคอยก ากับไม่ให้รถท่ีออก
จากโครงการตดัเลนจราจรในช่วงเวลาเร่งด่วน 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 4 
- ภาคผนวก ฉ รูปที ่18 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 20 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 21 

3) ติดตั้งป้าย/สัญญาณจราจรต่างๆ/ตวัหนอน บริเวณทาง
โคง้ ทางแยกต่างๆ ของถนนภายในโครงการและท่ีจอด
รถตามความเหมาะสม เพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กั
อาศยั 

- โ ค ร งก ารได้ ติ ดสั ญ ลั ก ษ ณ์ จร าจรบ น พ้ื น ถน น  
ป้ายสัญญาณจราจรต่างๆ  ป้ายจอดรถกรุญาดบัเคร่ืองยนต ์
ป้ายกรุณาลดความเร็ว  ติดตั้งกระจกโคง้นูน สันนูนชะลอ
ความเร็ว บริเวณทางโคง้ ทางแยกต่างๆ ของถนนภายใน
พ้ืนท่ีโครงการและพ้ืนท่ีจอดรถ เพ่ืออ านวยความสะดวก
แก่ผูพ้กัอาศยัเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 3 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 6 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 7 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 8 
- ภาคผนวก ฉ รูปที ่9 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 15 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 20 

4)  เ พ่ิ ม ระ ยะ ห่ างข อ งป้ อม รับ บัต รผ่ าน เข้ า /อ อก  
และทางเข้า-ออก ให้มากกว่า 20 ม. เพ่ือสามารถรองรับ
ยานพาหนะขณะจอดคอยเขา้โครงการไดม้ากขึ้น 

- โครงการได้เพ่ิมระยะห่างของป้อมรับผ่านเข้า/ออก  
และทางเข้า-ออก ให้มากกว่า 20 ม. เพ่ือสามารถรองรับ
ยานพาหนะขณะจอดคอยเขา้โครงการไดม้ากขึ้น 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 21 
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ตารางท่ี  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การจราจร (ต่อ) 5) จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสม
และสอดคล้องกับสภาพการจราจรภายนอกโครงการ                  
โดยจัดให้มีทางเข้า-ออก บริเวณด้านติดกับถนน
อินทรพิทักษ์  ซ่ึ งใช้ เป็ น ช่องทางเข้า 1 ช่ องทาง  
และช่องทางออก 1 ช่องทาง และมีจุดรับบัตรผ่าน 
เข้า-ออก ให้บริการกับ ผู ้พักอาศัยท่ีจะเข้าสู่อาคาร  
โดยติดตั้ งให้ห่างจากต าแหน่งทางเข้า-ออก โดยไม่ 
กีดขวางทางจราจร ส่วนการจดัระบบถนนในโครงการ
ประกอบดว้ย 
• ถนนรอบอาคาร มีความกวา้งประมาณ 6 ม. ใช้เป็น
ทางว่ิงรถดับเพลิงกรณีเกิดอัคคีภยั และใช้เป็นทางว่ิง
เขา้พ้ืนท่ีท่ีจอดรถเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way 
Traffic) 
 • ถนนภายในอาคาร เป็นทางว่ิงในส่วนพ้ืนท่ีจอดรถ 
ในอาคารซ่ึงมีความกว้างประมาณ 6 ม. จัดระบบ
การจราจรเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) 
เพ่ือเป็นทางว่ิงเขา้-ออกสู่ชั้นจอดรถอ่ืนๆ โดยจะมีลูกศร
แสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่
ต ามความ เหมาะสม  รวมทั้ งมี เจ้าหน้ าท่ี อ าน วย 
ความสะดวกตลอดเวลา 

- โครงการได้จัดระบบการจราจรภายในโครงการอย่าง
เหมาะสมและสอดคล้องกับสภาพการจราจรภายนอก
โครงการ โดยจัดให้ มีท างเข้า -ออก บ ริ เวณด้าน ติดกับ 
ถนน อินทรพิทักษ์  ซ่ึ งใช้ เป็ น ช่ องท างเข้า  1 ช่ องท าง  
และช่องทางออก 1 ช่องทาง และมีจุดรับบัตรผ่านเข้า-ออก 
ให้บริการกับ ผูพ้กัอาศัยท่ีจะเขา้สู่อาคาร โดยติดตั้งห่างจาก
ต าแหน่งทางเขา้-ออก โดยไม่กีดขวางทางจราจร  
 
 
• โครงการจดัให้มีถนนรอบอาคาร มีความกวา้งประมาณ 6 ม. 
ใช้เป็นทางว่ิงรถดับเพลิงกรณีเกิดอคัคีภัย และใช้เป็นทางว่ิง
เขา้พ้ืนท่ีท่ีจอดรถเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) 
เรียบร้อยแลว้ 
• โครงการจดัให้มีถนนภายในอาคาร เป็นทางว่ิงในส่วนพ้ืนท่ี
จอดรถในอาคาร ซ่ึงมีความกว้างประมาณ 6 ม. จัดระบบ
การจราจร เป็น แบบ เดิน รถสองทาง (Two-way Traffic)                     
เพ่ือเป็นทางว่ิงเขา้-ออกสู่ชั้นจอดรถอ่ืนๆ โดยจะมีลูกศรแสดง
ทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความ
เหมาะสม รวมทั้ งมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
ตลอดเวลาเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 3 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 4 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 6 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 7 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 8 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 9 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 15 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 17 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 18 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 21 
 
 

6) ปาดขอบถนนทางเขา้-ออกโครงการให้ป้านมากขึ้น 
เพ่ือการเลี้ยวรถเขา้-ออก ซ่ึงจะท าให้สะดวกขึ้น 

- โครงการได้ปาดขอบถนนทางเข้า-ออกโครงการให้ป้าน 
มากขึ้ น เพ่ือการเลี้ ยวรถเข้า-ออก ซ่ึงจะท าให้สะดวกขึ้ น
เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 21 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การจราจร (ต่อ) 7) ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเคร่ืองขณะจอดรถ” ในพ้ืนท่ี
จอดรถของอาคารและก าชับให้เจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแล
อยา่งเคร่งครัด 

-  โครงการได้ติดป้าย “จอดรถกรุณาดับเคร่ืองยนต์”                      
ในพ้ืน ท่ีจอดรถของอาคาร และจัดให้ มี เจ้าท่ี รักษา 
ความปลอดภยั (รปภ.) ควบคุมดูแลอยา่งเคร่งครัด 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 2 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 4 

8) จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าท่ีในด้านการจดัการจราจร 
กับต ารวจจราจรภายในพ้ืนท่ีเพ่ือเพ่ิมเติม ประสิทธิภาพ 
ในการจดัการจราจรให้มากขึ้น 

- โครงการได้มีการอบรมเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 
(รปภ .) เพ่ื อ เพ่ิ ม เติ มป ระ สิท ธิภ าพ ในก ารจัดก าร 
ดา้นการจราจรมากขึ้น 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 4 

9) จดัระบบการจราจรส าหรับรถท่ีเขา้-ออกจากโครงการ 
บริเวณหนา้โครงการ โดยการติดตั้งป้ายหยุดส าหรับรถใน
ทิศทางออกจากโครงการ โดยให้ผูข้บัขี่ออกจากโครงการ
หยดุรถ เพื่อดูรถแลว้ค่อยเคลื่อน 

- โครงการได้จัดระบบจราจรส าห รับรถท่ี เข้า -ออก  
โดยติดป้ ายทางเข้า ทางออก  ป้ ายหยุด  ส าห รับรถ 
ในทิศทางออกจากโครงการ โดยให้ผู ้ขับขี่ออกจาก
โครงการหยุดรถรอ เพ่ือดูรถจากถนนด้านนอกโครงการ
แลว้ค่อยเคลื่อนออกจากโครงการ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 21 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 22 

10) ติดตั้ งป้ายแสดงทางเข้า-ออก ในระยะท่ีสามารถ
มองเห็นได้ง่ายก่อนเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการเพ่ือให้ผู ้ขับขี่
ย าน พ าห น ะ ท่ี จ ะ เลี้ ย ว เข้ า สู่ โ ค ร งก ารช ะ ล อ รถ 
และเตรียมพร้อมก่อนเขา้โครงการ 

- โครงการไดติ้ดป้ายทางเขา้ ทางออก ในระยะท่ีมองเห็น
ได้ง่ายก่อนเข้าพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือให้ผูข้ ับขี่ยานพาหนะ 
ท่ี จะเลี้ ยวเข้าสู่ โครงการชะลอรถและเตรียมพร้อม  
ก่อนเขา้โครงการ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 22 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การจราจร (ต่อ) 11) จัดให้มีมาตรการประชาสัมพนัธ์ด้านการจราจรให้ 
ผูพ้กัอาศยัในโครงการ ไดแ้ก่ 
 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยท่ี เดินทางในเส้นทาง
เดียวกนัไปดว้ยกนั 
 - ประชาสัมพนัธ์เส้นทางจราจรท่ีไม่มีปัญหาติดขดัให้ผู ้
พกัอาศยัทราบ รวมทั้งเส้นทางลดัรอบๆ พ้ืนท่ีโครงการ 
 - ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัใชร้ะบบขนส่งมวลชนให้
มากขึ้ นเน่ืองจากต าแหน่งท่ีตั้ งของโครงการ สามารถ
เดินทางไปขึ้นรถไฟฟ้าบีทีเอสสถานีตากสิน หรือสถานี
ส่วนต่อขยายไดโ้ดยสะดวก 

- โครงการได้ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยในโครงการ 
เดินทางในเส้นทางเดียวกันไปด้วยกัน แนะน าเส้นจราจร 
ท่ีไม่มีปัญหาติดขดัให้ผูพ้กัอาศยัทราบ รวมทั้งเส้นทางลัด
รอบๆ พ้ืนท่ีโครงการ และประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัย 
ใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น เน่ืองจากต าแหน่งท่ีตั้ ง
ของโครงการ สามารถเดินทางไปขึ้นรถไฟฟ้าบีทีเอสสถานี
ตากสิน หรือสถานีส่วนต่อขยายไดโ้ดยสะดวก 
 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 23 

12) ก าหนดให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ท่ีตอ้งการน ารถ
เข้ามาจอดภายในโครงการ ให้มาท าการลงทะเบียน 
ท าบัตรจอดรถ หรือใช้ระบบการติดสต๊ิกเกอร์ เพ่ือใช้
ควบคุมการจอดรถยนตข์องบุคคลภายนอกท่ีไม่ใช่รถยนต์
ของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ทั้งน้ี โครงการจะไม่มีการ
ก าหนดเป็นท่ีจอดรถประจ า ซ่ึงจะท าให้มีการหมุนเวียน
พ้ืนท่ีจอดรถไดเ้พ่ิมมากกว่าแบบก าหนดท่ีจอดรถประจ า 

- โครงการได้ก าหนดให้ผูพ้ ักอาศัยท่ีต้องการน ารถเข้ามา
จอดภายในโครงการ ให้มาท าการลงทะเบียนท าบตัรจอดรถ
และใชร้ะบบการติดสติกเกอร์ เพ่ือควบคุมการจอดรถยนต์
ของบุคคลภายนอกท่ีไม่ใช่รถยนต์ของผูพ้ ักอาศัยภายใน
โครงการตามระเบียบการพกัอาศยัภายในอาคารชุดเรียบร้อย
แลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 24 
- ภาคผนวก ญ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การจราจร (ต่อ) 13) ส าหรับผูท่ี้มาติดต่อท่ีพกัอาศยัในโครงการ โครงการ
จะแจกบตัรอนุญาตชั่วคราว และให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 
ชัว่โมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอด) หลงัจากนั้นจะ
ก าหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งน้ี เพ่ือเป็นการจ ากัดการน า
รถยนต์นอกโครงการมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการและใช้
พ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

- โครงการได้แจกบตัรอนุญาตชั่วคราว และให้จอดรถได ้
ไม่เกิน 2 ชัว่โมง ส าหรับผูท่ี้มาติดต่อท่ีพกัอาศยัในโครงการ 
(โดยไม่คิดค่าใชจ่้ายในการจอด) หลงัจากนั้นจะก าหนดให้
เสียค่าจอดรถ ทั้ งน้ี เพ่ือเป็นการจ ากัดการน ารถยนต์นอก
โครงการมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการและใช้พ้ืนท่ีจอดรถ
ภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 25 
- ภาคผนวก ญ 

3.3 การใช้น ้า 1) ในขั้นตอนการออกแบบและจัดหาเคร่ืองสุขภัณฑ์
ส าหรับห้องน ้ า/ห้องส้วม ต้องเลือกใช้อุปกรณ์แบบ
ประหยดัน ้า  

- โครงการได้เลือกใช้ เค ร่ืองสุขภัณฑ์  ส าหรับห้องน ้ า/ 
ห้องส้วม เป็นแบบประหยดัน ้า 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 26 

2) ประชาสัมพันธ์  รณรงค์  ขอความร่วมมือในการ
ประหยดัน ้ าแก่ผูใ้ชบ้ริการและพนกังานโครงการ โดยการ
จัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ ติดป้าย/ค าขวัญในห้องพัก 
ส านกังาน และพ้ืนท่ีสาธารณะอ่ืนๆ  เป็นตน้ 

- โครงการได้ติดป้ายรณรงค์การประหยดัน ้ า เพ่ือให้ผูพ้ ัก
อาศยัและพนกังานของโครงการปฎิบติัตามอยา่งเคร่งครัด 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 13 

3) ก าหนดช่วงเวลาในการปล่อยให้น ้ าประปาไหลจาก 
ท่อประปาเมนหลัก เข้ามาในถังเก็บน ้ าส ารองของ
โครงการ ใน ช่วงเวลา 03.00 - 05.00 น . และ 14.00 - 
16.00 น. เพ่ือลดผลกระทบต่อแรงดันน ้ าของชุมชนท่ีอยู่
โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

- โครงการได้เลือกใช้ระบบการเติมน ้ าแบบอัตโนมัติ
ส าหรับเติมน ้าเขา้ถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการ ซ่ึงจะอยูใ่น
ช่วงเวลา 22.00 - 00.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงผลกระทบต่อการ
ใช้งานของผู ้พักอาศัยในโครงการ และลดผลกระทบต่อ
แรงดนัน ้าของชุมชนโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 27 
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3.3 การใช้น ้า (ต่อ) 4) ตรวจสอบรอยร่ัวของท่อจ่ายน ้ า บริเวณรอยต่อและป๊ัม
สูบน ้า เพ่ือลดการสูญเสียน ้าอยา่งเปล่าประโยชน์ 

- โครงการจัดให้ มี เจ้าหน้ าท่ี ฝ่ายช่ างของโครงการ 
คอยตรวจสอบรอยร่ัวของท่อจ่ายน ้ า บริเวณรอยต่อ 
และป๊ัมสูบน ้ า เพ่ือลดการสูญเสียน ้ า รวมถึงได้มีการ
ตรวจสอบการบ ารุงรักษาเชิงป้องกนัเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 28 
- ภาคผนวก ฎ 

3.4 การใช้ไฟฟ้า 
      และการอนุรักษ์พลังงาน 

1)  เลื อ ก ให้ วัส ดุ มุ งห ลั งค าแ ล ะ ผนั งอ าค าร ท่ี มี
ความสามารถในการถ่ายเทความร้อนต ่ า (U-Value)  
หรือวัสดุท่ีเป็นฉนวนกันความร้อน โดยควรมีค่าการ
ถ่ายเทความร้อนไม่เกิน 25 และ 45 วตัต/์ตรม. ตามล าดบั 

- โครงการไดเ้ลือกใช้วสัดุมุงหลงัคา และผนังอาคารท่ีมี
ความสามารถในการถ่ายเทความร้อนต ่า   

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 29 
 

2) การเลือกใช้กระจกตกแต่งห้องพักต่างๆ ควรเลือก
กระจกท่ีมีคุณสมบติัในการดูดซับพลงังานความร้อนต ่า 
และมีการสะทอ้นแสงนอ้ย  

- โครงการได้ เลือกใช้กระจกตกแต่งห้ องพักต่ างๆ  
โดยมีคุณสมบัติในการดูซับพลังงานความร้อนต ่ า  
และมีการสะทอ้นแสงนอ้ย 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 30 

3) อุปกรณ์ /เคร่ืองใช้ไฟฟ้าติดตั้ งใน พ้ืน ท่ีโครงการ  
ให้เลือกใชอุ้ปกรณ์ประหยดัพลงังาน โดยเฉพาะอุปกรณ์
ท่ีไดรั้บการรองรับจากหน่วยงานราชการ เช่น 
    - เคร่ืองใช้ไฟฟ้าต่างๆ และระบบปรับอากาศภายใน
ห้องพกัให้เลือกใชอุ้ปกรณ์แบบประหยดัหลอดไฟเบอร์ 5 
    - เลือกใช้หลอดไฟประหยดัพลงังาน เช่น หลอดผอม 
หลอดตะเกียบ หรือหลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์แทน
การใช้หลอดไฟหัวกลม (แสงสีส้ม) ใช้โคมไฟแบบมี 
แผน่สะทอ้น แสง 

- โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์และเค ร่ืองใช้ไฟฟ้า 
ท่ีประหยัดพลังงาน เช่น เคร่ืองใช้ไฟฟ้า ระบบปรับ
อากาศภายในห้องพักเลือกใช้แบบประหยดัหลอดไฟ
เบอร์ 5 และหลอดไฟประหยัดพลังงาน หลอดผอม  
และหลอดไฟคอมแพคฟลูออเรสเซนต ์

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 31 
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3.4 การใช้ไฟฟ้า 
       และการอนุรักษ์ 
       พลังงาน (ต่อ) 

4) ส่งเสริมและประชาสัมพนัธ์มาตรการประหยดัไฟฟ้า 
ร่วมกบัมาตรการอนุรักษ์พลงังานอ่ืนๆ ให้กับผูพ้กัอาศยั
และพนกังาน ไดแ้ก ่
    - ปิดเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าทุกคร้ังเมื่อออกจากห้องพกั 
    - ถอดปลัก๊เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าหลงัใชง้าน 
    - การเปิด/ปิดเคร่ืองปรับอากาศภายในห้องพักเมื่อ
ไม่ไดใ้ชง้าน 
   - ติดป้ายแนะน าวิธีการใช้เคร่ืองใช้ไฟฟ้าให้ถูกต้อง 
โดยเฉพาะการตั้งอุณหภูมิเคร่ืองปรับอากาศในห้องพกั 
    - ติดตั้งฉนวนกนัความร้อนรอบห้องพกัหรือพ้ืนท่ีท่ีใช้
ระบบปรับอากาศ เพื่อลดการสูญเสียพลงังาน 
    - ขึ้น-ลง ชั้นเดียวให้ใชบ้นัไดแทนการใชล้ิฟท ์

- โครงการไดม้ีการส่งเสริมและประชาสัมพนัธ์มาตรการ
ประหยดัไฟฟ้า ร่วมกับอนุรักษพ์ลงังานให้กบัผูพ้กัอาศยั
และพนักงาน โดยการติดป้ายรณรงค์การประหยดัไฟ
ภายในพ้ืนท่ีโครงการเรียบร้อยแลว้ 
  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 13 
 

5) ตรวจสอบบ ารุงรักษาอุปกรณ์ต่างๆ ของโครงการตาม
ระยะเวลาท่ีเหมาะสม อุปกรณ์บางชนิดควรเปลี่ยนทนัที
เมื่อครบอายกุารใชง้าน และควรตรวจสอบและอุดรอยร่ัว
ตามผนงั ฝ้า เพดาน ประตู หนา้ต่าง หรืออ่ืนๆ เพื่อป้องกนั
การร่ัวไหลของความเย็นภายในห้องพักหรือพ้ืนท่ีอ่ืนๆ 
ออกสู่ภายนอก 

- โครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการ  
คอยตรวจสอบบ ารุงรักษาอุปกรณ์ต่างๆ ของโครงการ
ตามระยะเวลาท่ีเหมาะสม   

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 

6) จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว โดยรอบอาคารและตามแนวเขต
ท่ีดิน ให้เกิดความร่มร่ืน และช่วยลดความร้อน รวมทั้ง
ลักษณะท่ีตั้ งของโครงการไม่ได้กีดขวางทิศทางลม 
ของผูพ้กัอาศยัจึงสามารถเปิดหน้าต่างรับลมได้ มีผลท า
ให้ช่วยลดการใชพ้ลงังานท าความเยน็ 

- โครงการได้จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
เรียบร้อยแลว้ โดยจะช่วยลดความร้อน ไม่กีดขวางทิศทาง
ลมของผู ้พักอาศัย จึงสามารถเปิดหน้าต่างรับลมได ้ 
ซ่ึงท าให้ช่วยลดการใชพ้ลงังานท าความเยน็ได ้

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 2 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 32 
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3.5 การจัดการขยะมูลฝอย 
      และส่ิงปฏิกูล 

1) จดัเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภท มูลฝอยสด 
มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอันตราย ติดป้ายบอกประเภท 
ของภาชนะให้ชัดเจนมีฝาปิดมิดชิดขนาด 50-150 ลิตร 
อย่างละ 3 ใบ หรือให้มีจ านวนให้เพียงพอกับปริมาณ 
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้ น ตั้ งไวใ้นห้องพักมูลฝอย ในแต่ละชั้ น 
ของอาคาร ซ่ึงจัดเป็นพ้ืนท่ีส าหรับพักมูลฝอยชั่วคราว
ประจ าแต่ละชั้น นอกจากน้ี ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอย 
ตั้ งไว้บริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน  
โถงลิฟท์ โถงพกัคอย สระว่ายน ้ า และห้องออกก าลงักาย 
เป็นตน้ 

- โครงการไดม้ีการจดัเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอย ตั้งไวใ้น
ห้องพักมูลฝอย ในแต่ละชั้นของอาคาร ซ่ึงจัดเป็นพ้ืนท่ี
ส าหรับพกัมูลฝอยชัว่คราวประจ าแต่ละชั้น นอกจากน้ี ยงัมี
ภาชนะรองรับมูลฝอยตั้ งไว้บริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง เช่น 
บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟท ์โถงพกัคอย เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 33 

2) จัดให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคาร มีความจุอย่าง
นอ้ยเท่ากบั 10.50 ลบ.ม. หรือสามารถเก็บมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น
ได้มากกว่า 3 วัน และหมั่นท าความสะอาดอย่างน้อย
สัปดาห์ละคร้ัง  

- โครงการได้จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม บริเวณด้านล่าง
ของอาคารเรียบร้อยแล้ว  และสามารถรองรับมูลฝอย 
ท่ี เกิดขึ้ นได้อย่างเพียงพอ เพ่ือรอรถเก็บขนขยะของ
ส านักงานเขตธนบุรีมาเก็บไปก าจดั อีกทั้งจดัให้มีเจา้หน้าท่ี
ท าความสะอาดประจ าพ้ืนท่ีโครงการคอยเก็บกวาดท าความ
สะอาดอยา่งสม ่าเสมอ  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 34 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 35 
- ภาคผนวก ฏ 

3) จดัให้มีรางระบายน ้ าภายในห้องพกัมูลฝอยเช่ือมต่อกบั
ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปของโครงการ เพ่ือรวบรวมน ้ าชะ
มูลฝอย (ถา้มี) และน ้าลา้งท าความสะอาดเขา้กบัการบ าบดั
ก่อนปล่อยระบายออก 

- โครงการได้จัดให้มีรางระบายน ้ าภายในห้องพกัมูลฝอย
เช่ื อม ต่อกับถังบ าบัดน ้ า เสี ยส าเร็จรูปของโครงการ                      
เพ่ือรวบรวมน ้าชะมูลฝอย และน ้าลา้งท าความสะอาดเขา้กบั
ระบ าบดัก่อนปล่อยระบายออก 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 11 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 36 
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3.5 การจัดการขยะมูลฝอย 
      และส่ิงปฏิกูล (ต่อ) 

4) ก าชบัให้พนกังานโครงการจดัเก็บมูลฝอยจากท่ีพกัมูลฝอยชัว่คราว
ในแต่ละชั้นทุกวนั วันละ 1 คร้ัง โดยต้องรวบรวมใส่ถุงแยกตาม
ประเภทมูลฝอยและมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะ
รองรับมูลฝอยเพ่ือป้องกันการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของน ้ าชะ
ขยะมูลฝอยลงสู่พ้ืนแล้ววางบนรถเข็นเพ่ือรวบรวมไปยงัห้องพัก 
มูลฝอย 

- โครงการก าชับให้เจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดประจ า
พ้ืนท่ีโครงการคอยจัดเก็บมูลฝอยจากท่ีพักมูลฝอย
ชั่วคราวแต่ละชั้ นทุ กวัน  วันละ 1 ค ร้ัง โดยมีการ
รวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอยและมัดถุง 
ให้ แ น่น  จากนั้ นจะบรรจุภาชนะรองรับมู ลฝอย 
เพ่ือป้องกนัการปนเป่ือนหรือการร่ัวไหลของน ้ าชะขยะ
มูลฝอยลงสู่พ้ืน และรวบรวมไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวม 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 33 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 34 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 35 
 

5) จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจดูแลความสะอาด บริเวณห้องพกัมูลฝอย
รวมของโครงการทุกคร้ังท่ีมีการเก็บขยะมูลฝอยเพ่ือป้องกันขยะ 
มูลฝอยตกหล่น และเพ่ือความสะอาดเรียบร้อย 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจดูแลความสะอาด 
บริเวณห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการทุกคร้ังท่ีมีการ
เก็บขยะมูลฝอย เพ่ือป้องกันขยะมูลฝอยตกหล่น  
และเพ่ือความสะอาดทุกคร้ัง 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 33 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 34 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 35 

6) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงาน 
เก็บขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเป้ือน ผ้าปิดปาก-จมูก  
ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท  โดยจะต้องมีกฎระเบียบบังคับ 
อยา่งเขม้งวดให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการสวมใส่อุปกรณ์
ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ีโครงการไดจ้ดัไวใ้ห้ 

- โครงก ารได้จัด ให้ มี อุ ป กรณ์ ป้ องกัน อัน ตราย 
ส่วนบุคคลส าห รับพนักงาน เก็บขนมูลฝอยของ
โครงการ ได้แก่  ผ้าปิดป าก -จมูก  ถุ งมือยางหนา  
และรองเทา้ผา้ใบ โดยมีกฎระเบียบบงัคบัอย่างเขม้งวด
ให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการสวมใส่
อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลท่ีโครงการได้จัด 
ไวใ้ห้อยา่งเคร่งครัด ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 35 
- ภาคผนวก ญ 

7) จดัให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ เขา้รับการฝึกอบรม
การจดัเก็บมูลฝอยอย่างถูกหลักสุขาภิบาล ก่อนเร่ิมปฎิบัติงานเมื่อ
โครงการเปิดด าเนินการ 
8) จดัให้มีการลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยทุกสัปดาห์ - โครงการไดจ้ดัให้มีการลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูล

ฝอยเป็นประจ าทุกวนั 
ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 33 

- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 34 
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3.6 การบ าบัดน ้าเสีย  1) จัดให้มี ก ารบ าบัดน ้ า เสี ยท่ี เกิดขึ้ นจากโครงการ  
ด้วยระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอน เร่ง (Activated 
Sludge) ชนิด  Completely Mix ท่ีประกอบด้วยหน่วย
บ าบดัต่างๆ ได้แก่ บ่อดักไขมนั บ่อเกรอะ ถงัเติมอากาศ 
ถงัตกตะกอน ถงัน ้ าใส และถงัเก็บตะกอน ระบบบ าบัด
ของโครงการออกแบบให้ สามารถรองรับน ้ า เสี ย 
จากอาคารได้อย่างเพียงพอ โดยออกแบบให้สามารถ
รองรับน ้าเสียไดสู้งสุด 130 ลบ.ม./วนั 

- โครงการไดจ้ดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย รวมถึงไดจ้ดัท ารายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสีย (แบบ ทส.2) อีกทั้ง 
จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการท าการตรวจสอบดูแล
ระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งสม ่าเสมอ  

ไม่มี 
 

- ภาคผนวก ข 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 11 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 
- ภาคผนวก ฌ 

2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญในการควบคุม
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพ่ือควบคุมดูแลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ให้บ าบัดน ้ าเสียได้ตาม
มาตรฐานการออกแบบ โดยน ้ าทิ้งต้องมีค่าดัชนีต่างๆ  
อยูใ่นมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก.  

- โครงการได้จดัให้มีเจา้หน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการท่ีมีความรู้ 
ความช านาญในการควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสีย เพ่ือควบคุม 
การท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ให้มีการท างาน 
อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 11 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 

3) ประสานงานให้รถสูบส่ิงปฎิกูลของส านักงานเขตฯ 
เข้าสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสียทุกๆ เดือน 
หรือตามความเหมาะสม  

- โครงการได้มีการติดต่อประสานงานให้รถสูบส่ิงปฎิกูลของ
ส านักงานเขตธนบุรี เขา้มาสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้ า
เสียหากเร่ิมมีการสะสมปริมาณของส่ิงปฏิกูล 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 37 

4) บ่ อดักไขมัน  จะต้องได้ รับการตรวจสอบ  ดู แล 
บ ารุงรักษาให้มีประสิทธิภาพดีอยูเ่สมอ โดยเฉพาะระบบ
ระบายอากาศ และตามรอยร่ัวซึมต่างๆ เพ่ือป้องกันกลิ่น
รบกวน และหมัน่ตกัไขมันออกทิ้งอย่างน้อยสัปดาห์ละ  
1 คร้ัง 

- โครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ี ฝ่ายช่างของโครงการคอย
ตรวจสอบ ดูแล บ ารุงรักษา บ่อดกัไขมนั ให้มีประสิทธิภาพดีอยู่
เสมอ โดยเฉพาะระบบระบายอากาศ และตามรอยร่ัวซึมต่างๆ 
เพ่ือป้องกนักลิ่นรบกวน และหมัน่ตกัไขมนัออกทิ้งอยูเ่สมอ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 11 
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3.6 การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) 5) จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัดน ้ าเสียของโครงการ โดยการปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพ ส่ิ งแวดล้อมของโครงการ 
อย่างเคร่งครัด และรายงานผลให้ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มทราบทุก 6 เดือน 

- โครงการได้จัด ให้ มี เจ้าหน้ าท่ี ฝ่ ายช่ างของโครงการ 
คอยติดตาม ดูแล ตรวจสอบ และจัดท ารายงานสรุปผล 
การท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสีย (แบบ ทส.2) ซ่ึงคร้ังล่าสุด 
ได้ จัด ส่ ง เล่ ม ราย งาน ผลก ารป ฏิ บั ติ ต าม ม าต รก ารฯ  
ฉ บั บ ป ร ะ จ า เ ดื อ น ม ก ร าค ม - มิ ถุ น ายน  พ .ศ .  2567  
ต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), ส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิ งแวดล้อม  (สผ .)  
และส านกังานเขตธนบุรี เรียบร้อยแลว้ เมื่อวนัท่ี 23 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2567 

ไม่มี - ภาคผนวก จ 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 11 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 
- ภาคผนวก ฌ 

6) ติดตั้งตะแกรงดกัขยะท่ีบ่อพกัน ้ า (Manhole) สุดทา้ยก่อนท่ี
จะระบายน ้ าออกสู่ท่ีระบายน ้ าสาธารณะ และหมัน่ตรวจสอบ 
ตกัขยะออกเป็นประจ า 

- โครงการได้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะท่ีบ่อพกัน ้ าสุดท้าย
ก่อนท่ีจะระบายน ้ าออกสู่ท่ีระบายน ้ าสาธารณะ และได้หมั่น
ตรวจสอบตกัขยะออกเป็นประจ า  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 14 

7) จดัให้มี Gas Burner System ส าหรับก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิด
จากบ่อเกรอะของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ และติดตั้ง
ตัวกรองชีวภาพ (Biofilter) ท่ีท่อระบายอากาศจากถังเติม
อากาศของระบบบ าบัดน ้ าเสียเพ่ือช่วยบ าบัดระอองน ้ าเสีย 
(Aerosol)  

- โครงการได้จัดให้ มี  Gas Burner System ส าห รับก ากัด                  
ก๊ าซมี เทน ท่ี เกิดจากบ่ อ เกรอะของระบบบ าบัดน ้ า เสี ย 
ของโครงการ และติดตั้งตัวกรองชีวภาพท่ีท่อระบายอากาศ
จากถงัเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสียเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 38 

8) จดัให้มีการน าน ้าท่ีผา่นการบ าบดัแลว้กลบัมาใชป้ระโยชน์ 
โดยน ากลบัมารดน ้ าตน้ไมใ้นพ้ืนท่ีโครงการ ทั้งน้ี โครงการ
จะติดตั้งระบบรถน ้ าตน้ไมอ้ตัโนมติัเป็นระบบน ้าหยด โดยน ้ า
ทิ้งจากถังพักน ้ าใสท่ีจัดเตรียมไว้ท่ีบ่อบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการจะถูก ป๊ัมผ่านระบบท่อเพ่ือไปใช้รดน ้ าต้นไม ้
ในพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  

- โครงการได้จัดให้มี พ้ืน ท่ีสี เขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
เรียบร้อยแลว้ และจดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียว 
ให้ดูดี สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยูเ่สมอ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 2 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 35 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 1) จดัให้มีการหน่วงน ้ าฝนภายในพ้ืนท่ีโครงการ โดยการ
หน่วงน ้ าฝนไวภ้ายในเส้นท่อระบายน ้ า ซ่ึงโครงการใชบ้่อ
ระบายน ้ าขนาด 0.40 เมตร และ  0.60 เมตร ซ่ึงสามารถ
ควบคุมอัตรการระบายน ้ าออกจากโครงการได้เท่ากับ 
0.0116 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงมีค่าน้อยกว่าอตัราการระบายน ้ าฝน
ก่อนการพฒันาโครงการซ่ึงมีค่า 0.012 ลบ.ม./วินาที 

- โครงการมีการหน่วงน ้ าฝนภายในโครงการ โดยการ
หน่วงน ้ าฝนไว้ภายในเส้นท่อระบายน ้ า ซ่ึงสามารถ
ควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากโครงการได ้

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 39 

2) หมัน่ตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือกีดขวางทางไหลของน ้าใน
รางระบายน ้ าและภายในบ่อพักน ้ า และท าความสะอาด 
อยา่งนอ้ยเดือนละคร้ัง 

- โครงการจัดให้ มี เจ้าหน้ าท่ี ฝ่ายช่ างของโครงการ 
คอยตรวจสอบการอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน ้ า 
ในรางระบายน ้ าและภายในบ่อพักน ้ า และจัดให้ มี
เจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดประจ าพ้ืนท่ีโครงการคอยท า
ความสะอาดอยา่งนอ้ยเดือนละคร้ัง 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 14 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 35 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 39 

3) ติดตั้ งตะแกรงดักขยะท่ีบ่อพักน ้ า (Manhole) สุดท้าย
ก่อนท่ีจะระบายน ้ าออกสู่สาธารณะ และหมั่นตรวจสอบ   
ดกัขยะออกเป็นประจ า 

- โครงการได้มีการติดตั้ งตะแกรงดักขยะท่ีบ่อพักน ้ า
สุดท้ายก่อนท่ีจะระบายน ้ าออกสู่ท่ีระบายน ้ าสาธารณะ 
และไดห้มัน่ตรวจสอบตกัขยะออกเป็นประจ า  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 14 

4) เมื่อฝนหยุดตกแลว้ให้ท าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอน
ห รือ เศษวัส ดุ ต่ างๆ  ตกค้างอยู่ภ ายในท่ อระบายน ้ า 
และบ่อพกัน ้า 

- โครงการไดท้ าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนและเศษ
วสัดุต่างๆ ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ า 
เมื่อฝนตกอยูเ่สมอ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 39 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 อาชีวอนามัย  
      และความปลอดภัย/ 
      การป้องกันอัคคีภัย 

1) เน่ืองจากโครงการเขา้ข่ายเป็นอาคารสูงและอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ ดังนั้ น โครงการจึงจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกัน
อคัคีภยัเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออก
ตามความ พรบ. ควบคุมอาคาร 2522 ประกอบดว้ย 
- ระบบสัญณานเตือนภัย เช่น แผงควบคุมระบบสัญณาณ
แจง้เหตุเพลิงไหม ้เคร่ืองตรวจจบัความร้อน เคร่ืองตรวจจบั
ควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญณาณแจง้เหตุอคัคีภยั 
- ระบบป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง เช่น ระบบน ้ าส ารอง
ดบัเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง ถงัดับเพลิง และทางหนี
ไฟ ตาม พรบ. ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ขอ้บงัคบัอ่ืนๆ 
ท่ี เก่ียวข้องโดย อุปกรณ์ /เค ร่ืองมือในระบบดังกล่าว  
ตอ้งได้รับการออกและติดตั้งไห้มีประสิทธภาพการท างาน 
ตามมาตรฐานท่ีเป็นท่ียอมรับ 

- โครงการได้จัดให้มีระบบสัญณานเตือนภัย ได้แก่  
แผ งค วบ คุ ม ร ะบ บ สั ญ ณ าณ แ จ้ ง เห ตุ เพ ลิ งไห ม ้ 
เค ร่ื อ งต รวจจับ ค ว าม ร้อน  เค ร่ื อ งต รวจจับ ค วัน  
และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญณาณแจ้งเหตุอัคคีภัย  ส าหรับ
ระบบป้องกันอคัคีภยั/ผจญเพลิง ได้แก่ ระบบน ้ าส ารอง
ดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง ถังดับเพลิง และทาง 
หนีไฟ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการ 
คอยตรวจสอบ เค ร่ือ งสู บน ้ าดับ เพ ลิ ง เป็ น ประจ า 
ทุกสัปดาห์ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 40 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 41 
- ภาคผนวก ฐ 
 

2) จัดให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู ้คน 
รวมถึงมาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพ่ือความสะดวก
รวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการฝึกซ้อม
ดบัเพลิง และอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละคร้ัง 

- โครงการได้จดัให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟประจ าปีทุกปี 
มีการอบรมสอนการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้กับ 
ผู ้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีของโครงการ ล่าสุดเมื่อวันท่ี  
1 5  ธั น ว าค ม  2567  เ รี ย บ ร้ อ ยแ ล้ ว  ร วม ทั้ ง มี ก าร
ประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสา
ธารณภัยภายนอกเพ่ือความสะดวกรวดเร็วเมื่อ เกิด
เหตุการณ์ฉุกเฉิน 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 42 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 43 
- ภาคผนวก ฑ 
 

3) จดัตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการ
ฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีภายในทีม รวมถึงเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง 
ให้มีความรู้ความช านาญในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผน
ฉุกเฉินดงัขอ้ 2. 

- โครงการได้มีการฝึกอบรมเจา้หน้าท่ีภายในทีม รวมถึง
เจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้อง ให้มีความรู้ความช านาญในการ
ปฏิบติัตามมาตรการ/แผนฉุกเฉินเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 42 
- ภาคผนวก ฑ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 อาชีวอนามัย  
      และความปลอดภัย/ 
      การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ                     
เป็นประจ าตามท่ีระบุในคู่มือให้พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

- โครงการได้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
ป้องกันอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจ า ตามท่ีไดร้ะบุไวใ้นคู่มือ
ให้พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 12 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 40 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 41 

5) โครงการจะท าป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวงั
อนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้นา้ห้องก าเนิดไฟฟ้า 

- โครงการได้ท าป้ายเตือนให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้า              
ติดไวห้นา้ห้องก าเนิดไฟฟ้า 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 44 

6) ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู ้พักอาศัย และพนักงาน
โครงการทราบวิธีการปฏิบติัตนเมื่อเกิดไฟไหม ้และการใช้
อุปกรณ์ดบัเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และจดัตั้งแผนผงั
อาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลิง
ประจ าบริเวณโถงลิฟท์ของทุกชั้น รวมทั้งจัดท าป้ายเรือง
แสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

- โครงการได้มีก ารอบรมให้ความ รู้แก่ ผู ้พักอาศัย  
และเจ้าหน้าท่ีโครงการทราบถึงวิธีการปฏิบติัตนเมื่อเกิด
ไฟไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง รวมถึงได้จัดตั้ ง
แผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์
ดับเพลิงประจ าบริวณโถงลิฟท์ของทุกชั้น อีกทั้งจดัท า
ป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 41 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 42 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 45 
 

7) จดัให้มีจุดรวมพลบริเวณภายนอกโครงการจ านวน 1 จุด 
คือ ทิศตะวนัตกของโครงการติดแนวเขตท่ีดิน (ในช่วงเวลา
ปกติพ้ืนท่ีดงักล่าวใชป้ระโยชน์เป็นพ้ืนท่ีจดัสวน) รวมพ้ืนท่ี
รวมพลของโครงการเท่ากบั 210 ตร.ม. ซ่ึงเมื่อพิจรณาเน่ือท่ี
จุด รวมพลต่ อ ผู ้พั ก อ าศัยจะมี อัต รา  0.27 ต ร .ม ./คน  
หรือประมาณ 0.52 x 0.52 ม./คน  ซ่ึงเพียงพอต่อจ านวนคน
ท่ีอพยพออกจากอาคาร  

- โครงการจดัให้มีจุดรวมพลบริเวณภายนอกโครงการ
จ านวน 1 จุด คือ ทิศตะวนัตกของโครงการติดแนวเขต
ท่ีดินตามมาตรการก าหนดเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 46 

8) ติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิง จ านวน 1 จุด บริเวณด้านหน้า
โครงการ  

- โครงการได้ติดตั้ งหัวรับน ้ าดับเพลิง จ านวน 1 จุด 
บริเวณดา้นหนา้โครงการ  

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 47 

9) บริเวณเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ติดป้ายช่ือ สถานท่ี
ติดต่อ หรือเบอร์โทรติดต่อ ในกรณีท่ีเกิดอุบัติเหตุ หรือ
กระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

- โครงการได้ติดตั้ งป้ายเตือนระวังอันตรายจากไฟฟ้า 
ไว้บริเวณห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า รวมทั้ งได้จัดให้มี
เจ้ าห น้ า ท่ี ฝ่ าย ช่ างข อ งโค รงก ารค อย ต รวจส อบ 
เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 44 
- ภาคผนวก ฒ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน  

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)  2-24 

ตารางท่ี  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 อาชีวอนามัย  
      และความปลอดภัย/ 
      การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

10) จดัให้มีการตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลง
ไฟฟ้า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 

- โครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการ  
เป็นผู ้ตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้า 
อยูเ่สมอ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 48 
 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพทางเศรษฐกิจ-สังคม
และการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

1) จัดให้ มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชน
โดยรอบในกรณีท่ีพิสูจน์ไดว่้าเกิดจากกิจกรรมการด าเนิน
ในโครงการ 
 

- โครงการได้มีการติดตั้งกล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณ
ด้านหน้าส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หากโครงการ
ไดรั้บขอ้ร้องเรียนจะรีบด าเนินการแกไ้ขปัญหา โดยจดัให้
มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบ                      
ในกรณีท่ีพิสูจน์ได้ว่าเกิดจากกิจกรรมการด าเนินงาน                 
ของโครงการโดยทนัที 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 1 

4.2 สุขภาพและสาธารณสุข 
 
 

1) ม าตรก ารใน ก ารจัดก ารระบ บส าธ ารณู ป โภค 
สุขาภิบาล และอนามยัส่ิงแวดลอ้ม ไดแ้ก่ 
    - จดัระบบสุขาภิบาล และอนามัยส่ิงแวดล้อมภายใน
โครงการ ให้ถูกสุขลักษณะ และเพียงพอต่อผูพ้กัอาศัย
และพนกังาน     
    - จดัเตรียมระบบการปฐมพยาบาล และอุปกรณ์ต่างๆ       
ท่ีจ าเป็น เบ้ืองตน้ รวมทั้งพาหนะส ารองในกรณีฉุกเฉินท่ี
ตอ้งน าส่งสถานพยาบาล 
    - ประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขทั้งรัฐ 
และเอกชน ในบริเวณใกลเ้คียงเพื่อส ารองยามฉุกเฉิน 

- โครงการได้จัดให้มีมาตรการในการจัดการระบบ
สาธารณูปโภค สุขาภิบาล และอนามัยส่ิ งแวดล้อม                    
โดยโครงการได้จัดระบบสุขาภิบ าล  และอนามัย
ส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการถูกสุขลกัษณะ และเพียงพอ
ต่อผูอ้าศยัและพนักงานเรียบร้อยแลว้ รวมทั้งได้จดัให้มี
อุปกรณ์ส าหรับการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ร่วมดว้ย 
 
 
 
 

ไม่มี 
 

- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 11 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 26 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 33 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 49 
 

2) ตรวจสอบการสภาพท างานของระบบสุขาภิบาล 
และอนามยัส่ิงแวดลอ้มให้มีประสิทธิภาพท่ีดีอยูเ่สมอ 

- โครงการไดม้ีการตรวจสอบสภาพการท างานของระบบ
สุขาภิบาล และอนามัยส่ิงแวดล้อมให้มีประสิทธิภาพดี 
อยูเ่สมอ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 11 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 26 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 33 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 49 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน  

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)  2-25 

ตารางท่ี  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพและสาธารณสุข

(ต่อ) 
3) ประชาสัมพันธ์ให้ผูพ้ ักอาศัยในโครงการหมั่นล้างท า
ความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศทุกๆ 6 เดือน 

- โครงการได้ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการ
หมัน่ล้างท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศทุกๆ 6 เดือน 
โดยติดป้ายท่ีบอร์ดประชาสมพันัธ์ของโครงการ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 50 

4.3 สุนทรียภาพ 1) จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียนภายในโครงการประมาณ 771 ตรม. 
คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวกับผูพ้ักอาศัยและพนักงาน
ประจ าโครงการทั้งหมด (768 คน) ประมาณ 1 ตรม. ต่อ 1 
คน ซ่ึงบริเวณชั้นล่างมีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 403 ตรม. โดย
จัดให้มีไม้ยืนต้นบริเวณ ชั้ นล่าง 231 ตรม. เพ่ือช่วยลด
ปริมาณความร้อนท่ีระบายออกจากเคร่ืองปรับอากาศภายใน
โครงการ โดยไม้ยืนต้น ท่ี โครงการเลือกปลูก  ได้แก่                         
หูกระจก ประดู่เหลืง และประดู่แดง เป็นตน้ 

- โครงการได้จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 
ตามท่ีมาตรการก าหนด เพ่ือช่วยลดปริมาณความร้อน 
ท่ีระบายออกจากเคร่ืองปรับอากาศภายในโครงการ 
เรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 2 

2) ดูแลรักษา บ ารุงพันธุ์ไม้ในพ้ืนท่ีจัดสวนให้งดงามอยู่
เสมอ และรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศัยปลูกต้นไมบ้ริเวณระเบียง
ห้องพกั 

- โครงการได้มีการดูแลรักษา บ ารุงพันธุ์ไม้ในพ้ืนท่ี                   
จัดสวนให้งดงามอยู่ เสมอ และรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย 
ปลูกตน้ไมบ้ริเวณระเบียงห้องพกัเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 2 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 51 

3) เลือกใชสี้ภายนอกอาคารเป็นสีธรรมชาติหรือสีเอิร์ธโทน  
(Eart Tone Color)โดยเป็นโทนสีอ่อน เพ่ือลดความขดัแยง้
ทางสายตา และเลือกใช้วัสดุตกแต่งภายนอกอาคาร 
ให้กลมกลืน สอดคลอ้งกบัอาคารอ่ืนๆ โดยรอบ และตกแต่ง
อาคารดว้ยสีสันท่ีไม่ฉูดฉาดให้ความเคารพกบัโบราณสถาน 
และพระบรมราชานุสาวรียฯ์ 

- โครงการได้เลือกใช้สีภายนอกอาคารเป็นสีธรรมชาติ 
และสีเอิร์ธโทน (Eart Tone Color) โดยเป็นสีโทนอ่อน 
เพ่ือลดการขัดแยง้ทางสายตา และเลือกใช้วสัดุตกแต่ง
ภายนอกอาคารให้กลมกลืนสอดคล้องกับอาคารอ่ืนๆ 
โดยรอบ และตกแต่งอาคารดว้ยสีสันท่ีไม่ฉูดฉานให้ความ
เคารพกบัโบราณสถาน และพระบรมราชานุสาวรีย ์

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน  

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)  2-26 

ตารางท่ี  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 สุนทรียภาพ (ต่อ) 4) ก าหนดกฎระเบียบในการต่อเติมส่วนท่ีจะยื่นออกมาจาก
ตวัอาคาร กฎระเบียบในการตากผา้บริเวณระเบียงของผูพ้กั
อาศัย เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อยและมีทัศนียภาพ 
ท่ีงดงาม และจัดท าแผงบังตา (Grille) บริเวณริมระเบียง 
ของห้องพกัอาศยั  ซ่ึงจะช่วยบดบังทัศนียภาพท่ีไม่น่ามอง
และไม่เป็นระเบียบจากการตากผา้ริมระเบียงได ้

- โครงการไดก้ าหนดกฏระเบียบในการต่อเติมส่วนท่ีจะยื่น
ออกมาจากตัวอาคาร กฎระเบียบในการตากผ้าบริเวณ
ระเบียงของผู ้พักอาศัย เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อย 
และมีทัศนียภาพท่ีงดงาม และจัดท าแผงบังตา (Grille) 
บริเวณริมระเบียงของห้องพักอาศัย ซ่ึงจะช่วยบดบัง
ทศันียภาพท่ีไม่น่ามองและไม่เป็นระเบียบจากการตากผา้ 
ริมระเบียงได ้

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 32 
-  ภาคผนวก ญ 

5) จดัให้มีแผงบงัตา (Grille) บริเวณชั้นท่ีจอดรถในอาคาร
ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 5 เพ่ือช่วงบงัตาระหว่างผูท่ี้อยู่ในชั้นท่ีจอด
รถของโครงการกับผู ้ ท่ี พักอาศัยในอาคารข้างเคี ยง  
ซ่ึงจะช่วยลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวของอาคาร
จากกนัได ้

- โครงการได้จดัแผงบังตา (Grille) บริเวณชั้นท่ีจอดรถใน
อาคารชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 5 เพ่ือช่วงบงัตาระหว่างผูท่ี้อยู่ในชั้น
ท่ีจอดรถของโครงการกับผู ้ท่ีพักอาศัยในอาคารข้างเคียง               
ซ่ึงจะช่วยลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวของอาคาร
จากกนัได ้

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 

4.4 การบดบังแสงแดด 1) โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบโครงการชั้นล่าง 
และบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพ่ือช่วยให้ดูร่มร่ืน อีกทั้ง
อาคารท่ีถูกบดบงัแสงไม่ไดถู้กบดบงัแสงตลอดทั้งวนั จึงท า
ให้สามารถใชแ้สงในบางช่วงเวลาได ้

- โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบโครงการชั้นล่าง 
และบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพ่ือช่วยให้ดูร่มร่ืน อีกทั้ง
อาคารท่ีถูกบดบงัแสงไม่ไดถู้กบดบงัแสงตลอดทั้งวนั จึงท า
ให้สามารถใชแ้สงในบางช่วงเวลาได ้

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 2 

2) จดัให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบ
ในกรณีท่ีพิสูจน์ไดว่้าเกิดจากการด าเนินของโครงการ 

- โครงการได้มีการติดตั้ งกล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณ
ดา้นหน้าส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หากโครงการไดรั้บ
ข้อร้องเรียนจะรีบด าเนินการแก้ไขปัญหาโดยจัดให้มี
มาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบในกรณี 
ท่ี พิสูจน์ได้ว่าเกิดจากกิจกรรมการด าเนินในโครงการ 
โดยทนัที 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 1 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการเดอะ นิช ตากสิน ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะนิช ตากสิน  

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)  2-27 

ตารางท่ี  2-1 (ต่อ) 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการฯและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.5 การบดบังทิศทางลม ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวสัดุ 
ท่ีใช้ โดยค านึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรง
ตา้นทานลม 

- โครงการได้ออกแบบรูปอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น 
และวสัดุท่ีใช้โดยค านึงการประหยดัพลังงานและลดแรง
ตา้นทานลมเรียบร้อยแลว้ 

ไม่มี - ภาคผนวก ฉ รูปที่ 10 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 16 
- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 17 

4.6 การบดบังสัญญาณวิทยุ 
     โทรทัศน์ 

จดัให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบ
ในกรณีท่ีพิสูจน์ไดว่้าเกิดจากการด าเนินการของโครงการ 
ทั้งน้ี ทางโครงการจะมีการจดัส่งจดหมายไปยงัผูอ้ยู่อาศยั
โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการในระยะ 100 ม. เพ่ือให้รับทราบ
ว่า หากมีปัญหาเร่ืองสัญญาณโทรทศัน์นั้น ให้ด าเนินการ
แจ้งกับทางโครงการ ซ่ึงทางโครงการจะได้ตรวจสอบ
และปรับปรุง โดยมีก าหนดระยะเวลาให้แจ้งกับทาง
โครงการตั้งแต่ช่วงการด าเนินการก่อสร้างจนถึงวนัจด
ทะเบียนอาคารชุดเท่านั้น ซ่ึงแนวทางแกไ้ขมีดงัน้ี 
- การปรับปรุงการรับสัญญาณดาวเทียม จะท าการปรับ
ทิศทางของจานรับสัญญาณดาวเทียมเพื่อให้สามารถรับ
สัญญาณไดเ้หมือนเดิม 

- โครงการได้มีการติดตั้ งกล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณ
ด้านหน้าส านักงานนิติบุคคอาคารชุด หากโครงการได้รับ
ขอ้ร้องเรียนจะรีบด าเนินการแก้ไขปัญหาทนัที โดยเฉพาะ
เร่ืองการปรับปรุงการรับสัญญาณดาวเทียม จะท าการปรับ
ทิศทางของจานรับสัญญาณดาวเทียมเพ่ือให้สามารถรับ
สัญญาณไดเ้หมือนเดิม   

ไม่มี 
 

- ภาคผนวก ฉ รูปที่ 1 

 


