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                                                             บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ พลัส 67 คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่ที่ตั้งอยู่เลขที่ 71 ซอยสุขุมวิท 67 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นที่ 1-2-0 ไร่ หรือ 2400 ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคารชุด 9 ชั้น โดยเจ้าของ
โครงการได้เล็งเห็นศักยภาพของพื้นที่บริเวณโครงการ จึงมีความปรสงค์ที่จะดำเนินโครงการให้เป็นที่อยู่อาศัย เพื่อ
ตอบสนองความต้องการของผู้อยู่พักอาศัย ในด้านคมนาคมที่สะดวกสะบาย รวมถึงมีแหล่งซื้อขายสินค้าและ
บริการที่อยู่ใกล้เคียงที่สามารถตอบสนองการใช้ชีวิตประจำวันวันได้ป็นอย่างดี ด้านสิ่งแวดล้อมโครงการพลัส 67 
คอนโดมิเนียม ได้มีการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยโครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม ที่ ทส.1009/8774 ลงวันที่ 9 สิงหาคม 2547 หนังสือเห็นชอบได้กำหนดมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการ
ปฏิบัติรวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้ง
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 
 ดังนั้น โครงการ พลัส 67 คอนโดมิเนียม ได้ว่าจ้างบริษัท สเปเชี่ยล แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ 
จำกัด ซึ ่งขึ ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม  ว-133 ดังหนังสือเลขที่ 
อก0310/(1)506 ดังแสดงใน ภาคผนวก จ ได้ดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อม ซึ ่งประกอบด้วย 
การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งตามที่ได้กำหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยได้ทำการรวบรวม
ข้อมูลผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม–ธันวาคม 2567 ช่วงระยะดำเนนิการ 
เพื่อนำเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง  
 
3.2 วัตถุประสงค์ 

 เพื่อตรวจวิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อม ประเมินผลและจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
รับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ พลัส 67 คอนโดมิเนียม 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567
ซึ่งประกอบไปด้วยการติดตามตรวจสอบน้ำใช้, คุณภาพน้ำ, มูลฝอย, ระบบป้องกันอัคคีภัย, ระบบระบายอากาศ, 
คุณภาพชีวิต และความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้มีการกำหนดให้มีการตรวจสอบ และ
ทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน ดังนั้น เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อกำหนดโครงการจึงได้
มีการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับนี้ขึ้นมาเพื่อเป็นรายงานผลการปฏิบัติ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
2567 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ พลัส 67 คอนโดมิเนียม (ระยะดำเนินการ) 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. คุณภาพน้ำ 
1.1 คุณภาพน้ำ
ก่อนการระบาย 

-บ่อพักน้ำเสีย 

- pH 
- BOD 
- SS 
- Fat, Oil&Grease 
- Fecal Coliform Bacteria 

ช่วงเวลา 3 เดือนแรกให้
ตรวจวัดทุก 1 เดือน 
หลังจากนั้นให้ตรวจวัด
ทุกๆ 4 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดำเนินการ 

-  โ ค ร ง ก า ร ไ ด ้ ท ำ ก า ร
ตรวจวัดคุณภาพน้ำบริเวณ
ถังปรับอัตรการไหลและถัง
พักน้ำทิ ้ง ตามที่มาตรการ
กำหนด เรียบร้อยแล้ว โดย
ทุกรายการตรวจวัดมีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- 
ภาคผนวก ค 
ภาพที่ 2-4 

1.2 คุณภาพน้ำทิ้ง
หลังการบำบัด 

- บ่อพักน้ำใส 

- pH 
- BOD 
- SS 
- Fat, Oil&Grease 
- Fecal Coliform Bacteria 

ช่วงเวลา 3 เดือนแรกให้
ตรวจวัดทุก 1 เดือน 
หลังจากนั้นให้ตรวจวัด
ทุกๆ 4 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดำเนินการ 

- โครงการได้ทำการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำบริเวณ
ถังปรับอัตรการไหลและถัง
พักน้ำท้ิง ตามท่ีมาตรการ
กำหนด เรียบร้อยแล้ว โดย
ทุกรายการตรวจวัดมีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- 
ภาคผนวก ค 
ภาพที่ 2-4 

2. น้ำใช ้ - เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง 

-  โครงการจ ั ด ให ้ม ีการ
ตรวจสอบท ่อระบายน้ ำ 
ภายในโครงการทุกเด ือน 
หากพบการร่ัวซึมจะทำ 

- ภาพที่ 2-5 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. ขยะมูลฝอย 
- บริเวณห้องพักมูลฝอยในแต่
ละช้ันและห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้างและความสะอาด 
- ตลอดระยะเวลาการ
ดำเนินการ 

- โครงการได ้กำหนดให้
พนักงานล้างพื้นบริเวณเก็บ
ขนขยะมูลฝอยทุกครั ้งที่มี
การเก็บขนมูลฝอย และ 
ประสานงานการจัดเก็บมูล
ฝอยของสำน ักงาน เขต
วัฒนา ให้มาเก็บมูลฝอยใน
โครงการ 

- 
ภาพที่ 2-7 
ภาพที่ 2-31 
ภาพที่ 2-32 

4. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

1. อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
และสัญญาณเดือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง 

- โครงการได้จัดให้มีระบบ
ป้องกันและเตือนอัคดีภัย 
ในโครงการแล้ว และทำการ
ตรวจสอบทุกเดือน 

- 
ภาพที่ 2-8 
ภาพที่ 2-26 

 2. ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง 
- มีแบตเตอร่ีสำรองอยู่ตลอดเวลา 
และมีสภาพพร้อมใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง 

- โครงการได้จัดให้มีระบบ
ไฟฟ้าฉุกเฉิน โดย Battery 
สามารถสำรองไฟได้นาน  
2 ชั่วโมงเรียบร้อยแล้ว และ 
ทำการตรวจสอบทุกเดือน 

- ภาพที่ 2-19 

 
3. ป้ายและเครื่องหมายแสดง
ก า ร ห น ี ไ ฟ  แ ล ะ แ ผ น ผั ง
เส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดีมองเห็นชัดเจนและไม่ลบเลือน - 3 เดือน/ครั้ง  

- โครงการได้ติดตั้งแผนผัง
ข อ ง อ า ค า ร แ ล ะ ท า ง  
หนีไ ฟของแต่ละชั้น ติดไว้
บริเวณโถงบันได และทาง
หนีจะมีป้ายบอกทางออก
ฉุกเฉิน เรียบร้อยแล้วและ
ทำการตรวจสอบทุกเดือน 

- ภาพที่ 2-8 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
4.1) เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง  

- โครงการจัดให้มีเครื ่อง
ดับเพลิงแบบหิ้วได้ และมี
การตรวจสอบเพื่อให้พร้อม
ไช้งานทุกเดือน 

- ภาพที่ 2-8 

 4.2) หัวรับน้ำดบเพลิง 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดให้มีหัวรับน้ำ
ด ับเพลิงภายนอกอาคาร
จำนวน 1 ชุด และทำการ
ตรวจสอบทุกเดือน 

- ภาพที่ 2-8 

 4.3) ถังเก็บน้ำใช,้ ดับเพลิง 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ระดับน้ำในถัง 

- 3 เดือน/ครั้ง 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำ
ใช้ และตรวจสอบทุกเดือน 
- โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำ
ดับเพลิงและตรวจสอบทุก 
เดือน 

- 
ภาพที่ 2-22 
ภาพที่ 2-23 
ภาพที่ 2-8 

 
4.4.) ลายฉีดน้ำคับเพลิงและตู้
เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดให้ฉีดสายฉีด
น้ำดับเพลิงและตู้เก็บ สาย
ฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) และ
ตรวจสอบทุกเดือน 

- ภาพที่ 2-8 

 
4.5) บันไดหนีไฟ เส้นทางการ
หนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้น 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีส่ิงกีดขวาง 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

-  โครงการม ี ป ั น ไดหนี  
เส้นทางการหนีไฟ และจุด
รวมคนที่มีสภาพพร้อมใช้
งาน และไม่มีสิ ่งกีดขวาง 
โดยตรวจสอบ ทุกเดือน 

- 
ภาพที่ 2-8 
ภาพที่ 2-27 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ พลัส 67 คอนโดมิเนียม (ระยะดำเนินการ) 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5 .  ร ะ บ บ ป รั บ
อากาศและระบบ
ระบายอากาศ 

- ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่างและประดู 

- ไม่มีวัตถุหรือส่ิงกีดขวาง - เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการม ีช ่องระบาย
อากาศธรรมชาต ิ  โ ดย
ตรวจสอบไม่มีวัตถุหรือสิ่ง
กีดขวางทุกเดือน 

- ภาพที่ 2-17 

6. คุณภาพชีวิตและ
คามพึงพอใจของผู้
พ ั กอาศ ั ยภายใน
โครงการ 

- ผู้อยู่อาศัย 
- ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ข้อเสนอแนะ และ
ข้อคิดเห็นของ ผู้อยู่พักอาศัย 

- ตลอดระยะเวลาการ
เปิดดำเนินการ 

- โครงการจัดให้ม ีจ ุดรับ
เรื ่องร้องเรียน ไว้บริเวณ 
ล็อบบี้ 

- - 
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ตารางที่ 3.4.2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำก่อนการบำบัดและหลังการบำบัด 

พารามิเตอร์ที่ทดสอบ วิธีใช้ทดสอบ หน่วย 
ผลการทดสอบ 1/ 

ค่ามาตรฐาน 2/ 
น้ำเสียก่อนการบำบัด น้ำเสียก่อนการบำบัด 

ประจำเดือน กนัยายน 2567  
1. ความเป็นกรด-ด่าง (pH) Electrometric ** 7.4 7.2 5.5 – 9.0 
2. ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด 
(Suspended Solids) 

SS Dried at 103-105 oC (มก./ล.) 70 10 ≤ 40 

3. บีโอดี (BOD) 5-DayBOD Test, Membrane Electrode (มก./ล.) 42 8 ≤ 30 

4. น้ำมันและไขมัน  
(Oil & Grease) 

Liquid-Liquid,partition-Gravimetric (มก./ล.) 8.00 <5 ≤ 20 

5. Fecal Coliform Bacteria Membrane Filter Technique MPN/100ml 2.4x102 1.7x102 - 
 
 
หมายเหตุ 1/ : วิเคราะห์โดย บริษัท สเปเชี่ยล แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลขท่ี ว-133 

2/ : ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม พ.ศ.2567 
** : ไม่มีหน่วยการวัด 
มก./ล. : มิลลิกรัม/ลิตร 
 

 
 
 
 
 
 
 
 


