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บทที่ 1 

รายละเอียดโครงการ 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้ด าเนินการพัฒนาโครงการ The Esse Asoke (ดิ เอส อโศก) เป็นอาคารประเภท
อาคารอยูอ่าคารร่วม (อาคารชุด) ซอยสุขุมวิท 21 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีจ านวนห้องชุด 421 ห้อง มี
ขนาดพื้นที่ใช้สอย 51,395 ตร.ม. ตั้งอยู่บนโฉนดเลขที่ 2654,2655,2653,2802 ซอยสุขุมวิท 21 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นที่โครงการ 2-2-74.4 ไร่ ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 55 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 2 ช้ัน จ านวน 1 
อาคาร ซึ่งเป็นโครงการที่เข่าข่ายต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นตอนขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท และขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเก ณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฎิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ลงวันท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2555 

โครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส. 
1009.5/16356 ลงวันที่ 27 ธันวาคม 2560 (ดังภาคผนวก ก) ก าหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด The Esse Asoke (ปจัจุบัน บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ากัด(มหาชน) ได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคล
เรียบร้อยแล้ว) (ดังภาคผนวก ข-1) ซึ่งตระหนักถึงการด าเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 
(ประเทศไทย) จ ากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลบริหารจัดการทรัพย์สิน เป็นผู้ด าเนินการตรวจสอบการด าเนินงานดังกล่าวและจัดท ารายงาน 
โดยรายงานฉบับน้ี เป็นรายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2567 เพื่อท าการเสนอต่อหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง
ต่อไป 
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ภาพที ่1.2-1 ที่ต้ังโครงการ (ภาพแผนที่โครงการใน map) 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ช่ือโครงการ   : โครงการ The Esse Asoke 
1.2.2 สถานท่ีตั้ง   : ถนนอโศกมนตรี ซอยสุขุมวิท 21 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 

       กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1)  
  มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ ดังนี ้

 ทิศเหนือ  ติดต่อกับ    ถนนสาธารณประโยชน์ แนวเขตทางกว้างประมาณ 10.2-10.88  
       เมตร 

 ทิศใต้  ติดต่อกับ    บริษัท ไทยสมุทรประกันชีวิต สูง 7 ช้ัน 

       อาคาร OCEAN TOWER II สูง 7 ช้ัน 
 ทิศตะวันออก ติดต่อกับ    ถนนอโศกมนตรี แนวเขตทางกว้างประมาณ 20.54-20.55 เมตร 

 ทิศตะวันตก ติดต่อกับ    ที่จอดรถของโรงเรียนวัฒนาวิทยาลัย 

1.2.3 เจ้าของโครงการ   : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอส อโศก 
       ซอยสุขุมวิท 21 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 

  กรุงเทพมหานคร 

 1.2.4 จัดท ารายงานโดย   : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอส อโศก 

 1.2.5 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      : เลขท่ี ทส.1009.5/3487 ลงวันท่ี 22 มีนาคม 2559 

 1.2.6 โครงการได้น าเสนอรายงานผลปฎิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย 

      : ฉบับเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ) 

        ลงวันท่ี 07  กรกฎาคม พ.ศ. 2567 (ภาคผนวก ข-3) 

 1.2.7 ประเภทโครงการ   : อาคารอยู่อาศัยรวม 

 1.2.8 สภาพโครงการปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบ 

  สาธารณูปโภคทั้งหมด (ภาพท่ี 1.2-2 และ ภาคผนวก ข-2) 

1.2.9 ขนาดพื้นท่ีโครงการ   : โครงการมีขนาด 2-2-74.4 ไร่ หรือ 4,297.6 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-2 สภาพปัจจุบัน 

 

1.3 รายละเอียดโครงการ 

 1.3.1 การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีใช้สอย 

  อาคารของโครงการมีพื้นที่ใช้สอยรวม 51,395 ตารางเมตร มีรายละเอียดดังนี้ 

ช้ันใต้ดิน B2  ที่จอดรถยนต์ ถังเก็บน้ าใต้ดิน บ่อหน่วงน้ า ห้องเครื่องปั๊ม ห้องเก็บของ ทางเดิน 
ลิฟต์ และบันได 

ชันใต้ดิน B1 ที่จอดรถยนต์ ลิฟต์ และบันได 

ช้ันท่ี 1 ที่จอดรถยนต์ ที่จอดรถจักรยานยนต์ ที่จอดรถจักรยาน ที่จอดรถสาธารณะ 
ส านักงานนิติบุคคล โถงต้อนรับ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องงานระบบ ห้องแม่บ้าน 
ห้องเก็บของ PANTRY ห้อง ร.ป.ภ. ห้องซักรีด ห้องพักพนักงาน ทางเดิน บันได ลิฟต์ 
และโถงลิฟต์ 

ช้ัน 1M TRANSFORMER ROOM, GENERATOR ROOM,  FAN ROOM ทางเดิน ลิฟต์ และ
บันได 

ช้ัน 2 ถึงช้ัน 9 ที่จอดรถยนต์ ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

ช้ัน 10 ห้องพักอาศัย ห้องขยะประจ าชั้น พื้นที่สีเขียว ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

ช้ัน 11-32 ห้องพักอาศัย ห้องขยะประจ าชั้น ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 
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ช้ัน 32M PUMP ROOM, SURGE TANK, ทางเดิน และบันได 

ช้ัน 33 สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย, GOLF SIMULATION, ถังเก็บน้ าดับเพลิง ห้องเครื่อง
ปั๊มดับเพลิง พ้ืนที่สันทนาการ ห้องขยะประจ าช้ัน ห้องเก็บของ ห้องน้ า ทางเดิน 
ลิฟต์ และบันได 

ช้ัน 34-42 ห้องพักอาศัย ห้องขยะประจ าชั้น ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

ช้ัน 43 SKY LOUNGE, พ้ืนที่สีเขียว ห้องประชุม ห้องนั่งเล่น ห้องขยะประจ าช้ัน ห้องเก็บ
ของ ห้องน้ า ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

ช้ัน 44-50 ห้องพักอาศัย ห้องขยะประจ าชั้น ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

ช้ัน 51 ห้องพักอาศยั ห้องขยะประจ าชั้น พื้นที่สีเขียว ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

ช้ัน 52 ห้องพักอาศัย, MACHINE ROOM, ห้องขยะประช าช้ัน ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

ช้ัน 53-54 ห้องพักอาศัย ห้องขยะประจ าชั้น ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

ช้ัน 55 พื้นที่สีเขียว ทางเดิน และบันได 

ช้ันห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องปั๊มน้ า ถังเก็บน้ า ทางเดิน และบันได 

ช้ันหนีไฟทางอากาศ พื้นที่สีเขียว พื้นที่หนีไฟทางอากาศ และบันได 

 

 

 

 

 

        อาคารโครงการ    ช้ันจอดรถยนต ์

 

 

 

 

ลานจอดรถ 

ภาพที่ 1.3.1-1 การใช้ประโยชน์พื้นที่อาคาร 
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1.3.3 ผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการ 

  เปิดด าเนินการจะมีผู้อาศัยในโครงการประมาณ 2,034 คน มีรายละเอียด ดังน้ี 

1) ห้องพัก ขนาดพื้นที่ตั้งแต่ 35 ตารางเมตร ข้ึนไป จ านวน 364 ห้อง คิดจ านวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้อง
ดงันั้นมีจ านวนผู้พักอาศัยรวม 1,820 คน 

2) ห้องพัก ขนาดพื้นที่น้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 46 ห้อง คิดจ านวนผู้พัก อาศัย 3 คน/ห้องดังนั้นมี
จ านวนผู้อาศัยรวม 138 คน 

3) ห้องพักอาศัยที่มี 3 ห้องนอน จ านวน 11 ห้อง คิดจ านวนผู้พักอาศัย 6 คน/ห้อง ดังนั้นมีจ านวนผู้พัก
อาศัยรวม 66 คน 

4) จ านวนพนักงานในโครงการ จ านวน 10 คน 
 

 1.3.4 การใช้น้ า 

1) แหล่งน้ าใช้ 
น้ าใช้ภายในโครงการ ได้รับการจ่ายมาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดย

โครงการจะประสานงานขอใช้บริการจากส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทในการเช่ือมท่อน้ าประปาจากท่อส่งน้ าของการประปา ซึ่ง
ทางการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิทมีความพร้อมท่ีจะให้บริการจ่ายน้ าประปาแก่โครงการ รายละเอียด ดังน้ี 

โครงการจะเช่ือมต่อท่อน้ าประปาจากท่อส่งน้ าน้ าประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 21(อโศกมนตรี) ส่ง
น้ าประปาผ่านวาลว์ประตูน้ า และมาตรวัดไปเข้าถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง มีความจุรวม 764.10 ลบ.ม. จากนั้นจะสูบขึ้นสู่ถัง
เก็บน้ าช้ันดาดฟ้าของอาคาร มีปริมาตร 120 ลบ.ม. โดยแบบขยายถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินและแบบขยายถังเก็บน้ าบนช้ันดาดฟ้า 

2) ปริมาณความต้องการน้ าใช้ 
จากการประเมินความต้องการใช้น้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่าความต้องการใช้น้ ารวมภายใน

โครงการประมาณ 409.90 ลบ.ม./วัน  
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 55 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 2 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีกิจกรรมที่ก่อให้เกิด

ความต้องการใช้น้ าจากผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการรวม 2,034 คน สระว่ายน้ าจ านวน 1 แห่ง และพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
ดังนัน้ปริมาณการใช้น้ า เท่ากับ 409.90 ลบ.ม./วัน 

3) ระบบการเก็บกักและส ารองน้ า 
โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน้ าประปาเพื่อใช้ส าหรับการอุปโภค-บริโภค โดยออกแบบ

ให้มีถังเก็บน้ าส ารอง (ค.ส.ล.) ใต้ดิน จ านวน 2 ถัง มีขนาดความจุรวม 764.10 ลบ.ม. (แบ่งเป็นส ารองเพื่อการดับเพลิง ปริมาตร 
155.65 ลบ.ม. ส่วนท่ีเหลือส ารองเพื่อการอุปโภคและบริโภคของโครงการ ปริมาตร 608.45 ลบ.ม.) ถังเก็บน้ าส ารองบนช้ันดาดฟ้า
ของอาคาร ขนาดความจุรวม 120 ลบ.ม. รวมส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคของโครงการ 728.45 ลบ.ม. ซึ่งสามารถส ารองน้ า
เพื่อการอุปโภคและบริโภคได้ประมาณ 1.77 วัน เพียงพอตามข้อก าหนดส าหรับอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ต้องจัดให้มีการส ารองน้ าใช้ในช่ัวโมงสูงสุดได้ไม่ต่ า
กว่า 2 ช่ัวโมง หรือสามารถส ารองได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน 

น้ าส ารองใช้ดับเพลิง จัดให้มีถังส ารองน้ าใต้ดินรวมกับน้ าส ารองใช้อุปโภค-บริโภคและถังส ารองน้ าดับเพลงิ
ช้ัน 33 โดยมีปริมาตรน้ าส ารองใช้ดับเพลิงรวม 305.65 ลบ.ม. (ถังส ารองน้ าใต้ดินมีความจุ 155.65 ลบ.ม. และถังส ารองชั้น 33 มี
ความจุ 150 ลบ.ม.) สามารถใช้ในการดับเพลิงได้นานประมาณ 32 นาที 

4) ระบบการจ่ายน้ า 
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โครงการจัดให้มีระบบการจ่ายน้ า 2 ส่วน คือระบบจ่ายย้ าอุปโภค-บริโภค และระบบจ่ายน้ าดับเพลิง โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

- ระบบจ่ายน้ าอุปโภค-บริโภค: จะต่อท่อรับน้ าประปาจากท่อเมนของการประปาฯ บริเวณริมถนน
อโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท 21) ผ่านมิเตอร์น้ าและท่อน้ าประปาไปกักเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และในถังเก็บน้ าใต้ดินจะติดตั้งลูกลอย
ควบคุมการท างานโดยอัตโนมัติของเครื่องสูบน้ าเพื่อสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าดาดฟ้าของโครงการ ส าหรับการการกระจายน้ าเข้าสู่
ห้องพักของโครงการจะปล่อยน้ าจากถังเก็บน้ าดาดฟ้า ด้วยหลักแรงโน้มถ่วงของโลกตามท่อแนวดิ่ง ทั้งนี้การจ่ายน้ าตั้งแต่ชั้นที่ 45 
ลงมาทุกๆ 3-5 ช้ัน จะติดตั้งวาล์วลดความดนั (Pressure Reducing Valve) ก่อนกระจายน้ าเข้าสู่ห้องพักในแต่ละชั้น ส่วนช้ันท่ี 52 
ถึง ช้ันที่ 54 ของโครงการจะมีปัญหาเรื่องแรงดันในการจ่ายน้ าน้อย ทางโครงการได้ติดตั้ง Booster Pump (PBS) ช่วยเพิ่มแรงดัน
ในการจ่ายน้ า 

- ระบบจ่ายน้ าดับเพลิง: จะจ่ายผ่านท่อยืนหลักส าหรับดับเพลิง 3 ท่อยืน เพื่อจ่ายน้ าให้กับอุปกรณ์
ดับเพลิง ได้แก่ ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) และระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมตัิ (Sprinkler System) ที่มีอยู่ทุก
ช้ัน ซึ่งเป็นระบบจ่ายขึ้น โดยอาศยัชุดเครื่องสูบน้ าดับเพลิง ประกอบด้วยเครื่องสูบน้ าดับเพลิง 2 ชุด ที่ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์
ดีเซล ท างานได้ในกรณีไม่มีไฟฟ้า และมเีครื่องสูบน้ ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) 2 ชุด เพื่อให้ระบบดับเพลิงมีแรงดันสม่ าเสมอ
ในระบบพร้อมใช้งานทันทีที่เกิดไฟไหม้ โดยจะสูบน้ าท่ีส ารองไว้ในถังเก็บส ารองน้ าช้ันใต้ดิน ขึ้นไปจา่ยให้กับอุปกรณ์ดับเพลิงในช้ัน
ต่างๆของ Low Zone ส่วน High Zone จะใช้น้ าท่ีส ารองไว้ในถังเก็บน้ าช้ัน 33 ท้ังนี้แสดงรายละเอียดการแบ่งเป็นพื้นที่การจา่ยน้ า 
ขนาดเครื่องสูบน้ าดับเพลิงและเครื่องสูบน้ ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) ดังนี ้

 Low Zone (ช้ัน B2 ถึงช้ัน 35) ใช้เครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่มีประสิทธิภาพความสามารถสูบน้ า
ได้ 1,000 แกลลอน/นาที (63 ลิตร/นาที) แรงดันเท่ากับ 274 ปอนด์/ตารางนิ้ว (189 เมตร) และเครือ่งสูบน้ ารักษาแรงดัน 
(Jockey Pump) มีประสิทธิภาพความสามารถสูบน้ าได้ 15 แกลลอน/นาที (0.95 ลิตร/วินาที) แรงดนัเท่ากับ 279 ปอนด์/
ตารางนิ้ว (192 เมตร) 

 High Zone (ช้ัน 36 ถึงช้ันห้องเครื่องลิฟต์) ใช้เครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่มีประสิทธิภาพ
ความสามารถสูบน้ าได้ 1,000 แกลลอน/นาที (63 ลิตร/วินาที) แรงดันเท่ากับ 200 ปอนด์/ตารางนิ้ว (138 เมตร) และเครื่องสูบน้ า
รักษาแรงดัน (Jockey Pump) มปีระสิทธิภาพความสามารถสูบน้ าได้ 15 แกลลอน/นาที (0.95 ลิตร/วินาที) แรงดันเท่ากับ 205 
ปอนด์/ตารางนิ้ว (141 เมตร) 
 นอกจากน้ีบริเวณด้านล่างอาคารจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection) ส าหรับรับน้ าดับเพลิง
จากรถดับเพลิงในกรณเีพลิงไหม้ แต่อย่างไรกต็ามหากเกิดเหตุฉุกเฉนิสามารถใช้น้ าจากถังส ารองใต้ดนิในส่วนท่ีส ารองเพื่อการ
อุปโภค-บริโภค และถังเก็บน้ าดาดฟ้าของโครงการส าหรับช่วยในการดับเพลิงได้อีกทางหนึ่งด้วย 
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มิเตอรร์ับน้ าประปา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พื้นที่ถังเก็บน้ าใต้ดิน พร้อมเครื่องปั๊มน้ า 

 

 

 

 

 

ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า และเครื่องปัม๊น้ า 

ภาพที่ 1.3.4-1 การใช้น้ า 
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 1.3.5 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฎิกลู 

  โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการน้ าเสียอาคาร ขนาด 330 ลบ.ม./วัน โดยจะรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฎิกูล
จากแหล่งต่างๆ ภายในอาคารน ามาบ าบัดในระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูล ซึ่งเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดิน โดยระบบ
บ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge System) 
ส าหรับผังระบบสุขาภิบาลของโครงการ 

1) ปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฎิกูล 
จากปริมาณการใช้น้ าท่ีประเมินได้จากโดยคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมรดน้ าต้นไม้และน้ า

เติมสระว่ายน้ า) 
2) ระบบรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลภายในอาคาร 

น้ าเสียและสิ่งปฎิกูลที่ระบายออกจากห้องน้ า ห้องส้วม ห้องครัว และล้างท าความสะอาดต่างๆ จะ ถูก
ระบายเข้าสู่ระบบท่อรวมน้ าเสียและสิ่งปฎิกูล แล้วระบายไปยังบ่อสูบน้ าเสีย จากนั้นจะสูบน้ าเสียและปฎิกูลเข้าสู่ระบบบบ าบัดน้ า
เสียและสิ่งปฎิกูลของโครงการที่ฝังอยู่ใต้ดิน โดยมีท่อต่างๆในระบบรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลดังนี้ 

(1) ท่อรวบรวมน้ าเสีย (Wastewater Pipe :WWP) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียที่มาจากการซักล้างจาก
เครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

(2) ท่อรวบรวมสิ่งปฎิกูล (Soil Pipe :SP) ท าหน้าที่รวบรวมสิ่งปฎิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคารเข้า
สู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

(3) ท่อน้ าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe : KWP) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียที่มาจากห้องครัวเข้าสู่
ถังดักไขมัน 

(4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : VP) ท าหน้าที่ระบายอากาศจากระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลเพื่อ
รักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน้ า
เพื่อรักษาที่ดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ โดยอากาศจะถูกระบายออกที่ช้ันดาดฟ้า 

3) ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลภายในโครงการ 
โครงการได้ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย ท้ังหมด จ านวน 1 ชุด 
อาคารเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge 

System) สามารถรองรับน้ าเสียได้ 330 ลบ.ม./วัน ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสีย ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถังแยกตะกอน 1 (แยกตะกอน
จากส้วม) ถังแยกตะกอน 2 (แยกตะกอนอาบน้ า ถังดักไขมัน และถังแยกตะกอนจากส้วม) ถังปรับอัตราการไหล ถังเติมอากาศ ถัง
ตกตะกอน ถังเก็บตะกอน และถังพักน้ าใส  
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ภาพที่ 1.3.5-1 แผนภาพแสดงรายละเอียดขั้นตอนระบบบ าบัดน า้เสียขนาด 330 ลูกบาศก์เมตร 
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4) ระบบบ าบดัน้ าเสียและสิ่งปฎิกลูของโครงการของอาคาร มีรายละเอยีดดังนี ้
4.1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ท าหน้าที่บ าบัดไขมันในน้ าเสียที่มาจากห้องครัวความจุ 10.10 

ลบ.ม. มีปริมาณน้ าเสียไหลเข้าสูถ่ังดักไขมัน 49.45 ลบ.ม./วัน และมีระยะเวลาเก็บกักน้ าเสยี 4.89 ชม. เพื่อแยกไขมันออกจากน้ าด้วย
วิธีธรรมชาติ โดยประเมินประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดีเหลือ 325.49 มก./ล. จากน้ันจะไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอน 1 

4.2) ถังแยกตะกอน 1 (แยกตะกอนจากส้วม) (Septic Tank 1) ออกแบบให้มีจ านวน 1 ถัง ท าหน้าที่ในการ
รองรับน้ าเสียจากส้วม มีปริมาตร 119.68 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย 24.86 ชม. โดยประเมินประสิทธิภาพในการลดค่าบี
โอดีเหลือ 378 มก./ล. จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอน 2 ต่อไป 

4.3) ถังแยกตะกอน 2 (แยกตะกอนจากน้ าอาบ ถังดักไขมัน และถังแยกตะกอนจากส้วม) (Septic Tank 2) 
ออกแบบให้มีจ านวน 1 ถัง ท าหน้าที่ในการรองรับน้ าเสียจากน้ าอาบ ถังดักไขมัน และถังแยกตะกอนจากส้วม มีปริมาตร 84.32 ลบ.
ม. และมีระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย 6.13 ชม. โดยประเมินประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดีเหลือ 184 มก./ล. จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถัง
ปรับอัตราการไหลต่อไป 

4.4) ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) ออกแบบให้มีจ านวน 1 ถัง ท าหน้าที่ในการรองรับน้ า
เสียจากถังแยกตะกอน 2 มปีริมาตร 91.80 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย 6.67 ชม. จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 

4.5) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าที่เติมออกซิเจนให้กับน้ าเสีย เพื่อให้จุลินทรีย์น าออกซิเจนไป
ใช้ในการเจริญ และการย่อยสลายสิ่งสกปรกในน้ าเสีย โดยออกแบบบ่อเติมอากาศ มีปริมาตร 102.0 ลบ.ม.ระยะเวลากักเก็บ 7.41 
ชม. เกณฑ์ออกแบบก าหนดอัตราส่วน F/M เท่ากับ 0.30 กก.BOD/กก.MLSS-วัน และค่าความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติม
อากาศ (MLSS) เท่ากบั 2,500 มก./ล. โดยน้ าเสียที่ผ่านบ่อเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังเก็บตะกอนและถังพักตะกอนเวียนกลับ 

4.6) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าที่ในการเก็บตะกอนส่วนเกินท่ีเหลือจากถังตกตะกอน 
คิดเป็นปริมาตรเก็บกัก 29.38 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกัก 2.14 ชม. และน้ าเสียจะไหลออกสู่ถังเก็บตะกอนและถังพักตะกอนเวียนกลับ 

4.7) ถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) ท าหน้าที่ในการเก็บตะกอนส่วนเกินที่ เหลือจากถัง
ตกตะกอน คิดเป็นปริมาณตะกอนส่วนเกิน 0.301 ลบ.ม./วัน โดยบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน มีปริมาตร 13.26 ลบ.ม. มีระยะเวลาในการ
กักเก็บตะกอนเท่ากับ 32 วัน การจัดการกากตะกอนจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ า
เสีย เพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป ก าจัดเดือนละ 1 ครั้ง    

4.8) ถังพักน้ าใส (Effluent Tank) ท าหน้าที่รองรับน้ าใสที่ไหลมาจากถังตกตะกอนโดยถังพักน้ าใสมี
ปริมาตร 30.94 ลบ.ม.ระยะเวลาเก็บกัก 2.47 ชม. ภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า เพื่อสูบน้ าส่งไปท่อระบายน้ าของโครงการก่อนที่
จะระบายน้ าของโครงการก่อนที่จะระบายน้ าทิ้งลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะต่อไป 

อย่างไรก็ตาม ในขั้นตอนการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบให้มี
ประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ าเสียให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. และได้ออกแบบตามมาตรฐาน
การออกแบบทางวิศวกรรมที่เป็นท่ียอมรับ 
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5) การก าจัดก๊าซเรือนกระจก และละอองน้ าเสียที่เกิดจากระบบบ าบดัน้ าเสีย 
โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซเรือนกระจก และละอองน้ าเสีย (Aerosol)  ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ า

เสียแบบเติมอากาศของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง 
และผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยในโครงการจากเช้ือโรคที่ปะปนมากับละอองน้ าเสีย 

5.1) ระบบบ าบัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) 
 การบ าบัดน้ าเสียแบบใช้อากาศ เพื่อให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกซิเจนในการท าปฎิกิริยาชีวเคมี เกิดการย่อย

สลายสารอินทรีย์ในน้ าเสียจนได้เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น้ า และเซลล์ของจุลินทรีย์ โดยเฉพาะในถังเติมอากาศของระบบบ าบัด
น้ าเสียและสิ่งปฎิกูลของโครงการ 

 ละอองน้ าเสีย (Aerosol) ในระบบบ าบัดน้ าเสียเกิดจากการเติมอากาศ ในระบบบ าบัดน้ าเสียจะท าให้
เกิดละอองน้ าขนาดเล็กที่ปนเปื้อนเชื้อโรค (Aerosol) ที่อยู่ในน้ าเสียฟุ้งกระจายในระบบบ าบัดน้ าเสียถ้าระบายอากาศส่วนนี้ออกจาก
ถังเติมอากาศละอองน้ าขนาดเล็กที่ปนเปื้อนเชื้อโรคก็จะกระจายในบรรยากาศ และส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามัยของผู้ปฎิบัติงาน
หรือผู้ที่อยู่อาศัย ซึ่งปริมาณละอองน้ าเสีย (Aerosol) ที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสีย เท่ากับ 60.65 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง หรือ
เท่ากับ 1.01 ลูกบาศก์เมตร/นาที ทางโครงการจึงท าการติดตั้งระบบถังดักละอองน้ าเสีย (Filter Scrubber) ขนาด 2.30 ลบ.ม. ซึ่งถัง
ดักละอองน้ าเสียจะท าหน้าที่ดักละอองน้ าขนาดเล็กที่ปนเปื้อนเช้ือโรคจากอากาศที่ระบายออกมาจากระบบบ าบัดน้ าเสียโดยการ
หมุนเวียนอากาศเข้าสู่ถังดักละอองน้ าเสีย ซึ่งจะมีแผ่นกรองส าหรับดักละอองน้ าเสียไอน้ าและเช้ือโรคให้ตกลงสู่ก้นถังและไหลไปยัง
ระบบบ าบัดน้ าเสียก่อนที่จะระบายอากาศสู่สิ่งแวดล้อม โดยมีวิธีการบ ารุงรักษาดังนี้ 

1. ตรวจสอบการรั่วซึมของท่อรวบรวมก๊าซทุก 1 เดือน 
2. ล้างกากภายในระบบเดือนละ 1 ครั้งด้วยการโปรยน้ าเข้าระบบ 
3. การท างานของเครื่องดูดอากาศ Air ring blower ต้องได้รับการตรวจสอบอย่างสม่ าเสมอ 

5.2) การก าจัดก๊าซเรือนกระจก 
 ก๊าซเรือนกระจกเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ได้แก่ ส่วนแยกกาก ซึ่งเป็นส่วนที่ไม่ได้เติมอากาศ 

(ออกซิเจน) และในการย่อยสสลายสารอินทรีย์โดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้อากาศจะท าให้เกิดก๊าซเรือนกระจก (ก๊าซมีเทน 60-70% ก๊าซ
ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (ก๊าซไข่เน่า) และก๊าซอื่นๆ ประมาณ 2 %) ดังนั้นทางโครงการจึงท าการก าจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นเนื่องจากเป็น
ปริมาณก๊าซส่วนใหญ่ที่ท าให้เกิดก๊าซเรือนกระจก โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 4.83 
ลูกบาศก์เมตรมีเทน/วัน ซึ่งทางโครงการจะใช้การบ าบัดด้วยวิธีทางชีวภาพ (Biological Oxidation)  คือการบ าบัดด้วยปุ๋ยหมักพร้อม
ใช้งาน (Mature Comport) เพื่อให้จุลินทรีย์กลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanotroph) ในปุ๋ยหมักช่วยย่อยสลายก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นของ
โครงการซึ่งจุลินทรีย์ชนิดนี้สามารถเปลี่ยนรูปก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นไปเป็น คาร์บอนไดออกไซด์ น้ า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ 
โดยจุลินทรีย์ 

ทั้งนี้โครงการจะท าการต่อท่อระบายก๊าซ เพื่อน าก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการไปยัง
พื้นที่บ าบัดก๊าซมีเทนขนาด 3 ตารางเมตร (ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบบบ าบัดน้ าเสียต้องใช้พื้นที่ก าจัดเท่ากับ 2.01 ตาราง
เมตร) ที่ทางโครงการการจัดเตรียมเพื่อใช้ในการบ าบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น และการปลูกต้นไม้ไว้ด้านบนของพื้นที่บ าบัดก๊าซมีเทน ทั้งนี้
ในการวางท่อระบายก๊าซในพื้นที่บ าบัดก๊าซมีเทนจะปิดคลุมด้วยตาข่ายไนล่อนเพื่อป้องกันปัญหาการอุดตันในเส้นท่อ จากนั้นจะกลบ
แนวท่อทั้งหมดด้วยปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost)  และการปลูกต้นไม้ไว้ด้านบนของพื้นที่บ าบัดก๊าซมีเทนต่อไป 

6) การน าน้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ส าหรับให้น้ าต้นไม้ในพื้นที่สีเขียว 
น้ าท้ิงที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบดน้ าเสียเมื่อโครงการเปิดด าเนนิการจะมีปริมาณรวม 326.66 ลบ.ม./วัน 

โครงการจึงมีนโยบายในการน าน้ าทิ้งดังกล่าวซึ่งมีคุณภาพผ่านเกณฑม์าตรฐานแล้วกลับมาใช้ประโยชน์ โดยการน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ให้
น้ าต้นไม้และหญ้าบริเวณพื้นทีส่ีเขยีวช้ันล่างเท่ากับ 1,026.67 ตารางเมตร เพื่อเป็นการใช้น้ าให้เกิดประโยชน์อย่าคุ้มคา่และประหยัด
ค่าใช้จ่ายที่น าน้ าประปามาใช้รดน้ าบริเวณพื้นที่สีเขียว 
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นอกจากน้ีเมื่อให้น้ าแก่ต้นไม้บรเิวณพื้นที่สีเขียวจะมีน้ าบางส่วนท่ีเหลือจากท่ีต้นไม้น าไปใช้ซึ่งดินจะอุ้มน้ าส่วนนี้
ไว้ ปริมาณน้ าท้ังหมดทีโ่ครงการสามารถให้ในบริเวณพื้นที่สเีขียวของโครงการจึงมีค่าประมาณ 22.44 ลบ.ม./วัน หรือคิดเป็นร้อยละ 
6.87 ของปริมาณน้ าท้ิงทั้งหมดโดยโครงการจะให้น้ าต้นไม้แบบระบบท่อซึมให้น้ าซึมผา่นลงดิน ดังผังการวางแนวท่อซึมให้น้ าต้นไม้ 
โดยไม่มีการกระจายของน้ าสูผู่้พักอาศัยและผู้สญัจรในโครงการ 

ส าหรับปริมาณน้ าท้ิงส่วนเกินอีก 304.22 ลบ.ม/วัน หรือคิดเป็นร้อยละ 93.13 ของปริมาณน้ าท้ิงทั้งหมดนั้น 
โครงการไมส่ามารถน าไปใช้ประโยชน์ส่วนอ่ืนได้อีกจึงจ าเป็นต้องระบายน้ าทิ้งลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะรมิถนนอโศกมนตรี (ซอย
สุขุมวิท 21) เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร หน้าโครงการ ท้ังนี้โครงการจะท าการดูแลควบคุมคณุภาพน้ าท้ิงที่ออกจากระบบบ าบัดน้ า
เสียทั้งหมดให้มีค่า BOD ไมเ่กิน 20 มก./ล. และ SS ไม่เกิน 30 มก./ล. ซึ่งไม่เกินมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารพัก
อาศัยประเภท ข. (อาคารชุดที่มีจ านวนห้องพัก ตั้งแต่ 100 ถึง 500 ห้อง) ก าหนดให้น้ าทิ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. และ SS ไม่
เกิน 40 มก./ล. และทั้งนี้ทางโครงการไดจ้ับเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจคุณภาพน้ าท่ีผ่านการบบัดน้ าเสียใหเ้ป็นไปตาม
กฎกระทรวง เรื่องก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการและแบบการเก็บสถติแิละข้อมลู การจัดท าบันทึกรายละเอียด และรายงานสรปุผลการ
ท างานของระบบ าบัดน้ าเสีย พ.ศ. 2555 ดังนี้ 

(1) จัดเก็บสถติิและข้อมูลผลการท างานระบบบบ าบัดน้ าเสีย และบันทึกข้อมูลทุกวันตามแบบ ทส.1 และเก็บไว้ ณ 
สถานท่ีตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย 

(2) ท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน้ าเสียทุกเดือน ตามแบบ ทส.2 และส่งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
(ส านักงานวัฒนา) ภายในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 

 

 

 

 

 

พื้นที่ระบบบ าบัดน้ าเสีย พร้อมตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย 

 

 

 

 

 

 มิเตอรไ์ฟฟ้าระบบบ าบัดน้ าเสีย    ท่อรวบรวมน้ า 

ภาพที่ 1.3.5-1 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฎกิูล 
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 1.3.6 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

 โครงการได้ออกแบบระบบระบายน้ าตามหลักวิชาการและข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง โดยจัดให้มีการชะลอน้ าฝน
ภายในบ่อหน่วงน้ า เพื่อป้องกันผลกระทบดานการระบายน้ าและป้องกันปัญหาน้ าท่วมพื้นที่ติดต่อข้างเคียง โดยการระบายน้ าของ
โครงการจะระบายลงท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนอโศกมนตร ี(ซอยสุขุมวิท 21) ด้านหน้าโครงการ รายละเอียดของระบบระบาย
น้ าของโครงการดังนี ้

1) ระบบระบายน้ าของโครงการ 
- ระบบระบายน้ า การระบายน้ าของพื้นท่ีโครงการทั้งหมดเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ทั้งนี้จัดให้มีบ่อ

พักน้ าเป็นระยะๆ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน้ าและให้น้ าฝนไหลเข้าท่อระบายน้ า จากนั้นน้ าทั้งหมดจะถูกรวบรวมตาม
ท่อระบายน้ าของพื้นที่โครงการไปยังบ่อหน่วงน้ า ส าหรับการระบายน้ าออกจากโครงการจะระบายน้ าออกด้วยวิธีการสูบระบาย ซึ่ง
จะใช้เครื่องสูบน้ าในการท าหน้าที่สูบระบายน้ าจากบ่อหน่วงน้ าผ่านไปยังบ่อดักขยะ และระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนน
อโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท 21) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ด้านหน้าโครงการ  

- ระบบระบายน้ าผ่านการบ าบัด น้ าเสียที่เกิดจากการใช้น้ าของห้องพักอาศัย และพื้นที่อื่นๆของ
โครงการ โดยจะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวดิ่ง ซึ่งประกอบด้วย ท่อน้ าโสโครก (SP) ที่รองรับน้ าเสียจากห้องส้วม ท่อน้ าทิ้ง (ท่อ 
WWP) ซึ่งรองรับน้ าทิ้งจากการอาบล้างและอื่นๆ และท่อน้ าท้ิงจากส่วนครัวห้องพักอาศัยและห้องขยะ (KWP) จากนั้นจะถูกรวบรวม
มายังระบบบบ าบัดน้ าเสียโดยน้ าทิ้งจากส่วนครัวห้องพักอาศัยและหอ้งขยะ (KWP) จะผ่านถังดักไขมัน ก่อนไปไหลรวมกับน้ าเสียจาก
ท่อน้ าโสโครก (SP) ที่ถังแยกตะกอน 1 จากนั้นน้ าเสียจากถังแยกตะกอน 1 จะไหลรวมกับน้ าเสียจากท่อน้ าทิ้ง (WWP) ที่ถังแยก
ตะกอน 2 จะถูกส่งต่อไปยังถังปรับสภาพน้ า และส่วนอื่นๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป ส าหรับน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจนมีคุณภาพ
เป็นไปตามค่ามาตรฐานน้ าทิ้งฯ แล้ว น้ าทิ้งบางส่วนจะถูกน ากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ
ช้ันที่ 1 ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจากการใช้ประโยชน์จะระบายน้ าทิ้งสู่ท่อระบายน้ าภายนอกโครงการ โดยจะไปรวมกับน้ าฝนของโครงการ
ไปยังบ่อหน่วงน้ า และบ่อดักขยะ จากนั้นจึงรายน้ าทั้งหมดของโครงการลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนอโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท 
21) ด้านหน้าโครงการ 

2) การป้องกันน้ าท่วม 

โครงการจดัให้มีการชะลอน้ าฝนท่ีตกลงพื้นที่โครงการไว้ในบ่อหน่วงน้ าก่อนท่ีจะทยอยระบายน้ าออก
นอกโครงการด้วยอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ ซึ่งมีปริมาตรที่สามารถหน่วงไว้ภายในโครงการเท่ากับ 420 ลบ.ม. 
มากกว่าปริมาณน้ าท่ีต้องชะลอไวภ้ายในโครงการในช่วงที่เกิดฝนตกจากการค านวณ (367 ลบ.ม.) โดยในขณะฝนตกโครงการจะ
ทยอยสูบระบายน้ า ออกจากบ่อหน่วงน้ าลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนอโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท 21) ด้วยอัตราระบายน้ า 
1.67 ลบ.ม./นาที ซึ่งไมเ่กินอัตราการระบายเดมิก่อนพัฒนาโครงการ (1.68 ลบ.ม./นาที) ลงสู้ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนอโศก
มนตรี (ซอยสุขุมวิท 21) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ด้านหน้าโครงการ สรุปได้ว่าโครงการมกีารจัดระบบการระบายน้ าไว้
อย่างดี จึงท าให้สามารถลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่อพื้นที่บริเวณใกล้เคียงลงได้  

ทั้งนี้บริเวณพื้นท่ีโครงการหรือบริเวณริมถนนอโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท 21) ด้านหน้าโครงการไม่ได้อยูน่ื้น
ที่เสี่ยงน้ าท่วมของส านักงานเขตวฒันา ในกรณีที่มีฝนตกหนักตดิต่อกันเป็นเวลานานๆ อาจจะมีน้ าท่วมขังประมาณ 0.10-0.40 
เมตร โดยจะท่วมขังประมาฯ 1-3 ช่ัวโมง หลังจากฝนหยดุตก ส่วนเหตุการณ์น้ าท่วมที่เกิดขึ้นครั้งท่ีสุดในปี พ.ศ. 2554 พ้ืนท่ี
โครงการไมไ่ด้รับผลกระทบแต่อยา่งใด 
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บ่อหน่วงน้ า     ตู้ควบคุมบ่อหน่วงน้ า 
 

 

 

 

 

หัวรับน้ าฝน      ท่อรวบรวมน้ าฝน 

 

 

 

 

ท่อระบายน้ ารอบโครงการ 

ภาพที่ 1.3.6-1 การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม 

1.3.7 การจัดการมูลฝอย 

(1) แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ แหล่งก าเนิดขยะภายในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรม
ของผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ ซึ่งขยะทั่วไปท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการส่วนใหญ่ ประกอบด้วย เศษอาหาร เศษกระดาษ และ
ถุงพลาสติก ปริมาณขยะของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดขยะที่ 1 กก./คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน ซึ่งพบว่า
ปริมาณขยะที่เกิดขึ้นท้ังโครงการประมาณ 6.10 ลบ.ม./วัน  

(2) การเก็บรวบรวมและการจัดการมูลฝอย โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูล
ฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ล. ซึ่งมีถุงด าสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้
ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันพักอาศัยแต่ละชั้น  

 บริเวณส่วนพักอาศัย จัดให้ห้องพักขยะในช้ันท่ี 10-54 ของอาคาร โดยอยู่ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงบริเวณ
ช้ันท่ี 10-50 อยู่ติดกับบันไดหนีไฟ (ST-02B) บริเวณชั้นท่ี 51-53 และอยู่ติด กับ ลิฟต์ดับเพลิงบริเวณช้ันท่ี 54 ซึ่งได้จัดตั้งถังรองรับ
ขยะ 4 ประเภท ได้แก่ ถังสีเขียวสหรับขยะเปียก ถังสีน้ าเงินส าหรับขยะแห้ง ถังขยะสีแดงส าหรับขยะอันตราย และถังสีเหลือง
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ส าหรับขยะที่น ากลับใช้ไหม่ได้ ซึ่งโครงการจะก าหนดขนาดถังขยะทั้ง 4 ประเภท เป็นถังขยะขนาด 240 ลิตร ประเภทละ 1 ถัง 
หรือขนาดอื่นท่ีสามารถรองรับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นอย่างน้อย 1 วัน เพื่อให้ผู้พักอาศัยน าขยะมาทิ้งรวมกันไว้ โดยพนักงานท าความ
สะอาดของอาคารจะรวบรวมขยะที่เกิดขึ้นในแต่ละช้ันลงมาช้ันล่าง เพื่อนขนขยะไปยังห้องพักขยะในแต่ละช้ันเพื่อลดกลิ่นเหม็น
รบกวนต่อผู้พักอาศัย 

ในปัจจุบันถังรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงรับรอง เป็นต้น โดยจะจัด
ภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานท า
ความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมขยะวันละ 2 ครั้ง  โดยจะให้พนักงานปฎิบัติงานช่วงเวลา 09.30 – 11.30น. และ 
15.00-16.00น. ซึ่งเป็นเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปปปฎิบัติงาน ขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น และติด
ฉลากบอกประเภทของขยะนั้น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ  เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ าชะขยะ ไปยัง
ห้องพักขยะรวมของโครงการ ซึ่งในระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพื่อป้องกันการพร่กระจายของ
เชื้อโรค 

 ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1ของอาคาร ก าหนดให้ทางเข้า-ออกของรถเก็บขนขยะบริเวณ
ด้านหน้าของห้องพักขยะอันตราย ภายในห้องพักขยะออกแบบให้มีท่อรองรับการระบายน้ าจากการล้างห้องพักขยะเข้าสู่ระบบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการมีการระบายอากาศผ่านหน้าต่างบานเกล็ด 

 แบ่งเป็นห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะอันตราย  โดยห้องพักขยะแห้งและห้องพักขยะเปียกอยู่
บริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคาร มีขนาดเท่ากัน คือ กว้าง 1.70 เมตร ยาว 3.45 เมตร ปริมาตรในการกักเก็บขยะประมาณ 8.80 
ลบ.ม. (คิดความสูงในการกักเก็บท่ี 1.5 เมตร) สามารถรองรับปริมาณขยะมูลฝอยท้ังหมดที่เกิดขึ้นจากโครงการได้ประมาณ 3.7 วัน 
ทั้งนี้ภายในห้องพักขยะแห้งจะตั้งถังรองรับขยะที่น ากลับมาใช้ใหม่ได้(สีเหลือง) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส่วนห้องพักขยะ
อันตราย อยู่บริเวณทิศใต้ของอาคาร มีขนาดพื้นท่ี 2.33 ตารางเมตร ปริมาตรในการกักเก็บขยะประมาณ 3.50 ลบ.ม. (คิดความสูง
ในการกักเก็บท่ี 1.5 เมตร)  

 ดังนั้นห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละอาคารจึงสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ในกรณีที่ส านักงานเขตวัฒนาไม่
สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติก็จะไม่มีขยะล้นออกมาก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นรบกวนแต่อย่างใด 

 ในการดูแลรักษาห้องพักขยะ จะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดล้างท าความสะอาดทุกสัปดาห์ น้ าล้างท าความสะอาด
ถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน้ าเสียเพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพื่อบ าบัดให้ได้ตามมาตรฐานน้ าท้ิง
จากอาคารประเภท ข. ก่อนระบายทิ้งต่อไป 

 การจัดการขยะอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา และกระป๋องยาฆ่าแมลง 
เป็นต้น โครงการจะจัดเก็บขยะอันตรายจากผู้พักอาศัยและส านักงานภายในอาคารโครงการแยกจากขยะทั่วไป น าขยะอันตรายแต่
ละช้ันของอาคารไปพักไว้ยังถังรองรับขยะอันตราย ที่ตั้งอยู่ภายในห้องพักขยะรวมของโครงการ (ห้องพักขยะอันตราย) เพื่อให้
ส านักงานเขตฯ มาจัดเก็บน าไปก าจัด และหากมีปริมาณขยะอันตรายเพิ่มขึ้น โครงการจะจัดหาถังรองรับขยะเพิ่มเติมให้เพียงพอ
ส าหรับขยะรีไซเคิลที่โครงการรวบรวมได้จากแตล่ะชั้นของอาคารก็น ามาเก็บไว้ในห้องพักขยะรวมของโครงการเช่นกัน (ห้องพักขยะ
รีไซเคิล) ซึ่งทางโครงการจะประสานงานให้ส านักงานเขตฯ มาจัดเก็บไปก าจัดเช่นเดียวกับการจัดเก็บมูลฝอยประเภทอื่น 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Esse Asoke (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอส อโศก 
หน้า1-17 

 

 

 

 

 

ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

 

 

 

 

 

ห้องพักมูลฝอยรวม 

 

 

 

 

ระบบระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอย 

ภาพที่ 1.3.7-1 การจัดการขยะมูลฝอย 

 

 1.3.8 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 

  โครงการจะรับพลังงานไฟฟ้าผ่านสายเมนของการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดยระบบจ่ายไฟฟ้าของ
โครงการ ประกอบด้วย 2 ส่วนหลัก คือ ระบบไฟฟ้าปกติและระบบไฟฟ้าส ารอง ซึ่งสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบไฟฟ้า
ปกติหยุดท างาน 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร 

สวิตซ์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ผ่าน Transformer ชนิดแห้ง (Dry Type) 
ส าหรับอาคาร ขนาด 1600 KVA จ านวน 4 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงดันต่ าส าหรับจ่ายไปยัง Load ต่างๆ 
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ได้แก่ ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอัดอากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต์ ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบป้องกัน
อัคคีภัย และระบบไฟฟ้าแสงสว่างของโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
โครงการจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 600 kVA จ านวน 1 ชุด สามารถท างานได้โดยอัตโนมตัิ

ทันที เมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
ส าหรับต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าทีต่ิดตั้งไวด้้านในตัวอาคารมีระยะหา่งระหว่างหม้อแปลงกับผนังไม่น้อย

กว่า 1.00 เมตร ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานงานตดิตั้งไฟฟ้าทั่วไป ก าหนดว่าระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับผนังหรือประตูห้องหม้อ
แปลง ต้องไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร 

3) ระบบป้องกันฟ้าฝ่าและสายดิน 
โครงการจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าฝ่าและสายดนิเป็นระบบดั้งเดิม (Convention System) ประกอบด้วย 

หลักล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายตัวน าลงดิน และสายหลักดิน ที่เช่ือมโยงกันเป็นระบบ โดยสายตัวน าลงดินใช้สายทองแดง 
และมีตัวช่วยกระจายประจ าฟฟ้าเป็นตัวน าไฟฟ้าเป็นตัวน าไฟฟ้าที่ใช้เชื่อมต่อระหว่างตัวน าลงดินแต่ละแนวให้มีความต่อเนื่องไฟฟ้า  

 

 

 

 

ระบบไฟฟ้าหลัก 

 

 

 

 

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

 

 

 

 

ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบไฟฟ้า 
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 1.3.9 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภยั 

  โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมายข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง โดยจัดให้มีหัวรับส าหรับ
รับน้ าจากรถดับเพลิง จ านวน 4 จุด บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านหน้าอาคาร โดยเฉพาะตาม พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ ป้องกัน
อัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างานดังน้ี 

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม ้
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัติโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิง

ไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนท่ีที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ โดยมีอุปกรณ์และลักษณธการท างาน ดังนี้ 
(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel ; FCP)  

แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่ตรวจสอบและรับ
สัญญาณทั้งจากอุปกรณ์ตรวจจับเพลิงไหม้โดยตรงหรือจากแผงควบคุมย่อย และท าหน้าที่สั่งการไปยังระบบสัญญาณเตือนภัยระบบ
ไฟฟ้าและระบบส่องสว่างฉุกเฉินเพื่อให้ท างาน 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: S) 
เครื่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมี

ปฎิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน เครื่อง
ตรวจจับควันนี้เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 4 ม. และพื้นท่ีไม่น้อย
กว่า 75 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันได้แก่ ห้องไฟฟ้า บันได โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดับเพลิง โถงต้อนรับ โถงทางเดิน ห้องเครื่องปั๊ม ห้องประชุม  ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องออกก าลังกาย ห้อง Golf 
Simulation และห้องชุดพักอาศัย 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 
 เครื่องตรวจจับความร้อนจะท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศา

เซลเซียส ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท า
ให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดันขาคอนเทคแตะกัน ท า ให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง FCP 
เครื่องตรวจจับความร้อนสามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ที่มีความสูงไม่เกิน 3 ม. ส าหรับต าแหน่งที่
ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน ได้แก่ บริเวณที่จอดรถยนต์ ห้องน้ าชายและหญิง ห้องซักรีด ห้องนั่งเล่นพ้ืนท่ีส่วนกลาง และห้องชุด
พักอาศัย 

(4) อุปกรณ์เหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ (Manual Pull Station) 
ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Pull Station) อุปกรณ์แจ้ง

สัญญาณอัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบการติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัยจะติดตั้งในต าแหน่งบริเวณ บันได และบันไดหนีไฟ ห้องเครื่องปั๊มและปั๊มดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องเครื่องระบบไฟฟ้า 

(5) อุปกรณ์ส่งเสียงและแสงสัญญาณแจ้งเหตุ (Strobe Light with Speaker) 
อุปกรณ์ส่งสัญญาณเสียงและแสงในตัวเดียวกัน เพื่อเตือนภัยให้คนท่ีอยู่ในอาคารทราบ โดยฌฉพาะผู้

ที่มีปัญหาในการได้ยิน จะติดตั้งในต าแหน่งบริเวณโถงทางเข้า บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องนิติ
บุคคล โถงทางเดินทุกช้ัน ห้องน้ าชาย ห้องน้ าหญิง ห้องระบบไฟฟ้า ห้องประชุม 

(6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fireman Telephone Jack) 
เป็นระบบโทรศัพท์ท่ีใช้ส าหรับติดต่อกับเจ้าหน้าที่แผงควบคุมแจ้งเหตุเพลิงไหม้ หรือศูนยส์ั่งการฯ 

เพื่อประสานงานดับเพลิง จะติดตัง้ในต าแหน่ง ห้องเครื่องปั๊ม โถงลฟิต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องเครื่อง ห้องเครื่องลิฟต์ 
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2) ระบบผจญเพลิงและทางหนีไฟ 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื่อใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและ

ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
(1) ระบบส ารองน้ าดับเพลิง  
  โครงการจัดเตรียมน้ าส ารองดับเพลิงท่ีสามารถจ่ายน้ าส ารองดับเพลิงได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที 

โดยโครงการจัดถังส ารองน้ าใต้ดินรวมกับส ารองใช้อุปโภค-บริโภค และถังส ารองน้ าดับเพลิงช้ัน 33 โดยมีปริมาตรน้ าส ารองใช้
ดับเพลิงรวม 295 ลูกบาศก์เมตร (ถังส ารองใต้ดินมีความจุ 145 ลบ.ม. และถังส ารองน้ าช้ัน 33 มีความจุ 150 ลบ.ม.) สามารถใช้ใน
การดับเพลิงได้นานประมาณ 30 นาที สามารถใช้น้ าจากถังส ารองใต้ดินในส่วนที่ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค และถังส ารองน้ า
ดาดฟ้า ส าหรับช่วยในการดับเพลิงได้อีกทางหนึ่งด้วย 

(2) หัวกระจายน้ าดับเพลิง 
เป็นระบบที่ท าการดับเพลิงที่เกิดขึ้นทันทีอย่างอัตโนมัติ เป็นการดับไฟที่บริเวณต้นเหตุของเพลิง ท า

ให้เพลิงดับลงอย่างรวดเร็วเป็นการยับยั้งการเกิดควันไฟและความร้อนไม่ให้กระจายตัว ไปยังพ้ืนท่ีข้างเคียง หัวกระจายน้ าดับเพลิง
ที่ติดตั้งมี 2 ชนืด ได้แก่ หัวกระจายน้ าแบบหงายและหัวกระจายน้ าแบบซ่อนฝ้า ติดตั้งในห้องต่างๆ บริเวณทางเดินและพื้นท่ีทั่วไป 
มีการติดตั้งในต าแหน่ง ทุกช้ัน มีการติดตั้งกระจายครอบคลุมทั่วท้ังพื้นที่ในแต่ละชั้น 

(3) ระบบลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟต์ดับเพลิง มีขนาดบรรทุก 1,600 กิโลกรัม ความเร็ว 240 เมตร/นาที (4 เมตร/วินาที) ภายในโถง

ลิฟต์ดับเพลิงติดตั้งตู้สายฉีดน้ าดบัเพลงิจ านวน 1 ตู้ต่อช้ัน โดยมีการจัดให้ลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด จอดรับส่งผู้โดยสารทุกช้ัน โดย
เป็นลิฟต์ดับเพลิงใช้ส าหรับให้พนักงานดับเพลิงปฎิบัติงานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ และสามารถใช้โดยสารในช่วงเวลาปกติได้ 

(4) ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) 
โครงการจัดให้มีตู้ดับเพลิงแบบมาตรฐานรับน้ าจากระบบท่อยืนภายในประกอบด้วย สายส่งน้ า

ดับเพลิง และถังดับเพลิงแบบมือถือ โดยสายส่งน้ าดับเพลิงเป็นสายสีแดงขนาดไม่ต่ ากว่า 1 นิ้ว ยาว 100 ฟุต (30 เมตร) เสริมให้
แข็งแรงด้วยโครงสร้างเส้นใยถักมีอุปกรณ์ประกอบ คือ หัวฉีดน้ าอลูมิเนียม Aluminum Alloy Nozzle Jet/Fog/Spray วาล์ว
ควบคุมแบบอัตโนมัติ และเครื่องดับเพลิงมือถือ (Fire Extinguishers)  มีการติดตั้งในต าแหน่ง ทุกช้ัน มีการติดตั้งกระจาย
ครอบคลุมทั่วท้ังพื้นที่ในแต่ละชั้น  

(5) ระบบท่อยืน 
ระบบท่อยืนของโครงการเป็นระบบท่อยืนแบบเปียก จ านวน 3 ท่อ ซึ่งทุกท่อมีน้ าอยู่ภายในท่อที่มี

ความดันพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา เป็นท่อโลหะขนาด 6 นิ้ว ท าหน้าที่จ่ายน้ าให้กับตู้ดับเพลิงและหัวกระจายน้ าดับเพลิงที่ติดตั้งไว้
ในช้ันต่างๆ โดยจ่ายน้ าจากเครื่องสูบน้ าดับเพลิงและท่อยืนดังกล่าวจะต่อเข้ากับหัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคาร Fire Department 
Connection (FDC) ที่บริเวณช้ันล่างด้วย มีการติดตั้งในต าแหน่ง ทุกช้ัน ติดตั้ง 

(6) หัวรับน้ าดับเพลิง 
หัวรับน้ าดับเพลิง (FDC : Fire Department Connection) หัวรับน้ าดับเพลิงของโครงการมีลักษณะ

เป็นชนิดต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) ซึ่งสามารถรับน้ าจากรถดับเพลิงที่มีข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยว
เส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) ควบคุมแบบอัตโนมัติ ต าแหน่งท่ีติดตั้ง 4 จุด บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านหน้าโครงการ 

(7) เครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) เครื่องสูบน้ าประกอบด้วยเครื่องสูบน้ าดับเพลงิ 2 ชุด ที่ขับเคลื่อน

ด้วยเครื่องยนต์ดีเซลท างานได้ในกรณีไม่มีไฟฟ้า และมีเครื่องสูบน้ ารักษาแรงดัน ( Jockey Pump) 2 ชุด เพื่อให้ระบบดับเพลิงมี
แรงดันสม่ าเสมอในระบบพร้อมใช้งานทันทีที่เกิดไฟไหม้ โดยจะสูบน้ าที่ส ารองไว้ในถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน ข้ึนไปจ่ายให้กับอุปกรณ์
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ดับเพลิงในช้ันต่างๆของ Low Zone ส่วน High Zone จะใช้ส ารองไว้ในถังเก็บน้ าช้ัน 33 ต าแหน่งติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง 2 ชุด 
และมีเครื่องสูบน้ ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) 2 ชุด 

(8) เครื่องดับเพลิงมือถือ 
ถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กก.) โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุด

ของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิด CO2 ขนาด 10 ปอนด์ โดยติดตั้งให้ส่วน
บนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ต าแหน่งท่ีติดตั้ง ถังดับเพลิงผงเคมีแห้งชนิด ABC ติดตั้งในตู้ดับเพลิง 
(FHC) 1 ถัง/ตู้ ตั้งแต่ช้ันใต้ดิน B2 ถึง ช้ันที่ 54 และติดตั้ง CO2 เพิ่มบริเวณช้ันที่ 1 ภายในห้องงานระบบ ช้ัน 1M ภายในห้อง 
Transformer ช้ันท่ี 33 ภายในห้องเครื่องปั๊มดับเพลิง และช้ันห้องเครื่องลิฟต์ ภายในห้องเครื่องลิฟต์ 

(9) พื้นที่ว่างโดยรอบอาคาร 
ถนนกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร เพื่อให้เจ้าหน้าที่สามารถเข้าระวังเหตุภายในพื้นที่โครงการได้

ครอบคลุมทุกจุด 
(10) ลานหนีไฟทางอากาศ 

มีจัดลานหนีไฟทาอากาศไว้ขนาด 10×10 เมตร จ านวน 1 แห่ง 
(11) จุดรวมคนในโครงการ 

จัดให้มีจุดรวมคนของโครงการ มีต าแหน่งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวด้าหน้าอาคาร มีขนาดพื้นที่เท่ากับ 
517.64 ตร.ม. (มีพื้นที่สุทธิหักพ้ืนท่ีล าต้นของไม้ยืนต้น) สามารถรองรับผู้พักอาศัยและพนักงานท้ังหมดของโครงการ จ านวน 2,034 
คน หรือคิดเป็นสัดส่วนพ้ืนท่ีจุดรวมคนต่อจ านวนประชากรทั้งหมดของโครงการเท่ากับ 0.25 ตารางเมตร/คน 

(12) บันไดหนีไฟ 
จัดให้มีบันไดหนีไฟภายในอาคารจ านวน 2 ตัว (ST-1 และ ST-2) โดยบันได ST-1 มีความกว้างบันได 

1.50 เมตร และบันได ST-2 มีความกว้างบันได 1.20 เมตร ผนังบันไดก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟบันไดมคีวามลาดเอียงไม่เกิน 45 องศา
และมีชานพักทุกช้ัน 

(13) ป้ายบอกทางหนีไฟ (ไฟทางออก) และไฟส ารองฉุกเฉิน 
โครงการได้จัดให้มีป้ายบอกทางหนีไฟด้วยตัวอักษรขนาดความสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร อยู่ใน

ต าแหน่งท่ีมองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลา และจัดให้มีไฟส ารองฉุกเฉินเป็นชนิดที่ใช้พลังงานจากแบตเตอรี่ 2×9 W สามารถส ารองไฟ
ได้นาน 2 ชม. ในกรณีไฟดับเครื่องจะท างานโดยอัตโนมัติเพื่อส่องแสดงให้สามารถมองเห็นทางได้ 
 

 

 
 

 

 

 หัวรับน้ าดับเพลิง        แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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ระบบน้ าดับเพลิง 

 

 

 

 

 

ตู้สายฉดีน้ าพร้อมอุปกรณ ์

 

 

 

 

เครื่องตรวจจับควัน 

 

 

 

 

 

          ถังดับเพลิงเคมี                      

ภาพที่ 1.3.9-1 (ต่อ) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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 เครื่องแจ้งเหตโุดยใช้มือดึง     Fire Telephone 

 

 

 

 

 

       หัวกระจายน้ าดับเพลิง     กริ่งสัญญาณเตือนภยั 

 

 

 

 

             ไฟฉุกเฉิน      แผนผังเส้นทางการหนไีฟ 

 

 

 

 

      ป้ายบอกทางหนีไฟ     ป้ายบอกช้ัน 

ภาพที่ 1.3.9-1 (ต่อ) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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     ป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ ์    จุดรวมพล 

ภาพที่ 1.3.9-1 (ต่อ) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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บันไดหนไีฟ ฝั่งเอ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันไดหนไีฟ ฝั่งบ ี

ภาพที่ 1.3.9-1 (ต่อ) ระบบป้องกันอัคคีภัย
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 1.3.10 การจราจร 

(1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

 โครงการออกแบบทางเข้า-ออกกว้าง 6 เมตร เช่ือมกับถนนอโศกมนตรี ด้านหน้าโครงการ (ทิศตะวันออก) 
ซึ่งเป็นถนนสาธารณะ มีความกว้างเขตทางประมาณ 20.54-20.55 เมตร 

 ส าหรับถนนภายในโครงการและทางวิ่งภายในที่จอดรถออกแบบให้มีความกว้างอย่างน้อย 6 เมตร และจัด
ให้ทิศทางการเดินรถทั้งแบบทิศทางเดียวกันและสองทิศทาง นอกจากนี้ได้จัดให้มีทางเดินที่แยกจากตัวอาคารไปยังถนนสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยของผู้พักอาศัยและไม่กีดขวางการจราจรบนถนนภายในโครงการ ดังผังการจัดระบบ
จราจรภายในโครงการ และแบบขยายสันชะลอความเร็ว และคันล็อค 

(2) จ านวนที่จอดรถ 

การจัดที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามความในข้อ 3 ข้อย่อย (1) วรรค (ช) ของกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2479 ท่ีก าหนดให้อาคารขนาดใหญ่ ได้แก่ อาคารที่
สร้างขึ้นเพื่อใช้ในพื้นที่ส่วนหนึ่งของอาคารเป็นท่ีประกอบกิจการประเภทเดยีวกันหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับตั้งแต่ 
15 เมตร ขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกนัทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพื้นท่ีรวมกันทกุช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลัง
เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ตอ้งจัดให้มีพื้นท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ให้คิด
เป็น 120 ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนตจ์ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ ์

อาคารโครงการมีพื้นท่ีใช้สอยอาคาร 51,395 ตารางเมตรมีพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง 13,348 ตาราง
เมตร จึงมีพื้นท่ีใช้สอยไม่นับรวมทีจ่อดรถและทางวิ่ง 38,047 ตารางเมตร ต้องจัดให้มีที่จอดรถไมต่่ ากว่า (38,047/120) 318 คัน 
โดยโครงการจดัให้มีที่จอดรถจ านวน 391 คัน (รวมที่จอดรถสาธารณะจ านวน 4 คัน) คิดเป็นร้อยละ 92.9 ของจ านวนห้องพัก ซึ่งที่
จอดรถของโครงการอยูภ่ายในอาคารที่ช้ันใต้ดินท่ี B2, ช้ันใต้กิน B1, ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 9 อีกท้ังจัดให้มีที่จอดรถขยะอีกจ านวน 1 คัน 
ซึ่งเพียงพอละสอดคล้องตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ นอกจากนี้ยังจัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนตแ์ละรถจักรยานไว้บริเวณช้ัน
ล่างของอาคารด้วย 

 

 

 

ทางเข้า-ออกโครงการ 

 

 

 

 

ไม้กั้นทางเข้า-ออก ลานจอดรถ 
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  เจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยประจ าอาคาร            ทางลาดชันข้ึน-ลงลานจอด 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ลานจอดรถ 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ) การจราจร 

 1.3.11 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

  การระบายอากาศจะท าให้ภาวะอากาศภายในอาคารมีความเหมาะสมเป็นการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยน
อากาศระหว่างพื้นที่ภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซึ่งระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ                  
มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศภายในอาคารของโครงการทั้งบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น โถงทางเข้า โถงลิฟต์ 

ส านักงานนิติบุคคล ห้องประชุม ห้องควบคุม ฯลฯ และบริเวณห้องพักอาศัยจะใช้เครื่องปรับอากาศ แบบแยกส่วน (Split Type Air 
Conditioning Unit) ทั้งหมด โดยก าหนดขนาดเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมกับขนาดพื้นท่ีห้อง 
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2) การระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของอาคารโครงการมีทั้งระบบระบายอากาศทางธรรมชาติและระบบระบายอากาศ

ทางกล มีหลักเกณฑ์ที่ใช้ในการระบายอากาศตามข้อบัญญัติ กรุงเทพมหานคร พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 7 ข้อ 64 ถึง
ข้อ 67 

3) ระบบอัดอากาศในโถงลิฟต์ดับเพลงิและบันไดหนีไฟ 
วิศวกรของโครงการได้ค านวณปรมิาณลมส าหรับระบบอัดอากาศภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงบริเวณช้ันใตด้ิน

ที่ 2 ถึงขั้นที่ 9 พบว่าบริเวณโถงลฟิต์ดับเพลิงจะใช้พัดลมอัดอากาศ 1 ชุด โดยที่มี อัตราการอัดอากาศรวมกันไม่น้อยกว่า 18,600 
ลบ.ฟุต/นาที และมคีวามดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลเมตร ท างานโดยอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้ ส่วนบันไดหนไีฟ 
(ST-1 และ ST-2) บริเวณชั้นใต้ดินท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 1M จะใช้พัดลมอัดอากาศ 1 ชุด โดยที่มีอัตราการอัดอากาศรวมกันไม่น้อยกว่า 
15,800 ลบ.ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลเมตร ท างานโดยอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้ 
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ระบบระบายอากาศวิธีกล 

 

 

 

 

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

ภาพที่ 1.3.11-1  ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

1.3.12 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสื่อสาร 
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  เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ จึงจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยประจ า โครงการตลอด 
24 ช่ัวโมง เพื่อดูแลและอ านวยความสะดวกการผ่านเข้า-ออก ของผู้พักอาศัยและผู้มาตดิต่อ นอกจากนี้โครงการยังมมีาตรการใน
การรักษาความปลอดภัยให้กับผู้พกัอาศัยเพิ่มเติมโดยการควบคุมการเข้า-ออก แต่ละอาคารด้วยระบบ Key Card มีระบบทีวีวงจร
ปิดหรือ CCTV และระบบ Net Work (ศูนย์รับแจ้งเหตุฉุกเฉิน) เมื่อมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึ้น เจ้าหนา้ที่โครงการจะโทรแจ้งไปยัง
ศูนย์รับแจ้งเหตุ และศูนย์ฯ จะท าการติดต่อหน่วยงานฉุกเฉิน เช่น สถานีต ารวจ หน่วยงานดับเพลิง และโรงพยาบาล เป็นต้น เพื่อ
เข้ามาช่วยเหลือและบรรเทาเหตุ ผังต าแหน่งติดตั้งระบบ Key Card และ CCTV 

 
 

 

 

 

   ระบบ CCTV     กล้องวงจรปิด 

ภาพที่ 1.3.12-1 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสื่อสาร 

 1.3.13 พื้นที่สีเขียว 

  โครงการออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 2,048.95 ตารางเมตร โดยไม่น าพื้นที่สีเขียวที่มีขนาดความกว้าง
น้อยกว่า 1 เมตร มาคิดรวมเป็นพื้นที่สีเขียวของโครงการ คิดเป็นสัดส่วนของพื้นที่สีเขียว ท้ังหมดต่อประชากรของโครงการ จะ
เท่ากับ 1.01 ตารางเมตรต่อคน (ประชากรของโครงการทั้งหมด 2,034 คน) โดยจัดให้อยู่บริเวณชั้นล่างภายนอกอาคาร และจัดไว้
บนอาคาร ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

พ้ืนที่สีเขียวชัน้ล่าง  มีพื้นท่ีทั้งหมด 1,026.67 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น (จิกน้ า ตะแบก แคนา และ 

มะฮอกกานีใบใหญ่) 653.14 ตารางเมตร และพื้นท่ีปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน (ไทรเกาหลี คริสติน่า พุดศุภโชค เข็มม่วง หลิวไต้หวัน 
ขาไก่เขียว หูปลาช่อน เตยหอม พุดซ้อน พลับพลึง หนูเฟร์นบอสตัน ถั่วบราซิล ชาฮกเกีย้น ชาทอง แอหนัง เกล็ดแก้ว หญ้า
มาเลเซีย และหญา้นวลน้อย) 1,026.67 ตารางเมตร  

พ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร  มีพื้นท่ีทั้งหมด 1,022.28 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื้นที่สีเขียว บริเวณช้ัน 10 ช้ัน 43 ช้ัน 51 ช้ัน  
55 และชั้นหนีไฟทางอาคาร 

- พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันท่ี 10 มีพ้ืนท่ีทั้งหมด 493.76 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น (จิกน้ า ซิลเวอรโ์อ๊ค 
และสนฉตัร 107.36 ตารางเมตร และพื้นที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดนิ (ไทรเกาหลี พุดศุภโชค พุดซ้อน ชาฮกเกี้ยน หนวดปลาหมึก
แคระ ปริกน้ าคา้ง ขาไก่เขียว ซ้อนทอง และหญ้านวลน้อย) 493.76 ตารางเมตร 

- พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ัน 43 มีพ้ืนท่ีทั้งหมด 155.96 ตารางเมตร เปน็พ้ืนท่ีปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินท้ังหมด (ไทร
เกาหลี โกสน ชาฮกเกี้ยน ไอรสิดอกเหลือง ปริกน้ าค้าง เทียนทอง ช้อนทอง และหญ้านวลน้อย) 

- พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันท่ี 51 มีพ้ืนท่ีทั้งหมด 100.11 ตารางเมตร เป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินทั้งหมด (ไทร
เกาหลี คริสตินา่ หนวดปลาหมึกแคระ เกล็ดแก้ว และหญ้านวลน้อย) 
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- พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันท่ี 55 มีพ้ืนท่ีทั้งหมด 233.94 ตารางเมตร เป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินทั้งหมด (ไทร
เกาหลี คริสตินา่ โมก เล็บครฑุใบยาว เข็มม่วง หนวดปลาหมึกแคระ ขาไก่ เขียวหลิวไตห้วัน และหญา้นวลน้อย) 

- พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันหนีไฟทางอากาศ มีพื้นที่ท้ังหมด 38.51 ตารางเมตร เป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน
ทั้งหมด (ไทรเกาหลี ครสิติน่า และหญ้านวลน้อย) 

โดยการจัดพื้นท่ีสเีขียวของโครงการข้างต้นมีความสอดคล้องตามแนวทางจากจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชน และที่พักอาศัย ของส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, พฤษภาคม 
2556 และแผนปฎิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมือง อย่างยั่งยืน สผ., 2550  

ส าหรับการจัดพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารบริเวณช้ันท่ี 10 ช้ันท่ี 43 ช้ันท่ี 51 ช้ันท่ี 55 และชั้นหนีไฟทางอากาศ ซึ่งจัดพื้นท่ี
ปลูกไมย้ืนต้นบนอาคารบรเิวณช้ันที่ 10 เท่าน้ัน โดยได้แสดงระดับความลึกและความกว้างของช้ันดินบริเวณที่มีการจดัพื้นท่ีสีเขียว
บนอาคาร โดยพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นมีระดบัความลึกของช้ันดินประมาณ 1.05-1.15 เมตร และพื้นท่ีปลกูไม้พุ่มมรีะดบั ความลึกของ
ช้ันดินประมาณ 0.3-0.6 เมตร ซึ่งมีระดบัความลึกมากพอต่อการเจรญิเติบโดของต้นไม้ได้ 
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ภาพที่ 1.3.13-1 พ้ืนที่สีเขียว(ต่อ) 

 1.3.14 สระว่ายน้ า 

  โครงการมสีระว่ายน้ าจ านวน 1 สระ เพื่อให้บริการเฉพาะผู้พักอาศ ยภายในโครงการอยู่บรเิวณช้ันท่ี 33 ของ
อาคาร โดยโครงการมีการจัดการสระว่ายน้ าให้เป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การ
ควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอื่นๆในท านองเดียวกัน ลงวันท่ี 20 มกราคม 2550 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 1.3.14-1 สระว่ายน ้า 
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1.4 แผนการปฎิบัติตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1.4.1 แผนการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Esse Asoke ได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอัน
จะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้นเพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฎิบัติไป
แล้วโครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงานฉบับน้ีโดยมีกรอบเวลาทบทวนมาตรการดังตารางที่ 1.4.1-1 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฎิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

1.4.2 แผนการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 
พ.ศ.2567 ประกอบด้วยทรัพยากรดินและชะล้างพังทลาย ทรัพยากรน้ าและการบ าบัดน้ าเสีย คุณภาพอากาศ การใช้น้ า ระบบ
ระบายน้ า การจัดการมูลฝอย การคมนาคม การป้องกันอัคคีภัย ระบบไฟฟ้า และทัศนคติทัศนียภาพ/สุนทรียภาพ ดังตารางที่ 
1.4.2-1 

 

 

 

 

 

 

 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

2 คร้ัง/ปี  

ชว่งเวลาทีท่ าการติดตามตรวจสอบ 2567
รายละเอียด ความถ่ี
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการปฎิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Esse Asoke (ระยะด าเนินการ) 
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- ทุกๆ 1 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- เคร่ืองสูบน้ า เคร่ืองเติมอากาศ และ
อุปกรณ์อ่ืนๆ ที่เก่ียวข้องกับระบบ าบัดน้ า
เสีย

- อุปกรณ์ภายในระบบบ าบัด - บริเวณจุดติดต้ังอุปกรณ์ต่างๆ - 1 ปีต่อคร้ัง (หรือ
ตามความเหมาะสม
หรือตามท่ีระบุในคู่มือ
ใชง้าน)

- จัดเก็บสถิติและ
ข้อมูลผลการท างาน
ของระบบและบันทกึ
ข้อมูลทุกวันตามแบบ
 ทส.1 และเก็บไว้

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ.ดัชนีท่ีตรวจวัด ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค

1. การบ าบัดน้ าเสีย

- คุณภาพน้ าท้ิง (ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบาย
ท้ิงจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด ปี พ.ศ.2548)

- น้ าเสียก่อนและหลังการบ าบัดด้วย
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการรวมถึง
น้ าท้ิงจากบ่อพักน้ าของโครงการก่อนท่ี
จะระบายลงท่อระบายน้ าสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการ จุดละ 1 ตัวอย่าง

- ความเป็นกรดและด่าง(pH)
- ค่าบีโอดี (BOD)
- สารแขวนลอย (Suspended Solids)
- ซัลไฟด์ (Sulfide)
- สารท่ีละลายได้ท้ังหมด (Total 
Dissloved Solids)
- ตะกอนหนัก 
(Settleable Solids)
- ไขมันและน้ ามัน 
(Fat, Grease & Oil)
- ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN)
- ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟีคัล 
(Fecal Coliform Bacteria)
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Esse Asoke (ระยะด าเนินการ) 
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2. ระบบระบายน้ า
- เศษหิน หรือตะกอนดิน
ภายในท่อระบายน้ ารวม 
บ่อพัก และบ่อดักขยะ

- ภายในท่อระบายน้ ารวม บ่อพัก
และบ่อดักขยะก่อนระบายลงท่อ
ระบายน้ าสาธารณะ

- ตรวจสอบไม่ให้มีเศษหิน หรือตะกอน
ดินภายในท่อระบายน้ ารวม บ่อพักและ
บ่อดักขยะ

- ทุกๆ 1 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

ความถ่ี ม.ค.

1. การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ)
- จัดท ารายงาน
สรุปผลการท างาน
ของระบบฯ ตามแบบ
 ทส.2 ทกุเดือน และ
ส่งให้เจ้าหน้าท่ี
ท้องถ่ิน (ส านักงาน
เขตวัฒนา) ภายใน
วันท่ี 15 ของเดือน
ถัดไป

- ขยะมุลฝอยในถังพักขยะ
ในชั้นพักอาศัย

- ตรวจสอบไม่ให้มีขยะมูลฝอยตกค้างใน
ถังพักขยะในชั้นพักอาศัย และห้องพัก
ขยะรวม
- ตรวจสอบดูแลท าความสะอาดห้องพัก
ขยะรวมของโครงการ

- บริเวณจุดต้ังถังรองรับขยะมูลฝอย
ในอาคารพักอาศัยและห้องพักขยะรวม

- ขยะมูลฝอยในถังพักขยะ
ในชั้นพักอาศัยและห้องขยะ
รวม

- ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- บ่อเก็บตะกอน - แจ้งให้ส านักงานเขตวัฒนา เข้ามาสูบ
ตะกอน

- ทุก 1 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการหรือตาม
สภาพการใชง้านจริง

- ส่ิงปฎิกูลและตะกอนจาก
ถังเก็บตะกอน

- ห้องพักขยะมูลฝอยประจ าชั้นพัก
อาศัย

- ตรวจสอบให้มีพนักงานท าความ
สะอาดท าการคัดแยกขยะมูลฝอยเป้น 4
 ประเภท ได้แก่ ขยะเปียก ขยะแห้ง 
ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล

- ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

ก.พ. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค

3. การจัดการขยะมูลฝอย

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด
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           - ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าของ
โครงการ

- ทุกๆ 1 เดือน
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- ตรวจสอบด้วยอุปกรณ์ทดสอบไฟฟ้าร่ัว
ร่วมกับเดินส ารวจสภาพของสายไฟและ
อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ
- ตรวจสอบไม่ให้มีสายไฟต่างๆพาดผ่าน
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการเพ่ือป้องกัน
การถูกรถเก่ียวสายไฟและท าให้เสา
ไฟฟ้าล้ม

5. น้ าใช้

- ตรวจสอบมิเตอร์น้ า และเดินส ารวจ
ตาม Line เส้นท่อ

- ตามวิธีการตรวจสอบของอุปกรณ์แต่
ละประเภท

- เส้นท่อประปาของโครงการ

- บริเวณจุดติดต้ังอุปกรณ์ต่างๆ

- การแตก ร่ัว ซึมหรือการ
ช ารุดของท่อประปา

- เคร่ืองสูบน้ า และอุปกรณ์
อ่ืนๆท่ีเก่ียวข้องกับส ารองน้ า
ในถังเก็บน้ าชั้นต่างๆ

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ
- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

6. การใชไ้ฟฟ้า

- การช ารุดเสียหายของ
ระบบไฟฟ้าและระบบเดิน
สายไฟฟ้าของอาคาร

- บริเวณจุดติดต้ังระบบป้องกัน
อัคคีภัยและสัญญาณเตือนภัยภายใน
อาคารของโครงการทุกชั้น

- ตามวีการตรวจสอบของระบบป้องกัน
อัคคีภัย เพ่ือให้สามารถใชง้านได้อย่างมี
ประสิทธิภาพและมีความพร้อมท่ีจะใช้
งานได้อยู่เสมอ

-  3 เดือนต่อคร้ัง 
ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ หรือตาม
เหมาะสมหรือตามท่ี
ระบุไว้ในคู่มือการใช้
งานของแต่ละเคร่ือง

- ระบบป้องกันอัคคีภัย
ภายในโครงการ
- ระบบสัญญาณเตือนภัย
ภายในโครงการ

ก.ค. ส.ค

4.  ระบบป้องกันอัคคีภัยและสัญญาณเตือนภัย

- ความกว้างของถนน
โดยรอบอาคาร

- ถนนโดยรอบอาคาร - ตรวจสอบถนนโดยรอบอาคารให้มี
ความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร

- ทุกๆ 1 เดือนตลอด
ระยะยเวลาเปิด
ด าเนินการ

ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย.องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีท่ีตรวจวัด ความถ่ี



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Esse Asoke (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอส อโศก 
หน้า1-36 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Esse Asoke (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

 

 

 

           

           

           

           

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีท่ีตรวจวัด ความถ่ี

- หลอดไฟฟ้าส่องสว่าง
ภายในโครงการ

- ต าแหน่งของไฟฟ้าส่องสว่างภายใน
โครงการ

- ตรวจสอบหลอดไฟฟ้าส าหรับส่องสว่าง
ภายในโครงการโดยเลือกใชห้ลอดไฟฟ้า
แบบประหยัดพลังงาน ได้แก่ หลอด LED

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

6. การใชไ้ฟฟ้า (ต่อ)

ม.ค. ก.พ. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค

7. การจราจร

- ป้าย สัญลักษณ์ 
การจราจรภายในโครงการ

- จุดติดต้ังป้าย หรือสัญลักษณ์ต่างๆ - ความมั่นคงแข็งแรงของป้าย และ
สัญลักษณ์จราจรต่างๆ ภายในโครงการ

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีหรือยามรักษาความ
ปลอดภัยคอยควบคุมดูแลระบบจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้
ส่งผลกระทบต่อรถทางตรงบนถนน
สาธารณะด้านหน้าโครงการ

- จุดทางรถเข้า-ออกโครงการ- ทางเข้า-ออกเข้าโครงการ - ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- ถนนสาธารณะ '- ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัย
น ารถไปจอดด้านนอกโครงการริมถนน
สาธารณะโดยเด็ดขาด

- ถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ
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10. ด้านความแออัด

- พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ

9. ด้านทัศนียภาพ

- ตรวจสอบการปลูกไม้ยืนต้นชั้นล่าง
โดยเฉพาะบริเวณแนวเขตท่ีดินของ
โครงการให้เป็นไปตามที่ได้ออกแบบไว้
- ตรวจสอบดูแลทรงพุ่ม ก่ิงก้าน และใบ
ของต้นไม้ภายในโครงการไม่ให้ย่ืนล้ าเข้า
ไปในเขตบุคคลอ่ืน
- ตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยต่อเติมส่วน
ของอาคารท่ีอยู่ด้านนอกห้องพักอาศัย
อย่างเด็ดขาด

- พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการและ
สภาพแวดล้อมต่างๆ ภายในโครงการ
 และตัวอาคารโครงการ

- พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ - ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

มิ.ย. ก.ค. ส.ค ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

8. อาชวีอนามัยและความปลอดภัย

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค.

- ทุกๆ 1 เดือน
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- ตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยต่อเติมส่วน
ของอาคารท่ีอยู่ด้านนอกห้องพัก
- ตรวจสอบการจัดระยะร่นของโครงการ
บริเวณต่างๆให้เป็นไปตามท่ีออกแบบไว้
 และตามที่กฎหมายก าหนด
- ตรวจสอบให้มีการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวให้ได้
ตามขนาดตามที่ก าหนดไว้

- พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ และ
สภาพแวดล้อมต่างๆ ภายในโครงการ
 และตัวอาคารโครงการ

- ตามรายละเอียดท่ี
กล่าวถึงวิธีการ
ตรวจสอบการท างาน
ของแต่ละระบบ

- ท าตามวิธีตรวจสอบของแต่ละระบบ- จุดติดต้ังระบบสาธารณูปโภคของ
อาคาร  เชน่ ระบบน้ าใช้

- ระบบสาธารณูปโภค

- ระบบสุขาภิบาลต่างๆของ
อาคาร

- จุดติดต้ังระบบสุขาภิบาลต่างๆของ
อาคาร ได้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสีย การ
ระบายน้ า และการจัดการขยะมูลฝอย

- ท าตามวิธีตรวจสอบของแต่ละระบบ - ตามรายละเอียดท่ี
กล่าวถึงวิธีการ
ตรวจสอบการท างาน
ของแต่ละระบบ
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- อุบัติเหตุท่ีเกิดข้ึนบริเวณ
สระว่ายน้ า
1.1 สถิติการเกิดอุบัติเหตุ




- บริเวณสระว่ายน้ าของโครงการ




- บันทึกสถิติความปลอดภัยอุบัติเหตุจาก
การใชบ้ริการสระว่ายน้ าท่ีเกิดข้ึนรวมท้ัง

หาวิธีป้องกันแก้ไขไม่ให้เกิดซ้ า




- ทุกๆ 1 สัปดาห์ 
ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ

- ตรวจสอบอุปกรณ์ชว่ยชวิีตประจ าสระ
ว่ายน้ า เชน่ ห่วงชชูพี โฟมชว่ยชวิีต ให้
อยู่ในสภาพท่ีใชก้ารได้และอยู่ใน
ต าแหน่งท่ีเห็นได้ชดัเจนหยิบใชไ้ด้สะดวก

- บริเวณสระว่ายน้ าของโครงการ1.2 สภาพความพร้อม/
ความสมบูรณ์ของอุปกรณ์
ชว่ยชวิีตประจ าสระว่ายน้ า 
เชน่ ห่วงชชูพี โฟมชว่ยชวิิต

- ทุกๆ 1 สัปดาห์ 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- ตรวจสอบไฟส่องสว่างที่อยู่บริเวณ
โดยรอบสระว่ายน้ าให้อยู่ในสภาพท่ีใช้
งานได้อยู่เสมอ

- บริเวณโดยรอบสระว่ายน้ าของ
โครงการ

1.3 ไฟส่องสว่างโดยรอบ
สระว่ายน้ า

- ทุกๆ 1 สัปดาห์ 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- โครงสร้างสระว่ายน้ า - กระเบ้ืองท่ีปูพ้ืน/ผนัง ของสระว่าย
น้ า
- พ้ืน และผนังโดยรอบของสระว่ายน้ า

- บริเวณโครงสร้างคอนกรีตภายใน
และภายนอกสระว่ายน้ า

- ตรวจสอบการแตกหักของกระเบ้ืองปู
พ้ืน/ผนังของสระว่ายน้ า
- ตรวจสอบการร่ัวซึมของน้ าจากสระ
ว่ายน้ า
- ตรวจสอบโครงสร้างคอนกรีตที่ก่อสร้าง
สระว่ายน้ า

- ทุกๆ 1 สัปดาห์ 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย.

- พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ - พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ และ
สภาพแวดล้อมต่างๆ ภายในโครงการ
 และตัวอาคารโครงการ

- ตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยต่อเติมส่วน
ของอาคารท่ีอยู่ด้านนอกห้องพัก
- ตรวจสอบการจัดระยะย่นของ
โครงการบริเวณต่างๆให้เป็นไปตามท่ี
ออกแบบไว้ และตามท่ีกฎหมายก าหนด

- ทุกๆ 1 เดือน
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

12. การจัดการและดูแลสระว่ายน้ า

11. ด้านการสูญเสียความเป็นส่วนตัว

ก.ค. ส.ค ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Esse Asoke (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอส อโศก 
หน้า1-39 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Esse Asoke (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

 

           

           



- โคลิฟอร์มท้ังหมด (Total Coliform 
Bacteria)
-  ตรวจไม่พบฟีคัลโคลิฟอร์ม (Fecal 
Coliform)

- ทุกๆ 1 เดือน
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- คลอรีนท่ีรวมกับสารอ่ืน (Combine 
Chlorine)
- ความกระด้าง (Calcium Hardness)
- กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid)
- คลอไรด์ (Chloride)
- แอมโมเนีย (Ammonia)
- ไนเตรท (Nitrate)
- ตรวจไม่พบจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้
จุลินทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค (ได้แก่ 
Escherichia coli 
Staphylococcus aureus 
Pseudomonas aeruginosa)

- บริเวณสระว่ายน้ าของโครงการโดย
เก็บตัวอย่างอย่างน้อย 2 จุด/สระ 
(ส่วนลึกและส่วนต้ืนขณะท่ีมีผู้ใชส้ระ
ว่ายน้ ามากท่ีสุด)

- การตรวจวิเคราะห์
คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าให้
เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน
ท่ีก าหนด

- ทุกๆ 1 ปี ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

มิ.ย. ก.ค. ส.ค ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

 12. การจัดการและดูแลสระว่ายน้ า (ต่อ)

- ตามวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ าในสระ
ว่ายน้ าตามวิธีการวิเคราะห์ของ 
Standard Methods มีพารามิเตอร์ 
ดังนี้
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine)
- ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity)




- ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค.
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ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

 12. การจัดการและดูแลสระว่ายน้ า (ต่อ)
- ทกุวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ
- ทกุ 1 สัปดาห์ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ
- ทกุ 3-6 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ
- ทกุๆ 1 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- ชอ้นใบไม้และส่ิงสกปรกทีอ่ยู่ในสระ
ออกให้หมด

- ขัดกระเบ้ือง พ้ืน และผนังของสระว่าย
น้ า

- ท าความสะอาดตะแกรงและขัดราง
ระบายน้ าริมขอบสระ

- ดูดตะกอนในสระว่ายน้ า

- บริเวณสระว่ายน้ าของโครงการ- การล้างท าความสะอาด
สระว่ายน้ า

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค ก.ย.องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณทีต่รวจวัด ดัชนีทีต่รวจวัด ความถ่ี


