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บทท่ี 2 
การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2.1  ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ 

 การด าเนินงานตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการ ตามที่เสนอในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ  เอ สเปซ สุขุมวทิ 77 เอ-บ ีบรษิทั วนัดารา จ ากดั และไดร้บัความเหน็ชอบจาก

ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ตามหนังสอืเหน็ชอบเลขที่ ทส.1009.5/319 ลงวนัที ่11 

มกราคม 2551 โดยวธิ ีWalk-Through Survey และการส ารวจขอ้มูลด าเนินงานของโครงการ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – 

ธนัวาคม พ.ศ. 2563 สรุปการด าเนินงานตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ ดงัตารางท่ี 2-

1 และแสดงการปฏบิตัติามมาตรการฯ ดงัภาคผนวก ง 
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ตารางท่ี 2-1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ    
1.1 ลกัษณะภมิูประเทศ      

- ก่อสรา้งอาคารใหเ้ป็นไปตามแบบของโครงการและกฎหมายที่
เกีย่วขอ้งโดยมคี่า FAR เท่ากบั 2.72:1 OSR เท่ากบั 61.13 6 
มอีตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อ พืน้ทีอ่าคารรวม 22,496 บรเิวณดา้น
ทีต่ิดรมิคลองปากบ่อและคลองประเวศบุรรีมย์จดัให้มพีื้นที่สี
เขยีวเป็นแนวขนานกบัคลองอย่างน้อย 3 เมตร และ 6 เมตร 
ตามล าดบั 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่10) 

1.2 การชะล้างพงัทลายของดิน    

- ปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดนิในบรเิวณพืน้ที่ว่างของโครงการ 
ทีม่ไิดม้กีารลาดพืน้ผวิ เพื่อลดการชะลา้งหน้าดนิ 

ทางโครงการได้จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินตามมาตรการ
ก าหนด เพื่อใหพ้ชืช่วยยดึหน้าดนิไม่ใหเ้กดิการชะลา้งพงัทลาย 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่1) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ    
1.3 คณุภาพอากาศ    

- ดูแลถนนในโครงการให้มีสภาพดีไม่ช ารุดและสะอาด                  
เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กดิการกระจายตวัของฝุน่เมื่อมกีารใชถ้นน 

ทางโครงการได้มอบหมายให้กบัแม่บ้านประจ าตึกเป็นผู้ดูแล
ความสะอาดภายในโครงการและบรเิวณดา้นนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่2) 

- ปลกูตน้ไมแ้ละจดัพืน้ทีส่เีขยีวในพืน้ทีโ่ครงการเพื่อช่วยกนัฝุ่น
ละออง โดยมพีื้นที่สเีขยีวบรเิวณชัน้ล่างจ านวน 5, 100.51 
ตารางเมตร 

ทางโครงการไดม้กีารจดัท าพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณรอบๆโครงการ 
โดบเลือกลกัษณะพนัธุ์ต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที ่
ซึ่งขณะปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่
โครงการมีจ านวนของต้นไม้และพืชพันธุ์ พอเพียงต่อพื้นที่
โครงการ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่1,3) 

- ติดป้ายขอความร่วมมือให้ดับเครื่องยนต์ขณะจอดอยู่ใน
โครงการเป็นเวลานานๆ 

ทางโครงการไดม้กีารประชาสมัพนัธใ์หก้บัผูพ้กัอาศยัมใิหม้กีาร
ติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งโครงการ
มอบหมายใหเ้จา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัเป็นผูด้แูล 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่4) 

- ก่อสรา้งรัว้ถาวรสงูไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร โดยรอบโครงการ ทางโครงการได้จัดท ารัว้รอบพื้นที่โครงการตามมาตรการ
ก าหนด 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่36) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ    
1.3 คณุภาพอากาศ    
1.4 ระดบัเสียงและควาสัน่สะเทือน    

- ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ โดยมีการติดป้าย 
จ ากดัความเรว็หรอืท าถนนเป็นเนิน เพื่อป้องกนัไม่ใหม้กีารใช้
ความเรว็จ ากดัความเรว็ของรถทีเ่ขา้-ออกโครงการไม่เกนิ 30 
กโิลเมตรต่อชัว่โมงและควรมีป้ายขอความร่วมมืองดการใช้
เสยีงแตรรถและการเร่งเครื่องยนตท์ีก่่อใหเ้กดิเสยีงรบกวน 

ทางโครงการได้มีการติดตัง้ป้ายสญัลกัษณ์จราจรต่างๆเช่น 
ป้ายจ ากัดความเร็ว จุดจอดรถ และการท าสันนูน ชะลอ
ความเรว็ตามมาตรการก าหนดฯ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่5) 

- ปลูกต้นไมแ้ละจดัพืน้ทีส่เีขยีวภายในพืน้ทีโ่ครงการ และปลูก
ไม้ยืนต้นใบหนาตามแนวรัว้ เพื่อช่วยเป็นแนวป้องกนัเสยีง 
ส าหรับด้านโรงเรียนวัดปาก บ่อปลูกไม้ทรงสูง เช่น อโศก
อนิเดยี 

ทางโครงการไดม้กีารจดัท าพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณรอบๆโครงการ 
โดบเลือกลกัษณะพนัธุ์ต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที ่
ซึ่งขณะปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่
โครงการมีจ านวนของต้นไม้และพืชพันธุ์ พอเพียงต่อพื้นที่
โครงการ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่1,3) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ    
1.5 คณุภาพน ้าและการใช้น ้า    

- น ้าเสยีทีเ่กดิจากกจิกรรมการพกัอาศยัในโครงการจะถูกบ าบดั
โดยระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการที่เป็นแบบ Activated 
Sludge (Completely MiX) และแยกบ าบดัเเต่ละอาคาร โดย  

- อาคาร A และ C มรีะบบบ าบดัทีส่ามารถรองรบัน ้าเสยีได ้
อาคารละ 100 ลบ.ม./วนั 

- อาคาร B มรีะบบบ าบดัทีส่ามารถรองรบัน ้าเสยีได ้95 ลบ.
ม./วนั อาคาร D มรีะบบบ าบดัทีส่ามารถรองรบัน ้าเสยีได ้110 
ลบ.ม./วนั 

- อาคาร E มรีะบบบ าบดัทีส่ามารถรองรบัน ้าเสยีได ้90 ลบ.
ม./วนั 

ทางโครงการได้มีการติดตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสียเบื้องต้นตาม
มาตรการก าหนด ฯ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่6) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ    
1.5 คณุภาพน ้าและการใช้น ้า (ต่อ)    

 - อาคาร F มรีะบบบ าบดัทีส่ามารถรองรบัน ้าเสยีได ้70 ลบ.
ม./วนั  

- อาคาร G-H มีระบบบ าบดัที่สามารถรองรบัน ้าเสยีได้
อาคารละ 120 ลบ.ม./วนั  

- ห้องพกัขยะมรีะบบบ าบดัทีส่ามารถรองรบัน ้าเสยีได้ 1.5 
ลบ.ม./วนั  

- อาคารจอดรถมรีะบบบ าบดัทีส่ามารถรองรบัน ้าเสยีได ้3.2 
ลบ.ม./วนั 
ทัง้นี้ น ้าเสยีที่ผ่านการบ าบดัต้องมีค่า BOD. ไม่เกนิ 20 

มก./ล. ซึ่งอยู่ในมาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งตามขอ้ก าหนดของ
กฎหมาย 

ทางโครงการได้มีการติดตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสียเบื้องต้นตาม
มาตรการก าหนด ฯ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่6) 

 - ตดิตัง้มเิตอรไ์ฟฟ้าของระบบบ าบดัน ้าเสยีแยกจากมเิตอร์
ไฟฟ้าส่วนอื่น เพื่อประโยชน์ในการติดตามตรวจสอบการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี 

ทางโครงการจดัให้มรีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้า
เสยี โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อสามารถตดิตาม
ตรวจสอบการใชง้านระบบบ าบดัน ้าเสยี  

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่7) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ    
1.5 คณุภาพน ้าและการใช้น ้า (ต่อ)    

- จดัให้มีเจ้าหน้าที่ประจ า หรือ จดัจ้างบริษัทเอกชนเพื่อท า
หน้าที่ในการด าเนินการดูแลรกัษาความสะอาดในโครงการ 
ดูแลระบบบ าบัดน ้ าเสีย ระบบสูบน ้ าและระบบร าบายน ้ า
ภายในพืน้ทีโ่ครงการใหม้ปีระสทิธภิาพอยู่เสมอ ซึง่จะช่วยให้
การควบคุมคุณภาพน ้าทิง้ดยีิง่ขึน้ 

ทางโครงการได้มีการจดัเจ้าหน้าที่เป็นผู้มีประสบการณ์เป็น
ผูด้แูลระบบบ าบดัน ้าเสยีตามมาตรการก าหนดฯ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่8) 

1.6 การระบายอากาศและความรอ้น    

- จดัพื้นที่สเีขยีวในบริเวณพื้นที่โครงการให้เป็นไปตามแบบ
ภูมิสถาปตัย์ของโครงการ โดยมีพื้นที่สเีขยีวบริเวณชัน้ล่าง 
จ านวน 5,190.51 ตารางเมตร เป็นไมย้นืตน้ 4,684.21 ตาราง
เมตรหรอื 923 ตน้ 

ทางโครงการไดม้กีารจดัท าพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณรอบๆโครงการ 
โดยเลอืกลกัษณะพนัต่างๆตามความเหมาะสมภายในพืน้ที ่ซึง่
ขณะปฏบิตักิารตดิตามมาตรการฯ พบว่าภายในพืน้ทีโ่ครงการ
มจี านวนของตน้ไมแ้ละพชืพนัธุ ์พอเพยีงต่อพืน้ทีโ่ครงการ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่3) 

- มีการดูแลต้นไม้และพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้อยู่ใน
สภาพทีส่วยงามสมบรูณ์ตลอดเวลา 

ทางโครงการจดัจา้งคนสวนคอยดแูลตน้ไมใ้หส้วยงามอยู่เสมอ - ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่3) 

- บรเิวณอาคารพกัอาศยัต้องมกีารเวน้ระยะถอยร่นรอบอาคาร 
ไม่ต ่ากว่า 6 เมตร เพื่อให้กระแสลมสามารถพดัผ่าน ซึ่งจะ
ช่วยลดผลกระทบดา้นความรอ้น 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ    
1.6 การระบายอากาศและความรอ้น (ต่อ)    

- ห้ามรถยนต์ที่จอดในพื้นที่โครงการติดเครื่องยนต์ทิ้งไว ้             
หากตอ้งจอดรอเป็นเวลานานๆ 

ทางโครงการไดม้กีารประชาสมัพนัธใ์หก้บัผูพ้กัอาศยัมใิหม้กีาร
ติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งโครงการ
มอบหมายใหเ้จา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัเป็นผูด้แูล 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่4) 

1.7 การบดบงัแสงและทิศทางลม    

- การก่อสรา้งอาคารก าหนดใหม้รีะยะห่างระยะร่นไม่น้อยกว่าที่
กฎหมายก าหนดและมรีายละเอยีดอื่นๆ ดงันี้  

- อาคาร A มรีะยะร่นส่วนทีแ่คบทีสุ่ด 7.2 เมตร จากล าราง
สาธารณะ (คลอง ปากบ่อ) ด้านทีต่ดิกบัคลองประเวศบุรรีมย ์
มรีะยะร่นสว่นทีแ่คบทีส่ดุ 7 เมตร (อาคาร C)  

- อาคาร H มรีะยะร่นสว่นทีแ่คบทีส่ดุ 12.40 เมตร จากถนน
สาธารณะ  

- มอีตัราสว่นของพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ (FAR) 2.72 : 
1  

- มอีตัราสว่นทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม 22.49 % 
- มอีตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีโ่ครงการ (OSR) 61.13 % 
- มทีีว่่างรอบอาคารพกัอาศยัอย่างน้อย 6 เมตร  
- มทีีว่่างดา้นหน้าอาคารกวา้ง 12 เมตร  
- อาคารพกัอาศยัสงูไม่เกนิ 22.95 เมตร 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

2. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ    
- น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบดัจนได้มาตรฐานระบายสู่ท่อระบายน ้า

สาธารณะดา้นหน้าโครงการ 
ทางโครงการไดจ้ดัการน าน ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดัจนไดม้าตรฐาน
ระบายสูท่่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการ 

- - 

3. คณุค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย ์    

3.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน    

- ก่อสรา้งอาคารใหเ้ป็นไปตามแบบของโครงการและกฎหมายที่
เกีย่วขอ้งโดย มคี่า FAR เท่ากบั 2.72: 1 OSR เท่ากบั 61.13 
% มอีตัราส่วนพื้นทีว่่างต่อพื้นที่ อาคารรวม 22 ,496 บรเิวณ
ด้านที่ติดริมคลองปากบ่อและคลองประเวศบุรีรมย์จัดให้มี
พืน้ทีส่เีขยีวเป็นแนวขนานกบัคลองอย่างน้อย 3 เมตร และ 6 
เมตรตามล าดบั 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่10) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

3. คณุค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย ์    

3.2 การคมนาคม    

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัย ดูแลอ านวยความ
สะดวกในการจัดระเบียบที่จอดรถและการจราจรภายใน
โครงการตลอดเวลา (ทศิทางการจราจร) 

ทางโครงการได้จดัเจ้าหน้าทีร่กัษาความปลอดภยั เพื่ออ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรให้กบัผู้พกัอาศัย ตลอดจนดูแล
ความปลอดภยัผูท้ีส่ญัจรผ่านดา้นหน้าทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่11,14) 

- จดัให้มีป้ายบอกเส้นทางการจราจรภายในโครงการอย่าง
ชดัเจน 

ทางโครงการได้มีการติดตัง้ป้ายสญัลกัษณ์จราจรต่างๆเช่น 
ป้ายจ ากัดความเร็ว จุดจอดรถ และการท าสันนูน ชะลอ
ความเรว็ตามมาตรการก าหนดฯ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่12) 

- จัดให้มีที่จอดรถอย่างเพียงพอตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 
(พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พ. ศ. 2479 ส าหรบัโครงการต้องจดัให้มีที่
จอดรถอย่างน้อย 569 คนั ทัง้นี้โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ที่จอด
รถได ้575 คนั 

ทางโครงการได้จัดพื้นที่จอดรถ ภายในพื้นที่โครงการ ซึ่ง
เพยีงพอตามกฎหมายก าหนด 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่13) 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้านจราจรบริเวณ
ดา้นหน้าทางเขา้-ออกโครงการตลอดเวลา 

ทางโครงการได้จดัเจ้าหน้าทีร่กัษาความปลอดภยั เพื่ออ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรให้กบัผู้พกัอาศัย ตลอดจนดูแล
ความปลอดภยัผูท้ีส่ญัจรผ่านดา้นหน้าทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่11,14) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

3. คณุค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย ์    

3.2 การคมนาคม (ต่อ)    

- จัดท าสติกเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า -ออกโครงการ ติด
บริเวณกระจกด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยอยู่ในโครงการ 
เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบและรวดเร็วในการผ่านเข้า -
ออกโครงการ ไม่เกิดการกีดขวางการจราจรหรือจัดให้มี
เครื่องนอตัโนมตั ิเพื่อความสะดวกในการควบคุมการเขา้-ออก
ของรถและป้องกนัการโจรกรรมรถยนตไ์ดด้ว้ย 

ทางโครงการไดม้กีารท าจดัท าสตกิเกอร/์บตัรอนุญาตผ่านเขา้-
ออกโครงการ ตดิบรเิวณกระจกดา้นหน้ารถของผูท้ีพ่กัอาศยัอยู่
ในโครงการ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่16) 

- รถที่ออกจากโครงการต้องเลี้ยวซ้ายผ่านตลอด ส าหรบัรถที่
ต้องการใช้ถนนสุขุมวทิให้ไปกลบัรถใต้สะพานทางแยกถนน
ศรนีครนิทร ์

ทางโครงการได้จดัเจ้าหน้าทีร่กัษาความปลอดภยั เพื่ออ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรให้กบัผู้พกัอาศัย ตลอดจนดูแล
ความปลอดภยัผูท้ีส่ญัจรผ่านดา้นหน้าทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่40) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

3. คณุค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย ์    

3.3 สาธารณูปโภค    

- ไฟฟ้า    

- มีการก าหนดมาตรการการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัดตัง้แต่
เริม่ต้นโครงการ การออกแบบติดตัง้หลอดไฟ โคมไฟซึง่เป็น
ลกัษณะประหยัดพลังงาน เช่น หลอดผอม หลอดตะเกียบ 
เป็นต้น มีการส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยความเข้าใจและจัดหา
หลอดไฟฟ้าประหยดัพลงังานมาใช ้

โครงการได้จดัท าป้ายการประหยดัพลงังาน เช่น อย่าลมืปิด-
ไฟ-น ้า บรเิวณพืน้ทีต่่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อใหผู้พ้กั
อาศยัไดเ้ลง็เหน็ความส าคญัของการประหยดัพลงังาน 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่17,18,19) 

- มีมาตรการเสริมอื่นๆที่น ามาปรับปรุงการใช้พลังงานให้
ประหยดั เช่น การควบคุมการปิดไฟแสงสว่างทีไ่ม่จ าเป็น การ
ออกแบบใหส้ามารถใชป้ระโยชน์จากแสงอาทติยใ์นส่วนต่างๆ 
ใหม้ากทีส่ดุ เช่น การใชช้่องแสง เป็นตน้ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่17,18,19) 

- มีการรณรงค์ส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยมีความเข้าใจในวิธีและ
ประโยชน์จากการประหยดัพลงังาน มมีาตรการจงูใจต่างๆ ซึง่
จะเป็นผลดีทัง้ต่อผู้พักอาศัยเองและการใช้พลังงานของ
สว่นรวม 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่17,18,19) 
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(ระยะด าเนินการ)                                                         ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
บรษิทั วนัดารา จ ากดั                                                              ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-13 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

3. คณุค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย ์    

3.3 สาธารณูปโภค    

- ไฟฟ้า (ต่อ)    

- เนื่องจากลกัษณะโครงการเข้าข่ายอาคารที่ต้องมีมาตรการ
อนุรกัษ์พลงังาน ดงันัน้ทางโครงการจะตอ้งก ากบัดแูลใหม้กีาร
ด าเนินการตามพรบ.การส่งเสรมิและอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 
2535 โดยเคร่งครดัตลอด ช่วงด าเนินการ เช่น  

 - - 

- ปลูกไม้ยืนต้นโดยรอบโครงการเพื่อลดความร้อนจาก
แสงอาทติยท์ีเ่ขา้มาในอาคาร  

ทางโครงการได้จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินตามมาตรการ
ก าหนด เพื่อใหพ้ชืช่วยยดึหน้าดนิไม่ใหเ้กดิการชะลา้งพงัทลาย 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่1) 

- เลอืกใช้ระบบปรบัอากาศและเครื่องใช้ไฟฟ้าประหยดัไฟ 
เบอร ์5  

โครงการได้จดัท าป้ายการประหยดัพลงังาน เช่น อย่าลมืปิด-
ไฟ-น ้า บรเิวณพืน้ทีต่่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อใหผู้พ้กั
อาศยัไดเ้ลง็เหน็ความส าคญัของการประหยดัพลงังาน 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่20) 

- มกีารตรวจสอบระบบปรบัอากาศตามระยะเวลาทีก่ าหนด โครงการได้จดัท าป้ายการประหยดัพลงังาน เช่น อย่าลมืปิด-
ไฟ-น ้า บรเิวณพืน้ทีต่่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อใหผู้พ้กั
อาศยัไดเ้ลง็เหน็ความส าคญัของการประหยดัพลงังาน 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่21) 

 - ใช้อุปกรณ์หรี่แสงเพื่อลดการใช้ไฟฟ้าในบริเวณพื้นที่
ส าหรบัพกัผ่อนหรอืสว่นตอ้นรบั 

ทางโครงการใช้อุปกรณ์หรี่แสงเพื่อลดการใช้ไฟฟ้าในบรเิวณ
พืน้ทีส่ าหรบัพกัผ่อนหรอืสว่นตอ้นรบั 

- - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

3. คณุค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย ์    

3.3 สาธารณูปโภค    

- น ้าใช้    

- ภายในโครงการจดัใหม้กีารส ารองน ้าในถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ 4 ถงึ 
ปรมิาตร รวม 735 ลบ.ม. และถงัเกบ็น ้าบนดาดฟ้าประจ าแต่
ละอาคาร ม ีปรมิาตรรวม 921 ลบ.ม. รวมปรมิาณน ้าส ารองใน
โครงการทัง้หมด 1,656 ลบ.ม. เพื่อมใิหเ้กดิผลกระทบเกดิการ
แย่งน ้าใช้ชุมชนในกรณีที่ผู้พกัอาศยัมีการใช้น ้าพร้อมๆกัน
จ านวนมาก 

ทางโครงการได้มกีารติดตัง้ถงัน ้าส ารองบรเิวณดาดฟ้าและใต้
ดนิของแต่ละอาคาร ตามมาตรการฯ ก าหนด 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่22) 

- ตรวจสอบระบบท่อสง่น ้า ป ัม้น ้า และถงัเกบ็น ้าใหอ้ยู่ในสภาพ
ใช้งานได้ดี ไม่ช ารุด ไม่รัว่ซึม หากมีการแจ้งเหตุท่อแตก           
ท่อรวั ต้องรบีด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขโดยเรว็ เพื่อลดการ
สญูเสยีทรพัยากรน ้า 

ทางโครงการตรวจสอบระบบท่อส่งน ้า ป ัม้น ้า และถงัเกบ็น ้าให้
อยู่ในสภาพใชง้านไดด้ ีไม่ช ารุด ไม่รัว่ซมึ หากมกีารแจง้เหตุท่อ
แตกท่อรวั ตอ้งรบีด าเนินการซ่อมแซมแกไ้ขโดยเรว็ 

- - 

- รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้ ้าอย่างประหยดั โครงการได้จดัท าป้ายการประหยดัพลงังาน เช่น อย่าลมืปิด-
ไฟ-น ้า บรเิวณพืน้ทีต่่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อใหผู้พ้กั
อาศยัไดเ้ลง็เหน็ความส าคญัของการประหยดัพลงังาน 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่19) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

3. คณุค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย ์    

3.4 การระบายน ้า    

- จะตอ้งควบคุมอตัราการระบายออกของนาจากโครงการไม่ให้
มค่ีาเกนิกว่าสภาพปจัจุบนั ซึง่มอีตัราการระบาย 0.28 ลบ.ม./
วนิาท ี

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - - 

- จดัให้มีบ่อหน่วงน ้า 1 บ่อ ขนาดความจุ 828 ลบ.ม เป็นบ่อ
พกัน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะในช่วงที่มีฝน 
และใชเ้ครื่องสบูน ้าทีม่อีตัราการสูบน ้าที่เหมาะสม คอื 0.125 
ลบ.ม./วินาที จ านวน 2 เครื่อง (รวมอตัราการระบาย 0.25 
ลบ.ม./วนิาท)ี ซึง่จะท าใหร้ะบายน ้าออกจากพืน้ทีโ่ครงการได้
ไม่เกนิไปกว่าอตัราการระบายน ้าในปจัจุบนั 

ทางโครงการไดม้กีารจดัท าบ่อหน่วงเพื่อรองรบัปรมิาณน ้า
หลาก ภายพืน้ทีโ่ครงการ  

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่23) 

- มกีารตรวจสอบระบบท่อระบายน ้าภายในพื้นที่โครงการอยู่
เสมอใหอ้ยู่ ในสภาพด ีไม่อุดตนั โดยเฉพาะอย่างยิง่ช่วงเขา้สู่
ฤดูฝน หากพบว่ามีการช ารุดเสยีหายต้องด าเนินการแก้ไข
ทนัท ี

ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่มีการตรวจสอบระบบท่อ
ระบายน ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการอยู่เสมอใหอ้ยู่ ในสภาพด ีไม่อุด
ตนั 

- - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

3. คณุค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย ์    

3.5 การจดัการมูลฝอย    

- รณรงค/์ประชาสมัพนัธ์ผูพ้กัอาศยัในโครงการในการแยกมูล
ฝอยก่อนทิ้ง โดยแยกเป็นมูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง/รไีซเคลิ
ได้ และมูลฝอยอนัตรายและจดัตัง้ถงัรองรบัแยกประเภทให้
เพยีงพอกบัปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ 

ทางโครงการได้จดัท าป้ายขอ้ความเชญิชวนให้ลดปรมิาณมูล
ฝอย เลอืกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและน ากลบัมา
ใช้ใหม่ได้ แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอาหาร 
เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะ
บรรจุ และจดัใหม้ปีระกาศใหค้วามรูเ้รื่องการคดัแยกมลูฝอย แต่
ละปะเภท เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่าง
ถูกตอ้งไม่ทิง้ปะปนกนั ตดิไวท้ีป้่ายประชาสมัพนัธ ์

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่24) 

- จดัให้มพีนักงานรบัผดิชอบในการจดัเกบ็มูลฝอยจากอาคาร
ไปเกบ็รวบรวมทีห่อ้งพกัขยะอย่างน้อยวนัละ 1 ครัง้ เพื่อไม่ให้
มมีลูฝอยตกคา้งในอาคาร 

โครงการไดม้อบหมายใหแ้มบ่า้นแต่ละอาคารเป็นผูด้แูลความ
สะอาดและรวบการเกบ็ขยะมลูฝอยเป็นประจ า 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่25) 

- สนบัสนุนใหพ้นกังานคดัแยกและรวบรวมมูลฝอยแหง้หรอืมูล
ฝอยทีน่ าไปใชป้ระโยชน์ไดข้ายใหก้บัผูร้บัซือ้ เพื่อลดปรมิาณ
มลูฝอยทีต่อ้งก าจดัทิง้ 

โครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านแต่ละอาคารเป็นผู้ดูแลความ
สะอาดและรวบการเกบ็ขยะมลูฝอยเป็นประจ า 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่24) 

- ประสานงานการให้บรกิารเกบ็ขนมูลฝอยของส านักงานเขต
สวนหลวงแก่โครงการใหม้กีารจดัเกบ็ขยะอย่างสม ่าเสมอ เพื่อ
ไม่ใหเ้กดิเกดิการสะสมของมลูฝอยในโครงการ 

ทางโครงการไดป้ระสานงานกบัส านักงานเขตสวนหลวง มารบั
จดัเกบ็ขยะมลูฝอยไปก าจดั เป็นประจ าทุกวนั 

- ภาคผนวก ง2 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

3. คณุค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย ์    

3.5 การจดัการมูลฝอย (ต่อ)    

- ท าความสะอาดพื้นที่บริเวณที่จดัเก็บและใกล้เคยีงภายหลงั
การจดัเก็บทุกครัง้พร้อมทัง้ระบายน ้าชะมูลฝอยเข้าสู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสยีทีจ่ดัเตรยีมไว ้

ทางโครงการได้มอบหมายให้กบัแม่บ้านประจ าตึกเป็นผู้ดูแล
ความสะอาดภายในโครงการและบรเิวณดา้นนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่26) 

- จัดให้มีห้องพักขยะรวมของโครงการบริเวณลานจอดรถ
ด้านหน้าโครงการซึ่งภายในแบ่งส่วนส าหรบัขยะเปียกและ
ขยะแห้ง ซึ่งสามารถรองรบัปรมิาณขยะเปียกได้ประมาณ 9 
วนั ขยะแหง้/ขยะอนัตรายรองรบัได ้ประมาน 5 วนั อย่างไรก็
ตามตอ้งไม่ใหม้ขียะตกคา้งในโครงการเป็นเวลานาน 

ทางโครงการมกีารจดัเตรยีมภาชนะรองรบัขยะมูลฝอยประจ า
ชัน้ต่างๆของอาคาร ซึ่งทางโครงการได้จัดให้แม่บ้านเป็นผู้
รวบรวมปรมิาณขยะของแต่ละชัน้น าไปเกบ็ไวห้อ้งพกัขยะ โดย
ประสานงานกบัส านกังานเขตมารบัก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่26,27) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

4. คณุค่าต่อครุภาพชีวิต    

4.1 สภาพสงัคมและเศรษฐกิจ    

- มีการก าหนดกฎระเบียบในการพักอาศัย เพื่อความเป็น
ระเบยีบเรยีบรอ้ยภายในโครงการ 

ทางโครงการมกีารก าหนดก าหนดกฎระเบยีบในการพกัอาศยัที่
ชดัเจน เพื่อความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยภายในโครงการและไม่
สง่ผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัในบรเิวณใกลเ้คยีง 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่28) 

- 
 

จดัตัง้นิติบุคคลอาคารชุดแยกเป็น 4 นิติบุคคลคอืนิติบุคคล
อาคารชุด A-B, นิตบิุคคลอาคารชุด O-D, นิตบิุคคลอาคารชุด 
E-F และนิตบิุคคลอาคารชุด G-H 
แต่ละนิติบุคคลอาคารชุดจะมีกรรมสทิธิใ์นทรพัย์ส่วนกลาง
อย่างชดัเจน ซึง่ประกอบดว้ย  

3.1) ทรพัย์ส่วนกลางทีม่ใีช้เฉพาะอาคารชุดของแต่ละนิติ
บุคคลอาคาร ชุด ได้แก่ อาคาร ส่วนของอาคาร โครงสร้าง 
สระว่ายน ้า เครื่องมอื เครื่องใช ้และอุปกรณ์ต่างๆ ทีม่ไีวเ้พื่อ
ใช้ประโยชน์ร่วมกัน เช่น ลิฟท์ทางเดิน อุปกรณ์ไฟฟ้า
ส่วนกลางภายในอาคารอุปกรณ์แจ้งเตือน / อุปกรณ์ป้องกนั
และระงบัอคัคีภัยที่ติดตัง้ในโครงการ เป็นต้น รวมถึงระบบ
บ าบดัน ้าเสยีระบบประปา/ถงัเกบ็น ้าส ารองใต้ดนิ ซึง่ตดิตัง้ไว ้
ประจ าแต่ละอาคาร 

ทางโครงการไดม้กีารจดัตัง้นิตบิุคคลอาคารชุดแยกเป็น 4 นิติ
บุคคลคอืนิตบิุคคล 
 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่37,6) 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต    

4.1 สภาพสงัคมและเศรษฐกิจ (ต่อ)    

- 3.2) ทรพัยส์่วนกลางทีท่ ัง้ 4 นิตบิุคคลอาคารชุดใชร้่วมกนั 
ซึง่มอียู่ นอกอาคารชุด อนัได้แก่ พืน้ทีจ่อดรถ อาคารจอดรถ 
ถนน ทางเดนิรถ รอบอาคาร และพื้นที่สเีขยีว โดยแต่ละนิติ
บุคคลจะมกีรรมสทิธิ ์ในทรพัยส์ว่นกลาง  

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่10,13) 

- จดัใหม้พีนกังานทีจ่ะดแูลและด าเนินการต่างๆ ในสว่นกลาง ทางโครงการได้จดัใหม้พีนักงานที่จะดูแลและด าเนินการต่างๆ 
ในสว่นกลาง 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่29) 

- จดัแบ่งกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิส่วนกลางและค านวนค่าใชจ้่าย
ทีเ่กดิ จากการใชท้รพัยส์นิสว่นกลางทีแ่ต่ละนิตใิชร้่วมกนั โดย
ยดึตามขนาดจ านวนหอ้งซูดของแต่ละนิตฯิ มกีารจดทะเบยีน
กรรมสทิธิอ์ย่างชดัเจน และเป็นธรรม 

ทางโครงการได้มกีารจดัแบ่งกรรมสทิธิใ์นทรพัย์สนิส่วนกลาง
และค านวนค่าใชจ้่ายทีเ่กดิ จากการใชท้รพัยส์นิส่วนกลางทีแ่ต่
ละนิตใิชร้่วมกนั 

- - 

- สร้างสิง่แวดล้อมของอาคารทีด่โีดยพฒัมนาให้สอดคลอ้งกบั
แนวคิดของเจ้าของโครงการเน้นเรื่องความสะอาด ความ
สะดวก ปลอดภยั และ บรกิารดว้ยใจ 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่30) 

- วางแผนการจัดกิจกรรมอย่างต่อเนื่ อง เพื่อเสริมสร้าง
ความสมัพนัธ์อนัดรีะหว่างผู้พกัอาศยักบัผูพ้กัอาศยัและผูพ้กั
อาศยักบันิตบิุคคลอาคารชุด 

ทางโครงการได้มีการวางแผนการจัดกิจกรรมเสริมสร้าง
ความสมัพนัธ์อนัดีระหว่างผู้พกัอาศยักบัผู้พกัอาศยัและผู้พกั
อาศยักบันิตบิุคคลอาคารชุด 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่31) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต    

4.1 สภาพสงัคมและเศรษฐกิจ (ต่อ)    

- มกีารประชาสมัพนัธใ์หผู้ท้ีอ่ยู่อาศยัในพืน้ทีใ่กลเ้คยีงสามารถ
รบัทราบ กจิกรรมต่างๆ ของโครงการ หรอืแจง้เรื่องรอ้งเรยีน 
หรอื ซกัถามใน ประเดน็ขอ้งใจต่างๆ ทีม่ต่ีอโครงการ โดยใช้
ช่องทางสื่อสารที่เหมาะสม เช่น การแจ้งโดยตรงทีส่ านักงาน
โครงการ หรอืทางโทรศพัท ์

ทางโครงการไดม้อบหมายเจา้หน้าทีน่ิตบิุคคล เป็นผูต้รวจสอบ
และรับฟงัความคิดเห็นต่อผู้พกัอาศัยใกล้เคียงของโครงการ 
ปจัจุบัน ไม่พบกรณีข้อร้องเรียนแต่อย่างใด หากพบว่ามีผู้ที่
ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ ทางโครงการจะมกีารตรวจสอบ
และแกไ้ขปญัหาโดยทนัท ี

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่32) 

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั    

- มีเจ้าหน้าที่ท าหน้าที่ในการดูแลด้านความสะอาดและ
สขุาภบิาล ภายในพืน้ทีโ่ครงการเป็นประจ า 

ทางโครงการได้มองหมายให้กบัแม่บ้านประจ าตึกเป็นผู้ดูแล
ความสะอาดภายในโครงการและบรเิวณดา้นนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่33) 

- จดัให้มอุีปกรณ์ป้องกนัด้านสุขอนามยัและความปลอดภยัที่
เหมาะสม ส าหรบัพนักงาน เช่น ถุงมอืและผา้ปิดจมูกส าหรบั
พนักงานท าความสะอาดถุงมือและรองเท้าหุ้มส้นส าหรับ
พนกังานช่างซ่อมบ ารุงดแูลอุปกรณ์ไฟฟ้าเป็นตน้ 

ทางโครงการไดจ้ดัใหม้อุีปกรณ์ป้องกนัดา้นสขุอนามยัและความ
ปลอดภัย ส าหรบัแม่บ้าน เช่น ถุงมือและผ้าปิดจมูก และริง
เทา้บู๊ท 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่34) 

- จัดให้มีการตรวจสอบสอดส่องดูแลการเข้า -ออกของ
บุคคลภายนอกที ่เขา้มาในโครงการ เพื่อมใิหบุ้คคลอื่นทีไ่ม่ใช่
ผูพ้กัอาศยัทีแ่ทจ้รงิแฝงเขา้มา โดยไม่ไดร้บัอนุญาต 

ทางโครงการได้จดัเจ้าหน้าทีร่กัษาความปลอดภยั เพื่ออ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรให้กบัผู้พกัอาศัย ตลอดจนดูแล
ความปลอดภยัผูท้ีส่ญัจรผ่านดา้นหน้าทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่35) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต    

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั (ต่อ)    

- จดัเจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. ให้ทัว่ถึง
พื้นที่โครงการประสานงานกับสถานีต ารวจในพื้นที่เพื่อขอ
ความร่วมมอืใหจ้ดัเจา้หน้าทีต่ ารวจในการตรวจตราความสงบ
เรยีบรอ้ยในพืน้ทีโ่ครงการและพืน้ทีใ่กลเ้คยีงเป็นประจ า 

ทางโครงการได้จดัเจ้าหน้าทีร่กัษาความปลอดภยั เพื่ออ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรให้กบัผู้พกัอาศัย ตลอดจนดูแล
ความปลอดภยัผูท้ีส่ญัจรผ่านดา้นหน้าทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่11,14) 

4.3 ระบบอคัคีภยั    

- เน่ืองจากอาคารของโครงการถอืเป็นอาคารขนาดใหญ่ ดงันัน้ 
โครงการต้องจัดให้มีอุปกรณ์ดับเพลิงให้สอดคล้องกับ
กฎกระทรวงฉบบั ฉบบัที่ 47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวง
ฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) 

ทางโครงการได้จัดท าระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ทัง้นี้ จ ัด
เจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัใหท้ างานไดอ้ย่าง
มปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่37) 

- ตดิตัง้อุปกรณ์แจ้งเหตุสญัญานเตอืนเพลงิไหมใ้นอาคารของ
โครงการอย่างครบถว้นและทัว่ถงึตามขอ้ก าหนดของกฎหมาย 

- มีแหล่งส ารองน ้าดับเพลิงในถังเก็บน ้าใต้ดิน ซึ่งส ารองน ้า
ส าหรบัใชด้บัเพลงิไดไ้ม่น้อยกว่า 30 นาท ีตามกฎหมาย 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต    

4.3 ระบบอคัคีภยั (ต่อ)    

- ติดตัง้เครื่องสูบน ้าดบัเพลิง(Fire Pump) ประจ าอาคาร               
(2 อาคารต่อ 1 เครื่อง) ขนาดอัตราการสูบ 75 ลิตร/นาท ี           
สบูสง่น ้าไดส้งูไม่น้อยกว่า 75 เมตร ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนต์
ดเีซลตามมาตรฐาน NFPA 

ทางโครงการได้จัดท าระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ทัง้นี้ จ ัด
เจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัใหท้ างานไดอ้ย่าง
มปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่37) 

- ตดิตัง้เครื่องสบูน ้ารกัษาแรงดนั (Jockey Pump) ขบัเคลื่อน
ด้วยมอเตอร์ไฟฟ้ามอีตัราการสูบไม่น้อยกว่า 10 แกลลอน/
นาที ท าหน้าที่ร ักษาแรงดันในระบบให้ได้ตามที่ก าหนด
ตลอดเวลา 

- ตดิตัง้ท่อยนืที่ท าดว้ยเหลก็กลา้ตามมาตรฐาน ASTM A 53 
อาคารละ 2 ท่อ เสน้ผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว เป็นระบบท่อเปียก 
(Wet Pipe System) ซึง่มนี ้าอยู่ในระบบท่อทีม่คีวามดนัและ
พรอ้มทีจ่ะใชง้านไดต้ลอดเวลา 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต    

4.3 ระบบอคัคีภยั (ต่อ)    

- ตดิตัง้ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ภายใน ประกอบด้วย เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือสายฉีดน ้า
ดบัเพลงิสายยางแขง็(Fire Hose Reel) ขนาด 25 มลิลลิติร 
ยาว 30 เมตร พร้อมหวัฉีดน ้าดบัเพลิงวาล์วจ่ายน ้า (Hose 
Valve) ขนาด 65 มลิลลิติร ชนิดหวัต่อสวมเรว็พรอ้มฝาครอบ
และโซ่คล้องติดตัง้บรเิวณบนัไดหนีไฟและบนัไดหลกั โดยมี
ระยะห่างตามที่กฎหมายก าหนด (ติดตัง้ทุกชัน้ทุกอาคาร           
ชัน้ละ 2 จุด ส าหรบัอาคารจอดรถตดิตัง้ชัน้ละ 3 จุด) 

ทางโครงการได้จัดท าระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ทัง้นี้ จ ัด
เจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัใหท้ างานไดอ้ย่าง
มปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่37) 

- ติดตัง้เครื่องดบัเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง บริเวณอาคาร
จอดรถ ชัน้ละ 2 จุด ไม่นบัรวมทีต่ดิตัง้ใน FHC 

- ตดิตัง้ หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร ( Fire Department 
Connection) ซึง่จะต่อเขา้กบัระบบท่อยนื เพื่อรบัน ้าดบัเพลงิ
จาก รถดบัเพลงิในกรณีที่น ้าดบัเพลงิในโครงการไม่เพยีงพอ 
(ตดิตัง้บรเิวณ ดา้นหน้าอาคารพกัอาศยัทุกอาคาร และอาคาร
จอดรถ รวมทัง้หมด 9 จุด)  
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต    

4.3 ระบบอคัคีภยั (ต่อ)    

- ติดตัง้ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
เพิม่เติมจ านวน 4 จุดบรเิวณสระว่ายน ้าระหว่างอาคาร A-
B,C-D,E-F และ G-1 

ทางโครงการได้จัดท าระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ทัง้นี้ จ ัด
เจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัใหท้ างานไดอ้ย่าง
มปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่37) 

- ตดิตัง้หวัดบัเพลงิ (Fire Hydrant) ตามแนวเดนิท่อประปาของ
โครงการเพิม่เติม 2 จุด บริเวณด้านคลองประเวศบุรรีมย ์
ระหว่างอาคาร A-Bและ C-D รวมเป็นหวัดบัเพลงิทีต่ดิตัง้ใน
โครงการทัง้สิน้ 4 จุด 

- มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องมือและอุปกรณ์
ดบัเพลงิอย่างสม ่าเสมอ ทุกๆ 3 เดอืน 

ทางโครงการได้จัดท าระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ทัง้นี้ จ ัด
เจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัใหท้ างานไดอ้ย่าง
มปีระสทิธภิาพ 

- - 

- ติดป้าย แนะน าวิธีการใช้อุปกรณ์ในการป้องกันอัคคีภัย
เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัทราบควรมกีารสาธติการใชง้านเพื่อใหเ้ขา้ใจ 
สามารถใชง้านไดอ้ย่างทนัทแีละปลอดภยั 

ทางโครงการไดม้กีารติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์ป้องกนัภยั
แต่ละตัวเพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถใช้ได้ทันทีกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่37) 

- ป ัม้น ้าดบัเพลงิทีจ่ดัใหม้ใีนโครงการ ตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีจ่ดัเกบ็ที่
เหมาะสม เช่น หอ้งเครื่อง/ป ัม้น ้า และสามารถหยบิใชง้านได้
สะดวก โดยมกีารตรวจสอบและบ ารุงรกัษาตามคู่มือประจ า
เครื่อง 

ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการก าหนด - ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่37) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต    

4.3 ระบบอคัคีภยั (ต่อ)    

- จดัให้มถีนนรอบโครงการ ที่รถดบัเพลิงสามารถเข้าท าการ
ดบัเพลงิได้สะดวก โดยบรเิวณถนนด้านรมิคลองทัง้สองด้าน
ท าเป็นพื้นบดอัดกว้าง 3.50 เมตร และมีความแข็งแรง
เพียงพอที่รถดบัเพลิงสามารถวิ่งได้ในกรณีฉุกเฉินบริเวณ
ทางเขา้อาคาร A มรีะนาบเดยีวกบัพืน้บดอดัไม่กดขวางการ
เดนิรถ 

ทางโครงการได้จัดท าระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ทัง้นี้ จ ัด
เจา้หน้าทีเ่พื่อตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัใหท้ างานไดอ้ย่าง
มปีระสทิธภิาพ 

- - 

- จดัให้มีที่จอดรถดับเพลิงในโครงการ 7 จุด ห่างกนัไม่เกิน 
100 เมตรพรอ้มป้ายแสดงจุดจอดรถและมจีุดกลบัรถ 2 จุด 

ทางโครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถดบัเพลงิในโครงการ 7 จุด ห่างกนั
ไม่เกนิ 100 เมตรพรอ้มป้ายแสดงจุดจอดรถและมจีุดกลบัรถ 2 
จุดตามมาตรการก าหนด 

- - 

- ก าหนดจุดรวมพลของอาคารที่เพียงพอในการรองรบัผู้พัก
อาศยัในแต่ละอาคารตามเกนท ์1 คนต่อพื้นที ่0.25 ตาราง
เมตร 2 บรเิวณและเสน้ทางอพยพหนีไฟ 

- พื้นที่ทางทิศใต้ของโครงการ(ด้านหลังอาคารจอดรถ)
ประมาณ688 ตารางเมตร  

- พื้นที่ทางทิศใต้ของโครงการ(ด้านข้างอาคารจอดรถ) 
ประมาณ707 ตารางเมตร 

ทางโครงการได้มีจดัพื้นที่จุดรวมพลบริเวณพื้นที่สเีขยีวของ
โครงการ จ านวน1  จุด  ซึง่สามารถรองรบัจ านวนคนได ้1,800 
คน 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่38) 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ)การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ  เอ สเปซ สขุมุวทิ 77 เอ-บ ี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต    

4.3 ระบบอคัคีภยั (ต่อ)    

- ประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิที่อยู่ใกล้โครงการทราบ เพื่อ
เตรียมความพร้อมและวางแนวทางในการจัดการหากเกิด
เพลงิไหม ้

ทางโครงการไดป้ระสานงานกบัสถานีดบัเพลงิ ใหม้าอบรมและ
ซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับพนักงานของโครงการเพื่อ
สามารถปฎบิตัตินหากกรณีเมื่อเกดิเหตุฉุกเฉินได ้

- ภาคผนวก ง3 

- จดัใหม้แีผนการอพยพหนีไฟและมกีารซกัซอ้มการอพยพหนี
ไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยเชิญวิทยากรจาก
สถานีดบัเพลงิพระโขนงมาเป็นผูฝึ้กซอ้ม 

- ภาคผนวก ง3 

4.4 ทศันียภาพและสุนทรียภาพ    

- ก่อสร้างโครงการให้เป็นไปตามแบบทางสถาปตัยกรรมและ
ภูมสิถาปตัย ์

ทางโครงการก่อสร้างโครงการให้เ ป็นไปตามแบบทาง
สถาปตัยกรรมและภูมสิถาปตัยต์ามมาตรการก าหนด 

- - 

- จดัให้มีพื้นที่สีเขียวด้านริมคลองและล ารางสาธารณตามที่
กฎหมายก าหนด โดยจดัแต่งภูมทิศัน์ดา้นรมิคลองใหส้วยงาม 
กลมกลนืกบัสภาพแวดล้อมและปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวรัว้
โครงการ 

ทางโครงการจดัจา้งคนสวนคอยดแูลตน้ไมใ้หส้วยงามอยู่เสมอ - ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่10) 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรปูภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะเปิดด าเนินการ    

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต    

4.4 ทศันียภาพแลพสุนทรียภาพ (ต่อ)    

- จัดท ารัว้โครงการด้านที่ติดริมคลองเป็นรัว้โปร่ง เพื่อให้
กลมกลนืกบัสภาพแวดลอ้มเดมิ 

ทางโครงการได้จัดท ารัว้รอบพื้นที่โครงการตามมาตรการ
ก าหนด 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่36) 

- ปลกูไมย้นืตน้(ตนีเป็ดน ้าและอโศกอนิเดยี) บรเิวณรมิรัว้ดา้นที่
ตดิกบัโรงเรยีน 

ทางโครงการท าการปลกูตน้ตนีเป็ดน ้าและอโศกอนิเดยี บรเิวณ
รมิรัว้ดา้นทีต่ดิกบัโรงเรยีน 

- ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่1) 

- มกีารดแูลและบ ารุงรกัษาพืน้ทีส่เีขยีวและไมย้นืตน้ในโครงการ
ใหเ้จรญิเตบิโตและสวยงามอยู่เสมอ เพื่อใหค้งสภาพความร่ม
รื่นสวยงามของโครงการตลอดไปฟ้ืนฟูและพฒันาสภาพคลอง
ปากบ่อใหส้วยงาม และสามารถรบัน ้าจากพืน้ทีข่า้งเคยีงเพื่อ
ระบายสูค่ลองประเวศบุรรีมยไ์ดส้ะดวก โดยการขุดลอกคลอง
ปลกูไมค้ลุมดนิเพื่อกนัการกดัเซาะตลิง่ 

ทางโครงการจดัจา้งคนสวนคอยดแูลตน้ไมใ้หส้วยงามอยู่เสมอ - ภาคผนวก ง1 
(รปูที ่9) 

 


