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         บทที่ 1 
 

       บทน า 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการแอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) 
 

โครงการแอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) ตั้ งอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 41                      
ถนนสุขมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 
(อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคารพกัอาศยัสูง 8 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร (อาคาร A) สูง 8 ชั้น มี
ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร (อาคาร B) ซ่ึงมีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 79 ห้อง และสระว่าย
น ้ า 1 อาคาร มีที่จอดรถยนต ์160 คนั แบ่งเป็นที่จอดรถอตัโนมติั จ  านวน 108 คนั ที่จอดรถแบบปกติจ  านวน 
52 คนั มีพื้นที่ใชส้อยอาคารรวม 19,326.7 ตารางเมตร 

โครงการแอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) ของนิติบุคคลอาคารชุดแอชตนั  
เรสซิเดนซ์ 41 ซ่ึงได้รับการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยนิติบุคคลอาคารชุด                  
ดงัแสดงในภาคผนวก ก ส านักงานตั้งอยูท่ี่ ซอยสุขุมวิท 41 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร โดยโครงการแอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) จึงเขา้ข่ายที่จะตอ้ง
ศึกษาและจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในขั้นขอเปล่ียนแปลงการใชอ้าคาร ตามประกาศ
กระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจกรรมของราชการ รัฐวสิาหกิจ หรือเอกชน ที่ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัที่ 
3 (พ.ศ.2539) ลงวนัที่ 22 มกราคม 2539 ซ่ึงก าหนดให้อาคารอยูอ่าศยัรวมที่มีจ  านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้น
ไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและ แผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เพือ่ประกอบการพิจารณาก่อนด าเนินการ โครงการแอชตนั เรสซิเดนซ์ 
41 (ASHTON RESIDENCE 41) ไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อม (สผ.) แล้วตามหนังสือที่ ทส 1009.5/6348 ลงวนัที่ 2 มิถุนายน 2558 ดังแสดงใน 
ภาคผนวก ข  

นิติบุคคลอาคารชุดแอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 จึงได้ว่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร 
จ ากดั ซ่ึงขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชน ว-156 ดงัแสดงในภาคผนวก ค เป็นหน่วยงานกลาง 
Third party ในการตรวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานตามที่
ก  าหนดในมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมโครงการแอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) ในระยะด าเนินการ ฉบับ
ประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 เพื่อน าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต่อหน่วยงาน
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หน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร  และส านักงานเขตวัฒนา) และส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป 

ทั้ งน้ี โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มคร้ังล่าสุด ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - 
มิถุนายน พ.ศ. 2567 ต่อหน่วยงานอนุญาต เรียบร้อยแล้ว เม่ือวนัที่ 23 กรกฎาคม พ.ศ. 2567 ดังแสดงใน
ภาคผนวก ง 

 

1.2 รายละเอยีดโครงการแอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) 
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงการแอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) 
 

โครงการแอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขุมวิท 41 ถนน
สุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร แสดงดงัรูปที่ 1-1 ของนิติบุคคลอาคารชุดแอชตนั 
เรสซิเดน้ซ์ 41 ประกอบดว้ยอาคารพกัอาศยัสูง 8 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร (อาคาร A) สูง 8 
ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร (อาคาร B) ซ่ึงมีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 79 ห้อง และสระ
ว่ายน ้ า 1 อาคาร มีที่จอดรถยนต์ 160 คนั แบ่งเป็นที่จอดรถอตัโนมติั จ  านวน 108 คนั ที่จอดรถแบบปกติ
จ  านวน 52 คนั มีพื้นที่ใชส้อยอาคารรวม 19,326.7 ตารางเมตร  

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการแอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) 
และการใชป้ระโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการแอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41)  
มีดงัน้ี  

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขที่ 8/3 และ 8/4  
  ถดัไปเป็นบา้นพกั อาศยัสูง 2 ชั้น เลขที่ 8/4 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนส่วนบุคคลและบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น  
  เลขที่ 22/1 
ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขที่ 29 และ 27 
ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยสุขมุวทิ 41  
  ถดัไปเป็นอพาร์ทเมน้ท ์เรนทรี วลิเลจ สูง 6 ชั้น 
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รูปที ่1-1 แผนที่สังเขปแสดงที่ต้ังโครงการแอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) 
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1.2.2 การเข้าถึงพืน้ที่โครงการแอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) 
 

การเดินทางเขา้ถึงพื้นที่โครงการ สามารถเดินทางด้วยระบบคมนาคมขนส่งได้หลายรูปแบบ  
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ทางรถยนต์  
 
- ผูท้ี่มาจากทิศเหนือสามารถใชเ้สน้ทางถนนรัชดาภิเษกในทิศทางมุ่งทิศใต ้ถึงส่ีแยกอโศกเล้ียว

ซ้ายเขา้ถนนสุขุมวิท ไปถึงสุขุมวิท 41 เล้ียวซ้ายแล้วตรงไปประมาณ 300 ม. จะพบพื้นที่โครงการอยูท่าง
ขวามือ 

- ผูท้ี่มาจากทิศใต้สามารถใช้เส้นทางถนนพระรามที่ 3 ในทิศทางมุ่งทิศเหนือเข้าสู่ถนน
รัชดาภิเษกถึงส่ีแยกอโศกเล้ียวขวาเขา้ถนนสุขุมวิท ไปถึงซอยสุขุมวิท 41 เล้ียวซ้ายแล้วตรงไปประมาณ  
300 ม. จะพบพื้นที่โครงการอยูท่างขวามือ 

- ผูท้ี่มาจากทิศตะวนัออกสามารถใชเ้สน้ทางถนนลาดกระบงัในทิศมุ่งตะวนัตก เขา้สู่ถนนอ่อน
นุช จนถึง สามแยกอ่อนนุช เล้ียวขวาตรงไปจนถึงสถานีรถไฟฟ้า BTS พร้อมพงษ ์และกลบัรถมาประมาณ 
500 ม. จะพบซอยสุขมุวทิ 41 อยูท่างดา้นซา้ยมือเล้ียวซา้ยแลว้ตรงไปประมาณ 300 ม. จะพบพื้นที่โครงการ
อยูท่างขวามือ 

- ผูท้ี่มาจากทิศตะวนัตกสามารถใชเ้ส้นทางจากถนนพระราม 1 ในทิศมุ่งทิศตะวนัออกเขา้สู่
ถนนเพลินจิต และสุขมุวทิถึงซอยสุขมุวทิ 41 เล้ียวซา้ยแลว้ตรงไปประมาณ 300 ม. จะพบพื้นที่โครงการอยู่
ทางขวามือ 
 
 2) ระบบขนส่งมวลชน  
 
 โครงการตั้งอยูซ่อยสุขมุวทิ 41 ถนนสุขมุวทิ ใกลส้ถานีรถไฟฟ้า BTS พร้อมพงษ ์(ห่างจากบริเวณ
โดยรอบสถานีประมาณ 500 ม.) ที่สามารถเช่ือมต่อกบัรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) ที่สถานีสุขมุวทิ ซ่ึงอยูห่่าง
จากสถานีพร้อมพงษเ์พยีง 2 สถานี ดงันั้น การเดินทางมายงัโครงการสามารถใชบ้ริการระบบขนส่งมวลชน
ทางรางไดท้ั้ง 2 รูปแบบ 
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1.3 ประเภทและขนาดของโครงการแอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) 
 

 1.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

โครงการแอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) ตั้งอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 41    
ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร แบ่งการใชป้ระโยชน์พื้นที่ออกเป็น 2 ส่วน 
ได้แก่ พื้นที่อาคารปกคลุมดิน 1,652.5 ตร.ม. และพื้นที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุม (ที่จอดรถ ทางเดินรถ
ภายนอกอาคาร และพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง) 1,407.5 ตร.ม.  

การพฒันาโครงการ มีการก่อสร้างอาคารพกัอาศยัรวม สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 
2 อาคาร และสระวา่ยน ้ า 1 อาคาร มีห้องพกัรวม 79 ห้อง (อาคาร A จ านวน 39 ห้อง และอาคาร B จ านวน 
40 ห้อง) มีความสูงจากพื้นดินถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 22.90 เมตร ซ่ึงอาคารของโครงการจดัเป็น
อาคารอยูอ่าศยัรวม และอาคารขนาดใหญ่ ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

 
1.4 ระบบน ้าใช้ 
 

1.4.1 แหล่งน ้าใช้ 
 

 โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปา
สาขาสุขุมวิท โดยจะเช่ือมต่อท่อน ้ าประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 41 ถนนสุขุมวิท บริเวณด้านหน้าของ
โครงการผา่นวาลว์ประตูน ้ าและมาตรวดัขนาด 2 น้ิว ไปยงัถงัเก็บคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยูใ่ตดิ้นของทั้ง 2 
อาคาร และส่งเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าประปาซ่ึงตั้งอยูใ่นชั้นใตดิ้นชั้น 2  

 
1.4.2 การจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
 

  โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล โดยรวบรวมน ้ าเสียและส่ิง
ปฏิกูลจากแหล่งต่างๆ ภายในโครงการน ามาบ าบดัในระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการซ่ึงเป็น
ถงัคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยูใ่ตดิ้น ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสีย
แบบเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวยีนกลบั (Aeration Activated Sludge Process) โดยมีรายละเอียดการจดัการน ้ า
เสียและส่ิงปฏิกูล ดงัน้ี 

1) การประเมินปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ที่เกิด
จากกิจกรรมประจ าวนัต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปดว้ย น ้ าโสโครกจากห้อง
สว้ม น ้ าเสียจากการอาบน ้ า น ้ าเสียจากครัวและน ้ าเสียจากการลา้งท าความสะอาดต่างๆ ซ่ึงเป็นประเภทน ้ า
เสียชุมชนทัว่ไป 
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2) ระบบรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลที่ระบายออกจาก
หอ้งน ้ า ห้องส้วม ห้องครัว และการลา้งท าความสะอาดต่างๆ จะถูกระบาย เขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสีย
และส่ิงปฏิกูล และระบายไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการที่ฝังอยูใ่ตดิ้น  

3) ระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ ระบบบ าบดัของโครงการเป็นแบบเติมอากาศ
เล้ียงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) ออกแบบให้สามารถรับน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลได ้80 ลบ.
ม./วนั ซ่ึงคาดวา่จะมีปริมาณน ้ าเสียจากท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe : W) 8 ลบ.ม./วนั และส่ิงปฏิกูลจาก
ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe : S) 72 ลบ.ม./วนั โดยน ้ าเสียจากท่อรวบรวมน ้ าเสียจะไหลเขา้สู่ถงัดกั
ไขมัน ส าหรับส่ิงปฏิกูลจากท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูลจะไหลเข้า สู่ถัง เกรอะโดยไม่ผ่านถังดักไขมัน                             
มีรายละเอียดแต่ละขั้นตอน ดงัน้ี 

- ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ท าหนา้ที่ดกัไขมนัในน ้ าเสีย มีปริมาณน ้ าเสียเขา้ถงั 8 ลบ.ม./วนั 
มีค่า BOD ก่อนเขา้ระบบ 800 มก/ล. และออกระบบ 560 มก/ล. มีระยะเวลากกัเก็บประมาณ 40 ชัว่โมง และ
มีปริมาตรความจุ 13.63 ลบ.ม. เพื่อแยกไขมนัออกจากน ้ าดว้ยวิธีธรรมชาติ และตกัไขมนั ออกไปตากแห้ง
ก่อนที่จะใส่ถุงด าไปทิ้งรวมกบัขยะมูลฝอยอ่ืนๆ เพือ่ใหส้ านกังานเขตฯน าไปก าจดั ต่อไป ส่วนน ้ าเสียที่ผ่าน
การดกัไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ถงัแยกกาก-เก็บตะกอนเพือ่บ  าบดัต่อไป  
 - ถงัแยกกาก-เก็บตะกอน (Septic Tank) รับน ้ าเสียจากท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล และน ้ าเสียที่ผา่นถงัดกั 
ไขมนัแลว้ โดยท าหน้าที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ดกัของแข็งและวสัดุที่อาจอุดตนัในอุปกรณ์ 
ต่างๆของระบบบ าบดัน ้ าเสีย และช่วยลดปริมาณของแข็งแขวนลอยในน ้ าเสียก่อนเขา้บ่อเติมอากาศ                    
โดยตะกอนบางส่วนจะถูกยอ่ยสลายไปโดยจุลินทรียท์ี่ไม่ใช้ออกซิเจน ในขั้นตอนน้ีจะเกิดก๊าซมีเทนขึ้น  
ในระบบซ่ึงจะถูกน าไปบ าบดัดว้ยบ่อดินต่อไป ถงัแยกกาก-เก็บตะกอนของโครงการมีปริมาณน ้ าเสีย เขา้ถงั 
80 ลบ.ม./วนั มีค่า BOD ก่อนเขา้ระบบ 281 มก./ล. และออกระบบ 196.7 มก./ล. มี ระยะเวลากกัเก็บจริง 
7.90 ชัว่โมง และมีปริมาตรความจุ 26.32 ลบ.ม.  
 - ถงัปรับเสถียร (Equalization Tank) ท าหน้าที่ปรับอตัราไหลและอตัราภาระอินทรีย์ (Organic 
loading rate) ใหส้ม ่าเสมอหรือคงที่ โดยรับน ้ าเสียจากถงัแยกกาก-เก็บตะกอนก่อนป้อนเขา้สู่ กระบวนการ
ปรับปรุงคุณภาพน ้ าในถงัเติมอากาศ ซ่ึงจะท าใหร้ะบบท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ ส าหรับถงัปรับสมดุล
ของโครงการมีปริมาตรกกัเก็บ 25.38 ลบ.ม. และมีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย ประมาณ 7.6 ชัว่โมง  
 - ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าที่เป็นถงัเล้ียงตะกอนจุลินทรียใ์ห้เจริญเติบโตและเพิ่ม 
จ  านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรียใ์นน ้ าเสีย โดยการบ าบดัส่ิงสกปรกต่างๆ ของระบบ                  
จะเกิดขึ้นอยา่งสมบูรณ์ในถงัน้ี ภายในถงัเติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ ไวเ้พื่อเพิ่มออกซิเจน ให้แก่
น ้ าเสียรวมทั้งเป็นเคร่ืองกวนน ้ าเสียให้สัมผสักบัจุลินทรียไ์ปในตวัดว้ย ถงัเติมอากาศมี ปริมาตร ความจุ 
24.44 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย 7.33 ชัว่โมง มีค่า F/M ratio เท่ากบั 0.27 กก. BOD/กก. MLSS-วนั
และความเขม้ขน้ MLSS ที่รักษาไวใ้นถงั 3,000 มก./ล. ใชเ้คร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Aerator อตัรา
การเติมอากาศ 1.75-1.95 กก.-ออกซิเจน/ชม.  
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 - ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรียอ์อกจากน ้ าที่บ  าบดัแลว้จาก 
ถงัเติมอากาศ โดยน ้ าส่วนที่ใสจะไหลลน้ไปยงัถงัพกัน ้ าใส ส าหรับถงัตกตะกอนมีปริมาตรความจุ 12.78 
ลบ.ม. และมีระยะเวลาตกตะกอน 3.8 ชัว่โมง ส่วนตะกอนที่อยูก่นัถงัส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัไป ยงัถงัเติม
อากาศอีกคร้ัง และอีกส่วนหน่ึงจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่ตอ้งน าไปก าจดั  
 - ถงัพกัน ้ าใส (Effluent Tank) ท าหน้าที่รับน ้ าที่พกัน ้ าผ่านจากระบบบ าบดัแลว้ ก่อนน าไปใชร้ด
ตน้ไมแ้ละระบายลงทางระบายน ้ าสาธารณะ มีปริมาตรความจุ 16.92 ลบ.ม. และมีระยะเวลาในการกกัเก็บ
ประมาณ 5 ชัว่โมง  
 - ถงัเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ท าหน้าที่กกัเก็บสลดัจห์รือตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บ าบดั โดยออกแบบให้มีขนาด 17.63 ลบ.ม. สามารถกักเก็บตะกอนส่วนเกินได้ประมาณ 72 วนั                         
ซ่ึงโครงการจะประสานส านกังานเขตวฒันา เพือ่เก็บขนไปก าจดัต่อไป  
 ทั้งน้ีถงัต่างๆในระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลได้ถูกออกแบบให้เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก              
ฝังอยู่ใตดิ้น และได้ออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมที่เป็นที่ยอมรับน ้ าทิ้งที่ผ่านการ
บ าบดัจะมีคุณภาพตาม มาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ซ่ึงตอ้งมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดี
ระบายออกไม่เกิน 20 มก/ล. น ้ าทิ้งที่ผา่นการบ าบดัแลว้ส่วนหน่ึงจะถูกสูบไปใชร้ดน ้ าตน้ไมใ้นพื้นที่สีเขียว
ภายนอกอาคาร เพือ่ลดปริมาณและค่าใชจ่้ายแทนการน าน ้ าประปามารดน ้ าตน้ไม ้โดยมีวางโครงข่ายจ่ายน ้ า
รีไซเคิล รอบพื้นที่สีเขียวของโครงการและใหน้ ้ าตน้ไมโ้ดยวธีิซึมลงดิน นอกจากน้ีโครงการจะติดตั้งมิเตอร์
ไฟฟ้าเฉพาะในส่วนของระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อใชติ้ดตามตรวจสอบการเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียในระยะ
ด าเนินการ โดยสามารถค านวณปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของระบบบ าบดัน ้ าเสียได ้499.20 กิโลวตัต-์ชัว่โมง/วนั 
หรือคิดเป็นค่าใชจ่้ายระบบไฟฟ้า 75,778.56 บาทต่อเดือน  
 4) การก าจดัก๊าซมีเทน (Methane) และละอองน ้ าเสีย (Aerosol) โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซ
มีเทน และละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ เพื่อลด
ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง และผลกระทบ
ต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเช้ือโรคที่ปะปนมากบัละอองน ้ าเสีย ซ่ึงมีรายละเอียด ดงัน้ี 
 - ระบบก าจดัละอองน ้ าเสีย (Aerosol) การบ าบดัน ้ าเสียแบบใช้อากาศ เพื่อให้จุลินทรียไ์ด้ใช้
ออกซิเจนในการท าปฏิกิริยาชีวเคมีเกิดการยอ่ยสลายสารอินทรียใ์นน ้ าเสียจนไดก้๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์
น ้ า และเซลลข์องจุลินทรีย ์โดยเฉพาะในถงัเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 
โดยละอองน ้ าเสียที่เกิดในระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการมีปริมาณทั้งส้ิน 184 ลบ.ม./วนั               
ซ่ึงได้จดัให้มีการบ าบดัละอองน ้ าเสียที่ส่งผลเสียต่อสุขภาพและอนามัยของผูป้ฏิบัติงานและอยู่อาศัย               
โดยใชร้ะบบบ าบดัชนิด Filter Scrubber ซ่ึงมีถงัไฟเบอร์กลาสเสริมแรง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.91 ม. 
สูง 2.14 ม. จ  านวน 1 ชุด มีความสามารถในการบ าบดั Aerosol ได ้260 ลบ.ม./วนั (มากกว่า 184 ลบ.ม./วนั)                      
ซ่ึงเพยีงพอต่อปริมาณการเกิดละอองน ้ าเสียในแต่ละวนั  
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 - ระบบก าจดัก๊าซมีเทน (Methane) การบ าบดัน ้ าเสียทางชีวภาพที่ไม่ตอ้งเติมออกซิเจนลงไปใน            
น ้ าเสีย หรือระบบไร้อากาศโดยเฉพาะในถงัแยกกากเก็บตะกอน สารอินทรียใ์นน ้ าเสียจะถูกยอ่ยสลายโดย
จุลินทรียก์ลุ่มที่ไม่ใช้ออกซิเจนจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ และก๊าซมีเทน โดยมีปริมาณ COD                 
ที่ถูกก าจดัในระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการคิดเป็นปริมาณก๊าซ มีเทน 8,417 ล./วนั                  
ไดอ้อกแบบให้มีการบ าบดัก๊าซมีเทน ดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน (Nature 
Compost) ที่อยูใ่ตดิ้นร่วนซุยที่ชุ่มช้ืน (Wet Soil) เป็นตวักลางชีวภาพ มีจุลินทรียก์ลุ่ม Methanotroph                
จะท าการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน ให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ าและพลงังาน จากนั้นจะกลบท่อ
ดว้ยดินร่วน หรือปุ๋ ยและปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน จากอตัราการลดลงของก๊าซมีเทนดว้ยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 
ล.–มีเทน/ตร.ม. ดงันั้นโครงการตอ้งใชพ้ื้นที่ก  าจดัก๊าซมีเทน 3.51 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัเตรียมพื้นที่
บ  าบดัก๊าซมีเทนไว ้ พื้นที่ 4 ตร.ม. สามารถก าจดัก๊าซมีเทนได ้ 9,600 ล./วนั (มากกว่า 8,417 ล./วนั)                      
ซ่ึงเพยีงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 
 
1.5 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
 

 1) ระบบระบายน ้ าฝน ปัจจุบนัการระบายน ้ าฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงพื้นดิน
เพราะสภาพพื้นที่ปัจจุบนัของโครงการเป็นพื้นดินที่รกร้างซ่ึงจะมีค่าประสิทธ์ิการไหลนองต ่า เม่ือโครงการ
เกิดขึ้นพื้นดินที่รกร้างจะแปรสภาพเป็นอาคารพกัอาศยั พื้นที่ลานจอดรถ ถนน และพื้นที่สีเขียว จะท าให้
น ้ าฝนไหลออกสู่พื้นที่ภายนอกโครงการไดเ้ร็ว และมากกวา่ก่อนพฒันาโครงการ จึงตอ้งมีการหน่วงน ้ าฝน
ไวภ้ายในโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ  
 ระบบการระบายน ้ าฝนของโครงการเป็นระบบที่แยกจากระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ                   
โดยน ้ าฝนที่ตกในพื้นที่อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อเพื่อระบายลงบ่อพกั (Manhole) ที่ใกล้ที่สุด               
ส่วนน ้ าฝนในส่วนพื้นที่จอดรถ ถนน พื้นที่สีเขียวรอบๆ อาคารจะไหลลงสู่บ่อพกัดว้ยเช่นกนั น ้ าจะระบาย
ผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด เส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.40 ม.ดว้ยความลาดชนั 1:200 จากนั้นน ้ าจากท่อ
ระบายน ้ าฝนจะไหลรวมกนัเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า เพื่อหน่วงน ้ าภายในบ่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อภายนอก
โครงการ และสูบออกดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าไปยงับ่อดกัขยะ ที่ติดตั้งตะแกรงอยูภ่ายในเพื่อดกัเศษขยะและวสัดุ
ขนาดใหญ่ที่จะส่งผลต่อระบบระบายน ้ าสาธารณะก่อนระบายลงสู่บ่อพกัน ้ าสาธารณะผ่านท่อคอนกรีต
เสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.40 ม. ดว้ยอตัราการระบายน ้ าที่น้อย กว่าอตัราการระบายน ้ าก่อน
พฒันาโครงการ 
 2) ระบบระบายน ้ าผา่นการบ าบดั น ้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล
ปริมาณ 79.2 ลบ.ม./วนั จะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้ าใสปริมาตร 16.92 ลบ.ม. ซ่ึงน ้ าทิ้งดงักล่าวจะถูกน ามาใช้
ส าหรับรดตน้ไมบ้ริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ 0.8 ลบ.ม./วนั โดยจะติดตั้งท่อจ่ายน ้ าส าหรับรดตน้ไม้
บริเวณพื้นที่สีเขียวซ่ึงจะเป็นการจ่ายน ้ าโดยอตัโนมติัส าหรับน ้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะไหลตามท่อ ซ่ึงแยกส่วน
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กบัระบบระบายน ้ าฝนของโครงการไปยงับ่อดกัขยะดา้นหนา้โครงการก่อนระบายลงสู่บ่อพกัน ้ าสาธารณะ
ต่อไป  
 นอกจากน้ีโครงการไดก้ าหนดให้มีแผนการติดตามตรวจสอบเพื่อป้องกนัและลดผลกระทบดา้น
การระบายน ้ าและป้องกนัน ้ าท่วม ดงัน้ี 
 - หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้ า และบ่อพกัน ้ าเป็นประจ า เม่ือพบว่าภายในท่อระบายน ้ าหรือบ่อพกั 
น ้ ามีส่ิงอุดตนัที่เกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบาย น ้ าให้
ด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขดุลอกดินตะกอนที่ตกคา้งภายในท่อระบายน ้ า และบ่อพกัน ้ าออก
ใหห้มดโดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน  
 - เม่ือฝนหยดุตกแลว้ให้ตรวจสอบการระบายน ้ า หากพบว่ามีการอุดตนัให้รีบด าเนินการท าความ 
สะอาดเก็บขยะและขดุลอกดินตะกอนที่ตกคา้งอยูภ่ายในท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ า  

  
1.6 การจัดการมูลฝอย 

 

 1) ปริมาณมูลฝอย ปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมภายในโครงการคาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณ 
1,250 ล./วนั ประกอบดว้ย  
 - มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหารพชืผกั เปลือกผลไม ้และอินทรียว์ตัถุอ่ืนๆ ที่สามารถยอ่ยสลายได ้
800 ล./วนั เป็นมูลฝอยที่มีปริมาณมากที่สุด คิดอตัราร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  
 - มูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ ยาง เศษผง ถุงพลาสติก รวม 37.5 ล./วนั คิดอตัราร้อยละ 3 ของปริมาณ                 
มูลฝอยทั้งหมด  
 - มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ ขวดพลาสติก เศษกระดาษ ขวดแกว้ โลหะ รวม 375 ล./วนั คิดอตัรา               
ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  
 - มูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย ตลบัหมึกเคร่ืองพิมพ ์ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง 
และแบตเตอร่ี รวม 37.5 ล./วนั (คิดอตัราร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด)  
 2) การเก็บรวบรวมมูลฝอย โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง 
มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย ขนาด 120 ล. ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด  
ตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละชั้น โดยก าหนดสีของถงัมูลฝอย และที่ตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดง
ประเภทถงัรองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน ดงัน้ี 
 - ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น  
 - ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น  
 - ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น  
 - ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีสม้/แดงรองรับมูลฝอยอนัตรายอีกชั้น  
 นอกจากน้ี ยงัมีถงัรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์
และโถงรับรอง เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรับมูลฝอยใหเ้พยีงพอกบัปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น  
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 การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหนา้ที่ของพนกังานท าความสะอาดของโครงการ
ซ่ึงรวบรวมมูลฝอย วนัละ 1 คร้ัง ในช่วงเชา้โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ  าแนกประเภท มดัปากถุง               
ให้แน่น และติดฉลากบอกประเภท จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือ
การร่ัวไหลน ้ าขยะ ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก               
ถุงมือยาง รองเทา้ เพือ่ป้องกนัการ แพร่กระจายของเช้ือโรค  
 3) หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นล่างของ
อาคาร B ซ่ึงมีพื้นที่หอ้งพกัมูลฝอยรวมแต่ละประเภท ดงัน้ี  
 - หอ้งพกัมูลฝอยเปียกรวม มีพื้นที่ 2.25 ตร.ม. มีความจุ 3.375 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในการเก็บ
กองมูล ฝอยที่ 1.5 ม.) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยเปียกที่เกิดขึ้นทั้งหมด 800 ล./วนั ไดป้ระมาณ 4 วนั 
(3.375 ลบ.ม./800 ล./วนั = 4.2 วนั) ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั  
 - ห้องพกัมูลฝอยแห้งรวม มีพื้นที่ 1.35 ตร.ม. มีความจุ 2.025 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในการเก็บ
กองมูล ฝอยที่ 1.5 ม.) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยแห้งที่เกิดขึ้นทั้งหมด 37.5 ล./วนั ไดป้ระมาณ 54 วนั 
(2.025 ลบ.ม./3.75 ล./วนั = 54 วนั) ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั  
 - ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิลรวม มีพื้นที่ 1.35 ตร.ม. มีความจุ 2.025 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในการ
เก็บกองมูล ฝอยที่ 1.5 ม.) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่เกิดขึ้นทั้งหมด 375 ล./วนั ไดป้ระมาณ 
5.4 วนั (2.025 ลบ.ม./375 ล./วนั = 5.4 วนั) ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั  
 - ห้องพกัมูลฝอยอนัตรายรวม มีพื้นที่ 1.35 ตร.ม. มีความจุ 2.025 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในการ
เก็บกอง มูลฝอยที่ 1.5 ม.) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยอนัตรายที่เกิดขึ้นทั้งหมด 37.5 ล./วนั ไดป้ระมาณ 
54 วนั (2.025 ลบ.ม./37.5 ล./วนั = 54 วนั) ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั  
 ทั้งน้ี โครงการจะมีมาตรการในการจดัเก็บมูลฝอยในระยะด าเนินการ เพื่ออ านวยความสะดวก
ใหแ้ก่พนกังานเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตวฒันา และเพือ่ใหถู้กหลกัสุขาภิบาล ดงัน้ี  
 - รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและพนกังานประจ าส านกังานโครงการมีการตดัแยกประเภทขยะ โดยจะจดั
ใหมี้ถงัรองรับขยะแยกประเภท ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นพกัอาศยั  
 - จดัเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์
โถงพกัคอย และอาคารจอดรถ เป็นตน้  
 - จดัใหมี้ถงัขยะอนัตราย ขนาด 120 ล. จ  านวน 2 ถงั ตั้งไวใ้นหอ้งพกัขยะรวมของโครงการซ่ึงจะมี 
ตวัอกัษรพมิพอ์ยูข่า้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง ส าหรับ
ใส่มูลฝอยอนัตราย เพือ่เก็บรวบรวมมูลฝอยอนัตรายไวร้อการเก็บขนไปก าจดัจากส านกังานเขตวฒันา  
 - จดัให้มีรางระบายน ้ าภายในห้องพกัขยะรวมและเช่ือมท่อน ้ าชะมูลฝอยต่อกบัระบบบ าบดัเพื่อ
รวบรวม น ้ าชะมูลฝอยและน ้ าลา้งท าความสะอาดก่อนที่จะรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ  
 - ก าหนดให้พนักงานโครงการจดัเก็บมูลฝอยจากที่พกัมูลฝอยประจ าชั้นทุกวนั วนัละ 1 คร้ัง                 
โดยรวบรวม ใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอยและมดัปากถงัให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะเพื่อ
ป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลน ้ าชะมูลลงสู่พื้นแลว้รวบรวมไปเก็บไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยรวม  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม   
โครงการแอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) ของนิติบุคคลอาคารชุดแอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด (ฉบับประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567)  1-11 

 - จดัใหมี้การลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นของอาคาร และห้องพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการทุกสปัดาห์  
 - จดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ไดแ้ก่   
ผา้กนั เป้ือน ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเทา้บู๊ท และออกกฎระเบียบบงัคบัอยา่งเขม้งวดให้
พนกังานเก็บขนขยะของโครงการตอ้งสวมใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล  
 - จดัใหมี้เจา้หนา้ที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรเม่ือมีรถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตวฒันา เขา้มาในโครงการเพื่อเก็บขนมูลฝอยไปก าจดัโดยจะตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณ
แจง้ใหร้ถภายในโครงการทราบ และใหเ้พิม่ความระมดัระวงัในการขบัขี่ 
 

1.7 การใช้ไฟฟ้า 
 
 1) ระบบไฟฟ้าหลกั ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าโครงการเท่ากบั 1,342.4 KVA โดยค านวณจากการใชง้าน
ในส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ ส่วน ห้องพกัอาศยั ส่วนพื้นที่ใช้ประโยชน์ทัว่ไป และส่วนอุปกรณ์ส่วนกลาง                       
ซ่ึงมีรายละเอียด ดงัน้ี  
 - โหลดไฟฟ้าหอ้งพกัอาศยั = 672.8 KVA  
 - โหลดเคร่ืองท าน ้ าอุ่น = 380.0 KVA  
 - โหลดไฟฟ้าพื้นที่ใชป้ระโยชน์ทัว่ไป = 46.3 KVA  
 - โหลดพื้นที่ส่วนกลาง = 243.3 KVA  
 - โหลดไฟฟ้ารวมของโครงการ = 1,342.4 KVA  
 ขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าเม่ือไม่ใชพ้ดัลมเป่า (Forced Air Cooled) ตอ้งมีขนาดไม่เล็กกว่าโหลดที่
ค  านวณไดต้ามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 ดงันั้นโครงการจึงจดัให้มี 
หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type ขนาด 1,600 kVA จ านวน 1 ชุด โดยระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการ
เช่ือมต่อกบัระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV               
เป็นการติดตั้งฝังดินเขา้สู่หมอ้แปลงไฟฟ้าในโครงการ เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V โดย                 
หมอ้แปลงไฟฟ้าในโครงการจะติดตั้งอยูใ่นห้อง MDB ชั้น 2 ของอาคาร ตามมาตรฐานการติดตั้งระบบ
ไฟฟ้า ส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 จากนั้นจ่ายไปยงัแผงจ่ายไฟฟ้า หลกั (Main Distribution Board, 
MDB) ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณ ชั้น 2 ของอาคารเพือ่กระจายไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ภายในอาคารต่อไป 
 2) ระบบไฟฟ้าส ารอง โครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีที่  กฟน. ไม่สามารถจ่าย
ไฟฟ้าใหก้บัระบบไฟฟ้าของโครงการได ้โดยจดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ขนาด 250 
KVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร จากนั้นจ่ายไปยงัแผงจ่ายไฟฟ้าส ารองที่ห้องไฟฟ้าส ารอง ตั้งอยูท่ี่ชั้น 2 
ของอาคาร ระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดย
อตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน ทั้งน้ีระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณ
เตือนภยั (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและ  
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ทางหนีไฟ (Exit sign) ระบบ Service Lift ระบบอดัอากาศ ส าหรับบนัไดหนีไฟ และระบบดบัเพลิง ระบบ
ป๊ัมน ้ าและป๊ัมน ้ าดบัเพลิง ระบบบ าบดัน ้ าเสีย เป็นตน้ 
 
1.8 ระบบป้องกันอัคคภีัย 
 

 โครงการจะจดัใหมี้ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัที่เก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะ
ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตาม
มาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างานดงัน้ี  
 1) ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหม้ ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการ
เป็นระบบอตัโนมตัิ สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหมใ้น ลกัษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้
ไดรั้บทราบระบบตรวจสอบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และต าแหน่งส าหรับติดตั้งอุปกรณ์ต่างๆ บริเวณชั้น 1 โดยมี
อุปกรณ์และลกัษณะการท างานดงัน้ี  
 - แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ
อคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นจุดศูนยร์วมรับ-ส่งสัญญาณ ตรวจรับเม่ือ
อุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภยัเคร่ืองตรวจจบัควนั และเคร่ืองตรวจ
จบัความร้อน ที่ติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั FCP เพื่อให้เจา้หน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ 
และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  
 - เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) เคร่ืองตรวจจบัควนัแบบใชไ้อออน ในการตรวจจบั
อนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม ้ ทั้งควนัชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นดว้ย               
ตาเปล่า ท าใหส้ามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้ เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อ
ก๊าซที่เกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน 
เน่ืองจากท างานโดยใชห้ลกัการสะทอ้นของแสงเม่ือมีควนัเขา้มาในตัวตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสง             
ที่ออกมาจาก Photometer และสะทอ้นเขา้สู่ Photo receptor ท  าให้วงจรตรวจจบัควนัส่งสัญญาณขา้ไปยงั 
FCP เพื่อประมวลผล เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดานดักจบัควนัครอบคลุมพื้นที่                       
ไม่นอ้ยกวา่ 80 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 4 เมตรและพื้นที่ไม่นอ้ยกว่า 75 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 
3 เมตร ต าแหน่งที่ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนั ไดแ้ก่  
 - ชั้นใตดิ้น B3 ติดตั้งบริเวณหอ้งคนขบัรถ และบนัไดหนีไฟ  
 - ชั้นใตดิ้น B2 ติดตั้งบริเวณหอ้งคนขบัรถ หอ้งป๊ัมน ้ า หอ้งป๊ัมน ้ าดบัเพลิง และบนัไดหนีไฟ  
 - ชั้นใตดิ้น B1 ติดตั้งบริเวณหอ้งคนขบัรถ และบนัไดหนีไฟ  
 - ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณห้องพกัอาศยั ส านักงานนิติบุคคล ห้อง RMU ห้อง PABX โถง ทางเดิน                
โถงลิฟตแ์ละบนัไดหนีไฟ  
 - ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณหอ้งพกัอาศยั หอ้ง MDB โถงทางเดิน โถงลิฟตแ์ละบนัไดหนีไฟ  
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 - ชั้น 3 ติดตั้งบริเวณหอ้งพกัอาศยั หอ้งออกก าลงักาย หอ้งอาหาร โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และบนัได
หนีไฟ  
 - ชั้น 4-8 ติดตั้งบริเวณหอ้งพกัอาศยั โถงทางเดิน โถงลิฟตแ์ละบนัไดหนีไฟ  
 - ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณบนัไดห้นีไฟ  
 - ชั้นใตดิ้น B3-B2 ติดตั้งบริเวณพื้นที่จอดรถ  
 - ชั้นใตดิ้น B1 ติดตั้งบริเวณลิฟตท์ี่จอดรถอตัโนมติั บ่อลิฟตแ์ละพื้นที่จอดรถ  
 - ชั้น 1-2 ติดตั้งบริเวณหอ้งพกัอาศยั  
 - เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector: H) เป็นแบบ Rate of Rise ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์
ชนิดน้ีจะท างาน เม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ในหน่ึงนาที                
ในส่วนของตวัรับความร้อนจะขยายตวัอยา่งรวดเร็ว มาก จนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบาย
ท าใหเ้กิดความดนัสูงจนไปดนัแผน่ไดอะแฟรมใหด้นัขาคอนแทคแตะกนั ท าใหอุ้ปกรณ์ตรวจจบัความร้อน
น้ีส่งสญัญาณไปยงั FCP เคร่ืองตรวจจบัความร้อนสามารถดกัจบัความร้อนครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 90 
ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 3 เมตร ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน ไดแ้ก่  
 - ชั้น 3-8 ติดตั้งบริเวณหอ้งพกัอาศยั และหอ้งพกัขยะ  
 - ส าหรับห้องพกับางห้องจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัอยูท่ี่ห้องครัวซ่ึงจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบั
ความร้อนแบบเป็นแบบ Fix Temp โดยจะก าหนดความร้อนไวท้ี่ 200 องศาฟาเรนไฮต ์ 
 - ชั้นใตดิ้น B3-B1 ติดตั้งที่ดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ 2 จุด  
 - ชั้นที่ 1 ติดตั้งที่ดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ 3 จุด  
 - ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งที่ดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ 4 จุด  
 - ปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือจะแจง้สัญญาณ
เพลิงไหมแ้บบไม่ใชร้หสั (Non-Code Signaling) จากการ ท างานของสวติช์ไฟฟ้า สวิตช์แจง้เหตุแบบมือใช้
ติดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ ม มีแท่งแกว้หรือกระจกป้องกนัไม่ใหดึ้ง หรือกดไดง่้ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE" 
และรหสัโซนแจง้เหตุให้เห็นไดช้ดัเจน อุปกรณ์แจง้สัญญาณอคัคีภยัจะเป็นอุปกรณ์ที่ใชแ้จง้เหตุโดยคนที่
พบเห็นเหตุการณ์เพือ่แจง้ใหเ้จา้หนา้ที่รับทราบการติดตั้งปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั จะติดตั้งในต าแหน่ง  
 - อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) การท างานของระบบสัญญาณ
แจง้เหตุเพลิงไหม้ จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนในระดบัที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได ้
อุปกรณ์จะส่งสญัญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนที่เกิด
เหตุดว้ยไฟสญัญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียงสญัญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลกั
จนกวา่ผูค้วบคุมจะกดสวติชต์ดัเสียง แต่หลอดไฟสญัญาณยงัคงติดอยูจ่นกวา่ระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ 
และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวติชต์ดัเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว ้ระบบจะส่งสญัญาณไปยงัโซนหรือชั้นที่เกิดเพลิง
ไหมแ้ละชั้นอ่ืนที่อยูช่ั้นบนและชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมด 5 ชั้น 
และเวลาถดัไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ให้เกิดสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ัว่อาคาร 
(General Alarm) การติดตั้งอุปกรณ์ส่งสญัญาณ 
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 - แจง้เหตุจะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกบัปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
บริเวณบนัไดหนีไฟของทุกชั้น  
 2) ระบบป้องกนัอคัคีภยั โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัเพือ่ใชร้ะงบัเหตุที่เกิดอคัคีภยัไม่ให้
เกิดความเสียหายต่อชีวติ และทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี  
 - ระบบน ้ าส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) โครงการออกแบบให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการ
ดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและถงัเก็บน ้ าบนหลงัคา ซ่ึงมีปริมาตรเก็บกกัน ้ ารวม 142 ลบ.ม. โดยโครงการ
เลือกใช้เคร่ืองสูบน ้ าส าหรับการดบัเพลิงที่มีอัตราการจ่ายน ้ าดับเพลิงที่ 750 GPM (แกลลอนต่อนาที)               
47 ล./วนิาที การส ารองน ้ าดบัเพลิงของโครงการจะสามารถส ารองการจ่ายน ้ าดบัเพลิงได ้นาน 50.35 นาที 
((142 ลบ.ม. x 1,000 ล.) / (47 ล. X 60 วนิาที))  
 - ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิง น ้ าที่ส ารองไวส้ าหรับระบบดบัเพลิงจะส ารองไวท้ี่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น โดยมี
ปริมาตรที่ส ารองไวร้วม 142 ลบ.ม. ซ่ึงเพยีงพอกบัปริมาณน ้ าที่ตอ้งการส าหรับระบบดบัเพลิง โดยน ้ าจะถูก
จ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงดว้ย เคร่ืองสูบน ้ าแบบเคร่ืองยนต ์ที่มีอตัราการจ่ายน ้ าสูงสุด 750 แกลลอนต่อ
นาที แรงดนัสูงสุด 101 PSI (ปอนดต่์อ ตารางน้ิว) ซ่ึงระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่าย
น ้ าประปาของอาคารโดยมีขนาดท่อ 100 มม. แยกเป็น 2 ชุด จ่ายน ้ าให้กับตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง                    
(Fire Hose Cabinet) ของทุกๆชั้นของทั้ง 2 อาคาร โดย อาคาร B จะจ่ายน ้ าเขา้สู่หัวกระจายน ้ าอตัโนมติั 
(Sprinkler) ในชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้นใตดิ้น B1  
 - หัวรับน ้ าดบัเพลิง (Fire Department Connection) ส าหรับรับน ้ าจากรถดบัเพลิงของโครงการมี
จ านวน 2 ต  าแหน่ง ติดตั้งบริเวณทางเดินรถของอาคาร A และบริเวณทอ้ง PABX อาคาร B โดยแต่ละ
ต าแหน่งจะมีหัวรับน ้ า 1 หัว ซ่ึงต่อเขา้ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงในของแต่ละอาคาร ลักษณะของหัวรับน ้ า
ดบัเพลิงทั้ง 2 หวัเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ เป็นหวัรับน ้ า 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เพื่อ
เช่ือมต่อกบัระบบท่อน ้ าขนาด 100 มม.  
 - ระบบท่อน ้ าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) ระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงของโครงการมี
ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 100 มม. ท่อยนืที่ติดตั้งภายใน อาคารเป็นท่อยนืประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 
14 Standard for Installation of Standpipe and Hose Systems ซ่ึงจะประกอบอยูใ่นตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง 
(Fire Hose Cabinet) ซ่ึงติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วน ของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้น 
ใตดิ้น B1 ของแต่ละอาคารติดตั้งชั้นละ 1 จุดและชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ของแต่ละอาคารติดตั้งชั้นละ 2 จุด               
โดยติดตั้งหนา้บนัไดหนีไฟ ซ่ึงภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงประกอบดว้ย  
 - ชุดสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 25 มม. ยาว 100 ฟุต  
 - หวัต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงของพนกังานดบัเพลิง ขนาด 65 มม.  
 - ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแหง้ ขนาด 15 ปอนด์ จ  านวน 
1 ถงั/ตู ้ 
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 3) ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟของโครงการเป็นบนัไดชนิดภายในอาคารทุกบนัได โดยให้บริการ
ตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้น 8 โดยบนัได หนีไฟมีความกวา้ง 1.20 ม. ความสูงลูกตั้ง 0.170-0.179 ม.                    
(เฉล่ีย 0.175 ม.) ความกวา้งลูกนอน 0.25 ม.  
 4) ระบบจ่ายพลงังานส ารอง โครงการจดัให้มีแบตเตอร่ีเพื่อส ารองไฟฟ้าส าหรับระบบป้องกัน
อคัคีภยั (Fire Alarm System) ซ่ึงแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมตัิเม่ือ
ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน นอกจากน้ียงัมีแบตเตอร่ีส ารองส าหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน 
(Emergency Light) และป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ซ่ึงแบตเตอร่ีส ารองจะท างานทนัทีเม่ือ
ระบบไฟฟ้าปกติดบั  
 5) ป้ายบอกทางหนีไฟ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟซ่ึงจะแสดงให้เห็นไดช้ดัเจน และ               
จะไม่ใชสี้หรือรูปร่างที่กลมกลืน กบัการตกแต่งป้ายอ่ืนๆที่ติดไวใ้กลเ้คียงกนัโดยป้ายบอกทางหนีไฟจะใช ้           
ค  าวา่ "ทางออก" ตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกว่า 10 ชม. โดยตวัอกัษรจะใชสี้เขียวบนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสว่าง
ใหเ้ห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวท้ี่บริเวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ 
โถงลิฟต ์และทางเดิน 
 6) แผนการอพยพหนีไฟ โครงการจะจดัท าแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพล
เบื้องตน้ โดยติดตั้งไวท้ี่บริเวณโถง บนัได ST1 ถึง ST4 ของแต่ละอาคารทุกชั้น เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัเห็นได้
อยา่งชดัเจน เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมซ่ึ้งโครงการ จะจดัใหมี้การซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งน้อย
ปีละ 1 คร้ัง โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานี ดบัเพลิงคลองเตย มาฝึกอบรมให้เป็นประจ า ซ่ึงมี
สาระส าคญัของแผนการอพยพหนีไฟ  
 7) การก าหนดจุดรวมพล การซักซ้อมอพยพหนีไฟมีการก าหนดจุดรวมพลเบื้องตน้ภายใน
โครงการเพือ่เป็นจุดที่จะตรวจสอบ จ านวนคนที่ออกและยงัติดอยูภ่ายในอาคารเพื่อให้การช่วยเหลือผูท้ี่อยู่
ภายในอาคารไดอ้ยา่งทนัท่วงที ทั้งน้ีโครงการไดก้ าหนดจุดรวมพล จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ จุดรวมพล A 
บริเวณดา้นหนา้อาคาร A และจุดรวมพล B บริเวณดา้นหน้า B มีขนาดพื้นที่ 88.00 ตร.ม. และ 22.85 ตร.ม. 
ตามล าดบั  
 รวมมีพื้นที่รวมพลทั้งโครงการ 110.85 ตร.ม. ทั้งน้ีพื้นที่จุดรวมพล 110.85 ตร.ม. สามารถรองรับ
จ านวนคนไดป้ระมาณ 443 คน (110.85 ตร.ม. / 0.25 ตร.ม./คน = 443.4 คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยั และ
พนกังานในโครงการจ านวน 405 คน (คิดเป็นพื้นที่จุด รวมพล 0.27 ตร.ม /คน) 
 ส าหรับกรณีที่เกิดเหตุรุนแรงอาจมีความจ าเป็นตอ้งใชพ้ื้นที่ทางเทา้ของถนนซอยสุขุมวิท 41 เป็น
จุดรวมพลเพิม่เติม ทั้งน้ีการก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปล่ียนต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพ 
ความเป็นจริง เม่ือมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง 
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1.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 
 ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรั้บการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัที่ 33 
(พ.ศ. 2535) ฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร              
พ.ศ. 2522 โดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้นที่ใชส้อย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ านวนเท่าของ
ปริมาตรห้องใน 1 ชม. ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ
และวธีิกล ดงัน้ี  
 1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
บริเวณหอ้งในอาคารที่มีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้นที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู และหน้าต่าง 
เป็นตน้ โดยมีพื้นที่ของช่องเปิดไดไ้ม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ห้อง (ตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 50              
พ.ศ. 2540 ขอ้ 9) 
 2) การระบายอากาศโดยวธีิกล พื้นที่ใชส้อยในอาคารจะมีพื้นที่ใชส้อยที่ใชร้ะบบปรับภาวะอากาศ
ซ่ึงเป็นระบบปรับภาวะอากาศแบบแยกส่วน โดยพื้นที่ใช้ระบบปรับภาวะอากาศในห้องต่างๆ ได้แก่                   
โถงตอ้นรับ ส านกัหอ้งควบคุม หอ้งออกก าลงักาย หอ้งอาหาร และหอ้งพกัอาศยั ส าหรับในพื้นที่ที่ไม่มีการ
ติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องคนขบัรถ ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ห้อง เคร่ืองป๊ัมน ้ าดบัเพลิง ห้องน ้ า              
ห้อง PABX ห้อง RMU ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้อง MDB ห้องมูลฝอยอนัตราย ห้องมูลฝอยรึไซเคิล 
ห้องมูลฝอยแห้ง ห้องขนมูลฝอยเปียกและห้องควบคุม จะติดตั้งพดัลมระบายอากาศเพื่อใชร้ะบายอากาศ
ภายในหอ้ง  
 การระบายอากาศบริเวณชั้นจอดรถอาคาร A ชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้นใตดิ้น B1 ออกแบบให้มีอตัราการ
ระบาย อากาศรวมทั้ง 3 ชั้น โดยไดติ้ดตั้งพดัลมดูดอากาศขนาด 5,000 มบ.ฟุต/นาที. จ  านวน 3 เคร่ือง                  
ไวแ้ต่ละชั้นเพื่อดูดอากาศจากชั้นจอดรถชั้นใตดิ้นทั้ง 3 ชั้น ผ่านท่อลมแลว้น ามาปล่อยออกระบายอากาศ
บริเวณชั้น 1 ส่วนบริเวณชั้น จอดรถอาคาร B ชั้นใตดิ้นทั้ง 3 ชั้นไดติ้ดตั้งพดัลมดูดอากาศขนาด 25,000 ลบ.
ฟุต/นาที. จ  านวน 1 เคร่ือง ไวท้ี่ชั้น ใตดิ้น B1 เพื่อดูดอากาศจากชั้นจอดรถอตัโนมติัชั้นใตดิ้นทั้ง 3 ชั้นผ่าน
ท่อลมแลว้น ามาปล่อยออกระบายอากาศ บริเวณชั้น 1 
 นอกจากนั้นไดติ้ดตั้งพดัลมอดัอากาศขนาด 18,600 ลบ.ฟุต./นาที จ  านวน 2 เคร่ือง ไวท้ี่ชั้นหลงัคา
เพือ่อดั อากาศผา่นท่อลมเขา้สู่บนัไดหนีไฟ T-1 และบนัไดหนีไฟ ST-2 ระหวา่งชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้นหลงัคา
และไดติ้ดตั้งพดั ลมอดัอากาศขนาด 17,700 CFM จ านวน 2 เคร่ือง ไวท้ี่ชั้นหลงัคาเพื่ออดัอากาศผ่านท่อลม
เขา้สู่บนัไดหนีไฟ ST-3 และบนัไดหนีไฟ T-4 ระหวา่งชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้นหลงัคาในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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1.10 การจราจร 
 
 1) ทางเขา้-ออกโครงการ มีลกัษณะเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดความกวา้งของทางเขา้-
ออก เท่ากบั 6.0 ม. ความลาดชนั ร้อยละ 10 สามารถเดินรถได้ 2 ทิศทาง โดยใชเ้ป็นช่องทางเดินรถเขา้                   
1 ช่องทาง และช่องทางเดินรถออก 1 ช่องทาง โดยออกแบบให้มีทางเขา้-ออก โครงการเช่ือมต่อกบัถนน
ซอยสุขุมวิท 41 ซ่ึงมีลกัษณะเป็นถนนคอนกรีต เสริมเหล็ก กวา้ง 8.34-8.44 ม. และควบคุมการผ่านเขา้-
ออก ดว้ยคียก์าร์ด หรือแลกบตัรโดยมีไมก้ั้นจราจร และ เจา้หนา้ที่คอยควบคุมการเขา้-ออก  
 2) ระบบจราจรภายในโครงการ การจดัระบบการจราจรภายในโครงการมีทั้งที่เดินรถแบบสองทาง 
(Two-Way Traffic)และเดินรถแบบ ทางเดียว (One-Way Traffic) โดยบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และที่
จอดรถชั้นใตดิ้นจะเป็นการเดินรถแบบสอง ทาง ในขณะที่การเดินรถบริเวณจุดรับ-ส่ง (Drop off) และ
บริเวณลิฟตจ์อดรถแบบอตัโนมตัิ (Automatic Carparking Lift) จะเป็นการเดินรถแบบทางเดียว ซ่ึงจะมี
ลูกศรบอกทิศทางการจราจร  
 3) จ  านวนที่จอดรถ จากการตรวจสอบพื้นที่ใชส้อยอาคารทั้งโครงการ พบว่า มีพื้นที่ของอาคาร
ขนาดใหญ่เท่ากับ 13,348.8 ตร.ม. (ไม่รวมทางวิ่งภายในอาคาร) ซ่ึงตามขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร
โครงการจะตอ้งจดัเตรียมที่จอดรถไวอ้ยา่งน้อย 112 คนั (13,348.8/120=111.2 คนั) ทางโครงการไดจ้ดัให้มี
พื้นที่จอดรถในชั้นใตดิ้นไวท้ั้งหมด 160 คนั ซ่ึงเพยีงพอตามขอ้ก าหนดดงักล่าว ซ่ึงแบ่งออกเป็น 2 ประเภท 
ไดแ้ก่ ที่จอดรถยนตแ์บบปกติ ที่ชั้นจอดรถใตดิ้น อาคาร A จ านวน 52 คนั และที่จอดรถแบบอตัโนมตัิ ที่ชั้น
ใตดิ้นอาคาร B จ านวน 108 คนั 
 4) ระบบจอดรถแบบอัตโนมตัิ (Automatic Parking System) โครงการจดัให้มีระบบจอดรถแบบ
อตัโนมตัิ โดยใชเ้คร่ืองจกัรกล เพื่อน ารถของผูพ้กัอาศยัเขา้สู่ช่องจอดใน ชั้นใตดิ้น 81 ของอาคาร B ซ่ึงมี
ถาดรองรับรถยนตจ์  านวน 3 ชั้นถาด 
 


