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บทที่ 1 

รายละเอียดโครงการ 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้ด าเนินการพัฒนาโครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 เป็น
อาคารประเภทอาคารอยู่อาคารร่วม (อาคารชุด) ตั้งอยู่เลขท่ี 78 ซอยสุขุมวิท 61 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
มีจ านวนห้องชุด 186 ห้อง มีขนาดพื้นท่ีใช้สอย 19,947.50 ตร.ม. ตั้งอยู่บนโฉนดเลขท่ี 3262,3263,3264,3369,3375,3390 ซอย
สุขุมวิท 61 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 3-0-34.6 ไร่ ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 
7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร (อาคาร2) ซึ่งเป็นโครงการที่เข่าข่ายต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในขั้นตอนขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท และ
ขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฎิบัติ และ
แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2555 

โครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส. 
1009.5/16356 ลงวันที่ 27 ธันวาคม 2560 (ดังภาคผนวก ก) ก าหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด The reserve Sukhumvit 61 (ปัจจุบัน บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด ได้โอนอาคาร
ให้แก่นิติบุคคลเรียบร้อยแล้ว) (ดังภาคผนวก ข-1) ซึ่งตระหนักถึงการด าเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ไนท์
แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลบริหารจัดการทรัพย์สิน เป็นผู้ด าเนินการตรวจสอบการด าเนินงานดังกล่าว
และจัดท ารายงาน โดยรายงานฉบับนี้ เป็นรายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2567 เพื่อท าการ
เสนอต่อหนว่ยงานท่ีเกี่ยวข้องต่อไป 
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ภาพที ่1.2-1 ที่ต้ังโครงการ (ภาพแผนที่โครงการใน map) 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ช่ือโครงการ   : โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 
1.2.2 สถานท่ีตั้ง   : เลขท่ี 78ซอยสุขุมวิท 61 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา  

        กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1) มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ 
  ดังนี ้

 ทิศเหนือ  ติดต่อกับ    รางน้ าสาธารณะประโยชน์ ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย สูง 2 ช้ัน 

       จ านวน 3 หลัง (เลขท่ี 250,280/1 และ 250/3) 
 ทิศใต้  ติดต่อกับ    พื้นที่ก่อสร้างโครงการ 

 ทิศตะวันออก ติดต่อกับ    บ้านพักอาศัยสูง 2 ช้ัน จ านวน 3 หลัง (เลขท่ี 75,93 และ 93/1) 
 ทิศตะวันตก ติดต่อกับ    บ้านพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จ านวน 4 หลัง (เลขท่ี 98,100,102 และ  

      106,106/1) และ 106/2 (อยู่ในรั้วเดียวกัน) และอาคารสูง 8 ช้ัน 

1.2.3 เจ้าของโครงการ   : นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
       ซอยสุขุมวิท 61 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 

  กรุงเทพมหานคร 

 1.2.4 จัดท ารายงานโดย   : นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 

 1.2.5 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      : เลขท่ี ทส.1009.5/16356 ลงวันท่ี 27 ธันวาคม 2560 

 1.2.6 โครงการได้น าเสนอรายงานผลปฎิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย 

      : ฉบับเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ) 

        ลงวันท่ี 15  กรกฎาคม พ.ศ. 2567 (ภาคผนวก ข-3) 

 1.2.7 ประเภทโครงการ   : อาคารอยู่อาศัยรวม 

 1.2.8 สภาพโครงการปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบ 

  สาธารณูปโภคทั้งหมด (ภาพท่ี 1.2-2 และ ภาคผนวก ข-2) 

1.2.9 ขนาดพื้นท่ีโครงการ   : โครงการมีขนาด 3 ไร่ 34.6 ตารางวา หรือ 4,938.4 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-2 สภาพปัจจุบัน 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

 1.3.1 การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีภายในอาคาร 1 

  อาคาร 1 ของโครงการมีพื้นที่ใช้สอยรวม 9,986.50 ตารางเมตร มีรายละเอียดดังนี้ 

ช้ันใต้ดิน B3  ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถยนต์จ านวน 44 คัน (ท่ีจอดรถอัตโนมัติ) 

ชันใต้ดิน B2 และ B1  ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถยนต์จ านวน 43 คัน/ช้ัน รวมทั้งสิ้น 86 คัน (ที่จอดรถ-
อัตโนมัติ) 

ช้ันท่ี 1 ห้องพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 1 ห้อง ส านักงานนิติ
บุคคล (พื้นที่ 27 ตร.ม.) ห้องออกก าลังกาย ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ัน ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน ห้องเก็บของ โถงต้อนรับ บันได 
ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ช้ัน 2 ห้องพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได และห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ัน 

ช้ัน 3 ถึงช้ัน 7 ห้องพักอาศัยจ านวน 14 ช้ัน/ห้อง รวมทั้งสิ้น 70 ห้อง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ทางเดิน 
บันได และห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน 

ช้ันหลังคา ถังเก็บส ารองน้ า 

 

 

 

 

        อาคารโครงการ    ช้ันจอดรถยนต ์

 

 

 

 

ลานจอดรถ 

ภาพที่ 1.3.1-1 การใช้ประโยชน์พื้นที่อาคาร 1 
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 1.3.2 การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีภายในอาคาร 2 

ช้ันใต้ดิน B1  ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถยนต์จ านวน 46 คัน ทางวิ่งรถ ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ 
ทางเดิน บันได ห้องเครื่องปั๊มน้ า และถังเก็บน้ า 

ช้ันท่ี 1 ห้องพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน 
ห้องน้ า โถงต้อนรับ บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ช้ัน 2 ห้องพักอาศัยจ านวน 11 ห้อง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได และห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ัน 

ช้ัน 3 ห้องพักอาศัยจ านวน 16 ห้อง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได และห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ัน 

ช้ัน 4 ถึง ช้ัน 5  ห้องพักอาศัยจ านวน 19 ห้อง/ช้ัน รวมทั้งสิ้น 38 ห้อง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ 
ทางเดิน บันได และห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ช้ัน 6 ถึง ช้ัน 7 ห้องพักอาศัยจ านวน 16 ห้อง/ช้ัน รวมทั้งสิ้น 32 ห้อง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ 
ทางเดิน บันได และห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ช้ันหลังคา   ถังเก็บส ารองน้ า 

 

 

 

 

        อาคารโครงการ    ช้ันจอดรถยนต ์

 

 

 

 

ลานจอดรถ 

ภาพที่ 1.3.2-1 การใช้ประโยชน์พื้นที่อาคาร 2 
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1.3.3 ผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการ 

  คาดว่าเมื่อเปิดด าเนินการจะมีผู้อาศัยในโครงการประมาณ 911 คน มีรายละเอียด ดังน้ี 

1) ห้องพัก ขนาดพื้นที่ตั้งแต่ 35 ตารางเมตร ข้ึนไป จ านวน 160 ห้อง คิดจ านวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้อง
ดงันั้นมีจ านวนผู้พักอาศัยรวม 800 คน 

2) ห้องพัก ขนาดพื้นที่น้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 20 ห้อง คิดจ านวนผู้พัก อาศัย 3 คน/ห้องดังนั้นมี
จ านวนผู้อาศัยรวม 60 คน 

3) ห้องพักอาศัยท่ีมี 3 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง คิดจ านวนผู้พักอาศัย 6 คน/ห้อง ดังนั้นมีจ านวนผู้พักอาศัย
รวม 36 คน 

4) จ านวนพนักงานในโครงการ จ านวน 10 คน 
5) จ านวนพนักงานร้านค้า จ านวน 5 คน 

 

 1.3.4 การใช้น้ า 

1) แหล่งน้ าใช้ 
น้ าใช้ภายในโครงการ ได้รับการจ่ายมาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดย

โครงการจะประสานงานขอใช้บริการจากส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทในการเช่ือมท่อน้ าประปาจากท่อส่งน้ าของการประปา ซึ่ง
ทางการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิทมีความพร้อมท่ีจะให้บริการจ่ายน้ าประปาแก่โครงการ รายละเอียด ดังน้ี 

โครงการจะเช่ือมต่อท่อน้ าประปาจากท่อส่งน้ าน้ าประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 61 โดยใช้ท่อประปาเส้น 
ผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ส่งน้ าประปาผ่านวาลว์ประตูน้ า และมาตรวัดไปเข้าถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง มีความจุรวม 293 ลบ.ม. 
จากนั้นจะสูบขึ้นสู่ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าของอาคาร 1 มีปริมาตร 90 ลบ.ม. และถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าของอาคาร 2 มีปริมาตร 32.92 
ลบ.ม. รวมมีความจุ 415.92 ลบ.ม. โดยแบบขยายถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินและแบบขยายถังเก็บน้ าบนช้ันดาดฟ้า 

2) ปริมาณความต้องการน้ าใช้ 
จากการประเมินความต้องการใช้น้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่าความต้องการใช้น้ ารวมภายใน

โครงการประมาณ 188.65 ลบ.ม./วัน  
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 7 ช้ัน และที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดิน 3 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร(อาคาร 1) 

อาคารชุดพักอาศัยสูง 7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร (อาคาร 2) มีกิจกรรมที่ก่อให้เกิดความต้องการใช้น้ าจากผู้พัก
อาศัยและพนักงานโครงการรวม 911 คน สระว่ายน้ าจ านวน 1 แห่ง และพื้นที่สีเขียวของโครงการ ดังนั้นปริมาณการใช้น้ า เท่ากับ 
188.65 ลบ.ม./วัน 

3) ระบบการเก็บกักและส ารองน้ า 
โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน้ าประปาเพื่อใช้ส าหรับการอุปโภค-บริโภคและส ารองเพื่อ

การดับเพลิง โดยออกแบบให้มีถังเก็บน้ าส ารอง (ค.ส.ล.) ใต้ดิน จ านวน 2 ถัง มีขนาดความจุรวม 293 ลบ.ม. (แบ่งเป็นส ารองเพื่อ
การดับเพลิง ปริมาตร 58.60 ลบ.ม. ส่วนท่ีเหลือส ารองเพื่อการอุปโภคและบริโภคของโครงการ ปริมาตร 234.40 ลบ.ม.) ถังเก็บน้ า
ส ารองบนช้ันดาดฟ้าของอาคาร 1 ขนาดความจุรวม 90 ลบ.ม. (แบ่งเป็นส ารองเพื่อการดับเพลิง ปริมาตร 61.20 ลบ.ม. ส่วนท่ีเหลือ
ส ารองเพื่อการอุปโภคและบริโภคของโครงการ ปริมาตร 28.80 ลบ.ม.) และถังเก็บน้ าส ารองบนช้ันดาดฟ้าของอาคาร 2 มีขนาด
ความจุประมาณ 32.92 ลบ.ม. รวมส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคของโครงการ 296.12 ลบ.ม. ซึ่งสามารถส ารองน้ าเพื่อการ
อุปโภคและบริโภคได้ประมาณ 1.57 วัน  
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4) ระบบการจ่ายน้ า 
โครงการออกแบบระบบจ่ายน้ า โดยน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินจะถูกสูบจ่ายให้กับอาคารแต่ละอาคารเพื่อ

ส ารองการจ่ายน้ าในถังเก็บน้ าบนช้ันดาดฟ้า จากนั้นน้ าถังเก็บน้ าจากช้ันดาดฟ้าจะถูกจ่ายให้กับพื้นที่ต่างๆ ภายในแต่ละอาคารทั้ง
แบบอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลกและแบบเพิ่มแรงดันปั๊ม โดยมีรายละเอียดการจ่ายน้ าเป็นระบบการจ่ายน้ าเย็น (Cold Water 
Supply System) โดยอาคาร 1 และอาคาร 2 จะสูบจ่ายน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินด้วยเครื่องสูบน้ า ผ่านท่อขนาด 4 นิ้ว ไปยังถังเก็บ
น้ าบนช้ันดาดฟ้า เพื่อเก็บกักน้ าและจ่ายน้ าให้กับพ้ืนท่ีใช้สอยส่วนต่างๆ ตั้งแต่ชั้นท่ี7 ลงมาจนถึง ช้ัน 1 ด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก 
 

 

 

 

 

มิเตอรร์ับน้ าประปา 

 

 

 

 

 

พื้นที่ถังเก็บน้ าใต้ดิน พร้อมเครื่องปั๊มน้ า 

 

 

 

 

ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า และเครื่องปัม๊น้ า 

ภาพที่ 1.3.4-1 การใช้น้ า 
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 1.3.5 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฎิกลู 

  โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการน้ าเสียอาคาร 1 ขนาด 80 ลบ.ม. และระบบจัดการน้ าเสียของอาคาร 2 
ขนาด 100 ลบ.ม. โดยจะรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลจากแหล่งต่างๆ ภายในอาคารน ามาบ าบัดในระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกลู 
ซึ่งเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดิน โดยระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง 
(Conventional Activated Sludge System) ส าหรับผังระบบสุขาภิบาลของโครงการ 

1) ปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฎิกูล 
จากปริมาณการใช้น้ าท่ีประเมินได้จากโดยคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมรดน้ าต้นไม้และน้ า

เติมสระว่ายน้ า) 
2) ระบบรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลภายในอาคาร 

น้ าเสียและสิ่งปฎิกูลที่ระบายออกจากห้องน้ า ห้องส้วม ห้องครัว และล้างท าความสะอาดต่างๆ จะ ถูก
ระบายเข้าสู่ระบบท่อรวมน้ าเสียและสิ่งปฎิกูล แล้วระบายไปยังบ่อสูบน้ าเสีย จากนั้นจะสูบน้ าเสียและปฎิกูลเข้าสู่ระบบบบ าบัดน้ า
เสียและสิ่งปฎิกูลของโครงการที่ฝังอยู่ใต้ดิน โดยมีท่อต่างๆในระบบรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลดังนี้ 

(1) ท่อรวบรวมน้ าเสีย (Waste Pipe :W) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียที่มาจากการซักล้างจากเครื่อง
สุขภัณฑ์ต่างๆ เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย มีขนาด Ø 4-6 นิ้ว 

(2) ท่อรวบรวมสิ่งปฎิกูล (Soil Pipe :S) ท าหน้าที่รวบรวมสิ่งปฎิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคารเขา้สู่
ระบบบ าบัดน้ าเสีย มีขนาด Ø 4-8 นิ้ว 

(3) ท่อน้ าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียที่มาจากห้องครัวเข้าสู่
ถังดักไขมัน มีขนาด Ø 3-6 นิ้ว 

(4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) ท าหน้าที่ระบายอากาศจากระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลเพื่อ
รักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน้ า
เพื่อรักษาที่ดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ โดยอากาศจะถูกระบายออกที่ช้ันดาดฟ้ามีขนาด Ø 3-6 นิ้ว 

3) ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลภายในโครงการ 
โครงการได้ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย ท้ังหมด จ านวน 2 ชุด 
ชุดที่ 1 อาคาร 1 เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง ( Conventional 

Activated Sludge System) สามารถรองรับน้ าเสียได้ 80 ลบ.ม./วัน ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสีย ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถังแยกตะกอน 
1 (แยกตะกอนจากส้วม) ถังแยกตะกอน 2 (แยกตะกอนอาบน้ า ถังดักไขมัน และถังแยกตะกอนจากส้วม ถังปรับอัตราการไหล ถังเติม
อากาศ ถังตกตะกอน ถังเก็บตะกอน ถังพักตะกอนเวียนกลับ และถังพักน้ าใส  

ชุดที่ 2 เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียเตมิอากาศแบบระบบตะกอนเรง่ (Conventional Activated Sludge 
System) สามารถรองรับน้ าเสียได้ 100 ลบ.ม./วัน ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสีย ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถังแยกตะกอน 1 (แยกตะกอน
จากส้วม) ถังแยกตะกอน 2 (แยกตะกอนอาบน้ า ถังดักไขมัน และถังแยกตะกอนจากส้วม ถังปรับอัตราการไหล ถังเติมอากาศ ถัง
ตกตะกอน ถังเก็บตะกอน ถังพักตะกอนเวียนกลับ และถังพักน้ าใส 
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ภาพที่ 1.3.5-1 ผังขั้นตอนระบบบ าบัดน ้าเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง ของอาคาร 1 
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ภาพที่ 1.3.5-2 ผังขั้นตอนระบบบ าบัดน้ าเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง ของอาคาร 2 
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4) ระบบบ าบดัน้ าเสียและสิ่งปฎิกลูของโครงการ ชุดที่ 1 อาคาร 1 มีรายละเอยีดดังนี ้
4.1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ท าหน้าที่บ าบัดไขมันในน้ าเสียที่มาจากห้องครัวความจุ 7.88 ลบ.

ม. มีปริมาณน้ าเสียไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน 12.01 ลบ.ม./วัน และมีระยะเวลาเก็บกักน้ าเสีย 2.0 ชม. เพื่อแยกไขมันออกจากน้ าด้วยวิธี
ธรรมชาติ โดยประเมินประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดีเหลือ 325.23 มก./ล. จากน้ันจะไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอน 2 

4.2) ถังแยกตะกอน 1 (แยกตะกอนจากส้วม) (Septic Tank 1) ออกแบบให้มีจ านวน 1 ถัง ท าหน้าที่ในการ
รองรับน้ าเสียจากส้วม มีปริมาตร 34.03 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย 24 ชม. โดยประเมินประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดี
เหลือ 378 มก./ล. จากน้ันจะไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอน 2 ต่อไป 

4.3) ถังแยกตะกอน 2 (แยกตะกอนจากน้ าอาบ ถังดักไขมัน และถังแยกตะกอนจากส้วม) (Septic Tank 2) 
ออกแบบให้มีจ านวน 1 ถัง ท าหน้าที่ในการรองรับน้ าเสียจากน้ าอาบ ถังดักไขมัน และถังแยกตะกอนจากส้วม มีปริมาตร 20.63 ลบ.
ม. และมีระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย 6 ชม. โดยประเมินประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดีเหลือ 184 มก./ล. จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังปรับ
อัตราการไหลต่อไป 

4.4) ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) ออกแบบให้มีจ านวน 1 ถัง ท าหน้าที่ในการรองรับน้ า
เสียจากถังแยกตะกอน 2 มีปริมาตร 20 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย 6 ชม. จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 

4.5) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าที่เติมออกซิเจนให้กับน้ าเสีย เพื่อให้จุลินทรีย์น าออกซิเจนไป
ใช้ในการเจริญ และการย่อยสลายสิ่งสกปรกในน้ าเสีย โดยออกแบบบ่อเติมอากาศ มีปริมาตร 26.25 ลบ.ม.ระยะเวลากักเก็บ 7.92 
ชม. เกณฑ์ออกแบบก าหนดอัตราส่วน F/M เท่ากับ 0.28 กก.BOD/กก.MLSS-วัน และค่าความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติม
อากาศ (MLSS) เท่ากับ 2,500 มก./ล. โดยใช้เครื่องเติมอากาศขนาด 5.5 กิโลวัตต์ จ านวน 1 เครื่อง โดยน้ าเสียที่ผ่านบ่อเติมอากาศ
จะไหลเข้าสู่ถังเก็บตะกอนและถังพักตะกอนเวียนกลับ 

4.6) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าท่ีในการเก็บตะกอนส่วนเกินท่ีเหลือจากถังตกตะกอน 
คิดเป็นปริมาตรเก็บกัก 13.03 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกัก  3.91 ชม. และน้ าเสียจะไหลออกสู่ถังเก็บตะกอนและถังพักตะกอนเวียนกลับ 

4.7) ถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) ท าหน้าที่ในการเก็บตะกอนส่วนเกินที่ เหลือจากถัง
ตกตะกอน คิดเป็นปริมาณตะกอนส่วนเกิน 0.301 ลบ.ม./วัน โดยบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน มีปริมาตร 8.53 ลบ.ม. มีระยะเวลาในการ
กักเก็บตะกอนเท่ากับ 85.02 วัน การจัดการกากตะกอนจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โดยประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับ
อนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จ ากัด และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จ ากัด (มหาชน)  เป็น
ต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป ก าจัดเดือนละ 1 ครั้ง    

4.8) ถังพักตะกอนเวียนกลับ (Sludge Recirculation Tank) โดยออกแบบบ่อเติมอากาศสุดท้าย มี
ปริมาตร 8.53 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกัก 1 ชม. เลือกใช้เครื่องสูบน้ า ขนาด 0.25 กิโลวัตต์ จ านวน 2 เครื่อง สูบกลับไปถังเติมอากาศ 
และสูบไปถังเก็บตะกอน โดยน้ าที่ผ่านถังพักตะกอนเวียนกลับจะไหลเข้าสู่ส่วนถังพักน้ าใสต่อไป 

4.9) ถังพักน้ าใส (Effluent Tank) ท าหน้าที่รองรับน้ าใสที่ไหลมาจากถังพักตะกอนเวียนกลับโดยถังพักน้ า
ใสมีปริมาตร 23.25 ลบ.ม.ระยะเวลาเก็บกัก 1 ชม. ภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า เพื่อสูบน้ าส่งไปท่อระบายน้ าของโครงการก่อนท่ี
จะระบายน้ าของโครงการก่อนที่จะระบายน้ าทิ้งลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะต่อไป 
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5) ระบบบ าบดัน้ าเสียและสิ่งปฎิกลูของโครงการ ชุดที่ 2 อาคาร 2 มีรายละเอยีดดังนี ้
5.1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ท าหน้าที่บ าบัดไขมันในน้ าเสียที่มาจากห้องครัวความจุ 7.88 ลบ.

ม. มีปริมาณน้ าเสียไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน 15.02 ลบ.ม./วัน และมีระยะเวลาเก็บกักน้ าเสีย 2.0 ชม. เพื่อแยกไขมันออกจากน้ าด้วยวิธี
ธรรมชาติ โดยประเมินประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดีเหลือ 325.97 มก./ล. จากน้ันจะไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอน 2 

5.2) ถังแยกตะกอน 1 (แยกตะกอนจากส้วม) (Septic Tank 1) ออกแบบให้มีจ านวน 1 ถัง ท าหน้าที่ในการ
รองรับน้ าเสียจากส้วม มีปริมาตร 35.73 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย 24 ชม. โดยประเมินประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดี
เหลือ 378 มก./ล. จากน้ันจะไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอน 2 ต่อไป 

5.3) ถังแยกตะกอน 2 (แยกตะกอนจากน้ าอาบ ถังดักไขมัน และถังแยกตะกอนจากส้วม) (Septic Tank 2) 
ออกแบบให้มีจ านวน 1 ถัง ท าหน้าที่ในการรองรับน้ าเสียจากน้ าอาบ ถังดักไขมัน และถังแยกตะกอนจากส้วม มีปริมาตร 28.88 ลบ.
ม. และมีระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย 6 ชม. โดยประเมินประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดีเหลือ 184 มก./ล. จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังปรับ
อัตราการไหลต่อไป 

5.4) ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) ออกแบบให้มีจ านวน 1 ถัง ท าหน้าที่ในการรองรับน้ า
เสียจากถังแยกตะกอน 2 มีปริมาตร 28 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย 6 ชม. จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 

5.5) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าที่เติมออกซิเจนให้กับน้ าเสีย เพื่อให้จุลินทรีย์น าออกซิเจนไป
ใช้ในการเจริญ และการย่อยสลายสิ่งสกปรกในน้ าเสีย โดยออกแบบบ่อเติมอากาศ มีปริมาตร 33.25 ลบ.ม.ระยะเวลากักเก็บ 7.92 
ชม. เกณฑ์ออกแบบก าหนดอัตราส่วน F/M เท่ากับ 0.28 กก.BOD/กก.MLSS-วัน และค่าความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติม
อากาศ (MLSS) เท่ากับ 2,500 มก./ล. โดยใช้เครื่องเติมอากาศขนาด 2.2 กิโลวัตต์ จ านวน 1 เครื่อง โดยน้ าเสียที่ผ่านบ่อเติมอากาศ
จะไหลเข้าสู่ถังเก็บตะกอนและถังพักตะกอนเวียนกลับ 

5.6) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าที่ในการเก็บตะกอนส่วนเกินที่เหลือจากถังตกตะกอน 
คิดเป็นปริมาตรเก็บกัก 13.03 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกัก  3.12 ชม. และน้ าเสียจะไหลออกสู่ถังเก็บตะกอนและถังพักตะกอนเวียนกลับ 

5.7) ถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) ท าหน้าที่ในการเก็บตะกอนส่วนเกินที่ เหลือจากถัง
ตกตะกอน คิดเป็นปริมาณตะกอนส่วนเกิน 0.376 ลบ.ม./วัน โดยบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน มีปริมาตร 6.82 ลบ.ม. มีระยะเวลาในการ
กักเก็บตะกอนเท่ากับ 54.41 วัน การจัดการกากตะกอนจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โดยประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับ
อนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จ ากัด และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จ ากัด (มหาชน)  เป็น
ต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป ก าจัดเดือนละ 1 ครั้ง    

5.8) ถังพักตะกอนเวียนกลับ (Sludge Recirculation Tank) โดยออกแบบบ่อเติมอากาศสุดท้าย มี
ปริมาตร 6.82 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกัก 1 ชม. เลือกใช้เครื่องสูบน้ า ขนาด 0.25 กิโลวัตต์ จ านวน 2 เครื่อง สูบกลับไปถังเติมอากาศ 
และสูบไปถังเก็บตะกอน โดยน้ าที่ผ่านถังพักตะกอนเวียนกลับจะไหลเข้าสู่ส่วนถังพักน้ าใสต่อไป 

5.9) ถังพักน้ าใส (Effluent Tank) ท าหน้าที่รองรับน้ าใสที่ไหลมาจากถังพักตะกอนเวียนกลับโดยถังพักน้ า
ใสมีปริมาตร 15.50 ลบ.ม.ระยะเวลาเก็บกัก 1 ชม. ภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า เพื่อสูบน้ าส่งไปท่อระบายน้ าของโครงการก่อนท่ี
จะระบายน้ าของโครงการก่อนที่จะระบายน้ าทิ้งลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะต่อไป 

น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดของโครงการจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. อาคารชุดที่มี
จ านวนห้องส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกช้ันของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน ต้องมี
น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะมีมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ซึ่งต้องมีปริมาณความสกปรกรูปแบบบีโอดีระบายออกไม่
เกิน 30 มก./ล. 

อย่างไรก็ตาม ในขั้นตอนการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบให้มี
ประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ าเสียให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 30 
มก./ล. และได้ออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมที่เป็นท่ียอมรับ 
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6) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน และละอองน้ าเสีย 
โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทน และละอองน้ าเสีย (Aerosol)  ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสีย

แบบเติมอากาศของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง และ
ผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยในโครงการจากเช้ือโรคที่ปะปนมากับละอองน้ าเสีย 

6.1) ระบบบ าบัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) 
 การบ าบัดน้ าเสียแบบใช้อากาศ เพื่อให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกซิเจนในการท าปฎิกิริยาชีวเคมี เกิดการย่อย

สลายสารอินทรีย์ในน้ าเสียจนได้เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น้ า และเซลล์ของจุลินทรีย์ โดยเฉพาะในถังเติมอากาศของระบบบ าบัด
น้ าเสียและสิ่งปฎิกูลของโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยวิธีกรองด้วยดิน โดยให้มีระยะเวลาในการสัมผัสดินอย่าง
น้อย 10 วินาที และปล่อยละอองน้ าเสียออกที่ความลึกจากผิวดิน 0.4 ม. ซึ่งปริมาณละอองน้ าสียที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
อาคาร 1 เท่ากับ 0.02 ลบ.ม./วินาที ต้องการพื้นที่ที่ต้องการใช้บ าบัดน้ าเสียขนาด 1 ตร.ม. ซึ่ งเพียงพอต่อการบ าบัดละอองน้ าเสียที่
เกิดขึ้น ส าหรับปริมาณละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียอาคาร 2 เท่ากับ 0.03 ลบ.ม./วินาที ต้องการพื้นที่ที่ต้องการใช้
บ าบัดละอองน้ าเสีย 0.75 ตร.ม. โดยโครงการจัดเตรียมพื้นที่ไว้บ าบัดละอองน้ าที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดย้ าเ สียขนาด 1 ตร.ม. ซึ่ง
เพียงพอต่อการบ าบัดละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้น 

6.2) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) 
 การบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพท่ีไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในน้ าเสีย หรือระบบไร้อากาศ โดยเฉพาะในถัง

แยกตะกอน สารอินทรีย์ในน้ าเสียจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่มที่ไม่ใช้ออกซิเจนจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน 
จากรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการพบว่าระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการจะมีก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นในระบบ

บ าบัดน้ าเสียของอาคาร 1 มีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 3.51 ลบ.ม./วัน และอาคาร 2 มีปริมาณมีเทนเกิดขึ้น 4.39 ลบ.ม./วัน  
โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ 

(Methanitroph Bacteria) ซึ่งเป็นแบคทีเรียประเภทใช้อากาศในการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน เพื่อใช้เป็นสารอาหารและผลิตก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซต์ขึ้นมาแทน ดังนั้นภายในบ่อดินโครงการจึงใช้ดินร่วนกับปุ๋ยอินทรีย์โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 2.25  
ตร.ม. จ านวน 1 บ่อ/อาคาร โดยที่ก้นหลุมจะใช้ดินทรายรองไว้เพื่อป้องกันน้ าท่วม ทั้งนี้ภายในบ่อก าจัดมีเทนเดินท่อ PVC และปล่อย
ให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดิน โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อ
ด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่เตรียมไว้ และปลูกต้นไม้บริเวณดังกล่าว เพื่อให้มีความช้ืนตลอดเวลา 
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พื้นที่ระบบบ าบัดน้ าเสีย พร้อมตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย 

 

 

 

 

 มิเตอรไ์ฟฟ้าระบบบ าบัดน้ าเสีย    ท่อรวบรวมน้ า 

ภาพที่ 1.3.5-1 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฎกิูล 

 

 1.3.6 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

 โดยระบบระบายน้ าของโครงการมีหน้าที่รวบรวมน้ าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ี และน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว เพื่อ
ระบายน้ าดังกล่าว ออกจากพื้นที่ เข้าสู่ระบบระบายน้ าสาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 61 โดยโครงการออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ าไว้
ภายในพื้นที่โครงการจ านวน 1 บ่อ มีปริมาตร 115.50 ลบ.ม. เพื่อท าให้อัตราการระบายน้ าออกจากพื้นที่หลังพัฒนาโครงการไม่
มากกว่าอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ ซึ่งเป็นการลดภาระระบบระบายน้ าสาธารณะและป้องกันผลกระทบต่อชุมชน
หรือพ้ืนท่ีรอบโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบระบายน้ าฝน ปัจจุบันการระบายน้ าฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงพื้นดิน เพราะ
สภาพพื้นที่ ปัจจุบันของโครงการเป็นพื้นดินที่รกร้าง ซึ่งจะมีค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองต่ า เมื่อโครงการเกิดขึ้นพื้นดินที่รกร้างจะ
แปรสภาพเป็นอาคารพักอาศัย พื้นที่จอดรถ และพื้นที่สีเขียว จะท าให้น้ าฝนไหลออกสู่พื้นที่ภายนอกพื้นที่โครงการได้เ ร็วและ
มากกว่าก่อนพัฒนาโครงการ จึงต้องมีการหน่วงน้ าฝนไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ระบบการระบายน้ าฝนของโครงการ โดยน้ าฝนที่ตกในพื้นที่อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อ  
ระบายน้ าภายในโครงการเพื่อระบายลงบ่อพัก (Manhole) ท่ีใกล้ที่สุด ส่วนน้ าฝนที่ตกในส่วนถนน พื้นที่สีเขียว รอบๆอาคาร จะ
ไหลลงสู่บ่อพักด้วยเช่นกัน แล้วน้ าจะระบายผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 ม. ด้วยความลาดชัน 1:200 
น้ าจากท่อระบายน้ าฝนจะไหลรวมกันเข้าสู่บ่อดักขยะ ที่ติดตั้งตะแกรงอยู่ภายในเพื่อดักเศษขยะและวัสดุขนาดใหญ่ที่จะส่งผลต่อ
ระบบระบายน้ าสาธารณะไหลลงสู่บ่อหน่วงน้ าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ าสาธารณะผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 ม. ด้วยอัตราการระบายน้ าที่น้อยกว่าอัตราการระบายก่อนพัฒนาโครงการ 
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ทางโครงการจะควบคุมอัตราการระบายน้ าไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ โดย
โครงการจะท าการหน่วงน้ าในบ่อหน่วงน้ าของโครงการ ซึ่งมีปริมาณน้ าท่ีต้องกักเก็บปริมาณรวม 111.90 ลบ.ม. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ า 
ปริมาตร 115.50 ลบ.ม. ซึ่งสามารถชะลอน้ าฝนก่อนระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ การระบายน้ าฝนออกจากโครงการโดย
ใช้เครื่องสูบน้ า ขนาด 0.028 ลบ.ม./วินาที (จ านวน 2 ชุด ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) เพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ าไม่ให้
เกินก่อนการพัฒนา (0.037 ลบ.ม./วินาที) ดังนั้นอัตราการระบายน้ าหลังการพัฒนาจะไม่มากกว่าอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนา
โครงการ 

(2) ระบบระบายน้ าผ่านการบ าบัด โครงการได้ออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลของโครงการให้
สามารถรองรับน้ าเสียรวม 180 ลบ.ม./วัน น้ าท้ิงที่ผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลจะไหลตามท่อไปยังบ่อดัก
ขยะด้านหน้าโครงการก่อนระบายลงสู่บ่อพักน้ าสาธารณะต่อไป ทั้งนี้ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบ
ตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม โดยน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. มี
ปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. โดยโครงการจะบ าบัดน้ าเสียให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดี
ระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. 

 

 

 

 

บ่อหน่วงน้ า     ตู้ควบคุมบ่อหน่วงน้ า 
 

 

 

 

 

หัวรับน้ าฝน      ท่อรวบรวมน้ าฝน 

 

 

 

 

ท่อระบายน้ ารอบโครงการ 

ภาพที่ 1.3.6-1 การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม 
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1.3.7 การจัดการมูลฝอย 

(1) แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ แหล่งก าเนิดขยะภายในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรม
ของผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ ซึ่งขยะทั่วไปท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการส่วนใหญ่ ประกอบด้วย เศษอาหาร เศษกระดาษ และ
ถุงพลาสติก ปริมาณขยะของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดขยะที่ 1 กก./คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วั น ซึ่งพบว่า
ปริมาณขยะที่เกิดขึ้นท้ังโครงการประมาณ 2.74 ลบ.ม./วัน  

(2) การเก็บรวบรวมและการจัดการมูลฝอย โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูล
ฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ล. ซึ่งมีถุงด าสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้
ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันพักอาศัยแต่ละชั้น  

ในปัจจุบันถังรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงรับรอง เป็นต้น โดยจะจัด
ภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานท า
ความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมขยะวันละ 2 ครั้ง  โดยจะให้พนักงานปฎิบัติงานช่วงเวลา 09.30 – 11.30น. และ 
15.00-16.00น. ซึ่งเป็นเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปปปฎิบัติงาน ขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น และติด
ฉลากบอกประเภทของขยะนั้น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ  เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ าชะขยะ ไปยัง
ห้องพักขยะรวมของโครงการ ซึ่งในระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพื่อป้องกันการพร่กระจายของ
เชื้อโรค 

 ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของแต่ละอาคาร ก าหนดให้ทางเข้า-ออกของรถเก็บขนขยะ
บริเวณซอยสุขุมวิท 61 และเส้นทางเดินรถเก็บขนมูลฝอย ห้องพักขยะรวมของแต่ละอาคารมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก
และมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด 

 อาคาร 1 มีปริมาณมูลฝอยรวม 1.21 ลบ.ม./วัน 

1) ห้องพักขยะแห้ง (มีปริมาณขยะ 0.036 ลบ.ม./วัน) มีขนาด 2 ตร.ม. ความจุ 2 ลบ.ม. (คิดที่ความสูงเก็บ
กองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถเก็บกักมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 55 วัน (2 ลบ.ม./0.036 ลบ.ม./วัน = 55.56 วัน) 

2) ห้องพักขยะเปียก (มีปริมาณขยะ 0.775 ลบ.ม./วัน) ขนาด 2.4 ตร.ม. ความจุ 2.4 ลบ.ม. (คิดที่ความสูง
เก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน (2.4 ลบ.ม./0.775 ลบ.ม./วัน = 3.10 วัน) 

3) ห้องพักขยะรีไซเคิล (มีปริมาณขยะ 0.363 ลบ.ม./วัน) ขนาด 1.8 ตร.ม. ความจุ 1.8 ลบ.ม. (คิดที่ความ
สูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 4 วัน (1.8 ลบ.ม./0.363 ลบ.ม./วัน = 4.96 วัน) 

4) ห้องพักขยะอันตราย (มีปริมาณขยะรวม 0.036 ลบ.ม./วัน) มีขนาด 1.2 ตร.ม. ความจุ 1.2 ลบ.ม. (คิดที่
ความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 33 วัน (1.2 ลบ.ม./0.036 ลบ.ม./วัน = 33.33 วัน) 
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อาคาร 2 มีปริมาณมูลฝอยรวม 1.53 ลบ.ม./วัน 

1) ห้องพักขยะแห้ง (มีปริมาณขยะ 0.046 ลบ.ม./วัน) มีขนาด 3 ตร.ม. ความจุ 3 ลบ.ม. (คิดที่ความสูง
เก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถเก็บกักมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 65 วัน (3 ลบ.ม./0.046 ลบ.ม./วัน = 65.22 วัน) 

2) ห้องพักขยะเปียก (มีปริมาณขยะ 0.979 ลบ.ม./วัน) ขนาด 5 ตร.ม. ความจุ 5 ลบ.ม. (คิดที่ความสูง
เก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 5 วัน (5 ลบ.ม./0.979 ลบ.ม./วัน = 5.11 วัน) 

3) ห้องพักขยะรีไซเคิล (มีปริมาณขยะ 0.459 ลบ.ม./วัน) ขนาด 3 ตร.ม. ความจุ 3 ลบ.ม. (คิดที่ความสูง
เก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 6 วัน (3 ลบ.ม./0.459 ลบ.ม./วัน = 6.54 วัน) 

4) ห้องพักขยะอันตราย (มีปริมาณขยะรวม 0.046 ลบ.ม./วัน) มีขนาด 3.8 ตร.ม. ความจุ 3.8 ลบ.ม. 
(คิดที่ความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 82 วัน (3.8 ลบ.ม./0.046 ลบ.ม./วัน = 82.61 วัน) 

 ดังนั้นห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละอาคารจึงสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ในกรณีที่ส านักงานเขตวัฒนาไม่
สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติก็จะไม่มีขยะล้นออกมาก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นรบกวนแต่อย่างใด 

 ในการดูแลรักษาห้องพักขยะ จะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดล้างท าความสะอาดทุกสัปดาห์ น้ าล้างท าความสะอาด
ถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน้ าเสียเพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพื่อบ าบัดให้ได้ตามมาตรฐานน้ าท้ิง
จากอาคารประเภท ข. ก่อนระบายทิ้งต่อไป 

 การจัดการขยะอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา และกระป๋องยาฆ่าแมลง 
เป็นต้น โครงการจะจัดเก็บขยะอันตรายจากผู้พักอาศัยและส านักงานภายในอาคารโครงการแยกจากขยะทั่วไป น าขยะอันตรายแต่
ละช้ันของอาคารไปพักไว้ยังถังรองรับขยะอันตราย ที่ตั้งอยู่ภายในห้องพักขยะรวมของโครงการ (ห้องพักขยะอันตราย) เพื่อให้
ส านักงานเขตฯ มาจัดเก็บน าไปก าจัด และหากมีปริมาณขยะอันตรายเพิ่มขึ้น โครงการจะจัดหาถังรองรับขยะเพิ่มเติมให้เพียงพอ 

 ส าหรับขยะรีไซเคิลที่โครงการรวบรวมได้จากแต่ละช้ันของอาคารก็น ามาเก็บไว้ในห้องพักขยะรวมของโครงการเช่ นกัน 
(ห้องพักขยะรีไซเคิล) ซึ่งทางโครงการจะประสานงานให้ส านักงานเขตฯ มาจัดเก็บไปก าจัดเช่นเดียวกับการจัดเก็บมูลฝอยประเภท
อื่น 

 

 

 

 

 

ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ภาพที่ 1.3.7-1  การจัดการขยะมูลฝอย 
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ห้องพักมูลฝอยรวม 

 

 

 

 

ระบบระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอย 

ภาพที่ 1.3.7-1 (ต่อ) การจัดการขยะมลูฝอย 

 

 1.3.8 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 

  โครงการมีความต้องการการใช้ไฟฟ้า เท่ากับ 2,030 kVA แบ่งเป็นความต้องการใช้ไฟฟ้าของอาคาร 1 เท่ากับ 
990 kVa และความต้องการใช้ไฟฟ้าของอาคาร 2 เท่ากับ 1,040 kVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบาง
กะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง ซึ่งระบบไฟฟ้าของโครงการแบ่งเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร 

สวิตซ์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ผ่าน Transformer ชนิดแห้ง (Dry Type) 
ส าหรับอาคาร 1 ขนาด 1,000 kVA จ านวน 1 ชุด และส าหรับอาคาร 2 ขนาด 1,250 kVA จ านวน 1 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้
เป็นระบบไฟฟ้าแรงดันต่ าส าหรับจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ได้แก่ ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอัดอากาศ ระบบ
สุขาภิบาล ลิฟต์ ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบไฟฟ้าแสงสว่างของโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
โครงการจัดเตรียมแบตเตอรี่ ขนาด 24 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชม. และจัดเตรียมเครื่องก าเนิด

ไฟฟ้าส ารองขนาด 500 kVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชม. เพื่อส ารองไฟให้ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน 
(Emergency Light) และป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ซึ่งแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ และสามารถท างานไดโ้ดย
อัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
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3) ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าฝ่า 
โครงการจัดเตรียมระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยมีการจัดท าระบบสายดิน ซึ่งเช่ือมต่อจากระบบสายดินของ

แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งหลักล่อฟ้า (Air 
Terminal) กระจายโดยทั่วบนช้ันดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งแต่ละหลักเช่ือมกันด้วยตัวน าท่ีเป็นทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลง
พื้นดินช้ัน 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแทงกราวด์ (Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar) ที่ติดตั้งอยู่ใต้ดินรอบ
อาคาร โดยสายน าลงดินนี้เป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า 1  

4) ระบบทีวีดิจิตอล 
ระบบพื้นฐานให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพัก เพื่อเข้าถึงการรับชมทีวีดิจิตอล โดย

ติดตั้งจานรับและตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยังห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงน ากล่องรับ
สัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องก็สามารถรับชมได้ ท าให้ผู้พักอาศัยไม่ต้อง
ติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเองในอาคาร 

 

 

 

 

ระบบไฟฟ้าหลัก 

 

 

 

 

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

 

 

 

 

ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบไฟฟ้า 
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 1.3.9 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภยั 

  โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมายข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง โดยจัดให้มีหัวรับส าหรับ
รับน้ าจากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคาร 1 จ านวน 1 จุด และบริเวณด้านหน้าอาคาร 2 จ านวน 1 จุด โดยเฉพาะตาม 
พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วย
อุปกรณ์และลักษณะการท างานดังน้ี 

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม ้
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัติโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิง

ไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนท่ีที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ โดยมีอุปกรณ์และลักษณธการท างาน ดังนี้ 
(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel ; FCP)  

แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม
รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควันและ เครื่อง
ตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: S) 
เครื่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมี

ปฎิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน เครื่อง
ตรวจจับควันนี้เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 4 ม. และพื้นที่ไม่น้อย
กว่า 75 ตร.ม. ท่ีความสูงไม่เกิน 3 ม. ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันได้แก่ ห้องไฟฟ้า บันได โถงลิฟต์โดยสาร โถง
ต้อนรับ โถงทางเดิน ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องออกก าลังกาย และห้องชุดพักอาศัย 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 
 เครื่องตรวจจับความร้อนจะท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศา

เซลเซียส ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท า
ให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดันขาคอนเทคแตะกัน ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง FCP 
เครื่องตรวจจับความร้อนสามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ที่มีความสูงไม่เกิน 3 ม. ส าหรับต าแหน่งที่
ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน ได้แก่ ห้องขยะประจ าชั้น ห้องขยะรวม ห้องน้ า ห้องไฟฟ้า ท่ีจอดรถ และห้องชุดพักอาศัย 

(4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Pull Station) แบบ Double 

Action โดยจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling) จากการท างานของสวิทช์ไฟฟ้า สวิทช์แจ้งเหตุจะมี
แท่งแก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้ง
สัญญาณอัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบการติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัยจะติดตั้งในต าแหน่งบริเวณบันไดหนีไฟ และโถงต้อนรับ 

(5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) จะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกับปุ่มกดแจ้ง

สัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station)  
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2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื่อใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและ

ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
(1) หัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection) 
 ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคาร 1 จ านวน 1 จุด และบริเวณด้านหน้า

อาคาร 2 จ านวน 1 จุด โดยมีหัวรับน้ า 2 หัว เป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ เป็นหัวรับน้ าแบบ  2 ทาง ขนาด                 
Ø 6 × 21

2⁄  × 21
2⁄  นิ้ว 

(2) ระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System)  
 ระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการมีขนาด Ø 6 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ/อาคาร รับน้ าจากหัวรับน้ า

ดับเพลิง น้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินและช้ันดาดฟ้า ซึ่งจะต่อเข้ากับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ซึ่งติดตั้ง
จ านวนอย่างน้อย 2 จุด/ช้ัน/อาคาร ซึ่งครอบคลุมพื้นที่ทุกส่วนของอาคาร และมีระยะไม่เกิน 30 ม. โดยภายในตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิงประกอบด้วย 

- ชุดสายน้ า น้ าดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด 25 มม. ยาว 100 ฟุต ส าหรับผู้ใช้อาคาร 
- วาล์วสายฉีดน้ าดับเพลิงขนาด 65 มม. ส าหรับพนักงานดับเพลิง 
- เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) เป็นชนิดผงเคมีแห้ง ขนาดความจุ 4 กก. ติดตั้งไว้

รวมกับตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงทุกตู้ ซึ่งเครื่องดับเพลิงมือถือของโครงการที่ติดตั้งในบริเวณต่างๆ จะ
ติดตั้งจากพ้ืนไม่เกิน 1.5 ม. 

ทั้งนี้ ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (FHC) ของโครงการ ติดตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์และบันไดของอาคาร โดย
ไม่ได้ติดตั้งอยู่ในห้องหรือส่วนที่เข้าถึงได้ยากแต่อย่างใด ซึ่งหากเกิดเหตุเพลิงไหม้ บริเวณดังกล่าวเป็นบริเวณที่สามารถเข้าถึง และ
ใช้อุปกรณ์ดับเพลิงท่ีเก็บอยู่ภายในได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 

3) การอพยพหนีไฟ 
(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
 บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได โดยให้บริการตั้งแต่ช้ันล่างสุด

จนถึงช้ันบนสุดของอาคาร กรณีที่เกิดเพลิงไหม้ ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟคนทั้งหมดออกนอกอาคาร สามารถค านวณได้ตาม
ข้อก าหนดมาตรฐานความปลอดภัย (Life Safety Code) NFPA 101 Occupant Load Factor และมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัย 
(ว.ส.ท.3002-51) 

 ทั้งนี้ บันไดหนีไฟของโครงการสามารถรองรับผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ จ านวน 911 คน 
โดยมีระยะเวลาในการล าเลียงคนออกนอกอาคารประมาณ 9 นาที เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีก าหนดให้ระบบบันไดหนีไฟต้องแสดงการค านวณให้เห็นว่า ความสามารถใช้ล าเลยีง
บุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชม. นอกจากน้ีบริเวณบันไดหนีไฟจะติดป้ายเรืองแสงแสดงทางหนีไฟท้ังด้านใน
และด้านนอกของประตูให้มองเห็นได้ชัดเจน และมีเครื่องให้แสงสว่างฉุกเฉินติดตั้งในทุกช้ัน สามารถให้แสงสว่างได้อย่างต่อเ นื่อง
ประมาณ 1 ชม. 

(2) จุดรวมพล 
จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดบริเวณพื้นท่ีสเีขียวของโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรวม 259 ตร.ม. โดยมี

จ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 911 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนท่ีรวมพลต่อจ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.28 ตร.ม./คน ซึ่งไม่
น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
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(3) ระบบจ่ายพลังงานส ารอง 
โครงการจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน โดยจัดเตรียมส าหรับกรณีฉุกเฉินแยก

เป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจะรองรับระบบสัญญาณเตือน
ภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) และป้ายบอกทางออก และทางหนีไฟ (Exit sign) 

(4) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่ง

ป้ายอื่นๆที่ติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใช้ค าว่า “Exit ทางออก” และ “Fir Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 
ซ.ม. ตัวอักษรใช้สีเขียวบนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่ทางเข้า-
ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

(5) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนี

ไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหนีไฟ
ของทุกช้ัน ซึ่งในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลที่
ก าหนดไว้ เพื่อเป็นการฝึกปฎิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความ
จ าเป็นต้องใช้พื้นที่ทางเท้าของถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งนี้การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งได้ตาม
ความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 โครงการจัดให้มีระบบท่ีจอดรถอัตโนมัตริะบบ Metro Trolley by MP system (Korea) ที่บริเวณชั้น B1-B2 ของอาคาร 
1 จ านวน 130 คัน ดังนั้น โครงการต้องจัดเตรียมระบบการป้องกันอัคคีภัยบริเวณที่จอดรถยนต์อัตโนมัติที่เหมาะสม รายละเอียด
ดังนี ้

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัติโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุ

เพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนท่ีทีเกิดเหตุให้ผู้แจ้งได้รับทราบ โดยมีอุปกรณ์และลักษณะการท างาน ดังนี ้
(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นจุดศุนย์
รวม-รับส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควัน และ
เครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็น
เหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) 
เครื่องตรวจจับความร้อนจะท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มอุณหภูมิ เปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศา

เซลเซียส ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท า
ให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง FCP 

2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื่อใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและ
ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยภายในระบบท่ีจอดรถอัตโนมัติ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 
ระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการมีขนาด Ø 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ รับน้ าจากถังเก็บน้ าช้ัน

ดาดฟ้า ซึ่งจะต่อเข้ากับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) และหัวกระจายน้ าอัตโนมัติ (Sprinkler) 
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(2) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง (Sprinkler System) 
ติดตั้งครอบคลุมพื้นที่ภายในที่จอดรถอัติโนมัติ  โดยหัวกระจายน้ าดับเพลิงทั้งหมดจะท างานโดย

เปิดน้ าฉีดกระจายทันที ท่ีมีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิที่ก าหนดท่ี 55-77 °C 
นอกจากนี้ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ จะมีช่องทางส าหรับให้นักดับเพลิงลงไปยังช้ันจอดรถอัตโนมัติช้ันใต้ดิน เพื่อไป

เชื่อมต่อกับระบบท่อดับเพลิงท่ีบริเวณชั้นจอดรถอัตโนมัติใต้ดินเพื่อท าการเข้าดับเพลิงต่อไป 
 

 

 

 

 

 หัวรับน้ าดับเพลิง        แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

 

 

 

  

  

ระบบน้ าดับเพลิง 

ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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 1.3.10 การจราจร 

  1)     ทางเข้า-ออกโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกของโครงการจ านวน 1 แท่ง ขนาดความกว้าง 6.0 ม. เช่ือมกับถนนภาระ
จ ายอมเพื่อออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 61 มีเขตทางกว้างประมาณ 8.70-13.50 ม. ซึ่งโครงการได้ออกแบบให้มีการบริหารจัดการ
จราจรอย่างเหมาะสม รวมทั้งจัดให้มีป้ายจราจร สัญลักษณ์บนพื้นทาง และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยในการอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรภายในโครงการให้เป็นไปอย่างมีระบบและปลอดภัย และควบคุมการผ่านเข้า-ออก ด้วยคีย์การ์ด หรือแลก
บัตร โดยมีไม้กั้นจราจรและเจ้าหน้าที่คอยควบคุมการเข้า-ออก 

2) ระบบจราจรภายในโครงการ 

การจัดการระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบสองทาง (Two-Way Traffic) ซึ่งจะมี
ลูกศรบอกทิศทางการจราจร โดยมีความกว้างของถนนภายในโครงการ 6.00 ม. ซึ่งมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและอ านวย
ความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชม. 

3) ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ 
โครงการออกแบบให้มีที่จอดรถอัตโนมัติระบบ Metro Trolly by MPsystem (Korea) ที่บริเวณช้ัน 

B1-B3 ของอาคาร 1 จ านวน 130 คัน มีเครื่องจักรกลเพื่อรับส่งจ านวน 2 ตัว ซึ่งจะจัดเก็บรถไว้ในบริเวณปิดคนไม่สามารถเข้าไปได้ 
ระบบนี้มีส่วนประกอบของ เครื่องจักรหลายส่วนท างานร่วมกัน ทั้งที่เคลื่อนตัวในแนวตั้งและแนวนอน องค์ประกอบของ
เครื่องจักรกลข้างต้นนี้จะท างานประสานกันโดยอัติโนมตัิ มีผู้ควบคุมระบบโดยใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์เพื่อน าพารถยนตเ์ข้าจอดยงั
ที่จอดที่จัดเตรียมพื้นท่ีไว้ 

โครงการออกแบบให้มีที่จอดรถอัตโนมัติระบบ Metro Trolly by MPsystem (Korea) ที่บริเวณช้ัน 
B1-B3 ของอาคาร 1 จ านวน 130 คัน มีเครื่องจักรกลเพื่อรับส่งจ านวน 2 ตัว โดยมีระยะของทางเดินรถจากปากทางเข้าออก
โครงการถึงห้องรับรถหรือลิฟต์  25.62 ม. (ไม่น้อยกว่า 20 เมตร) พื้นและผนังอาคารมีระยะห่างจากเขตที่ดินอย่างน้อย 3.69 เมตร 
และคิดค านวณพืน้ท่ีอาคารที่ใช้ได้จอดรถได้ 1 คัน โดยคิดพื้นท่ีจอดรถทุกคันรวมกันสอดคล้องตามข้อก าหนดดังกล่าว 

(3.1) ข้อมูลเบ้ืองต้นของระบบจอดรถอัติโนมัติ 
ระบบจอดรถอัตโนมัติที่ใช้เป็นระบบที่ใช้นี้เป็นระบบปิด ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกเข้าระบบ

ขณะระบบก าลังท างาน ซึ่งผู้ขับข่ีจะส่งรถของตนได้ในบริเวณห้องรับรถเท่าน้ัน เครื่องจักรกลจะท าการเคลื่อนย้ายรถยนต์ลงไปจอด
ยังช้ันที่เตรียมไว้เองโดยอัตโนมัติ โดยมีจุดรับรถที่ช้ัน 1 ของอาคาร 1 เป็นเครื่องจักรที่ใช้ในการเคลื่อนย้ายรถอย่างมีประสิทธิภาพ 
ปลอดภัย และรวดเร็ว โดยระบบจะรองรับการจอดของรถเก๋ง (Sedan) เท่านั้น มีจ านวนท่ีจอดรถท้ังหมด 130 คัน 

(3.2) ขั้นตอนการท างาน (Operation Procedure) 
ระบบจอดรถอัตโนมัติของโครงการเป็นระบบที่สั่งการด้วยบัตรอิเลคทรอนิกส์ (RFID Card) และ

มีรหัสส าหรับการเข้าจอด นอกจากน้ียังมีระบบเซ็นเซอร์ตรวจจับการจอดรถในช่องรับรถเพื่อความปลอดภัย โดยวิธีการใช้งานของผู้
พักอาศัยภายในโครงการและผู้มาติดต่อของโครงการ มีรายละเอียด ดังน้ี 

3.2.1 ผู้พักอาศัยในโครงการ 
เมื่อเข้ามาภายในพื้นที่โครงการ ผู้พักอาศัย สามารถเข้าจอดได้ทั้งลานจอดรถภายในอาคารและที่

จอดรถอัตโนมัติ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
(1) การน ารถเข้าท่ีจอดรถอัตโนมัติ 
- ผู้ใช้รถใช้บัตร RFID ส าหรับเข้าจอดที่ระบบจอดรถอัตโนมัติ โดยเข้าจอดในช่อง

จอดที่มีป้ายแสดงที่ว่างจะน าทางผู้ขับขี่ไปยังเครื่องจอดรถที่พร้อมรับบริการ เมื่อไปถึงเครื่องผู้ขับน ารถผ่านทางประตูอัตโนมัติ 
บังคับรถไปให้สุดทางโดยจะมีตัวห้ามล้อทางด้านหน้าเป็นตัวหยุดรถ อีกทั้งยังมีกระจกที่ติดตั้งบนก าแพง และจอ LCD จะช่วยให้ผู้
ขับข่ีรู้ต าแหน่งของตัวรถด้วยภาพและเสียงเตือน หลังจากนั้นผู้ขับข่ีดับเครื่องใส่เกียร์จอดรถ (เกียร์ P) ดึงเบรกมือและลงจากรถ ใช้
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บัตร RFID แตะที่แท่นควบคุมเพื่อให้ระบบเริ่มท างาน โดยระบบจะแจ้งเตือนถึงการดับเครื่องยนต์ ใส่เบรกมือ ตรวจสอบสัมภาระ
และผู้โดยสาร ก่อนที่ระบบจะท าการจัดต าแหน่งของรถโดยอัตโนมัติด้วยแขนกลและลูกล้อบนพ้ืนที่จอด ก่อนน ารถขึ้นสู้พื้นที่จอด
รถ 

- ประตูลิฟต์จะเปิดอัตโนมัติ และ Robot จะเคลื่อนี่ออกมาจากประตูลิฟต์เพื่อรับ
รถยนต์เข้าไปในลิฟต์เพื่อให้เกิดความปลอดภัยอย่างสูงสุดกับผู้ใช้งานซึ่งหลีกเลี่ยงอันตรายในการเข้าไปในลิฟต์และปล่องลิฟต์ 

- ระบบจัดหาช่องจอดโดยโปรแกรมของระบบจะค้นหาช่องจอดรถที่ว่างที่เหมาะสม
และเกิดประสิทธิภาพสูงสุด จะน ารถไปจัดเก็บในต าแหน่งท่ีว่าง บันทึกและแสดงต าแหน่งการจอดรถในบัตร RFID Card โดยแสดง
ต าแหน่งการจอดที่หน้าจอ Monitor 

(2) การน ารถออกจากท่ีจอดรถอัตโนมัติ 
- เจ้าของรถน า RFID card มาที่ control panel และกดค าสั่งยืนยันการเรียกรถ 

เครื่องจะน ารถยนต์ออกมา เมื่อประตูอัตโนมัติเปิด เจ้าของมีเวลา 3 นาที ในการน ารถออก ก่อนท่ีระบบจะน ารถกลับไปเก็บในช่อง
จอดในกรณีที่เจ้าของรถไม่ได้มารับรถตามที่ก าหนด เพื่อความคล่องตัวในการจราจร 

- เมื่อรถยนต์ของผู้พักอาศัยลงมาที่ช่องรับรถแล้วประตูลิฟต์จะเปิดออกอัตโนมัติ 
- Robot จะน ารถออกจากลิฟตืโดยอัตโนมัติพร้อมส าหรับการน ารถออก 

3.2.2  ผู้มาติดต่อโครงการ (Visitor) 
หากมีบุคคลภายนอกมาเยี่ยมเยือนผู้พักโครงการ หรือมาติดต่อกับโครงการจะต้องแลก

บัตรเพื่อเข้าสู่โครงการก่อน เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะให้จอดที่จอดรถบริเวณลานจอดรถภายในอาคารก่อนหากที่จอดรถ
ภายในอาคารเต็ม เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถยนต์ที่จะน ารถยนต์เข้าสู่อาคารจอด
รถยนต์อัตโนมัติหรืออกจากอาคารจอดรถยนต์อัตโนมัติ 

 (3.3) การบ ารุงรักษาระบบ (Maintenance) 

  โครงการมีแผนการตรวจสอบระบบฯ ตามตาราง ซึ่งมีทั้งแบบรายวัน รายสัปดาห์ และรายเดือน 
ตามแผนจากบริษัทผู้ผลิตสินค้าระบบจอดรถฯ อีกทั้งมีแผนการซ่อมบ ารุงรักษาและตรวจสอบระบบจอดรถแบบอัตโนมัติเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ รวมทั้งจัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ของโครงการ และผู้ใช้งาน โดยฝึกอบรมในเรื่องของขั้นตอนการงานระบบ
จอดรถ ข้อควรรู้ ข้อควรระวัง และอื่นๆ เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีหรือผู้ใช้งานได้รู้และเข้าใจในหลักงานท างานของระบบมากยิ่งขึ้น สามารถ
ใช้งานระบบจอดรถอัตโนมัติได้อย่างปลอดภัยและเต็มประสิทธิภาพ 

 (3.4) การป้องกันและแก้ไขเบื้องต้นเมื่อเกิดเหตุขัดข้อง 

 โครงการมีแผนบ ารุงรักษาและตรวจสอบระบบจอดรถแบบอัตโนมัติ ได้แก่ อุปกรณ์ด้านเครื่องกล 
และไฟฟ้า ตามมาตรฐานการบ ารุงรักษาเครื่องจักรของบริษัทผู้ผลติ และมีการเก็บส ารองอะไหลไ่ว้ท่ีบริษัทของผู้จัดจ าหน่าย รวมทั้ง
มีการอบรมเพื่อให้ความรู้แก่ช่างประจ าโครงการ เพื่อให้สามารถซ่อมบ ารุงระบบและแก้ไขปัญหาในกรณีเกิดเหตุขัดข้องได้ หากมี
เหตุฉุกเฉินเกิดขึ้น โดยสามารถแจ้งเหตุหรือความผิดปกติที่เกิดขึ้นไปยังหน้าจอมอนิเตอร์ที่ห้องควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ของ
โครงการทราบความผิดปกติที่เกิดขึ้น และเข้าไปแก้ไขปัญหาโดยทันที โดยการตรวจสอบสาเหตุของความผิดปกติ เปลี่ยนอะไหล่ 
นอกจากนี้ในกรณีลิฟต์เสีย สามารถใช้ระบบ Manual จากช่างผู้เช่ียวชาญของบริษัทที่จัดจ าหน่าย หรือแจ้งช่างผู้เช่ียวชาญจาก
บริษัทผู้จัดจ าหน่ายในกรณีที่เจ้าหน้าที่ของโครงการไม่สามารถด าเนินการได้เอง โดยช่างจะมาภายในไม่เกิน 2 ช่ัวโมง และมีช่าง
คอยให้บริการตลอด 24 ช่ัวโมง ซึ่งรถภายในโครงการสามารถไปจอดที่จอดรถแบบปกติท่ีอาคาร 2 ได้ (ช้ันใต้ดิน) โดยจัดให้มีท่ีจอด
รถจ านวน 46 คัน โดยไม่ส่งผลกระทบต่อถนนสาธารณะโดยรอบโครงการ 
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 กรณีฉุกเฉินที่เกิดขึ้นจากความขัดข้องของตัวเครื่องระบบ HMI และ IPMS จะตรวจจับ และหยุด
การท างานก่อนท่ีจะเกิดความเสียหายและแจ้งเตือนไปทาง Control center ของทางบริษัท และ Control room ที่อยู่ช้ัน 1 ของ
โครงการ เพื่อให้เจ้าหน้าที่ได้รับการอบรมได้มาด าเนินการแก้ไข 
 กรณีฉุกเฉินจากปัจจัยภายนอก เช่น ไฟดับ ทางโครงการควรมีการติดตั้ง Generator เพื่อให้
เครื่องจักรสามารถท างานได้อย่างน้อยสองช่ัวโมง 
 กรณีฉุกเฉินที่เกิดขึ้นจากอัคคีภัย วาตภัย และแผ่นดินไหว ระบบจะหยุดการท างานทั้งหมดโดย
อัตโนมัติ 

4) ระบบจราจรภายในโครงการ 

เนื่องจากพื้นที่โครงการอยู่ติดกับโครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 2) และมีการใช้ถนน
ภาระจ ายอมร่วมกันเพื่อออกสู่ถนนซอยสุขุวิท 61 โดยพื้นท่ีโครงการทั้ง 2 เฟส จะด าเนินการก่อสร้างไม่พร้อมกัน ซึ่งจะด าเนินการ
การสร้างโครงการเฟส 1 ก่อนจนแล้วเสร็จ จึงเริ่มก่อสร้างโครงการเฟส 2  

5) จ านวนที่จอดรถ 

โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถรวมทั้งสิ้น 176 คัน  
(5.1) การจัดให้มีที่จอดรถยนต์กรณีคิดแยกประเภทของอาคาร โครงการมีพื้นท่ีอาศัยที่มีขนาดห้องเกิน 

60 ตร.ม. จ านวน 72 ห้อง ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 72 คัน ซึ่งทางโครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถไว้ 176 คัน 
(5.2) การจัดให้มีที่จอดรถยนต์กรณีคิดแบบอาคารขนาดใหญ่ โครงการมีพื้นที่ในส่วนของอาคารขนาด

ใหญ่ 15,910.50 ตร.ม. ซึ่งตามข้อก าหนดโครงการจะต้องเตรียมที่จอดรถไว้อย่างน้อย 133 คัน ซึ่งทางโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถ
ไว้ 176 คัน 
 ทั้งนี้ในกรณีที่ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์กรณีคิดแบบอาคารขนาดใหญ่มีจ านวนมากกว่า จึงใช้เกณฑ์กรณีคิดแบบ
อาคารขนาดใหญ่ในการจัดเตรียมให้มีที่จอดรถยนต์ ซึ่งทางโครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถไว้ 176 คัน เพียงพอตามที่กฎหมายก าหนด 
 

 

 

 

 

ทางเข้า-ออกโครงการ 

 

 

 

 

ไม้กั้นทางเข้า-ออก ลานจอดรถ 

ภาพที่ 1.3.10-1 การจราจร 
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  เจ้าหน้าท่ีประจ าลานจอดรถ           ทางลาดชันข้ึน-ลงลานจอด 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ลานจอดรถ 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ) การจราจร 

 1.3.11 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

  การระบายอากาศจะท าให้ภาวะอากาศภายในอาคารมีความเหมาะสมเป็นการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยน
อากาศระหว่างพื้นที่ภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซึ่งระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ                  
มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบปรับอากาศ 
อาคารโครงการจะมีพื้นที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ 

(Air Cooled Split Type) โดยมีพื้นที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศในอาคาร ได้แก่ โถงต้อนรับ ห้องควบคุม ส านักงานนิติบุคคล ห้อง
เครื่อง และห้องพักอาศัย โดยโครงการจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ 4-6 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่าเกณฑ์อัตราการระบาย
อากาศตามพื้นที่ใช้สอย ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
2) การระบายอากาศ 
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โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศในพื้นที่ที่ไม่มีระบบปรับอากาศ เป็นแบบวิธีกล โดยจัดให้มีการ
ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยบันไดหนีไฟแต่ละชั้นจะมีช่องเปิดระบายอากาศไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. ซึ่งอากาศบันไดหนีไฟจะ
มีการถ่ายเทตลอดเวลา ส าหรับการระบายอากาศในพื้นที่ที่ไม่มีระบบปรับอากาศอื่นๆ ได้แก่ ห้องเครื่ องสูบน้ า ห้องไฟฟ้า ห้องน้ า 
ห้องพักมูลฝอย ห้องเก็บของ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ทางเดิน และโถงทางเข้าโครงการจัดให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า
จ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชม. ตามเกณฑ์ พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

ภาพที่ 1.3.11-1  ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
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1.3.12 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสื่อสาร 

 (1) ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจะจัดให้มีระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษาความปลอดภัยของผู้
พักอาศัยในโครงการ และพื้นที่ใกล้เคียง โดยติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ โถงรับรอง บันไดลิฟต์ และลาน
จอดรถทุกช้ัน 

 
(2) ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 

โครงการได้วางระบบพื้นฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพักในโครงการด้วย
การติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยัง
ห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายใน
ห้องพัก ก็สามารถรับชมได้ โดยที่ผู้พักอาศัยไม่ต้องติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเอง 

 
 

 

 

 

   ระบบ CCTV     กล้องวงจรปิด 

ภาพที่ 1.3.12-1 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสื่อสาร 

 1.3.13 พื้นที่สีเขียว 

  เนื่องจากพื้นที่โครงการออกแบบให้มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณโดยรอบโครงการ โดยพื้นที่ที่ใช้ในการปลูกจะมี
ความกว้างไม่น้อยกว่า 1 ม. แต่ไม้ยืนต้นของโครงการอาจไปกระทบบริเวณระเบียงของห้องพักอาศัยที่อยู่บริเวณช้ัน 2 ขึ้นไป จึง
เลือกใช้พันธุ์ไม้ที่ใช้ปลูกเป้นต้นอโศกอินเดีย เนื่องจากมีลักษณะทรงพุ่มเป็นรูปปิรามิตแคบๆ ท าให้ไม่แผ่ขยายกิ่งก้านเข้าไปยัง
ระเบียงของห้องพักอาศัย 

  โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1,002 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัย 1.10   
ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 768 ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 455.50 ตร.ม. และพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 768 ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 
227.75 ตร.ม.
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ภาพที่ 1.3.13-1 พ้ืนที่สีเขียว 
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1.4 แผนการปฎิบัติตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1.4.1 แผนการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Sukhumvit 61 ได้ก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการ
ของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้นเพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบ
มาตรการที่ได้ปฎิบัติไปแล้วโครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทท่ี 2 ของรายงานฉบับน้ีโดยมีกรอบเวลาทบทวนมาตรการดังตาราง
ที่ 1.4.1-1 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฎิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

1.4.2 แผนการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 
พ.ศ.2567 ประกอบด้วยทรัพยากรดินและชะล้างพังทลาย ทรัพยากรน้ าและการบ าบัดน้ าเสีย คุณภาพอากาศ การใช้น้ า ระบบ
ระบายน้ า การจัดการมูลฝอย การคมนาคม การป้องกันอัคคีภัย ระบบไฟฟ้า และทัศนคติทัศนียภาพ/สุนทรียภาพ ดังตารางที่ 
1.4.2-1 
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การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

2 คร้ัง/ปี  

ชว่งเวลาทีท่ าการติดตามตรวจสอบ 2567
รายละเอียด ความถ่ี
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องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ.ดัชนีท่ีตรวจวัด ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค

4. การใชน้้ า
- ระบบจ่ายน้ าประปา - เชค็บริเวณเส้นท่อประปาโดยรอบ

บริเวณโครงการ
- ตรวจสอบการร่ัว ซึม หรือแตกของทอ่
จ่ายน้ าประปา

- ทุกๆ 1 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ- ถังเก็บน้ าใต้ดิน - บริเวณถังเก็บน้ าใต้ดิน - ตรวจสอบสภาพพ้ืนผิวของเสา และสีที่

ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดี ไม่
หลุดกร่อน

- ทุกๆ 6 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

1. สภาพภูมิประเทศ

3. เสียงและความส่ันสะเทือน
- พ้ืนท่ีโครงการ - ป้ายจราจรภายในโครงการ - ตรวจสอบป้ายจราจรภายในโครงการ

ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ
- ทุกๆ 1 เดือนตลอด

ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- ทางเดินรถ และป้ายจราจร - ทกุๆ 1 สัปดาห์ตลอด
ระยะเวลาเปิด

- พ้ืนท่ีโครงการ

- ทกุๆ 1 สัปดาห์ตลอด
ระยะเวลาเปิด

- สภาพต้นไม้ และพืชคลุมดินที่ปลูก
โครงการ

- พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ- พ้ืนท่ีสีเขียวโครงการ

- พ้ืนท่ีสีเขียวโครงการ - ทกุๆ 1 สัปดาห์ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- สภาพพ้ืนท่ีสีเขียว- พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ

2.คุณภาพอากาศ

- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถและ
ป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพดี
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7. การบ าบัดน้ าเสีย และส่ิงปฎิกูล

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีท่ีตรวจวัด

- บริเวณบ่อดักไขมันในระบบบ าบัดน้ า
เสีย

- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ ามัน ที่บ่อ
ดักไขมันถ้ามีมากให้ตักออกและประสาน
ให้ส านักงานเขตวัฒนาเก็บขนต่อไป

- ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

8. การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม

ก.พ. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค

- ถังดักไขมัน

- ความเป็นกรดและด่าง (pH)
- บีโอดี (BOD)
- สารแขวนลอย (SS)
- สารท่ีละลายได้ (TDS)
- ซัลไฟด์ (Sulfide)
- ทีเคเอ็น (TKN)
- น้ ามันและไขมัน (Fat, Oil and 
Grease)

- บริเวณบ่อบ าบัดน้ าเสีย ก่อนและหลัง
บ าบัด

- น้ าออกจากระบบบ าบัด 
และก่อนออกจากโครงการ

- ทุกๆ 1 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- บริเวณรางระบายน้ าและบ่อดักตะกอน - ตรวจสอบรางระบายน้ าและบ่อดัก
ตะกอน

- ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- รอยร่ัวหรือรอยแตกหักของท่อระบาย
น้ า

- ตรวจสอบการร่ัวซึมหรือแตกท่อระบาย
น้ า

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- ท่อระบายน้ า

- รางระบายน้ าและบ่อดัก
ตะกอน

6. การจัดการมูลฝอยและส่ิงปฎิกูล
- ปริมาณมูลฝอยและ
สภาพห้องพักมูลฝอย

- ห้องพักขยะประจ าชั้นและห้องพักมูล
ฝอยรวม

- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูกลุข
ลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยค้าง

- ทุกๆ 1 สัปดาห์ตลอด
ระยะเวลาเปิด

ความถ่ี ม.ค.

5. การใชไ้ฟฟ้าและอนุรักษ์พลังงาน
- บริเวณระบบไฟฟ้าโดยรอบภายใน
โครงการ

- ระบบไฟฟ้าโครงการ
- ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้า
โครงการ

- ปีละ 2 คร้ัง ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ
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- ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายใน
โครงการ

- ทุกๆ 1 สัปดาห์
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- วันละ 2 คร้ัง 
ในชว่งก่อนเปิด และ
หลังปิดบริการ

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH)
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine)

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณน้ า
ลึก และบริเวณน้ าต้ืน

- คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า
ระบบคลอรีนประจ าวัน

- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถและ
ป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ

10. การระบายอากาศ

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้
พร้อมใชง้านอยู่เสมอและจัดให้มีการ
อบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์ของระบบ
ป้องกันอัคคีภัย

- อุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศ- ระบบระบายอากาศ - ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

11. การจราจร

- ระบบการจราจร

12. สระว่ายน้ า

- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยบริเวณโดยรอบ - ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้
พร้อมใชง้านอยู่เสมอและจัดให้มีการ
อบรมวิธี

-  2 คร้ัง/ปี ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ

- ระบบป้องกันอัคคีภัย

ก.ค. ส.ค

9. การป้องกันอัคคีภัย

- แผนอพยพการหนีไฟ - จุดรวมพล - ซ้อมแผนอพยพการหนีไฟ - 1 คร้ัง/ปี การซ้อม
แผนอพยพการหนีไฟ

ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย.องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีท่ีตรวจวัด ความถ่ี
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องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีท่ีตรวจวัด ความถ่ี

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ า
และบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ าท้ังหมด
 หากพบสภาพสระว่ายน้ าและอุปกรณ์
ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุด
เสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุง
ทันที

- โครงสร้าง และความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ า

- สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ า พ้ืน ผนัง 
ไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยร่ัวซึม โดยให้
สระว่ายน้ าอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ
- รางระบายน้ าล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่
ในสภาพดี และไม่มีน้ าล้นออกจากราง
- ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าให้อยู่
ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชดัเจน
- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอท่ัว
บริเวณสระว่ายน้ า เพ่ือให้มองเห็นได้
ชดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระใน
เวลากลางคืน

- ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า
ระบบคลอรีนประจ าเดือน

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวรน้ า
ลึกและบริเวณน้ าต้ืน เก็บตัวอย่างน้ า
เพ่ือตรวจวัด ขณะท่ีมีผู้ใชบ้ริการสระ
ว่ายน้ ามากท่ีสุด

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด
(Total Coliform Bacteria)
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม
(Fecal Coliform Bacteria)
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที่ท าให้
เกิดโรค ได้แก่ Escherichio coli, 
Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

12. สระว่ายน้ า (ต่อ)

- คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า
ระบบคลอรีนประจ าปี

ม.ค. ก.พ. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณน้ า
ลึกและบริเวณน้ าต้ืน เก็บตัวอย่างน้ า
เพ่ือตรวจวัด ขณะท่ีมีผู้ใชบ้ริการสระ
ว่ายน้ ามากท่ีสุด

- คลอรีนท้ังหมด (Total Chlorine)
- คลอไรด์ (Chloride)
- แอมโมเนีย (Ammonia)
- ไนเตรท (Nitrate)

- ทุก 1 ปี ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ
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           - การรับเร่ืองร้องเรียนของ
ประชาชน

- ติดต้ังกล่องรับความคิดเห็นบริเวณ
ป้อมยาม

- ความคิดเห็นของประชาชน ข้อวิตก
กังวลและข้อเสนอแนะต่อโครงการ

- ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ

มิ.ย. ก.ค. ส.ค ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

12. สระว่ายน้ า (ต่อ)
- อ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ
ว่ายน้ า ท่ีล้างเทา้  ห้องเปล่ียนเส้ือผ้า ตู้
เก็บส่ิงของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า 
ส าหรับผู้ใชบ้ริการให้อยู่ในสภาพดีเสมอ
- ป้ายแสดงข้อปฎิบัติส าหรับผู้ใชบ้ริการ
ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็น
ชดัเจน และอยู่ในสภาพดีเสมอ
- ดูแลรักษา และท าความสะอาดห้องน้ า
ในบริเวณสระว่ายน้ าให้สะอาดอยู่เสมอ
- อุปกรณ์ชว่ยชวิีตประจ าสระว่ายน้ า เชน่
 โฟมชว่ยชวิีต ห่วงชชูพี และชดุปฐม
พยาบาลให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใชง้านได้
ตลอดเวลา

- โครงสร้าง และความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ า

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ า
และบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ าท้ังหมด
 หากพบสภาพสระว่ายน้ าและอุปกรณ์
ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุด
เสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุง
ทันที

- ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจวัด ดัชนีท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค.

- ความปลอดภัยของผู้ท่ี
ได้รับผลกระทบบริเวณ
โดยรอบ

- ติดต้ังกล่องรับความคิดเห็นบริเวณ
ป้อมยาม

- ผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ด าเนินการของโครงการ

- ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ

15. การรับเร่ืองร้องเรียนของประชาชน

13. สุนทรียภาพ
- ทุกๆ 1 สัปดาห์
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ- ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัดตกแต่ง
ก่ิงไม้ไม่ให้ล้ าเขตท่ีดิน

- พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ

14. ความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินการของโครงการ


