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บทที่ 2 

ผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1 การปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้ด าเนินการพัฒนาโครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 เป็น
อาคารประเภทอาคารอยู่อาคารร่วม (อาคารชุด) ตั้งอยู่เลขท่ี 78 ซอยสุขุมวิท 61 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
มีจ านวนห้องชุด 186 ห้อง มีขนาดพื้นท่ีใช้สอย 19,947.50 ตร.ม. ตั้งอยู่บนโฉนดเลขท่ี 3262,3263,3264,3369,3375,3390 ซอย
สุขุมวิท 61 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 3-0-34.6 ไร่ ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 
7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร (อาคาร2) ซึ่งเป็นโครงการที่เข่าข่ายต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในขั้นตอนขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท และ
ขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฎิบัติ และ
แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2555 

โครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส. 
1009.5/16356 ลงวันที่ 27 ธันวาคม 2560 (ดังภาคผนวก ก) ก าหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นติิบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวิท 61 ได้ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 
พ.ศ. 2567 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฎิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท าการตรวจประเมิน พร้อมท้ังรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆและภาพถ่ายประกอบผลการ
ปฎิบัติตามมาตรการฯ 

2.2 ผลการปฎิบัติตามมาตรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ประกอบด้วย
องค์ประกอบต่างๆที่มีสอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ, องค์ประกอบด้านทรัพยากรชีวภาพ, องค์ประกอบ
ด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์, และองค์กระกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ทั้งนี้ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีทบทวนการปฎบิัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน ดังนั้นเพื่อปฎิบัติตามข้อก าหนดดังที่
กล่าวมาแล้ว โครงการจึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานฉบับนี้ขึ้นโดยเป็นรายงานระหว่างเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2567 
ทังนี้ผลการทบทวนแสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

 

 

1.1 สภาพภูมิประเทศ

3. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรใน
โครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีท่ีพบว่า ถนน 
ทางเดินรถ และป้ายจราจร มีการช ารุด ให้ด าเนินการ
ซ่อมแซมหรือปรับเปล่ียนใหม่โดยทันที

- พนักงานท าความสะอาดของโครงการได้มีการดูแลรักษาสภาพถนนทางเดิน
รถ และป้ายจราจรภายในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ

-

เอกสารอ้างอิงมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

2. หม่ันดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนน
เป็นคร้ังคราว เพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน

-  เน่ืองจากโครงการมีทางเดินรถ เฉพาะลานระหว่างอาคาร A และ B ผู้พัก
อาศัยในโครงการขับผ่านวงเวียนเพ่ือน ารถเข้ามาเพ่ือลงจอดในท่ีจอดรถเป็น
ระยะทางส้ันๆ จึงไม่มีการใชค้วามเร็วเกินกว่า 30 กม./ชม.

-  พนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยดูแลท าความสะอาด
ถนนทางเดินรถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง

ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

1. ทรัพยากรทางกายภาพ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

1.   ดูแลรักษาพ้ืนท่ีจัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความ
สะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

-  โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีความอุดมสมบูรณ์ สะอาด
และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ

1. ติดต้ังป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณลานจอด
รถให้สามารถสังเกตได้อย่างชดัเจนและท่ัวถึง

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการติดต้ังป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ภายใน
บริเวณท่ีจอดรถ และสามารถสังเกตุได้อย่างชดัเจนและท่ัวถึง

-

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน่ ป้ายจ ากัด
ความเร็ว ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง เพ่ือไม่ให้เกิดความฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

(มลพิษทางอากาศ)

1.2 คุณภาพอากาศ
(ฝุ่นละออง)

ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 
 

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

4. หม่ันดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนน
เป็นคร้ังคราวเพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน

-  พนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยดูแลท าความสะอาด
ถนนทางเดินรถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

1. ควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เชน่
 ติดป้ายจ ากัดความเร็ว จะลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการแล่น
ของรถยนต์ลดลงไปด้วย

-  เน่ืองจากโครงการมีทางเดินรถ เฉพาะลานระหว่างอาคาร A และ B ผู้พัก
อาศัยในโครงการขับผ่านวงเวียนเพ่ือน ารถเข้ามาเพ่ือลงจอดในท่ีจอดรถเป็น
ระยะทางส้ันๆ จึงไม่มีการใชค้วามเร็วเกินกว่า 30 กม./ชม.

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลของโครงการเป็น
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional 
Activated Sludge System) จ านวน 2 ชดุ โดยออกแบบ
ให้สามารถรับน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลได้รวม 180 ลบ.ม./วัน 
สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าท้ิงจาก
อาคารประเภท ข. ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล.

- ปัจจุบันทางโครงการมีระบบบ าบัดน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลของโครงการเป็น
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge 
System) จ านวน 2 ชดุ โดยออกแบบให้สามารถรับน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลได้รวม
 180 ลบ.ม./วัน และด าเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ า
เสียอย่างต่อเน่ือง รวมถึงทางโครงการได้มีการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าท้ิง
จากระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นประจ าทุกเดือน โดยผลการติดตามตรวจสอบ
ระหว่างเดือน

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ตารางท่ี 3.5.2.2-1 
ตารางผลการตรวจ
คุณภาพน้ าเสีย

2. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 983 ตร.ม. โดยชนิด
พันธ์ุไม้ยืนต้นท่ีปลูก ได้แก่ ทองหลางด่าง หางนกยูงฝร่ัง เป็น
ต้น ซ่ึงสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากโครงการ
ได้ท้ังหมด (จากการค านวณปริมาณการดูดซับคาร์บอนมอน
นอกไซด์จากพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการอ้างอิงการค านวณ
จากงานวิจัยภาควิชาวนวัฒนวิทยา คณะวิทยาศาสตร์
มหาวิทยาลัย เกษตรศาสตร์, 2543)

- ปัจจุบันทางโครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 983 ตร.ม. และทาง
โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็นประจ า
สม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีความอุดมสมบูรณ์ สะอาดและ
เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ

- ภาพท่ี 2.2-3 พ้ืนท่ีสีเขียว

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน่ ป้ายจ ากัด
ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน

-  เน่ืองจากโครงการมีทางเดินรถ เฉพาะลานระหว่างอาคาร A และ B ผู้พัก
อาศัยในโครงการขับผ่านวงเวียนเพ่ือน ารถเข้ามาเพ่ือลงจอดในท่ีจอดรถเป็น
ระยะทางส้ันๆ จึงไม่มีการใชค้วามเร็วเกินกว่า 30 กม./ชม.

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)
(มลพิษทางอากาศ)

1.3 เสียงและความ
ส่ันสะเทือน

1.4 คุณภาพน้ า



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-4 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (พ.ศ. 2548) เร่ือง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
(อาคารประเภท ข.)

2. โครงการได้ออกแบบให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อ
ท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ า
เสียไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซ่ึงบ าบัดด้วยวิธี Biological
 Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ 
(Methanotroph Bacteria) ซ่ึงเป็นแบคทีเรียประเภทใช้
อากาศในการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน เพ่ือใชเ้ป็นสารอาหารและ
ผลิตก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ข้ึนมาแทน ดังน้ัน ภายในบ่อ
ก าจัดมีเทนเดินท่อ PVC และปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่าน
ดิน โดยจะปิดปากท่อก๊าซด้วยผ้าไนลอนเพ่ือป้องกันไม่ให้
ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากน้ันจะกลบ ท่อด้วยดินร่วนและ
ปุ๋ยท่ีเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้บริเวณดังกล่าว เพ่ือให้มี
ความชื้นตลอดเวลา

- ปัจจุบันทางโครงการฯ มีการบ าบัดก๊าซมีเทนโดยการต่อท่อระบายอากาศ
เพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซ่ึง
บ าบัดด้วยวิธี Biological Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ 
(Methanotroph Bacteria) ซ่ึงเป็นแบคทีเรียประเภทใชอ้ากาศในการ
ออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน เพ่ือใชเ้ป็นสารอาหารและผลิตก๊าซคาร์บอกไดออกไซด์
ข้ึนมาแทน

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

3. โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยวิธีกรอง 
ด้วยดิน โดยให้มีระยะเวลาในการสัมผัสดินอย่างน้อย 10 
วินาที และปล่อยละอองน้ าเสียออกท่ีความลึกจากผิวดิน 0.4 
ม. ซ่ึงปริมาณละอองน้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
อาคาร 1 และอาคาร 2 เท่ากับ 0.02 และ 0.03 ลบ.ม./วินาที
 ตามล าดับ ต้องการพ้ืนท่ีท่ีต้องการใชบ้ าบัดละอองน้ าเสีย 
0.50 และ 0.75 ตร.ม. ตามล าดับ โดยโครงการจัดเตรียม
พ้ืนท่ีไว้ส าหรับบ าบัดละอองน้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัด
น้ าเสียขนาด 1 ตร.ม./อาคาร ซ่ึงเพียงพอต่อการบ าบัดละออง
น้ าเสียท่ีเกิดข้ึน

- ปัจจุบันโครงการฯ จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยวิธีกรอง ด้วยดินโดย
ให้มีระยะเวลาในการสัมผัสดินอย่างน้อย 10 วินาที และปล่อยละอองน้ าเสีย
ออกท่ีความลึกจากผิวดิน 0.4 ม. ซ่ึงปริมาณละอองน้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

เอกสารอ้างอิง



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-5 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ)

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา

1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความส่ันสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด

- โครงการได้มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพอย่างเคร่งครัด และด าเนินการจัดท า
รายงานผลการมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบอย่างต่อเน่ือง โดย
รายงานฉบับน้ีจะเป็นรายงานฉบับเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2567

- ภาคผนวก ข-3 เอกสาร
ยืนยันส่งรายงานผลการ
ปฎิบัติตามมาตรการฯ

2.1 นิเวศวิทยาทางบก

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการท างาน และบ ารุงรักษาเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่าง
ต่อเน่ืองและเต็มประสิทธิภาพ

- ปัจจุบันโครงการมีการประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเดือนละ 1
 คร้ัง

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

-- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการซ่ึงมีความรู้ความ
ช านาญดูแลรักษา ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างาน และบ ารุงรักษา
เคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่างต่อเน่ืองและเต็มประสิทธิภาพ

1. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถ
ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

6. ประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
ไปก าจัดเดือนละ 1 คร้ัง เพ่ือน าไปก าจัดอย่างถูกวิธี

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

เอกสารอ้างอิง

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

-4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีมีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี
ประสิทธิภาพ

- ปัจจุบันโครงการมีการประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไขมันจาก
ถังดักไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด

5. ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไขมันจากถังดัก
ไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดตลอดเวลาระยะเวลา
เปิดด าเนินการ

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-6 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

ภาพท่ี 2.2-8 ระบบน้ าใช้
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

-- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งขอโครงการด าเนินการตรวจสอบดูแล
ระบบจ่ายน้ า และระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การช ารุดเจ้าหน้าท่ีจะด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขระบบทันที เพ่ือให้ระบบ
สามารถท างานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่
ในสภาพดี หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมทันที

3.1 การใชน้้ า

-

- โครงการได้จัดให้มีถังส ารองน้ าชั้นใต้ดิน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 234.40 
ลบ.ม. และถังเก็บน้ าส ารองชั้น ดาดฟ้า 2 ถัง ความจุรวม 61.72 ลบ.ม. รวม
ส ารองน้ าใชเ้พ่ือการอุปโภค-บริโภคของโครงการ 296.12 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถ
ส ารองน้ าได้ประมาณ 1.57 วัน

1. จัดให้มีการส ารองน้ าประปาไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถัง
เก็บน้ าชั้นดาดฟ้า รวม 295.52 ลบ.ม. ส ารองเพ่ือใชอุ้ปโภค
และบริโภคได้ 1.57 วัน

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบน้ าใช้

ภาพท่ี 2.2-8 ระบบน้ าใช้
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

-- ทางโครงการมีการล้างถังส ารองน้ าใชข้องโครงการ ทุก 6 เดือน ตาม
มาตรการฯ ก าหนด

3. ล้างถังส ารองน้ าใชข้องโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ

2. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความส่ันสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด

ภาคผนวก ข-3 เอกสาร
ยืนยันส่งรายงานผลการ
ปฎิบัติตามมาตรการฯ

-2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ และรณรงค์ผ่านบอร์ดอิเล็กทรอนิกส์ในลิฟต์ 
ตามนโยบาย Paper Less

4. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใชน้้ าอย่างประหยัด - ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

- ทางโครงการมีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ าใต้ดินและเสาท่ีอยู่ในถัง
เก็บน้ าใต้ดินท้ังหมดตามท่ีผู้ออกแบบเสนอ ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

5. ผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันโดยการทาวัสดุกันซึม
ภายในถังเก็บน้ าใต้ดิน และเสาท่ีอยู๋ในถังเก็บน้ าใต้ดินท้ังหมด

-

- โครงการได้มีการด าเนินการจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม (Monitor) มาอย่างต่อเน่ือง โดยรายงานฉบับน้ีจะเป็นรายงาน
ฉบับเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ 2567

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-7 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

2. โครงการได้ออกแบบให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อ
ท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ า
เสียไปยังบ่อดินก๊าซมีเทน ซ่ึงบ าบัดด้วย Biological 
Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ่มเมาทาโนโทรฟ 
(Methanotroph Bacteria) ซ่ึงเป็นแบคทีเรียประเภทใช้
อากาศในการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน เพ่ือใชเ้ป็นสารอาหารและ
ผลิตก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ข้ึนมาแทน ท้ังน้ีภายในบ่อก าจัด
มีเทนเดินท่อ PVC และปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดิน 
โดยจะปิดปากท่อก๊าซด้วยผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายใน
ท่อเกิดการอุดตัน จากน้ันจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยท่ี
เตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ดังกล่าว เพ่ือให้มีความชื้นตลอดเวลา

- ทางโครงการมีการบ าบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวม
ก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อดินเพ่ือบ าบัดก๊าซมีเทนร่วมกับการ
บ าบัดละอองน้ าเสีย

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

3.1 การใชน้้ า (ต่อ)

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย - โครงการมีระบบบ าบัดน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบัดน้ า
เสียแบบตะกอนเร่ง Conventional Activated Sludge System) จ านวน 2
 ชดุ โดยออกแบบให้สามารถรับน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลได้รวม 180 ลบ.ม./วัน 
และด าเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียอย่างต่อเน่ือง 
รวมถึงโครงการได้ติดตามตรวจสอบระหว่างเดือน กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 
2567 พบว่ามีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (พ.ศ. 2548) เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคาร
ประเภท ข.)

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลของโครงการเป็น
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Coventional 
Activated Sludge System) จ านวน 2 ชดุ โดยออกแบบ
ให้สามารถรับน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลได้รวม 180 ลบ.ม./วัน 
สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าท้ิง จาก
อาคารประเภท ข. ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล.

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

6. โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ าใต้ดินเพ่ือให้สามารถ
เข้าไปท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารอง โดยล้างท าความ
สะอาดถังเก็บน้ าส ารอง อย่างน้อยทุก 6 เดือน

- ทางโครงการมีฝาถังเก็บน้ าใต้ดินเพ่ือให้สามารถเข้าไปท าความสะอาดถัง
เก็บน้ าส ารอง ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบน้ าใช้

- ทางโครงการใชสี้รองพ้ืนและทับหน้าด้วยอีพ๊อกซ่ีท่ีมีคุณภาพเพ่ือป้องกันน้ า
ในถังเก็บน้ าใต้ดินไม่ให้ปนเป้ือน ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

7. ใชสี้รองพ้ืนและทับหน้าด้วยอีพ็อกซ่ีเพ่ือป้องกันน้ าในถัง
เก็บน้ าใต้ดินไม่ให้ปนเป้ือนและปลอดภัยส าหรับบริโภค

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบน้ าใช้



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-8 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

 

- ทางโครงการมีการประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไขมันจากถังดัก
ไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ)

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

-- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการท างาน และบ ารุงรักษาเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่าง
เต็มประสิทธิภาพ

4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี
ประสิทธิภาพ

5. ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไขมันจากถังดัก
ไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสีย ไปก าจัดตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

3. โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยวิธีกรอง
ด้วยดิน โดยให้มีระยะเวลาในการสัมผัสดินอย่างน้อย 10 
วินาที และปล่อยละอองน้ าเสียออกท่ีความลึกจากผิวดิน 0.4 
ม. ซ่ึงปริมาณละอองน้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
อาคาร 1 และอาคาร 2 เท่ากับ 0.02 และ 0.03 ลบ.ม./วินาที
 ตามล าดับ ต้องการพ้ืนท่ีท่ีใชบ้ าบัดละอองน้ าเสีย 0.50 และ 
0.75 ตร.ม. ตามล าดับ โดยโครงการจัดเตรียมพ้ืนท่ีไว้ส าหรับ
บ าบัดละอองน้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 1 
ตร.ม./อาคาร ซ่ึงเพียงพอต่อการบ าบัดละอองน้ าเสียท่ีเกิดข้ึน

- ทางโครงการมีการบ าบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวม
ก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อดินเพ่ือบ าบัดก๊าซมีเทนร่วมกับการ
บ าบัดละอองน้ าเสีย

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-9 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

  

-- ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบ
บ าบัดน้ าเสียล่วงหน้าทางบอร์ดประชาสัมพันธ์ภายในลิฟต์โดยสาร ให้ผู้พัก
อาศัยได้รับทราบอย่างท่ัวถึง และเป็นการลดการใชก้ระดาษอีกทางด้วย

8. ประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบ
บ าบัดน้ าเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างท่ัวถึง

9. จัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณทางว่ิง
รถท่ีจะมีการก้ันบริเวณพ้ืนท่ีท างาน และจัดเตรียมเส้นทาง
การเดินรถภายในโครงการในระหว่างการซ่อมบ ารุงรักษา
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ซ่ึงจะไม่กระทบต่อการเดินรถของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบ
บ าบัดน้ าเสียล่วงหน้าทางบอร์ดประชาสัมพันธ์ภายในลิฟต์โดยสาร ให้ผู้พัก
อาศัยได้รับทราบอย่างท่ัวถึง และเป็นการลดการใชก้ระดาษและจัดเตรียม
เส้นทางการเดินรถภายในโครงการในระหว่างการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัด
น้ าเสีย ซ่ึงจะไม่กระทบต่อการเดินรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการ

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และ
ประชาสัมพันธ์

-

- ทางโครงการมีการประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเดือนละ 1
 คร้ัง

6. ประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
ไปก าจัดเดือนละ 1 คร้ัง เพ่ือน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

-3.2 การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ)

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

-- โครงการมีแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียโดยระบุวัน
และเวลาท่ีจะท าล่วงหน้า อย่างชดัเจน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาหรือ
ซ่อมแซมในชว่งวันจันทร์-วันศุกร์ เวลา 9.00-15.00 น.

7. จัดเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ า
เสียล่วงหน้า โดยระบุวันและเวลาท่ีจะท างานอย่างชดัเจน 
และจัดให้มีการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมในชว่งวันจันทร์-วัน
ศุกร์ เวลา 9.00-15.00น. ซ่ึงเป็นชว่งเวลาท่ีผู้พักอาศัยส่วน
ใหญ่ออกไปท างาน

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และ
ประชาสัมพันธ์



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
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4. ออกแบบให้มีการหน่วงน้ าในบ่อหน่วงน้ าของโครงการเพ่ือ
ชะลอการไหลของน้ าส่วนเกิน โดยพ้ืนท่ีอาคารพักอาศัย ออก
ให้มีความจุ 115.50 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอในการชะลอ

- ปัจจุบันทางโครงการมีบ่อหน่วงน้ าเพ่ือชะลอการไหลของน้ าส่วนเกินความจุ 
115.50 ลบ.ม. และควบคุมอัตราการด้วยเคร่ืองสูบน้ าเพ่ือระบายน้ าออกนอก
พ้ืนท่ีในอัตราควบคุม

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกัน
น้ าท่วม

3.3 การระบายน้ า

- ในระหว่างการท างานซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียโครงการจัดให้มี
การก้ันบริเวณพ้ืนท่ีท่ีเก่ียวข้องกับการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียและ
ด าเนินการภายในขอบเขตท่ีวางไว้อย่างเคร่งครัด

10. ในระหว่างการท างานจัดให้มีการก้ันบริเวณพ้ืนท่ีท่ี
เก่ียวข้องกับการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียและ
ด าเนินการภายในขอบเขตท่ีวางไว้อย่างเคร่งครัด

- ทางโครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบท่อระบายน้ าและบ่อพัก
น้ า รอบโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกัน
น้ าท่วม

- โครงการมีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ และมีเจ้าหน้าท่ี
ท่ีดูแลด าเนินการเก็บขยะอย่างสม่ าเสมอ

3. จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ)

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และ
ประชาสัมพันธ์

-- ทางโครงการจัดให้มีการรับเร่ืองร้องเรียน รวมท้ังให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ ในกรณีท่ีเกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ โดยสามารถ
แจ้งได้ท่ีส านักงานนิติบุคคล

11. จัดให้มีการรับเร่ืองร้องเรียน รวมท้ังให้ข้อมูลข่าวสารแก่
ผู้พักอาศัยภายในโครงการในกรณีท่ีเกิดความสะดวกในการ
เดินรถ

1. หม่ันตรวจสอบท่อระบายน้ า และบ่อพักน้ าเป็นประจ า 
เม่ือพบว่าภายในท่อระบายน้ าหรือบ่อพักน้ ามีส่ิงอุดตันท่ีเกิด
จากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีด
ขวางการระบายน้ า ให้ด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะ
และขุดลอกดินตะกอนท่ีตกค้างภายในท่อระบายน้ าและบ่อ
พักน้ าออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน

- ทางโครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบท่อระบายน้ าและบ่อพัก
น้ า รอบโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ ท้ังน้ีโดยการขุดลอกท่อระบายน้ า
ข้ึนอยู่กับปริมาณดินตะกอนหรือส่ิงกีดขวางท่ีก่อให้เกิดอุปสรรคต่อการระบาย
น้ าภายในพ้ืนท่ีโครงการ

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกัน
น้ าท่วม

2. เม่ือฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ า หากพบว่ามี
การอุดตันให้รีบด าเนินการการท าความสะอาดเก็บขยะและ
ขุดลอกดินตะกอนท่ีตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ าและบ่อพัก
น้ า

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาพท่ี 2.2-4 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

-

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกัน
น้ าท่วม
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นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-11 
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- ทางโครงการจัดให้มีป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะต้ังแต่ต้นทาง โดย
น ามาใส่ถังมูลฝอยแต่ละประเภท

3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะต้ังแต่ต้นทาง โดยน ามาใส่ถัง
มูลฝอยแต่ละประเภท

-

4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ าหนักมาก
เกินไป โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง

5. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆไปยังห้องพักมูลฝอยของ
โครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย

- ปัจจุบันโครงการให้แม่บ้านท าการเก็บรวบรวมมูลฝอยในถุง โดยบรรจุ
ปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง และต้องมัดปากถุงให้แน่น

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

3.4 การจัดการมูลฝอย - ปัจจุบันทางโครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง 
(ขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย) แบบมีฝามิดชดิพร้อม
สวมถุงด ารองรับไว้ในทุกชั้นท่ีมีห้องพัก และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
จัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย น าไปรวมไว้ท่ีห้องพักมูล
ฝอยรวม เพ่ือให้รถขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

2. จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง ต้ังไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โดยให้พนักงานท าความสะอาด 
จัดเก็บมูลฝอยอันตรายจากถังมูลฝอยดังกล่าว วันละ 1 คร้ัง 
จากน้ันน ามูลฝอยอันตรายไปไว้ยังถังมูลฝอยขนาด 240 ล. 
จ านวน 4 ถัง ท่ีต้ังอยู่ภายในห้องมูลฝอยรวม (บริเวณส่วนพัก
อันตราย)

- ปัจจุบันทางโครงการจัดให้มีถังรับรองมูลฝอยแบบมีฝาปิดมิดชดิไว้ใน
ห้องพักขยะทุกชั้น และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถัง
รองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย น าไปรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมเพ่ือให้รถขน
มูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และ
ประชาสัมพันธ์

1. จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง (ขยะ
แห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย) แบบมีฝาปิด
มิดชดิพร้อมสวมถุงด ารองรับไว้ในทุกชั้นท่ีมีห้องพักและจัดให้
มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูล
ฝอย คัดแยกมูลฝอย น าไปรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือให้
รถขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป

น้ าฝนท่ีต้องเก็บกักไว้ 111.90 ลบ.ม. ไว้ภายในโครงการก่อน
ระบายออกภายนอกโครงการ และควบคุมอัตราการรระบาย
หลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อน
พัฒนาโครงการ (0.037 ลบ.ม./วินาที)

3.3 การระบายน้ า (ต่อ)
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7. ก าหนดจุดจอดรถขยะชั่วคราวบริเวณท่ีว่างภายในโครงการ
ใกล้กับห้องพักขยะ เม่ือรถเก็บขยะของส านักงานเขตวัฒนา
เข้ามาในพ้ืนท่ีโครงการ สามารถจอดรถเพ่ือเก็บขนขยะโดย
จอดบริเวณท่ีใกล้กับห้องพักขยะได้ ซ่ึงพนักงานเก็บขนขยะ
สามารถขนขยะมายังรถเก็บขนขยะได้เลยโดยไม่มีส่ิงกีดขวาง

- ทางโครงการมีจุดจอดรถขยะชั่วคราวบริเวณท่ีว่างภายในโครงการใกล้กับ
ห้องพักขยะ และมีประตูเปิด-ปิด ให้เฉพาะรถเก็บขยะของส านักงานเขตวัฒนา
เข้ามาในพ้ืนท่ีโครงการ สามารถจอดรอเพ่ือเก็บขนขยะโดยจอดบริเวณท่ีใกล้
กับห้องพักขยะได้ ซ่ึงพนักงานเก็บขนขยะสามารถขนขยะมายังเก็บขนขยะได้
เลยโดยไม่มีส่ิงกีดขวาง

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

8. โครงการออกแบบให้มีการน าอากาศจากห้องพักขยะไป
รวมกับก๊าซมีเทนซ่ึงเกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยออกแบบ
ให้มีการดูดอากาศท่ีอัตรา 1.42 ลบ.ม./นาที จากห้องพักขยะ
มาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพ่ือน าก๊าซมีเทนท่ีได้ไปบัดซ่ึงจะ
เป็นการชว่ยเพ่ิมประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลด
ปัญหาเร่ืองกล่ินในห้องพักขยะ โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อ
ดินในการบ าบัดขนาด 2.25 ตร.ม. จ านวน 1 บ่อ/อาคาร

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)

- ทางโครงการมีแม่บ้านท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและ
ห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

6. ห้องพักขยะรวมของโครงการ ต้ังอยู่บริเวณชั้นล่างของแต่
ละอาคาร ก าหนดให้ทางเข้า-ออกของรถเก็บขนขยะบริเวณ
ซอยสุขุมวิท 61 ห้องพักขยะรวมของแต่ละอาคารมีลักษณะ
เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและประตูเหล็กชนิดบานทึบ
ส าหรับ ปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 4 ห้องตามประเภทของขยะ 
ได้แก่ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะ
อันตราย ความจุรวม 22.2 ลบ.ม. ซ่ึงรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อย
กว่า 3 วัน

- ทางโครงการมีห้องพักขยะของโครงการ ต้ังอยู่บริเวณชั้นล่างของแต่ละ
อาคาร ก าหนดให้ทางเข้า-ออกของรถเก็บขนขยะบริเวณซอยสุขุมวิท 61 
ห้องพักขยะรวมของแต่ละอาคารมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและ
ประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ตามประเภท
ของขยะ ได้แก่ ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะรีไซเคิล และ
ห้องพักขยะอันตราย ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

- ทางโครงการมีการน าอากาศจากห้องพักขยะไปรวมกับการบ าบัดก๊าซมีเทน
และการบ าบัดละอองน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยการต่อท่อระบาย
อากาศเพ่ือรวบรวมไปยังบ่อดิน

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

9. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ าเสมอ สัปดาห์ละ 
1 คร้ัง เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค
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- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

- ทางโครงการมีแม่บ้านท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและ
ห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ

12. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

11. บริเวณพ้ืนห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวม
น้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย

- ห้องพักมูลฝอยของโครงการมีท่อรวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย

10. ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชดิ เพ่ือป้องกันกล่ิน
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชมุชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดเฉพาะ
ชว่งท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน

- ห้องพักมูลฝอยของโครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมี
ประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และ
ประชาสัมพันธ์

-- ปัจจุบันทางโครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใชไ้ฟฟ้าอย่าง
ประหยัด

1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยัด3.5 การใชไ้ฟฟ้า

13. จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายัง
รถเก็บขนมูลฝอย เพ่ืออ านวยความสะดวกในการเก็บขนมูล
ฝอยให้กับโครงการ

- ทางโครงการได้จัดให้มีแม่บ้านขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายัง
ห้องพักมูลฝอยรวม

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

14. มีการควบคุมให้พนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้รอการ
เก็บขน

-

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

- ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมการขนย้ายไม่มีการกองรอภายนอก
ห้องพักมูลฝอย

15. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต
วัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจากดครงการอย่างสม่ าเสมอทุกวัน
โดยไม่มีการตกค้าง

- โครงการมีการประสานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาให้มาเก็บ
มูลฝอยสม่ าเสมอทุกวัน

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย
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2. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ดังน้ี (ต่อ)
- ระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการมีขนาด Ø6 น้ิว 
จ านวน 1 ท่อ/อาคาร รับน้ าจากหัวรับน้ าดับเพลิงน้ าจากถัง
เก็บน้ าใต้ดินและชั้นดาดฟ้า ซ่ึงจะต่อเข้ากับตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ซ่ึงติดต้ังจ านวน
อย่างน้อย 2 จุด/ชั้น/อาคาร ซ่ึงครอบคลุมพ้ืนท่ีทุกส่วนของ
อาคาร และมีระยะไม่เกิน 30 ม. โดยติดต้ังอยู่บริเวณโถง
ลิฟต์และบันไดของอาคาร ซ่ึงภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง
ประกอบด้วยชดุสายฉีดน้ าดับเพลิงขนาด 2.5 น้ิว ยาว 30 ม. 
และวาล์วขนาด 65 มม. และถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นแบบ
ผงเคมีแห้ง

- โครงการได้จัดให้มีการติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัย ของโครงการมีการ
ออกแบบให้สอดคล้องต่อ พ.ร.บ. ควบคุมอาคารมาตรฐานทางวิศวกรรม และ
ข้อก าหนดท่ีระบุในมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบ
ป้องกันและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้

เอกสารอ้างอิงองค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

3.6 การป้องกันอัคคีภัย(ต่อ)

3. บันไดหนีไฟ
- จัดให้มีบันไดหนีไฟ 2 แห่ง ได้แก่ ST-01 และ บันได ST-02
 และให้บริการต้ังแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นดาดฟ้า สามารถ
ล าเลียงคนจากชั้นสูงสุดออกสู่ภายนอกอาคารได้ภายในเวลา 
9 นาที

- บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดต้ังไฟส่อง
สว่างฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได

- ติดต้ังป้ายบอกทางหนีไฟ ซ่ึงจะแสดงให้เห็นได้ ชดัเจนป้าย
บอกทางหนีไฟ จะใชค้ าว่า "Exit ทางออก" และ "Fire Exit 
ทางหนีไฟ" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมีไฟ
แสงสว่างให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาท้ังภาวะปกติ

- ทางโครงการมีบันไดหนีไฟตามท่ีก าหนดในมาตรการเรียบร้อยแล้วในระยะ
ก่อสร้างโครงการ

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบ
ป้องกันและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้
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- ประตูหนีไฟของโครงการ มีความกว้าง 0.9 ม. สูง 2 ม. ท า
ด้วยวัสดุทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง

และภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดต้ังไว้ท่ีบริเวณทางเข้า-ออก บันได
หนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน

5. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใชง้านได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้าร
ไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบ
ป้องกันและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

4. จุดรวมพล
- จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการ มีขนาดพ้ืนท่ีรวม 259 ตร.ม. โดยมีจ านวนผู้พัก
อาศัยและพนักงานในโครงการ 911 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนท่ี
รวมพลต่อจ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.28 ตร.ม./คน ซ่ึงไม่
น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน โดยมีการจัดการบริเวณจุดรวมพล

- เก็บกวาดขยะ ก่ิงก้าน และใบไม้ ท่ีร่วงหล่นในบริเวณจุด
รวมพลให้เรียบร้อยทุกวัน และมีการตัดแต่งก่ิงก้านและทรง
พุ่มต้นไม้ให้เรียบร้อยตลอดเวลา

- ทางโครงการก าหนดพ้ืนท่ีจุดรวมพลไว้บริเวณโถงและพ้ืนท่ี สีเขียวด้านหน้า
โครงการ-โครงการจัดให้มีท าความสะอาดบริเวณจุดรวมพลและบริเวณ
โดยรอบทุกวัน และจัดให้มีคนงานเก็บกวาดขยะ ก่ิงก้าน และใบไม้ ท่ีร่วงหล่น
ในบริเวณจุดรวมพลให้เรียบร้อยทุกวัน รวมถึงการตัดแต่งก่ิงก้านและทรงพุ่ม
ต้นไม้ให้เป็นระเบียบเรียบร้อย

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบ
ป้องกันและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้

- โครงการมีการจัดเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการด าเนินการตรวจสอบระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใชง้านได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการ
เสียหายหรือใชง้านไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที

- ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้กิจกรรมผุ้อพยพผู้พักอาศัยจะด าเนินการโดย
อัตโนมัติ ส าหรับการประสานงานหน่วยงานต่างๆน้ัน จะด าเนินการทันที
ภายหลังจากระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยไม่สารถควบคุมเพลิงได้ ซ่ึง
กิจกรรมดังกล่าวจะปฎิบัติโดยเจ้าหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชดุและจะปฎิบัติ
ตามข้ันตอนการอพยพกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ท่ีทางโครงการได้ก าหนด

7. จัดอบรมและซ้อมอพยพ
- เพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 2 คร้ังโดยติดต่อประสานงานกับ
สถานีดับเพลิงคลองเตยให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพ
หนีไฟให้กับโครงการ

- ปัจจุบันทางโครงการมีการประสานงานกับทางสถานีดับเพลิงคลองเตย 
พร้อมท้ังมีการจัดให้มีอบรมและการซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้อยู่เป็น
ประจ า

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบ
ป้องกันและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้

ภาคผนวก ค-7 แผน
ปฎิบัติการฉุกเฉินภายใน
โครงการ

6. จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย -

3.6 การป้องกันอัคคีภัย(ต่อ)



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-16 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

- จัดให้มีระบบ Gas Detector ในท่ีจอดรถยนต์อัตโนมัติ - ภาพท่ี 2.2-6 ระบบ
ป้องกันและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้
ภาคผนวก ค-2 ระเบียบ
ข้อบังคับนิติบุคคลอาคาร
ชดุ เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวิท
61

- ก าหนดมาตรการให้รถติดแก๊สหลีกเล่ียงการเข้าจอดรถท่ีชั้น
จอดรถใต้ดิน

- โครงการได้มีการก าหนดมาตรการให้รถติดแก๊สหลีกเล่ียงการเข้าจอดรถท่ีชั้น
จอดรถใต้ดิน

-

- จัดให้มีระบบดับเพลิงภายในท่ีจอดรถอัตโนมัติของโครงการ - ทางโครงการมีระบบดับเพลิงภายในท่ีจอดรถอัตโนมัติของโครงการต้ังแต่ใน
ระยะก่อสร้าง

3.6 การป้องกันอัคคีภัย(ต่อ)

-

5. การระบายอากาศบริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้น
ติดต้ังตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง หัวต่อ และอุปกรณ์อ่ืนๆ และมี
ระบบอัดลมภายในห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงท่ีมีความดันลมขณะ
ใชง้านไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลเมตร ท างานได้โดยอัตโนมัติ
เม่ือเกิดเพลิงไหม้

- โครงสร้างอาคารได้รับการออกแบบและก่อสร้างตามกฎหมายและ
ข้อก าหนดท่ีเก่ียวข้องอย่างสมบูรณ์

- ภาพท่ี 2.2-13 ระบบ
ระบายอากาศ

- โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีความอุดมสมบูรณ์ 
และสวยงามอยู่เสมอ

3. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาดพ้ืนท่ีรวม 983 
ตร.ม.

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

- ทางโครงการมีชอ่งระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่ละชั้น โดยชิ่ง
ระบายอากาศแต่ละชั้นต้ังแต่ชว่งระยะก่อสร้าง

4. มีชอ่งระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่ละชั้น
โดยชอ่งระบายอากาศแต่ละชั้นมีขนาดต้ังแต่ 1.4 ตร.ม. ข้ึนไป

- ภาพท่ี 2.2-13 ระบบ
ระบายอากาศ

- ทางโครงการมีการติดต้ังระบบ Gas Dectector ในท่ีจอดรถยนต์อัตโนมัติ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

-

ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

-- โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการตรวจสอบบ ารุงรักษา
ระบบระบายอากาศ และเคร่ืองปรับอากาศภายในพ้ืนท่ีส่วนกลางให้มีสภาพท่ี
ใชง้านได้ดีอยู่เสมอและไม่มีส่ิงกีดขวางก้ันชอ่งเปิดต่างๆ

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศสามารถใชง้านได้
อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบชอ่งเปิดต่างๆมิให้มีส่ิงกีดขวางก้ัน

- โครงการได้มีการติดต้ังป้ายประชาสัมพันธ์ ห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ใน
บริเวณภายในท่ีจอดรถซ่ึงเป็นจุดท่ีผู้พักอาศัยสามารถสังเกตุเห็นได้อย่างชดัเจน

2. ติดต้ังป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชดัเจนและท่ัวถึง

ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

3.7 ระบบระบายอากาศ



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-17 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการติดต้ังกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งมุม
อาคาร หรือทางข้ึน-ลงชั้นจอดรถ เพ่ือให้ผู้ขับข่ีมองเห็นรถท่ีว่ิงสวนทางได้ง่าย
ข้ึน

5. ติดต้ังกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งละทางแยก เชน่ 
บริเวณทางโค้งมุมอาคารหรือทางข้ึน-ลง ชั้นจอดรถ เป็นต้น 
เพ่ือให้ผู้ขับข่ีมองเห็นรถท่ีว่ิงสวนทางได้ง่ายข้ึน

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

- ปัจจุบันทางโครงการได้ติดต้ังไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณชอ่งทางเข้า-ออกให้มี
แสงสว่างเพียงพอต่อการมองเห็นได้อย่างชดัเจนในชว่งเวลากลางคืน

6. ติดต้ังไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้
สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชดัเจนใน
ชว่งเวลากลางคืน

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการบริเวณถนนซอยสุขุมวิท61 ไว้ตลอดเวลา

- โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณเข้า-ออก
โครงการคอยตรวจบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ ห้ามมิให้มีส่ิงกีดขวางท่ี
จะเป็นอุปสรรคต่อการมองเห็นถนนท้ัง 2 ด้านของผู้ขับรถ

-3.8 การจราจร

ภาพท่ี 2.2-7 รูปแบบและ
โครงส้รางอาคาร

2. จัดท าสต๊ิกเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการติด
ด้านหน้ารถของผู้ท่ีพักอาศัยในโครงการ เพ่ือให้สะดวก การ
ตรวจสอบและรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการไม่เกิดการ
กีดขวางการจราจร

- โครงการมีบัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการส าหรับผู้ท่ีพักอาศัยในโครงการ 
เพ่ือให้สะดวกในการตรวจสอบและรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ ไม่
เกิดการกีดขวางการจราจร

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

3. จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพ้ืนทางให้ชดัเจน และ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี ท าให้เคล่ือนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้
อย่างดี และปลอดภัย

4. ติดต้ังป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชดัเจน และอยู่ใน
ระยะทางพอสมควรท่ีจะชะลอรถได้ทัน เพ่ือเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัยและลดการเดินรถท่ีใชค้วามเร็วไม่เหมาะสมอัน
เป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการได้

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการติดต้ังป้ายจราจร พร้อมท้ังสัญลักษ์จราจรบน
พ้ืนทาง เข้า-ออกโครงการ และถนนภายในโครงการ พร้อมท้ังจัดเจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก และจัดระบบการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกท่ีจอดรถของพ้ืนท่ีโครงการ

- โครงการได้มีการออกแบบและก่อสร้างป้ายชื่อโครงการมีขนาดใหญ่ท่ี
สามารถชะลอรถได้ทัน และจัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ชั่วโมง

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

-
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12. ก าหนดให้รถติดแก๊สเข้าจอดบริเวณท่ีจอดรถบนลานก่อ 
(ชั้นใต้ดิน อาคาร2) และ หลีกเล่ียงการเข้าจอดท่ีรถอัตโนมัติ
ใต้ดิน (ชั้นใต้ดิน อาคาร 1)

-

8. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใชร้ะบบขนส่งมวลชนให้มาก
ข้ึน เน่ืองจากต าแหน่งท่ีต้ังของโครงการอยู่ใกล้กับสถานี
รถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีเอกมัย

3.8 การจราจร (ต่อ)

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยซ่ึงมีความรู้เร่ืองระบบจอด
รถยนต์อัตโนมัติเพ่ือคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใชร้ถยนต์

- - ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

9. จัดให้มีท่ีจอดรถจ านวน 176 คันและใชร้ะบบท่ีจอดรถ
เป็นแบบอิสระสามารถเข้าจอดได้เม่ือท่ีว่างซ่ึงจะท าให้มีท่ี
จอดรถหมุนเวียนภายในโครงการเพ่ิมมากข้ึนกว่าแบบ
ก าหนดท่ีจอดรถประจ า

- ทางโครงการจัดให้มีท่ีจอดรถจ านวน 176 คัน และใชร้ะบบท่ีจอดรถแบบ
อิสระสามารถเข้าจอดได้เม่ือท่ีว่างซ่ึงจะท าให้มีท่ีจอดรถ

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

- ปัจจุบันทางโครงการมีการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยแจก
บัตรจอดรถชั่วคราวให้แก่ผู้มาติดต่อ โดยให้จอดได้ ไม่เกิน 2 ชม. โดยหลังจาก
น้ันให้มีการเสียค่าจอดรถเพ่ิมเติม

10. ผู้ท่ีมาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้จอดได้ 
ไม่เกิน 2 ชม. หลังจากน้ันให้เสียค่าท่ีจอดรถ

-

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตรวจสอบไม่ให้รถภายนอกเข้า
มาจอดรถค้างคืนภายในโครงการ

11. ห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ -

ภาคผนวก ค-3 ระเบียบ
ข้อบังคับนิติบุคคลอาคาร
ชดุ เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวิท
61

13. จัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยซ่ึงมีความรู้เร่ือง 
การจราจรของระบบประจ ายังอาคารจอดรถยนต์อัตโนมัติ
เพ่ือคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใชร้ถยนต์ของโครงการใน
การเข้าจอด

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีรถรับ-ส่งผู้พักอาศัยไป บีทีเอส สถานีเอกมัย - ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

7. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ
เพ่ือให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถท่ีจะเข้าหรือออกจากโครงการ

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการติดต้ังป้ายจราจร ห้ามจอดรถ บริเวณทางเข้า-
ออกของโครงการและมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวก
การจราจรตลอดเวลา

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

- ทางโครงการมีมาตรการให้รถติดแก๊สต้องเข้าจอดรถชั้นใต้ดิน อาคาร 2
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17. ด าเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการท้ังสอง 
โดยให้เจ้าหน้าท่ีจัดจราจรของโครงการปล่อยรถออกจาก
โครงการต่อเน่ืองสูงสุดไม่เกิน 10 คันต่อคร้ังต่อโครงการและ
ให้ผู้ขับข่ีใชช้อ่งจราจรซ้าย ในขณะออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 61
 ในกรณีมุ่งหน้าออกโครงการเพ่ือความปลอดภัยของผู้ขับข่ี
รถยนต์ของโครงการความปลอดภัยของผู้สัญจรไปมาผ่าน
หน้าโครงการเพ่ือลดปัญหาการชะลอตัวของยวดยานบนถนน
ซอยสุขุมวิท 61

- ปัจจุบันทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยด าเนินการ
ควบคุมการปล่อยออกจากโครงการท้ังสองตลอด 24 ชั่วโมง

- ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

15. จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าท่ีในด้านการจัดการจราจรกับ
ต ารวจจราจรภายในพ้ืนท่ีเพ่ือเพ่ิมเติมประสิทธิภาพในการ
จัดการจราจรให้มากข้ึน

- โครงการมีการอบรมความรู้ด้านการจราจรให้แก่เจ้าหน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภัย

- ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

18. ค่าบ ารุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติของโครงการ เพ่ือให้
นิติบุคคลอาคารชดุใชเ้ป็นข้อมูลในการบริหารจัดการระบบฯ 
ของนิติบุคคลอาคารชดุในอนาคต บริษัท ปาร์คพลัส จ ากัด จะ
ดูแลรักษาอุปกรณ์ท้ังหมดในระยะเวลา 5 ปีแรก หลังจากน้ัน

- ทางนิติบุคคลอาคารชดุฯ ดูแลรับผิดชอบการบ ารุงรักษาระบบจอดรถ
อัตโนมัติของโครงการ

- ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

14. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวก 
บริเวณทางเข้า-ออก เพ่ือป้องกันรถติดบริเวณด้านหน้า
โครงการ ท้ังของโครงการ The Reserve Sukhumvit 61(
เฟส1) และโครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส2) 
โดยเฉพาะในชว่งเวลาเร่งด่วน

- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 61 ตลอดเวลา

- - ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

เอกสารอ้างอิงองค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

16. ติดต้ังป้ายแสดงทางเข้า-ออก ในระยะท่ีสามารถมองเห็น
ได้ก่อนเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการท้ังสอง ชะลอรถและเตรียมพร้อม
ก่อนเข้าโครงการ

- โครงการได้มีการออกแบบและก่อสร้างป้ายชื่อโครงการมีขนาดใหญ่ท่ี
สามารถชะลอรถได้ทัน และจัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ชั่วโมง

ภาพท่ี 2.2-7 รูปแบบและ
โครงสร้างอาคาร

-

3.8 การจราจร (ต่อ)
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) (เจ้าของ
โครงการ) เป็นผู้รับผิดชอบค่าใชจ่้ายในการดูแลรักษาอุปกรณ์
ท้ังหมดล่วงหน้า ในระยะเวลา 5 ปี(ปีท่ี 6 ถึงปีท่ี 10) โดยจะ
ส่งมอบแบงค์การีนตีให้กับทางนิติบุคคลโครงการ เป็น
ระยะเวลาดูแลระบบท่ีจอดรถอัตโนมัติรวม ท้ังส้ิน 5 ปี (ปีท่ี6
 ถึงปีท่ี 10) เป็นต้นไปจะมีการขอคืนแบงค์การันตี 1 คร้ัง
ต่อไป แบ่งเป็นสัดส่วนค่าบ ารุงรักษารายปี และบริษัท พฤกษา
 เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) จะเข้าไปดูแลระบบท่ีจอดรถ
อัตโนมัติจนครบ 10 ปี โดยจะระบุรายละเอียดค่าจอดรถยนต์
อัตโนมัติไว้ในโบรชวัร์และแนบไว้ในสัญญาจัดซ้ือจัดจ้าง

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

3.8 การจราจร (ต่อ)

- ทางโครงการก าชบัให้ผู้รับเหมาก่อสร้างควบคุมการก่อสร้างให้พ้ืนท่ีอาคาร
รวมต่อพ้ืนดินไม่เกินตามข้อก าหนดต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

1. ก าชบัให้ผู้รับเหมาการก่อสร้างให้พ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืน
ท่ีดินไม่เกินตามข้อก าหนด

ภาพท่ี 2.2-7 รูปแบบและ
โครงส้รางอาคาร

-3.9 การใชท่ี้ดิน

-2. บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) จะ
ด าเนินการข้ันตอนการซ้ือขายห้องชดุพักอาศัยโครงการ The 
Reerve Sukhumvit (เฟส1) โดยแจ้งรายละเอียดเก่ียวกับ
ถนนภาระจ ายอมไว้เป็นเง่ือนไขแนบท้ายสัญญา พร้อมระบุ
ในสัญญาจะซ้ือจะขายให้กับผู้ซ้ือเพ่ือเป็นข้อมูลในการ
ตัดสินใจซ้ือโดยในระยะก่อสร้างและด าเนินการการชว่งแรก 
บริษัท พฤกษา เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) หน้าท่ี
บ ารุงรักษาซ่อมแซม ถนนภาระจ ายอมให้คงสภาพดังเชน่ท่ีได้
จัดท าและจะไม่ท าการอันใดเป็นเหตุให้ประโยชน์ของถนน
ภาระจ ายอมลดลง ซ่ึงทาง บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด
 (มหาชน) จะรับผิดชอบค่าใชจ่้ายในการบ ารุงรักษา

- บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้ด าเนินการในข้ันตอนการ
ซ้ือขายห้องชดุพักอาศัย โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส1) โดย
มีรายละเอียดเก่ียวกับถนนภาระจ ายอมไว้เป็นเง่ือนไขแนบท้ายสัญญา
- บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ยกถนนภาระจ ายอมให้เป็น
ถนนสาธารณะ
- บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้รับผิดชอบค่าใชจ่้ายใน
การโอน

-
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2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็นประจ า

3.9 การใชท่ี้ดิน (ต่อ)

4. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 983 ตร.ม. ท้ังน้ี เพ่ือ
ชว่ยลดปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีท่ีเป็นลานคอนกรีต
 และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน

- โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวและได้มีการมอบหมายหน้าท่ีให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ี
สีเขียวภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการมีความอุดมสมบูรณ์ และสวยงามอยู่เสมอ

- ภาพท่ี 2.2-3 พ้ืนท่ีสีเขียว

1. ตรวจสอบพันธ์ุไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามท่ีระบุ
ไว้ในรายงานหากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกต้นเดิม
ทันที

- โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีความอุดมสมบูรณ์ 
และสวยงามอยู่เสมอ

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

3.10 พ้ืนท่ีสีเขียว

ท้ังหมดโดยหลังเปิดด าเนินการจัดให้มีสาธารณูปโภค เชน่ ท่อ
 รางระบายไฟส่องสว่าง เป็นต้น ให้พร้อมใชง้านก่อนการยก
ให้เป็นสาธาณประโยชน์ กรณีโครงการโอนให้เป็นทรัพย์
ส่วนกลางของนิติบุคคลให้ระบุในมาตรการให้ชดัเจนโดย
ก าหนดความรับผิดชอบให้บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด 
(มหาชน) เป็นผู้รับผิดชอบ และในส่วนกรณีโครงการไม่ยก
ถนนภาระจ ายอมให้เป็นทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคลอาคาร
ชดุ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ต้อง
รับผิดชอบในการดูแลรักษาซ่อมแซมตลอดไปและไม่ให้เป็น
ภาระแก่นิติบุคคลอาคารชดุ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

3.11 การใชไ้ฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน

- โครงการมีการติดต้ังระบบไฟฟ้าในพ้ืนท่ีสีเขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบ 
ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

5. ติดต้ังระบบไฟฟ้าในพ้ืนท่ีสีเขียวและทางเดินชั้น 2 ระบบ
เพ่ือปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณท่ีไม่จ าเป็นในเวลาดึก

- ภาพท่ี 2.2-11 ระบบไฟฟ้า

2. ติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักแบบประหยัดพลังงาน
และมีอายุใชง้านยาวนาน เชน่ หลอดประหยัดไฟ เป็นต้น

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยเลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้ารุ่น
ประหยัดไฟและหลอดไฟรุ่นประหยัดพลังงาน

- ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

3. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เคร่ืองส ารองไฟฟ้าและสายไฟฟ้าให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต

- โครงการมีการออกแบบและติดต้ังอุปกรณ์เคร่ืองส ารองไฟฟ้าและเดิน
สายไฟฟ้า ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยและถูกต้องตามมาตรฐาน

1. ติดต้ังอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้ารวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้า
ส่ือสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกต้องตาม
มาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง

- ปัจจุบันโครงการได้มีการออกแบบและก่อสร้างห้องไฟฟ้าหลักและห้องไฟฟ้า
ส ารอง โดยมีการติดต้ังระบบไฟฟ้า ตรงตามท่ีมาตรฐานก าหนด

- ภาพท่ี 2.2-11 ระบบไฟฟ้า

- ภาพท่ี 2.2-11 ระบบไฟฟ้า
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12. ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานส าหรับผู้พักอาศัย
โดยการจัดท าคู่มือการประหยัดพลังงานส าหรับแจกให้ผู้พัก
อาศัยทุกห้อง

ภาพท่ี 2.2-12 การ
อนุรักษ์พลังงาน

- โครงการได้มีการติดต้ังโคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน ต้ังแต่ในระยะก่อสร้าง11. เลือกใชโ้คมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพ่ือชว่ยให้แสงสว่าง
จากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ

- โครงการได้มีการจัดท าประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน ผ่านส่ือดิจิทัล
 ประชาสัมพันธ์ในลิฟต์ เพ่ือลดการใชก้ระดาษ และเป็นจุดท่ีผู้พักอาศัย
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชดัเจน

6. ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิจัดท าแผ่นพับ
ป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น

- ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

3.11 การใชไ้ฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน

- โครงการได้มีการจัดท าประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน ผ่านส่ือดิจิทัล
 ประชาสัมพันธ์ในลิฟต์ เพ่ือลดการใชก้ระดาษ และเป็นจุดท่ีผู้พักอาศัย
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชดัเจน

-

13. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิ
ภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
และรณรงค์ให้มีการใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยัด

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

- ภาพท่ี 2.2-12 การ
อนุรักษ์พลังงาน

-

8. ออกแบบตัวอาคารให้มีพ้ืนท่ีเปิดรับแสงสว่างจากภายนอก
และจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากท่ีสุดเพ่ือ
ลดการใชพ้ลังงานให้แสงสว่างและเคร่ืองปรับอากาศ

- โครงการออกแบบตัวอาคารให้มีพ้ืนท่ีเปิดรับแสงสว่างจากภายนอกและจัด
ให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากท่ีสุด เพ่ือลดการใชพ้ลังงานให้แสง
สว่างและเคร่ืองปรับอากาศ ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

ภาพท่ี 2.2-7 รูปแบบและ
โครงสร้างอาคาร

-

9. เลือกใชอุ้ปกรณ์/เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าแบบประหยัดไฟโดยเฉพาะ
เคร่ืองปรับอากาศท่ีมีค่าสัมประสิทธ์ิการท างาน(COP) หรือ
อัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน(EER) รวมถึงสอดคล้องกับ
ค่าการออกแบบและลักษณะใชง้าน

- ทางโครงการเลือกใชอุ้ปกรณ์/เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าแบบประหยัดไฟโดยเฉพาะ
เคร่ืองปรับอากาศท่ีมีค่าสัมประสิทธ์ิการท างาน(COP)หรืออัตราส่วนส่วน
ประสิทธิภาพพลังงาน(EER) รวมถึงสอดคล้องกับค่าออกแบบและลักษณะใช้
งานต้ังแต่ก่อสร้าง

- ภาพท่ี 2.2-12 การ
อนุรักษ์พลังงาน

- โครงการติดต้ังกระจกในห้องพักเพ่ือเป็นชอ่งรับแสงจากธรรมชาติ ต้ัแต่ระยะ
ก่อสร้าง

7. ใชก้ระจกในห้องพักเพ่ือเป็นชอ่งรับแสงธรรมชาติ

- ปัจจุบันโครงการได้เลือกใชผ้ลิตภัณฑ์ประหยัดพลังงานเข้ามาติดต้ังภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ เชน่ การเลือกใชห้ลอดไฟ LED หรือการเลือกใชเ้คร่ืองใชไ้ฟฟ้า
ท่ีมีเคร่ืองหมายประหยัดไฟเบอร์5

10. เลือกใชอุ้ปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน
(LED)ในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการในส่วนกลางและห้องพักอาศัย

- ภาพท่ี 2.2-12 การ
อนุรักษ์พลังงาน
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ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

2. ติดต้ังดูแลและบ ารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของ
โครงการได้แก่ระบบควบคุมการเข้า-ออก (Access Control)
 และระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ให้ใชง้านได้อย่าง
สมบูรณ์และประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ

- ปัจจุบันโครงการมีการติดต้ังระบบกล้องวงจรปิดท้ังภายในอาคารพักอาศัย
บริเวณโดยรอบอาคารและมีการบ ารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยอย่าง
สม่ าเสมอเพ่ือให้ใชไ้ด้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพดี

- ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลและประสานงานและรับเร่ือง
ร้องเรียนเพ่ือประสานกับพ้ืนท่ีข้างเคียงท่ีได้รับผลกระทบ
รวมถึงสถานฑูตและด าเนินการแก้ไขโดยทันที

- ภาพท่ี 2.2-3 พ้ืนท่ีสีเขียว

- ทางโครงการได้มีการติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการและ
มีการตรวจเชค็อยู่อย่างสม่ าเสมอหากพบจะท าการแก้ไขทันที

6. ติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

1. ติดต้ังระบบกล้องวงจรปิดท้ังภายในอาคารพักอาศัยบริเวณ
โดยรอบอาคาร

ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

-

1. เฝ้าระวังดูแลและควบคุมความประพฤติของพนักงานและ
ผู้มาติดต่ออย่างเข้มงวดไม่ให้บุกรุกก่อปัญหาหรือท าความ
รบกวนต่อความสงบสุขของชมุชนใกล้เคียง ตลอดจนสถานฑูต

- ทางโครงการมีการเฝ้าระวังดูแลและควบคุมความประพฤติของพนักงานและ
ผู้ติดต่ออยู่เป็นประจ าอย่างเข้มงวดโดยไม่ให้มีการบุกรุกก่อปัญหาหรือท า
ความรบกวนต่อความสงบสุขของชมุชนใกล้เคียงตลอดจนสถานฑูต

-

7. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลและประสานงานกับตัวแทนของ
สถานฑูตเพ่ือจัดการเร่ืองร้องเรียนต่างๆท่ีเกิดจากการเปิด
ด าเนินการโครงการและด าเนินการแก้ไขเร็วท่ีสุด

- ภาพท่ี 2.2-11 ระบบไฟฟ้า

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าท่ีดูแลประสานงานกับตัวแทนของสถานฑูต - -

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความปลอดภัย เพ่ืออ านวย
ความสะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยในชวิีตและ
ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการ

- ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความปลอดภัย เพ่ืออ านวยความ
สะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยในชวิีตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัย
และโครงการ

- ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

-- ทางโครงการมีเจ้าหน้าท่ีดูแลประสานงานและรับเร่ืองร้องเรียน -

3.12 ความปลอดภัยในชวิีต
และทรัพย์สิน

4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง - ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความปลอดภัยและมีระบบรักษา
ความปลอดภัย(CCTV)อยู่ตลอด 24 ชั่วโมง

- ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

- ปัจจุบันโครงการมีการติดต้ังระบบกล้องวงจรปิดท้ังภายในอาคารพักอาศัย
บริเวณโดยรอบอาคาร

3.13 ผลกระทบต่อสถาน
ฑูตตามพระราชบัญญัติว่า
ด้วยเอกสิทธิและความคุ้ม
กันทางฑูต พ.ศ. 2527

- ทางโครงการมีร้ัวล้อมรอบพ้ืนท่ีโครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นและมีการ
ดูแลบ ารุรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้มีความสวยงามอยู่เสมอ

5. จัดท าร้ัวล้อมรอบพ้ืนท่ีโครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นตาม
แนวเขตท่ีดิน



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-24 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

-

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

4. คุณค่าต่อคุณภาพชวิีต

1.4 ติดต้ังป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้บริเวณท่ีจอดรถภายใน
โครงการให้เห็นและท่ัวถึง

- ทางโครงการติดต้ังป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

-

1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การจราจรด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน้ าเสีย ด้านการจัดการ
มูลฝอยและด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่าง
เคร่งครัด

- ทางโครงการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ
อย่างเคร่งครัด

4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม

- ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญในการออกแบบ
ระบบบะบายอากาศต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

ภาคผนวก ข-1 หนังสือ
ส าคัญนิติบุคคลอาคารชดุ
ภาคผนวก ข-2 เอกสาร
ยืนยันการส่งรายงาน

ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ
ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้

 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

2.จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียนกรณีเกิดผลกระทบกับ  
ผู้อยู่อาศัยบริเวณโดยรอบโครงการ

- ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียน - -

(1) ด้านสุขภาพกายโรคระบบทางเดินหายใจ
- การระบายมลสารทางอากาศ
1.1 ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการ
อย่างสม่ าเสมอ

- ทางโครงการได้มีการท าความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการให้ดู
สะอาดเรียบร้อยอยู่สม่ าเสมอ -

ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

- เน่ืองจากโครงการมีการเดินรถ เฉพาะลานระหว่างอาคาร A และ B ผู้พัก
อาศัยในโครงการจะขับรถผ่าน วงเวียนเพ่ือน ารถเข้ามาเพ่ือลงจอดรถในท่ีจอด
รถยนต์เป็นระยะทางส้ันๆ จึงไม่มีการใชค้วามเร็วเกินกว่า 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง

1.2 ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน่ ป้ายจ ากัด
ความเร็วเพ่ือลดความเร็วเพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น
บนผิวถนน

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

- ภาพท่ี 2.2-13 ระบบ
ระบายอากาศ

1.3 ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากชั้นจอดรถ

-

4.3 สุขภาพ

8. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประสานงานสถานฑูตโดยตรงและหากมี
ปัญหาเร่ืองสัญญาณการส่ือสารให้โครงการตรวจสอบและ
ประสานงานเพ่ือตกลงเร่ืองลักษณะการชดเชยท่ีเหมาะสม
เป็นกรณีไปโดยมีก าหนดระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการต้ังแต่
ชว่งการด าเนินการก่อสร้างถึงภายหลังเปิดด าเนินการแล้ว 1 ปี

3.13 ผลกระทบต่อสถาน
ฑูตตามพระราชบัญญัติว่า
ด้วยเอกสิทธิและความคุ้ม
กันทางฑูต พ.ศ. 2527 (ต่อ)

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าท่ีประสานงานสถานฑูตโดยตรงและหากมีปัญหา
เร่ืองสัญญาณการส่ือสารให้โครงการตรวจสอบ และประสานงาน

-



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-25 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 
  

1.6 จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือชว่ยในการลด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองและชว่ยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจาก
ยานพาหนะท่ีเข้า-ออกโครงการ

- โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวและได้มีการมอบหมายหน้าท่ีให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ี
สีเขียวภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการมีความอุดมสมบูรณ์ และสวยงามอยู่เสมอ

- ภาพท่ี 2.2-3 พ้ืนท่ีสีเขียว

- ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ
1.7 ตรวจสอบชอ่งระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีส่ิงกีด
ขวางการระบายอากาศ

(2) ด้านสุขภาพกายโรคผิวหนัง
- การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ าใช้

1.8 ระบบเคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางของอาคารนิติ
บุคคลอาคารชดุต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เคร่ืองปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 คร้ัง และล้าง
เคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม่ าเสมอทุก 6 
เดือน เพ่ือป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค

- ทางโครงการมีการท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 
คร้ัง และมีการท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศเป็นประจ าทุกๆ 6 เดือน

- ภาพท่ี 2.2-13 ระบบ
ระบายอากาศ

1.9 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น
กรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือน
ละ 1 คร้ัง  โดยใชน้้ าฉีดแรงๆบริเวณด้านหลังเพ่ือให้ฝุ่นและ
ส่ิงสกปรกหลุดออกและในแต่ละปีควรล้างเคร่ืองปรับอากาศ
แบบเต็มระบบซ่ึงจะชว่ยขจัดฝุ่นละอองและเชื้อโรคท่ีเกาะติด
อยู่กับส่วนต่างๆของเคร่ืองปรับอากาศ

- ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์เก่ียวกับเร่ืองวิธีการประหยัดพลังงาน
หรือลดใชพ้ลังงานโดยมีการประชาสัมพันธ์ผ่านส่ือดิจิตัล เพ่ือลดการใช้
กระดาษ และเป็นจุดท่ีผู้พักอาศัยสังเกตได้ชดัเจน

- ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

- ทางโครงการได้มอบหมายให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบห้ามไม่ให้มีส่ิงกีขวางการ
ระบายอากาศอยู่ตลอด

- ภาพท่ี 2.2-13 ระบบ
ระบายอากาศ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

1.5 จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชดัเจนและ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ีท าให้มีการเคล่ือนตัวของ
รถภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ท าได้
อย่างสะดวก และไม่ติดขัด

- ทางโครงการมีป้ายสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชดัเจน - ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

-

  4.3 สุขภาพ (ต่อ)



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-26 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 



- ทางโครงการมีระบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ ท่ีสามารถรองรับน้ าเสียได้
อย่างเพียงพอและสามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าท้ิงจาก
อาคารประเภท ข. ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าท้ิงไม่เกิน 30 มก./ล. ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะ ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

- การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
2.4 จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้
รองรับน้ าเสียได้อย่างเพียงพอและสามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้
คุณภาพตามมาตรฐานน้ าท้ิงจากอาคารประเภท ข. ซ่ึง
ก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าท้ิงไม่เกิน 30 มก./ล. ก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะ

2.5 จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความช านาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี
ประสิทธิภาพ

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการท างาน และบ ารุงรักษาเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่าง
เต็มประสิทธิภาพ

  4.3 สุขภาพ (ต่อ)

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาพท่ี 2.2-4 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

-

2.7 ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกๆ
เดือน เพ่ือป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักท่ีเป็น 
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า

- ทางโครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบท่อระบายน้ ารอบ
โครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ

ภาพท่ี 2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกัน
น้ าท่วม

- การแพร่กระจายเชื้อโรคและระบบระบายน้ า
2.6 จัดให้มีการหน่วงน้ าไว้ในระบบท่อระบายน้ าภายใน
โครงการเพ่ือมิให้ท่วมขังภายในพ้ืนท่ีโครงการ

-

2.1 ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพ่ือล้างตะกอน สนิม และ
คราบสกปรกท่ีเกาะผนังหรือซอกมุมของถังท่ีน้ าไม่มีการ
หมุนเวียน ซ่ึงจะปิดท าความสะอาดคร้ังละถังเพ่ือไม่ให้
ผลกระทบต่อการใชน้้ าของผู้พักอาศัยโดยมีความถ่ีในการล้าง
ท าความสะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน/คร้ัง)

- ทางโครงการได้มีการจัดแผนล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าปีละ 2 คร้ัง        
  (6 เดือน/คร้ัง)

- ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

-

2.3 ทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน้ าเพ่ือป้องกันการ
ปนเป้ือนเข้าสู่ถังเก็บน้ า

- ทางโครงการทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน้ าเพ่ือป้องกันการปนเป้ือนซึม
เข้าสู่ถังเก็บน้ า ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

- -

2.2 ออกแบบถังเก็บน้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพ่ืออ านวย
ความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแลรักษา

- ถังเก็บน้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพ่ืออ านวยความสะดวกในการล้างท า
ความสะอาดถัง ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

-

-

-



- ทางโครงการได้มีการออกแบบและก่อสร้างบ่อหน่วงน้ า เพ่ือระบายน้ าใน
โครงการออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ ซ่ึงมีการออกแบบตรงตามมาตรการ
ก าหนด

-



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

(4) ด้านสุขภาพจิต
4.1 นิติบุคคลอาคารชดุต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย
และให้ผู้พักอาศัยปฎิบัติตามอย่างเคร่งครัด



- ทางโครงการมี คู่มือพักอาศัย นิติบุคคลอาคารชดุ เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวิท61 
ส าหรับเป็นข้อตกลงในการอยู่พักอาศัยและให้ผู้พักอาศัยปฎิบัติตามอย่าง
เคร่งครัด

-
ภาคผนวก ค-2 ระเบียบ
ข้อบังคับนิติบุคคลอาคาร
ชดุ เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวิท
61

3.6 ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชดิ เปิดเฉพาะชว่งท่ีมีการขน
มูลฝอยเท่าน้ัน เพ่ือป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์

- ทางโครงการได้มีการออกแบบห้องมูลฝอยต้องปิดมิดชดิ และมีการเปิด
เฉพาะชว่งท่ีมีการขนมูลฝอยเท่าน้ัน เพ่ือป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์

(3) ด้านสุขภาพกายโรคท่ีเกิดจากสัตว์ท่ีเป็นพาหะน าโรค
3.1 ท าลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค เชน่ การก าจัด
ลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ

เอกสารอ้างอิง



- ทางโครงการได้มีการประสานส านักงานเขตวัฒนาให้เข้ามาด าเนินการ
ท าลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค ภายในพ้ืนท่ีโครงการ

-


ภาคผนวก ค-10 ตาราง
ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค

ภาคผนวก ค-10 ตาราง
ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค

3.7 ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกคร้ัง
จากส านักงานเขตวัฒนาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว

- ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดห้องพักขยะมูลฝอย ด้วยน้ ายา
ฆ่าเชื้อโรคทุกคร้ังหลังจากส านักงานเขตวัฒนามาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

3.8 จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร

- ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคาร

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

3.9 ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการ
อย่างสม่ าเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

  4.3 สุขภาพ (ต่อ)

-

- ทางโครงการมีการประสานส านักงานเขตวัฒนาให้มาก าจัดสัตว์ท่ีเป็นพาหะ
น าโรคให้กับโครงการ เชน่ ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น

3.4 ประสานส านักงานเขตวัฒนาให้มาก าจัดสัตว์ท่ีเป็นพาหะ
น าโรคให้กับโครงการ เชน่ ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น

-

-

ภาคผนวก ค-10 ตาราง
ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค

3.5 จัดให้มีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว้ต้ังภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น และตามจุดต่างๆภายในอาคาร พร้อมท้ังจัดเก็บ
มูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมโครงการ

- ทางโครงการมีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว้ต้ังภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
และตามจุดต่างๆภายในอาคาร พร้อมท้ังจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

- ทางโครงการมีแม่บ้านคอยท าความสะอาดท่อน้ าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้าง
หรืออุดตัน

-3.2 ท าความสะอาดท่อน้ าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน

ภาพท่ี 2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกัน
น้ าท่วม

-- ทางโครงการได้จัดให้มีตะแกรงดักขยะครอบตามท่อระบายน้ าท้ิงท้ังภายใน
และภายนอกอาคาร

3.3 ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าท้ิงท้ังภายในและ
ภายนอกอาคาร



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-28 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

1.5 จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า - -

1.6 ขัดถูท าความสะอาดพ้ืนสระ และบริเวณรอบๆเป็นระยะ -

  4.3 สุขภาพ (ต่อ)

(1) คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า
1.1 จัดให้มีอุปกรณ์เคร่ืองมือส าหรับใชท้ าความสะอาดสระ
ว่ายน้ าโดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน้ า เชน่ เคร่ืองดูดตะกอน 
เป็นต้น



- ทางโครงการมีอุปกรณ์เคร่ืองมือส าหรับใชท้ าความสะอาดสระว่ายน้ า
โดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน้ า

-
ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

- ทางโครงการได้มีการออกแบบให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า

1.7 ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพ้ืนควร
ท าความสะอาดทันที

- ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดสระน้ าและบริเวณรอบๆ
เป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ และหากพบเห็นว่าเกิดความสกปรก บริเวณใด จะ
ท าการท าความสะอาดทันทีเม่ือพบเห็น

-

ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

4.4 สระว่ายน้ า

4.3 ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา

- โครงการได้มีการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพักผ่อนหย่อน
ใจ และทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้มีความ
สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา - ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล

ภูมิทัศน์

- ทางโครงการมีการควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

4.4 ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงานมีให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น

(2) โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ า
2.1 โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ าซึม
ไม่ได้พ้ืนและผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้ง่าย



- ทางโครงการก่อสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กน้ าซึมไม่ได้พ้ืนและ
ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้ง่าย ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

-
ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

-

1.4 จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฎิบัติส าหรับผู้ท่ีมาใชบ้ริการติดไว้ 
ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชดัเจน

- ทางโครงการมีป้ายแสดงข้อปฎิบัติส าหรับผู้ท่ีมาใชบ้ริการติดไว้ ในบริเวณ
สระว่ายน้ าให้มองเห็นชดัเจน

- ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

4.2 จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพักผ่อน
หย่อนใจท าให้เกิดความผ่อนคลาย

- ภาพท่ี 2.2-3 พ้ืนท่ีสีเขียว

1.2 จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า - ทางโครงการได้มีการออกแบบให้มีห้องน้ าบริเวณสระว่ายน้ าเพ่ือเปล่ียน
เส้ือผ้า ท าความสะอาดร่างกายก่อนลงสระว่ายน้ า ตรงตามมาตรฐานท่ีก าหนด

- -

1.3 จัดให้มีห้องเปล่ียนเส้ือผ้า ตู้เก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บ
รองเท้า ส าหรับผู้ใชบ้ริการ

- โครงการได้จัดให้มีห้องเปล่ียนเส้ือผ้า ตู้เก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้า 
ส าหรับผู้ใชบ้ริการ

-

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-29 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

เอกสารอ้างอิง

- ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบและบ ารุงรักษาให้สระน้ าอยู่
สภาพท่ีพร้อมใชง้านอยู่เสมอ หากพบความเสียหายมีการด าเนินการแก้ไขทันที

2.3 ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใชบ้ริการสระว่ายน้ าทราบ 
เชน่ บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น

- ทางโครงการได้มีการติดประกาศข้อปฎิบัติการใชส้ระว่ายน้ า ให้รับทราบ 
ติดต้ังในบริเวณชดัเจนท่ัวถึง

- ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

-2.2 ก าหนดจุดบริเวณท่ีกระเบ้ืองแตก ร้าว หรือหลุด น้ันให้
เป็นจุดอันตราย แสดงต าแหน่งพ้ืนท่ีน้ันให้ชดัเจน เชน่ ทุ่น
ลอยเป็นต้น และห้ามว่ายน้ าเข้าไปบริเวณน้ัน

ภาพท่ี 2.2-11 ระบบไฟฟ้า

2.6 จัดท าพ้ืนทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือ
พ้ืนหินล้างเพ่ือป้องกันการล่ืนล้ม

- ทางโครงการได้มีการปูพ้ืนทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือ
พ้ืนหินล้างเพ่ือป้องกันการล่ืนล้มต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

- ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

2.7 จัดให้มีแถบกันล่ืนไว้บริเวณบันไดส าหรับข้ึนจากสระว่าย
น้ า หรือทางข้ึนลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ าจัดให้มีแถบ
กันล่ืนไว้บริเวณบันได ส าหรับข้ึนจากสระว่ายน้ าหรือทางข้ึน
ลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ า

- โครงการมีแถบกันล่ืนไว้บริเวณบันไดส าหรับข้ึนจากสระว่ายน้ าหรือทางข้ึน
ลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ า ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

- ทางโครงการได้มีการติดต้ังรางระบายแบบล้นมีฝาปิด มีความแข็งแรงต้ังแต่
ระยะก่อสร้าง และได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดให้อยู่ในสภาพดี และ
ไม่มีน้ าล้นออกจากราง

-2.4 จัดให้มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิด แข็งแรง ท าความ
สะอาดง่ายอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ าล้นออกจากราง

ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

- ทางโครงการมีการติดต้ังป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าให้มีสภาพดีอยู่
เสมอและสามารถมองเห็นได้อย่างชดัเจน

2.5 จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าให้อยู่ในสภาพดี
และสามารถมองเห็นได้อย่างชดัเจน

- ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

- ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

2.8 ติดต้ังไฟส่องสว่างอย่างท่ัวถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ า
 เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยขอผู้ใชบ้ริการสระว่ายน้ า

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

-

2.10 ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีท่ีน าเด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี
 หรือยังว่ายน้ าไม่เป็นและผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเอง
ได้มาใชบ้ริการ

- โครงการติดป้ายประชาสัมพันธ์ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีท่ีน าเด็กอายุไม่
เกิน 10 ปีหรือท่ียังว่ายน้ าไม่เป็น และผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้
บริการ

- ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

- โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ "ห้ามว่ิงเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ า"2.9 ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามว่ิงเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ า

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

- ทางโครงการมีการติดต้ังไฟส่องสว่างอย่างท่ัวถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ า
 ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

-

  4.4 สระว่ายน้ า (ต่อ)



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-30 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

2.14 ติดต้ังป้ายแสดงเขตพ้ืนท่ีสระว่ายน้ าส าหรับเด็กเล็กและ
ผู้ใหญ่ให้ชดัเจน

- โครงการติดต้ังป้ายแสดงเขตพ้ืนท่ีสระว่ายน้ าส าหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่ให้
ชดัเจน

-- ทางโครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบและบ ารุงรักษาให้สระน้ าอยู่ในสภาพ
พร้อมใชง้านเป็นประจ าหากพบความช ารุดบกพร่องต้องรีบด าเนินการแก้ไข
โดยทันที

2.15 หากพบสภาพสระว่ายน้ า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ใน
สภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุง
ทันที

(1) ทัศนียภาพ
1.1 จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 983 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วน
พ้ืนท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยประมาณ 1.08 ตร.ม./คน โดยพ้ืนท่ี
ปลูกไม้ยืนต้น 749 ตร.ม. ซ่ึงพันธ์ุไม้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ อโศก
อินเดีย เป็นต้นหน่ึงท่ีจะสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ี
เกิดจากโครงการได้หมด

4.5 สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ



- ทางโครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 983 ตร.ม. ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง และได้มีจัด
เจ้าหน้าท่ีดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์
อยู่เสมอ

-

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

2.11 จัดให้มีอุปกรณ์ชว่ยชวิีตประจ าสระว่ายน้ า เชน่        
โฟมชว่ยชวิีต ห่วงชชูพี ไม้ชว่ยชวิีตและชดุปฐมพยาบาล ให้อยู่
ในสภาพท่ีพร้อมใชง้านได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน้ าและ
อยู่ในบริเวณท่ีใกล้ท่ีสุด

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ชว่ยชวิีตประจ าสระว่ายน้ า เชน่ โฟมชว่ยชวิีต ห่วงชู
ชพี ไม้ชว่ยชวิีตและชดุปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใชง้านได้
ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน้ าและอยู่ในบริเวณท่ีใกล้ท่ีสุด และมีการติดต้ัง
ป้ายแจ้งให้ผู้ใชบ้ริการทราบต าแหน่งติดต้ังอุปกรณ์ชว่ยชวิีต

- -

-

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

2.12 อุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ี
ส าคัญๆในโรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพ่ือขอ ความ
ชว่ยเหลือเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินและต้องปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชดัเจนและเป็น
ข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ

- ทางโครงมีการจัดเตรียมอุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ี
ส าคัญๆ โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ เพ่ือขอความชว่ยเหลือเม่ือเกิดเหตุ
ฉุกเฉินและต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้
ชดัเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ

- ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

2.13 จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ า เพ่ือให้
มองเห็นได้ชดัเจน กรณีท่ีเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน

- โครงการมีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ าเพ่ือให้มองเห็นได้ชดัเจน 
กรณีท่ีเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน

- ภาพท่ี 2.2-11 ระบบไฟฟ้า

ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล



ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

  4.4 สระว่ายน้ า (ต่อ)

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม
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1.6 ติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ - ภาพท่ี 2.2-11 ระบบไฟฟ้า

- ทางโครงการมีร้ัวล้อมรอบพ้ืนท่ีโครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นตามแนวเขต
ท่ีดิน

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

- ทางโครงการได้มีการติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ

1.7 จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลประสานงานกับตัวแทนของแหล่ง
โบราณสถานเพ่ือจัดการเร่ืองข้อร้องเรียนต่างๆท่ีเกิดจากการ
เปิดด าเนินการโครงการและด าเนินการแก้ไขโดยเร็วท่ีสุด

- ทางโครงการมิได้ก่อให้เกิดผลกระทบต่อโบราณสถาน - -

4.5 สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ

(2) บดบังแสงแดด
ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดต่อผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงท่ีอาจได้รับผลกระทบโดย
โครงการจะก าหนดมาตรการการชดเชยความเสียหายอัน
เน่ืองมาจากอาคารโครงการในชว่งเร่ิมก่อสร้างอาคารจนถึง

- ทางโครงการไม่เคยได้รับเร่ืองร้องเรียนเก่ียวกับการบดบังแสงแดด - -

- โครงการมอบหมายให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีความอุดมสมบูรณ์
และสวยงามอยู่เสมอ

1.2 ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา

ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

-

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

1.3 ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้
เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือ
ส าคัญนิติบุคคลอาคารชดุ

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก 
โครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง และในชว่งเวลากลางคืนเจ้าหน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภัยจะแบ่งเวรยามเพ่ือตรวจตราบริเวณพ้ืนท่ีโดยรอบ ท้ังน้ีโครงการได้จัด
ให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก และบริเวณจุดอับสายตาเพ่ือ
สอดส่องดูแลความปลอดภัยแก่ผู้พักอาศัยอีกทางหน่ีงด้วย

1.4 จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. - ภาพท่ี 2.2.14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

1.5 จัดท าร้ัวล้อมรอบพ้ืนท่ีโครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้น
ตามแนวเขตท่ีดิน

- ปัจจุบันทางโครงการ เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวิท61 อยู่ภายใต้การบริหารการ
จัดการของ บริษัท ไนท์แฟงค์ ชาร์เตอร์(ประเทศไทย) จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัท
ให้บริการเก่ียวกับการบริหารจัดการอาคารชดุโดยตรง มีบุคลากร ความรู้ และ
ประสบการณ์ในการบริหารจัดการอาคารชดุพักอาศัย



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-32 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

เปิดด าเนินการซ่ึงโครงการจะท าหนังสือแจ้ง ผู้พักอาศัยท่ีอาจ
เป็นผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการในรัศมี 100 ม.   
 ณ วันท่ีเร่ิมก่อสร้าง โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด
(มหาชน)  ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อ
บ้านพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม
เน่ืองจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจได้รับ
ผลกระทบไม่เท่ากันและลักษณะผลกระทบท่ีได้รับแตกต่าง
กันดังน้ัน หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหาย
หรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลท่ีได้รับความ
เสียหายให้เป็นไปตามซ้ือตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหาย
จากเหตุดังกล่าว กับบริษัท  พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด
(มหาชน) แต่หากท้ัง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้จะ
จัดต้ังคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ
เพ่ือเจราจรหาข้อตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใชจ่้าย โดย
ความรับผิดชอบจะส้ินสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชดุแล้ว
เสร็จ 1 ปี

(3) การบดบังทิศทางลม
3.1 ข้ันตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบ รูป
ทางอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุท่ีใช ้โดยค านึง
การประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทานทางลม ซ่ึงเป็น
มาตรการลดกระทบท่ีส าคัญ

4.5 สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ(ต่อ)



- ทางโครงการได้มีการออกแบบ รูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และ
วัสดุท่ีใช ้โดยค านึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทานลม ต้ังแต่ระยะ
ก่อสร้าง

- ภาพท่ี 2.2-7 รูปแบบและ
โครงสร้างอาคาร
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3.2 โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน
เน่ืองมาจากอาคารโครงการในชว่งเร่ิมก่อสร้างอาคารจนถึง
เปิดด าเนินการ ซ่ึงโครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจ
เป็นผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการใน รัศมี 100 ม. 
ณ วันท่ีเร่ิมก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผู้รับเร่ือง ซ่ึงผู้ท่ีได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเง่ือนไข
ในการด าเนินการตามมาตร ดังกล่าว บริษัท พฤกษา เรียล
เอสเตท จ ากัด(มหาชน) ฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากการบดบังทิศทางลมของ
โครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่ข้างเคียง อย่างไรก็
ตามเน่ืองจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมอาจ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบท่ีได้รับ
แตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลท่ี
ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับ
ความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท
 จ ากัด(มหาชน) แต่หากท้ัง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกัน
ได้จะจัดต้ังคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการเพ่ือเจราจรหาข้อตกลงร่วมเง่ือนไขในการ
ด าเนินการตามาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใชจ่้าย โดยความรับผิดชอบจะส้ินสุดลงหลังจากจด
ทะเบียนอาคารชดุแล้วเสร็จ 1 ปี

4.5 สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ(ต่อ)

- ทางโครงการไม่ได้รับเร่ืองร้องเรียน และปัจจุบันความรับผิดชอบของ
โครงการส้ินสุดลงแล้ว

- -

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง
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ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
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ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

4.5 สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ(ต่อ)

(4) การบดบังคล่ืนวิทยุโทรทัศน์
ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเน่ืองมาจาก
โครงการ โดยท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู้ได้รับ
ผลกระทบในรัศมี 100 ม. ณ วันท่ีเร่ิมก่อสร้างโครงการ โดย
ในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ชื่อ หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ี
จะเป็นผู้รับเร่ือง ท่ีผู้ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อใต้โดยตรง
โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนา
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึน อย่างไรก็ตาม
เน่ืองจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังคล่ืนวิทยุและ
โทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ
ผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และเง่ือนไข
ในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) แต่หากท้ัง 2 ฝ่าย ไม่
สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดต้ังคณะกรรมการร่วมแก้ไข
ปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพ่ือเจราจาหาข้อตกลงร่วม 
โดยความรับผิดชอบจะส้ินสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคาร
ชดุแล้วเสร็จ 1 ปี

- ทางโครงการไม่ได้รับเร่ืองร้องเรียน และปัจจุบันความรับผิดชอบของ
โครงการส้ินสุดลงแล้ว

- -

(5) การประชาสัมพันธ์โครงการ
5.1 จัดท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดต้ังบริเวณ 
ป้อมยามหน้าโครงการ



- ทางโครงการได้มีการก าหนดจุดรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณส านักงานนิติบุคคล
อาคารชดุ

- -
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(7) การรับเร่ืองร้องเรียน
- จัดให้มีแผนการรับเร่ืองร้องเรียนในการด าเนินการก่อสร้าง
อาคารโครงการ 5 ชอ่งทาง ได้แก่ กล่องรับเร่ืองร้องเรียน
บริเวณป้อมยามโทรศัพท์ โทรสารส านักงาน บริษัท พฤกษา 
เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) และส านักงานเขตวัฒนา พร้อม
ข้ันตอนการร้องเรียนดังแสดงในรูปท่ี 2

- ทางโครงการมีแผนการรับเร่ืองร้องเรียนในการด าเนินการก่อสร้างอาคาร
โครงการ 5 ชอ่งทาง ได้แก่ กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณป้อมยามโทรศัพท์ 
โทรสารส านักงานบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) และส านักงาน
เขตวัฒนา พร้อมข้ันตอนการร้องเรียน

- -

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

5.2 จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัด
ให้มีเจ้าหน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจากการด าเนิน
โครงการซ่ึงหากมีเร่ืองร้องเรียนต้องจัดเจ้าท่ีตรวจสอบและ
ประสานนิติบุคคลอาคารชดุ เพ่ือแก้ไขปัญหาท่ีพบโดยทันที

- หากมีเร่ืองร้องเรียน ทางนิติบุคคลอาคารชดุจัดให้มีการติดตามผลการ
ประชาสัมพันธ์โครงการ เพ่ือแก้ไขปัญหาท่ีพบโดยทันที

- -

5.3 จัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีโครงการต้องปฎิบัติอย่าง 
เคร่งครัดไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีบุคคล
 ท่ัวไปสามารถมองเห็นได้อย่างชดัเจนตลอดระยะเวลา
ก่อสร้างโครงการ

- ทางโครงการในระยะด าเนินการ ได้มีการติดประกาศรายละเอียดมาตรการ
ป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีโครงการต้องปฎิบัติอย่างเคร่งครัด
ไว้ท่ีส านักงานนิติบุคคล

- -

5.4 โครงการจัดให้มีการรับเร่ืองร้องเรียนในระยะ 
ด าเนินการการชดเชยหรือเยียวยาผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจาก 
กิจกรรมการก่อสร้างเบ้ืองต้น ก่อนการชดเชยหรือการเคลม
ประกันกับบริษัทประกันภัยท่ีโครงการได้จัดให้มีการประกันไว้
เพ่ือรับผิดชอบตามกฎหมายต่อชวิีตร่างกาย และทรัพย์สิน 
ของบุคคลภายนอกและผู้ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้าง
โครงการ

-

(6) การมีส่วนร่วมของประชาชน
- ส ารวมสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกคร้ังท่ีมีการ
เปล่ียนแปลงโครงการ



- ทางโครงการด าเนินการส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกคร้ังท่ีมีการ
เปล่ียนแปลงโครงการ แต่ ณ ปัจจุบันโครงการยังไม่เคยมีการเปล่ียนแปลง
โครงการแต่อย่างใด

- -

- ทางโครงการก าหนดให้มีการรับเร่ืองร้องเรียนในชว่งระยะด าเนินการได้ท่ี
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชดุ

-

4.5 สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ(ต่อ)
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ดูแลพื้นที่สีเขยีว 

 

 

 

 

ความสะอาดถนนภายในโครงการ 

 

 

 

 

ท าความสะอาดพื้นที่ส่วนกลาง 

 

 

 

 

ท าความสะอาดถนนภายในโครงการ 
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ทางเข้า-ออกโครงการ 

 

 

 

 

 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยด้านหน้าโครงการ     เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าลานจอดรถ 

 

 

 

 

ไม้กั้นทางเข้า-ออก ลานจอดรถ 
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ระบบควบคมุการเข้า-ออกโครงการ 
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   กระจกนูน            สันนูนชะลอความเร็ว 

 

 

 

 

 

ป้ายบอกทาง 
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ระบบจอดรถอัตโนมัต ิ
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ภาพที ่2.2-2 (ต่อ) ระบบการจราจร
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ภาพที่ 2.2-3 พ้ืนที่สีเขียว
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ป้ายประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ 

 

 

 

 

          บอร์ดประชาสัมพันธ์อิเลก็ทรอนิกส ์

 

 

 

 

 

       ป้ายประชาสัมพันธ์ต่างๆ             ประชาสัมพันธ์เรื่องการทิ้งขยะมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-4 การรณรงค์และประชาสมัพันธ ์
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บริเวณระบบบ าบัดน้ าเสีย พร้อมตู้ควบคุมระบบบ าบดัน้ าเสีย 

 

 

 

 

         มิเตอร์ระบบบ าบดัน้ าเสีย               ท่อรวบรวมน้ าทิ้ง 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบการจัดการน้้าเสียและสิ่งปฎกิูล 

 

 

 

 

           หัวรับน้ าดับเพลิง      แผงควบคุม (Fire Alarm Control Pamel : FCP) 

 

 

 

 

 

ระบบปั๊มน้ าดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้
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ตู้สายฉดีน้ าพร้อมอุปกรณ ์

 

 

 

 

         เครื่องตรวจจับควัน          อุปกรณ์แจ้งเหตเุพลิงไหม้ด้วยแสงและเสยีง 

 

 

 

 

   ถังดับเพลิงเคมี              ป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ ์

 

 

 

 

 

  เครื่องแจ้งเหตโุดยใช้มือดึง     Fire Telephone 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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  หัวกระจายน้ าดับเพลิง           กริ่งสัญญาณเตือนภัย 

 

 

 

 

     ไฟฉุกเฉิน           แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

 

 

 

 

  ป้ายบอกทางหนีไฟ     ป้ายบอกช้ัน 

 

 

 

 

 

ทางหนไีฟ 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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ทางหนีไฟ (ต่อ) 

 

 

 

 

พื้นที่จุดรวมพล 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตรวจเช็คระบบป้องกัน และแจ้งเหตุเพลิงไหม ้

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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  ป้ายช่ือโครงการ     อาคารโครงการ 

 

 

 

 

กระจกตดัแสงอาคารพักอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 รูปแบบและโครงสร้างอาคาร 
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การเดินสายไฟภายในอาคารเป็นระเบียบเรียบร้อย 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) รูปแบบและโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

มิเตอรร์ับน้ าระปา 

 

 

 

 

พื้นที่ถังเก็บน้ าใต้ดิน พร้อมเครื่องปั๊มน้ า 

 

 

 

 

 

ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า และเครื่องปัม๊น้ า 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบน้้าใช้ 
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  หัวรับน้ าฝน      ท่อรวบรวมน้ าฝน 

 

 

 

 

ท่อระบายน้ ารอบโครงการ 

 

 

 

 

บริเวณบ่อหน่วงน้ า พร้อมตู้ควบคมุ 

 

 

 

 

 

ท าความสะอาดรางระบายน้ า 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบระบายน้้าและป้องกันน้้าท่วม 
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ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

 

 

 

 

ห้องพักมูลฝอยรวม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พนักงานท าความสะอาดด าเนินการขนย้ายมลูฝอย 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบการจัดการขยะมลูฝอย 
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ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

 

 

 

 

ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 

 

 

 

 

ระบบระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอย 

 

 

 

 

 

ส านักงานเขตเข้ามาเก็บขนมลูฝอย 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) ระบบการจัดการขยะมูลฝอย 
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ระบบไฟฟ้าหลัก 

 

 

 

 

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทดสอบเครื่องยนต์ก าเนดิไฟฟ้าส ารองประจ าสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบไฟฟ้า 
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  หลอดไฟฟ้าประหยัดพลังงาน     ก๊อกน้ าอัตโนมัต ิ

ภาพที่ 2.2-12 การอนุรักษ์พลังงาน 

 

 

 

 

 

 

ระบบระบายอากาศวิธีธรรมชาต ิ

 

 

 

 

ระบบระบายอากาศวิธีกล 

 

 

 

 

ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน 

ภาพที่ 2.2-13 ระบบระบายอากาศ 
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เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

 

 

 

 

      กล้องวงจรปิดภายในอาคาร         จอมอนิเตอร์ระบบ CCTV 

ภาพที่ 2.2-14 (ต่อ) ระบบรักษาความปลอดภัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-15 ระบบสระว่ายน้้า 
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