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บทที่ 1 

บทน ำ 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ Spring Residence ตั้งอยู่ที่ถนนนวมินทร์ แขวงรามอินทรา เขตคันนายาว 
กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นที่ 70.50 ตารางวา หรือ 1,482.00 ตารางเมตร เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารประเภทให้เช่า ขนาดความสูง 8 จํานวน 1 อาคาร อาคารมีความ
สูง 22.45 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) มีจํานวนห้องพักรวมทั้งส้ิน 133 
ห้อง มีจํานวนที่จอดรถทั้งส้ิน 41 คัน เป็นต้น ดําเนินการโดย บริษัท อุดมรัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด 
(ต่อไปนี้จะเรียกว่า “บริษัทฯ” แทน) สํานักงานตั้งอยู่เลขที่ 1161 ซอยปริยานนท์ ถนนสาธุประดิษฐ์ 
แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ทั้งนี้ โครงการมีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป 
หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป เข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง กําหนดประเภท
และขนาดของโครงการหรือกิจการซึ้งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและ
หลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ ปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
พ.ศ. 2555 เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ .) กระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมพิจารณารายงานฯ ซึ่งได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่  
ทส 1009.5/11286 ลงวันที่ 13 ตุลาคม 2557 (ดังภาคผนวก ก )  

เพื่อให้การดําเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเงื่อนไขที่กําหนดไว้ บริษัทฯ ได้นํามาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม มาใช้เป็นแนวทางในการบริหารการจัดการด้านส่ิงแวดล้อมของบริษัทฯ อย่างเคร่งครัด 
นอกจากนี้ ยังทําการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม และพื้นที่โดยรอบโครงการตามที่ระบุไว้ใน
มาตรการการติดตามผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยรายงานผลการปฏิบัติติตามมาตรการฯ ประจําเดือน
กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 ซึ่งบริษัทฯ ได้มอบหมายให้ บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์  
เคมีคัล จํากัด (ต่อไปนี้จะเรียกว่า “บริษัทฯ” แทน) เป็นผู้จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
เพื่อเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพ สิ่งแวดล้อมโครงการ  Spring Residence ของบริษัท อุดมรัช  
พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน
ที่หน่วยงานราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมต่อไป 

2) เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะที่อาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายใน
โครงการและต่อพื้นที่รอบโครงการ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการนําเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ ที่
เกี่ยวข้องในการปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือข้อระเบียบที่กําหนดไว้ทั้งในส่วนของทางบริษัทเองและหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ดําเนินการรวบบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ

โครงการ Spring Residence ที่ระบุไว้ในหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็น

หลักฐานประกอบผลปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่ครอบคลุมในประเด็น

ต่าง ๆ เช่น คุณภาพอากาศโดยทั่วไป ระดับเสียงทั่วไป ความส่ันสะเทือน น้ําใช้ น้ําเสีย การระบายน้ํา  

การป้องกันอัคคีภัย การจัดการขยะ การพังทลายของดิน การขนส่งดิน ไฟฟ้าและการจราจร สภาพเศรษฐกิจและ

สังคม สาธารณสุข อาชีวอนามัยและความปลอดภัย เป็นต้น 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดท ารายงาน 

การจัดทํารายงานฯ จะดําเนินการตามแนวทางการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ที่กําหนด

โดยสํานักงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดล้อมมีรายละเอียดการดําเนินงานดังนี้ 

1) ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่เสนอไว้ใน

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อกําหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการ

ส่ิงแวดล้อมของสํานักนโนบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ

ดําเนินงานดังต่อไปนี้ 
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1. จัดทําตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่กําหนด

ไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2. เหตุผลที่ไม่ปฏิบัติหรือไม่สามารถปฏิบัติตามมาตรการได้อย่างครบถ้วน 

3. เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมเหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดังกล่าว 

2) ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่โครงการและพื้นที่ใกล้เคียงโครงการ

ตามกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อมดังโดยมีข้อมูลการนําเสนอดังต่อไปนี้ 

1. แสดงดัชนีในการตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดใน

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นการยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

2. ผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรการคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

3. แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวัดและภาพถ่ายสถานที่

ตรวจวัด  

1.5 รายละเอียดโครงการ 

 1.5.1 ที่ต้ังโครงการ 

  โครงการ Spring Residence ตั้งอยู่ที่ถถนนนวมินทร์ แขวงรามอินทรา เขตคันนายาว 

กรุงเทพมหานคร ดังรูปที่ 1.5-1 ดําเนินการโดย บริษัท อุดมรัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด ขนาด70.50 ตาราง

วา หรือ 1,482.00 ตารางเมตร โดยมีแนวเขตติดต่อกับพื้นที่โครงการดังนี้ 

  ทิศเหนือ ติดต่อกับ พื้นที่ว่างเปล่า 

  ทิศใต ้  ติดต่อกับ ลํารางสาธารณประโยชน์ (คลองหลวงวิจิตร) ความ

      กว้างคลอง 5.5-7.0 เมตร 

  ทิศตะวันออก ติดต่อกับ ถนนนวมินทร์ ความกว้างของถนน 30 เมตร 

  ทิศตะวันตก ติดต่อกับ โ ก ด ัง เ ก ็บ ข อ ง  ข อ ง บ ร ิษ ัท  ส ห ฟ า ร ์ม  จํ า ก ัด  

      (โกดังไม่ได้ใช้งาน) 
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 ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Spring Residence, 20 เมษายน 2561  

รูปที่ 1.5-1 แผนที่ต้ังโครงการ 
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 1.5.2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

  การคมนาคมเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต์และ

รถจักรยานยนต์ เป็นหลัก ซึ่งสามารถเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการได้ 2 เส้นทาง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

  เส้นทางที่ 1 การเดินทางไปตามถนนรามอินทรา เมื่อถึงถนนรามอินทรา กม.8 ให้เล้ียวขวา

เข้าสู่ถนนนวมินทร์ (ถนนแอสฟัลท์ การจราจรเป็นแบบ 3 ช่องจราจร/ทิศทางเดินรถแบบ 2 ทิศทาง (ไป-กลับ) 

มีเกาะกลางถนน) จากนั้นตรงไปประมาณ 700 เมตร และกลับรถ 300 เมตร ผ่านซอยนวมินทร์ 161 จะพบ

พื้นท่ีโครงการอยู่ทางซ้ายมือ อยู่ระหว่างอาคารสหฟาร์มและไปรษณีย์จรเข้วัว 

  เส้นทางที่ 2 การเดินทางไปตามถนนประเสริฐมนูกิจ จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนนวมินทร์

(ถนนแอสฟัลท์ การจราจรเป็นแบบ 3 ช่องจราจร/ทิศทางเดินรถแบบ 2 ทิศทาง (ไป-กลับ) มีเกาะกลางถนน) 

จากนั้นตรงไปประมาณ 3 กิโลเมตร ผ่านซอยนวมินทร์ 161 จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางซ้ายมือ อยู่ระหว่าง

อาคารสหฟาร์มและไปรษณีย์จรเข้วัว 

 1.5.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 

  โครงการ Spring Residence เป็นอาคารพักอาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

ประเภทให้เช่า ต้ังอยู่ถนนนวมินทร์ แขวงรามอินทรา เขตคันนายาว กรุงเทพมหานคร สูง 8 ช้ัน จํานวน 1 

อาคาร อาคารมีความสูง 22.45 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) มีจํานวนห้องพัก

รวมท้ังส้ิน 133 ห้อง มีจํานวนท่ีจอดรถยนต์ท้ังส้ิน 41 คัน ภายในโครงการมีระบบประปา ระบบไฟฟ้า ระบบ

บําบัดน้ําเสีย ระบบระบายน้ํา ระบบป้องกันน้ําท่วม ระบบป้องกันอัคคีภัย ห้องพักรวมมูลฝอย และพื้นท่ีสีเขียว

เพื่อการพักผ่อนท่ีร่มรื่นสวยงาม  

  1.5.3.1 กิจกรรมการใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในโครงการ 

   ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

อาคารประเภทให้เช่า สูง 8 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักรวมท้ังส้ิน 133 ห้อง โดยรายละเอียดการใช้

สอยพื้นท่ี ดังรายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในโครงการ 

   1) อาคารของโครงการมีพื้นท่ีใช้สอยรวม 5,496.06 ตารางเมตร มีจํานวนห้องพัก 

133 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 702.05 ตารางเมตร ประกอบด้วย 

   ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ จํานวน 41 คัน ห้องสํานักงาน ห้องเก้บของ 

ห้องไฟฟ้า บันไดหนีไฟ 1 แห่ง บันไดหลัก 1 แห่ง ห้องพักมูลฝอย ลิฟต์ โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร 2 ตัว และ

ทางเดิน 

   ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องพักขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 19 ห้อง 

บันไดหลัก 1 แห่ง บันไดหนีไฟ 1 แห่ง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร 2 ตัว ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และทางเดิน 
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   ชั้นที่ 3 ประกอบด้วย ห้องพักขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 19 ห้อง 

บันไดหลัก 1 แห่ง บันไดหนีไฟ 1 แห่ง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร 2 ตัว ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และทางเดิน 

   ชั้นที่ 4 ประกอบด้วย ห้องพักขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 19 ห้อง 

บันไดหลัก 1 แห่ง บันไดหนีไฟ 1 แห่ง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร 2 ตัว ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และทางเดิน 

   ชั้นที่ 5 ประกอบด้วย ห้องพักขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 19 ห้อง 

บันไดหลัก 1 แห่ง บันไดหนีไฟ 1 แห่ง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร 2 ตัว ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และทางเดิน

   ชั้นที่ 6 ประกอบด้วย ห้องพักขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 19 ห้อง 

บันไดหลัก 1 แห่ง บันไดหนีไฟ 1 แห่ง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร 2 ตัว ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และทางเดิน 

   ชั้นที่ 7 ประกอบด้วย ห้องพักขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 19 ห้อง 

บันไดหลัก 1 แห่ง บันไดหนีไฟ 1 แห่ง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร 2 ตัว ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และทางเดิน 

   ชั้นที่ 8 ประกอบด้วย ห้องพักขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร จํานวน 19 ห้อง 

บันไดหลัก 1 แห่ง บันไดหนีไฟ 1 แห่ง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร 2 ตัว ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และทางเดิน 

   2) พื้นท่ีสีเขียว (นอกอาคารปกคลุม) 210.41 ตารางเมตร 

   3) พื้นท่ีจอดรถยนต์ ถนนและทางวิ่งรถ ภายนอกอาคาร พื้นท่ี 569.54 ตารางเมตร 

  1.5.3.2 การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการ 

   ภายในพื้นท่ีก่อสร้างมีเนื้อท่ี 3 งาน 70.50 ตารางวา (1 ,482 ตารางเมตร) มีการ

จัดแบ่งการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ซึ่งประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ประเภทให้เช่า สูง 8 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร พื้นท่ีสีเขียว พื้นท่ีถนน สรุปการใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการ 

แสดงดังตารางที่ 1.5.3.2 

ตารางที่ 1.5.3.2 สรุปการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ   

การใช้ประโยชน์พื้นที ่ พื้นที่ (ตารางเมตร) สัดส่วน % 
1.พื้นท่ีอาคารปกคลุม 702.05 47.37 
2.พื้นท่ีสีเขียว (นอกอาคารปกคลุม) 210.41 14.20 
3. พื้นท่ีจอดรถยนต์  
และถนน (นอกอาคารปกคลุม) 

569.54 38.43 

รวมพื้นที่ทั้งสิ้น 1,482.00 100.00 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Spring Residence, 20 เมษายน 2561 
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1.5.4 ระบบน้ าใช้ 

  1.5.4.1 แหล่งน้ าใช้ 

   แหล่งน้ําใช้ของโครงการจะใช้น้ําประปา โดยเช่ือมต่อท่อประปาจากท่อของการประปา

นครหลวง เขตลาดพร้าว ปัจจุบันมีท่อสาธารณะผ่านบริเวณหน้าโครงการ โดยโครงการจะทําการต่อเช่ือมท่อ

จากท่อส่งน้ําของการประปาฯ เดินท่อประปาภายในโครงการมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 เมตร และนํา

น้ําประปาผ่านมายังถังเก็บน้ําใต้ดินจะถูกสูบขึ้นไปบนถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้าเพื่อจ่ายลงให้ห้องพักในโครงก าร

ต่อไป ปัจจุบันโครงการได้รับการยืนยันการให้บริการน้ําประปา จากการประปานครหลวงสาขาลาดพร้าว  

   1.5.4.2 ปริมาณความต้องการใช้น้ า 

      เมื่อโครงการเปิดดําเนินการ คาดว่าจะมีอัตราการใช้น้ําประมาณ 82.09 ลูกบาศก์

เมตร/วัน ซึ่งปัจจุบัน การประปานครหลวง สาขาลาดพร้าว ครอบคลุมพื้นท่ีรับผิดชอบ และให้บริการท้ังหมด 

11.558 ตารางกิโลเมตร มีจํานวนผู้ใช้น้ํา 31893 ราย มีปริมาณน้ําผลิตจ่าย 139.03 ล้านลูกบาศก์เมตร/เดือน 

ปริมาณน้ําจําหน่าย 103.31 ล้านลูกบาศก์เมตร/เดือน สามารถจ่ายน้ําประปาให้กับโครงการได้อย่างเพียงพอ  

  1.5.4.3 การส ารองน้ าใช้และการจ่ายน้ า 

     โครงการจัดให้มีการสํารองน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บน้ําใต้ดิน และถัง

เก็บน้ําช้ันดาดฟ้าของอาคาร โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

     โครงการทําการเช่ือมท่อน้ําประปาของโครงการกับท่อน้ําประปาของการประปานคร

หลวงมายังถังเก็บน้ําใต้ดิน จํานวน 1 ถัง ขนาด 72 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง 

ขนาดถังละ 20 ลูกบาศก์เมตร โดยติดต้ังเครื่องสูบน้ําภายในถังเก็บน้ําใต้ดิน เพื่อเพิ่มแรงดันของน้ํา จํานวน 2 

เครื่อง (สํารองใช้งานซึ่งกันและกัน) เพื่อสูบไปยังถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง ขนาดถังละ 20  

ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณสํารองน้ําใช้ภายในโครงการท้ังส้ิน 112 ลูกบาศก์เมตร  

   1.5.4.4 ระบบการจ่ายน้ าภายในโครงการ 

    โครงการจะทําการเช่ือมท่อน้ําประปาของโครงการกับท่อน้ําประปาของสํานักงาน

การประปานครหลวง สาขาลาดพร้าว มายังถังเก็บน้ําสํารองใต้ดินของโครงการซึ่งเป็นถังเก็บน้ําคอนกรีตเสริม

เหล็ก จํานวน 1 ถัง ความจุ 72.00 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะจ่ายน้ําไปไว้ยังถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้าของอาคาร ซึ่ง

เป็นถังเก็บน้ําสําเร็จรูป จํานวน 2 ถัง ความจุรรวม 40 ลูกบาศก์เมตร โดยติดต้ังเครื่องสูบน้ําภายในถังเก็บน้ําใต้

ดิน เพื่อเพิ่มแรงดันของน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (สํารองใช้งานซึ่งกันและกัน) เพื่อสูบน้ําไปยังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้า 

จากนั้นถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้าจะทําการจ่ายน้ําลงไปยังทุกๆชั้นของอาคาร 
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   1.5.4.5 การส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง 

    ถังเก็บน้ําสํารองช้ันใต้ดิน และถังเก็บน้ําสํารองช้ันดาดฟ้าขแงครงการปริมาตรรวม 

112 ลูกบาศก์เมตร ท่ีโครงการได้จัดเตรียมไว้ สามารถใช้ดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ และเป็นไปตามกฎกระทรวง 

ฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2553) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 แก้ไขเพิ่มเติมโดย

กฎกระทรวง ฉบับบท่ี 50 พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (ไม่น้อยกว่า 

30 นาที) 

 1.5.5 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

  เมื่อเปิดดําเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณน้ําเสียเกิดขึ้นประมาณ 64.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(คิดน้ําเสีย 80% ของปริมาณร้ําใช้ไม่รวมปริมาณน้ํารดต้นไม้ เนื่องจากซึมลงดินท้ังหมด) ยกเว้นใช้จากน้ําการ

ล้างห้องพักรวมมูลฝอย ซึ่งน้ําเสียจะเกิดขึ้น 100% ของปริมาณน้ําใช้ ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 

  1.5.5.1 ปริมาณน้ าเสีย 

   น้ําเสียท่ีเกิดโครงการมาจากห้องน้ํา-ห้องส้วมและกิจกรรมอื่นๆ ภายในโครงการ

ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดขึ้นคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ําใช้ (ไม่รวมปริมาณน้ําท่ีใช้รดต้นไม้) ยกเว้นน้ําใช้จาก

การล้างห้องพักรวมมูลฝอย ซึ่งน้ําเสียจะเกิดขึ้น 100% ของปริมาณน้ําใช้ ดังนั้น เมื่อเปิดดําเนินการคาดว่าจะมี

ปริมารน้ําเสียจากโครงการ เท่ากับ 64.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

  1.5.5.2 ระบบระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

   น้ําเสียท้ังหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งกําเนิด  เช่น เครื่องสุขภัณฑ์ 

ห้องน้ํา และส่วนอื่น ๆ ท่ีเกิดขึ้นท้ังหมดภายในอาคาร เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 

ขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด รับน้ําเสียจากท่อรวบรวมน้ําเสียของอาคาร มีระบบระบายน้ําเสียและ

ส่ิงปฏิกูลของอาคาร ประกอบด้วย 

   - ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil pipe : S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะ 

ภายในห้องส้วม 

   - ท่อระบายน้ําเสียจากการชําระล้าง (Waste pipe : W) เป็นท่อระบายน้ําจากการ

อาบน้ําและซักล้างของห้องพักทุกห้องและห้องกิจกรรมอื่น ๆ ท่ีมีการใช้น้ํา 

   - ท่อระบายน้ําเสียจากครัว (Kitchen Waste pipe : K) เป็นท่อระบายน้ําจากส่วน

ห้องครัวของแต่ละห้องพัก ทําหน้าท่ีระบายน้ําจากการประกอบอาหาร เข้าสู่ถังดักไขมัน ก่อนเข้าสู่ระบบบําบัด

น้ําเสียรวมของโครงการต่อไป 
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   - ท่ออากาศ (Vent pipe : V) เป็นท่อท่ีใช้สําหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบ

ระบายน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล ซึ่งได้แก่ ท่อน้ําเสียจากส้วม ระบบบําบัดน้ําเสีย ถังดักไขมัน เป็นต้น เพื่อ

จุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ําให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากนี้ยังช่วยให้

มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในท่อระบายน้ําเพื่อการรักษาและดับกล่ิน (Trap Seal) ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 

   การออกแบบระบบบําบัดน้ําเสียท่ีเกิดจากโครงการ ได้ออกแบบให้น้ําท่ีผ่านการบําบัด

แล้วมีค่าบีโอดี ไม่เกิน 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งอยู่ในเกณฑ์

มาตรฐานคุณภาพน้ําท้ิงท่ีกฎหมายกําหนด 

  1.5.5.3 ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

   การประเมินประสิทธิภาพและเกณฑ์การออกแบบในการบําบัดน้ําเสียของระบบบําบัด

น้ําเสียของอาคารโดยใช้แนวทางของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) พ.ศ.

2550 โดยโครงการได้จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียส่วนกลางขนาด 70.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน จํานวน 1 ชุด 

สามารถรองรับการบําบัดน้ําเสียได้ท้ังส้ิน 70.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ําเสียปริมาณท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ

เท่ากับ 64.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

  1.5.5.4 การจัดการกากไขมัน 

   - ถังไขมัน 

   น้ําเสียจากส่วนครัว ห้องพัก และห้องพักรวมมูลฝอย จะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน ซึ่งถังดัก

ไขมันมีปริมาตร 4.00 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด และปริมาณน้ําเสียส่วนครัวเข้าระบบ 12.82  

ลูกบาศก์เมตร/วัน ค่าบีโอดี เข้าระบบ 300 มิลลิกรัม/ลิตร และระยะเวลาเก็บกักน้ํา 6 ช่ัวโมง ประ สิทธิภาพ

การกําจัด บีโอดี ร้อยละ 30 ค่า บีโอดี หลังกําจัด 210 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนไหลเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียส่วน

ถัดไป 

  1.5.5.5 ระบบบ าบัดน้ าเสียห้องพักรวมมูลฝอย 

   ห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการต้ังอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิด

จากการทําความสะอาดห้องพักรวมมูลฝอยคาดว่ามีปริมาณ 0.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีค่า บีโอดี เท่ากับ 

1,200 มิลลิกรัม/ลิตร ระบายผ่านท่อระบายน้ําขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.80 เมตร เข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสีย

ส่วนกลางของอาคาร ดังนั้น น้ําท้ิงจากโครงการท่ีผ่านระบบบําบัดน้ําเสีย ปริมาณ 63.27 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ใช้

เพื่อรดน้ําต้นไม้ปริมาณ 1.39 ลูกบาศก์เมตร/วัน) จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป 
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 1.5.6 ระบบระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม 

  ระบบระบายน้ําภายในโครงการ แบ่งออกเป็น 2 แนว ดังนี้ 

  15.6.1 การระบายน้ าในแนวด่ิง 

   เป็นระบบระบายน้ําแบบแยก (Separate system) โดยมีท่อระบายน้ําแยกกันระหว่าง

น้ําฝนและน้ําเสีย หลังจากนั้นจะไหลลงสู่ด้านล่างของอาคาร ประกอบด้วย 

   (1) ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil pipe : S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ ใน

ห้องน้ํา โดยจะเป็นท่อระบายน้ําในแนวดิ่งรับส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ผ่านท่อระบายน้ําปฏิกูล 

ในแนวนอนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เพื่อระบายน้ําเสียเข้าสุ่ระบบบําบัดน้ําเสียต่อไป 

   (2) ท่อระบายน้ําเสีย (Wastewater pipe : W) เป็นท่อระบายน้ําเสียท่ีเกิดจากการอาบ

ชําระล้างร่างกาย การซักล้าง โดยจะเป็นท่อระบายน้ําในแนวด่ิงผ่านท่อระบายน้ําในแนวนอน ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 4 นิ้ว เพื่อรวบรวมน้ําเสีย เข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียต่อไป 

   (3) ท่ออากาศ (Vent pipe : V) เป็นท่อท่ีใช้สําหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจาก

ระบบระบายน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว ซึ่งได้แก่ ท่อน้ําเสียจากส้วม ระบบบําบัดน้ํา

เสีย ถังดักไขมัน เป็นต้น เพื่อจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ําให้มีการเปล่ียนแปลง

น้อยท่ีสุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในท่อระบายน้ําเพื่อการรักษาและดับกล่ิน (Trap Seal) 

ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 

  1.5.6.2 การระบายน้ าในแนวนอน 

   เป็นระบบระบายน้ําแบบแยกน้ําฝนและน้ําท้ิง คือ ท่อระบายน้ําจะรองรับท้ังน้ําฝน จากท่อ

ระบาย ช้ันหลังคาและพื้นถนนทางเดิน เข้าสู่บ่อพักน้ําบริเวณรอบฌครงการ เพื่อรวบรวมน้ําฝนผ่านท่อระบายน้ํา

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 เมตร มีค่า Slop 1 : 200 โดยเกิดการหน่วงน้ําภายในเส้นท่อก่อนระบายออกนอก

โครงการ ผ่านท่อ HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางขนาด คือ 0.40 เมตร สําหรับน้ําท้ิงท่ีผ่านการบําบัดแล้วจะระบาย

ออกสู่นอกโครงการ และปล่อยลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป 

  1.5.6.3 การจัดการและการควบคุมการระบายน้ า 

   เนื่องจากการพัฒนาพื้นท่ีโครงการจากเดิมเป็นท่ีว่างเปล่าปรับถมท่ีแล้วมาเป็นอาคารท่ีมีควม

สูง 8 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร พร้อมถนน ทางเดินรถ และพื้นท่ีสีเขียว ทําให้พื้นดินท่ีเป็นพื้นท่ีโครงการ มีส่ิงปกคลุมดิน

ประเภทคอนกรีตมากขึ้น ซึ่งเป็นผลทําให้อัตราการระบายน้ําหลังการพัฒนามีค่าน้อยกว่าอัตราการระบายน้ําก่อนการ

พัฒนาโครงการ โครงการจะต้องมีวิธีการจัดการและควบคุมน้ําส่วนเพิ่มนี้ รายละเอียด ดังนี้ 
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   (1) การจัดการระบาย โครงการมีท่อรวบรวมน้ําฝนรอบโครงการ โดยน้ําฝนท้ังโครงการ  

ท้ังส่วนหลังคาของอาคารอละพื้นท่ีถนนทางเดิน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ํา และการหน่วงน้ําท้ังหมด 

   (2) ระบบหน่วงน้ํา โครงการจัดให้มีระบบการหน่วงน้ําภายในเส้นท่อโดยสามารถหน่วงน้ําไว้ได้

ปริมาณ 15.1  ลูกบาศก์เมตร และจะถูกควบคุมให้ระบายออกได้ตามปกติโดยไม่เกินกว่าอัตราเดิมก่อนมี

โครงการ ทิศทางการระบายน้ําของโครงการจะระบายน้ํา จากด้านทิศตะวันออกของโครงการผ่านท่อระบายน้ํา

ทิศเหนือและทิศใต้ของโครงการเข้าสู่บ่อพักสุดท้ายทางด้านทิศตะวันตกของโครงการก่อนปล่อยออกสู่ท่อ

ระบายน้สาธารณะเป็นระยะทาง 120 เมตร โดยมีระดับบริเวณของโครงการเท่ากับ 0.00 ระดับท่อระบายน้ํา

ต้ังแต่ต้นทางถึงปลายทางอยู่ท่ี -0.25 ถึง 0.61 โดยมีค่า Slop อยู่ท่ี 1 : 200 ระดับถนนหน้าโครงการเท่ากับ 

0.00 และระดับท่อระบายน้ําสาธารณะ -0.53 

 1.5.7 การจัดการมูลฝอย 

  1.5.7.1 ปริมาณมูลฝอย 

   มูลฝอยจากกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล  

มูลฝอยท่ัวไป และมูลฝอยอันตราย สําหรับมูลฝอยท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณ 1.212 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

สามารถคํานวณได้ดังนี้ 

   1) ผู้เช่าพักอาศัย                            = 399 คน 

    อัตราการเกิดมูลฝอย                       = 3 ลิตร/คน/วัน 

    ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น           = (399x3)/1000 

                         = 1.197 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

   2) พนักงาน                                    = 5 คน 

    อัตราการเกิดมูลฝอย                        = 3 ลิตร/คน/วัน 

    ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น          = (5x3)/1,000 

                        = 0.015 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

    ดังนั้น โครงการมีปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น      = 1.197+0.015 

                       = 1.212 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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 1.5.8 ระบบไฟฟ้า 

  1.5.8.1 ระบบจ่ายไฟปกติ 

   โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตลาดพร้าว เข้าสู่โครงการ

ไปยังส่วนต่าง ๆ ภายในโครงการ ซึ่งระบบไฟฟ้าโครงการจะประกอบด้วยส่วนต่าง ๆ ตามลําดับจากสายเมน

ไฟฟ้าแรงสูง ซึ่งสามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับโครงการได้อย่างเพียงพอ โครงการได้ติดต่อประสานงานของหนังสือ

รับรองการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตลาดพร้าว ดังหนังสือของสํานักงานการไฟฟ้า

นครหลวง เขตลาดพร้าว เลขท่ี มท 5255/21.0137/56 วันท่ี 11 กันยายน พ.ศ.2556 

  1.5.8.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง 

   โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าสํารอง ได้ออกแบบให้เป็นไปตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องซึ่ง

ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ คือ ระบบไฟฟ้าส่องสว่างสํารอง (Emergency) เพื่อสํารองไฟในกรณีท่ี

ระบบไฟฟ้าภายในอาคารเกิดการขัดข้อง สําหรับให้แสงสว่างเวลาวิ่งหนีไฟ แยกเป็นอิสระจากระบบอื่น 

สามารถทํางานด้วยระบบไฟฟ้าสํารองฉุกเฉินไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง โดยติดต้ังภายในอาคารบริเวณทางเดิน 

  1.5.8.3 ระบบป้องกันอัคคีภัยจากฟ้าผ่า 

   โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ท้ังจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรงและ

ระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า จะติดต้ังไว้บนดาดฟ้า 

ประกอบด้วยเสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตํานํา สายนําลงดิน และหลักสายดินท่ีเช่ือมโยงกันเป้นระบบ โดยให้

เป็นไปตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าสําหรับส่ิงปลูกสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย วสท 2003-43 

(วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมถ์, 2551) 

  1.5.8.4 ระบบโทรทัศน์วงจรรวมและระบบโทรศัพท์ 

   ระบบโทรทัศน์วงจรรวมประกอบด้วยเสาอากาศทีวีวงจรรวม ระบบกระจายสัญญาณ

และสายสัญญาณโดยติดต้ังระบบเคเบ้ิลทีวีด้วยเสาอากาศ ระบบโทรศัพท์เริ่มจากสายเมนขององค์การโทรศัพท์

เดินใต้ดินเข้ามายัง Main Distribution Frame จากนั้นทําการกระจายสัญญาณไปยังจุดต่าง ๆ ต่อไป ท่ีแต่ละ 

ตู้จะมีตู้ PABX ติดต้ังในห้องเครื่องไฟฟ้าเพื่อรับสายเมนและกระจายสัญญาณไปยังแต่ละห้องพัก โดยจะมีกล่อง 

Telephone Cabinet ด้านหน้าห้องพักก่อนจะเดินสายไปยังเต้ารับโทรศัพท์ภายในห้องพักอาศัยทุกหน่วย 

 1.5.9 ระบบจราจร 

  1.5.9.1 ระบบจราจรภายในโครงการ 

   โครงการฯ มีทางเข้า-ออกด้านหน้าโครงการ 1 แห่ง เช่ือมต่อกับถนนนวมินทร์ ซึ่งเป็น

ถนนลาดยางแอสฟัลท์ ปัจจุบันโครงการได้รับการยืนยันอนุญาตเช่ือมทางเข้า-ออก จากสํานักงานเขตคันนายาว 

ดังหนังสือยืนยันอนุญาตเช่ือมทางเข้า-ออก เลขท่ี กท 8003/6624 ลงวันท่ี 29 พฤศจิกายน 2556 
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   สําหรับการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง (Two-Way) โดยมีผิว

จราจรกว้างประมาณ 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนนวมินทร์ โดยมีลูกศรบอกทิศทางป้ายสัญลักษณ์บอกการจราจร

อย่างชัดเจน  

  1.5.9.2 ที่จอดรถยนต์ของโครงการ 

   โครงการได้จีดให้มีจํานวนท่ีจอดรถยนตท้ังส้ิน 41 คัน กรณีรถยนต์ต้ังฉากกับทางเดิน

รถ ลักษณะท่ีจอดรถยนต์เป็นรูปส่ีเหล่ียมผืนผ้า มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร (เป็นไปตามกฎหมาย 

กว้าง 2.40 เมตร เมตร ยาว 5 เมตร) 

 1.5.10 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย 

  1.5.10.1 ระบบรักษาความปลอดภัย 

    โครงการจัดให้มีแนวรั้วของโครงการ 3 ด้าน คือ ด้านทิสเหนือติดกับพื้นท่ีว่างเปล่า 

ด้านทิศตะวันตกติดกับโกดังเก็บของ ของบริษัท สหฟาร์ม จํากัด (โกดังไม่ได้ใช้งาน) และด้านทิศใต้ติดกับลําราง

สาธารณะปนะโยชน์ (คลองหลวงวิจิตร)ความกว้างคลอง 5.5-7.0 เมตร โดยบริเวณด้านทิศตะวันออกท่ีเช่ือมต่อ

กับถนนนวมินทร์จะมีรั้วกั้นและประตูทางเข้า-ออก ท้ังนี้ ทางโครงการจัดให้มีระบบกล้องวงจรปิด 

    - กล้องวงจรปิด ทําหน้าท่ีรับภาพที่ปรากฎอยู่และทําการแปลงเป็นสัญญาณ และทํา

การส่งสัญญาณดังกล่าวไปยังจุดท่ีต้องการ ส่วนใหญ่จะติดต้ังบริเวณทางเข้า-ออก 

  1.5.10.2 ระบบเตือนเพลิงไหม้ 

    โครงการจัดให้มีระบบเพลิงไหม้ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 สามารถสรุปรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการสามารถ

โดยมีอุปกรณ์แจ้งเหตุและอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้รายละเอียดดังนี้ 

    - อุปกรณ์เตือนภัยโดยมือกด (Manual Station) ชนิดทุบแล้วดึง (Break Glass) 

เป็นอุปกรณ์ท่ีสามารถส่งสัญญาณให้คนท่ีอยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่างท่ัวถึง เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง

ติดต้ังในอาคาร จํานวน 16 จุด ประกอบด้วย ช้ันท่ี 1 จํานวน 2 จุด บริเวณโถงลิฟต์ และห้องพักมูลฝอย ช้ันท่ี 

2 ถึงช้ันท่ี 8 จํานวนช้ันละ 2 จุด บริเณโถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ 

    - อุปกรณ์เตือนภัยด้วยสียง (Motor Bell) เป็นอุปกรณ์ท่ีส่งสัญญาณให้คนท่ีอยู่ใน

อาคารได้ยินหรือทราบอย่างท่ัวถึง เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงติดต้ังในอาคาร จํานวน 16 จุด ประกอบด้วย ช้ัน

ท่ี 1 จํานวน 2 จุด บริเวณโถงลิฟต์ และห้องพักมูลฝอย ช้ันท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 8 จํานวนช้ันละ 2 จุด บริเณโถงลิฟต์ 

และบันไดหนีไฟ  

 



โครงการ Spring Residence (ช่วงระยะดําเนินการ) บริษัท อุดมรัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จํากัด 1-14 Monitor_2-67/CH1_SRD 

    - เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะทํางานเมื่อมีการหักเหแสง 

เนื่องจากอนุภาคควันเข้าไปถูกลําแสง ติดต้ังภายในอาคารบริเวณห้องพัก โถงลิฟต์ ทางเดิน สํานักงานและอื่นๆ 

รวมท้ังส้ิน 169 จุด ประกอบด้วย ช้ันท่ี 1 จํานวน 1 จุด บริเวณสํานักงาน ช้ันท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 8 จํานวนช้ันละ 24 

จุด บริเวณห้องพัก โถงลิฟต์ ทางเดิน 

    - อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Fixed Temp Heat Detector) แบบอุณหภูมิคงท่ี

เป็นตัวจับอุณหภูมิท่ีสูงผิดปกติหรืออัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ ติดต้ังภายในอาคารทั้งส้ิน จํานวน 10 จุด 

  1.5.10.3 ระบบป้องกันเพลิงไหม้  

    โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ได้ออกแบบให้เป็นไปตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

สามารถสรุปรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ โดยรายละเอียดดังนี้ 

    - ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) แต่ละจุด

ติดต้ังใกล้ท่อน้ําดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย สายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ความยาว 30 เมตร หัวต่อแบบสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร พร้อม

ฝาครอบและโซ่ร้อย จํานวน 1 ชุด ติดต้ังภายในอาคารรวม จํานวน 15 จุด ช้ันท่ี 1 จํานวน 1 จุด บริเ วณโถง

ทางเดิน ช้ันท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 8 จํานวนช้ันละ 2 จุด บริเวณโถงทางเดิน บันไดหนีไฟ บันไดหลัก 

    - ระบบท่อดับเพลิงหรือท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นท่อแบบเปียกขนาด

เส้นผ่านศูนย์กลาง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จํานวน 2 ท่อยืน โดยติดต้ังช้ันล่างสุดไปจนถึงช้ันบนสุดของ

อาคารเช่ือมต่อกับท่อเมนส่งน้ําละหัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) จากภายนอกอาคาร 

    - เคร่ืองดับเพลิงมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้งขนาด 

4 กิโลกรัม แต่ละจุดมีระยะห่างกันไม่เกิน 30 เมตร อยู่สูงกว่าพื้นไม่เกิน 1.50 เมตร ในท่ีท่ีมองเห็นมีระยะ

เข้าถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 45 เมตร ติดต้ังภายในตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง และมีคําแนะนํารวมถึง

วิธีการใช้ติดอยู่ด้านข้างเครื่อง 

    - หัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection ) มีหัวรับน้ํา 2 ทาง  

ชนิดสวมเร็วพร้อมฝาครอบและโซ่คล้อง ขนาด 6”x2 ½”x2 ½” มีวาล์วกลับกัน ติดต้ังสูงจากพื้น 0.15 เมตร  

(ตามมาตรฐาน NFPA 14 STANDARD for the Installation of standpipe and Hose Systems ระบุติดต้ัง

สูงจากพื้นท่ีไม่เกิน 1.20 เมตร) ทําหน้าท่ีรับน้ําดับเพลิงจากแหล่งน้ําภายนอก โดยต่อผ่านสายส่งน้ําของ

พนักงานดับ เพื่อส่งน้ําเข้าไปในระบบดับเพลิงของอาคาร จะติดต้ังทางทิศตะวันออกของอาคาร เพื่อให้

เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงสามารถเข้าถึงได้โดยง่าย 
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  1.5.10.4 ทางหนีไฟ 

    ทางหนีไฟภายในอาคารจัดให้มีบันไดหนีไฟ จํานวน 1 แห่ง นอกจากนี้ยังสามารถใช้

บันไดหลัก ซึ่งเป็นทางขึ้น-ลง ในช่วงเวลาปกติ อีก 1 แห่ง เพื่อใช้เป็นทางหนีไฟได้ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

    - บันไดหลัก เป็นบันไดท่ีสามารถขึ้น-ลง จากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 8 ในเวลาปกติโดยตัว

บันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงการมีบันไดหลัก 1 แห่ง ช้ันท่ี 1 มีลูกนอน 0.25 เมตร มีต้ัง 0.179 เมตร 

ชานพักกว้าง 1.20 เมตร ช้ันท่ี 2 –ช้ันท่ี 8 มีลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้ง 0.172 เมตร ชานพักกว้าง 1.20 เมตร 

    - บันไดหนีไฟ เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากช้ันท่ี 8 ถึงบริเวณช้ันท่ี 1 นอกจากนี้ ยัง

สามารถออกสู่นอกตัวอาคารได้ โดยตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก กว้าง 1 เมตร ช้ันท่ี 1 มีลูกนอน 0.25 

เมตร ลูกตั้ง 0.179 เมตร ช้ันท่ี 2 – ช้ันท่ี 8 มีลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้ง 0.172 เมตร ชานพักกว้าง 1.20 เมตร 

    - ป้ายบอกจุดที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มภาพแบบแปลนของช้ันต่าง ๆ  

ในอาคาร มีรายละเอียดตําแหน่างอุปกรณ์ดับเพลิง ลิฟต์ ทางหนีไฟ เป็นต้น ติดไว้ที่บริเวณบันไดหลัก บันไดหนี

ไฟของแต่ละช้ัน และภายในห้องพักทุกห้อง ทุกช้ันท่ีสามารมองเห็นได้ชัด 

    - ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสงละมีตัวอักษร “Fire Exit” ท่ี

เปล่งแสงสะท้อนออกมาให้เห็นได้ชัดเจนเมื่อไฟดับ ตัวอักษรสูงสีขาวบนพื้นสีเขียว ขนาดไม่น้อยกว่า 10 

เซนติเมตร ติดต้ังทุกช้ันของอาคาร บริเวณทางเดิน โถงลิฟต์ และบันได จํานวนท่ีติดต้ังรวมท้ังส้ิน 16 จุด 

    - ประตูหนีไฟ ประตูบันไดหนีไฟเป็นชนิดเปิดผลักสู่ภายนอก ทําด้วยวัสดุทนไฟ

พร้อมติดต้ังอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บานประตูปิดได้เอง เพื่อป้องกันควันและเปลวไฟไม่ให้เข้าสู่บันไดหนีไฟ มี

ความกว้างไม่น้อยกว่า 0.80 เมตร และมีความสูง 2.00 เมตร และต้องทําเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสุ่ภายนอก

เท่านั้นและต้องสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

  1.5.10.5 จุดรวมพล 

    โครงการจัดให้มีจุดรวมพล 2 จุด โดยจุดท่ี 1 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านหน้า

โครงการทางทิศตะวันออก ขนาด 56.54 ตารางเมตร และจุดท่ี 2 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านข้างของโครงการ

ทางทิศเหนือของโครงการ ขนาด 69.14 ตารางเมตร รวมพื้นท่ีจุดรวมพล 125.68 ตารางเมตร 

 1.5.11 ระบบระบายอากาศ 

  การระบายอากาศจะทําให้ภาวะอากาศภายในอาคารมีความเหมาะสม เป็นการหมุนเวียนและ

แลกเปล่ียนอากาศระหว่างพื้นท่ีภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซึ่งระบบระบายอากาศของโครงการจะ

เป็นระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ รายละเอียดดังนี้ 
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  1.5.11.1 ระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ 

    เป็นการระบายอากาศทางธรรมชาติ ระบายอากาศภายในอาคารสู่ภายนอกผ่านทาง

ระเบียง ประตูและหน้าต่างของห้องพักอาศัยทุกห้องถ่ายเทอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเข้ามาภายในห้องพัก

เพิ่มความรู้สึกโล่งสงบสบายให้แก่ผู้พักอาศัย และติดต้ังพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ระบายอากาศภายใน

ห้องต่าง ๆ ออกสู่ภายนอก เช่น ห้องน้ํา ห้องเครื่อง เป็นต้น เพื่อช่วยในการระบายอากาศ โดยใช้เกณฑ์อัตรา

การระบายอากาศตามพื้นท่ีใช้สอย ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีของห้องนั้น ส่วนบันไดหลัก บันไดหนีไฟ 

และโถงลิฟต์ เป็นการระบายอากาศทางธรรมชาติ โดยจัดให้มีช่องเปิดเป็นหน้าต่างบานเล่ือน และบานเกร็ด

ระบายอากาศ ท่ีมีอัตราการระบายอากาศเพียงพอและเป็นไปตามเกณฑ์กําหนดดังกล่าว สอดคล้องตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ระบบ

การจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ ข้อ 13 ในกรณีท่ีจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธธรรมชาติ ห้องใน

อาคารทุกชนิดประเภทต้องมีประตู หน้าต่าง หรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพื้นท่ีรวมกัน

ไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของพื้นท่ีของห้องนั้น ท้ังนี้ ไม่นับรวมพื้นท่ีของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศท่ี

ติดต่อกับห้องอื่นหรือช่องทางเดินภายในอาคาร 

 1.5.12 พื้นที่สีเขียว 

  โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังส้ิน 412.74 ตารางเมตร โดยพิจารณาเลือกปลูกต้นไม้ยืนต้น 

ประกอบด้วย ต้นทองหล่างด่าง ต้นมะขาม และไม้พุ่ม ประกอบด้วย ต้นหนวดปลาดุกแคระ ต้นเดหลี ต้น

กระดุมทองเล้ือย ต้นพลับพลึง หญ้า ต้นโมก ต้นบุษบาฮาวาย ต้นจ๋ังญี่ปุ่น ต้นขาไก่เขียวต้นหมากแดง ต้นผัก

เป็ดน้ํา ต้นล้ินกระบือและต้นล้ินมังกร โดยทางโครงการได้จัดพื้นท่ีสีเขียวไว้โดยรอบบริเวณโครง โดยแบ่งเป็น

พื้นท่ีสีเขียวบนดินและพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร ซึ่งบริเวณท่ีติดริมคลองหลวงวิจิตรทางโครงการจะจัดให้มีการปลูก

ต้นไม้ตลอดแนวริมคลอง แต่อย่างไรก็ตามพื้นท่ีสีเขียวตรงบริเวณดังกล่าวทางโครงการจะไม่นํามาคิดเป็นพื้นท่ีสี

เขียวของโครงการ ดังนั้นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการคิดเป็นอัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้เช่าพักอาศัยภายใน

โครงการ 1.02 ตารางเมตร/คน (จํานวนผู้เช่าพักอาศัยและพนักงาน 399+5 เท่ากับ 404 คน) ซึ่งสอดคล้อง

ตามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย

ด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน 
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 1.6 แผนการด าเนินงาน 

จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ Spring Residence โดยรายงาน

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมผ่านการเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดล้อม เมื่อวันที่ 13 ตุลาคม พ.ศ. 2557  ทางบริษัท อุดมรัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด จึงได้จัดให้มีแผน

ระยะดําเนินการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมแสดงดังตารางท่ี 1.6-1  
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ตารางที่ 1.6-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

ต าแหน่งตรวจวัด คุณภาพสิ่งแวดล้อม ความถ่ี 
แผนการตรวจวัดประจ าเดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1.คุณภาพน้ าทิ้ง         

- จุดนํ้าท้ิงก่อนออกจากระบบบําบัดนํ้าเสีย - pH 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- จุดนํ้าท้ิงหลังออกจากระบบบําบัดนํ้าเสีย - Suspended Solid 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 

 - Total Dissolve Solid 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Oil &Grease  1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Sulfide 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Biochemical Oxygen Demand 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 

 - Settle able  Solids 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
2. คุณภาพน้ าใช้         

- ถังเก็บนํ้าใต้ดิน - สี 1 ครั้ง/ป ี - - - - - - 
- ถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า - รส 1 ครั้ง/ป ี - - - - - - 
 - กลิ่น 1 ครั้ง/ป ี - - - - - - 
 - ความขุ่น 1 ครั้ง/ป ี - - - - - - 
 - pH 1 ครั้ง/ป ี - - - - - - 
 - Total FE 1 ครั้ง/ป ี - - - - - - 
 - Hardness 1 ครั้ง/ป ี - - - - - - 
 - Total Coliform Bacteria 1 ครั้ง/ป ี - - - - - - 
 - E.coil 1 ครั้ง/ป ี - - - - - - 

หมายเหตุ : √ = ดําเนินการตรวจวัดตามมาตรการที่กําหนด 

 โครงการเริ่มดําเนินการช่วงระยะดําเนินการในเดือนธันวาคม 2563 
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1.7 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน ขณะทําการสํารวจเมื่อ เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 พบว่า 

โครงการอยู่ในช่วงระยะดําเนินการ แสดงสถานภาพในปัจจุบันได้ดังรูปที ่1.7-1 

  

รูปที่ 1.7-1 สถานภาพปัจจุบันของโครงการ 


