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บทท่ี 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮลเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน)  จ ากัดเป็นผู้พัฒนา
โครงการโรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ปัจจุบันโครงการได้ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ
และได้เปิดด าเนินการแล้ว โดยตัวโครงการเป็นโรงแรม สูง 29 ชั้น จ านวนห้องพัก 273 ห้อง ตั้งอยู่ที่ 
เลขที่ 1 ซอยสุขุมวิท 13 (แสงจันทร์) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร
โดยโครงการได้จัดท ารายงานการประเมินผล กระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบ
รายงานฯ เม ื ่อว ันท ี ่  13 ก ันยายน 2556  ตามหน ังส ือจาก ส  าน ักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส 1009.5/10831 โดยหนังสือเห็นขอบได้ก าหนดมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือ
เป็นแนวทางให้โครงการได้ปฏิบัติรวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัตตามมาตรการ ฯ ต่อหน่วยงาน 
อนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

โดยทางโรงแรมได้ ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือน
กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2567 ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งใน
รายงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมได้
ด าเนินการติดตามตรวจสอบเฉพาะในส่วนของโรงแรม เท่านั้น โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็น ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งทาง โรงแรมได้ ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี 
Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ ฯ 
 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการระหว่างเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2567 แสดงดังตารางที่ 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ สุขุมวิท 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

ทาวเวอร์โรงแรม (ช่วงด าเนินการ) 

1. ทรัพยากรทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ - - - - - 

1.2 คุณภาพอากาศ -พื้นที่โครงการที่ไม่มีสิ่งก่อสร้างปกคลุมจะท าปลูกต้นไม้
และพืชปกคลุม 

 - ปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดินใบบริเวณพื้นที ่ว ่างของ
โครงการที ่มิได้มีการปูราดพื ้นผิวเพื ่อลดการชะล้าง
พังทลายของหน้าดินปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารวมถึงไม้
คลุมดิน 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นและไม้คลุมดินภายในพื ้นที่
โครงการ ซึ ่งสามารถตรึงก ๊าซ CO2 ผ ่านกระบวนการ
สังเคราะห์แสง และคายก๊าซ O2ออกมา 

 - ปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดินใบบริเวณพื้นที ่ว ่างของ
โครงการที ่มิได้มีการปูราดพื ้นผิวเพื ่อลดการชะล้าง
พังทลายของหน้าดินปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารวมถึงไม้
คลุมดิน 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- บ ารุงดูแลรักษาไม้ยืนต้นและไม้คลุมดินภายในพื้นที่
โครงการให้เจริญเติบโตได้ดี เพื่อให้มีประสิทธิภาพในการ
ดูดซับมลพิษ 

 - ปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดินใบบริเวณพื้นที ่ว ่างของ
โครงการที ่มิได้มีการปูราดพื ้นผิวเพื ่อลดการชะล้าง
พังทลายของหน้าดินปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารวมถึงไม้
คลุมดิน 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- ให้พนักงานของโครงการล้างท าความสะอาดถนนและลาน
จอดรถภายในโครงการเป็นประจ าตามความเหมาะสม เพื่อ
ป้องกันการสะสมของฝุ่นละออง 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความสะอาดท าความลานจอด
รถภายในโครงการเป็นประจ า 

- 
 

- 

- ติดป้าย “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรอที่ลานจอดรถ” ในจุด
ที่เห็นได้ง่ายและชัดเจน 

 - มีการติดป้าย“ห้ามติดเครื่องขณะจอดรอที่ลานจอด
รถ” ในจุดที่เห็นได้ง่ายและชัดเจน 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- จ ากัดความเร็วของรถยนต์ที่เข้า-ออกพื้นที่โครงการที่ 30 
กม./ชม. เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 

 - มีการจ ากัดความเร็วของรถยนต์ที ่เข ้า -ออกพื ้นที่
โครงการที ่
30 กม./ชม. 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

1.3 เสียงและการ
สั่นสะเทือน 

- จ ากัดความเร็วของยานพาหนะภายในพื้นที่โครงการที่ 30 
กม./ชม. เพื่อป้องกันเสียงดังจากเครื่องยนต์ 

 - มีการจ ากัดความเร็วของรถยนต์ที ่เข ้า -ออกพื ้นที่
โครงการที ่
30 กม./ชม. 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- ติดต้ังป้ายสัญลักษณ์ห้ามกดแตรไว้ในพื้นที่ 
โครงการในต าแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจน 

 - มีการติดตั ้งป้ายสัญลักษณ์ห้ามกดแตรไว้ในพื ้นที่
โครงการ 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

1.4 น ้าผิวดิน - ติดต้ังระบบบ าบัดน า้เสียผสมระหวา่งตะกอนเร่ง
(Activated Sludge) และแผ่นหมุนชีวภาพ (Fixe-Film) 
ขนาดความสามารถ 298 ลบ.ม./วัน น ้าทิ้งหลังการบ าบัดมี
ค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. และค่า SS ไม่เกิน 30 มก./ล. 

 - จัดให้มีระบบ าบัดน ้าเสียภายในอาคารมาตรฐาน
คุณภาพน ้าทิ้ง จากอาคารประเภท ข. 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย - 

- น ้าทิ้งหลังการบ าบัดทั้งหมดระบายออกสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะริมถนนสุขุมวิท ไม่ได้ระบายสู่แหล่งน ้าผิวดิน 

 - น ้าทิ้งหลังการบ าบัดทั้งหมดระบายออกสู่ท่อระบายน ้า 
สาธารณะริมถนนสุขุมวิท 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย - 

- ดูแล และบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียตามข้อก าหนด
ของผู ้ออกแบบ หรือผู ้ผลิตเพื ่อให้ระบบฯท างานอย่างมี
ประสิทธิภาพ 

 - ตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าทุก
เดือน 
- จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งเป็นประจ าทุก
เดือน 
- จัดให้มีการซ่อมแซมปั๊มน ้าที่ช ารุดเพื่อให้ระบบพร้อมใช้
งาน 
ได้อย่างต่อเนื่อง 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย - 

1.5 น ้าใต้ดิน - - - - - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

2.ทรัพยากรสิ ่งแวดล้อม
ทางชีวภาพ 

- - - - - 

3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้ประโยชน์ 
ที่ดิน 

- - - - - 

3.2 การคมนาคมขนส่ง - จัดให้มีที่จอดรถยนต์ส าหรับพื้นที่โครงการส่วนโรงแรม
จ านวนไม่น้อยกว่า 243 คัน ประกอบด้วยที่จอดรถยนต์
บุคคลทั่วไป 240 คัน และที่จอดรถผู้พิการ 3 คัน 

 - ก าหนดพื้นที่จอดรถยนต์ และควบคุมจราจร เข้า-ออก 
และมีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวก 24 ชม. 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร  

- ก าหนดทางเข้า-ออกและเส้นทางเดินรถภายในโครงการ 
ดังนี้ 

▪ ก าหนดให้ส่วนโรงแรมใช้ทางเข้า-ออกฝั ่งถนนสุขุมวิท 
และส่วนห้องชุดพักอาศัยใช้ทางเข้า-ออก ฝั่งซอยสุขุมวิท 
13 และมีแผงกั้นการจราจรเพื่อแยกและควบคุมการจราจร
ระหว่างพื้นที่ส่วนโรงแรมและส่วนห้องชุดพักอาศัย 

▪ ก าหนดให้มีการเปิดผงกั้นการจราจรใน 
กรณีเกิดเหตุเพลิง ไหม้เพื ่อให้รถดับเพลิงวิ ่งได้โดยรอบ
อาคาร และในกรณีฉุกเฉินอื่นๆ เท่านั้น 

 - ทางเข ้า-ออกและเส้นทางเดินรถภายในโครงการ 
เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในมาตรการฯ 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร  

- ทางเข้า-ออกฝั่งซอยสุขุมวิท 13 จัดท าทางข้ามส าหรับคน
เดินเท้าเช่ือมจากถนนสาธารณะสู่ทางเข้า-ออกอาคาร 

 - มีทางเข้า-ออกฝั ่งซอยสุขุมวิท 13 จัดท าทางข้าม
ส าหรับคนเดินเท้าเชื่อมจากถนนสาธารณะสู่ทางเข้า -
ออกอาคาร 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร  

- รณรงค์ให้แขกภายในโครงการใช้บริการขนส่งมวลชน เช่น 
รถไฟฟ ้าบ ีท ี เอส และรถไฟฟ ้าใต ้ด ินเพ ื ่อลดปร ิมาณ

 - โครงการได้มีการรณรงค์ให้แขกภายในโครงการใช้
บริการขนส่งมวลชน 

-  
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

การจราจรที่เข้า-ออกพื้นที่โครงการและลดความต้องการใช้
พื้นที่จอดรถของโครงการ 

- ติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณพื้นที่จอดรถ และทางเข้า-ออก 
เพื่อให้มองเห็นรถเข้า-ออกจากโครงการได้ชัดเจน 

 - ติดต้ังระบบแสงสว่างในบริเวณพื้นที่จราจร และคนเดิน
เท้า 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร  

- จัดให้มีป้ายจราจรภายในโครงการ แนะน าการใช้เส้นทาง
อย่างเหมาะสมและชัดเจน ระบุเส้นทางรถวิ่ง และทางเข้า-
ออก เพื ่อลดความสับสนของผู ้ขับรถ และให้รถสามารถ
เคลื่อนตัวไปได้โดยไม่ติดขัดและปลอดภัย 

 - จัดให้มีป้ายจราจรภายในโครงการ แนะน าการใช้
เส้นทางอย่างเหมาะสมและชัดเจน 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร  

- จัดให้มีเจ้าหน้าที ่อ านวยความสะดวกด้านการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกของโครงการให้สัมพันธ์กับกระแส
จราจรบนถนนภายนอกโครงการและให้ความสะดวกแก่คน
เดินเท้ารวมถึงแนะน าเส้นทางเข้า-ออกโครงการ 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการดูแล
และอ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณลานจอดรถ 
และแนะน าเส้นทางเข้า-ออกโครงการ 

 - มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวก 24 ชม. รูปที่ 2.2-2 การจราจร  

- ประสานหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องในการด าเนินการตีเส้น
เครื่องหมายห้ามหยุดรถบนถนนสุขุมวิทบริเวณปากถนน
สุขุมวิท เพื่อให้รถทางตรงไม่หยุดขวางทางเลี้ยวเข้าสู่ซอย
สุขุมวิท 13 
- ประสานกับสถานีต ารวจในพื้นที ่ในการจัดเจ้าหน้าที่
อ านวยความสะดวกบริเวณปากถนนสุขุมวิท และทางเข้า – 
ออกโครงการ 

 - ด าเนินการประสานหน่วยงานที่เกี่ยวข้องแล้ว -  
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- ควบคุมดูแลไม่ให้ยานพาหนะที่เกี่ยวข้องกับโครงการจอด
รถบนถนนสาธารณะเพื ่อป ้องก ันการจอดรถกีดขวาง
การจราจร 

 - โครงการควบคุมดูแลไม่ให้ยานพาหนะที่เกี่ยวข้องกับ
โครงการจอดรถบนถนนสาธารณะเพื่อป้องกันการจอด
รถกีดขวางการจราจร โดยมีการกันพื้นที่ส าหรับการจอด
รถอย่างชัดเจน 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร  

- ก าหนดให้มีมาตรการด้านการจราจรตามข้อเสนอแนะของ 
สจส. ดังนี ้
(1) ก าหนดให้ผู ้พักอาศัย/แขกของโครงการที ่มีรถยนต์
ส่วนตัวต้องแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการรับทราบและจัดท า
เป้นบัญชีรายชื ่อเพื ่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอด
รถยนต์ที่เข้ามาจอดในโครงการฯ 
(2) จัดให้มีป้ายชื่อโครงการและลูกศรทางเข้า-ออกจากพืน้ที่
โครงการฯ อย่างเด่นชัด พร้อมติดตั้งสัญญาณไฟกะพริบเพื่อ
เป็นจุดสังเกตให้ผู้ขับขี่ยานพาหนะที่จะเข้าสู่พื้นที่โครงการฯ 
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและชะลอความเร็ว 
(3) จัดท าป้ายและสัญญาณการจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้การจราจรภายใน
พื้นที่โครงการฯ มีความปลอดภัย 
(4) ห้ามมีการจอดรถยนต์บริเวณทางเข้า-ออกจากพื ้นที่
โครงการฯ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถยนต์และ
ไม่กีดขวางการจราจรของรถยนต์ที่จะเข้าหรือออกจากพื้นที่
โครงการ 

 - โครงการจัดให้มีป้ายชื่อโครงการและลูกศรทางเข้า -
ออกจากพื้นที่โครงการฯ อย่างเด่นชัด 
- จัดท าป้ายและสัญญาณการจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
- ติดต้ังระบบแสงสว่างในบริเวณพื้นที่จราจร และคนเดิน
เท้า 
- ติดต้ังเครื่องแสดงจ านวนที่จอดรถยนต์อัตโนมัติ ให้เห็น
ปรากฎจ านวนที่จอดรถที่สามารถเข้าจอดในโครงการฯ 
ได ้
- ใช้ระบบตรวจการเข้า-ออกของรถที่มาใช้บริการหรือ
พนักงาน 
โดยใช้การติดตั้งกล้องบันทึกแทนหารติดตั้งจุดรับแลก
บัตร 
- มีการติดตั้งกล้อง CCTV พร้อมจัดตั้งศูนย์ควบคุมระบบ
การจราจรภายในที ่จอดรถยนต์ด ้วยกล้องวงจรปิด 
(CCTV) เพื่อควบคุมและแก้ไขปัญหาการจราจรภายใน
โครงการฯ 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร 
รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบ 
การจราจรภายในที่จอดรถยนต์
ด้วยกล้องวงจรปิด(CCTV) 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 
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= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้
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ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

(5) ติดตั้งไฟส่องสว่างเพิ่มเติมบริเวณโดยรอบโครงการเพื่อ
อ านวยความสะดวกแก่คนเดินเท้าและรถที่มาใช้บริการ 
(6) จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางภายในโครงการให้
ชัดเจน เพื ่อไม่ให้เก ิดความสับสนของเส้นทางการเดิน
รถยนต์ ส าหรับผู้มาใช้บริการ 
(7) ติดตั้งเครื่องแสดงจ านวนที่จอดรถยนต์อัตโนมัติ ให้เห็น
ปรากฎจ านวนที่จอดรถที่สามารถเข้าจอดในโครงการฯ ได้ 
และยินยอมให้กรุงเทพมหานครต่อเชื่อมสัญญาณ เพื่อ
ประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทราบ 
(8) ติดตั ้งกล้อง CCTV พร้อมจัดตั ้งศูนย์ควบคุมระบบ
การจราจรภายในที่จอดรถยนต์ด้วยกล้องวงจรปิด (CCTV) 
เพื่อควบคุมและแก้ไขปัญหาการจราจรภายในโครงการฯ 
(9) จัดเจ้าหน้าที่ให้บริการงานด้านจราจรส าหรับทางเข้า -
ออกโครงการฯ ในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า-เย็น เพื่อบรรเทา
ปัญหาการตัดของกระแสจราจรด้านหน้าโครงการฯ 
(10) ใช้ระบบตรวจการเข้า-ออกของรถที่มาใช้บริการหรือ
พนักงานโดยใช้การติดตั้งกล้องบันทึกแทนหารติดตั้งจุดรับ
แลกบัตร เพื ่อเป็นการลดแถวคอยที ่จะเกิดขึ ้นบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 
(11) จัดให้มีที่จอดรถส าหรับให้รถรับจ้างสามารถเข้ามา
รับส่งในบริเวณพื้นที่โครงการเพื่อให้สอดคล้องกับการจัด
จ านวนที่จอดรถยนต์ของโครงการ โดยให้บริษัทฯ ติดตั้ง
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ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

สัญญาณไฟพร้อมป้ายส าหรับเรียกรถรับจ้างสาธารณะให้
เข้ามาในพื้นที่โครงการ 
(12) ต้องตีเส้นจราจรเพื่อแบ่งทิศทางการเดินรถและปรับ
ไหล่ทางเพื่อแยกระหว่างรถกับคนเดินเท้า 

3.3 การใช้น ้า - ทาวเวอร์โรงแรมมีถังเก็บน ้าใช้เพื่อการอุปโภคชั้นใต้ดิน
ความจุ 870 ลบ.ม. จ านวน 1 ถัง และชั้นหลังคา จ านวน 2 
ถัง ความจุรวม 133 ลบ.ม. (93 ลบ.มและ40 ลม.บ) รวม
ปริมาณน ้าส ารองใช้ทั้งหมด 1,003 ลบ.ม. กรณีที่ระบบจ่าย
น ้าของ กปน.ขัดข้องโครงการจะมีน ้าใช้เพื่อการอุปโภคได้
ประมาณ 2 วัน 

 - จัดให้มีน ้าส ารองเก็บไว้ในถังน ้าใต้ดิน และถังเก็บชั้น
ดาดฟ้าเพื่อส ารองใช้ในอาคาร 

- 
 

- 

- ติดต้ังสุขภัณฑ์ประหยัดน ้าภายในโครงการ  - ภายในโครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน ้า - - 

- ในกรณีที่บริเวณพื้นที่โครงการมีปัญหาเรื่องการไหลของ
น ้าประปา ก าหนดให้เปิดวาล์วน ้าประปาเข้าสู่ถังเก็บน ้าใช้
ใต้ดินของโครงการในช่วงเวลาที ่ความต้องการน ้าใช้ของ
ชุมชนต ่า และปิดวาล์วน ้าประปาที่เข้าสู่ถังเก็บน ้า ในช่วง
เวลาที่ความต้องการใช้น ้าของชุมชนสูง (05.30 – 08.00 น.
และ 18.00 – 20.00 น.) 

 - จัดให้มีระบบสูบน ้าภายในอาคาร ซึ่งท าหน้าที่สูบจ่าย
น ้าโดยไม่ดึงน ้ามาใช้จากท่อประปาโดยตรง และควบคุม
การจ่ายน ้าด้วยระบบตั้งเวลาอัตโนมัติ 

- - 

- รณรงค์ให้ใช้น ้าอย่างประหยัด และหมั่นตรวจสอบการ
รั่วไหลของระบบน ้าใช้ ถ้าพบว่ามีการร่ัวไหลของระบบน ้าใช้ 
ให้ด าเนินการซ่อมแซมและแก้ไขโดยไม่ชักช้า 

 -รณรงค์ปลูกจิตส านึกการใช้น ้าอย่างประหยัด แก่
พนักงานทุกคน 
- ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน ้าภายในอาคาร 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- ตรวจสอบการร่ัวไหลของท่อน ้าประปาและการร่ัวไหลหรอื
ช ารุดของก๊อกน ้าตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบท่อประปาและ
ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ า
เพื่อให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ 

- - 

- ล้างท าความสะอาดและฆ่าเชื้อโรคในถังเก็บน ้าใช้อย่าง
น้อย 1 คร้ัง/ปี 

 - มีการล้างท าความสะอาดและฆ่าเช้ือโรคในถังเก็บน ้าใช้
อย่างน้อย 1 ครั้ง/ปี 

- - 

- ถังส ารองน ้าใช้และน ้าดับเพลิงใต้ดินของทาวเวอร์โรงแรม
ที่มีโครงสร้างอาคารเดียวกันกับโครงสร้างอาคารจะใช้วัสดุ
กันซึมชนิด Water Based Epoxy ทาภายในโครงสร้างถัง
และโครงสร้างอาคาร เพ ื ่อป ้องก ันการกัดกร่อนของ
น ้าประปา 

 - มีการใช้ว ัสดุก ันซึมชนิด Water Based Epoxy ทา
ภายในโครงสร้างถังถังส ารองน ้าใช้และน ้าดับเพลิงใต้ดิน
ของทาวเวอร์โรงแรม 

- - 

3.4 การจ ัดการน ้าเสีย
และสิ่งปฏิกูล 

- ต ิดต ั ้ งระบบบ าบ ัดน  ้าเส ียผสมระหว่างตะกอนเร่ง
(Activated Sludge) และแผ่นหมุนชีวภาพ (Fixe-Film) 
ขนาดความสามารถ 298 ลบ.ม./วัน น ้าทิ้งหลังการบ าบัดมี
ค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. และค่า SS ไม่เกิน 30 มก./ล. 

 - จัดให้มีระบบ าบัดน ้าเสียภายในอาคารมาตรฐาน
คุณภาพน ้าทิ้ง จากอาคารประเภท ข. 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย 
 
ภาคผนวก ค-3 ผลการ 
วิเคราะห์น ้าทิ้ง 

- 

- สูบตะกอนส่วนเกินจากบ่อเก็บตะกอน (Sludge 
Storage Tank) ทุก 8 เดือน 

 - ส ูบตะกอนส่วนเก ินจากบ่อเก ็บตะกอน (Sludge 
Storage Tank) ทุก 6 เดือน 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย - 

- มีการเชื่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติมอากาศ 
(Aeration tank) และเชื่อมต่อท่อรวบรวมก๊าซมีเทนจาก
บ่อปรับสภาพ (Equalization) เข้าสู่บ่อดินปริมาตร 12.8 
ลบ.ม. ( 4.00 x 4.00 x 0.8ม. (ก x ย x ล)) พื้นที่ 16 ตร.ม. 
พื้นที่ผิวตัวกลางจากแปลงดิน 1,280 ตร.ม. จ านวน 1 บ่อ 

 - มีการเชื่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติมอากาศ
(Aeration tank) และเชื ่อมต่อท่อรวบรวมก๊าซมีเทน
จากบ่อปรับสภาพ (Equalization) เข้าสู่บ่อดิน 

- - 
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ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- ติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียแยกต่างหาก 
เพื่อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบฯ 

 -มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียแยก - - 

- น ้ามันและไขมันของส่วนโรงแรม ก าจัดโดยให้พนักงาน
โครงการตักน ้ามันและไขมันจากบ่อดักไขมัน (Grease 
Trap Tank) ใส่กระบะทรายเป็นประจ าทุกวนั และเมื่อแห้ง
จะตักใส่ถุงด าน าไปพักรวมที่ห้องพักขยะเปียกรอการจัดเกบ็
จากส านักงานเขตวัฒนา 

 - พนักงานโครงการตักน ้ามันและไขมันจากบ่อดักไขมัน 
(Grease Trap Tank) ใส่กระบะทรายเป็นประจ าทุกวัน 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย - 

- น ้าเสียจากการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะระบายสู่
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 - น ้าเสียจากการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะระบายสู่
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย - 

- จัดให้มีผู้ที ่มีความรู้และประสบการณ์ด้านการดูแลและ
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียรับผิดชอบดูแลระบบบ าบัด
น ้าเสียของโครงการ 

 - มีผู ้ท ี ่ม ีความรู ้และประสบการณ์ด้านการดูแลและ
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียรับผิดชอบดูแลระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

- - 

- ปฏิบัติตามกฎกระทรวง เรื่องก าหนดหลักเกณฑ์วิธีการ 
และแบบการเก ็บสถ ิต ิ  และข ้อม ูลการจ ัดท  าบ ันทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้าเสีย พ.ศ.2555 ดังนี้ 

▪ จัดให้มีการเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึงแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละวันและจัดท าบันทึกรายละเอียด
ดังกล่าวตามแบบ ทส.1เก็บไว้เป็นระยะเวลาสองปีนับแต่
วันที่มีการเก็บสถิติและข้อมูล 

 - มีการเก็บสถิติและข้อมูลซึ ่งแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบ ัดน  ้า เส ียในแต ่ละว ันและจ ัดท  าบ ันทึก
รายละเอ ียดด ังกล ่าวตามแบบ ทส.1 เก ็บไว ้ เป็น
ระยะเวลาสองปีนับแต่วันที่มีการเก็บสถิติและข้อมูล 
- มีการท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้า
เสียในแต่ละเดือน และเสนอรายงานดังกล่าวตามแบบ 
ทส.2 ต่อผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครภายในวันที่ 15 
ของเดือนถัดไปโดยยื่นต่อผู้ส่าราชการกรุงเทพมหานคร
หรือส่งทางไปรษณีย์ตอบรับ หรือรายงานด้วยวิธีการทาง

- ภาคผนวก ง ผลการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละ
วัน (ทส.1) 
- ภาคผนวก จ รายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบัดน ้า
เสียในแต่ละเดือน (ทส.2) 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 
(ระยะด าเนินการ) 

2-11 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
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ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

▪ จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย
ในแต่ละเดือน และเสนอรายงานดังกล่าวตามแบบ ทส.2ต่อ
ผู ้ว ่าราชการกรุงเทพมหานครภายในวันที ่ 15 ของเดือน
ถัดไปโดยยื่นต่อผู้ส่าราชการกรุงเทพมหานครหรือส่งทาง
ไปรษณีย์ตอบรับ หรือรายงานด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนกิส์ 
ตามที่อธิบดีกรมควบคุมมลพิษประกาศก าหนด 

อิเล็กทรอนิกส์ ตามที่อธิบดีกรมควบคุมมลพิษประกาศ
ก าหนด 

- แจ้งก าหนดวัน-เวลา ที่จะด าเนินการดูแลบ ารุงรักษาและ
ซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้าที่อยู่ใต้ถนนให้
แขก/พนักงานโรงแรมทราบล่วงหน้า และด าเนินการให้แล้ว
เสร็จภายในวันดังกล่าว 

 - แจ้งก าหนดวัน-เวลา ที่จะด าเนินการดูแลบ ารุงรักษา
และซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้าที่อยู่ใต้
ถนนให้แขก/พนักงานโรงแรมทราบล่วงหน้าหากมีการ
บ ารุงรักษาและซ่อมแซมระบบ 

- - 

- ติดตั้งป้ายแจ้ง/สัญลักษณ์ ในบริเวณที่จะท าการดูแลและ
ซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้า ให้ผู้ที่สัญจร
ผ่านไปมาเห็นได้ชัดเจน 

 - ติดตั้งป้ายแจ้ง/สัญลักษณ์ ในบริเวณที่จะท าการดูแล
และซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้าอย่าง
ชัดเจน 

- - 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลไม่ให้มีรถยนต์
สัญจรผ่านในบริเวณที่มีการดูแลบ ารุงรักษาและซ่อมแซม
ระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้าตลอดระยะเวลาที่
ด าเนินการ 

 - มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลไม่ให้มีรถยนต์
ส ัญจรผ่านในบริเวณที ่ม ีการดูแลบ าร ุงร ักษา และ
ซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้าตลอด
ระยะเวลาที่ด าเนินการ 

- - 

- ตรวจสอบให้มีการคืนสภาพผิวจราจรให้เหมือนเดิม
ภายหลังการด าเนินการดูแลบ ารุงรักษาและซ่อมแซมระบบ
บ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้า 
แล้วเสร็จทุกครั้ง ก่อนเปิดการจราจร 

 - ด าเนินการตรวจสอบให้มีการคืนสภาพผิวจราจรให้
เหมือนเดิมภายหลังการด าเนินการดูแลบ ารุงรักษา และ 
ซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้าแล้วเสร็จทกุ
ครั้ง 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

3.5 การระบายน ้า และ
การป้องกันน ้าท่วม 

- จัดให้มีบ่อหน่วงน ้าภายในพื้นที่โครงการส่วนโรงแรมความ
จุ 36 ลบ.ม. จ านวน 1 บ่อ ภายในติดตั้งเครื่องสูบน ้าขนาด 
0.044 ลบ.ม./วินาทีจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง และ
ส ารอง 1 เครื่อง) ระบายสู่บ่อพักสุดท้ายรวมกับปริมาณน ้า
ทิ้ง0.003 ลบ.ม./วินาที จะมีอัตราการระบายสู่ท่อระบายน ้า
ถนนสุขุมวิท สูงสุด 0.047 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอัตราการ
ระบายน ้าสูงสุดก่อนการพัฒนา(0.047 ลบ.ม./วินาที) 

 - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าภายในพื้นที่โครงการความ
จุ 36 ลบ.ม. จ านวน 1 บ่อ 

- - 

- บ ารุงรักษา และตรวจเช็คความสามารถใช้งานของเครื่อง
สูบน ้าในบ่อหน่วงน ้า ทุก 6 เดือน โดยให้ครอบคลุมช่วงก่อน
เข้าฤดูฝน 

 - จัดให้มีการบ ารุงรักษาและตรวจเช็คระบบจากบริษัทที่
มีความช านาญการ 

- - 

- ตรวจสอบการอุดตัน และท าความสะอาดท่อระบายน ้า 
บ่อพัก และบ่อหน่วงน ้าทุก 3 เดือน โดยให้ครอบคลุมช่วง
ก่อนเข้าฤดูฝน 

 - จัดให้มีการบ ารุงรักษาและตรวจเช็คระบบจากบริษัทที่
มีความช านาญการ 

- - 

3.6 การจ ัดการขยะมูล
ฝอย 

- มีจุดตั้งถังขยะชั่วคราวพื้นที่ต่าง ๆ เช่น ภายใน 
ห้องพักแขก ส่วนต้อนรับ โถงพักคอย และ Hotel 
Facility พื้นที่ส านักงาน ร้านค้า พื้นที่บริการสระ 
วา่่ ยน ้าและFitness & Health Club พนื้ ทีห่ อ้ ง 
ประชุมและห้องครัวของห้องอาหาร เป็นต้น โดย 
จัดเตรียมถังขยะตามประเภทขยะที่เกิดขึ้น ถังแต่ 
ละใบมีตวั หนงั สือบอกชนิดขยะทีข่ ่้างถังมี 
ถุงพลาสติกสวมอยู่ด้านใน และก าหนดให้พนักงาน 
ท าความสะอาดเก็บรวบรวมและแยกประเภทขยะ 

 - จัดให้มีจุดตั้งถังขยะชั่วคราวพื้นที่ต่าง ๆ โดยจัดเตรยีม
ถังขยะ 
ตามประเภทขยะ 
- จัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุก
วัน และ 
ท าความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครั้งที่ท าการเก็บขน 
- ใช้มาตรฐาน ISO22000 เข้ามาใช้ในระบบของโรงแรม 
- ใช้มาตราฐาน ISO 14001 เข้ามาใช้ในระบบของ
โรงแรม 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล 
ฝอย 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

ไปพักไว้ที่ห้องพักขยะรวมที่ชั้นล่าง 1-2 คร้ัง/วัน 
ตามความเหมาะสมของปริมาณขยะ 

- มีห้องพักขยะรวมที่ชั้นล่าง (Ground) จ านวน 4 
ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะ 
แห้ง ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย พื้นที่
รวมประมาณ 63 ตร.ม. เป็นห้องปิดมิดชิด มี 
การติดตั้งบานเกร็ดและพัดลมระบายอากาศ 
- ห้องพักขยะรวมที่ชั้นล่าง (Ground) จัดให้มีพื้นที่ 
สีเขียวบริเวณห้องพักขยะเพื่อช่วยดูดซับกลิ่น และ 
ลดผลกระทบด้านทัศนียภาพ ประกอบด้วยพื้นที่ 
ปลูกข่อย เดหลีใบกล้วย และแก้ว พื้นที่รวม 
ประมาณ 13.5 ตร.ม. 

 - มีห้องพักขยะรวมที่ชั้นล่าง (Ground) จ านวน 4 ห้อง 
ประกอบด้วย ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง 
ห้องพักขยะรี 
ไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล 
ฝอย 

- 

- การจัดตั้งถังขยะ ถังขยะแต่ละใบจะมีถุงด าสวม 
อยู่ด้านในโดยใช้ถุงพลาสติกชนิดหนา ในการ 
จัดเก็บขยะของพนักงานท าความสะอาดให้มัดปาก 
ถุงให้แน่นระวังไม่ให้น ้าหนักมากเกิดไปป้องกันการ 
รั่ว และให้เปลี่ยนถุงด าใบใหม่แทนถุงเก่าทุกครั้ง 

 - จัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุก
วัน และเปลี่ยนถุงด าใบใหม่แทนถุงเก่าทุกครั้ง 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

 

- ขยะเปียกและขยะแห้งทั่วไป ให้ประสาน 
ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บทุกวันไม่ให้มีขยะ 
ตกค้าง ขยะรีไซเคิลทุก 7 วัน และขยะอันตรายเข้า 
มาจัดเก็บทุก 15 วัน หรือตามความเหมาะสมไม่ให้ 
มีขยะตกค้าง 

 - ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้น
ในโครงการ 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- ก าหนดให้มีพนักงานคอยตักน ้ามันและไขมันจาก 
ถังดักไขมันใส่กระบะทรายเป็นประจ าทุกวัน เมื่อ 
แห้งจะตักไปใส่ถุงด าน าไปพักที่ห้องพักขยะเปียก 
ภายในห้องพักขยะรวมรอการจัดเก็บจากส านักงาน 
เขตวัฒนา 

 - พนักงานโครงการตักน ้ามันและไขมันจากบ่อดักไขมัน
(Grease Trap Tank) ใส่กระบะทรายเป็นประจ าทุกวัน 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย - 
 

- ทุกครั้งหลังจากการจัดเก็บขยะของส านักงานเขต 
วัฒนาจะได้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะ 
และถังขยะเพื่อป้องกันการเกิดกลิ่น และเป็นแหล่ง 
สะสมของเช้ือโรค รวมทั้งที่อยู่อาศัยของสัตว์ที่เป็น 
พาหะน าโรค 

 - จัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุก
วัน และท าความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครั้งที่ท าการ
เก็บขน 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล 
ฝอย 

- 

- น ้าเสียจากการท าความสะอาดถังขยะและห้องพัก 
ขยะรวม ระบายเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของ 
โครงการ 

 - น ้าเสียจากการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะระบายสู่
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย - 

- ก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย 
อ านวยความสะดวกให้แก่รถเก็บขนขยะมูลฝอย 
ของส านักงานเขตวัฒนา 

 - มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกให้แก่รถเก็บขนขยะมูลฝอยของส านักงานเขต
วัฒนา 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล 
ฝอย 

- 

- ตรวจสอบความเพียงพอของถังรองรับขยะ และ 
ห้องพักขยะไม่ให้มีขยะล้นถัง ทุกวัน 

 - จัดให้มีแม่บ้านตรวจสอบความเพียงพอของถังรองรับ
ขยะและห้องพักขยะไม่ให้มีขยะล้นถัง ทุกวัน 

รูปที่ 2.56 การจัดการขยะมูล 
ฝอย 

- 

- ตรวจสอบความสามารถใช้งานและความสมบูรณ์ 
ของถังขยะ ทุก 6 เดือน 

 - ด าเนินการตรวจสอบความสามารถใช้งานและความ
สมบูรณ์ของถังขยะ 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

3.7 การใช้ไฟฟ้า และ 
อนุรักษ์พลังงาน 

ก) มาตรการส าหรับเจ้าของโครงการ 

▪ การออกแบบ 
(1) ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนด
ประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์
วิธีการในการออกแบบอาคารเพือ่การอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.
2552 
(2) เลือกใช้อุปกรณ์ที่ประหยัดพลังงานภายในอาคาร เช่น 
เครื่องใช้ไฟฟ้า หลอดไฟฟา้ ก๊อกน า้ ฝักบัว เป็นต้น 

▪ การประหยัดและอนุรกัษ์พลังงาน 
(1) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง เลือกใช้อุปกรณ์ที่ให้ประสิทธิภาพ
สูงสุด และประหยัดพลังงาน ดังนี ้
- ดวงโคมให้ใช้ชนิดที่มีแผ่นช่วยสะท้อนและกระจายแสง
แบบ อลูมิเนียมเพือ่ให้กระจายแสงได้สม ่าเสมอทุกพื้นที่
และได้ ประสิทธภิาพสูงสุด 
- การติดตั้งแบบฝังฝ้าและติดลอยตามพืน้ที่ท างาน หรือ
พื้นที่ใช้งานต่าง ๆ โดยจัดให้ได้ความสวา่งตาม
มาตรฐานสากลและประหยัดพลังงาน 
- หลอดไฟฟา้ใช้หลอดรุ่นใหม่ชนิดประหยัดพลังงาน และให้
ความสว่างของหลอดสูงสุด 
- Ballast ส าหรับหลอดฟลูออเรส เซนท์ใช้ชนิด Low Loss 
เพื่อผลในการประหยัดพลังงาน 

 - ด าเนินการตามมาตรการฯ แล้ว และได้มีการจ้างบริษัท
ภายนอกมาดูแลและตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ
ปีละ 1 ครั้ง 

ภาคผนวก ญ รายงานการ 
ซ่อมบ ารุงระบบไฟฟ้า 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- จัดวงจรแสงสวา่งให้เข้ากลุ่มโดยไม่ขึ้นแก่กัน ภายใน
บริเวณพื้นที่ส่วนกลางเพื่อความเหมาะสมในการใช้แสง
สว่างในแต่ละบริเวณ และก าชับให้เจา้หน้าที่ดูแลการใช้
ไฟฟ้าในบริเวณพื้นที่ส่วนกลางโดยปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่
ต้องการใช้ไฟในระยะสั้น ๆ 
- ก าชับพนักงานให้ท าความสะอาดหลอดไฟฟ้า และโคมไฟ
ในบริเวณพื้นที่ส่วนกลางอยา่งสม ่าเสมอ 
(2) ระบบปรับอากาศ เลือกใช้อุปกรณ์ทีม่ีประสิทธิภาพ
สูงสุด ประหยัดพลังงาน และตอ้งมีการดูแลบ ารุงรักษา 
ดังนี้ 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศให้มีขนาดที่เหมาะสมกับขนาด
พื้นที่ห้องและเลือกเค รื่อง ปรับอากาศ ที่มีประสิทธิภาพใน
การประหยัดพลังงานสูงสุด 
- ทดสอบและปรับแต่งระบบเป็นคร้ังคราวตามขอ้ก าหนด
ของผู้ผลิตตลอดอายุการใช้งาน เนื่องจากส่วนใหญ่มีการ
ปรับแต่งระบบในครั้งแรกเพียงครั้งเดียวจะท าให้
ประสิทธิภาพของระบบลดลงเร่ือย ๆ 
- ท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอ การท าความสะอาดคอยล ์จะท าให้
เครื่องปรับอากาศมีประสิทธภิาพกลับคนืไปใกล้เคียงกับ
ตอนที่ติดตั้งใหม่อีกครั้ง คอมเพรสเซอร์ท างานน้อยลง 
ประหยัดพลังงานมากขึ้น 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- ใช้เทอร์โมสตัทชนิดอิเลคโทรนิคส์เทอร์โมสตัท ซึ่งใช้ความ
ต้านทานในวงจรไฟฟ้าเป็นเครื่องวัดอุณหภูมิและสามารถ
ควบคุมอุณหภูมิในห้องปรับอากาศให้สวิงได้ไม่เกิน 1-2
องศาเซลเซียส ซึ่งช่วยประหยัดพลังงานและเพิ่มความ
สบายให้กบัผู้ใช้งาน 
(3) ปลูกต้นไม้รอบอาคาร เพือ่บังแสงแดดไม่ให้ส่องกระทบ
ตัวอาคารและพื้นถนนของโครงการซ่ึงจะช่วยประหยัด
พลังงานและช่วยสร้างสภาพแวดล้อมใหร้่มร่ืนน่าอยู่มากขึ้น 
(4) ตรวจสอบสภาพและความสามารถใช้งานของระบบ
ไฟฟ้าทุก 6 เดือน หรือตามข้อก าหนดของผู้ผลิต 
ข) มาตการส าหรับแขกของโรงแรม และ 
พนักงานโครงการ 
(1) มีการรณรงค์ ประชาสัมพันธ์ใหพ้นักงานและแขก
ประหยัดและอนุรักษ์พลังงานไว้ตามป้ายประกาศ/บอร์ด
ประชาสัมพันธข์องโครงการ 
(2) จัดท าคู่มือการอนุรักษ์พลังงาน เช่น การประหยัดน ้า 
การประหยัดไฟจากหลอดไฟแสงสว่าง การประหยัดไฟจาก
การใช้ตู้เย็นกระติกน า้ร้อน เตารีด โทรทัศน์ และ
เครื่องปรับอากาศ เป็นต้น 
(3) ติดสติ๊กเกอร์รณรงค์การประหยัดและอนุรักษ์ในพื้นที่
ส่วนกลาง เช่น สติ๊กเกอร์ข้อความให้ประหยัดน ้า ปิดน ้าให้
สนิท ไม่เปิดน ้าทิ้งไว้ โดยติดไว้บริเวณผนังเหนือก๊อกน ้า 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

และสติ๊กเกอร์ข้อความให้ประหยัดไฟฟา้ ปิดไฟ และทวีีเมื่อ
ไม่ใช้งานโดยติดไว้บริเวณผนัง เหนือสวิทซ์ไฟฟ้า และติด
สติก๊เกอร์ให้ผู้พักอาศัยแจ้งพนักงานเม่ือมีการร่ัวไหลของน ้า 
เป็นต้น 

3.8 ระบบปรับอากาศ
และระบายอากาศ 

- เลือกใช้ระบบปรับอากาศ/อุปกรณ์ที่มีปรสิทธิภาพสูงสุด 
ประหยัดพลังงาน และมีการดูแลบ ารุงรักษาอย่างสม ่าเสมอ 

 - โครงการเลือกใช้ระบบปรับอากาศ/อุปกรณ์ที่มีปรสิทธิ
ภาพสูงสุด ประหยัดพลังงาน และมีการดูแลบ ารุงรักษา
อย่างสม ่าเสมอ โดยมีการจ้างบริษัทภายนอกมาดูแลและ
ตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการปีละ 1 คร้ัง 

ภาคผนวก ญ รายงานการซ่อม
บ ารุงระบบไฟฟ้า 

- 

- การจัดผังภูมิสถาปัตย์ ประกอบดว้ยไม้ยืนต้นบริเวณชั้น
ล่างและบนอาคาร ช่วยบดบังแสงแดดที่ส่องกระทบพื้นหรือ
ผนังคอนกรีตของอาคารลดการถ่ายเทความร้อนจากอากาศ
สู่คอนกรีต การคายน ้าเพิ่มความชุมชื้นและลดอุณหภูมิของ
อากาศ และปลกูไม้คลุมดินช่วยสะท้อนรังสีความร้อนจาก
พื้นดินกลับสู่บรรยากาศ 

 - โครงการได้มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่างและบน
อาคารช่วยบดบังแสงแดดที ่ส่องกระทบพื้นหรือผนัง
คอนกรีตของอาคารลดการถ่ายเทความร้อนจากอากาศสู่
คอนกรีต การคายน ้าเพิ่มความชุมชื้นและลดอุณหภูมิ
ของอากาศ และปลูกไม้คลุมดินช่วยสะท้อนรังสีความ
ร้อนจากพื้นดินกลับสู่บรรยากาศ 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

- ดูแลและบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศและระบบน ้าร้อน
ให้ถูกต้องและสม ่าเสมอเพื่อลดโอกาสในการเกิดเชื้อลีจี
โอเนลล่า 

 - โครงการดูแลและบ ารุงรักษาเครื ่องปรับอากาศและ
ระบบน ้าร้อนให้ถูกต้องและสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ค-5 ผลลการ
วิเคราะห์น ้า Softener และน า้ 
Cooling Tower 
- ภาคผนวก ฉ Engineering 
Department 
- ภาคผนวก ฌ ผลการทดสอบ 
หาเช้ือลีจิโอเนลล่า 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- ให้ปฏิบัติตามแนวทาง และข้อก าหนดตามประกาศกรม
อนามัย เร่ือง ข้อปฏิบัติในการควบคุมเชือ้ลีจิโอเนลล่าในหอ
ผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย โดยใหค้รอบคลุม
รายละเอียดอย่างน้อย ดังนี ้
(1) จัดท าแผนการควบคุมป้องกันโรคลีเจียนแนร์ประจ า
อาคารโดยอย่างน้อยต้องมีองค์ประกอบ ดังนี้ 

▪ การประเมินความเส่ียงจ่อสขุภาพของโรคลีเจียนแนร์จาก
หอผึ่งเย็น 

▪ การตรวจสอบติดตามประสิทภาพของแผนการปฏิบัตกิาร 

▪ การจัดเก็บรวบรวมสถิติ ขอ้มูล และจดัท าบันทึก
รายละเอียดของกิจกรรมที่ได้ด าเนินการตามแผนปฏิบัตกิาร 
(2) จัดให้มีผู้ควบคุมและบ ารุงรักษาหอผึ่งเย็นด้านการ
ป้องกันและควบคุมเชื้อลีจโิอเนลล่าที่มคีวามรู้ความสามารถ
และมีคุณวุฒิระดับปริญญาตรีด้านวิทยาศาสตร์สุขาภิบาล 
อนามัยสิ่งแวดลอ้ม อาชีวอนามัยสาธารณสุขศาสตร์หรือ
สาขาอื่น ๆ ที่มีประสบการณ์และความรูด้้านการ
สาธารณสุข ในกรณีที่ไม้สามารถจัดหาผูค้วบคุมและ
บ ารุงรักษาหอผึ่งเย็นไว้เป็นการประจ าได้ อาจมอบหมายให้
บุคคลอื่นหรือผู้รับจ้าง ที่มีความช านาญประสบการณ์และ
คุณวุฒิดังกล่าว รวมทั้งผ่านการฝึกอบรมหลักสูตรผู้ควบคุม
และบ ารุงรักษาหอผึ่งเย็นด้านการป้องกนัและควบคุมเชื้อลี
จิโอเนลล่า เพื่อควบคุมและบ ารุงรักษาหอผึ่งเย็นแทนได้ 

 - โครงการได้ปฏิบัติตามแนวทาง และข้อก าหนดตาม
ประกาศกรมอนามัย เร่ือง ข้อปฏิบัติในการควบคุมเชื้อลี
จิโอเนลล่าในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย 

- รูปที่ 2.2-6 ระบบหอผึ่งเย็น 
แ ล ะ ช ่่อ ง ร ะ บ า ย อ า 
ก า ศ 
ธรรมชาติ 
- ภ าค ผนวก ค -5 ผลการ 
วิเคราะห์น ้า Softener และ 
น ้า Cooling Tower 
- ภาคผนวก ฉ Engineering 
Department 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
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(3) น ้าทิ้งจากหอผึ่งเย็นต้องมีคุณภาพได้มาตรฐานตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
(4) จัดหาคู่มือการบ ารุงรักษาประจ าระบบผึ่งเย็นทุกระบบ 
ซ่ึงอย่างน้อยต้องประกอบด้วย 

▪ แผนผังโครงสร้างที่สมบูรณ์ของระบบการระบายอากาศ
และระบบผึ่งเย็น 

▪ วิธีการท าความสะอาด การท าลายเช้ือและขั้นตอนการ
ก าจัดสิ่งปนเปื้อนพร้อมทั้งค าแนะน าในการร้ือถอน
ส่วนประกอบ 

▪ วิธีการบ าบัดน า้ในหอผึ่งเย็น 

▪ วิธีการปิด-เปิด และเดินเครื่อง 
(5) ตรวจตราความสะอาด ความสกปรก และกากตะกอน
ในหอผึ่งเย็นสัปดาห์ละครั้งโดยใช้สายตา 
(6) ต้องจัดท าและด าเนินการตามแผนการบ ารุงรักษาหอผึ่ง
เย็น รวมถึงการท าความสะอาดการท าลายเช้ือและการ
บ าบัดน ้าส าหรับหอผึ่งเย็นเพื่อเป็นการปอ้งกันการเพิ่ม
จ านวนของเชื้อลีจิโอเนลล่า และท าให้สารเคมีที่ใช้ในการ
บ าบัดน ้ามีประสิทธิภาพสูงสุด 
(7) การท าความสะอาดและการท าลายเชื้อต้องกระท าใน
หอผึ่งเย็นที่มีสภาพ ดังต่อไปนี้ 
(ก) มีการปนเปื้อนในระหวา่งการกอ่สร้างจากฝุ่นหรือ
สารอินทรีย์ต่าง ๆ 
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(ข) หยุดใช้งานมานานกว่า 1 เดือน 
(ค) ถูกดัดแปลงแก้ไขทางกลไกหรือถอดชิ้นส่วนออกใน
ลักษณะที่อาจท าให้หอผึ่งเย็นได้รับการปนเปื้อนได้ 
(ง) เมื่อสภาพแวดล้อมรอบหอผึ่งเย็นเต็มด้วยฝุ่นหรือไม่
สามารถควบคุมคุณภาพน า้ได้ 
(จ) อื่น ๆ ตามที่เจา้พนักงานทอ้งถิ่นหรือเจ้าพนักงาน
สาธารณสุขเห็นควร 
(8) การท าความสะอาดและการท าลายเชื้อต้องปฏิบัติ ดังนี้ 
(ก) การเติมคลอรีนครั้งแรกในน ้าในระบบผึ่งเย็นเพื่อให้มี
คลอรีนอิสระตกค้าง(residual free chlorine) อยู่ในระดับ 
5 มก./ล. เพื่อลดความเส่ียงต่อสุขภาพกบัผู้ท าความสะอาด 
แล้วท าการหมุนเวยีนน ้าพร้อม ๆ กับเตมิตัวกระจายสาร
เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการท าลายเช้ือโรคของคลอรีน โดย
หมุนเวียนน ้าเป็นระยะเวลา 6 ชม. ท าการรักษาปริมาณ
คลอรีนอิสระให้อยู่ในระดับไม่น้อยกวา่ 5 มก./ล.ตลอดเวลา 
ถ้าในกรณีที่ค่าความเป็นกรดด่าง (pH) ของน ้ามากกวา่ 8 
ปริมาณความเข้มข้นของคลอรีนอิสระตกค้างที่วัดได้ต้องอยู่
ระหว่าง 15 ถึง 20 มก./ล.เป็นเวลา 2 ชม. หรือใช้วิธกีาร
ระบายน า้ออกจากระบบอย่างเต็มที่เป็นเวลาหลายๆ ชม. 
เพื่อลดค่าความเป็นกรดด่างและปริมาณคลอรีนในระบบลง 
(ข) ระบายน ้าทิ้งออกจากเส้นท่อและท าความสะอาดระบบ
จ่ายน า้ บ่อสบูน ้า และหอผึ่งเย็น ท าการล้างบริเวณหรือทาง
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ที่จะเข้าไปยังหอผึ่งเย็นและอุปกรณ์ต่าง ๆส าหรับตะกรัน
และตะกอนอื่น ๆ ที่ไม่สามารถก าจัดออกไปได้ให้ใช้สารเคมี 
ส าหรับก าจัดตะกรันที่ไม่ท าให้เกิดความเสียหายแก่หอผึ่ง
เย็นและเส้นท่อ ให้หลกีเล่ียงวิธีท าความสะอาดที่ก่อให้เกิด
ละอองน ้าล่องลอยมากเกินไป เช่น ระบบฉีดน ้าแรงดันสูง 
เป็นต้น หากไม่สามารถหลีกเลี่ยงได้ให้ปดิประตูหน้าต่าง 
และช่องลมที่อยู่ใกล้เคียงให้สนิทก่อนการท าความสะอาด 
(ค) เติมน ้าสะอาดและคลอรีนซ ้าเพื่อใหร้ะดับคลอรีนอิสระ
ตกค้างไม่น้อยกวา่ 5 มก./ล. เป็นเวลา 6 ชม. 
(ง) ระบายและถ่ายเทน ้าทิ้ง แลว้เปลี่ยนถ่ายเติมน ้าสะอาด 
สารเคมีและสารชีวฆาตที่ใช้ในการบ าบดัคุณภาพน ้าให้อยู่
ในระดับเหมาะสมก่อนเปิดเดินเครื่องระบบ 
(จ) ในระหวา่งการท าความสะอาดและการท าลายเช้ือ ควร
ปิดพัดลมของหอผึ่งเย็นทุกครั้ง 
(ฉ) โดยทัว่ไปน ้าในหอผึ่งเย็นต้องมีปริมาณความเข้มข้นของ
คลอรีนอิสระตกค้างไม่น้อยกวา่ 1.0 มก./ล. ตลอดเวลา 
(9) การบ าบัดน ้าในระบบผึ่งเย็นของอาคารต้องปฏิบัติ
ดังต่อไปนี้ 
(ก) เพื่อควบคุมเชื้อลีจโิอเนลล่ากรรมวธิกีารบ าบัดน า้ต้อง
ลดหรือป้องกันการเกิดขึ้น 
ของสิ่งต่าง ๆ ในระบบผึ่งเย็นดังต่อไปนี้ 
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▪ ตะกรัน และสิ่งที่เป็นผลผลิตจากการกัดกร่อน ซ่ึงอาตจะ
เป็นแหล่งอาศัยและคุ้มครองเช้ือลีจิโอเนลล่าในระบบ 

▪ ตะกอนซึ่งอาจไปลดประสิทธภิาพวธิีการบ าบัดน ้า 

▪ แบคทีเรียและจุลินทรีย์อื่น ๆ 
(ข) ใช้สารชีวฆาตเพื่อควบคุมการเจริญเติบโตของตะไคร่ 
และสาหร่ายสส าหรับกรณีที่มีการเจริญเติบโตของตะไคร่
และสาหร่ายอย่างรวดเร็ว ให้ใช้สารท าความสะอาดที่มีฤทธิ์
เป็นด่างก าจัดและท าให้แตกกระจายออกไปแล้วจึงชะล้าง
ท าความสะอาดและเติมสารชีวฆาตซ ้าอกีครั้ง 
(ค) ในการก าจัดตะกอนเลนอาจใช้ตัวกระจายสาร หรือ
สารเคมีที่ช่วยให้เกิดการรวมตวัได้ 
(ง) สารเคมีที่ใช้ในการบ าบัดน ้าต้องไม่มีฤทธิ์ที่เป็นผลเสียต่อ
วัสดุอุปกรณ์ที่เป็นอโลหะที่เคลือบสารอพี๊อกซีย์ปอ้งกันการ
กัดกร่อนเป็นต้น และตอ้งเหมาะสมเป็นกลางต่อวัสดุ
อุปกรณ์ที่ใช้ในงานระบบเส้นท่อ 
(จ) การบรรจ ุเก็บสะสมและควบคุมดูแลสารเคมีต้องปฏิบัติ
ตามข้อก าหนดของกฎหมายที่เกีย่วขอ้ง 
(10) การใช้สารชีวฆาตต้องปฏิบัติดังต่อไปนี้ 
(ก) ต้องใช้สารชีวฆาตอยา่งน้อย 2 ชนิด โดยใส่สลับกัน
สัปดาห์ละครั้ง เพื่อป้องกันอบุัติการณ์ดือ้สารเคมีของ
เช้ือจุลินทรีย์ 
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(ข) ก่อนเริ่มด าเนินการบ าบัดน ้าดว้ยสารชีวฆาตต้องมั่นใจ
ว่าระบบผึ่งเย็นอยู่ในสภาวะที่สะอาด 
(ค) การป้องกันการปรับตัวเขา้กับสิ่งแวดล้อมของสิ่งมีชีวิต
ขนาดเล็ก ในระบบผึ่งเย็นต้องใช้สารชีวฆาตด้วยการเติมใส่
เป็นครั้งๆ แบบไม่ต่อเนื่อง (Shot/Slug dose) และให้
รวมถึงการเติมสารชีวฆาตใส่ลงในอ่างรองรับน ้าของหอผึ่ง
เย็นโดยตรงเป็นระยะสลับกันดว้ยวิธแีบบเดียวกัน 
(ง) สารชีวฆาตที่ใช้ในการก าจัดและควบคุมการเจริญเติบโต
ของเช้ือลีจิโอเนลล่า ต้องมีคุณสมบัติดังนี้ 

▪ เป็นผลิตภัณฑ์ที่ได้มาตรฐานและได้รับการจดทะเบยีน
อย่างถูกตอ้งโดยสารเคมีทุกชนิดที่ใช้ในการบ าบัดน า้ต้อง
ได้รับอนุญาตให้ใช้และปฏิบัติตามข้อก าหนดของหน่วยงาน
ที่เกี่ยวขอ้ง 

▪ มีประสิทธิภาพที่เชื่อถือได้ในการท าลายเช้ือลีจิโอเนลล่า
และเช้ือจุลินทรีย์อื่น ๆ ได้กว้างขวางเมื่อใช้ในปริมาณหรือ
ขนาดตามที่ผู้ผลิตหรือผู้จ าหน่ายได้ก าหนดหรือแนะน า 

▪ สารชีวฆาตอื่นที่น ามาใช้ต้องมีส่วนชว่ยสนับสนุนให้สาร
ชีวฆาตที่ใช้ส าหรับท าลายเช้ือลีจิโอเนลล่าท างานอยา่งมี 
ประสิทธิภาพสมบูรณ์ยิ่งขึ้น และช่วยใหร้ะบบผึ่งเย็นปลอด
จากภาวะใด ๆทางจุลชวีวิทยา 

▪ ไม่รบกวนต่อวธิีการชันสูตรเพื่อจ าแนกชนิดและประเภท
ของเช้ือลีจิโอเนลล่า 
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ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

▪ เหมาะสมทั้งทางด้านกายภาพและเคมีกับน ้าที่ผ่าน
กรรมวิธีการบ าบัดแล้ว 
(จ) สารเคมีที่ใช้และผลิตภัณฑ์สุดท้าย (End-Products) ที่
เกิดขึ้นภายหลังจากการบ าบัดน ้าต้องสามารถย่อยสลายทาง
ชีวภาพและเคมีได้ โดยก่อให้เกิดอันตรายต่อสุขภาพและ
สิ่งแวดล้อมน้อยที่สุดส าหรับในกรณีที่มีการระบายหรือเกิด
อุบัติเหตุรั่วไหลของสารเคมีหรือผลิตภณัฑ์สุดท้ายลงสู่ระบบ
บ าบัดน ้าทิ้งจากระบบต้องผ่านการบ าบดัคุณภาพน ้ากอ่น
ระบาย ลง สู่แหล่งรองรับน ้าสาธารณะ 
(11) ต้องจัดให้มีการบันทึกในสมุดบันทกึประจ าหอผึ่งเย็น 
พร้อมให้ข้อมูลที่ถูกตอ้งเพียงพอและสะดวกต่อการ
ตรวจสอบขอดูของเจ้าพนักงานทอ้งถิ่นหรือเจ้าพนักงาน
สาธารณสุขตลอดเวลาและสมุดบันทึกตอ้งเก็บรักษาไว้อย่าง
น้อย 2 ป ี
(12) ถ้าปรากฏวา่มีหรือสงสัยว่าจะมีการระบาดของโรคลี
เจียนแนร์เกิดขึ้น ต้องแจ้งเจ้าพนักงานทอ้งถิ่นหรือเจ้า
พนักงานสาธารณสุขทราบทันท ี
(13) ต้องจัดให้มีและด าเนินการทดสอบหาเช้ือลีจิโอเนลล่า 
และการตรวจนับแบคทีเรียทั้งหมดตามแผนเป็นประจ า 
เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้า โดยให้มี
การตรวจวัด 6 เดือน 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

3.9 การป้องกันและระงับ
อัคคีภัยและความ
ปลอดภัยในชวีิตและ
ทรัพย์สิน 

- จัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของโรงแรม ดังนี้ 
1) ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก ่
(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm 
Control Panel) ติดต้ังภายในห้องรักษาความปลอดภัยที่
ชั้นล่าง 
(2) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ และอุปกรณ์แจ้งเหตุเตือนภัย
ด้วยสียง ติดต้ังครอบคลุมทุกชั้นของอาคาร 
(3) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดต้ังใน
ห้องพักทุกห้อง ส่วนต้อนรับ โถงพกัคอย โถงทางเดิน ส่วน
ส านักงาน และบริการต่าง ๆ ภายในบันได โถงหน้าลิฟต ์
และลิฟต์ดับเพลิง เป็นต้น 
(4) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดต้ังใน
ห้องครัว ห้องน ้า ห้องเก็บของ ห้องพักขยะและลานจอดรถ 
เป็นต้น 
2) ระบบน ้าดับเพลิง ได้แก ่
(1) ระบบท่อยืนน า้ดับเพลิง จ านวน 2 ท่อยืน 
(2) ตู้สายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
(3) หัวกระจายน ้าดับเพลิง (Sprinkler Head) 
(4) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department 
connection) จ านวน 2 ชุด 
(5) หัวดับเพลิง (Fire Hydrant) จ านวน 1 ชุด 
(6) น ้าส ารองดับเพลิง 

 - โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของ
โรงแรมประกอบไปด้วย ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบ
น ้าดับเพลิงบันไดหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิง ถงัดับเพลิงแบบ
มือถือ ปา้ยบอกชั้นปา้ยบอกทางหนีไฟ ไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉิน ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารอง และพื้นที่หนีไฟ
ทางอากาศ 

- รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและ 
ระงับอัคคีภัย 
- ภาคผนวก ช-1 กิจกรรมการ
ฝึกซ้อมอพยพออกจากอาคาร
ในกรณีเหตุเพลิงไหม้ 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ โรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สุขุมวิท ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 
(ระยะด าเนินการ) 

2-27 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- ทาวเวอร์โรงแรมมีปริมาณน ้าส ารองดับเพลิง 370 ลบ.ม. 
ดับเพลิงในอัตรา 47.3 ลิตร/วินาที ได้ไม่ต ่ากวา่ 130นาที 
3) บันไดหนีไฟ 

▪ ทาวเวอร์โรงแรมมีบันไดซ่ึงใช้หนีไฟจ านวน 4 บันได 
ได้แก่ บันได ST1,ST2, ST3 และ ST4 
4) ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 2 ชุด 
5) ถังดับเพลิงแบบมือถือ 
6) ป้ายบอกชั้น 
7) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
8) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ใหแ้สงสว่างได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม. 
9) ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารอง สามารถส ารองจ่าย
พลังงานให้กับระบบใช้งานหลักได้ไม่น้อยกวา่ 8 ชม. 
10) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ขนาดพื้นที่ 100 ตร.ม. 

- จุดรวมพล จัดให้มีจุดรวมคนส าหรับโครงการส่วนโรงแรม
และส่วนห้องชุดพกัอาศัยจ านวน 1 แห่งอยู่บนพื้นที่สีเขยีว
ด้านถนนสุขุมวิท ขนาดพื้นที่รวม 723 ตร.ม./คน และจะมี
การดูแลตัดแต่งกิ่งไม้ ด้านล่าง เพื่อให้คนสามารถยืนใต้
ต้นไม้ได้ 

 - โครงการจัดให้มีจุดรวมพล จ านวน 1 แห่ง ขนาดพื้นที่
รวม 723 ตร.ม./คน และจะมีการดูแลตดัแต่งกิ่งไม้
ด้านล่าง เพื่อให้คนสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 
- จัดให้มีการ ตรวจสอบบันไดหนีไฟเส้นหนีไฟและจุด
รวมพลเบื้องต้นให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 
ครั้ง 

รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 

- 

- จัดให้มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม้ที่
ก าหนดผู้รับผิดชอบและขั้นตอนในการปฏิบัติงาน และจัด

 - จัดให้มีการอบรมและซ้อมแผนฉุกเฉินกับเจ้าพนกังาน
ดับเพลิงท้องถิ่นเป็นประจ าทุกป ี

รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

ให้มีการซ้อมแผนฉุกเฉินรว่มกับหน่วยงานดับเพลิงท้องถิ่น
แระจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

- จัดให้มีการอบรมวธิีการใช้อุปกรณ์และระบบป้องกัน
อัคคีภัยและฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเม่ือเกิด
เพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ ยามรักษาการณ์ 
เพื่อให้สามารถใช้งานได้ทันท่วงทีและไมต่กใจ 

- ตรวจสอบสภาพและความสามารถใช้งานของอุปกรณ์
ดับเพลิง อุปกรณ์แจ้งเหตุ Sensor ความร้อน และควันของ
อุปกรณ์ตรวจจับ ป้ายบอกชั้นและทิศทางหนีไฟ ระบบไฟ
ฉุกเฉิน และประตูหนีไฟ ทกุ 6 เดือน หรือตามข้อก าหนด/
อายกุารใช้งานของบริษัทผู้ผลิต 

 - จัดให้มีการตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัยให้อยู่ในสภาพพรอ้มใช้งาน 1
เดือน/ครั้ง 
- จัดให้มีการตรวจสอบระยะจ่ายไฟฟ้าส ารองให้มี
แบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา 

- รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 
- ภาคผนวก 2 การตรวจสอบ
อุปกรณ์ Fire & Safety 

- 

- ติดต้ังกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณพืน้ที่ส่วนกลาง เช่น 
พื้นที่จอดรถ สว่นต้อนรับ ทางเข้า-ออกอาคาร โถงทางเดิน 
โถงลิฟต์ เป็นต้น 

 - โครงการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณพื้นที่
ส่วนกลางเช่น พื้นที่จอดรถ ส่วนตอ้นรับ ทางเข้า-ออก
อาคาร โถงทางเดิน โถงลิฟต์ เป็นต้น 

รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบ
การจราจรภายในที่จอดรถยนต์
ด้วยกล้องวงจรปิด(CCTV) 

- 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยัดูแลการเข้า-ออก
ของผู้พักอาศัย และผู้มาติดต่อกับโครงการในบริเวณ
ทางเข้า-ออกตลอด 24 ชม. 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลการ
เข้าออกของผู้พักอาศัย และผู้มาติดต่อกบัโครงการใน
บริเวณทางเข้า-ออกตลอด 24 ชม. 

- - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ 

4.1 เศรษฐกิจ-สังคม - พิจารณารับคนในพื้นที่เข้าท างานก่อนคนต่างถิ่น  - โครงการพิจารณารับคนในพื้นที่เข้าท างานก่อนคนต่าง
ถิ่น 

- - 

- โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยเฉพาะในด้านคุณภาพอากาศ 
เสียง การคมนาคมขนส่ง การใช้น ้าการจัดการน ้าเสียและสิ่ง
ปฏิกูล การระบายน า้และปอ้งกันน ้าท่วม การจัดการขยะ

 - โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกนัและแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยเฉพาะในด้านคุณภาพอากาศ 
เสียง การคมนาคมขนส่ง การใช้น ้า การจัดการน ้าเสีย
และสิ่งปฏิกูล การระบายน า้และปอ้งกันน ้าท่วม การ

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

มูลฝอย การป้องกันอัคคีภยั ความปลอดภัยในชีวิติและ
ทรัพย์สิน สภาพเศรษฐกิจ และสังคม และทัศนียภาพ อย่าง
เคร่งครัด 

จัดการขยะมูลฝอย การป้องกันอัคคีภยั ความปลอดภยั
ในชีวิติและทรัพย์สิน สภาพเศรษฐกิจ และสังคม และ
ทัศนียภาพ อย่างเคร่งครัด 

- เว้นระยะหา่งระหว่างอาคารกับแนวเขตพื้นที่โครงการตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) 
ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543)ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 เพื่อลดผลกระทบด้านความเป็น
ส่วนตัวของแขก/ผู้พักอาศัยภายในโครงการ และผูอ้ยู่อาศัย
ข้างเคียง 

 - โครงการได้เว้นระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขต
พื้นที่โครงการตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) 
ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

  

- ต้องมีช่องทางรับข้อคิดเห็น/ข้อเรียกรอ้งจากภายนอกโดย
จัดท าเป็นกล่องข้อคิดเห็น/ข้อร้องเรียน พร้อมทั้งมีเบอร์
โทรศัพท์ติดต่อและชื่อผู้ประสานงานโครงการติดตั้งภายใน
โครงการบริเวณที่เห็นชัดเจน 

 - โครงการจัดให้มีจุดรับขอ้คิดเห็น/ข้อเรียกร้องจาก
ภายนอกโดยจัดท าเป็นกล่องข้อคิดเห็น/ข้อร้องเรียน 
พร้อมทั้งมีเบอร์โทรศัพท์ติดต่อและชื่อผูป้ระสานงาน
โครงการติดตั้งภายในโครงการบริเวณที่เห็นชัดเจน 

  

4.2 การสาธารณสุข 

- การสาธารณสุขและ
สุขภาพ 

- พื้นที่โครงการที่ไม่มีสิ่งก่อสร้างปกคลุม จะท าการปลูก
ต้นไม้และพืชปกคลุม 
- จัดให้มีการปลูกต้นไม้ยืนต้นและไม้คลุมดินภายในพื้นที่
โครงการ ซึ่งสามารถตรึงก๊าซ CO2ผ่านกระบวนการ
สังเคราะห์แสง และคายกา๊ซ O2ออกมา 

 - ปลูกต้นไม้และหญ้าคลุมดินใบบริเวณพื้นที่ว่างของ
โครงการที่มิได้มีการปูราดพื้นผิวเพื่อลดการชะล้าง
พังทลายของหน้าดินปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารวมถึงไม้
คลุมดิน 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- บ ารุงดูแลรักษาไม้ยืนต้นและไม้คลุมดินภายในพื้นที่
โครงการให้เจริญเติบโตได้ดี เพื่อให้มีประสิทธิภาพในการ
ดูดซับมลพิษ 

- ให้พนกังานของโครงการล้างท าความสะอาดถนนและลาน
จอดรถภายในโครงการเป็นประจ าตามความเหมาะสม เพื่อ
ป้องกันการสะสมของฝุ่นละออง 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความสะอาดท าความลานจอด
รถภายในโครงการเป็นประจ า 

- - 

- ติดป้าย “หา้มติดเครื่องขณะจอดรอที่ลานจอดรถ” ในจุด
ที่เห็นได้ง่ายและชัดเจน 

 - มีการติดป้าย“ห้ามติดเครื่องขณะจอดรอที่ลานจอด
รถ” ในจุดที่เห็นได้ง่ายและชัดเจน 

-รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- ดูแลและบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศและระบบน ้าร้อน
ให้ถูกต้องและสม ่าเสมอ เพื่อลดโอกาสในการเกิดเชื้อลีจิ
โอเนลล่า 
- ก าหนดให้ปฏิบัติตามแนวทาง และข้อก าหนดตาม
ประกาศกรมอนามัย เร่ือง ข้อปฏิบัติในการควบคุมเชื้อลีจิ
โอเนลล่าในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย 

 - โครงการดูแลและบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศและ
ระบบน ้าร้อนให้ถกูต้องและสม ่าเสมอ 
- โครงการได้ปฏิบัติตามแนวทาง และขอ้ก าหนดตาม
ประกาศกรมอนามัย เร่ือง ข้อปฏิบัติในการควบคุมเชื้อลี
จิโอเนลล่าในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย 

- รูปที่ 2.2-6 ระบบหอผึ่งเย็น 
และช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ 
- ภาคผนวก ค -5 ผลการ
วิเคราะห์น ้า Softener และน า้ 
Cooling Tower 
- ภาคผนวก ฉ Engineering 
Department 

- 

-จ ากัดความเร็วของยานพาหนะภายในพื้นที่โครงการที่ 30 
กม./ชม. เพื่อป้องกันเสียงดังจากเครื่องยนต์ 

 - มีการจ ากัดความเร็วของรถยนต์ที่เข้า-ออกพื้นที่
โครงการที ่30 กม./ชม. 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- ติดต้ังป้ายสัญลักษณ์ ห้ามกดแตรไว้ในพื้นที่โครงการ 
ต าแหน่งที่มองเห็นชัดเจน 

 - มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์หา้มกดแตรไว้ในพื้นที่
โครงการ 

รูปที่ 2.2-2 การจราจร - 

- ติดต้ังระบบบ าบัดน า้เสียผสมระหวา่งตะกอนเร่ง
(Activated Sludge) และแผ่นหมุนชีวภาพ (Fixe-Film) 

 - จัดให้มีระบบ าบัดน ้าเสียภายในอาคารมาตรฐาน
คุณภาพน ้าทิ้ง จากอาคารประเภท ข. 

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

ขนาดความสามารถ 298 ลบ.ม./วัน น ้าทิ้งหลังการบ าบัดมี
ค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. และค่า SS ไม่เกิน 30 มก./ล. 

- มีการเชื่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติมอากาศ 
(Aeration tank) และเช่ือมต่อทอ่รวบรวมก๊าซมีเทนจาก
บ่อปรับสภาพ (Equalization) เขา้สู่บอ่ดินปริมาตร 12.8 
ลบ.ม. ( 4.00 x 4.00 x 0.8 ม. (ก x ย x ล)) พื้นที ่16 ตร.
ม. พื้นที่ผิวตัวกลางจากแปลงดิน 1,280 ตร.ม. จ านวน 1 
บ่อ 

 - มีการเชื่อมต่อท่อรวบรวม Aerosol จากบ่อเติมอากาศ
(Aeration tank) และเช่ือมต่อทอ่รวบรวมก๊าซมีเทน
จากบอ่ปรับสภาพ (Equalization) เข้าสู่บ่อดิน 

- - 

- จัดให้มีการแยกขยะที่แหล่งก าเนิด  - จัดให้มีแมบ่้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุก
วัน และท าความสะอาดที่พกัขยะรวมทกุครั้งที่ท าการ
เก็บขน 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล 
ฝอย 

- 

- จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะ ได้แกถ่ังสีเขียว
ส าหรับแยกขยะเปียก ถังสีฟ้าส าหรับขยะแห้ง ถังสีเหลือง
ส าหรับขยะรีไซเคิล และถังสีเทาฝาสีส้ม/แดงส าหรับขยะ
อันตราย พร้อมจัดให้มีพนกังานท าหนา้ที่เก็บรวบรวมไปไว้
ที่ห้องพักขยะรวม 1-2 คร้ังต่อวัน ตามความเหมาะสมของ
ปริมาณขยะ 

 - จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะ และให้มี
แม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และ
ท าความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครั้งที่ท าการเก็บขน 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล 
ฝอย 

- 

- มีห้องพกัขยะรวมที่ชั้นล่าง(Ground) จ านวน 4 ห้อง 
ประกอบดว้ย ห้องพักขยะเปยีก ห้องพักขยะแห้ง ห้องพัก
ขยะรีไซเคิล และ ห้องพักขยะอันตรายเป็นห้องปิดมิดชิดมี
การติดตั้งบานเกร็ดและพัดลมระบายอากาศ 

 - มีห้องพกัขยะรวมที่ชั้นล่าง (Ground) จ านวน 4 ห้อง
ประกอบดว้ย ห้องพักขยะเปยีก ห้องพักขยะแห้ง 
ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- การจัดตั้งถังขยะ ถังขยะแต่ละใบจะมถีุงด าสวมอยู่ดา้นใน
โดยใช้ถุงพลาสติกชนิดหนา ในการจัดเกบ็ของพนักงานท า
ความสะอาดให้มัดปากถุงให้มิดชิด ระวงัไม่ให้น ้าหนักมาก
เกินไประวังรั่วและให้เปลี่ยนถุงด าใบใหม่ แทนถุงเก่าทุกครั้ง 

 - จัดให้มีแมบ่้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุก
วัน และเปลีย่นถุงด าใบใหม่แทนถุงเก่าทุกครั้ง 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

- 

- ทุกครั้งหลังการจัดเก็บขยะของส านักงานเขตวัฒนา 
พนักงานจะลา้งท าความสะอาดหอ้งพักขยะและถังขยะ เพื่อ
ป้องกันการเกิดกลิ่นและเป็นแหล่งสะสมของเช้ือโรคและที่
อยู่อาศัยของสัตว์ ที่เป็นพาหะน าโรคติดต่อ และน ้าเสียจาก
การท าความสะอาดถังขยะและห้องพกัขยะรวม ระบายเข้า
สู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 - จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะ และให้มี
แม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และ
ท าความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครั้งที่ท าการเก็บขน 

รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูล
ฝอย 

- 

- ออกแบบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ของโรงแรมให้มี
ความสอดคล้องกับข้อก าหนด ดังนี้ 

▪ กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535)ฉบับที่ 50 (พ.ศ.
2540)ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออก
ตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

▪ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544 

 - โครงการออกแบบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ของ
โรงแรมให้มีความสอดคล้องกับข้อก าหนด ตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ฉบับที่ 50 (พ.ศ.
2540)ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544 

 - 

- จัดให้มีจุดรวมพล ส าหรับโครงการส่วนโรงแรมและส่วน
ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 1 แห่ง อยู่บนพืน้ที่สีเขียวด้าน
สุขุมวิทขนาดพื้นที่รวม 723 ตร.ม.คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่ต่อผู้
พักอาศัย 0.26 ตร.ม./คนและจะมีการดแูลตัดแต่งกิ่งต้นไม้
ด้านล่างเพื่อให้คนสามารถ ยืนใต้ต้นไม้ได้ 

 - โครงการจัดให้มีจุดรวมพล จ านวน 1 แห่ง ขนาดพื้นที่
รวม 723 ตร.ม./คน และจะมีการดูแลตดัแต่งกิ่งไม้
ด้านล่าง เพื่อให้คนสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 
- จัดให้มีการ ตรวจสอบบันไดหนีไฟเส้นหนีไฟและจุด
รวมพล 

- รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 
- ภาคผนวก ช - 2 การ
ตรวจสอบอุปกรณ์ Fire 
&Safety 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เบื้องต้นให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 คร้ัง 

- จัดให้มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณี เกิดเหตุเพลิงไหม้ที่
ก าหนดผู้รับผิดชอบและขั้นตอนในการปฏิบัติงาน และจัด
ให้มีการซ้อมแผนฉุกเฉินรว่มกับหน่วยงานดับเพลิงท้องถิ่น
เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง 

 - จัดให้มีการอบรมและซ้อมแผนฉุกเฉินกับเจ้าพนกังาน
ดับเพลิงท้องถิ่นเป็นประจ าทุกป ี
- จัดให้มีการอบรมวธิีการใช้อุปกรณ์และระบบป้องกัน
อัคคีภัยและฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเม่ือเกิด
เพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ ยารักษาการณ์ 
เพื่อให้สามารถใช้งานได้ทันท่วงทีและไมต่กใจ 

รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและ 
ระงับอัคคีภัย 

- 

- ตรวจสอบสภาพและความสามารถใช้งานของอุปกรณ์
ดับเพลิง อุปกรณ์แจ้งเหตุ Sensor ความร้อน และ ควัน
ของอุปกรณ์ตรวจจับ ป้ายบอกชั้นและทศิทางหนีไฟ ระบบ
ไฟฉุกเฉิน และประตูหนี ไฟทกุ 6 เดือน หรือตาม
ข้อก าหนด/อายุการใช้งานของบริษัทผู้ผลิต 

 - จัดให้มีการตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัยให้อยู่ในสภาพพรอ้มใช้งาน 1
เดือน/ครั้ง 
- จัดให้มีการตรวจสอบระยะจ่ายไฟฟ้าส ารองให้มี
แบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ช - 2 การ
ตรวจสอบอุปกรณ์ Fire & 
Safety 

- 

- ติดต้ังกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณพืน้ที่ส่วนกลาง เช่น 
พื้นที่จอดรถ สว่นต้อนรับ ทางเข้า-ออกอาคาร โถงทางเดิน 
โถงลิฟต์ เป็นต้น 

 - โครงการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณพื้นที่
ส่วนกลางเช่น พื้นที่จอดรถ ส่วนตอ้นรับ ทางเข้า-ออก
อาคาร โถงทางเดินโถงลิฟต์ เป็นต้น 

รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบ
การจราจรภายในที่จอดรถยนต์
ด้วยกล้องวงจรปิด (CCTV) 

- 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที ่รปภ. รักษาความปลอดภัยในโครงการ
ตลอด 24 ชม. และดูแลอ านวยความสะดวกด้านการจราจร 
เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหต ุ

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลการ
เข้า-ออกของผู้พักอาศัย และผู้มาติดต่อกับโครงการใน
บริเวณทางเข้า-ออกตลอด 24 ชม. 

- - 

- จัดให้มีเบอร์โทรศัพท์ของสถานีต ารวจ และ
สถานพยาบาลในพื้นที ่ที่อยู่ใกล้เคียงส าหรับแจ้งเหตุฉุกเฉิน 
ขอความชว่ยเหลือและส่งต่อผู้ป่วย 

 - โครงการจัดให้มีเบอร์โทรศัพท์ของสถานีต ารวจ และ
สถานพยาบาลในพื้นที ่ที่อยู่ใกล้เคียงส าหรับแจ้งเหตุ
ฉุกเฉินขอความช่วยเหลือและส่งต่อผู้ปว่ย 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- การจัดการสระว่ายน ้า - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อสุขภาพ
และ ความปลอดภยัจากการใช้สระว่ายน ้าตามค าแนะน า
ของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ืองการ
ควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ใน
ท านองเดียวกันดังนี ้
1. สถานที่ตั้ง 
- พื้นที่โครงการซ่ึงเป็นที่ตั้งสระว่ายน ้า มีรั้วหรือก าแพง เพื่อ
สุขอนามัยและความปลอดภยัของผู้ใช้บริการ และเพือ่
ป้องกันไม่ให้บุคคลภายนอก ที่ไม่ได้รับอนุญาตไปใช้สระว่าย
น ้า ในช่วงที่ไม่เปิดให้บริการ รวมทั้งปอ้งกันสัตว์เข้ามาใน
บริเวณสระว่ายน า้ 
- สถานที่ตั้งและ บริเวณของสระวา่ยน ้า รวมทั้งระบบ
สาธารณูปโภคอยู่ในที่น ้าทว่มไม่ถึง พื้นดินแข็งแรงไม่ทรุด
ง่าย อยู่ในบริเวณที่มีไฟฟ้า และน ้าประปาเพียงพอ มี
ทางเข้า-ออกสะดวก 
2. สระว่ายน า้และอาคารประกอบ 
- โครงสร้างสระว่ายน า้ สร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือ 
วัสดุที่มีความมั่นคง แข็งแรง น ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ใน
สภาพดี และ ท าความสะอาดง่าย 
- มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบสระวา่ยน ้า มีความกว้าง 
30-40 ซม. ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ใน
สภาพดี และ ไม่มีน ้าล้นออกจากราง 

 - บริเวณที่ตั ้งสระว่ายน ้า มีรั ้วหรือก าแพงแบ่งสัดส่วน
ชัดเจน 
- จัดให้มีการตรวจวัดค่าน ้าเพื่อให้ได้ค่าตามมาตรฐานที่
ก าหนด 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความเรียบร้อยตลอดระยะเวลา
บริการ 
- จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน 
- มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลไว้ประจ าสระ
ว่ายน ้า 
- มีการจ้างบริษัทภายนอกมาก าจัดสัตว์และแมลงน าโรค
โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และ แมลงสาบอย่างถูกต้องตาม
หลักสุขาภิบาล 

รูปที่ 2.2-8 การจัดการสระวา่ย
น ้า 
- ภ าค ผนวก ค -4 ผลการ
วิเคราะห์น ้าสระว่ายน า้ 
- ภาคผนวก ฉ Engineering 
Department 
- ภาคผนวก ซ สัญญาจา้งการ
ก าจัดสัตวแ์ละแมลงน าโรค 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

- มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระวา่ยน า้ 
ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนดิลวดทองเหลือง 
และ พลาสตกิ รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดแุขวนลอย 
- สระวา่ยน า้มีที่ว่างส าหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระว่ายน ้า มี
ความกวา้งไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่ล่ืนไม่มีน ้าขัง ท าความ
สะอาดง่าย 
- ความลกึของน ้า มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับ
ความลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
- จัดให้มีแสงสวา่งเพียงพอทั่วสระว่ายน า้ เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
- อาคารประกอบท าด้วยวัสดุมั่นคงแข็งแรง พื้นเรียบ ไม่ลื่น 
ไม่ดูดซึมน ้า ท าความสะอาดง่าย พื้นลาดเอียงเล็กน้อย เพื่อ
การระบายน ้าที่ด ี
- พื้นท าดว้ยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้า ท าความ
สะอาดง่ายไม่ลื่น อยู่ในสภาพด ี
- จัดให้มีหอ้งเปลี่ยนเส้ือผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเกบ็
รองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการในบริเวณทางเข้าสระว่ายน า้ 
และมีจ านวนเพียงพอ 
- จัดให้มีอา่งล่างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ และที่ล้าง
เท้า ทางเข้าบริเวณสระวา่ยน ้า และเติมคลอรีนลงที่ล้างเท้า
เพื่อป้องกันการติดเช้ือ 
3. ข้อปฏิบัติส าหรับเจ้าของโครงการ 
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- จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแล
คุณภาพน ้าในสระวา่ยน า้ตามหลักสขุาภบิาลสิ่งแวดล้อม
เพื่อให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน า้ และการ
ดูแลรักษาสระวา่ยน า้ 
- จัดหาเครื่องมือส าหรับตรวจวิเคราะหคุ์ณภาพน ้าไว้ประจ า 
รวมทั้งบันทึกผลการตรวจวิเคราะห์และข้อมูลอื่นที่จ าเป็น 
ดังนี้ 

▪ เครื่องมือที่ใช้ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนต้องสามารถ
ตรวจวิเคราะห์ได้ในช่วง 0.2-2 ส่วนในล้านส่วน 

▪ เครื่องมือที่ใช้ตรวจวิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่างต้อง
สามารถตรวจวัดได้อย่างน้อยช่วง 3-9 และสามารถอา่นค่า
ได้ช่วงละ 1 

▪ มีการบันทึกขอ้มูลจ านวนผู้ใช้สระว่ายน ้าในแต่ละวัน แยก
เพศ อาย ุระยะเวลาที่ใช้สระวา่ยน า้ 
- จัดให้มีปา้ยแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน า้ให้มองเห็นชัดเจน และ มีข้อความดังนี้ 

▪ ต้องสวมชุดว่ายน า้ที่สะอาด 

▪ ต้องช าระร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

▪ ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวดัหูน ้าหนวก หรอื
โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน า้ 

▪ ห้ามน าสัตว์เล้ียงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน า้ 

▪ ห้ามปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูกลงในน ้า 
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▪ ห้ามท าสระว่ายน า้สกปรก 

▪ จ านวนผู้ใช้บริการมากที่สุด ที่สระว่ายน ้าสามารถรองรับ
ได้ 

▪ วิธีปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

▪ ดูแลบ ารุงรักษาเครื่องกรองน ้าตามระยะเวลาที่สมควร
เพื่อให้ท างานได้เต็มประสิทธิภาพ 
4. การจัดการเกี่ยวกับสารเคม ี
- สถานที่เกบ็สารเคมี ต้องมีป้ายระบุวา่ “สถานที่เก็บ
สารเคมีอันตราย”และ “ห้ามเข้า” มีการระบายอากาศดี 
และมีการปอ้งกันน ้าซึมเข้าภาชนะบรรจ ุสารเคมี และมีการ
จัดเก็บสารเคมีเป็นไปตามกฎหมายที่เกีย่วข้อง และสารเคมี
ที่ใช้มีฉลากระบุ ชือ่สารเคมี - สว่นผสม หรือ ส่วนประกอบ
ที่เป็นอันตรายวธิีการใช้ และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณี
ฉุกเฉินหรือตามทีก่ฎหมายอื่นก าหนด 
5. การป้องกันควบคุมสัตวแ์ละแมลงน าโรค 
- มีการป้องกันการควบคุม ก าจัดสัตวแ์ละแมลงน าโรค
โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และ แมลงสาบอย่างถูกตอ้งตาม
หลักสุขาภิบาล 
6. การดูแลสุขภาพและความปลอดภัยก าหนดให้มีผู้ดูแลมา
ด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต ่ากว่า10ป ีที่ยังว่ายน า้ไม่เป็นและ
ผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใชบ้ริการสระว่ายน ้า 
- จัดให้มีอปุกรณ์ช่วยชวีิตดังนี้ 
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▪ โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 

▪ ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว หรือ ทุ่น
ลอย ผูกไวก้ับเชือกยาวไม่น้อยกวา่ความกว้างของสระวา่ย
น ้าอยา่งน้อย 2 อัน 

▪ ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถอุื่นใด มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 
เมตร น ้าหนักเบาอย่างน้อย 1 อัน และต้องวางไว้ที่ปลายลู่
ส่วนลึกของสระวา่ยน า้ 

▪ เครื่องช่วยหายใจ ส าหรับผู้ใหญ ่และส าหรับเด็กอยา่งละ 
1 ชุด 

▪ ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลที่พร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน ้าและอยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

▪ มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่
ส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานีต ารวจ เพื่อขอความ
ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉกุเฉินต่างๆ เช่นเพลิงไหม้ หรือมีคน
จมน ้า และต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานที่
ดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 
- ติดป้ายกฎ ข้อแนะน า ข้อบังคับเพื่อรักษาความสะอาด
ของสระว่ายน า้ และความปลอดภยัในการใช้สระว่ายน า้ใน
บริเวณที่มองเห็นได้ชัดเจน 
- มีอุปกรณ์ช่วยชวีิตและชุดปฐมพยาบาลไว้ประจ าสระวา่ย
น ้า 
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แนวทางแก้ไข 

- ต้องจัดให้มีแสงสว่างเพยีงพอทั่วบริเวณสระว่ายน ้า เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระว่ายน า้ในเวลา
กลางคืน 
- จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแล
คุณภาพน ้าในสระวา่ยน า้ตามหลักสขุาภบิาลสิ่งแวดล้อม 
เพื่อให้มีความรูเ้กี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน า้ และการ
ดูแลรักษาสระวา่ยน า้ 
- มีเบอร์โทรศัพท์ของหนว่ยงานภายนอก เช่นโรงพยาบาล 
สถานีต ารวจ และ หน่วยกูภ้ัย เป็นต้น ส าหรับติดต่อขอ
ความช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน 

4.3 สุนทรียภาพ 

(1) โครงสร้างทาง
สถาปัตยกรรม ของ
อาคารและองค์ประกอบ 

- รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร ออกแบบ 
กลมกลืนกับอาคารโดยรอบ และตัวอาคารทาสี 
อ่อนเพื่อให้ดูสบายตา 

 - รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร ออกแบบ
กลมกลืนกับอาคารโดยรอบ และจัดจา้งออกแบบ
โครงการโดยเลือกใช้สีอ่อนตกแต่งอาคาร ทาผนังนอก
อาคารส่วนที่เป็นคอนกรีตเพื่อการสะทอ้นแสงที่ดีและทา
ภายในอาคารเพื่อให้หอ้งสว่างยิ่งขึ้น 

- - 

- ผนังอาคารที่เป็นกระจก เลือกใช้กระจกที่มีค่าสะท้อนแสง
ไม่เกินร้อยละ 5 ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 48 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 ซ่ึงก าหนดไว้ร้อยละ 30 

 - ผนังอาคารที่เป็นกระจก เลือกใช้กระจกที่มีค่าสะท้อน
แสงไม่เกินร้อยละ 5 ตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง
ฉบับที่ 48 (พ.ศ.2540) 

- - 

(2) พื้นที่สีเขียวและ
ทัศนียภาพ 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขยีวภายในโครงการซ่ึงมีไม้ยืนต้นเป็น
องค์ประกอบหลัก เพื่อความร่มร่ืนสวยงานสร้างบรรยากาศ

 - จัดให้มีพื้นที่สีเขยีวตามก าหนด รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 
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ธรรมชาติ โดยมพีื้นที่สีเขียวรวมส่วนโรงแรมและห้องชุดพัก
อาศัยไม่น้อยกวา่4,969.6ตร.ม. ประกอบด้วยพื้นที่สีเขยีว
ส่วนโรงแรมไม่น้อยกวา่ 1,686.5 ตร.ม. และส่วนห้องชุดพกั
อาศัยไม่น้อยกวา่ 3,288.1 ตร.ม. โดยส่วนห้องชุดฯ มีพื้นที่
สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 1,578 ตร.ม. และพื้นที่ปลูกไม้ยืน
ต้นชั้นล่างไม่น้อยกว่า 1,425.5 ตร.ม. 

- จัดให้มีพนกังานดูแล และตัดแต่งพื้นทีส่ีเขียว ให้สวยงา
และร่มร่ืนอยู่เสมอ และรณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย
ร่วมดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการ ในกรณีที่พบว่าไม้ยืนต้น
ที่ปลูกตายหรือเกิดความเสียหายให้ท าการปลูกทดแทน 

 -ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของบริเวณโรงแรมให้สวยงาม 
และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
-จัดให้มีเจ้าหนา้ที่ดูแลภูมิทัศน์ให้สวยงามร่มร่ืนและ
ตัแต่งต้นไม้ให้สวยงามทักวัน 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว - 

(3) การบดบังแสงแดด - มีการประชาสัมพันธ์ และแจ้งให้ประชาชนโดยรอบ
รับทราบว่าอาคารของโครงการอาจส่งผลกระทบต่อการบด
บังแสงแดดในช่วงก่อนเริ่มก่อสร้าง 
- จัดให้มีผู้รับผิดชอบและประสานงานในการรับแจ้ง
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดตั้งแตก่ารก่อสร้างอาคาร
ชั้น 2 จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จตลอดระยะเวลา
ด าเนินการในช่วง 1 ปแีรก 
- ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดอันเนื่องมาจากการพัฒนาโครงการ ให้โครงการ
พิจารณาชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้นอย่างเหมาะสมและ
เป็นธรรม และในกรณีที่ทั้งสองฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ 
ให้ใช้ลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

 - ในระยะด าเนินการโครงการไม่มีผลกระทบด้านการบด
บังแสงแดด 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

(4) การบดบังทิศทางลม - มีการประชาสัมพันธ์ และแจ้งให้ประชาชนโดยรอบ
รับทราบว่าอาคารของโครงการอาจส่งผลกระทบต่อการบด
บังทิศทางลมในช่วงก่อนเริ่มก่อสร้าง 
- จัดให้มีผู้รับผิดชอบและประสานงานในการรับแจ้ง
ผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมตั้งแต่การก่อสร้าง
อาคารชั้น 2 จนถึงการกอ่สร้างแล้วเสร็จตลอดระยะเวลา
ด าเนินการในช่วง 1 ปแีรก 
- ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบังทิศทาง
ลมอันเนื่องมาจากการพัฒนาโครงการ ให้โครงการพิจารณา
ชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้นอย่างเหมาะสมและเป็นธรรม 
และในกรณีที่ทั้งสองฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้ใช้
ลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

 - ในระยะด าเนินการโครงการไม่มีผลกระทบด้านทิศทาง
ลม 

- - 

(5) การบดบังคลื่นวิทยุ
และโทรทัศน์ 

- มีการประชาสัมพันธ์ และแจ้งให้ประชาชนโดยรอบ
รับทราบว่าอาคารของโครงการอาจส่งผลกระทบต่อการบด
บังคลื่นสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์ในช่วงก่อนเริ่มก่อสร้าง 
- จัดให้มีผู้รับผิดชอบและประสานงานในการรับแจ้ง
ผลกระทบจากการบดบังคลื่นสัญญาณวทิยุและโทรทัศน์
ตั้งแต่การก่อสร้างอาคารชั้น 2 จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ
ตลอดระยะเวลาด าเนินการในช่วง 1 ปแีรก 
- จัดให้มีผู้รับผิดชอบและประสานงานในการรับแจ้ง
ผลกระทบจากการบดบังคลื่นสัญญาณวทิยุและโทรทัศน์
ตั้งแต่การก่อสร้างอาคารชั้น 2 จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ

 - ในระยะด าเนินการโครงการไม่มีผลกระทบการบดบัง
คลื่นวิทยุและโทรทัศน ์

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตแิละรายละเอียดการปฏบิัติตามาตรการฯ 
= ปฏบิัติ =ไม่ได้ปฏิบตัิ =ปฏบิัติตามไม่ได ้

=ปฏบิัตติามแต่ไม่ได้ประสทิธิภาพ =ยังไม่ถึงเวลาปฏบิัต ิ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

ตลอดระยะเวลาด าเนินการในช่วง 1 ปแีรกของช่วงเปิด
ด าเนินการ 
- ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์อันเนื่องมาจากการพัฒนา
โครงการ ให้โครงการพิจารณาชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น
อย่างเหมาะสมและเป็นธรรม และในกรณีที่ท้ังสองฝ่าย ไม่
สามารถตกลงกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหา
ข้อตกลงร่วมกันโดยให้มีระยะเวลาคุ้มครองตั้งแต่ช่วงการ
ก่อสร้างจนถึงการกอ่สร้างแล้วเสร็จ และใน 1 ปีแรก ของ
ช่วงเปิดด าเนินการ 

(6) ความเป็นส่วนตัว - จัดสร้างรั้วสูงไม่น้อยกว่า 2 เมตร โดยรอบพื้นที่โครงการ 
- ปลูกไม้ยืนต้นที่ชั้นลา่งเพื่อช่วยบดบังมุมมองของผู้พัก
อาศัยจากอาคารข้างเคียง 
- ภายในโครงการได้ออกแบบให้มีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินไม่น้อยกวา่ 6 เมตร เพื่อลดผลกระทบด้านความเป็น
ส่วนตัวของแขก/ผู้พักอาศัยภายในโครงการ และ ผู้อยู่
อาศัยพื้นที่ขา้งเคียง 

 - โครงการมีการปลูกไม้ยืนต้นที่ชั้นล่างเพื่อช่วยบดบัง
มุมมองของผู้พักอาศัยจากอาคารขา้งเคียง และภายใน
โครงการได้ออกแบบให้มีระยะหา่งจากแนวเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า 6 เมตรเพื่อลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว
ของแขก/ผู้พกัอาศัยภายในโครงการ และ ผู้อยูอ่าศัย
พื้นที่ข้างเคียง 

รูปที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว  
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รูปที่ 2.2-1 พ้ืนที่สีเขียว 
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รูปที่ 2.2-2 การจราจร 
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รูปที่ 2.2-3 ศูนย์ควบคุมระบบการจราจรภายในที่จอดรถยนต์ด้วยกล้องวงจรปิด (CCTV) 

 

  

   

รูปที่ 2.2-4 การจัดการน ้าเสีย 
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รูปที่ 2.2-5 การจัดการขยะมูลฝอย 
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รูปที่ 2.2-6 ระบบหอผึ่งเย็น และช่องระบายอากศธรรมชาติ 
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รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและระงับอัคคีภัย 
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รูปที่ 2.2-7 การป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ) 
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รูปที่ 2.2-8 การจัดการสระว่ายน ้า 




