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บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ เอสเซ็นท์ ระยอง 3 ของนิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท์ ระยอง 3 ตัBงอยู่ III หมู่ 3 ตาํบลเชิงเนิน 

อาํเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง ไดด้าํเนินการศึกษาและจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดลอ้มเสนอ

ต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม ( สผ. ) และไดรั้บความเห็นชอบในรายงานฯ 

จากคณะกรรมการชาํนาญการพิจารณาการวิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดลอ้มเนอาคาร การจดัสารที�ดิน และบริเวณ

การชุมชน จงัหวดัระยอง  ในการประชุมครัB งที� 42/2563  เมื�อวนัที� 3: พฤศจิกายน พ.ศ. 2563  ตามหนงัสือเลขที� 

ทส 1010.5/16168 ลงวนัที� 6 ธนัวาคม พ.ศ. 2563   

ดงันัBน นิติบุคคลอาคารชุดเอสเซ็นท์ ระยอง 3 จึงไดจ้ดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม เสนอต่อสํานักสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม ( สผ. ) โดยทางโครงการมีหน้าที�ปฏิบติัตามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้มที�เสนอไวใ้น

รายงานฯ ซึ� งรายงานฉบบันีB เป็นการรายงานผล ระยะดาํเนินการ ตรวจวดัคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม (เดือนกรกฎาคม - 

เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567) ตามเงื�อนไขที�เห็นชอบในรายงาน 

 

1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 
1.2.1 เพื�อสรุปผลรายการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ�งแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม ของโครงการเอสเซ็นท ์ระยอง 2 

1.2.2 เพื�อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที�หน่วยงาน

ราชการกาํหนด และนาํไปเป็นแนวทางในการจดัการระบบการจดัการสิ�งแวดลอ้ม เพื�อลดผลกระทบต่อ

สุขภาพสิ�งแวดลอ้ม ทัBงภายในโครงการและต่อพืBนที�โดยรอบโครงการ 

1.2.3 เพื�อจดัทาํเป็นขอ้มูลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม นาํเสนอต่อผูรั้บผิดชอบ และหน่วยงานที�เกี�ยวขอ้ง 
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1.3 ขอบเขตการศึกษา 
1.3.1     การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจผลกระทบ

สิ�งแวดล้อม 

              การปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม ของโครงการ เอสเซ็นท์ ระยอง 2 เป็นการดาํเนินการตามมาตรการ และรวบรวม

เอกสารการดาํเนินงานประกอบมาตรการ สามารถพิจารณารายละเอียดได ้ดงันีB  

1) มาตรการดา้นทรัพยากรสิ�งแวดลอ้มทางกายภาพ ( Physical Environmental Resources ) 

2) มาตรการดา้นทรัพยากรสิ�งแวดลอ้มทางชีวภาพ ( Biological Environmental Resources ) 

3) มาตรการดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์( Human Use Values ) 

4) มาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ( Quality of Life Values ) 

 

1.3.2   มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

                การดาํเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม ตามที�ไดก้าํหนดไวใ้นรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดลอ้มของโครงการฯ และรวบรวมผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบคุณภาพ

สิ�งแวดลอ้ม ที�ดาํเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท์ ระยอง 2 พร้อมสรุปผลการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบคุณภาพสิ�งแวดลอ้มในดา้นต่างๆ ไวใ้นบทที� 3 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบ

สิ�งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม 

 

1.4 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
ชื�อโครงการ   โครงการ เอสเซ็นท ์ระยอง 2 

เจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท ์ระยอง 2 

สถานที�ตั2งโครงการ ที�อยู ่III หมู่ A ตาํบลเชิงเนิน อาํเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง 36KKK 

ขนาดพื2นที�โครงการ  เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม ( อาคารชุด ) มีเนืBอที� 3 ไร่ 6 งาน DI.: ตาราง

วา ภายในโครงการมีจาํนวนหอ้งพกัจาํนวน 421 ห้อง จาํนวน 6 อาคาร อาคารสูง 3A ชัBน ความสูง 86.40  เมตร 

และมีที�จอดรถยนต ์637 คนั มีพืBนที�อาคารรวม 3,878.0 ตารางเมตร 
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โครงการได้รับอนุญาต   อา้งถึงหนงัสือเลขที� ทส 1010.5/16168 ลงวนัที� 8 ธนัวาคม พ.ศ. 2563  

โครงการ เอสเซ็นท ์ระยอง 3 ตัBงอยู่บนถนน อบจ.รย. 0101 สายบา้นหนองมะหาด-บา้นชายกระป่อม ตาํบลเชิง

เนิน อาํเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง ซึ� งพืBนที�โครงการตัBงอยู่ในพืBนที�คาบเกี�ยวระหว่างพืBนที�การปกครองของ

เทศบาลตาํบลเชิงเนิน และเทศบาลนครระยอง ซึ� งมีระบบสาธารณูปโภคต่างๆ รองรับไวอ้ย่างครบครัน         

สามารถใหบ้ริการโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

สถานที�ตั2งโครงการ 
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สภาพโครงการปัจจุบัน 
 

 

               

 

 

  

 

 

        

                                       

      

 

 

 

 

1.5 ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 23 ชัBน ความสูง 86.40 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพืBนชัBน

ดาดฟ้า) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนห้องชุดทัBงสิBน 936 หอ้งชุด (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 420 หอ้ง และหอ้งชุด

เพื�อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 ห้อง) ตัBงแต่ชัBนที� 5 - 21 โดยมีหอ้งพกัขยะมูลฝอยสาํหรับผูพ้กัอาศยัทุกชัBน อยูบ่ริเวณ

ดา้นขา้งลิฟตโ์ดยสาร และมีหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวมอยูที่�บริเวณชัBน 1 ของอาคาร เพื�อขนยา้ยไดส้ะดวก และมีที�

จอดรถยนต ์137 คนั โดยสามารถจอดไดต้ัBงแต่ชัBนที� 1 - 4 รวมทัBงยงัมีพืBนที�ส่วนกลางใหบ้ริการ โดยชัBน 1 บริเวณ

โถงลอ็บบีB  สาํหรับนั�งพกัผ่อน หอ้ง Multipurpose  ห้องซกัผา้-อบผา้ และตูก้ดนํBาบริการ รวมทัBงห้องสาํนกังาน

นิติบุคคล ที�ดูแลและอาํนวยความสะดวกใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยั และพืBนที�ส่วนกลาง ชัBน 22 และ 23 ประกอบไปดว้ย 

สระวา่ยนํBา หอ้งซาวน่า หอ้ง Sky lounge หอ้ง co-kitchen  และหอ้งออกกาํลงักาย  
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โดยหอ้งชุดพกัอาศยัมี 22 รูปแบบ รายละเอียดขนาดดงัต่อไปนีB  
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ระบบระบายนํ2าเสียและสิ�งปฏิกูลภายในโครงการ 

นํB าเสียทัBงหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งกาํเนิด เพื�อรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํB าเสียรวม

ของโครงการ ซึ� งฝังอยู่ใตดิ้นบริเวณที�จอดรถ และถนนดา้นทิศตะวนัเหนือ จาํนวน 1 ชุด ระบบระบายนํB าเสีย

และสิ�งปฏิกูลภายในโครงการประกอบดว้ย  

- ท่อระบายนํBาเสีย จากการชาํระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายนํBาจากการอาบและซกัลา้ง 

ของหอ้งพกัทุกหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอื�นๆ ที�มีการใชน้ํBาสาํหรับชาํระลา้งที�ไม่ใช่ส้วม 

- ท่อระบายสิ�งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ�งปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะ ภายในหอ้งส้วม 

- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที�ใชส้ําหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายนํB าเสียและ

สิ�งปฏิกูล ไดแ้ก่ ท่อนํB าเสียจากส้วม ท่อนํB าเสียจากการอาบและซักลา้ง และระบบบาํบดันํB าเสีย เพื�อจุดประสงค์

ในการรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายนํBาใหเ้ปลี�ยนแปลงนอ้ยที�สุด 

นอกจากนีBยงัช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนในท่อระบายนํBา เพื�อดกักลิ�น (Trap Seal) ของเครื�องสุขภณัฑไ์ว ้

 

ระบบบําบัดนํ2าเสียและสิ�งปฏิกูลภายในโครงการ 

โครงการใช้ระบบบาํบดันํB าเสียรวมแบบเติมอากาศ (Activated Sludge) จาํนวน 6 ชุด ขนาดรองรับนํB า

เสีย 3AK ลูกบาศก์เมตร/วนั สําหรับรองรับนํB าเสียจากห้องนํB า การอาบ ซักลา้ง จากห้องชุดพกัอาศยั และจาก

ห้องพักขยะรวม โดยรวบรวมมาตามท่อรวบรวมนํB าเสียภายในอาคาร และเข้าระบบบําบัดนํB าเสียรวม 

ประกอบดว้ย ถงัเกรอะ ถงัดกัไขมนั ถงัปรับสภาพ ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน ถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน และถงันํBา

ใส ฝังไวใ้ตดิ้น บริเวณทางรถวิ�งและที�จอดรถดา้นทิศเหนือของโครงการ 

โดยในบ่อพกันํBาใสจะติดตัBงเครื�องสูบนํBา แบบ Submersible Pump สาํหรับสูบนํBา ควบคุมการทาํงานโดย

สวิตช์ลูกลอย (Level Switch) และเครื�องตัBงเวลา นํB าเสียที�ผ่านการบาํบดัมีปริมาณ 116.30 ลูกบาศก์เมตร/วนั ค่า

ความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 3K มิลลิกรัม/ลิตร (มาตรฐานคุณภาพนํBาทิBงของอาคารประเภท ข. ประกาศกระทรวง

ทรัพยฯ์) ระบายนํBาทิBงลงสู่แหล่งนํBาสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 
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ระบบระบายนํ2า 

ระบบระบายนํB าของโครงการ เป็นระบบระบายนํB าแบบแยก (Separate System) คือ มีท่อนํB าแยกกัน

ระหวา่งนํBาฝน และนํBาเสีย ท่อระบายนํBาออกแบบเป็นท่อระบายนํBา คสล. กวา้ง K.DK เมตร ความลาดเอียงของราง

ระบายนํB า 6:3KK โดยระดบัท่อระบายนํB าลึกเริ�มตน้ (MH 6 และ MH 66) -6.K เมตร และปลายท่อที�บ่อดกัขยะ        

(MH-6K และ MH-3K) -6.9: และ-3.EG จากนัBนจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงนํB าปริมาตรกกัเก็บ 66K ลูกบาศก์

เมตร ก่อนระบายนํBาออกสู่คลองทบัมาดา้นทิศใตข้องโครงการ 

โดยระบบระบายนํBา ภายในโครงการแบ่งออกเป็น 3 แนว ดงันีB  

1) การระบายนํ2าในแนวดิ�ง 

เป็นระบบระบายนํB าแบบแยก (Separate System) โดยมีท่อระบายนํB าแยกกนัระหว่างนํB าฝนและนํB าเสีย 

หลงัจากนัBนจะไหลลงสู่ชัBนล่างของอาคาร ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายสิ�งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ�งปฏิกูลจากเครื� องสุขภัณฑ์ ในแต่ละส่วนของ

โครงการ โดยจะเป็นท่อระบายนํB า ในแนวดิ�งรับสิ�งปฏิกูลที�ระบายออกจากเครื�องสุขภณัฑผ์่านท่อรวบรวมสิ�ง

ปฏิกูลในแนวนอน เพื�อระบายนํBาเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันํBาเสียรวมของโครงการ 

- ท่อระบายนํB า เสีย (Waste water Pipe : W) เป็นท่อระบายนํB าเสียที�เกิดจากการอาบ การซักลา้ง และจาก

การประกอบอาหาร โดยจะเป็นท่อระบายนํB าในแนวดิ�งผ่านท่อระบายนํB าในแนวนอน เพื�อรวบรวมนํB าเสียเขา้สู่

ระบบบาํบดันํBาเสียต่อไป 

- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที�ใชส้ําหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายนํB าเสียและ

สิ�งปฏิกูล ซึ�งไดแ้ก่ ท่อนํBาเสียจากส้วม ท่อนํBาเสียจากการอาบและซกัลา้ง และระบบบาํบดันํBาเสีย เพื�อจุดประสงค์

ในการรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายนํB า ให้มีการเปลี�ยนแปลงน้อยที�สุด นอกจากนีB ยงัช่วยให้มีอากาศ

หมุนเวียนอยูใ่นท่อระบายนํBา เพื�อรักษา ดกักลิ�น (Trap Seal) ของเครื�องสุขภณัฑไ์ว ้

- ท่อระบายนํB าฝน (Rain Leader Pipe: RL) เป็นท่อระบายนํB าฝน โดยจะเป็นท่อระบายนํB าในแนวดิ�งผ่าน

ท่อระบายนํBา ในแนวนอนเพื�อระบายนํBาฝนลงสู่ท่อระบายนํBาในโครงการ 

 

 



8 

 

2) การระบายนํ2าในแนวนอน 

เป็นระบบระบายนํB าแบบแยก (Separate System) คือ ท่อระบายนํB าฝนจะรองรับนํB าฝนจากท่อระบายนํB า 

ชัBนดาดฟ้า และชัBนลานจอดรถยนต ์ก่อนควบคุมให้ระบายออกสู่แหล่งนํB าสาธารณะ สําหรับท่อนํB าทิBงที�ผ่านการ

บาํบดัแลว้จากระบบบาํบดันํB าเสียรวม จะรองรับนํB าเสียจากระบบบาํบดันํB าเสียรวม ระบายลงสู่บ่อตรวจคุณภาพ

นํBาและคลองทบัมาดา้นทิศใตข้องโครงการ จาํนวน 1 จุด ท่อระบายนํBาในแนวนอน ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายนํBาออกจากระบบบาํบดันํBาเสียรวม เป็นท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 152 มิลลิเมตร ระบายลง

สู่บ่อตรวจคุณภาพนํB าทิBงดว้ยปั�มสูบนํB าและท่อระบายนํB าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 152 มิลลิเมตร เพื�อนาํนํB าไปรด

นํBาตน้ไมบ้ริเวณพืBนที�จดัสวนชัBนล่างของโครงการ 

- ท่อระบายนํB าฝน ขนาดความกวา้ง 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 จะรองรับนํB าฝนรอบอาคาร

โครงการ โดยแบ่งเป็น 2 สาย ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงนํBา จาํนวน 1 บ่อ และลงสู่บ่อตรวจคุณภาพนํBา ดว้ยเครื�อง

สูบนํBา ชนิด Submersible pump (DP-01,03) จาํนวน 3 ชุด อตัราการสูบ 0.0618 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที/เครื�อง 

- บ่อหน่วงนํB า จาํนวน 1 บ่อ ปริมาตรกักเก็บ 116.30 ลูกบาศก์เมตร พร้อมเครื�องสูบนํB า จาํนวน 3 ชุด       

ชนิด Submersible Pump อตัราการสูบ 0.618 ลูกบาศก์เมตร/วินาที/เครื�องสูบระบายนํB าออกจากบ่อหน่วงนํB าผ่าน

ท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 152 มิลลิเมตร ลงสู่บ่อตรวจคุณภาพนํBาทิBง 

- บ่อพร้อมตะแกรงดักขยะ จาํนวน 1 จุด ก่อนระบายออกสู่แหล่งนํB าสาธารณะด้านหน้าโครงการ       

ดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาด Ø 400 มิลลิเมตร ดว้ยแรงโนม้ถ่วงโลก 

- บ่อตรวจคุณภาพนํB าทิBง พร้อมตะแกรงดักขยะ จาํนวน 1 จุด ก่อนระบายออกสู่แหล่งนํB าสาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการ ดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาด Ø 400 มิลลิเมตร ดว้ยแรงโนม้ถ่วงโลก 

 

การกําจัดขยะมูลฝอย 

การจัดการรวบรวมขยะมูลฝอย 

- ชัBนที� 1 จดัให้มีถงัขยะรองรับขยะขนาด 30 ลิตร จาํนวน 4 ถงั สําหรับรองรับขยะเปียก จาํนวน 1 ถงั 

ขยะแห้งทั�วไปจาํนวน 1 ถงั ขยะรีไซเคิล จาํนวน 1 ถงั และขยะอนัตรายจาํนวน 1 ถงั พร้อมถุงดาํสําหรับรองรับ

ขยะ พร้อมที�เขี�ยบุหรี�  บริเวณลานจอดรถจกัรยายนต ์
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- ชัBนที� 2 - 4 เป็นพืBนที�จอดรถยนตข์องโครงการ จดัใหมี้ถงัขยะรองรับขยะ ขนาด 120 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

พร้อมถุงดาํสาํหรับรองรับขยะ พร้อมที�เขี�ยบุหรี�  บริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร 

- ชัBนที� 5 - 21 เป็นพืBนที�ห้องชุดพกัอาศยั จดัให้มีห้องพกัขยะประจาํชัBน จาํนวน 1 ห้อง/ชัBนประกอบดว้ย 

ห้องพกัขยะประจาํชัBน มีขนาดพืBนที� 4.64 ตารางเมตร ตัBงอยู่บริเวณบนัไดหลกั ภายในห้องพกัขยะประจาํชัBน จดั

ให้มีถงัขยะขนาด 120 ลิตร จาํนวน 3 ถงั พร้อมถุงดาํ สําหรับรองรับขยะเปียก ขยะแห้งทั�วไป และขยะรีไซเคิล 

และจดัใหมี้ถงัขยะอนัตรายขนาด 30 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

โครงการอยู่ในพืBนที�ให้บริการของเทศบาลเชิงเนิน โดยพืBนที�โครงการอยู่ในพืBนที�ให้บริการของสํานัก

การสาธารณสุขและสิ�งแวดลอ้ม เทศบาลเชิงเนิน ซึ� งจะเขา้มาเก็บขนขยะมูลฝอยทั�วไปภายในโครงการได้หมด

ในแต่ละวนั โดยโครงการไดจ้ดัเตรียมพืBนที�สําหรับให้รถขยะเขา้จอด เพื�อจดัเก็บขยะอยู่ตรงกบัประตูห้องพกั

ขยะรวมของโครงการ ซึ� งจะทาํให้เกิดความปลอดภยัต่อผูใ้ชถ้นนภายในโครงการ รวมถึงเจา้หนา้ที�ที�เขา้มาเก็บ

ขนขยะ จึงคาดว่าการเขา้มาเก็บขนขยะของโครงการ จะสามารถจดัเก็บขยะไดอ้ยา่งสะดวก และไม่มีขยะตกคา้ง

ภายในโครงการ ซึ� งรถเก็บขนมูลฝอยสามารถวิ�งเขา้ไปเก็บขนขยะที�ห้องพกัขยะรวมของโครงการได้อย่าง

สะดวก 

               

 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีปริมาณความตอ้งการไฟฟ้าของอาคารโครงการ ประมาณ 1,738 KVA โดยการใชไ้ฟฟ้าของ

โครงการจะไดรั้บบริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจงัหวดัระยอง ซึ�งโครงการไดข้อรับการรับรองจากการไฟฟ้า

ส่วนภูมิภาคจงัหวดัระยอง ว่าสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการอย่างเพียงพอ โดยทางโครงการไดติ้ดตัBง

เสารับไฟฟ้าแรงสูงจาก กฟภ. บริเวณดา้นหน้าโครงการ แลว้เดินสายเขา้สู่หมอ้แปลงไฟฟ้าก่อนที�จะจ่ายไปยงั

ส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคารต่อไป 

 

ระบบจ่ายไฟฟ้า 

การจ่ายไฟฟ้าภายในอาคารแยกเป็น ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ และระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง โดยมีรายละเอียด

ดงันีB   
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1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการได้จัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้า รวมทัB งหมด 2 ชุด ประกอบด้วย หม้อแปลงชนิด Dry Type 

Transformer ขนาด 1,250 KVA ติดตัBงไวบ้ริเวณห้องเครื�องไฟฟ้าบริเวณชัBนที� 1 ของอาคารชุดพกัอาศยั เพื�อลด

แรงดนัไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงตํ�าเขา้สู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละห้องพกัอาศยัของ

โครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าสํารอง 

ระบบไฟฟ้าสาํรองจะเป็นเครื�องกาํเนิดไฟฟ้า ขนาด 330 KVA จาํนวน 1 ชุด เป็นเครื�องกาํเนิดไฟฟ้าแบบ

ขบัเคลื�อนดว้ยเครื�องยนต์ดีเซล และแบตเตอรี�  สามารถสํารองไฟฟ้าไดน้านไม่น้อยกว่า 8 ชั�วโมง ติดตัBงภายใน

ห้องไฟฟ้าสํารอง บริเวณชัBนที� 1 ของอาคารชุดพกัอาศยั โดยภายในห้องเครื�องกาํเนิดไฟฟ้าสํารอง จดัให้มีผนัง

อิฐที�มีความหนา 200 มิลลิเมตร มีการบุผนงัห้อง และเพดานห้องดว้ยวสัดุดูดซับเสียง และระบบกาํจดัเขม่าควนั

จากการทาํงานของเครื�องกาํเนิดไฟฟ้า โดยจ่ายไปยงัตูเ้มนสวิตชไ์ฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board : MDB) 

เพื�อจ่ายไฟฟ้าใหก้บัเครื�องใชไ้ฟฟ้ากรณีการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเกิดขดัขอ้ง 

3) ระบบป้องกันไฟฟ้ารั�วและป้องกันฟ้าผ่า 

โครงการจดัให้มีระบบสายดิน เพื�อป้องกนัอนัตรายที�เกิดจากไฟฟ้ารั�วและกระแสไฟฟ้าลดัวงจรและ

ระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบเสาล่อฟ้า เพื�อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้าส่วน

ภูมิภาค นอกจากนีB ยงัจดัให้มีสายสัญญาณโทรศพัทส์ายนอก 6 จุด สายใน 6 จุด และสายสัญญาณโทรทศัน์อยา่ง

นอ้ย 1 จุด ในทุกหอ้งพกั ส่วนหลอดไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้าอื�นๆ กาํหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 

 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีการติดตัBงระบบป้องกันอคัคีภยั ตามกฎกระทรวงฉบบัที� AA ( พ.ศ.3:A: ) และ

กฎกระทรวงฉบบัที� :K ( พ.ศ.3:9K ) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 3:33 มีรายละเอียด

ดงันีB  
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1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั2งในทุกชั2นของแต่ละอาคาร ประกอบดว้ย  

6.6 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้( Fire Alarm Control Panel : FCP ) หน้าที�เป็นศูนย์

รับส่งสัญญาณตรวจรับ เมื�ออุปกรณ์แจง้เหตุที�ติดตัBงไวเ้ริ�มทาํงานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม และหากมีเหตุ

เกิดเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั�วทัBงอาคาร นอกจากนีB ยงัมีตู้แสดงแผนผงัโซนของอาคาร            

(Graphic Annunciator : ANAN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอรี�  และระบบเสียงตามสายประกาศ 

6.3 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื�อให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกริ� ง (Alarm Bell) โดยจะติดตัBงไวใ้กล้กับ 

Manual Station บริเวณโถงพกัคอย หน้าบนัไดหลกั หน้าบนัไดหนีไฟ ทางเดิน และโถงลิฟต์ดบัเพลิง โดยทาํ

หนา้ที�รับสัญญาณจากเครื�องตรวจจบัควนั และความร้อน เพื�อส่งเสียงเมื�อเกิดเหตุเพลิงไหม ้

6.A อุปกรณ์แจง้เหตุติดตัBง A ประเภท ทัBงแบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบใชมื้อกด ดงันีB  

6.A.6 ชุดกดแจง้เหตุแบบใช้มือ (Manual Station) พร้อมสัญญาณแบบกริ�งจะติดตัBงไวบ้ริเวณโถงลิฟต์

ดบัเพลิง หนา้บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟของทุกชัBน 

6.A.3 เครื�องตรวจจับควนั (Smoke Detector) ติดตัBงไวภ้ายในห้องพกัอาศยัทุกห้องโถงพกัคอย ห้อง

สาํนกังานนิติบุคคล หอ้งซกัรีด หอ้งวิศวกร หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าสาํรอง หอ้งเครื�องปั�มนํBา โถงลิฟตโ์ดยสาร โถง

ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งเครื�องปั�ม หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งนั�งเล่น บนัไดหนีไฟ และทางเดินของทุกชัBน 

6.A.A เครื�องตรวจจบัความร้อน (Heat detector) เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพิ�มของอุณหภูมิ (Rate of 

Rise Detector) มีหลกัการทาํงาน คือ เมื�อมีอตัราการเพิ�มของอุณหภูมิสูงเกินอตัราพิกดัที�ตัBงไว ้เครื�องจะทาํงาน

ทนัที ติดตัBงไวบ้ริเวณลานจอดรถ ส่วนครัวของหอ้งพกัอาศยั 

2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซึ� งประกอบดว้ย ระบบท่อยืน ถงัเก็บนํB าสํารอง หัวดบัเพลิง และหัวรับนํB า

ดบัเพลิง ดงันีB  

- ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตัBงตัBงแต่ชัBนล่างไปยงัชัBนบนสุดของอาคารจาํนวนA ท่อ เชื�อม

กบัท่อเมนส่งนํBา และถงัเก็บนํBาของอาคาร และหวัรับนํBาดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

- ตู้ สา ย ฉี ด นํ2 า ดั บ เ พ ลิง  (Fire Hose Cabinet) ป ระ ก อบ ด้ว ย  หัว ต่อส า ย ฉี ดนํB า ดับ เพ ลิ ง  ข นา ด

เส้นผ่าศูนยก์ลาง 3½ นิBว และสายฉีดนํB าดบัเพลิงชนิดแข็ง ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 1 นิBว ยาว 30 เมตร ติดตัBงไวใ้น

บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และหนา้บนัไดหนีไฟ ซึ�งสามารถครอบคลุมการดบัเพลิงไดท้ัBงชัBน 

- หัวรับนํ2าดับเพลิงนอกอาคาร (FDC) จาํนวน 6 หัว เป็นหัวรับนํB าแบบ 2 ทิศทาง ขนาด  3 ½นิBว x 2 ½ 

นิBว x 9 นิBว แบ่งเป็นเติมถงัเก็บนํB าดบัเพลิง ท่อ High Zone และ ท่อ Low Zone อยู่บริเวณดา้นหน้าของ

อาคารชุดพกัอาศยั เพื�อรับนํBา จากรถดบัเพลิงจ่ายใหก้บัระบบดบัเพลิงของโครงการ 
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- นํ2าสํารองดับเพลิง เก็บไวใ้นถงัเก็บนํBาใตดิ้น มีปริมาตร 209  ลูกบาศกเ์มตร ทาํใหก้ารสาํรองนํBา สาํหรับ

ดบัเพลิงของโครงการที�เตรียมไวส้ามารถสํารองไดน้านไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที โดยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที� 

33  และฉบบัที� 50 

               -ปั?มนํ2าดับเพลิง (Fire Pump) ใช ้Fire Pump (FP) ชนิด Horizontal จาํนวน 1 ชุด มีอตัราสูบส่งนํB า 1,000 

GPM แรงดนัส่งนํB า 150 เมตร และรักษาความดนัของนํB าดบัเพลิงในเส้นท่อโดย Jockey Pump (JP) จาํนวน 6 ชุด 

ขนาด  20  GPM แรงดัน 165  เมตร โดยจะใช้พลงังานขบัเคลื�อนจากไฟฟ้าปกติ และจากเครื�องกาํเนิดไฟฟ้า

สาํรอง 

- เครื�องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื�องดบัเพลิงเคมีชนิดแห้ง ขนาดความจุ 4.6 กิโลกรัม โดยติดตัBงไว้

รวมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลิงทุกตู ้

- ระบบจ่ายนํ2าอัตโนมัติ (Sprinkler System) ติดตัBงไวบ้ริเวณโถงทางเดิน หอ้งพกัทุกหอ้ง ส่วนสาํนกังาน 

ห้องต่างๆ และที�จอดรถยนต ์โดยตาํแหน่งการติดตัBง Sprinkler แต่ละหัวจะห่างกนัประมาณ 9 เมตร ทัBงนีB เพื�อให้

สามารถทาํงานครอบคลุมพืBนที�ทัBงหมดในแต่ละชัBนของแต่ละอาคาร 

- บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จาํนวนรวม 3 บนัได ที�ช่วยอพยพคนออกจากตวัอาคาร 

ชัBนบนสุดถึงชัBนพืBนดิน มายงัจุดรวมพลไวอ้ยา่งปลอดภยั  

- ประตูหนีไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร สูง 2 เมตร ทาํดว้ยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่

ภายนอก พร้อมติดตัBงวสัดุชนิดที�บงัคบัให้บานประตูปิดไดเ้อง โดยประตูหนีไฟสามารถเปิดกลบั ( Re-Entry ) 

เขา้สู้โถงทางเดินไดเ้ฉพาะชัBน 1 และชัBนดาดฟ้า 

- ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจดัให้มีโถงลิฟตด์บัเพลิงพร้อมลิฟทด์บัเพลิงจาํนวน 1 ชุด พร้อมระบบระบาย

อากาศโดยวิธีธรรมชาติ ซึ�งลิฟตด์บัเพลิงสามารถใชง้านไดต้ลอดเวลา และสามารถจอดไดทุ้กชัBน 

- ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พร้อมแบตเตอรี�สํารองไฟได้นาน 3 

ชั�วโมง จ่ายไฟฟ้าสาํหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอื�น และสามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัเมื�อระบบ

จ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทาํงาน โดยสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ เป็นระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินติดตัBงไว้

บริเวณทางเดิน โถงลิฟต ์บนัไดหนีไฟ และที�จอดรถยนต ์

- ลานหนีไฟทางอากาศ เป็นลานคอนกรีตเสริมเหลก็ จาํนวน 1 ลาน อยูที่�ชัBนที� 25 มีขนาดพืBนที�ประมาณ 

10.0 x 10.0 เมตร 
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- ป้ายบอกทางหนีไฟ  เป็นกล่องป้ายที�มีตัวอักษร “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่างได้

พลงังานไฟฟ้าจากหลอดฟลูออเรสเซนต ์11 วตัต ์พร้อมแบตเตอรี�สามารถสํารองไฟไดน้าน 2 ชั�วโมงเมื�อไฟดบั 

ติดตัBงไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

- ป้ายบอกตําแหน่งจุดที�อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุม้ภาพแปลนของชัBนต่าง ๆ ในอาคาร มีรายละเอียด

ตาํแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทุกชัBน 

- ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ประกอบดว้ย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้าสายตวันาํ สายนาํลงดิน และหลกั

สายดินที�เชื�อมโยงกนัเป็นระบบ  

- จุดรวมพล เป็นการกาํหนดไวเ้ป็นแนวทางเบืBองตน้ ซึ�งไดก้าํหนดไวบ้ริเวณสวนหย่อมคิดเป็นพืBนที�จุด

รวมพลไม่น้อยกว่า 1 คนต่อพืBนที� 0.25 ตารางเมตร โดยโครงการไดก้าํหนดให้มีจุดรวมพลจาํนวน 1 แห่ง อยู่

บริเวณพืBนที�สีเขียว ขนาดพืBนที�ประมาณ 360.4 ตารางเมตร บริเวณดา้นหนา้อาคารชุดพกัอาศยั (หกัพืBนที�โคนตน้

ของไมย้ืนตน้) คิดเป็นอตัราส่วนของผูพ้กัอาศยั และผูใ้ช้บริการของโครงการ 1 คน ต่อพืBนที�จุดรวมพล 0.28 

ตารางเมตร ซึ� งบริเวณดงักล่าว จะไม่กีดขวางการอาํนวยการดบัเพลิง และเส้นทางวิ�งของรถดบัเพลิงในกรณีเกิด

อคัคีภยัของโครงการแต่อย่างใด ดงันัBน จุดรวมพลดงักล่าวขา้งตน้ จึงสามารถรองรับผูพ้กัอาศยัไดอ้ย่างเพียงพอ

ทัBงโครงการ โดยบริเวณดงักล่าว จะไม่กีดขวางการอาํนวยการดบัเพลิง และเส้นทางวิ�งของรถดบัเพลิงในกรณี

เกิดอคัคีภยัของโครงการแต่อยา่งใด พร้อมกนันีB จุดรวมพลเบืBองตน้ดงักล่าว สามารถจะเปลี�ยนแปลงไดต้ามความ

เหมาะสม ตามการซอ้มดบัเพลิงประจาํปี ของโครงการ ซึ�งโครงการตอ้งขอคาํปรึกษาจากหน่วยงานซ้อมดบัเพลิง

ต่อไปอีกครัB ง 

 

การเกิดแผ่นดินไหว 

การเกิดแผ่นดินไหวมาจากสาเหตุหลกั 3 ประการ คือ การกระทาํของมนุษย ์(Induced Seismicity) เช่น 

การระเบิดทาํเหมือง อ่างเก็บนํB า เครื�องจกัรกล เป็นตน้ และเกิดจากธรรมชาติ (Continental Drift) ได้แก่ การ

เคลื�อนตวัของเปลือกโลกโดยฉบัพลนั ตามแนวของแผน่เปลือกโลก แผน่ดินถล่ม เป็นตน้ 

 การตรวจสอบเกณฑ์การประเมินพืBนที�เสี�ยงภยัแผ่นดินไหวในประเทศไทยของกรมทรัพยากรธรณี

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม แบ่งพืBนที�เสี�ยงแผ่นดินไหวในประเทศไทยออกเป็น 9 เขต พบวา่ 

จงัหวดัระยองจดัอยูใ่นเขตที� 6 คือ เป็นเขตที�มีความรุนแรงในหน่วยของเมอร์คลัลีเป็นระดบั A - 9 ซึ�งเป็นระดบัที�

ผูที้�อยู่ในอาคารอาคารสูงรู้สึกว่ามีแผ่นดินไหว ความเสี�ยงภยัและความรุนแรงของแผน่ดินไหวมีนอ้ย นอกจากนีB
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พืBนที�จงัหวดัระยองไม่พบรอยเลื�อนที�มีพลงัพาดผ่าน ประกอบกบัการรวบรวมขอ้มูลและสถิติการเกิดเหตุการณ์

แผน่ดินไหวในช่วงเวลา :K ปี ที�ผา่นมาในประเทศไทยไม่พบขอ้มูลรายงานการเกิดแผ่นดินไหวที�มีศูนยก์ลางใน

จงัหวดัระยอง อีกทัBงการเกิดแผ่นดินไหวในประเทศไทยส่วนมากเป็นผลต่อเนื�องมาจากศูนย์กลางการเกิด

แผน่ดินไหวในบริเวณพืBนที�โดยรอบประเทศไทย เช่น ประเทศพม่า ประเทศอินโดนีเซีย ทางตอนใตข้องประเทศ

จีน เป็นตน้ 

สําหรับจงัหวดัระยอง ไม่ได้อยู่ในบริเวณพืBนที�เฝ้าระวงั หรือพืBนที�เสี�ยงต่อการเกิดแผ่นดินไหวตาม

กฎกระทรวง กาํหนดการรับนํB าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคารและพืBนดินที�รองรับอาคารในการ

ตา้นทานแรงสั�นสะเทือนของแผน่ดินไหว พ.ศ.2550 

ระบบระบายอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศภายในโครงการจะแยกเป็น 2 ส่วน คือ 

- ส่วนแรก ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งพกั ไดแ้ก่ ประตูและหนา้ต่าง 

- ส่วนที�สอง คือ บริเวณที�ตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิ�มมากขึBนจะใชพ้ดัลมระบายอากาศ 

ช่วย เช่น หอ้งไฟฟ้า หอ้งนํBา หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งพกัขยะ และหอ้งเครื�อง เป็นตน้  

2) ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงลิฟต ์

บันไดหนีไฟ บนัไดหนีไฟของอาคารชุดพกัอาศยั มีจาํนวน 2 แห่ง โดยผนงัของบนัไดหนีไฟที�อยูภ่ายใน

ตวัอาคารเป็นผนังทนไฟทุกด้าน โดยใช้ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติในชัBนพกัอาศยั มีช่องเปิด 1 ด้าน 

เชื�อมต่อกบัอากาศภายนอกโครงการ มีรายละเอียดดงัต่อไปนีB  

บันไดหนีไฟที� 1 (ST-1) (ใชเ้ป็นบนัไดหลกัและใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ) จดัใหมี้ระบบระบายอากาศ ดงันีB  

- ชัBนที� 1 ถึง ชัBนหลงัคา จดัให้มีระบบระบายอากาศด้วยระบบอดัอากาศ ขนาด 20,000 CFM 

โดยจะทาํงานเมื�อมีเหตุเพลิงไหม ้

บันไดหนีไฟที� 2 (ST-2) (ใช้เป็นบนัไดหนีไฟ) ขนาด (กxย) 0.50 x 1.30 ม.  จาํนวน 3 ช่องเปิด คิดเป็น

พืBนที� 1.95 ตารางเมตร/ชัBน จดัใหมี้ระบบระบายอากาศ ดงันีB  

- ชัBนที� 1-4 จดัใหมี้ระบบระบายอากาศตามธรรมชาติแบบช่องเกลด็ระบายอากาศ  
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- ชัBนที� 5-24  จดัใหมี้ระบบระบายอากาศตามธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดเป็นบานกระจกเปิดออกสู่

ภายนอกอาคารขนาด (ก x ย) 0.60 x 0.90 ม. จาํนวน 2 ช่องเปิด คิดเป็นพืBนที� 1.08 ตารางเมตร/ชัBน 

 บนัไดหนีไฟที� 6 (ST-6) (ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ) จดัใหมี้ระบบระบายอากาศ ดงันีB  

 - ชัBน 22-24 จดัใหมี้ระบบระบายอากาศตามธรรมชาติแบบช่องเกล็ดระบายอากาศ ขนาด (ก x ย 

) 0.50 x 1.30 ม. จาํนวน 1 ช่องเปิด คิดเป็นพืBนที� 0.65 ตารางเมตร/ชัBน 

โถงลิฟต์ดับเพลิง จดัให้มีลิฟต์ดับเพลิงจาํนวน 1 ชุด แยกจากลิฟท์โดยสารของอาคาร ซึ� งมีผนังและ

ประตูแยกออกจากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟตด์บัเพลิง จดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ดงันีB  

- โถงลิฟตด์บัเพลิง ตัBงแต่ชัBนที� 1-23 จดัให้มีระบบระบายอากาศตามธรรมชาติ มีขนาดช่องเปิด 

0.60 x 0.90 เมตร จาํนวน 2 ช่องเปิด คิดเป็นพืBนที� 1.08 ตารางเมตร/ชัBน 

 

การเข้าถึงพื2นที�โครงการ 

สําหรับเส้นทางการคมนาคมเขา้-ออกพืBนที�โครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนตเ์ป็นหลกั ซึ� ง

สามารถเลือกเดินทางเขา้สู่พืBนที�โครงการไดด้งันีB    

1) จากถนนสุขมุวิท มุ่งหนา้ไปทางทิศตะวนัออก จากนัBนเลีBยวขวาเขา้สู่ถนนหมายเลข 3181 (ถนนจนัท
อุดม) ตรงมาประมาณ 2.0 กิโลเมตร ใหเ้ลีBยวซา้ยเขา้สู่ถนนบางนา-ตราด ตรงไปประมาณ 800 เมตร ใหเ้ลีBยวซ้าย
เขา้มายงัถนนสายบา้นหนองมะหาด-บา้นชายกระป้อม ตรงเขา้ไปประมาณ 100 เมตร พบพืBนที�โครงการอยู่ทาง
ซา้ยมือ 

2) จากถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 36 (ถนนบายพาส) เมื�อถึงแยกเกาะกลอยใหก้ลบัรถ จากนัBนตรง
มาประมาณ 800 เมตร ให้เลีBยวซ้ายเขา้มายงัถนนสายบา้นหนองมะหาด-บา้นชายกระป้อม ตรงเขา้ไปประมาณ 
100 เมตร พบพืBนที�โครงการอยูท่างซา้ยมือ 

3) การเดินทางดว้ยรถยนตโ์ดยสารประจาํทาง การเดินทางมายงัพืBนที�โครงการ สามารถเลือกเดินทางได้
ทัBงรถโดยสารประจาํทางขนาดเล็ก (สองแถว) ไดแ้ก่สาย ระยอง-บา้นหนองคลา้ ระยอง-มาบตาพุด หรือรถตู้
ประจาํทาง (กรุงเทพมหานคร-สัตหีบ-ระยอง-ชลบุรี) โดยลงรถที�ศูนยก์ารคา้ เซ็นทรัล พลาซา ระยอง จากนัBน
เดินทางเขา้สู่พืBนที�โครงการโดยรถจกัรยานยนตรั์บจา้งบริเวณหนา้ศูนยก์ารคา้ เซ็นทรัล พลาซา ระยอง 
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โครงการ เอสเซ็นท์ ระยอง ตัBงดาํเนินการอยู่บนโฉนดที�ดินจาํนวน 2 แปลง เนืBอที�รวมทัBงสิBน 2-1-69.5 

ไร่ หรือ 3,878 ตารางเมตร  ซึ�งพืBนที�โครงการตัBงอยูใ่นพืBนที�คาบเกี�ยวระหวา่งพืBนที�การปกครองของเทศบาลตาํบล

เชิงเนินและเทศบาลนครระยอง ซึ� งมีระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ รองรับไวอ้ย่างครบครัน สามารถให้บริการ

โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ ดงันีB  

ระบบไฟฟ้า อยู่ในเขตบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจงัหวดัระยอง ซึ� งการไฟฟ้าส่วน

ภูมิภาค มีความสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บับา้นพกัอาศยัและชุมชน รวมถึงโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

ระบบนํB าประปา พืBนที�โครงการและพืBนที�ใกลเ้คียงใช้บริการนํB าประปาจาก การประปาส่วนภูมิภาค 

สาขาระยอง ซึ� งมีปริมาณนํB าเหลือจ่ายเพียงพอต่อความต้องการของประชาชน และสามารถให้บริการกับ

โครงการได ้โดยโครงการไดจ้ดัใหมี้ถงัเก็บนํBาสาํรองภายในโครงการ สามารถสาํรองนํBาใชไ้ดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

การจดัการขยะ อยูใ่นเขตความรับผิดชอบการเก็บขนขยะของเทศบาลเชิงเนินโดยทาํหนา้ที�รวบรวมและ

เก็บขนขยะมูลฝอยทุกวนั สําหรับโครงการจดัที�พกัขยะรวมภายในโครงการรองรับขยะไดไ้ม่นอ้ยกว่า 3 วนั ซึ� ง

สามารถเขา้เก็บขนไดอ้ยา่งสะดวก จึงสามารถช่วยลดปัญหาเกี�ยวกบัเรื�องขยะตกคา้งไดเ้ป็นอยา่งดี 

ระบบบาํบดันํB าเสีย พืBนที�โครงการไม่ตัBงอยู่ในเขตให้บริการระบบบาํบดันํB าเสียรวมของเทศบาล ดงันัBน

โครงการได้จัดทาํระบบบาํบัดนํB าเสียแบบเอเอส (Activated Sludge) จาํนวน 1 ชุด ขนาดรองรับนํB าเสีย 230 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั สาํหรับรองรับนํBาเสียจากหอ้งนํBา การอาบ ซกัลา้ง และการทาํครัวของหอ้งพกัอาศยั โดยนํBาเสีย

ที�ผา่นการบาํบดัแลว้จะมีค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

ระบบระบายนํB า พืBนที�โครงการตัBงอยู่บริเวณถนนสายบา้นหนองมะหาด-บา้นชายกระป้อม มีคลอง

สาธารณะประโยชน์อยู่ดา้นขา้งโครงการ ซึ� งมีหนา้ที�รองรับนํB าทิBง โดยโครงการจะระบายนํB าลงสู่คลองดงักล่าว

โดยไดรั้บเอกสารยนืยนัการระบายนํBาจากสาํนกังานเจา้ท่าภูมิภาค สาขาระยอง 

 สภาพภูมิประเทศของพืBนที�โครงการปัจจุบนัเป็นพืBนที�ราบ มีระดบัความสูงของพืBนที�ตํ�ากว่าระดบัถนน

สายบา้นหนองมะหาด - บา้นชายกระป้อม ปัจจุบนัมีการใชป้ระโยชน์ที�ดินเป็นที�ว่าง สาํหรับพืBนที�โดยรอบมีการ

ใช้ประโยชน์เป็นบ้านพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์ ร้านคา้ ร้านอาหาร ห้างสรรพสินคา้ และพืBนที�ว่างรอการใช้

ประโยชน์ และมีอาณาเขตติดต่อกบัพืBนที�อื�นโดยรอบ ดงันีB  

ทิศเหนือ ติดกบั พืBนที�ของศูนยก์ารคา้เซ็นทรัล พลาซา ระยอง ถดัไปเป็นอาคารจอดรถของพืBนที�ของ

ศูนยก์ารคา้เซ็นทรัล พลาซา ระยอง สูง 3 ชัBน กบั 1 ชัBนใตดิ้น 
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ทิศตะวันออก  ติดกบั พืBนที�ของศูนยก์ารคา้เซ็นทรัล พลาซา ระยอง เป็นพืBนที�จอดรถจกัยานยนต์ถดัไปเป็น

เป็นโครงการเอสเซ็นท ์ระยอง 

ทิศใต้  ติดกบั ที�ดินของบุคคลอื�น ถนนภาระจาํยอมที�เชื�อมกบัถนนสายบา้นหนอง-มะหาด  

บา้นชายกระป้อม 

ทิศตะวันตก ติดกบั ทางเขา้ออกศูนยก์ารคา้เซ็นทรัล พลาซา ระยองที�เชื�อมกบัถนนสายบา้นหนอง-มะหาด  

บา้นชายกระป้อม ที�ดินของบุคคลอื�น 

 

การใช้ประโยชน์ที�ดินโดยรอบ 

ลกัษณะการใชป้ระโยชน์ที�ดินบริเวณใกลเ้คียง พบวา่พืBนที�โดยรอบมีการใชป้ระโยชน์เป็นบา้นพกัอาศยั 

อาคารพาณิชย ์ร้านคา้ ร้านอาหาร ห้างสรรพสินคา้ และพืBนที�ว่างรอการใช้ประโยชน์  และมีการขยายตวัทาง

เศรษฐกิจและที�อยูอ่าศยัอยา่งต่อเนื�อง  

  



1 

 

 



2 

 

 



3 

 

 
บทที� 2 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

จากการตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม ของโครงการ เอสเซ็นท์ ระยอง 3 (ระยะดาํเนินการ) ของนิติบุคคล

อาคารชุด เอสเซ็นท ์ระยอง 3 ตัBงอยู ่III ถนนบางนา-ตราด ตาํบลเชิงเนิน อาํเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง 
โดยไดเ้ขา้ทาํการตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม ระหว่างเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 ซึ� งเป็น

ระยะดาํเนินการ ของโครงการ สรุปผลการปฏิบติัดงันีB  

ดัชนีผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

1.คุณภาพอากาศ 
1.1.ฝุ่ นละออง 

 

-ถนนภายใน
พืBนที�โครงการ 
พืBนที�ในโครงการ 

-ความสะอาด 
 
 

-ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 
 

-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชดุ 

  

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) คุณภาพอากาศ 

1. ทางโครงการมีเจา้หน้าที�ดูแลรักษาความสะอาดและจดัภูมิทศัน์พืBนที�สีเขียวภายในโครงการให้มี

ระเบียบเรียบร้อยอยูเ่สมอ  

2. นิติบุคคลฯ ใหแ้ม่บา้นระบายอากาศ เปิดหนา้ต่างตามชัBนในอาคาร เพื�อใหมี้อากาศถ่ายเทเสมอ 

3. นิติบุคคลฯ จดัจา้งบริษทัลา้งเครื�องปรับอากาศเขา้มาทาํความสะอาดทุก D เดือน 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

1.2 มลพษิทาง
อากาศ 

6.ถนนภายใน
พืBนที�โครงการ 
พืBนที�ใน
โครงการ 

-ความสะอาด 
 
 

-ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 
 

-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชดุ 

3.พืBนที�สีเขียว
ภายใน
โครงการ 

-ความสะอาด 
 
 

-ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 
 

-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชดุ 

A.ป้ายและ
สัญลกัษณ์ต่างๆ 
อาทิเช่น ป้าย
เลีBยวซา้ย ป้าน
เลีBยงขวา ป้าย
หยดุ ป้ายทาง
ขึBน ป้ายทางลง 
ป้ายทางเขา้ 
ป้ายทางออก 
ป้ายที�จอดรถ 
จุดติBตัBงกระจก
โคง้ ป้ายชะลอ
ความเร็วเป็น
ตน้ 

-สภาพดี 
มองเห็นได้
ชดัเจน และไม่
ลบเลือน 

-ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 
 

-เดือนละ 1 ครัB ง
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชดุ 

9.บา้น/อาคาร
ใกลเ้คียง 

-ความเสียหาย/
ผลกระทบ หรือ
เรื�องร้องเรียน
จากผูไ้ดรั้บ
ผลกระทบ 

-ติดตัBงกล่องรับ
ความคิดเห็น
บริเวณป้อมยาม 

-สัปดาห์ละ 1 
ครัB งตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชดุ 

 



21 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) มลพษิทางอาคาร 

1. ทางโครงการมีเจา้หน้าที�ดูแลรักษาความสะอาดและจดัภูมิทศัน์พืBนที�สีเขียวภายในโครงการให้มี

ระเบียบเรียบร้อยอยูเ่สมอ  

2. นิติบุคคลฯ มีการตรวจสอบป้ายสัญลกัษณ์ต่างๆ ภายในโครงการให้มีภาพมองเห็นไดช้ดั ไม่ลบ

เลือน หรือแตกหกั ในทุกเดือน 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2. เสียง 
 

-ภายในพืBนที�
โครงการ ไดแ้ก่
ป้ายสัญลกัษณ์
ต่างๆ อาทิ เช่น  
ป้ายเลีBยวซา้ย 
เลีBยวขวา ป้าย
หยดุ ป้ายทางขึBน 
ทางลง ทางออก 
ที�จอดรถ จุด
ติดตัBงกระจกโคง้ 
ป้ายชะลอ
ความเร็ว เป็นตน้ 

-สภาพดี 
มองเห็นได้
ชดัเจน และไม่
ลบเลือน 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-เดือนละ 1 
ครัB งตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) เสียง 

ทางโครงการมีเจา้หน้าที�นิติบุคคลฯ ตรวจสอบป้ายสัญลกัษณ์ต่างๆ ภายในโครงการให้มีภาพมองเห็น

ไดช้ดั ไม่ลบเลือน หรือแตกหกั อยูเ่สมอ 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�
ตรวจ 

พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

B.นํ2าใช้ 6.เส้นท่อ
ประปา 

-การแตกรั�วซึมของ
ท่อประปา 
 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-เดือนละ 6 ครัB ง
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคลอาคาร
ชุด 

3.ถงัเก็บ
นํBาใช ้

-ความสะอาด 
 
 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-ปีละ 2 ครัB ง (6 
เดือน/ครัB ง) ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคลอาคาร
ชุด 

A.วาลว์
ควบคุม
การจ่ายนํBา 

-ปิดวาลว์ในช่วง 
07.00 – 10.00 น. 
และช่วงเวลา 19.30 
– 21.00 น. 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-ทุกวนั  ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคลอาคาร
ชุด 

    

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) คุณภาพนํ2าใช ้

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที�ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบํารุงระบบ ประจําว ัน ประจําสัปดาห์         

ประจาํเดือน  และทุก 3, 6, 12 เดือน   
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ปฏิบัติตามข้อกําหนดการใช้นํ2า ระยะดําเนินการ 6 เดือน 

เดือนกรกฎาคม 2567 - ธนัวาคม 2567 
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ปฏิบัติตามข้อกําหนดการใช้นํ2า ระยะดําเนินการ 6 เดือน 

เดือนกรกฎาคม 2567 - ธนัวาคม 2567 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) คุณภาพนํ2าใช้ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที�ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบาํรุงงานระบบ ประจําวนั ประจําสัปดาห์         

ประจาํเดือน  และทุก 3, 6,12 เดือน  และมีแผนทาํความสะอาดถงัเก็บนํBา ทุก 6  เดือน 

 

  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ )  คุณภาพนํ2าใช้ 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที� เปิด-ปิดวาลว์ นํBาใช ้ในช่วงเวลาดงักล่าว คือ ในช่วง 07.00 - 10.00 น. และช่วง 19.30 – 

21.00 น. 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

4.สระว่ายนํ2า 
D.E โครงสร้าง  
สระว่ายนํ2า 

6.พืBนสระวา่ยนํBา -สภาพพร้อม
ใชง้านไม่
ชาํรุด 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-สัปดาห์ละ 1 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

3.อุปกรณ์ไฟฟ้า
และระบบไฟฟ้า
ส่องสวา่งบริเวณ
สระวา่ยนํBา 

-สภาพพร้อม
ใชง้านไม่
ชาํรุด 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-สัปดาห์ละ 1 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

A.ระบบไฟฟ้า
ส่องสวา่ง 

-สภาพพร้อม
ใชง้านไม่
ชาํรุด 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-สัปดาห์ละ 1 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

4.2 อุบัติเหตุจาก
การจมนํ2า 

6.ขอบสระและ
ทางเดินรอบสระ
วา่ยนํBา 

-ไม่มีนํBาขงั -ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-ตลอดเวลาที�
เปิดดาํเนินการ
เปิดสระวา่ยนํBา 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

3.ป้ายแสดงกฎ
ขอ้ปฏิบติัสาํหรับ
ผูใ้ชส้ระวา่ยนํBา 

-สภาพดี และ
ไม่ลบเลือน 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-สัปดาห์ละ     
1 ครัB ง ตลอด
ระยะเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

A.อุปกรณ์ประจาํ
สระวา่ยนํBา เช่น
ไมช่้วยชีวิต    
ห่วงชูชีพ         
โฟมช่วยชีวิต 

-สภาพพร้อม
ใชง้านไม่
ชาํรุด 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-สัปดาห์ละ     
1 ครัB ง ตลอด
ระยะเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) สระว่ายนํ2า 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจความเรียบร้อย และความสมบูรณ์ของโครงสร้างสระวา่ยนํBา ไฟส่องสวา่ง 

อุปกรณ์ช่วยชีวิต ป้ายแสดงกฎระเบียบขอ้บงัคบั ไม่ให้มีการชาํรุดเสียหาย หรือลบเลือน ในทุกวนั และประจาํ

สัปดาห์ 

ดัชนีผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

4.3 คุณภาพนํ2า
สระว่ายนํ2า 

6.สระวา่ยนํBา 
บริเวณส่วนลึก 
และส่วนตืBน
บริเวณ 1 จุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-pH  
-Residual 
Chlorine 

เก็บและ
วิเคราะห์ 
ตวัอยา่งดว้ยวิธี
มาตรฐาน 

ทุกวนั วนัละ 
2 ครัB ง ก่อน
เปิดและปิด 
บริการ และจดั
ใหมี้การตรวจ
เพิ�มเติม
ระหวา่งวนัใน
กรณีที�มีผูม้า
ใช ้
บริการจาํนวน
มาก หรือเป็น
วนัที�มี
แสงแดดจดั
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

นิติบุคคล
อาคารชุด 

 

 
 
 
 

3.สระวา่ยนํBา 
บริเวณส่วนลึก
และส่วนตืBน
บริเวณ 1 จุด 

-Total 
Coliform 
Bacteria 

-เก็บและ
วิเคราะห์
ตวัอยา่งดว้ยวิธี
มาตรฐาน 

-เดือนละ 1 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลา
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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 -Fecal 
Coliform 
-คลอรีนที�รวม
กบัสารอื�น 
(Combined 
Chorine) 
-ค่าความเป็น
ด่าง (Calcium 
Hardness) 
-กรดไซยานู
ริก (Cyanuric 
Acid) 
-คลอร์ด 
(Chloride) 

A.ระบบกรองนํBา
สระวา่ยนํBา 

 -สภาพดีไม่
ชาํรุด 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-สัปดาห์ละ 1 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

9.ความสะอาด
ของสระวา่ยนํBา 

-ไม่มีตะกอน 
ตะไคร่นํBา และ
เศษผง 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-สัปดาห์ละ 1 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) สระว่ายนํ2า 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจคุณภาพนํB า วนัละ 3 ครัB ง เพื�อให้นํB าอยู่ในค่า pH ที�เหมาะสม และทาํความ

สะอาดเครื�องกรองนํBาสัปดาห์ละครัB ง
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) สระว่ายนํ2า 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบาํรุงภายงานระบบ ประจาํวนั และประจาํสัปดาห์ละ 2-4 

ครัB ง 

 

 

 

 

 

 

 

 



39 

 

 



40 

 



41 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

5.นํ2าเสีย 
5.1 ประสิทธิภาพ
ของระบบบําบัด
นํ2าเสีย 
(1) คุณภาพนํBาทิBง
ก่อนการบาํบดั 

 

-บ่อปรับสภาพ
นํBาเสีย 

- pH 
-BOD 
-Suspended 
Solids 
-Settle able 
Solids 
-Total 
Dissolved 
Solids 
- Sulfide 
-TKN 
-Fat Oil & 
Grease 
-Total 
Coliform 
Bacteria 
-Fecal 
Coliform 
Bacteria 

-เก็บและ
วิเคราะห์
ตวัอยา่งดว้ย
วิธีมาตรฐาน
ตามประกาศ
ธรรมชาติและ
สิ�งแวดลอ้ม
เรื�องกาํหนด
มาตรฐาน
ควบคุมการ
ระบายนํBาทิBง
จากอาคารบาง
ประเภทและ
บางขนาด 
พ.ศ.2548 

-เดือนละ 1 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

 (2) คุณภาพนํBา
ทิBงหลงัการบาํบดั 
 

-บ่อเก็บนํBาผา่น
การบาํบดั 

- pH 
-BOD 
-Suspended 
Solids 
-Settle able 
Solids 
 

-เก็บและ
วิเคราะห์
ตวัอยา่งดว้ย
วิธีมาตรฐาน
ตามประกาศ
ธรรมชาติและ
สิ�งแวดลอ้ม 

-เดือนละ 1 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

  -Total 
Dissolved 
Solids 
- Sulfide 
-TKN 
-Fat Oil & 
Grease 
-Total 
Coliform 
Bacteria 
-Fecal 
Coliform 
Bacteria 

เรื�องกาํหนด
มาตรฐาน
ควบคุมการ
ระบายนํBาทิBง
จากอาคารบาง
ประเภทและ
บางขนาด 
พ.ศ.3:9G 

  

(3) คุณภาพนํBาทิBง
ก่อนระบายออก
สู่ภายนอก
โครงการ 
 
 

-บ่อตรวจคุณภาพ
นํBา 

- pH 
-BOD 
-Suspended 
Solids 
-Settle able 
Solids 
-Total 
Dissolved 
Solids 
- Sulfide 
-TKN 
-Fat Oil & 
Grease 

-เก็บและ
วิเคราะห์
ตวัอยา่งดว้ย
วิธีมาตรฐาน
ตามประกาศ
ธรรมชาติและ
สิ�งแวดลอ้ม
เรื�องกาํหนด
มาตรฐาน
ควบคุมการ
ระบายนํBาทิBง
จากอาคารบาง
ประเภทและ

-เดือนละ 1 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ )  ระบบบําบัดนํ2าเสีย 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที�ตรวจสอบและมีการเก็บข้อมูลตัวอย่าง มาวิเคราะห์ด้วยวิธีมาตรฐานตาม

ประกาศธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้มเรื�องกาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํB าทิBงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด พ.ศ.3:9G ประจาํเดือน 

  

-Total 
Coliform 
Bacteria 

บางขนาด 
พ.ศ.2548 

  -Fecal 
Coliform 
Bacteria 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�
ตรวจ 

พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

5.2 การทํางาน
ของระบบบําบัด
นํ2าเสีย 
 

-ระบบบาํบดั
นํBาเสียของ
โครงการ 

1. ปริมาณการใช้
ไฟฟ้าของระบบ
บาํบดันํBาเสีย 
2. ปริมาณนํBาใช้
ในทุกกิจกรรม
ของแหล่งกาํเนิด
มลพิษ (ลูกบาศก์
เมตร) 
3. ปริมาณนํBาเสีย
ที�เขา้สู่ระบบ
บาํบดันํBาเสีย 
(ลูกบาศกเ์มตร) 
4. การระบายนํBา
ทิBงจาก ระบบ
บาํบดันํBาเสีย 
(ระบาย / ไม่
ระบาย) 
5. ปริมาณ
สารเคมีหรือสาร 
สกดั 
ชีวภาพที�ใช ้(ชื�อ 
/ ปริมาณ) 
(ลิตรหรือ
กิโลกรัม) 
 
 
 

-เก็บสถิติและ
ขอ้มูลการ
ทาํงานของ
ระบบบาํบดันํBา
เสียตาม
กฎกระทรวง
กาํหนด
หลกัเกณฑ์
วิธีการและแบบ
การเก็บสถิติ
และขอ้มูล การ
จดัทาํบนัทึก
รายละเอียดและ
รายงานสรุปผล
การทาํงานของ
ระบบบาํบดันํBา
เสีย พ.ศ. 2555 
(ตามบนบญัญติั 
พ.ศ. 2555 ตาม
บนบญัญติั ใน
มาตรา 80 แห่ง
พระราชบญัญติั
ส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพ
สิ�งแวดลอ้ม
แห่งชาติ พ.ศ. 
2535) 

-เก็บสถิติและ
ขอ้มูลการทาํงาน
ของระบบบาํบดั
นํBาเสียทุกวนัและ
บนัทึก
รายละเอียดเก็บ
ไวภ้ายในพืBนที�
โครงการเป็น
ระยะเวลา 2 ปี 
นบัตัBงแต่วนัที�มี
การเก็บสถิติและ
ขอ้มูลนัBน และ
จดัทาํรายงาน
สรุปผลการ
ทาํงานของระบบ
การทาํงานของ
ระบบบาํบดันํBา
เสียในแต่ละ
เดือน และยื�น
ผา่นระบบ
อินเตอร์เน็ต 
ภายในวนัที�สิบ
หา้ของเดือน
ถดัไป 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�
ตรวจ 

พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

  6. การทาํงานของ
ระบบบาํบดันํBา
เสีย (ปกติ / 
ผิดปกติ) 
7. การทาํงานของ
เครื�องสูบนํBา 
(ปกติ /ผิดปกติ) 
8. การทาํงานของ
เครื�องเติมอากาศ 
(ปกติ / ผิดปกติ) 
I. การทาํงานของ
เครื�องกวนผสม
นํBาเสีย (ปกติ / 
ผิดปกติ) 
6K. การทาํงาน
ของเครื�องกวน
ผสมสารเคมี 
(ปกติ / ผิดปกติ) 
66. เครื�องสูบ
ตะกอน (ปกติ /
ผิดปกติ) 
63. อื�นๆ (ระบุ) 
(ปกติ/ผิดปกติ) 
 

-เก็บสถิติและ
ขอ้มูลการ
ทาํงานของ
ระบบบาํบดันํBา
เสียตาม
กฎกระทรวง
กาํหนด
หลกัเกณฑ์
วิธีการและแบบ
การเก็บสถิติ
และขอ้มูล การ
จดัทาํบนัทึก
รายละเอียดและ
รายงานสรุปผล
การทาํงานของ
ระบบบาํบดันํBา
เสีย พ.ศ. 2555 
(ตามบนบญัญติั 
พ.ศ. 2555 ตาม
บนบญัญติั ใน
มาตรา 80 แห่ง
พระราชบญัญติั
ส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพ
สิ�งแวดลอ้ม
แห่งชาติ พ.ศ. 
2535) 

เก็บสถิติและ
ขอ้มูลการทาํงาน
ของระบบบาํบดั
นํBาเสียทุกวนัและ
บนัทึก
รายละเอียดเก็บ
ไวภ้ายในพืBนที�
โครงการเป็น
ระยะเวลา 2 ปี 
นบัตัBงแต่วนัที�มี
การเก็บสถิติและ
ขอ้มูลนัBน และ
จดัทาํรายงาน
สรุปผลการ
ทาํงานของระบบ
การทาํงานของ
ระบบบาํบดันํBา
เสียในแต่ละ
เดือน และยื�น
ผา่นระบบ
อินเตอร์เน็ต 
ภายในวนัที�สิบ
หา้ของเดือน
ถดัไป 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�
ตรวจ 

พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

  6A. ปริมาณ
ตะกอนส่วนเกิน
ที�เกิดขึBนจาก
ระบบบาํบดันํBา
เสียที�นาํไปกาํจดั 
(ลูกบาศกเ์มตร) 
69. ปัญหาและ
อุปสรรค และ
แนวทางแกไ้ข 

-เก็บสถิติและ
ขอ้มูลการ
ทาํงานของ
ระบบบาํบดันํBา
เสียตาม
กฎกระทรวง
กาํหนด
หลกัเกณฑ์
วิธีการและแบบ
การเก็บสถิติ
และขอ้มูล การ
จดัทาํบนัทึก
รายละเอียดและ
รายงานสรุปผล
การทาํงานของ
ระบบบาํบดันํBา
เสีย พ.ศ. 2555 
(ตามบนบญัญติั 
พ.ศ. 2555 ตาม
บนบญัญติั ใน
มาตรา 80 แห่ง
พระราชบญัญติั
ส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพ
สิ�งแวดลอ้ม
แห่งชาติ พ.ศ. 
2535) 

-เก็บสถิติและ
ขอ้มูลการทาํงาน
ของระบบบาํบดั
นํBาเสียทุกวนัและ
บนัทึก
รายละเอียดเก็บ
ไวภ้ายในพืBนที�
โครงการเป็น
ระยะเวลา 2 ปี 
นบัตัBงแต่วนัที�มี
การเก็บสถิติและ
ขอ้มูลนัBน และ
จดัทาํรายงาน
สรุปผลการ
ทาํงานของระบบ
การทาํงานของ
ระบบบาํบดันํBา
เสียในแต่ละ
เดือน และยื�น
ผา่นระบบ
อินเตอร์เน็ต 
ภายในวนัที�สิบ
หา้ของเดือน
ถดัไป 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) ระบบบําบัดนํ2าเสีย 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจความผิดปกติ และเก็บขอ้มูลการทาํงานของระบบบาํบดันํBาเสียใน   ทุกวนั 
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ตารางการเก็บข้อมูลบําบัดนํ2าเสียประจําเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2567 
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ดัชนีผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

6.การระบายนํ2า 6.บ่อหน่วงนํBา 
บ่อพกันํBา ท่อ
ระบายนํBา และ
รางระบายนํBา
ภายในโครงการ 

-การสะสม
ของตะกอน
ดินในบ่อพกั 
ท่อระบายนํBา 
และรางระบาย
นํBา 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-เดือนละ 6 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

3.การทาํงานของ
เครื�องสูบนํBา 

-สภาพพร้อม
ใชง้าน 
-อายกุารใช้
งาน 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-A เดือน/ครัB ง 
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

 
 

 

 
 

 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) การระบายนํ2าทางโครงการ

มีเจา้หนา้ที�ตรวจความผิดปกติ การสะสมของตะกอน และซ่อมบาํรุงงาน  ประจาํเดือน และทุก 3 เดือน  
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ดัชนีผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

7.ขยะมูลฝอย -พืBนที�โครงการ
ไดแ้ก่ บริเวณ
ที�ตัBงถงัมูลฝอย
และหอ้งพกัมูล
ฝอยรวมของ
โครงการ 

-ปริมาณมูล
ฝอยตกคา้ง 
-ความสะอาด 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) ขยะมูลฝอย 

1. ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ดูแลรักษาความสะอาดไม่ใหมี้ขยะรอบบริเวณโครงการ  

2. จดัให้แม่บา้นดูแลเรื�องการระบายอากาศ เปิดหนา้ต่างตามชัBนในอาคาร เพื�อให้มีอากาศถ่ายเทเสมอ 

เพื�อลดกลิ�นไม่พึงประสงคที์�อาจเกิดจากขยะมูลฝอยลง 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

8.ระบบไฟฟ้า 6.หมอ้แปลง
ไฟฟ้า 
- ป้ายเตือนระวงั
อนัตราย 
 

 
 
-สภาพดี 
มองเห็นได้

 
 
-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที�  
 

 
 
-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

 
 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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-บริเวณโดยรอบ
หมอ้แปลงไฟฟ้า 
 

ชดัเจนและไม่
ลบเลือน 
-มีสภาพโล่ง
ไม่มีสิ�งกีด
ขวาง 

 
-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

 
-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 

3.อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพร้อม
ใชง้าน 
-อายกุารใช้
งาน 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-A เดือน / ครัB ง 
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 
 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) ระบบไฟฟ้า 

1. ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบาํรุงงานระบบ  ทุก 3 เดือน  

2. ทางโครงการมีเจา้หนา้ที� ตรวจสอบป้ายเตือน ภายในโครงการใหมี้ภาพมองเห็นไดช้ดั ไม่ลบเลือน 

หรือแตกหกั และไม่มีของวางบริเวณหมอ้แปลงอยูเ่สมอ 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

9.การอนุรักษ์
พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้า
ส่องสวา่ง
ส่วนกลาง 
- ระบบปรับ
อากาศส่วนกลาง 
- เครื�องจกัร 
อุปกรณ์ต่างๆ 
เช่น ลิฟต ์เครื�อง
สูบนํBา เป็นตน้ 
 
 
- จุดติดประกาศ
และป้าย
ประชาสัมพนัธ์ 

- เครื�องหมาย
แสดง
ประสิทธิภาพ
การประหยดั
พลงังานที�ระบุ
มากบัอุปกรณ์ 
เครื�องใชไ้ฟฟ้า 
- อายกุารใช้
งานของ
อุปกรณ์ไฟฟ้า 
 
- สภาพดี
มองเห็นได้
ชดัเจนและไม่
ลบเลือน 

- ตรวจสอบ
ตามชนิดของ
อุปกรณ์ 
- ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 
 
 
 
 
 

-เดือนละ 6 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) การอนุรักษ์พลังงาน 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบาํรุงงานระบบ  ประจาํเดือน  
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ดัชนีผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

10.ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

6.อุปกรณ์ใน
ระบบป้องกนั 
และสัญญาณ
เตือนอคัคีภยั 

-สภาพร้อมใช้
งาน 

-ตรวจสอบตาม
ชนิดอุปกรณ์ 

-A เดือน / ครัB ง 
ตลอดระยะเวลา
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

3.ระบบจ่ายไฟ
สาํรอง 

-มีแบตเตอรี�
สาํรองอยู่
ตลอดเวลา และมี
สภาพพร้อมใช้
งาน 

-ทดสอบ
อุปกรณ์ 

-A เดือน / ครัB ง 
ตลอดระยะเวลา
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

A.ป้าย และ
เครื�องหมาย
แสดงการหนี
ไฟ และแผนผงั
เส้นทางการหนี
ไฟ 

-สภาพดีมองเห็น
ไดช้ดัเจนและไม่
ลบเลือน 

-ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 
 
 

-A เดือน / ครัB ง 
ตลอดระยะเวลา
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

4.อุปกรณ์
ดบัเพลิง 
-หวัรับนํBา
ดบัเพลิง 
-สายฉีดนํBา
ดบัเพลิงและตู้
เก็บสายฉีด 
(FHC) 
-เครื�องสูบนํBา
ดบัเพลิง 

-สภาพพร้อมใช้
งาน 
-เขา้ถึงไดส้ะดวก 
 
-สถาพพร้อมใช้
งาน 
-เขา้ถึงไดส้ะดวก 
 
-สภาพพร้อมใช้
งาน 

 -ตรวจสอบโดย   
เจา้หนา้ที� 
 
 
 -ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 
 
 

-ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 

-A เดือน / ครัB ง 
ตลอดระยะเวลา
ดาํเนินการ 
 
-เดือนละ 1 ครัB ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 
 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
 
 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 
 
 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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-หวักระจายนํBา
ดบัเพลิง
อตัโนมติั 
 
-ถงัเก็บนํBา
ดบัเพลิง 
 
-ลิฟตด์บัเพลิง 
 

 
-สภาพพร้อมใช้
งาน 
 
 
-สภาพพร้อมใช้
งาน 
 
-สภาพพร้อมใช้
งาน 
-เขา้ถึงไดส้ะดวก 

 
-ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 
 
 
-ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 
 
-ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 

-เดือนละ 6 ครัB ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 
-เดือนละ 6 ครัB ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 
 
-เดือนละ 6 ครัB ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 
-เดือนละ 6 ครัB ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 
 

 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 
 
 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 
 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 

5.บนัไดหนีไฟ 
เส้นทางในการ
หนีไฟ และจุด
รวมคน
เบืBองตน้ 

-สภาพพร้อมใช้
งาน 
-ไม่มีสิ�งกีดขวาง 

ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 

เดือนละ 6 ครัB ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจอุปกรณ์ดบัเพลิง ระบบจ่ายไฟสาํรอง และอุปกรณ์เตือนภยัให้อยูใ่นสภาพ

พร้อมใชง้านเสมอ  
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) ระบบระบายอากาศ 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบาํรุงงานระบบ  ประจาํเดือน 

 

 

 

 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

11.ระบบระบาย
อากาศ 

1.ช่องระบาย
อากาศธรรมชาติ 
เช่น หนา้ต่าง 
และประตู 

-ไม่มีวตัถุ
หรือสิ�งกีด
ขวาง 

-ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 

-เดือนละ 6 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

3.พดัลมระบาย
อากาศ 

-สภาพ
พร้อมใช้
งาน 

-ตรวจสอบโดย
เจา้หนา้ที� 

-เดือนละ 6 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

12.การจราจร - พืBนที�โครงการ 
6.ป้ายและ
เครื�องหมาย
การจราจรภายใน
โครงการและ
บริเวณทางเขา้ - 
ออก โครงการ 

-สภาพดี 
มองเห็นได้
ชดัเจน ไม่ลบ
เลือน 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

- 3 เดือน / ครัB ง 
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

2.ถนนภายใน
โครงการและ
บริเวณทางเขา้ -
ออก โครงการ 

-สภาพความ
คล่องตวัใน
การเดินรถ 
บริเวณทางเขา้ 
- ออก 
โครงการ 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) การจราจร 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจความผิดปกติ สภาพความคล่องตวัในการเดินรถบริเวณทางเขา้ – ออก 

และป้ายสัญลกัษณ์ ตลอดระยะเวลาการเปิดดาํเนินการ 
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ดัชนีผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

13.อาชีวอนามัย
และความ
ปลอดภัย 

6.กรณีที�ภายใน
โครงการมีการ
ปรับปรุง /
ซ่อมแซม เช่น 
การทาสีภายนอก
อาคาร การซ่อม
บาํรุงผิวจราจร 
การขดุลอกท่อ
ระบายนํBา เป็นตน้  

-ติดตัBงป้าย
เตือนใหร้ะวงั
บริเวณที�
ปรับปรุง /
ซ่อมแซม 
-ไม่มีสิ�งกีด
ขวาง 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

3.ระบบกลอ้ง  
วงจรปิด 

-สภาพพร้อม
ใชง้าน 

-ตรวจสอบ
โดยเจา้หนา้ที� 

-เดือนละ 6 
ครัB ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) อาชีวอนามัยและความ

ปลอดภัย 

ทางโครงการมีเจา้หน้าที�ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบาํรุงงานระบบ ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

เพื�ออาํนวยความสะดวกและความปลอดภยัภายในโครงการ  

 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

14.ทัศนียภาพ  -ผูพ้กัอาศยั
ขา้งเคียงพืBนที�
โครงการ 

-เรื�องร้องเรียน
จากผูที้�ไดรั้บ
ผลกระทบ 

-ติดตาม
ประเมินจาก
ส่วนรับเรื�อง
ร้องเรียนและ
ความคิดเห็น 
หากพบวา่มีขอ้
ร้องเรียนตอ้ง
แกไ้ขปัญหา
ทนัที 

-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) ทัศนียภาพ 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจทศันียภาพใหส้วยงาม และไม่สร้างผลกระทบต่อผูอื้�นตลอดการ

ใหบ้ริการอยูเ่สมอ 

ดัชนี
ผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

15.การบดบัง
แสงแดดและ
ทิศทางลม 

-ผูพ้กัอาศยั
ขา้งเคียงพืBนที�
โครงการ 

-เรื�องร้องเรียน
จากผูที้�ไดรั้บ
ผลกระทบ 

-ติดตาม
ประเมินจาก
ส่วนรับเรื�อง
ร้องเรียนและ
ความคิดเห็น 
หากพบวา่มีขอ้
ร้องเรียนตอ้ง

-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลาการ
ก่อสร้างและ
เปิดดาํเนินการ
โดยความ
รับผิดชอบจะ
สิBนสุดภายใน 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) การบดบัง

แสงแดดและทิศทางลม  

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจการบดบงัแสงและทิศทางลม เพื�อไม่สร้างผลกระทบต่อผูอื้�นตลอดการใหบ้ริการ 

 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

16.การบดบัง
คลื�นวิทยุ /
โทรทัศน์ 

-ผูพ้กัอาศยั
ขา้งเคียงพืBนที�
โครงการ 

-เรื�องร้องเรียน
จากผูที้�ไดรั้บ
ผลกระทบ 

-ติดตาม
ประเมินจาก
ส่วนรับเรื�อง
ร้องเรียนและ
ความคิดเห็น 
หากพบวา่มีขอ้
ร้องเรียนตอ้ง
แกไ้ขปัญหา
ทนัที 

-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลา
ดาํเนินการ
ภายใน 6 ปี 
นบัตัBงแต่วนัที�
จดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคาร
ชุด แลว้เสร็จ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

  
 

แกไ้ขปัญหา
ทนัที 

6 ปี นบัตัBงแต่
วนัที�จด
ทะเบียน นิติ
บุคคลอาคาร
ชุด แลว้เสร็จ 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) การบดบังคลื�นวิทยุ /

โทรทัศน์ 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจการบดบงัคลื�นวิทย ุหรือโทรทศัน์ เพื�อไม่สร้างผลกระทบต่อผูอื้�นตลอด

การใหบ้ริการ 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

17. คุณภาพชีวิต
และความพงึ
พอใจของผู้พกั
อาศัยข้างเคียง
และการรับเรื�อง
ร้องเรียน 

6.ผูพ้กัอาศยัและ
พนกังานใน
โครงการ 

-ประเมิน
เรื�องราวร้อง
ทุกข ์
ขอ้เสนอแนะ 
และขอ้คิดเห็น
ของผูพ้กัอาศยั
และพนกังาน
ภายใน
โครงการ 

-ติดตาม
ประเมินจาก
ส่วนรับเรื�อง
ร้องเรียนและ
ความคิดเห็น 
หากพบวา่มีขอ้
ร้องเรียนตอ้ง
แกไ้ขปัญหา
ทนัที 

-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลา
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

3.ผูพ้กัอาศยั
ใกลเ้คียง 

-ประเมิน
เรื�องราวร้อง
ทุกข ์
ขอ้เสนอแนะ 
และขอ้คิดเห็น
ของผูพ้กัอาศยั
และพนกังาน
ภายใน
โครงการ 

-ติดตาม
ประเมินจาก
ส่วนรับเรื�อง
ร้องเรียนและ
ความคิดเห็น 
หากพบวา่มีขอ้
ร้องเรียนตอ้ง
แกไ้ขปัญหา
ทนัที 

-ทุกวนัตลอด
ระยะเวลา
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) การรับเรื�องร้องเรียน 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ตรวจการรับเรื�องร้องเรียน ขอ้คิดเห็นของผูพ้กัอาศยั เพื�อไม่สร้างผลกระทบต่อ

ผูอื้�นตลอดการใหบ้ริการ 

  

ดัชนีผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

18. ศึกษาสภาพ
เศรษฐกิจสังคม
และความคิดเห็น
ของประชาชน 
กรณีที�มีการ
เปลี�ยนแปลง
ภายหลังเปิด
ดําเนินการ 

-การสาํรวจสภาพ
เศรษฐกิจ สังคม
และความคิดเห็น
ของประชาชน 
ผูน้าํชุมชนสถาน
ประกอบการและ
หน่วยงานที�
เกี�ยวขอ้งทุกครัB ง
ทัBงในแง่
ภาวะการ
เปลี�ยนแปลง
ปัญหาและความ
เดือดร้อน 
ตลอดจนความ

-สาํรวจสภาพ
เศรษฐกิจและ
สังคม และ
ความคิดเห็น
ของประชาชน 
สถาน
ประกอบการ
และหน่วยงาน
ที�เกี�ยวขอ้ง 
ตลอดจนความ
ตอ้งการ 
รวมทัBง
ผลกระทบจาก
โครงการใน

-ใชวิ้ธีการและ
การสุ่ม
ตวัอยา่งตาม
หลกัวิชาการ
และหลกัสถิติ
พร้อมแสดง
ภาพตาํแหน่ง
การสาํรวจ 

-ทุกครัB งก่อนที�
มีการ
เปลี�ยนแปลง
โครงการ
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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เศรษฐกิจและสังคม กรณีมีการเปลี�ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดําเนินการ 

 ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ศึกษาสภาพเศรษฐกิจและสังคม กรณีมีการเปลี�ยนแปลงโครงการภายหลงัเปิด

ดาํเนินการ 

 

 

ตอ้งการ รวมทัBง
ผลกระทบจาก
โครงการในพืBนที�
บริเวณฯบา้น/
อาคารระยะ
ประชิดบา้น/
อาคารในพืBนที�
โดยรอบ และ
พืBนที�อ่อนไหว
และพืBนที�สาํคญั
ต่างๆในรัศมี 6 
กิโลเมตร ก่อนที�
มีการ
เปลี�ยนแปลง
โครงการตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

พืBนที�บริเวณฯ
บา้น/อาคาร
ระยะประชิด
บา้น/อาคารใน
พืBนที�โดยรอบ 
และพืBนที�
อ่อนไหวและ
พืBนที�สาํคญั
ต่างๆในรัศมี 6 
กิโลเมตร 
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ดัชนีผลกระทบ 
สิ�งแวดล้อม 

บริเวณที�ตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี�ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

19. ศึกษาการมี
ส่วนร่วมของ
ประชาชนกรณีที�
มีการ
เปลี�ยนแปลง
ภายหลังเปิด
ดําเนินการ 

-สาํรวจดา้นการมี
ส่วนร่วมของ
ประชาชนทุกครัB ง
ใหค้รอบคลุมทุก
กลุ่มผูที้�มีส่วนได้
เสียจากโครงการ
ในพืBนที�โครงการ 
พืBนที�บริเวณบา้น/
อาคารระยะประชิด
บา้น/อาคารใน
พืBนที�โดยรอบ และ
พืBนที�อ่อนไหวและ
พืBนที�สาํคญัต่างๆ
ก่อนที�มีการ
เปลี�ยนแปลง
โครงการตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ โดย
วิธีการใหเ้ป็นไป
ตามแนวทางของ
สาํนกังานนโยบาย
และแผน
ทรัพยากรธรรมชา
ติและสิ�งแวดลอ้ม
(สผ.) และตาม
หลกัวิชาการ  

-สาํรวจดา้น
การมีส่วน
ร่วมของ
ประชาชน
ทุกครัB งให้
ครอบคลุม
ทุกกลุ่มผูที้�มี
ส่วนไดเ้สีย
จากโครงการ
ในพืBนที�
โครงการ 
พืBนที�บริเวณ
บา้น/อาคาร
ระยะประชิด
บา้น/อาคาร
ในพืBนที�
โดยรอบ 
และพืBนที�
อ่อนไหว
และพืBนที�
สาํคญัต่างๆ
ในรัศมี 6 
กิโลเมตร 

-ใชวิ้ธีการและ
การสุ่ม
ตวัอยา่งตาม
หลกัวิชาการ
และหลกัสถิติ
พร้อมแสดง
ภาพตาํแหน่ง
การสาํรวจ 

-ทุกครัB งก่อนที�
มีการ
เปลี�ยนแปลง
โครงการ
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม ( ระยะดําเนินการ ) ศึกษาการมีส่วน

ร่วมของประชาชนกรณีที�มีการเปลี�ยนแปลงภายหลังเปิดดําเนินการ 

ทางโครงการมีเจา้หนา้ที�ศึกษาการมีส่วนร่วมของประชาชนกรณีที�มีการเปลี�ยนแปลงภายหลงัเปิดดาํเนินการ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารและสิ�งอา้งอิง 

 



ค 

 

เอกสารและสิ�งอ้างองิ 

บริษทั ไท-ไท วิศวกร จาํกดั รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดล้อมโครงการอาคารชุด ESCENT 

RAYONG 2 

 กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ.งแวดลอ้ม.0123.กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ+าทิ+งจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด 

 

 

 

 


