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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1    ทีต่ั้งโครงการ 

โครงการ เสนาคิทท์ พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 1) ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 15 จ ากดั 
ตั้งอยู่ท่ีถนนเทพกุญชร 1 ต าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี ดงัรูปที่ 2.1-1 โดยโครงการ
เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 448 ห้อง อาคารพกั 
มูลฝอยสูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารป้อมรปภ. และท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 147 คนั จดัสร้างบนโฉนด
ท่ีดินจ านวน 1 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 213033 เลขท่ีดิน 150 เน้ือท่ีดินรวม 3 ไร่ 3 งาน 7 ตารางวา  
หรือ 6,028 ตร.ม. ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 15 จ ากดั  

ส าหรับทางเขา้-ออกโครงการ จะใชถ้นนภาระจ ายอมออกสู่ถนนเทพกุญชร 1 โดยถนนภาระจ ายอม
เป็นท่ี ดิน ซ่ึงใช้ยื่น ร่วมในการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร (โฉนดท่ี ดินเลขท่ี  11013 เลขท่ี ดิน 78)  
เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 25 จ ากดั และบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 15 จ ากดั 
โดยตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอม เร่ืองทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ท่อระบายน ้ า และ
สาธารณูปโภคต่างๆ ของท่ีดินบริเวณท่ีตั้งโครงการ 
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รูปที ่2.1-1 แผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงการเสนาคิทท ์พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 1) 
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ในส่วนของการเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกัไดห้ลาย
เส้นทาง ดงัน้ี 

ผู้ทีเ่ดินทางมาจากทางทศิเหนือของโครงการ 
ผูท่ี้เดินทางมาจาก ย่านประตูน ้ าพระอินทร์ บางปะอิน อยุธยา สามารถใช้เส้นทางถนนพหลโยธิน  

(ขาเข้า) มุ่งหน้ารังสิต โดยเบ่ียงซ้ายเข้าถนนคู่ขนานพหลโยธินบริเวณฝ่ังตรงข้ามห้างสรรพสินค้าบ๊ิกซี 
นวนคร มุ่งหน้าต่อไปซอยเทพกุญชร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยเทพกุญชร ขา้มสะพานกุญชร 5 และเล้ียว
ขวาเขา้ถนนเทพกุญชร 1 มุ่งตรงต่อไปยงัโครงการ โดยโครงการจะอยูด่า้นซา้ยมือก่อนถึงซอยเทพกุญชร 33/1 

ผู้ทีเ่ดินทางมาจากทางทศิใต้ของโครงการ 
ผูท่ี้เดินทางมาจาก ยา่นดอนเมือง รังสิต  สามารถใช้เส้นทางถนนพหลโยธิน (ขาออก) มุ่งหน้านวนคร 

โดยเบ่ียงซ้ายเขา้ถนนคู่ขนานพหลโยธินบริเวณฝ่ังมหาวิทยาลยัราชภฏัวไลยอลงกรณ์จากนั้นตรงไปใช้สะพาน
กลบัรถเพื่อเขา้ถนนพหลโยธิน (ขาเขา้) มุ่งหน้ากลบัมายงันวนคร จากเบ่ียงซ้ายเขา้ถนนคู่ขนานพหลโยธิน
บริเวณตรงขา้มห้างสรรพสินคา้บ๊ิกซีนวนคร มุ่งหน้าต่อไปซอยเทพกุญชร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยเทพ
กุญชร ขา้มสะพานกุญชร 5 และเล้ียวขวาเขา้ถนนเทพกุญชร 1 มุ่งตรงต่อไปยงัโครงการ โดยโครงการจะอยูด่า้น
ซา้ยมือก่อนถึงซอยเทพกุญชร 33/1  

ผู้ทีเ่ดินทางมาจากทางทศิตะวนัออกของโครงการ 
ผูท่ี้เดินทางมาจาก ยา่นคลองหลวง  ธญับุรี สามารถใชเ้ส้นทางถนนคลองหลวง (ขาเขา้) มุ่งหนา้ถนน

พหลโยธิน จากนั้นกลบัรถลงถนนคู่ขนานพหลโยธิน (ขาออก) มุ่งหนา้นวนคร โดยเบ่ียงซ้ายเขา้ถนนคู่ขนาน
พหลโยธินบริเวณฝ่ังมหาวิทยาลัยราชภัฏวไลยอลงกรณ์จากนั้ นตรงไปใช้สะพานกลับรถเพื่อเข้าถนน
พหลโยธิน (ขาเข้า) มุ่งหน้ากลับมายงันวนคร จากเบ่ียงซ้ายเข้าถนนคู่ขนานพหลโยธินบริเวณตรงข้าม
ห้างสรรพสินค้าบ๊ิกซีนวนคร มุ่งหน้าต่อไปซอยเทพกุญชร จากนั้ นเล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยเทพกุญชร  
ขา้มสะพานกุญชร 5 และเล้ียวขวาเข้าถนนเทพกุญชร 1 มุ่งตรงต่อไปยงัโครงการ โดยโครงการจะอยู่ด้าน
ซา้ยมือก่อนถึงซอยเทพกุญชร 33/1  

ผู้ทีเ่ดินทางมาจากทางทศิตะวนัตกของโครงการ 
ผูท่ี้เดินทางมาจาก ยา่นสามโคก ปทุมธานี  สามารถใชเ้ส้นทางถนนคลองหลวง (ขาเขา้) มุ่งหนา้ถนน

พหลโยธิน จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าถนนคู่ขนานพหลโยธิน (ขาออก) มุ่งหน้านวนคร โดยเบ่ียงซ้ายเข้าถนน
คู่ขนานพหลโยธินบริเวณฝ่ังมหาวิทยาลยัราชภฏัวไลยอลงกรณ์จากนั้นตรงไปใช้สะพานกลบัรถเพื่อเขา้ถนน
พหลโยธิน (ขาเข้า) มุ่งหน้ากลับมายงันวนคร จากเบ่ียงซ้ายเข้าถนนคู่ขนานพหลโยธินบริเวณตรงข้าม
ห้างสรรพสินค้าบ๊ิกซีนวนคร มุ่งหน้าต่อไปซอยเทพกุญชร จากนั้ นเล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยเทพกุญชร  
ขา้มสะพานกุญชร 5 และเล้ียวขวาเข้าถนนเทพกุญชร 1 มุ่งตรงต่อไปยงัโครงการ โดยโครงการจะอยู่ด้าน
ซา้ยมือก่อนถึงซอยเทพกุญชร 33/1 
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2.2 สภาพพืน้ทีโ่ครงการก่อนการพฒันาและสภาพแวดล้อมโดยรอบ  
สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนการพัฒนา เป็นพื้นท่ีว่าง โดยพื้นท่ีโครงการมีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ี

โดยรอบ ดงัน้ี 
ทิศเหนือ ติดต่อกบั อาคารชุดบา้นเอ้ืออาทรตลาดไท (เทพกุญชร 34) ความสูง 5 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั พื้นท่ีวา่งบุคคลอ่ืน 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั พื้นท่ีวา่งบุลคลอ่ืน ถดัไปเป็นตลาดเจริญพร และถนนเทพกุญชร 2 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ถนนภาระจ ายอมกวา้ง 10.8-12.00 ม. และพื้นท่ีโครงการเสนาคิทท ์

พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 2) 
 

2.3 รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 
2.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการ เสนาคิทท์ พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 1) เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น 
จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 448 หอ้ง อาคารพกัมูลฝอย สูง 1 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร และอาคารป้อมรปภ. และท่ีจอดรถยนต์จ  านวน 147 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจ านวน 142 คัน  
และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการฯจ านวน 5 คนั) สรุปจ านวนห้องชุด ความสูงอาคาร และพื้นท่ีอาคารของแต่ละ
อาคารในโครงการแสดงดงัตารางที ่2.3.1-1 แบบจ าลองอาคารของโครงการ แสดงดงัรูปที ่2.3.1-1 

 
ตารางที ่2.3.1-1 สรุปจ านวนห้องชุด ความสูงอาคาร และพื้นท่ีอาคารของแต่ละอาคารในโครงการ 

อาคาร 
จ านวนช้ัน 

(ช้ัน) 
จ านวนห้องชุด 

(ห้อง) 

ความสูงจากระดบัพืน้ดนิ
ทีก่่อสร้างถงึระดบัพื้นช้ัน

หลงัคา (ม.) 

ความสูงจากระดบัพืน้ดนิ
ทีก่่อสร้างถงึระดบัสูงสุด

ของอาคาร (ม.) 

พื้นทีอ่าคารทีใ่ช้คดิ
อตัราส่วนกบัพื้นทีด่นิ  

(ตร.ม.) 

1) อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
- อาคาร A 8 203 22.50 28.85 8,544.82 
- อาคาร B 8 245 22.50 28.85 9,952.64 
2) อาคารพกัมูลฝอย 
- อาคารพกัมูลฝอย 1 - - 2.40 32.70 
3) อาคารป้อมรปภ. 
- อาคารป้อมรปภ.  1 - - 3.75 8.00 

รวม - 448 - - 18,538.16 
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รูปที ่2.3.1-1 แบบจ าลองอาคารโครงการ เสนาคิทท ์พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 1) 

(มุมมองจากถนนภาระจ ายอมดา้นหนา้โครงการ) 
 

2.3.2 การใช้ประโยชน์พืน้ที่โครงการ  
การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
1) การใช้ประโยชน์พืน้ทีน่อกอาคาร 

โครงการมีเน้ือท่ีดินรวม 3 ไร่ 3 งาน 7 ตารางวา หรือ 6,028 ตร.ม. จ  าแนกเป็นพื้นท่ีอาคาร 
ปกคลุมดิน 2,350.14 ตร.ม. และพื้นท่ีวา่งปราศจากอาคารปกคลุม 3,677.86 ตร.ม. ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ี 
สีเขียว ทางเดิน พื้นท่ีจอดรถนอกอาคาร และทางเดินรถภายในโครงการ ทั้งน้ีโครงการได้ออกแบบวางผงั
อาคารโครงการใหแ้นวอาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินดงัน้ี 

- อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) มีระยะถอยร่นถึงแนวเขตท่ีดิน 3.05-14.99 ม.  
- อาคารพกัมูลฝอย มีระยะถอยร่นถึงแนวเขตท่ีดิน 1.07 ม.  
- อาคารป้อมรปภ. มีระยะถอยร่นถึงแนวเขตท่ีดิน 2.08 ม. 

 
2) การใช้ประโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
อาคารโครงการซ่ึงเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยั

รวมทั้งส้ิน 448 ห้อง (ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัภายในอาคาร A จ านวน 203 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยั
ภายในอาคาร B จ านวน 245 ห้อง) อาคารพกัมูลฝอยสูง 1 ชั้ น จ านวน 1 อาคาร และอาคารป้อมรปภ.  
มีท่ีจอดรถยนต์จ  านวน 147 คนั (จอดรถช่องจอดปกติจ านวน 142 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน  
5 คนั) มีการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร แสดงดงัตารางที ่2.3.2-1 
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ตารางที ่2.3.2-1 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 
อาคาร/ช้ันที ่ รายละเอยีด 

1) อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 8 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร มห้ีองชุดพกัอาศัยรวม 448 ห้อง 

อาคาร A มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 203 หอ้ง  

1 
ท่ีจอดรถใตอ้าคารจ านวน 35 คนั หอ้งส านกังานนิติบุคคล หอ้งควบคุม หอ้งเก็บของ หอ้งน ้ า หอ้งน ้ าส าหรับ
ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา  โถงตอ้นรับ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

2-8 
(7 ชั้น) 

หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 203 หอ้ง (ชั้นละ 29 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นหลงัคา หอ้งเคร่ือง และบนัได 
อาคาร B มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 245 หอ้ง  

1 ท่ีจอดรถใตอ้าคาร 50 คนั หอ้งป๊ัมน ้ า หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ โถงตอ้นรับ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
2-8 

(7 ชั้น) 
หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 245 หอ้ง (ชั้นละ 35 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นหลงัคา หอ้งเคร่ือง และบนัได 
2) อาคารพกัมูลฝอย  

1 หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ทัว่ไป หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย 
3) อาคารป้อมรปภ.  

1 พ้ืนท่ีป้อม รปภ. 
หมายเหตุ: จดัให้มีท่ีจอดรวม 147 คนั ประกอบด้วย ท่ีจอดรถชั้น 1 ของอาคาร A จ านวน 35 คนั ท่ีจอดรถชั้น 1 ของอาคาร B จ านวน 50 คนั  

 และท่ีจอดรถภายนอกอาคารจ านวน 62 คนั 
 

 ส าหรับขนาดห้องชุดพกัอาศยัของโครงการมีประเภทห้องชุด จ านวน 4 รูปแบบ โดยมีพื้นท่ีแต่ละ
รูปแบบ ดงัน้ี 

- ห้องชุดพกัอาศยั A มีพื้นท่ีประมาณ 22.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 20 ตร.ม.) ในห้องนอนมีความกวา้ง
ดา้นท่ีแคบสุดประมาณ 2.50 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 2.5 ม.) และมีพื้นท่ีหอ้งนอนไม่นอ้ยกวา่ 8 ตรม. 

- ห้องชุดพักอาศยั B1 มีพื้นท่ีประมาณ 26 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 20 ตร.ม.) ในห้องนอนมีความกวา้ง 
ดา้นท่ีแคบสุดประมาณ 2.50 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 2.5 ม.) และมีพื้นท่ีหอ้งนอนไม่นอ้ยกวา่ 8 ตรม. 

- ห้องชุดพักอาศยั B2 มีพื้นท่ีประมาณ 26 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 20 ตร.ม.) ในห้องนอนมีความกวา้ง 
ดา้นท่ีแคบสุดประมาณ 2.50 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 2.5 ม.) และมีพื้นท่ีหอ้งนอนไม่นอ้ยกวา่ 8 ตรม. 

- ห้องชุดพกัอาศยั C มีพื้นท่ีประมาณ 38 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 20 ตร.ม.) ในห้องนอนมีความกวา้งดา้นท่ี
แคบสุดประมาณ 2.575 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 2.5 ม.) และมีพื้นท่ีหอ้งนอนไม่นอ้ยกวา่ 8 ตรม. 
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3)   การใช้ประโยชน์พืน้ทีโ่ครงการ 
 นอกจากตวัอาคารโครงการแล้วบนพื้นท่ีโครงการยงัประกอบไปด้วย พื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน 

พื้นท่ีจอดรถนอกอาคาร และทางเดินรถภายในโครงการ ซ่ึงมีสัดส่วนการใชพ้ื้นท่ีโครงการ สามารถสรุปดงั
ตารางที ่2.3.2-2  

 
ตารางที ่2.3.2-2 สรุปอตัราส่วนการใชพ้ื้นท่ีโครงการ 

รายการ ข้อมูลโครงการ ข้อก าหนด กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 
1 พ้ืนท่ีดิน (ตร.ม.) 6,028 - - 
2 พ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดิน (ตร.ม.) 18,538.16 - - 
3 พ้ืนท่ีอาคารคลุมดิน (ตร.ม.) 2,350.14 - - 
4 พ้ืนท่ีวา่ง (ตร.ม.)  3,677.86 - - 
5 อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน (FAR)   3.08 : 1 10 : 1 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) แกไ้ขโดย
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 

(พ.ศ. 2540) ขอ้ 5 
6 อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารคลุมดินต่อพ้ืนท่ีดิน (BCR)  ร้อยละ 38.99  - - 
7 อตัราส่วนพ้ืนท่ีวา่งต่อพ้ืนท่ีดิน  ร้อยละ 61.01 ร้อยละ 30 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบั

ผงัเมืองรวมเมืองท่าโขลง- 
คลองหลวง- รังสิต จงัหวดั

ปทุมธานี พ.ศ. 2552 
8 อตัราส่วนของพ้ืนท่ีวา่งต่อพ้ืนท่ีใชส้อยของชั้นท่ีมี

พ้ืนท่ีใชส้อยมากท่ีสุด (ตร.ม.) 
3,677.86 ไม่นอ้ยกวา่ 

ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีชั้นท่ี
มีพ้ืนท่ีใชส้อยมากท่ีสุด = 

705.04 ตร.ม. 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 
(พ.ศ. 2543) ขอ้ 33 (1) 
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2.4 จ านวนประชากรในโครงการ 
จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบ

ต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูพ้กัอาศยัไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั 
และพนกังานในโครงการ ดงัแสดงในตารางที ่2.4-1 รายละเอียดดงัน้ี 

1)  จ านวนผู้พักอาศัย ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั อา้งอิงจากแนวทางการจดัท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ของ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (เดือนกรกฎาคม 2560) โดยหอ้งพกัอาศยัท่ีมี
ขนาดพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตร.ม. ให้คิดผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีใช้สอยเกิน
กว่า 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ความหนาแน่นผูพ้กัอาศยั 5 คน/ห้องข้ึนไป จากการประเมินจะมีจ านวนผูพ้กัอาศยั
จ านวน 1,428 คน 

2)  จ านวนพนักงานในโครงการ จ านวน 10 คน 
 

ตารางที ่2.4-1 จ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการ 
การจดัสรรพื้นที ่ จ านวน (ห้อง) เกณฑ์ความหนาแน่น จ านวน (คน) 

อาคาร A  
- หอ้งพกัอาศยัพ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  182 3 คน/หอ้ง 546 
- หอ้งพกัอาศยัพ้ืนท่ีเกิน 35 ตร.ม.  21 5 คน/หอ้ง 105 

รวมผู้พกัอาศัยอาคาร A 203 - 651 

อาคาร B 
- หอ้งพกัอาศยัพ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  224 3 คน/หอ้ง 672 
- หอ้งพกัอาศยัพ้ืนท่ีเกิน 35 ตร.ม.  21 5 คน/หอ้ง 105 

รวมผู้พกัอาศัยอาคาร B 245 - 777 

รวมจ านวนผู้พกัอาศัย 448 - 1,428 
-  พนกังาน - - 10 

รวมจ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานในโครงการ 1,438 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.5.1 ระบบน า้ใช้ 
2.5.1.1 แหล่งน า้ใช้ 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปา จากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาพระนครศรีอยุธยา  
(ชั้นพิเศษ) โครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อท่ีวางริมถนนภาระจ ายอม ผา่นท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 
3 น้ิว เขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคาร โดยไม่ได้ใช้เคร่ืองสูบน ้ าจากท่อประธานโดยตรงแต่อย่างใด 
จากนั้นโครงการจะสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใชใ้ตดิ้นข้ึนไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใช้
ประโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
 
2.5.1.2 การประเมินปริมาณน า้ใช้ 

จากการประเมินความตอ้งการใช้น ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบวา่ความตอ้งการใช้น ้ ารวม
ภายในโครงการประมาณ 295.67 ลบ.ม./วนั 

 
2.5.1.3 ระบบการเกบ็กกัและส ารองน า้ในโครงการ 

โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การเก็บกกัและส ารองน ้ าใชภ้ายในโครงการ สรุปไดด้งัน้ี 
- อาคาร A มีการส ารองน ้าใชป้ริมาณ 238.68 ลบ.ม. ประกอบดว้ย น ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค เท่ากบั 

174.96 ลบ.ม. และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 63.72 ลบ.ม. 
- อาคาร B และอาคารพกัมูลฝอย มีการส ารองน ้ าใชป้ริมาณ 250.50 ลบ.ม. ประกอบดว้ย น ้ าใชเ้พื่อการ

อุปโภค-บริโภค เท่ากบั 194.63 ลบ.ม. และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 55.87 ลบ.ม. 
ส าหรับความเพียงพอของถงัส ารองน ้ าใช้ของโครงการ พบว่า ในแต่ละอาคารของโครงการสามารถ

ส ารองน ้ าใช้ในชัว่โมงการใช้น ้ าสูงสุดไดป้ระมาณ 10 ชม. และสามารถเก็บกกัน ้ าเพื่อส ารองไวใ้ช้ในโครงการ
ได้ประมาณ 1.25 วนั อย่างไรก็ตาม กรณีน ้ าประปาในถงัส ารองของโครงการไม่เพียงพอ เน่ืองมาจากปัญหา 
น ้ าไม่ไหลในพื้นท่ีโครงการจะประสานขอความอนุเคราะห์น ้ าประปาจากเทศบาลเมืองท่าโขลงหรือ
บริษทัเอกชนท่ีจ าหน่วยน ้ าประปามาเติมน ้าประปาในถงัส ารองน ้าใชข้องโครงการ 

 
2.5.1.4 ระบบการจ่ายน า้ของโครงการ 

ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบน ้ า ท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใช้ใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ า
บนหลงัคา เพื่อจ่ายน ้าให้กบัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก ผา่นเขา้สู่ท่อยอ่ยขนาด
ต่างๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑ์ในแต่ละชั้นของอาคาร อย่างไรก็ดี ถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยูใ่ตดิ้นของ
ตวัอาคารจะมีแนวเสาของอาคารอยู่บริเวณริมขอบถังเก็บน ้ า ด้วยเหตุน้ี โครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อ
ป้องกันปัญหาด้านสุขภาพอนามัยของผูพ้ ักอาศัยและพนักงาน อีกทั้ ง โครงการได้ออกแบบถังเก็บน ้ าให้
สามารถท าความสะอาดไดโ้ดยสะดวก ดงัน้ี 
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1) ก าหนดให้ภายในถังเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกันการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง  
สารเคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

2) ก าหนดใหถ้งัเก็บน ้ามีช่องเปิดเพื่อใหส้ามารถเขา้ไปท าความสะอาดถงัไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 
 

2.5.2 ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
2.5.2.1  การประเมินปริมาณน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารโครงการ  
เช่น ห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องครัว และการล้างท าความสะอาดต่างๆ ยกเวน้น ้ าท่ีใช้ในการรดพื้นท่ีสีเขียว 
ส าหรับปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณน ้ าใช้ โดยน ้ าเสียผูอ้อกแบบคิดอตัราการเกิด 
น ้ าเสีย ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ ยกเวน้ประเมินปริมาณน ้ าเสียจากห้องพกัมูลฝอยในอตัราร้อยละ 100 
ของปริมาณน ้ าล้างห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพกัมูลฝอยรวม ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลเกิดข้ึน
รวมทั้งโครงการประมาณ 229.55 ลบ.ม./วนั 
 
2.5.2.2 ระบบรวบรวมน า้เสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้าเสีย จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสีย
และส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ  

ทั้ งน้ี น ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 2 ส่วน 
ประกอบดว้ย 

ส่วนท่ี 1 ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้ าเสีย จ  านวน 
2 ชุด ส าหรับอาคาร A และอาคาร B และบ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้าเสีย จ  านวน 1 ชุด ส าหรับอาคารพกัมูลฝอย
หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมไปบ าบดัท่ีระบบบ าบดัน ้าเสีย ส่วนท่ี 2  

ส่วนท่ี 2 ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลางชนิดเติมอากาศ  (Activated Sludge : Completely Mix) 
ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 230 ลบ.ม./วนั 

 
2.5.2.3 การจัดการน า้ทิง้ 

โครงการมีห้องชุดพกัอาศยัรวม 448 ห้อง ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ได้ถูกออกแบบตาม
มาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม โดยน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคาร
ตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ก่อนจะ
ระบายผ่านระบบท่อระบายน ้ าของโครงการออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และระบายลงสู่คลอง
ชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) ต่อไป 
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2.5.3 การระบายน า้และป้องกนัน า้ท่วม 
2.5.3.1 ระบบระบายน า้ฝน 

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหวา่งท่อระบายน ้ าฝนและท่อระบายน ้ าเสีย 
โดยการออกแบบระบบระบายน ้ าฝนของโครงการคิดความเขม้ของปริมาณน ้ าฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบ
อุบัติ (Return Period) 5 ปี จากสภาพพื้นท่ีโครงการก่อนการพัฒนาเป็นพื้นท่ีว่าง โครงการเลือกใช้ค่า
สัมประสิทธ์ิการไหลนองก่อนการพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.3 ส าหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะ
เปล่ียนแปลงไปเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ  านวน 2 อาคาร อาคารพกัมูลฝอยสูง 1 ชั้น จ  านวน  
1 อาคาร และอาคารป้อมรปภ. พื้นท่ีจอดรถ ทางเดินรถ และพื้นท่ีสีเขียว จึงท าให้ค่าสัมประสิทธ์ิการ 
ไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 0.64 ส่งผลให้
อัตราการระบายน ้ าออกจากพื้นท่ีโครงการภายหลังพัฒนาโครงการแล้วเสร็จมีค่าสูงกว่าก่อนพัฒนา  
โดยน ้ าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาอาคาร จะถูกรวบรวมไหลลงสู่ท่อระบายน ้ า/ 
รางระบายน ้ า และถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าของโครงการ ก่อนระบายเขา้สู่บ่อดกัมูลฝอย เพื่อดกัมูลฝอย
ท่ีติดกบัตะแกรงออกไปก าจดั 
 
2.5.3.2 ระบบระบายน า้ทีผ่่านการบ าบัด 

น ้ าเสียจากโครงการจะถูกบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ  (Activated Sludge : 
Completely Mix)  น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมประมาณ 229.55 ลบ.ม./วนั 
บางส่วนจะน ามาใช้ในการรดน ้ าพื้นท่ีสีเขียวปริมาตรประมาณ 11.06 ลบ.ม./วนั โดยการใช้ระบบก๊อกน ้ า  
ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะระบายผา่นระบบท่อระบายน ้ าของโครงการออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ า
ยอม และระบายลงสู่คลองชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) ต่อไป โดยทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัของโครงการจะมี
คุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนหอ้งส าหรับใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัรวมกนั
ทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีก าหนดให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล.  
และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 40 มก./ล. 

 
2.5.3.3 การระบายน า้ออกจากโครงการ 

การระบายน ้ าออกจากโครงการ จะระบายลงสู่ท่อระบายริมถนนภาระจ ายอม เพื่อลงสู่คลอง
ชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) โดยบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 15 จ ากดั เจา้ของโครงการ จะด าเนินการ
ก่อสร้างท่อใหม่ลอดใตถ้นนเทพกุญชร 1 เพื่อระบายน ้ าลงสู่คลองชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) โดยไม่ไดใ้ช้
ท่อระบายน ้ าร่วมกบัชุมชนขา้งเคียง จึงไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อการระบายน ้ าลงท่อระบายน ้ าสาธารณะ
ของชุมชนขา้งเคียง 
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ทั้งน้ี บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 15 จ ากดั เจา้ของโครงการ ไดจ้ดัให้มีอาคารบงัคบัน ้ าตั้งอยู่
บริเวณพื้นท่ีภาระจ ายอมด้านหน้าพื้นท่ีโครงการริมถนนเทพกุญชร 1 โดยได้ประสานกรมชลประทาน  
เพื่อขออนุญาตเช่ือมท่อระบายน ้ าลงสู่คลองชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) ผงัแสดงต าแหน่งและแบบแปลน
การวางท่อระบายน ้ าลงสู่คลองชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) โดยภายหลงัการก่อสร้างอาคารบงัคบัน ้ าแลว้
เส ร็จอาคารบังคับน ้ าจะ เป็ นของบ ริษัท  เสน า ดี เวลลอป เม้นท์  เอช  15  จ ากัด  (ผู ้ขออนุญ าต )  
โดยกรมชลประทานเป็นผูค้วบคุมการใช้ประโยชน์ตามเง่ือนไขท่ีกรมชลประทานก าหนดไวใ้นหนังสือ
อนุญาตอยา่งเคร่งครัด 

 
2.5.4 การจัดการมูลฝอย  

(1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้ ักอาศัย และพนักงาน

โครงการ ซ่ึงจากแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและ 
ท่ีพกัอาศยั ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ปริมาณมูลฝอย
จากอาคารอยู่อาศัยรวม ไม่น้อยกว่า 3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั ซ่ึงพบว่าจะเกิดปริมาณมูลฝอย 
ในโครงการรวม 1,438 กก./วนั 

(2) ประเภทมูลฝอย 
จากปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนรวม 1,438 กก./วนั ตามสัดส่วนร้อยละของน ้ าหนกั โดยอา้งอิงจาก

คู่มือประชาชน คู่มือประชาชนการคดัแยกมูลฝอยอย่างถูกวิธีและเพิ่มมูลค่าของกรมควบคุมมลพิษ, 2558  
ซ่ึงมูลฝอยต่างๆ ท่ีเกิดข้ึนสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกร้อยละ 64 
มูลฝอยแห้งทัว่ไปร้อยละ 3 มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตราย 
ร้อยละ 3 

จากปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภท (โดยน ้ าหนัก) สามารถประเมินปริมาตรมูลฝอยของแต่ละ
ประเภทไดจ้ากความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภท (ความหนาแน่นมูลฝอยแต่ละประเภทอา้งอิงจาก : 
การออกแบบระบบท่ออาคารและส่ิงแวดล้อมอาคาร เล่ม 2, เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, มิตรนราการพิมพ์, 
กรุงเทพฯ, 2542) ซ่ึงพบวา่ จากปริมาณมูลฝอยรวม 1,438 กก./วนั คิดเป็นปริมาตรมูลฝอยรวม 6.53 ลบ.ม./วนั 

(3) การเกบ็รวบรวมและการจัดการมูลฝอย 
โครงการจดัให้มีการจดัการมูลฝอยภายในแต่ละอาคาร โดยในแต่ละอาคารไดจ้ดัให้มีห้องพกั 

มูลฝอยประจ าชั้ น ซ่ึงภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ได้จัดให้มีถังมูลฝอยส าเร็จรูป จ านวน 5 ถัง  
โดยก าหนดสีของถงัรอบรับมูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน ดงัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ (สีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (สีเหลือง) ภายในมีถุงใสรองรับมูลฝอยอีกชั้น 
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- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 
- ถังมูลฝอยติดเช้ือ (สีส้ม) ภายในมีถุงสีส้มรองรับ โดยจะปิดฉลากข้างถังรองรับมูลฝอย  

“มูลฝอยติดเช้ือ” ส าหรับรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ได้แก่ หน้ากากอนามัยใช้แล้ว ชุดตรวจ antigen test kit 
(ATK) และส่ิงปนเป้ือนจากผูท่ี้ติดเช้ือไวรัสโควดิ19 ท่ีไดรั้บการรักษาตวัแบบ home isolation 

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง โดยจะจดัภาชนะรองรับ 
มูลฝอยใหเ้พียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจริง 

 
2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต ชั้น 1 ซ่ึงโครงการ
มีปริมาณการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งหมดประมาณ 1,190.78 KVA ประกอบดว้ย ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของอาคาร A 
เท่ากับ 555.07 KVA และปริมาณการใช้ไฟฟ้าของอาคาร B เท่ากบั 635.71 KVA โดยโครงการจะติดตั้ง 
หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ามนั ขนาด 800 KVA จ านวน 2 ชุด 

 
2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตาม
มาตรฐาน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการ
ท างาน ดงัน้ี 
2.5.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้  

ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหม้เป็นระบบอตัโนมติั และระบบแจง้เหตุด้วยมือ สามารถ
ตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ โดยมีอุปกรณ์ดงัน้ี    

(1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP)  
(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD)  
(3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector: H) 
(4) ปุ่มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
(5)   อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
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2.5.6.2 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
 โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ใหเ้กิดความเสียหายต่อชีวิต 
และทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) 
(2) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) 
(3) ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) 
(4) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
(5) ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 

 
2.5.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสาร 

1) ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
 โครงการจะจดัให้มีระบบกล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษาความ

ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกล้เคียง โดยติดตั้งกล้อง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก
โครงการ ทางเดินรถยนต ์โถงทางเขา้อาคาร โถงทางเดินภายในอาคาร โถงลิฟต ์ลิฟต ์เป็นตน้  

2) ระบบรับสัญญาณโทรทศัน์ดิจิตอล 
โครงการไดว้างระบบพื้นฐานดา้นการส่ือสารโดยจดัให้มีระบบการติดต่อส่ือสารภายในโครงการ

ดว้ยระบบสายสัญญาณใยแกว้น าแสง (Internet Fiber Optic) เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัสามารถเช่ือมต่อเพื่อใชบ้ริการ
อินเทอร์เน็ต และมีระบบเคเบิ้ลทีวรีองรับในโครงการ 
 
2.5.8 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
2.5.8.1  ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใช้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยจดัให้มีการระบาย
อากาศโดยวธีิธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู 
หนา้ต่าง โดยจะมีอตัราการระบายอากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 9 
โดยโครงการก าหนดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นท่ีบางส่วนของอาคาร เช่น ห้องป๊ัมน ้ า 
โถงตอ้นรับ หอ้งน ้าส่วนกลาง และหอ้งพกัมูลฝอย เป็นตน้ 
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2.5.8.2  ระบบปรับอากาศ 
โครงการใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ (Air Cooled Split 

Type) ขนาดของระบบปรับอากาศรวมประมาณ 702.75 ตนัความเยน็ ประกอบดว้ย ระบบปรับอากาศของ
อาคาร A ขนาด 321.25 ตันความเย็น และระบบปรับอากาศของอาคาร B ขนาด 381.50 ตันความเย็น  
โดยมีพื้นท่ีท่ีใช้ระบบปรับอากาศในอาคาร ได้แก่ ห้องนิติบุคคล และภายในห้องชุดพกัอาศยั เป็นต้น  
โดยโครงการออกแบบให้มีอตัราการระบายอากาศซ่ึงไม่น้อยกว่าเกณฑ์อตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ี 
ใชส้อยตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
2.5.9 ระบบการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถ 

1) ถนนภาระจ ายอมทีใ่ช้เป็นทางเข้า-ออกโครงการออกสู่ถนนเทพกุญชร 1 
โครงการตั้งอยูท่ี่ถนนเทพกุญชร 1 การเขา้-ออกของโครงการ จะใช้ถนนภาระจ ายอมออกสู่ถนน

เทพกุญชร 1 โดยถนนภาระจ ายอมเป็นท่ีดินซ่ึงใชย้ืน่ร่วมในการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 
11013 เลขท่ีดิน 78) เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 25 จ ากดั และบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
เอช 15 จ ากดั โดยตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอม เร่ืองทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ท่อระบายน ้ า  
และสาธารณูปโภคต่างๆ ใหก้บัโฉนดท่ีดิน  

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 213033 (ท่ีตั้งโครงการเสนาคิทท ์พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 1) 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 213032 (ท่ีตั้งโครงการเสนาคิทท ์พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 2) 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 213031 (ท่ีตั้งโครงการเสนาคิทท ์พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 3) 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 213029 (ท่ีตั้งอาคารนนัทนาการ) 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 213028 (โครงการจดัสรรท่ีดินเพื่อท่ีอยูอ่าศยัและพาณิชยกรรม 1) 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 213030 (โครงการจดัสรรท่ีดินเพื่อท่ีอยูอ่าศยัและพาณิชยกรรม 2) 
 
2) ทางเข้า-ออกโครงการ  
โครงการไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 จุด แบ่งเป็นทางเขา้ กวา้ง 4 ม. และทางออก 

กวา้ง 4 ม. เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอมกวา้ง 10.80-12.00 ม. ทั้งน้ีจากถนนภาระจ ายอมจะเช่ือมต่อกบัถนน
เทพกุญชร 1 ท่ีมีขนาดเขตทางกวา้ง 10 ม. 

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มีการบริหารจดัการจราจรอยา่งเหมาะสม รวมทั้งจดัให้มีป้ายจราจร 
สัญลกัษณ์บนพื้นทาง และเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัในการอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายใน
โครงการให้เป็นไปอย่างมีระบบและปลอดภยั และควบคุมการผ่านเข้า-ออกด้วยคียก์าร์ด หรือแลกบตัร  
โดยมีไมก้ั้นจราจร และเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก 
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3) จ านวนทีจ่อดรถ 
 โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถยนตจ์ านวนทั้งหมด 147 คนั  (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจ านวน 142 คนั 

และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการจ านวน 5 คนั) โดยเป็นท่ีจอดรถชั้นล่างทั้งหมด ในส่วนของท่ีจอดรถส าหรับ 
ผูพ้ิการฯ เป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้กวา้ง 2.4 ม. ยาว 7.5 ม. และจดัให้มีท่ีว่างขา้งท่ีจอดรถกวา้ง 1 ม. ตลอด
ความยาวของท่ีจอดรถ ท่ีว่างดงักล่าวมีลกัษณะพื้นผิวเรียบและมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ ซ่ึงเป็นไปตาม
กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) 
พ.ศ. 2564 

และจดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวนรวม 41 คนั แสดงต าแหน่งในรูปท่ี 2.5.9-10 โดยจดัให้
มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ ส าหรับอาคาร A จ านวน 21 คนั และอาคาร B จ านวน 20 คนั มีขนาดกวา้ง 1 ม.  
และยาว 1.8 ม. ทั้งน้ี ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ท่ีโครงการจดัให้มีนิติบุคคลอาคารชุดจะเป็นผูบ้ริหารจดัการ  
ในอนาคตหากท่ีจอดไม่เพียงพอนิติบุคคลอาคารชุดจะเป็นผูป้รับเปล่ียนในโครงการ เพื่อให้สามารถรองรับ
ไดอ้ยา่งเพียงพอตามพฤติกรรมการจอดรถของผูพ้กัอาศยัในอนาคตต่อไป 

4) การจัดการด้านความปลอดภัย 
 บริเวณภายนอกอาคารไดจ้ดัให้มีกระจกโคง้ และระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้

ตรวจสอบและรักษาความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยับริเวณทางเขา้–ออกท่ีจอดรถ และบริเวณภายในอาคาร
ของโครงการ โดยจัดให้มีการติดตั้ งกล้อง CCTV บริเวณท่ีจอดรถ มีการควบคุมการเข้าออก (Access 
Control) และจดัใหมี้เจา้ท่ีรักษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้–ออกโครงการตลอด 24 ชม. 

 
2.5.10 การจัดพืน้ทีสี่เขียว 

โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผอ่นหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม
กบัโครงการ โดยพื้นท่ีสีเขียวของโครงการอยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด มีขนาดรวมทั้งส้ิน 1,475.29 ตร.ม.  
เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 908.34 ตร.ม. และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม/ไมค้ลุมดิน 1,475.29 ตร.ม. ทั้งน้ี การคิดพื้นท่ี 
สีเขียวจะต้องมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใตแ้นวปกคลุมอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างต้องไม่
ซ้อนทบัระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มีความกวา้งน้อยกวา่ 1 ม. 
และอยูใ่ตแ้นวปกคลุมอาคารนั้น โครงการไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑแ์ต่อยา่งใด 
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2.6 การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
2.6.1 ระยะเวลาการก่อสร้าง 

สภาพบริเวณพื้นท่ีโครงการก่อการพฒันา เป็นพื้นท่ีว่าง ทั้ งน้ีคาดว่าจะมีระยะเวลาการก่อสร้าง
รวมทั้ ง ส้ินประมาณ  14 เดือน  โดยมี กิจกรรม  ได้แ ก่  งาน เสาเข็มและฐานราก  งานโครงส ร้าง  
งานสถาปัตยกรรมและงานระบบสาธารณูปโภค และงานตกแต่งและเก็บงาน มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) งานเสาเข็มและฐานราก ประกอบด้วย งานเสาเข็มอาคาร ฐานรากอาคาร และระบบ
สาธารณูปโภคใตดิ้น โดยโครงการจะใชเ้สาเขม็แบบกด ขนาดเสาเข็ม 35 x 35 ซม. และ 40 x 40 ซม. คาดวา่
จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 2 เดือน 

2) งานโครงสร้างอาคาร ประกอบด้วย งานเทพื้นและคานคอนกรีตเสริมเหล็ก งานผนัง งานพื้น  
การก่อสร้างผนังโดยรอบอาคารจะเป็นการก่ออิฐฉาบปูน ส่วนผนังกั้นภายในห้องชุดจะเป็นผนังยิปซั่ม 
ขั้นตอนน้ีใชร้ะยะเวลาประมาณ 6 เดือน 

3) งานสถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค ประกอบด้วย งานผนัง งานพื้น งานเพดาน 
ประตูหน้าต่าง สุขภณัฑ์ งานสี งานติดตั้งระบบต่างๆ เช่น ระบบสุขาภิบาล ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบ
โทรศพัท ์ระบบไฟฟ้า ระบบลิฟต ์ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ เป็นตน้ ซ่ึงตอ้งมีการติดตั้งวาง
ท่อระบบต่างๆ ตลอดจนการทดสอบระบบสาธารณูปโภคต่างๆ คาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 7 เดือน  

4) งานตกแต่งและเก็บงาน งานตกแต่งอาคาร ไดแ้ก่ งานเฟอร์นิเจอร์ งานเคร่ืองครัว งานจดัสวน 
และงานท าความสะอาด ขั้นตอนน้ีคาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 3 เดือน  

ส าหรับผงับริเวณการจัดพื้นท่ีก่อสร้าง แสดงการติดกล้องวรจรปิดหน้าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง
โครงการ และบริเวณท่ีใกล้อาคารประชิด นอกจากน้ี เพื่อป้องกันผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ 
ท่ีอาจจะส่งผลต่อโครงสร้างของพื้นท่ีขา้งเคียง โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัดินพงับริเวณส่วนท่ีมีการ
ขดุดินลึก  

เน่ืองจากพื้นท่ีตั้งของโครงการดา้นทิศตะวนัตกติดกบัพื้นท่ีโครงการเสนาคิทท ์พหลโยธิน-นวนคร 
(เฟส 2) ถดัไปเป็นพื้นท่ีโครงการเสนาคิทท ์พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 3) ซ่ึงบริษทัเสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 
15 จ ากดั เป็นเจา้ของโครงการเช่นเดียวกบัโครงการ ทั้งน้ี โครงการเสนาคิทท์ พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 1) 
โครงการเสนาคิทท ์พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 2) และโครงการเสนาคิทท ์พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 3) จะเร่ิม
ก่อสร้างและเปิดด าเนินการในระยะเวลาใกลเ้คียงกนักบัโครงการ  

 ทั้ งน้ี ในการก่อสร้างโครงการมีการใช้ทาวเวอร์เครนแบบบูมกระดก (Luffing jib tower crane)  
ซ่ึงจะควบคุมให้มีการท างานเฉพาะในพื้นท่ีโครงการเท่านั้น โดยไม่ให้แขนเครนล ้าออกนอกพื้นท่ีโครงการ 
รวมทั้งก าหนดให้ผูค้วบคุมมีความระมดัระวงัเป็นพิเศษในช่วงท่ีการท างานของก้านเครนเขา้ใกลแ้นวเขต
ท่ีดิน ทั้งน้ีโครงการก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 
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1) ก าหนดให้ใชท้าวเวอร์เครนแบบบูมกระดก ((Luffing jib tower crane) ซ่ึงจะควบคุมให้แขนเครน
จ ากัดอยู่เฉพาะในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการเท่านั้ น ไม่ให้แขนเครนล ้ าออกนอกพื้นท่ีโครงการ รวมทั้ ง
ก าหนดใหผู้ค้วบคุมมีความระมดัระวงัเป็นพิเศษในช่วงท่ีการท างานของกา้นเครนเขา้ใกลแ้นวเขตท่ีดิน  

2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างานวิชาชีพ (จป.วิชาชีพ) ท่ีไดรั้บอนุญาตประจ าอยู่ใน
พื้นท่ีก่อสร้าง และก าชบัใหป้ฏิบติัตามท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด 

3) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจจะเกิดข้ึนตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง หากพบว่ามีเร่ือง
ร้องเรียนจะจดัเจา้หนา้ท่ีเขา้ตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาท่ีพบโดยทนัที 

4) กรณีการก่อสร้างของโครงการสร้างความเสียหายต่ออาคารขา้งเคียง โครงการตอ้งซ่อมแซมหรือ
ชดเชย/เยียวยาความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากโครงการทั้งหมด ในกรณีท่ีพิสูจน์ทราบไดว้่าเกิดจากกิจกรรมของ
โครงการจริง โดยรายละเอียดให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหวา่งผูไ้ดรั้บผลกระทบและบริษทั เสนาดีเวลลอป
เมน้ท์ เอช 15 จ ากดั (เจา้ของโครงการ) เป็นรายกรณีไป ถา้หากทั้งสองฝ่ายไม่สามารถเจรจาตกลงกนัไดใ้ห้
ด าเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกล่ียระงับข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยเจ้าของโครงการจะเป็น
ผูรั้บผดิชอบค่าใชจ่้ายในการไกล่เกล่ีย (ถา้หากมี) 

 
2.6.2 คนงานก่อสร้างและทีพ่กั 

พนักงาน/คนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบดว้ย วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเช่ือม ช่างเหล็ก 
และกรรมกร จ านวนคนงานจะผนัแปรตามลกัษณะของงานก่อสร้าง โดยงานสถาปัตยกรรมจะใช้คนงาน
สูงสุดประมาณ 230 คน/วนั คนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัท่ีบ้านพกัคนงานของผูรั้บเหมา ซ่ึงอยู่นอกพื้นท่ี
โครงการ เป็นการท างานแบบเชา้มา-เยน็กลบั ส่วนภายในพื้นท่ีก่อสร้าง จะมีการจดัผงับริเวณ ประกอบดว้ย 
พื้นท่ีก่อสร้าง ส านกังานชัว่คราว ท่ีเก็บวสัดุก่อสร้าง และพื้นท่ีจอดรถ เป็นตน้  

ทั้ งน้ี โครงการอยู่ในระหว่างการหาผูรั้บเหมาก่อสร้าง ดังนั้นจึงไม่สามารถระบุท่ีพกัคนงานได ้
อยา่งไรก็ตาม โครงการไดก้ าหนดมาตรฐานบา้นพกัคนงานและขอ้ก าหนดท่ีจะเป็นมาตรการในการป้องกนั
ผลกระทบต่อชุมชน ซ่ึงเป็นไปตาม “มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับคนงานก่อสร้างและ
สถานรับเล้ียงเด็กก่อนวยัเรียน” (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ซ่ึงสามารถรองรับความตอ้งการของคนงานก่อสร้างได้
อยา่งเพียงพอโดยจะระบุลงในสัญญาวา่จา้งใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างปฏิบติัตามดงัน้ี  

มาตรฐานของบ้านพกัคนงาน 
1) ก าหนดบา้นพกัคนงาน ประกอบดว้ยหอ้งพกัขนาด 2.4 x 2.4 ม. และพกัไม่เกิน 2 คน/หอ้ง 
2) ก าหนดโถงทางเดินกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2 ม. 
3) ก าหนดห้องน ้ า-ห้องส้วมขนาด 9 x 7 ม. และ มีห้องน ้ า-ห้องส้วม ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 

(พ.ศ. 2537) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 โดยโครงการมีคนงานสูงสุดประมาณ 230 คน/วนั เป็นคนงานชายประมาณ 160 คน และ
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หญิงประมาณ 70 คน โดยโครงการได้จดัให้มีห้องส้วม 10 ห้อง และอ่างล้างมือ 2 อ่าง ซ่ึงไม่น้อยกว่าท่ี
ก าหนด ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537)ฯ ดงัน้ี 

- หอ้งส้วมชาย จ านวน 5 หอ้ง (ไม่นอ้ยกวา่ 5 หอ้ง) และอ่างลา้งมือจ านวน 3 อ่าง (ไม่นอ้ยกวา่ 3 อ่าง) 
- หอ้งส้วมหญิง จ านวน 3 หอ้ง (ไม่นอ้ยกวา่ 3 หอ้ง) และอ่างลา้งมือจ านวน 1 อ่าง (ไม่นอ้ยกวา่ 1 อ่าง) 
4) น ้ าทิ้งจากลานซักลา้ง อาบน ้ า และห้องน ้ า จะผา่นรางระบายน ้ าและท่อเขา้สู่ถงับ าบดัเพื่อบ าบดั 

น ้าเสียก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
5) มีถงัรองรับขยะเพียงพอกบัคนงาน 230 คน และมีห้องพกัขยะรวมภายในพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน 

ท่ีเพียงพอกบัปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 
6) มีประตูและร้ัวลอ้มรอบอยา่งมิดชิด 
7) ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ไฟฟ้า ประปา ระบบบ าบดัน ้ าเสีย น ้ าส าหรับอุปโภค-บริโภค

จะตอ้งจดัเตรียมให้เพียงพอส าหรับคนงาน 230 คน และไม่ให้มีผลกระทบต่อระบบสาธารณูปโภคภายนอก
พื้นท่ีบา้นพกัคนงานและชุมชนโดยรอบ 

8) ตอ้งมีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูท่ี่บริเวณทางเขา้-ออกบา้นพกัคนงาน 
 
2.6.3 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง 
2.6.3.1 การใช้น า้ 

น ้ าใชใ้นระยะก่อสร้างจะรับบริการจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาพระนครศรีอยธุยา (ชั้นพิเศษ)
เน่ืองจากลกัษณะการก่อสร้างจะใช้คอนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด ดงันั้น กิจกรรมการใช้น ้ าในระยะก่อสร้าง
ส่วนใหญ่จะมาจากการใชน้ ้าของคนงานก่อสร้าง เพื่อการช าระลา้ง หอ้งน ้าห้องส้วม และการท าความสะอาด
พื้นท่ีหลงัเลิกงาน ซ่ึงประเมินปริมาณการใชน้ ้าไดด้งัน้ี 

(1.1) น า้ใช้ของคนงาน 
• อัตราการใช้น ้ าส าหรับคนงาน 70 ล./คน/วนั (กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2542) 
• จ  านวนคนงานในช่วงสูงสุดประมาณ 230 คน คิดเป็นปริมาณการใช้น ้ า (230×70)/1,000 

ลบ.ม. ดงันั้น ปริมาณน ้าใชสู้งสุดจากคนงานก่อสร้างเท่ากบั 16.10 ลบ.ม./วนั 
• ก าหนดใหจ้ดัให้มีถงัส ารองน ้ าส าหรับใชข้องคนงาน ปริมาตรรวมไม่นอ้ยกวา่ 16.10 ลบ.ม. 

เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 
(1.2) น ้าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การล้างล้อรถ การฉีดพรมพื้นท่ีโครงการ การท าความ

สะอาดเคร่ืองมือ เคร่ืองใชต่้างๆ งานปูนฉาบ ปูนก่อ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลบ.ม./วนั 
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2.6.3.2 การบ าบัดน า้เสีย 
ปริมาณน ้าเสียในช่วงการก่อสร้าง ประเมินไดจ้ากร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้หรือคิดเป็นปริมาณ

น ้ าเสียท่ี เกิดข้ึนจากกิจกรรมของคนงานประมาณ 16.10 ลบ.ม./วนั จ  าแนกเป็นน ้ าเสียจากห้องส้วม  
4.6 ลบ.ม./วนั (อตัราการเกิดน ้ าเสียจากห้องส้วม 20 ล./คน/วนั; กรมควบคุมมลพิษ,2537) ท่ีเหลือเป็นน ้ าเสีย
จากการช าระลา้งประมาณ 11.5 ลบ.ม./วนั น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมในระยะก่อสร้าง จะไดรั้บการบ าบดั
ด้วยระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ระบบ Contact Aeration Activated Sludge System รุ่น  
ET-20CTS (หรือเทียบเท่า) ขนาดความสามารถในการบ าบดัน ้ าเสีย 16.10 ลบ.ม./วนั (รายการค านวณระบบ
บ าบดัน ้ าเสียในพื้นท่ีก่อสร้างแสดงดงัภาคผนวก ค.11) น ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียมีค่าบีโอดีระบายออก 
ไม่เกิน 20 มก./ล. และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ไม่เกิน 30 มก./ล. จะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าริม
ถนนภาระจ ายอม และระบายลงสู่คลองชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) ต่อไป  

(1) ส่วนแยกกากตะกอน (Separation Chamber) ท าหน้าท่ีแยกส่วนท่ีเป็นของแข็งท่ีสามารถแยกตวั
ออกจากน ้าเสียไดง่้ายก่อนเขา้สู่กระบวนการบ าบดัในขั้นตอนต่อไป 

(2) ส่วนปรับสภาพน ้ าเสีย (Equalization Chamber) มีหน้าท่ีเป็นบ่อพกัน ้ าเสียปรับอตัราการไหล
ของน ้าเสียและปรับความเขม้ขน้ของน ้าเสียใหเ้ท่าเทียมกนั 

(3) ส่วนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) เป็นระบบบ าบดัแบบเติมอากาศ อาศยัจุลินทรีย์
ชนิดตอ้งการออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ท่ีใชใ้นการยอ่ยสลายสารอินทรียส่์วนท่ีเหลือใหมี้ความสะอาดได้
ตามมาตรฐานในการเติมอากาศให้กบัระบบจะอาศยัเคร่ืองเติมอากาศชนิดจุ่มใตน้ ้ า Submersible Ejector  
ซ่ึงติดตั้งภายในส่วนเติมอากาศ 

(4) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) เป็นการตกตะกอนจุลินทรียส่์วนเกิน หรือจุลินทรียท่ี์
หลุดลอยมากับน ้ าทิ้งเพื่อแยกน ้ าทิ้งส่วนใสภายหลงัการบ าบดั หน้าท่ีส่วนดงักล่าวน้ีจะช่วยแยกตะกอน
จุลินทรีย ์และน าตะกอนจุลินทรียก์ลบัไปยงัส่วนเติมอากาศใหม่ โดยใช้ระบบสูบกลบัโดย Submersible 
Sludge Pump ภายหลงัการตกตะกอนน ้าใสส่วนบนจะไหลสู่ท่อระบายน ้าของโครงการต่อไป 

(5) ส่วนเก็บตะกอน (Sludge Storage) ท าหน้าท่ีเก็บพกัตะกอนส่วนเกิดจากระบบ เพื่อให้เกิดการ
ยอ่ยสลายและรอการสูบออกไปก าจดัโดยตะกอนจะถูกส่งมาตามท่อส่งตะกอนน ้ าใสส่วนบนจะไหลลน้กลบั
เขา้ระบบบ าบดัเติมอากาศเพื่อบ าบดัอีกคร้ัง 

ส าหรับการติดตั้งถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปห้องส้วมคนงาน จะติดตั้งไวใ้ตดิ้นบริเวณใกลก้บัห้อง
ส้วม โดยเม่ือโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จจะประสานเทศบาลเมืองท่าโขลง หรือบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาต
จากเทศบาลเพื่อมาสูบส่ิงปฏิกูล จากนั้นจะน าถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปดงักล่าวไปใช้ในพื้นท่ีก่อสร้างของ
โครงการอ่ืนต่อไป ทั้งน้ี ในกรณีท่ีถงับ าบดัส าเร็จรูปมีการช ารุดเสียหาย เน่ืองดว้ยการติดตั้ง-ร้ือถอนหรือการ
ขนส่ง ทางบริษทัผูรั้บเหมาก่อสร้างจะน าส่งบริษทัเอกชนท่ีรับก าจดัของเสียอนัตรายเพื่อก าจดัต่อไป 
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2.6.3.3 การระบายน า้ 
 ในช่วงการก่อสร้างโครงการ กรณีท่ีฝนตกโครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจะท ารางระบาย
ชั่วคราวโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง ซ่ึงจุดท้ายสุดของรางระบายน ้ าชั่วคราวจะมีบ่อพกัน ้ า เพื่อให้ตะกอนดิน 
หรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากบัน ้ าฝนตกตะกอนก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม 
และระบายลงสู่คลองชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) ต่อไป โดยบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 15 จ ากัด  
จะด าเนินการก่อสร้าง ท่อใหม่ลอดใตถ้นนเทพกุญชร 1 เพื่อระบายน ้าลงสู่คลองชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) 
โดยไม่ไดใ้ชท้่อระบายน ้ าร่วมกบัชุมชนขา้งเคียงแต่อยา่งใด จึงไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อการระบายน ้ าของ
ชุมชนขา้งเคียง  

นอกจากน้ี โครงการจะดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ าอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้สามารถ
ระบายน ้าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพและไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้าบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

 
2.6.3.4 การจัดการมูลฝอยในระยะก่อสร้าง 

ปริมาณมูลฝอยทั้ งหมดท่ีเกิดข้ึนในระหว่างการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากคนงานก่อสร้าง  
โดยมูลฝอยในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ 

1) มูลฝอยทีเ่กดิจากกจิกรรมการก่อสร้าง  
มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง โดยส่วนใหญ่แล้วเศษวสัดุท่ีเกิดจากการกิจกรรมก่อสร้าง 

จะปะปนกนัหลายชนิดทั้งส่วนของ เศษคอนกรีตวสัดุก่อสร้าง เหล็ก อิฐ ไม ้และวสัดุอ่ืนๆ รวมถึงเศษวสัดุ 
ท่ีเป็นสารอนัตรายเป็นองคป์ระกอบ เช่น วสัดุท่ีปนเป้ือน สารปรอท น ้ ามนัดิน เป็นตน้ (กรมควบคุมมลพิษ, 
มปป.) อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กก./ตร.ม. โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 
56.23 กก./ตร.ม. (อ้างอิงจากรายงานการศึกษาแนวทางการจดัการเศษส่ิงก่อสร้างส าหรับประเทศไทย 
กรมควบคุมมลพิษ มหาวทิยาลยัมหิดล และ German Technical Cooperation, หนา้ 3-6, ม.ป.ป.) 
 
2.6.3.5 การไฟฟ้า 

ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต ชั้ น 1  
โดยติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต ชั้น 1  
มีความสามารถในการให้บริการได้อย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าแก่โครงการ
ในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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2.6.3.6 การป้องกนัอคัคีภัย 
กิจกรรมการก่อสร้างมีการใช้น ้ ามนัเช้ือเพลิงหรือแก๊ส ส าหรับเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า เคร่ืองจกัรกล 

หรืองานก่อสร้างในบางขั้นตอน เช่น งานเช่ือม ฯลฯ ดงันั้น ผูรั้บเหมาจึงตอ้งมีมาตรการจดัเก็บเช้ือเพลิง 
ในพื้นท่ีท่ีปลอดภยั จดัเก็บเศษวสัดุท่ีติดไฟไดง่้ายให้เป็นระเบียบ และอยูห่่างจากแหล่งเช้ือเพลิง รวมถึงการ
จดัหาอุปกรณ์ดบัเพลิงไวป้ระจ าพื้นท่ีก่อสร้าง จะสามารถป้องกนัผลกระทบดา้นอคัคีภยัได ้

ทั้ งน้ี โครงการจะติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical) ภายในพื้นท่ี
ก่อสร้างโครงการ การติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือน้ีจะติดตั้งใหส่้วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้น
อาคารไม่เกิน 1.50 ม. ในท่ีมองเห็น สามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้และสามารถเข้าใช้สอยได้ สะดวก  
และตอ้งอยูใ่นสภาพท่ีใชง้านไดต้ลอดเวลา และติดตั้งในหอ้งเก็บของของพื้นท่ีก่อสร้าง นอกจากน้ี โครงการ
จะมีการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ฝึกซ้อมดบัเพลิง ฝึกเจา้หน้าท่ี/คนงานในการใช้อุปกรณ์ดบัเพลิง รวมทั้งได้
จดัท าแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในระยะก่อสร้าง  
 
2.6.3.7 ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง 

ในการก่อสร้างสร้างโครงการ มีการขุดดินจากการก่อสร้างในพื้นท่ีโครงการ เพื่อก่อสร้างฐานราก 
และวางระบบสาธารณูปโภคใต้ดินของโครงการ (การก่อสร้างระบบบ าบัดน ้ าเสีย ถังเก็บน ้ าใต้ดิน  
และบ่อหน่วงน ้ า) โดยมีปริมาณดินขุดทั้งหมดประมาณ 2,594.20 ลบ.ม. และถมดินกลบัในพื้นท่ีโครงการ
ประมาณ 20,479.83 ลบ.ม. ทั้งน้ี โครงการจึงตอ้งมีการขนดินเขา้พื้นท่ีโครงการประมาณ 17,885.63 ลบ.ม. 
 ทั้ งน้ี โครงการจะน าดิน ท่ีขุดมาจากโครงการก่อสร้างของบริษัท เสนา ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด 
(มหาชน) บริษัทฯ ในเครือเดียวกับโครงการ ปริมาตร 17,885.63 ลบ.ม. มาปรับถมในพื้นท่ีโครงการ  
โดยโครงการดังกล่าวตั้ งอยู่ท่ี ถนนบางบัวทอง-บางพูน ต าบางพูน อ าเมืองปทุมธานี จงัหวัดปทุมธานี   
ในการขนส่งดินมายงัพื้นท่ีโครงการ จะใชเ้ส้นทางหลกัคือถนนพหลโยธิน ถนนเทพกุญชร 1 และถนนภาระจ ายอม 
 โดยในการขนส่งดินมายงัพื้นท่ีโครงการ จะใชร้ถขนดินขนาด 10 ลอ้ ซ่ึงสามารถขนดินได ้เท่ียวละ
ประมาณ 20 ลบ.ม. (20 ตนั) ดงันั้นจ านวนเท่ียวรถขนดินทั้งหมดจะประมาณ 895 เท่ียว โดยก าหนดใหข้นส่ง
ดินประมาณ 20 เท่ียว/วนั ให้ขนส่งวนัจันทร์-วนัเสาร์ เวลา 10.00-15.00 น. และก าหนดให้ขนดินข้ึน
รถบรรทุกในเวลากลางวนั เพื่อป้องกนัเสียงดงัรบกวนช่วงเวลาพกัผอ่นของบา้นพกัอาศยัขา้งเคียง นอกจากน้ี
โครงการจะก าชบัใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตาม พระราชบญัญติัการขดุดินและถมดิน พ.ศ. 2543 อยา่งเคร่งครัด 

ส าหรับถนนภาระจ ายอมซ่ึงเป็นถนนท่ีใช้ขนส่งดินเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ เป็นถนนคอนกรีต 
เสริมเหล็ก มีความกวา้ง 10.80-12.00 ม. ซ่ึงถนนภาระจ ายอมสามารถรองรับน ้ าหนักบรรทุกได้ประมาณ  
25 ตนั โดยรถบรรทุกของโครงการท่ีจะใช้มีน ้ าหนักสูงสุดต่อน ้ าหนักลงเพลารถบรรทุกไม่เกิน 10 ตัน 
น ้ าหนักบรรทุกเฉล่ียรวมสูงสุดประมาณ 25 ตนั  ดังนั้นถนนภาระจ ายอมจึงสามารถรองรับน ้ าหนักของ
รถบรรทุกดินท่ีจะใชใ้นการขนดินในช่วงก่อสร้างของโครงการได ้ 
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ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีการกองดินท่ีความสูงประมาณ 1.0 ม. และเวน้ระยะกองดินห่างจากท่ีดิน
ขา้งเคียงโดยรอบ ซ่ึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรการป้องกนัการพงัทลายของดินหรือส่ิงปลูก
สร้างในการขุดดินหรือถมดิน พ.ศ. 2548 “ ข้อ 16 การถมดิน ส่วนฐานของเนินดินจะต้องห่างจากแนวเขต
ท่ีดินของบุคคลอ่ืน หรือท่ีสาธารณะเป็นระยะไม่น้อยกว่าความสูงของเนินดินท่ีจะถมดิน เว้นแต่จะได้มีการ
จัดการป้องกันการพังทลายของดินหรือส่ิงปลูกสร้าง โดยการรับรองจากผู้มีใบอนุญาตให้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม สาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร” นอกจากน้ี โครงการได้ก าหนดให้
ติดตั้งระบบป้องกนัการพงัทลายของดินลอ้มรอบพื้นท่ีก่อสร้างในส่วนท่ีตอ้งขุดดินลึก โดยผนงักนัดินตอ้ง
ได้รับการออกแบบให้สามารถรับแรงดนัของดินโดยรอบไดต้ามมาตรฐานทางวิศวกรรม เพื่อป้องกนัการ
พงัทลายของดินจากท่ีดินขา้งเคียง 
 
2.7 การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

โครงการได้ก าหนดแผนการด าเนินงานในการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ด้รับ
ผลกระทบ เพื่ อให้โครงการสามารถด าเนินได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยไม่ ก่อให้ เกิดผลกระทบ 
ด้านส่ิงแวดล้อมต่อชุมชน พร้อมรับฟังความคิดเห็นต่อการด าเนินงานจากทุกภาคส่วน และเปิดโอกาส 
ให้ประชาชนผูท่ี้ได้รับผลกระทบสามารถเข้ามาร้องเรียนได้ตลอดเวลา ซ่ึงก่อนการด าเนินโครงการ 
จะก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีเขา้พบผูท่ี้อยู่โดยรอบโครงการ เพื่อประชาสัมพนัธ์รายละเอียดแผนการก่อสร้าง 
และช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนกรณีไดรั้บผลกระทบจากโครงการ 
 ทั้ งน้ี โครงการจดัให้มีการบริหารโครงการในด้านการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยา 
ผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัน้ี 
 1) การรับเร่ืองร้องเรียน โครงการจดัให้มีช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนทั้งในระยะก่อสร้าง และระยะ
เปิดด าเนินการ ดงัน้ี 

ช่องทางติดต่อ 
ระยะก่อสร้าง 
- กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณพื้นท่ีโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยาม 
- ทางโทรศพัท์: 02-541-4642 หรือ 086-6254-433 คุณปริพตัร ตริตรอง หรือ 089-8965-650 คุณรชานนท ์

เฉลิมชยั (ตวัแทนเจา้ของโครงการ)   
- เวป็ไซต ์(Website): www.sena.co.th/contactus/ 
- จดหมายทางไปรษณีย:์ บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 15 จ ากดั เลขท่ี 448 อาคารธัญลกัษณ์ภาคย ์

ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 
- เทศบาลเมืองท่าโขลง เลขท่ี 1 หมู่ 10 ถนนสีขาว ต าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดั

ปทุมธานี 12110 โทรศพัท ์: 02-529-5146  โทรสาร : 0-2529-5154 อีเมล : admin@thakhlong.go.th 
 

mailto:admin@thakhlong.go.th
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2) ขั้นตอนและกระบวนการ   
      ระยะก่อสร้าง 

(1) เม่ือไดรั้บแจง้เร่ืองร้องเรียน โครงการตอ้งด าเนินการตรวจสอบความเสียหายทนัที  
(2) ประเมินความเสียหายท่ีเกิดข้ึนเบ้ืองต้นภายใน 24 ชม. พร้อมแจง้ให้ผูร้้องเรียนทราบและหา

ขอ้ตกลงร่วมกนัภายใน 24 ชม. ในขณะเดียวกนัจะตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 
(3) กรณีตกลงร่วมกนัได้ ในการชดใช้ค่าสินไหมทดแทน โดยมีแนวทางในการชดใช้ค่าสินไหม

ทดแทนดงัน้ี 
(3.1) การชดเชยเป็นเงิน โดยโครงการก าหนดให้มีจ  านวนเงินเอาประกนัภยัไม่ต ่ากว่าท่ีก าหนด

ในกฎกระทรวงก าหนดอาคารท่ีตอ้งท าประกนัภยัความรับผดิตามกฎหมาย พ.ศ. 2564 ดงัน้ี  
- กรณีเสียชีวติหรือทุพพลภาพจ านวนไม่ต ่ากวา่หน่ึงแสนบาทต่อคน และค่ารักษาพยาบาล 

ไม่ต ่ากวา่หน่ึงแสนบาทต่อคน รวมกนัแลว้ไม่ต ่ากวา่หา้ลา้นบาทต่อคร้ัง 
- ความเสียหายต่อทรัพยสิ์นจ านวนไม่ต ่ากวา่หา้แสนบาทต่อคร้ัง 

(3.2) โครงการจดัใหมี้เงินส ารองเยยีวยา จ านวน 5,000,000 บาท เพื่อแกไ้ขปัญหาหรือผลกระทบ
ท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการ และเพื่อความรวดเร็วในระหว่างรอการด าเนินการตามขั้นตอนของบริษทั
ประกนัภยั โดยจะชดเชยค่าเสียหายเบ้ืองตน้ไม่นอ้ยกวา่ ร้อยละ 50 ของค่าสินไหมท่ีเกิดข้ึนจริง ภายใน 7 วนั 
ส่วนท่ีเหลือรอจากบริษทัประกนัภยั 

(3.3) การซ่อมแซมหรือแกไ้ขปัญหาท่ีเกิดข้ึน จะด าเนินการแกไ้ขทนัทีหรือภายใน 3 วนั 
(4) กรณีทั้ ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกนัได้ ให้ด าเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกล่ีย 

ขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดยเจา้ของโครงการจะเป็นผูรั้บผดิชอบค่าใชจ่้ายในการไกล่เกล่ีย (ถา้หากมี) 
 

2.8 กจิกรรมเพ่ือสังคม (Corporate Social Responsibility: CSR) 
โครงการเสนาคิทท์ พหลโยธิน-นวนคร (เฟส 1) ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 15 จ ากัด  

จะจดัให้มีกิจกรรมเพื่อสังคมบริเวณพื้นท่ีใกล้เคียงโครงการ โดยจัดให้มีกิจกรรมการมีส่วนร่วมของ
ประชาชนและชุมชนสัมพนัธ์ บริเวณพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ ดงัน้ี 

ระยะก่อสร้างโครงการ 
จัดให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility) ของ

โครงการ โดยประสานงานกบัเทศบาลเมืองท่าโขลง และภาคส่วนต่างๆ  ดงัน้ี 
1) ด้านภูมิทศัน์และท าความสะอาด: เขา้ร่วมกิจกรรมของเทศบาลเมืองท่าโขลงเก่ียวกบัโครงการ 

ท าความสะอาดและดูแลสภาพคลองชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) ท่ีอยูด่า้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการ 
2) ดา้นพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรม: โครงการจะเขา้ร่วมหรือให้การสนบัสนุน

งานพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรมบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงใน
ระยะ 1 กม. หรือตามท่ีร้องขออยา่งเหมาะสม 
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3) ด้านการศึกษา: โครงการเขา้ร่วมและสนับสนุนดา้นการศึกษาให้แก่สถานศึกษา/บริเวณชุมชน
พื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กม. หรือตามท่ีร้องขออยา่งเหมาะสม 

 


