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บทที� 2 
รายละเอียดของโครงการ 

2.1 ที�ตั�งและการเขา้ถึงโครงการ  

 โครงการ แชปเตอร์วนั โฟลวบ์างโพ (Chapter One Flow Bangpo) ตั�งอยู่บริเวณถนนประชาราษฎร ์สาย 1 
แขวงบางชื�อ เขตบางซื�อ กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 41 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร 
และอาคารจอดรถและพื� นที�ส่วนกลางสูง 4 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร มีหอ้งพกัอาศยัรวมทั�งสิ� น 385 หอ้ง หอ้งชุดเพื�อการ
พาณิชย(์รา้นคา้) 2 หอ้ง และที�จอดรถทั�งหมด 216 คนั พื� นที�ตั�งโครงการที�จะขออนุญาตก่อสรา้งเท่ากบั �-�-�� ไร่ 
หรือ �,���.�� ตร.ม. แบ่งการใชป้ระโยชน์พื� นที�ออกเป็น � ส่วน ไดแ้ก่ พื� นที�อาคารปกคลุมดิน พื� นที�จอดรถนอก
อาคาร และทางเดินรถภายในโครงการ และพื� นที�สีเขียวชั�นล่าง รายละเอียดดงัตารางที� �.�-� 

ตารางที� �.�-� การใชป้ระโยชน์พื� นที�ของโครงการ 

การใชป้ระโยชน์ ตารางเมตร 

�. พื� นที�อาคารปกคลุมดิน 2,279 
�. พื� นที�วา่งปราศจากอาคารปกคลุม 2,304.6 
�. พื� นที�วา่งปราศจากอาคารปกคลุม (พื� นที�สีเขียวชั�นล่าง) 906 

รวม 5,219.60 
 

ที�ตั�งและผงับริเวณโดยสงัเขปของโครงการ   โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพื� นที�ใกลเ้คียงดงันี�  

 ทิศเหนือ             ติดต่อกบั  คลองบางซ่อน กวา้งประมาณ 11.40 ม. ถดัไปเป็นพื� นที� ก่อสรา้ง  
     อาคารปฏิบติัการฯ กรมราชองครกัษ์ สูง 27 ชั�น และ 22 ชั�น 

 ทิศใต ้             ติดต่อกบั  อาคารพกัอาศยั โครงการ Chapter One Shine Bangpo สูง 33 ชั�น 

 ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั  อาคารพกัอาศยัสูง 7 ชั�น และอาคารพกัอาศยั สูง 2 ชั�น 

 ทิศตะวนัตก         ติดต่อกบั  อาคารโรงเลื�อยจกัร ต.นําเจริญ 

 ในการเดินทางเขา้สู่โครงการ แชปเตอรว์นั โฟลว ์บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) สามารถใชเ้สน้ทาง
การเดินรถเขา้-ออกโครงการไดจ้ากบริเวณดา้นหน้าโครงการรมิถนนประชาราษฎร ์สาย 1 รายละเอียดดงันี�  

 1) ถนนวงศส์วา่ง จากถนนวงศส์วา่ง (ขาออก) มุ่งหน้าแยกประชาราษฎร ์เลี� ยวซา้ยเขา้สู่ถนนประชาราษฎร ์
สาย 1 ตรงไปประมาณ 800 ม. จะพบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

 2) ถนนประชาราษฎร ์สาย 2 จากถนนประชาราษฎร ์สาย 2 (ขาออก) มุ่งหน้าถนนประชาราษฎร ์สาย 1 
เลี� ยวขวาเขา้สูถ่นนประชาราษฎร ์สาย 1 ตรงไปประมาณ 700 ม. จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

 �) การใชป้ระโยชน์พื� นที�แต่ละชั�นของลานจอดรถ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
โครงการ แชปเตอร์วนั โฟลวบ์างโพ (ระยะดําเนินการ)นิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วนั โฟลวบ์างโพ 
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2.2 รายละเอียดการพฒันาโครงการ 
 2.2.1 กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดโครงการ  
 โครงการไดร้บัการพฒันาเป็นคอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดพกัอาศยัที� มีสิ�งอาํนวยความสะดวกอยา่งครบครนั
กลุ่มเป้าหมายหลักเป็นลูกคา้ประเภทนักธุรกิจทั�ง ชาวไทยและชาวต่างชาติ ประชาชนพนักงาน/บริษัทในระดับกลาง
ถึงระดบับนที�ทาํงานอยูบ่ริเวณใกลเ้คียงกบัโครงการ และมีความตอ้งการที�พกัอาศยัที�อยูไ่ม่ไกลจากสถานที�ทาํงาน 
 1) การใชป้ระโยชน์พื� นที�นอกอาคาร 
 อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนรีตเสริมเหล็ก จํานวน � อาคาร ประกอบดว้ย อาคารชุดพกั
อาศยั สูง �� ชั�น จาํนวน � อาคาร อาคารจอดรถและพื� นที�ส่วนกลางสูง � ชั�น จาํนวน � อาคาร และทางเชื�อมอาคาร 
ตั�งอยูบ่ริเวณถนนประชาราษฎร ์สาย � แขวงบางชื�อ เขตบางซื�อ กรุงเทพมหานคร การจดัวางรูปแบบการใชป้ระโยชน์
พื� นที� โครงการ บนเนื� อที�ดิน �-�-�.� ไร่  หรือ  �,���.�� ตร.ม. จําแนกเป็นพื� นที�อาคารปกคลุมดิน  
�,��� ตร.ม. และพื� นที�เปิดโล่ง/พื� นที�ภายนอกอาคาร �.���.�� ตร.ม. โดยเป็นพื� นที�สีเขียวชั�นล่างเพื�อให้นํ�าซึมผ่าน
ได ้��� ตร.ม. และไดจ้ดัใหม้ีทางเขา้-ออกโครงการจาํนวน � แห่ง กวา้ง �.�� ม. แบ่งเป็น � ช่องจราจร เชื�อมถนน
ภาระจาํยอมออกสู่ถนนประชาราษฎร ์สาย � มีเขตทางกวา้งประมาณ �� ม.  

�) การใชป้ระโยชน์พื� นที�แต่ละชั�นของอาคารพกัอาศยั 
ตารางที� �.�-� การใชป้ระโยชน์พื� นที�แต่ละชั�นของอาคารพกัอาศยั 
ชั�น การใชป้ระโยชน์ 

ชั�นที� � 
ถังสํารองนํ�าใชจ้าํนวน � ถัง ถังสํารองนํ�าดับเพลิง หอ้งเครื�อง หอ้งเก็บของ หอ้งพักขยะมูล
ฝอยรวมหอ้งแม่บา้น โถงลิฟต์ ลิฟต์ ลิฟต์ดับเพลิง ทางเดิน บันได ที�จอดรถยนต์ ที�จอดรถ
มอเตอรไ์ซค ์และที�จอดรถขยะ 

ชั�นที� � 
รา้นคา้ หอ้งควบคุม หอ้งสาํนักงานนิติบุคคล หอ้งจดหมาย หอ้งสมุด หอ้งนํ�าชาย/หญิง โถง
ตอ้นรบั โถงลิฟต์ ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

ชั�นที� � 
รา้นคา้ หอ้งเครื�องไฟฟ้า หอ้งเครื�องไฟฟ้าสํารอง ทางเดินเชื�อมระหว่างอาคาร ทางเดิน  
โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ชั�นที� � - �� 
หอ้งพกัอาศยั จาํนวน �� หอ้ง/ชั�น รวม ��� หอ้ง หอ้งไฟฟ้า ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต ์ทางเดิน 
บนัไดและหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น 

ชั�นที� �� - �� 
หอ้งพกัอาศยั จาํนวน �� หอ้ง/ชั�น รวม ��� หอ้ง หอ้งไฟฟ้า ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต ์ทางเดิน 
บนัไดและหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น 

ชั�นที� �� 
ถงัเก็บนํ�าสาํรอง � ถงั หอ้งเครื�อง หอ้งเครื�องปั�ม ทางเดิน และบนัได 

ชั�นที� �� 
สระว่ายนํ�า พื� นที�สีเขียว พื� นที�พกัผ่อน หอ้งเปลี�ยนเสื� อผา้ชาย/หญิง หอ้งไฟฟ้า ลิฟต์โดยสาร 
โถงลิฟตท์างเดิน บนัได และหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น 

ชั�นที� �� 
หอ้ง Sky lounge หอ้งออกกําลังกาย หอ้งไฟฟ้า ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได และ
หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น 

ชั�นหลงัคา พื� นที�หนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบนัได 
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 �) การใชป้ระโยชน์พื� นที�แต่ละชั�นของลานจอดรถ 

ตารางที� �.� - � การใชป้ระโยชน์พื� นที�แต่ละชั�นของอาคารพกัอาศยั 
ชั�น การใชป้ระโชน์ 

ชั�นที� � ทางเดินรถ ที�จอดรถจาํนวน �� คนั บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต์ 
ชั�นที� � ทางเดินรถ ที�จอดรถจาํนวน �� คนั บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต์ 
ชั�นที� � ทางเดินรถ ที�จอดรถจาํนวน �� คนั บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์
ชั�นที� � ทางเชื�อมอาคาร Game Room Co-Working Space พื� นที�สีเขียว บนัได และทางเดิน 

 

�.� จาํนวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ 

 จํานวนผูพ้ักอาศัย และพนักงานในโครงการ มีส่วนสําคัญในการนํามาประเมินและออกแบบระบบต่าง ๆ 
ทางดา้นวิศวกรรม เพื�อใหส้ามารถบริการผูใ้ชอ้าคารไดอ้ย่างพอเพียง โดยประเมินจํานวนผูพ้ักอาศัย และพนักงาน  
ในโครงการจากพื� นที�ของโครงการ  

 (�) จาํนวนผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของหอ้งพกัอาศยั โดยหอ้งพกัอาศัยมีขนาดพื� นที� ไม่เกิน�� ตร.ม. 
ใช ้เกณฑ์ความหนาแน่นของจํานวนผู้พักอาศัย � คน/ห้อง และห้องพักอาศัยที� มีขนาดพื� นที� เกิน �� ตร.ม.  
ใ ช ้ เ ก ณ ฑ์ ค ว า ม ห น า แ น่ น ข อ ง จํ า น ว น ผู้ พั ก อ า ศั ย  �  ค น / ห้อ ง  ทํ า ใ ห้ ไ ด้ จํ า น ว น ผู ้พั ก อ า ศั ย  ดั ง นี�  
 หอ้งพกัอาศัยไม่เกิน �� ตรม จาํนวน ��� หอ้ง จะมีจาํนวนผูพ้กัอาศัยทั�งสิ� น ��� คน (��� x � = ��� คน)
 หอ้งพักอาศัยเกิน �� ตร.ม จํานวน ��� หอ้ง จะมีจํานวนผูพ้กัอาศัยทั�งสิ� น �,��� คน (��� x � = �,��� คน) 
 รวมจาํนวนผูพ้กัอาศยั เท่ากบั �,��� คน 

 (�) รา้นคา้ จาํนวน �� คน 

 (�) จาํนวนพนักงานในโครงการ จาํนวน �� คน 

 จากการประเมินความหนาแน่นของผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ พบวา่มีจาํนวนทั�งสิ� นประมาณ �,��� คน  
(1,645+10+15 = 1,��� คน)  

 ดงันั�น รวมจาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานโครงการสูงสุดที� �,��� คน 

�.� ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

 �.�.� ระบบนํ�าใช ้
 (�) ความตอ้งการใชนํ้�า 
  จากการประเมินความตอ้งการใชนํ้�าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่าความตอ้งการใชนํ้�ารวม
ภายในโครงการประมาณ ���.�� ลบ.ม./วนั โดยมีปริมาณความตอ้งการใชนํ้�าในแต่ละกิจกรรม ดงันี�  (รายละเอียดรายการ
คาํนวณนํ�าใช ้แสดงใน ภาคผนวก ค.�) โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศัย สูง �� ชั�น จาํนวน � อาคาร อาคารจอดรถสูง � 
ชั�น จาํนวน� อาคาร และทางเชื�อมอาคาร มีกิจกรรมที�ก่อใหเ้กิดความตอ้งการใชนํ้�าจากผูพ้ักอาศัยและพนักงานโครงการ
รวม�,��� คน สระว่ายนํ�าจํานวน � แห่ง หอ้งพักขยะรวมและพื� นที�ส่วนกลาง ดังนั�นปริมาณการใชนํ้�า เท่ากับ ���.�� 
ลบ.ม./วนั ดงัแสดงรายละเอียดใน ตารางที� �.�.�-� 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
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ตารางที� �.�.�-� ปริมาณการใชนํ้�าของโครงการ 

รายการ หน่วย 
จาํนวน 
(หน่วย) 

อตัราใชน้ํ�า 
 (ล./หน่วย-วัน 

ปริมาณใชน้ํ�า 
 (ลบ.ม./วนั) 

พื� นที�ส่วนกลาง 
สาํนักงาน คน 5 75 0.38 
เครื�องซกัผา้ เครื�อง 4 3,000 12.00 
หอ้งขยะมูลฝอยรวม หอ้ง ขนาด �� ตร.

ม. 
1.50 0.02 

สระวา่ยนํ�า (ชดเชยส่วนระเหย) สระ ขนาด ��� 
ตร.ม. 

4.75 0.48 

รวมปริมาณนํ�าใชส้่วนกลาง 12.88 
หอ้งชุดพกัอาศยั 

ขนาดหอ้ง ≤  �� ตร.ม. คน 420 200 84.00 
ขนาดหอ้ง > �� ตร.ม. คน 1,225 200 245.00 

รวมปริมาณนํ�าใชส้่วนหอ้งพกัอาศยั 329 
รวมปริมาณนํ�าใชข้องโครงการ ��.�� + ��� = ���.�� ลบ.ม. 

 

 (�) แหล่งนํ�าใช ้

 นํ�าใชภ้ายในโครงการ ไดร้บัการจ่ายมาจากการประปานครหลวง สาํนักงานประปาสาขาประชาชื�นโดยโครงการจะ
ประสานงานขอใชบ้ริการจากสํานักงานประปาสาขาประชาชื�นในการเชื�อมท่อนํ�าประปาจากท่อส่งนํ�าของการประปา ซึ�ง
ทางการประปานครหลวงสาขาประชาชื�นมีความพรอ้มที�จะใหบ้ริการจ่ายนํ� าประปาแก่โครงการ  รายละเอียด ดังนี�  
 โครงการจะเชื�อมต่อท่อนํ�าประปาจากท่อส่งนํ�าประปาริมถนนประชาราษฎร ์สาย � ผ่านถนนภาระจาํยอมเขา้มา
บริเวณโครงการ โดยใชท่้อประปาเสน้ผ่านศูนยก์ลาง � นิ� ว ส่งนํ�าประปาผ่านวาลว์ประตูนํ�า และมาตรวดัไปเขา้ถังเก็บนํ�าใต้
ดิน จาํนวน � ถัง แบ่งเป็นสาํรองเพื�อการอุปโภคและบริโภคของโครงการ จาํนวน � ถัง ปริมาตรรวม ���.�� ลบ.ม. และ 
นํ�าสํารองเพื�อการดับเพลิง จํานวน � ถัง ปริมาตร ���.�� ลบ.ม. จากนั�นจะสูบขึ� นสู่ถังเก็บนํ�าชั�นดาดฟ้า ซึ�งถังเก็บนํ�า 
ชั�นดาดฟ้าของอาคาร มีปริมาตรรวม ��.�� ลบ.ม. 

 ตารางที� �.�.�-� ความจุของถงัเก็บสาํรองนํ�าของโครงการ 

แหล่งสาํรองนํ�า 
ประเภทของการสาํรองนํ�า 

รวม อุปโภค-บริโภค ดบัเพลิง 
�. ถงัสาํรองนํ�าใตดิ้น 255.84 148.50 404.34 
�. ถงัสาํรองนํ�าดาดฟ้า 92.25  92.25 

รวม 348.09 148.50 456.05 
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 (�) ระบบการเก็บกกัและสาํรองนํ�า 

 โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและสํารองนํ� าประปาเพื�อใช ้สําหรับการอุปโภค-บริโภคและสํารอง 
เพื�อการดับเพลิง โดยออกแบบใหม้ีถังเก็บนํ� าสํารอง (ค.ส.ล. ) ใต้ดิน จํานวน � ถัง แบ่งเป็นสํารองเพื�อการอุปโภค  
และบริโภคของโครงการ จํานวน � ถัง ปริมาตร ���.�� ลบ.ม. และสํารองเพื�อการดับเพลิ ง จํานวน � ถัง  
ปริมาตร ���.�� ลบ.ม. จากนั�นจะสูบขึ� นสู่ถังเก็บนํ� าชั�นดาดฟ้า ซึ�งถังเก็บนํ� าชั�นดาดฟ้าของอาคาร มีปริมาตร  
��.�� ลบ..รวมสาํรองนํ�าใชเ้พื�อการอุปโภคและบริโภคของโครงการ ���.�� ลบ.ม. ซึ�งสามารถสาํรองนํ�าเพื�อการอุปโภค
และบริโภคไดป้ระมาณ � วนั (���.�� / ���.�� = �.�� วนั) 

 (�) ระบบการจ่ายนํ�า 

 โครงการ ออกแบบระบบจ่ายนํ�า โดยนํ�าจากถังเก็บนํ�าใตดิ้นจะถูกสูบจ่ายใหก้ับอาคารแต่ละอาคารเพื�อสํารอง 
การจ่ายนํ� าในถังเก็บนํ� าบนชั�นดาดฟ้า จากนั� นนํ� าถังเก็บนํ� าจากชั�นดาดฟ้าจะถูกจ่ายให้กับพื� นที�ต่างๆ ภายใน  
แต่ละอาคารทั�งแบบอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลกและแบบเพิ�มแรงดันด้วยปั� ม โดยมีรายละเอียดการจ่ายนํ� าเป็นระบบ 
การนํ�าเย็น (Cold Water Supply System) โดยจะสูบจ่ายนํ�าจากถังเก็บนํ�าใตดิ้นดว้ยเครื�องสูบนํ�า ผ่านท่อขนาด � นิ� ว ไปยงั
ถังเก็บนํ� าบนชั�นดาดฟ้า เพื�อเก็บกักนํ� าและจ่ายนํ� าให้กับพื� นที�ใชส้อยส่วนต่างๆ ตั�งแต่ชั�นดาดฟ้าลงมาจนถึ งชั�น �  
ดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลก 

 (�) การจดัการถงัเก็บนํ�าใตดิ้น 
 
 โครงการมีมาตรการในการจดัการถงัเก็บนํ�าใตดิ้นในดา้นต่างๆ ดงันี�  
 (ก) การจดัการนํ�าใชใ้นถงัเก็บนํ�า ความปลอดภยัและการปนเปื� อนในถังเก็บนํ�าใตดิ้น ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการ
ป้องกันโดยการทาวสัดุกันซึม ภายในถังเก็บนํ�าใตดิ้นและเสาที�อยู่ในถังเก็บนํ�าใตดิ้นทั�งหมด โดยใชร้ะบบกันซึมประเภท 
Cement เป็นวสัดุกนัซึม และเพื�อใหนํ้�าในถงัเก็บนํ�าใตดิ้นไม่มีการปนเปื� อน และปลอดภยัเพียงพอสาํหรบัการบริโภค 

(ข) การทาํความสะอาดถงัเก็บนํ�าสาํรอง 
โครงการจะจัดให้มีการทําความสะอาดถังเก็บนํ� าสํารอง โดยล้างทําความสะอาดถังเก็บนํ� าสํารอง  

อย่างน้อยปีละ � ครั�ง เพื�อสุขภาพอนามัยที�ดีของผูพ้ักอาศัย จึงมีการเสนอมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ
สิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้มในการลา้งทําความสะอาดถังเก็บนํ�าสาํรอง โดยมี
ขั�นตอนและวิธีทําความสะอาดถังเก็บนํ� าสํารองดังนี�  (ที�มา : การประปานครหลวง (����) , แหล่งข้อมูล 
:http://www.mwa.co.th/maintain.html) วิธีทําความสะอาดถังเก็บนํ�าสาํรอง : ใส่นํ�าใหเ้ต็มถังเก็บนํ�า แลว้ใส่คลอรีน
นํ�าหรือคลอรีนผงโดยใหใ้ชป้ริมาณคลอรีนต่อปริมาณนํ�า ตามสดัส่วนดงันี�  

คลอรีนชนิดนํ�า �% ควรใชนํ้�ายาคลอรีน ��� ซี.ซี. ต่อ นํ�า � ลบ.ม. 
คลอรีนชนิดนํ�า ��% ควรใชนํ้�ายาคลอรีน �� ซี.ซี. ต่อ นํ�า � ลบ.ม. 
คลอรีนชนิดผง ควรใชป้ระมาณ � กรมั ต่อ นํ�า � ลบ.ม. 
หลังจากนั�น กวนนํ� าและคลอรีนใหเ้ขา้กันเพื�อให้คลอรีนทําปฏิกิริยากับนํ�าอย่างทั �วถึง แช่ไวป้ระมาณ  

� ชม. แลว้จึงปล่อยนํ�าคลอรีนออกจากถงัเก็บนํ�าสาํรองใหห้มด หลังจากนั�นกาํจดัคลอรีนดว้ยถ่านกมัมนัต์ (Activated 
Carbon) ซึ�งมีประสิทธิภาพในการกาํจดัอินทรียสารที�เป็นตน้เหตุของกลิ�น รส สี รวมถึงปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ
ด้วย โดยอัตราที� เหมาะสมสําหรับการกําจัดคลอรีนอิสระที�หลงเหลือด้วยถ่านกัมมันต์ ( Activated Carbon)  
คือ �� Bed Volume/Hour และสามารถตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระที�หลงเหลือโดยใชโ้พแทสเชียมไอโอได (K) 
โดยดูจากสีนํ�าตาลของไอโอดีนที�เกิดขึ� น ซึ�งหากมีสีนํ�าตาลแสดงวา่ยงัมีคลอรีนหลงเหลืออยู่ ใหก้าํจดัดว้ยถ่านกมัมนัต์ 
20 Bed Volume/Hour อีกครั�ง ทั�งนี� โครงการจัดใหม้ีฝาถังเก็บนํ�า ขนาด �.�  x �.� ม. จํานวน � ฝา/ถัง เพื�อให้
สามารถเขา้ไป ทาํความสะอาดถงัเก็บนํ�าไดส้ะดวก และเกิดความปลอดภยั  
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�.�.� การจดัการนํ�าเสียและสิ�งปฏิกูล 
โครงการออกแบบใหมี้ระบบจดัการนํ�าเสียอาคารของโครงการ ขนาด ��� ลบ.ม. โดยจะรวบรวมนํ�าเสียและ

สิ�งปฏิกูลจากแหล่งต่างๆ ภายในอาคารนํามาบําบัดในระบบบําบัดนํ� าเสียและสิ�งปฏิกูล ซึ�งเป็นถังบําบัดนํ� าเสีย   
แบบสําเร็จรูป โดยระบบบําบัดนํ� าเสียและสิ�งปฏิกูลเป็นระบบบําบัดนํ� าเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง
(Conventional Activated Sludge System) สาํหรบัผังระบบสุขาภิบาลของโครงการ และไดอะแกรมระบบท่อรวบรวม
นํ�าเสียและสิ�งปฏิกูล โดยมีรายละเอียดดงันี�  

(�) การประเมินปริมาณนํ�าเสียและสิ�งปฏิกูล 
จากปริมาณนํ�าใชที้�ประเมินได้ขา้งต้นสามารถประเมินหาปริมาณนํ�าเสียจากแต่ละแห่งได้โดยคิดเป็น  

รอ้ยละ �� ของปริมาณนํ�าใช ้ดงัแสดงรายละเอียดใน ตารางที� �.�.�-� 
ตารางที� �.�.�-� ปริมาณนํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลและความสามารถในการรองรบันํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลของโครงการ 

ปริมาณนํ�าใช*้ (ลบ.ม./วนั) ปริมาณนํ�าเสีย* (ลบ.ม./วนั) ขนาดระบบบาํบดันํ�าเสีย (ลบ.ม./วนั) 
341.88 273.50 300 

 

(2) ระบบรวบรวมนํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลภายในโครงการ 

นํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลที�ระบายออกจากหอ้งนํ�า หอ้งสว้ม หอ้งครวั และการลา้งทําความสะอาดต่าง ๆ จะถูกระบาย
เขา้สู่ระบบท่อรวบรวมนํ�าเสียและสิ�งปฏิกูล แลว้ระบายไปยงับ่อสูบนํ�าเสีย จากนั�นจะสูบนํ�าเสีย และสิ�งปฏิกูลเขา้สู่ระบบ
บาํบดันํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลของอาคารโครงการที�ฝังอยูใ่ตดิ้น โดยมีท่อต่าง ๆ ในระบบรวบรวมนํ�าเสีย และสิ�งปฏิกูลดงันี�  

 1) ท่อรวบรวมนํ� าเสีย (Waste Pipe: W) ทําหน้าที� รวบรวมนํ� าเสี ยที� มาจากการซักล้างจาก 
เครื�องสุขภณัฑต่์าง ๆ เขา้สู่ระบบบาํบดันํ�าเสีย มีขนาด Ø 200 มม. 

 2) ท่อรวบรวมสิ�งปฏิกูล (Solid Pipe: 5) ทําหน้าที�รวบรวมสิ�งปฏิกูลจากเครื�องสุขภณัฑต่์างๆ ในอาคาร
เขา้สู่ระบบบาํบดันํ�าเสีย มีขนาด Ø 200 มม. 

 3) ท่อนํ� าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: KW) ทําหน้าที�รวบรวมนํ� าเสียที�มาจากห้องครัว  
เขา้สู่ถงัดกัไขมนั มีขนาด Ø 150 มม. 

 4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทําหน้าที�ระบายอากาศจากระบบระบายนํ� าเสียและสิ�งปฏิกูล  
เพื�อรกัษาความดันภายในระบบท่อระบายนํ�าใหม้ีการเปลี�ยนแปลงน้อยที�สุด นอกจากนี� ยงัช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนภายใน
ท่อระบายนํ�าเพื�อรกัษาที�ดกักลิ�นของเครื�องสุขภณัฑไ์ว ้โดยอากาศจะถูกระบายออกที�ชั�นดาดฟ้า มีขนาด Ø 200 มม. 

 
(�) ระบบบาํบดันํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลภายในโครงการ 

 โครงการได้ออกแบบให้มี ระบบบําบัดนํ� าเสี ย จํ านวน � ชุ ด เป็ นระบบบําบัดนํ� าเสียเติ มอากาศ 
แบบระบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge System) สามารถรองรบันํ�าเสียได ้��� ลบ.ม./วนั ซึ�งระบบบาํบดันํ�าเสีย 
ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั ถงัแยกตะกอน ถงัปรบัอตัราการไหล ถงั Fixed Film Aeration ถงัตกตะกอน และถงัพกัตะกอนเวียนกลบั 

 �) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ทําหน้าที�บําบัดไขมันในนํ� าเสียที�มาจากห้องครัว  ความจุ  
��.�� ลบ.ม. มีปริมาณเสียไหลเขา้สู่ถังดักไขมนั �� ลบ.ม./วนั เพื�อแยกไขมนัออกจากนํ�าดว้ยวิธีธรรมชาติ จากนั�นจะไหล
เขา้สู่ถงัแยกตะกอน 
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 �) ถังแยกตะกอน (Solid Seperation Chamber) ออกแบบใหมี้จํานวน � ถัง ทําหน้าที�ในการรองรับ 
นํ�าเสีย มีปริมาตร ���.�� ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บนํ�าเสีย �.�� ชม. โดยประเมินประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดี
เหลือ ��� มก./ล. จากนั�นจะไหลเขา้สู่ถงัปรบัอตัราการไหลต่อไป 

 �) ถังปรับสภาพสมดุล (Equatization Tank) ทําหน้าที� ในการรองรับนํ� าเสียจากถังแยกตะกอน  
มีปริมาตร �� ลบ.ม. และมีระยะเวลากกัเก็บนํ�าเสีย � ชม. จากนั�นจะไหลเขา้สู่ถงัเติมอากาศต่อไป 

 �) ถังเติมอากาศ ทําหน้าที�ทําหน้าที�ในการย่อยสลายสารอินทรียใ์นนํ�าเสียนําออกซิเจนไปใชใ้นการ
เจริญ และการยอ่ยสลายสิ�งสกปรกในนํ�าเสีย โดยออกแบบบ่อเติมอากาศ เกณฑก์ารออกแบบกาํหนดอตัราส่วน F/M เท่ากบั  
�.�� กก.BOD/กก.MLSS-วนั และค่าความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรียใ์นถังเติมอากาศ (MLSS) เท่ากบั �,��� มก./ล. โดยใช้
เครื�องเติมอากาศ ขนาด �.� กิโลวตัต ์จาํนวน � เครื�อง โดยนํ�าเสียที�ผ่านบ่อเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถงัตกตะกอนต่อไป 

 �) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ทําหน้าที�ในการแยกนํ�าส่วนใสออกจากตะกอนนํ�าเสียปริมาตร
เก็บกกั ��.�� ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั � ชม. และนํ�าเสียจะไหลออกสู่ถงัเก็บตะกอนและถงัพกัตะกอนเวียนกลบั 

 �) ถังพักตะกอนเวียนกลับ (Sludge Recirculation Tank) โดยออกแบบบ่อเติมอากาศสุดทา้ย เลือกใช้
เครื�องสูบนํ�า ขนาด �.� กิโลวตัต์ จาํนวน � เครื�อง สูบกลับไปถังเติมอากาศ และสูบไปถังเก็บตะกอน โดยนํ�าที�ผ่านถังพัก
ตะกอนเวียนกลบัจะไหลเขา้สู่ส่วนถงัพกันํ�าใสต่อไป 

 � ) ถังพักนํ� าใส (Effluent Tank) ทําหน้าที�รับนํ� าที�พักนํ� าผ่านจากระบบบําบัดแล้ว ก่อนนําไปใช้ 
รดนํ�าตน้ไม ้และระบายลงสู่ท่อสาธารณะ 

(�) ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน และละอองนํ�าเสีย 
โครงการจดัใหมี้ระบบกาํจดักา๊ซมีเทน และละอองนํ�าเสีย (Aerosol) ที�อาจเกิดขึ� นจากระบบบาํบดั นํ�าเสียแบบเติม

อากาศของโครงการ เพื�อลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้นอนัเนื�องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง และ
ผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศัยในโครงการจากเชื� อโรคที�ปะปนมากบัละอองนํ�าเสียมีรายละเอียดดังนี�  

 �) ระบบบาํบดัละอองนํ�าเสีย (Aerosol) 
 การบาํบดันํ�าเสียแบบใชอ้ากาศ เพื�อใหจุ้ลินทรียไ์ดใ้ชอ้อกชิเจนในการทําปฏิกิริยาชีวเคมี เกิดการย่อย

สลายสารอินทรียใ์นนํ�าเสียจนไดก้๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ นํ�า และเซลล์ของจุลินทรีย ์โดยเฉพาะในถังเติมอากาศของระบบ
บาํบดันํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลของโครงการ โครงการไดจ้ดัใหม้ีการบาํบดัละอองนํ�าเสียดว้ยวิธีกรองดว้ยดิน โดยใหมี้ระยะเวลา
ในการสมัผัสดินอย่างน้อย �� วินาที และปล่อยละอองนํ�าเสียออกที�ความลึกจากผิวดิน �.� ม. ซึ�งปริมาณละอองนํ�าเสียที�
เกิดขึ� นจากระบบบาํบัดนํ�าเสีย เท่ากบั �.��� ลบม/วินาที ตอ้งการพื� นที�ที�ตอ้งการใชบ้าํบัดละอองนํ�าเสีย �.��� ตร.ม/
อาคาร โดยโครงกรจดัเตรียมพื� นที�ไวส้าํหรบับาํบดัละอองนํ�าเสียที�เกิดขึ� นจากระบบบาํบดันํ�าเสียขนาด �.�� ตร.ม/อาคาร 
ซึ�งเพียงพอต่อการบาํบดัละอองนํ�าเสียที�เกิดขึ� น 

 �) ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน (Methane) 
 การบาํบดันํ�าเสียทางชีวภาพที�ไม่ตอ้งเติมออกซิเจนลงไปในนํ�าเสีย หรือระบบไรอ้ากาศโดยเฉพาะในถัง

แยกตะกอน สารอินทรียใ์นนํ�าเสียจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรียก์ลุ่มที�ไม่ใชอ้อกชิเจนจนไดก้๊าชคารบ์อนไดออกไซด์และก๊าซ
มีเทนจากรายละเอียดระบบบาํบดันํ�าเสียของโครงการ พบวา่ระบบบาํบดันํ�าเสียของโครงการจะมีก๊าซมีเทนที�เกิดขึ� นในระบบ
บดันํ�าเสีย มีปริมาณก๊าซมีเทนที�เกิดขึ� น ��,���.�� ล./วนั ดงัแสดงรายละเอียดต่อไปนี�  

 โครงการไดจ้ัดใหมี้การบําบัดก๊าซมีเทนดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ 
(Methanitroph Bacteria) ซึ�งเป็นแบคที�เรียประเภทใชอ้ากาศในการออกชิไดซ์ก๊าซมีเทน เพื�อใชเ้ป็นสารอาหารและผลิต 
ก๊าซคารบ์อนไดออกไขด์ขึ� นมาแทน ดงันั�นภายในบ่อดินโครงการจึงใชดิ้นร่วนกบัปุยอินทรียโ์ดยโครงการไดจ้ดัเตรียมบ่อดิน
ขนาด � ตร.ม. จาํนวน � บ่อ โดยที�กนัหลุมจะใชดิ้นทรายรองไวเ้พื�อป้องกนันํ�าท่วมทั�งนี� ภายในบ่อกาํจดัมีเทนเดินท่อ PVC 
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และปล่อยใหก๊้าซมีเทนระเหยผ่านดิน โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนดว้ยผา้ไนลอน เพื�อป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกิดการอุดตนั 
จากนั�นจะกลบท่อดว้ยดินร่วนและปุยที�เตรียมไว ้และปลูกตน้ไมบ้ริเวณดงักล่าว เพื�อใหม้ีความชื� นตลอดเวลา 

 นอกจากนี�  โครงการออกแบบใหมี้พดัลมดูดอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียก มาบาํบดัยงับ่อดินที�ใชส้าํหรบั
บาํบดัมีเทน ดงัแสดงผงับริเวณระบบบาํบดันํ�าเสีย และแบบขยายบ่อบาํบดัก๊าซมีเทนและกาํจดักลิ�นจากหอ้งพกัขยะเปียก  

 อย่างไรก็ตาม การบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ�าเสียของโครงการ จะทําเป็นประจําทุก � เดือนหรือปีละ  
� ครั�ง จึงส่งผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการในระดับตํ �า และโครงการไดก้ําหนดใหมี้มาตรการเพื�อลดผลกระทบ
ดงักล่าว ดงันี�  

- ช่วงเวลาที�จะมีซ่อมบาํรุงรกัษาระบบบาํบดันํ�าเสียล่วงหน้า ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการไดท้ราบอยา่งทั �วถึง 
- จดัใหมี้แผงกั�นจราจร พรอ้มป้ายจราจร "ระวงังานซ่อมบาํรุงระบบบาํบดันํ�าเสีย" กั�นระหวา่งพื� นที�ที�ตอ้งใชใ้นการ

ซ่อมบาํรุงและทางเดินรถในชั�นใตดิ้นที�ผูพ้กัอาศยัยงัสามารถใชใ้นการสญัจรได ้
- จดัใหมี้เจา้หน้าที�คอยอาํนวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศัยที�สญัจรผ่านพื� นที�ที�ตอ้งใชใ้น

การซ่อมบาํรุงระบบบาํบดันํ�าเสีย 
- จดัใหมี้การวางแผนและซ่อมบาํรุงระบบบาํบดันํ�าเสีย นอกช่วงเวลาเร่งด่วน (นอกช่วงเวลา�.�� - �.�� น. และ 

��.��-��.�� น.) เพื�อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ 
 
�.�.� การระบายนํ�าและการป้องกนันํ�าท่วม 
โครงการตั�งอยู่ถนนประชาราษฎร์ สาย � แขวงบางชื�อ เขตบางชื�อ กรุงเทพมหานคร โดยระบบระบายนํ�าของ

โครงการมีหน้าที�รวบรวมนํ�าฝนที�ตกภายในพื� นที�และนํ�าเสียที�ผ่านการบาํบดัแลว้ เพื�อระบายนํ�าดังกล่าวออกจากพื� นที�เขา้สู่
ระบบระบายนํ�าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์ สาย � โดยโครงการออกแบบใหม้ีบ่อหน่วงนํ�าไวภ้ายในพื� นที�โครงการ
จาํนวน � บ่อ มีปริมาตร ��.�� ลบ.ม. เพื�อทาํใหอ้ตัราการระบายนํ�าออกจากพื� นที�หลังพฒันาโครงการไม่มากกวา่อตัราการ
ระบายนํ�าก่อนการพฒันาโครงการ ซึ�งจะเป็นการลดภาระระบบระบายนํ�าสาธารณะและป้องกนัผลกระทบต่อชุมชนหรือพื� นที�
รอบโครงการ โดยมีรายละเอียดดงันี�  

 (�) ระบบระบายนํ�าฝน 
 ปัจจุบันการระบายนํ�าฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงดินเพราะสภาพพื� นที�ปัจจุบันของ

โครงการเป็นพื� นดินที�กวา้ง ซึ�งจะมีค่าสัมประสิทธ์การไหลนองตํ �า เมื�อโครงการเกิดขึ� นพื� นดินที�รกรา้งจะแปรสภาพเป็น
อาคารพกัอาศยั พื� นที�จอดรถ ถนน และพื� นที�สีเขียว จะทาํใหนํ้�าฝนไหลออกสู่พื� นที�ภายนอกพื� นที�โครงการไดเ้ร็วและมากกว่า
ก่อนพฒันาโครงการ จึงตอ้งมีการหน่วงนํ�าฝนไวภ้ายในโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการระบบการระบายนํ�าฝน
ของโครงการ โดยนํ�าฝนที�ตกในพื� นที�อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อระบายนํ�าภายในโครงการเพื�อระบายลงบ่อพัก 
(Manhole) ที�ใกลที้�สุด ส่วนนํ�าฝนที�ตกในส่วนถนน พื� นที�สีเขียวรอบๆ อาคาร จะไหลลงสู่บ่อพกัดว้ยเช่นกนั แลว้นํ�าจะระบาย
ผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง�.�� ม. ดว้ยความลาดชนั �:��� จากนั�นนํ�าจากท่อระบายนํ�าฝนจะ
ไหลรวมกันเขา้สู่บ่อดักขยะ ที�ติดตั�งตะแกรงอยู่ภายในเพื�อดักเศษขยะและวัสดุขนาดใหญ่ที�จะส่งผลต่อระบบระบายนํ� า
สาธารณะไหลลงสู่บ่อหน่วงนํ�าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายนํ�าสาธารณะผ่านท่อคอนรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้
ผ่านศนูยก์ลาง �.�� ม. ดว้ยอตัราการระบายนํ�าที�น้อยกวา่อตัราการระบายนํ�าก่อนพฒันาโครงการ 

 (2) ระบบระบายนํ�าผ่านการบาํบดั 
 โครงการไดอ้อกแบบระบบบาํบัดนํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลของอาคารโครงการใหส้ามารถรองรบันํ�าเสียรวม 

300 ลบ.ม./วนั นํ�าทิ� งที�ผ่านการบําบัดแลว้จากระบบบําบัดนํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลจะไหลตามท่อไปยังบ่อดักขยะดา้นหน้า
โครงการก่อนระบายลงสู่บ่อพักนํ�าสาธารณะต่อไปทั�งนี� ระบบบาํบดันํ�าเสียและสิ�งปฏิกูลของโครงการ ไดถู้กออกแบบตาม
มาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม โดยนํ�าทิ� งที�ผ่านการบําบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานนํ�าทิ� งจากอาคารประเภท ข.  
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มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก /ล. โดยโครงการจะบาํบดันํ�าเสียใหมี้ปริมาณความสกปรกใน
รูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. 

 
2.4.4 การจดัการมูลฝอย 
 (1) แหล่งกาํเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 
 แหล่งกาํเนิดขยะในโครงการเกิดจากการดําเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศัย พนักงานโครงการ และรา้นคา้ 

ซึ�งจากแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและที�พักอาศัยของสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม กําหนดใหป้ริมาณขยะมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศัยรวม ไม่น้อยกว่า  
3 ลิตร/คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั สามารถประเมินปริมาณการเกิดขยะไดจ้ากอัตราการเกิดขยะ 1 กก./คน-วนั พบว่า 
จากปริมาณขยะรวม 1,670 กก./วนั ดงัแสดงในตารางที� 2.4.4-1 

ตารางที� 2.4.4-1 แหล่งกาํเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 
รายการ หน่วย จาํนวน  

(หน่วย) 
อตัราการเกิดขยะ  
(กก./คน-วนั) 

ปริมาณขยะ  
(กก./วัน) 

1. ผูพ้กัอาศยั คน 1,645 1 1,074 
�. รา้นคา้ คน 10 1 10 
�. พนักงานโครงการ คน 15 1 15 

รวม 1,670 
 
 (2) ประเภทขยะ 
 จากปริมาณขยะที�เกิดขึ� นรวม 1,670 กก./วัน สามารถแยกประเภทขยะต่างๆ ตามสัดส่วนรอ้ยละ

นํ�าหนัก ไดด้ังนี�  (สัดส่วนรอ้ยละประเภทขยะ อา้งอิงจาก : การจัดการขยะมูลฝอยชุมชนอย่างครบวงจรสําหรับผูบ้ริหาร
องคก์รปกครองส่วนทอ้งถิ�น), กรมควบคุมมลพิษ, 2552 สามารถแยกเป็นประเภทต่างๆ ดงันี�  

- ขยะเปียก  1,069  กก/วนั (รอ้ยละ 64 ของนํ�าหนักขยะรวม) 
- ขยะรีไซเคิล  501  กก/วนั (รอ้ยละ 30 ของนํ�าหนักขยะรวม) 
- ขยะแหง้  50  กก./วนั (รอ้ยละ � ของนํ�าหนักขยะรวม) 
- ขยะอนัตราย  50  กก./วนั (รอ้ยละ � ของนํ�าหนักขยะรวม) 
จากปริมาณขยะแต่ละประเภท (โดยนํ�าหนัก) สามารถประเมินปริมาตรขยะของแต่ละประเภทได้ จากความ

หนาแน่นของขยะแต่ละประเภท ซึ�งพบวา่ จากปริมาณขยะรวม �,��� กก./วนั คิดเป็นปริมาตรขยะรวม �.�� ลบ.ม./วนั  
 (�) การเก็บรวบรวมและการจดัการมูลฝอย 
 โครงการจะจัดเตรียมถังรองรบัมูลฝอย แยกประเภทสําหรบัมูลฝอยแหง้ มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล 

และมูลฝอยอนัตราย ซึ�งมีถุงดําสวมรองรบัอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั�งไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�นพกัอาศยัแต่ละชั�น 
โดยกาํหนดสีของถงัมูลฝอยและที�ตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรบัมูลฝอยใหช้ดัเจน ดงันี�  

- ถงัรองรบัขยะเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดาํรองรบัขยะอีกชั�น 
- ถงัรองรบัขยะแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงสีดาํรองรบัขยะอีกชั�น 
- ถงัรองรบัขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในถุงสีดาํรองรบัขยะอีกชั�น 
- ถงัรองรบัขยะอนัตราย สีสม้/แดง ภายในมีถุงสีสม้/แดง รองรบัขยะอนัตราย 
นอกจากนี�  ยงัมีถงัรองรบัขยะตั�งไวบ้ริเวณพื� นที�ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงรบัรอง เป็นตน้ 

โดยจะจดัภาชนะรองรบัขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะที�เกิดขึ� นจริง 
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การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั�นของอาคาร เป็นหน้าที�ของพนักงานทาํความสะอาดของโครงการ ซึ�งจะเก็บรวบรวม
ขยะวนัละ � ครั�ง โดยจะใหพ้นักงานปฏิบติังานในช่วงเวลา ��.�� - ��.�� น. ซึ�งเป็นเวลาที�ผูพ้กัอาศัย ออกไปปฏิบติังาน 
ขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงดํา จําแนกประเภท มัดปากถุงใหแ้น่น และติดฉลากบอกประเภทของขยะนั�นๆจากนั�นจะบรรจุใส่
ภาชนะรองรบัขยะ เพื�อป้องกนัการปนเปื� อนหรือการรั �วไหลของนํ�าชะขยะ ไปยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ซึ�งในระหว่าง
การทาํงานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื�อป้องกนัการแพร่กระจายของเชื� อโรค 

 (�) หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 
 หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ตั�งอยู่บริเวณชั�น � ของอาคารพักอาศัยใกลก้บัทางเขา้ออกเชื�อมกับถนน

ประชาราษฎร ์สาย � โดยหอ้งพกัขยะรวมของโครงการมีลักษณะเป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบ
สาํหรบัปิด-เปิด ขนาดพื� นที�ส่วนจดัเก็บขยะรวม ��.�� ตร.ม. สามารถรองรบัปริมาณขยะได ้��.�� ลบ.ม.  

 รายละเอียดดงันี� หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ แบ่งออกเป็น � หอ้ง ดงันี�  
�) หอ้งพกัขยะเปียก (มีปริมาณขยะ �.�� ลบ.ม/วนั) ขนาด �.�� ตร.ม. ความจุ ��.�� ลบ.ม. (คิดที�ความสูง

เก็บกองมูลฝอย �.� ม. โดยสามารถกกัเก็บมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกวา่ � วนั (��.�� ลบ.ม / �.�� ลบ.ม/วนั= �.�� วนั) 
�) หอ้งพกัขยะรีไซเคิล (มีปริมาณขยะ �.�� ลบ.ม./วนั) ขนาด �.�� ตร.ม. ความจุ ��.�� ลบ.ม. (คิดที�ความสูง

เก็บกองมูลฝอย �.� ม.) โดยสามารถกกัเก็บมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกวา่ � วนั (��.�� ลบ.ม/ �.�� ลบ.ม./วนั =�.�� วนั) 
�) หอ้งพักขยะแหง้ (มีปริมาณขยะ �.�� ลบ.ม/วนั) มีขนาด �.�� ตร.ม. ความจุ �.�� ลบ.ม. (คิดที�ความสูง 

เก็บกองมูลฝอย �.� ม.) โดยสามารถกกัเก็บมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกวา่ �� วนั (�.�� ลบ.ม./ �.�� ลบ.ม./วนั= ��.�� วนั) 
�) หอ้งพกัขยะอนัตราย (มีปริมาณขยะรวม �.�� ลบ.ม./วนั มีขนาด �.�� ตร.ม. ความจุ�.�� ลบ.ม. คิดที�ความสูง

เก็บกองมูลฝอย �.� ม) โดยสามารถกกัเก็บมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกวา่ �� วนั (�.�� ลบ.ม./ �.�� ลบ.ม/วนั = ��.�� วนั) 
ดังนั�น หอ้งพกัมูลฝอยเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะแหง้ของโครงการจึงสามารถกกัเก็บมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า � วนั 

สาํหรบัหอ้งพกัขยะอนัตรายสามารถกกัเก็บไดไ้ม่น้อยกวา่ �� วนั ในกรณีที�สาํนักงานเขตบางซื�อไม่สามารถใหบ้ริการเก็บขน
ไดต้ามปกติก็จะไม่มีขยะลน้ออกมาก่อใหเ้กิดกลิ�นเหม็นรบกวนแต่อยา่งใด  

ในการดูแลรักษาหอ้งพักขยะ จะจัดใหม้ีพนักงานทําความสะอาดล้างทําความสะอาดทุกสัปดาห์นํ� าล้างทํา  
ความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมนํ�าเสียเพื�อเขา้สู่ระบบบาํบดันํ�าเสียรวมเพื�อบาํบดัใหไ้ดต้ามมาตรฐานนํ�าทิ� งจาก
อาคารประเภท ข. ก่อนระบายทิ� งต่อไปการจัดการขยะอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านฟฉาย แบตเตอรี� 
ขวดยา และกระป้องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โครงการจะจดัเก็บขยะอนัตรายจากผูพ้กัอาศัยและสาํนักงานภายในอาคารโครงการ 
แยกจากขยะทั �วไป จากนั�นนําขยะอนัตรายแต่ละชั�นของอาคารไปพกัไวย้งัถังรองรบัขยะอนัตราย ที�ตั�งอยู่ภายในหอ้งพกัขยะ
รวมของโครงการ (หอ้งพักขยะอันตราย) เพื�อใหส้ํานักงานเขตบางชื�อมาจัดเก็บไปกําจัด และหากมีปริมาณขยะอันตราย
เพิ�มขึ� น โครงการจะจดัหาถงัรองรบัขยะเพิ�มเติมใหเ้พียงพอ  

สําหรับขยะรีไซเคิลที�โครงการรวบรวมไดจ้ากแต่ละชั�นของอาคารก็จะนํามาไวใ้นหอ้งพักขยะรวมของโครงการ
เช่นกัน (หอ้งพักขยะรีไซเคิล) ซึ�งทางโครงการจะประสานงานใหส้ํานักงานเขตบางชื�อ มาจัดเก็บไปกําจัดเช่นเดียวกับ 
การจดัเก็บมูลฝอยประเภทอื�น 

 
�.�.� ระบบไฟฟ้า 
โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า เท่ากบั �,��� KVA (รายการคาํนวณปริมาณฟฟ้าที�ใชใ้นกิจกรรมต่างๆในช่วง

ดําเนินการ แสดงในภาคผนวก ค.� โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน  ซึ�งเป็นระบบจําหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง ซึ�งระบบฟฟ้าของโครงการแบ่งเป็น � ระบบ ไดแ้ก่ 
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 (�) ระบบไฟฟ้าปกติ 
 อุปกรณ์หลักสาํหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบดว้ย สวิตชบ์อรด์แรงสูงชนิดติดตั�งภายในอาคาร 

สวิตชบ์อรด์แรงตํ �า และหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน ผ่าน Transformer ชนิดแหง้ (Dry Type) 
สําหรับอาคารโครงการ ขนาด �,��� kVA จํานวน � ชุด เพื�อลดแรงดันไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบไฟฟ้าแรงตํ �าสําหรับจ่ายไปยงั 
Load ต่างๆ ไดแ้ก่ ระบบปรบัอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอดัอากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต ์ระบบรกัษาความปลอดภัย 
ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบไฟฟ้าแสงสวา่งของโครงการ 

 (�) ระบบไฟฟ้าสาํรอง 
 โครงการจดัเตรียมแบตเตอรี� ขนาด �� V สามารถสาํรองไฟไดน้าน � ชม. และจดัเตรียมเครื�องกําเนิด

ไฟฟ้าสาํรองขนาด ��� kVA จาํนวน � ชุด สามารถสาํรองไฟไดน้าน � ชม. เพื�อสาํรองไฟใหร้ะบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน 
(Emergency Light) และป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ซึ�งแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอื�นๆ และสามารถทํางาน
ไดโ้ดยอตัโนมติัเมื�อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทาํงาน 

 (�) ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั �วและฟ้าผ่า 
 โครงการจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้ารั �วโดยมีการจดัทําระบบสายดิน ซึ�งเชื�อมต่อจากระบบสายดินของ

แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MD�) และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมีการติดตั�งหลักล่อฟ้า  
(Air Terminal) กระจายโดยทั �วบนชั�นดาดฟ้าของอาคาร ซึ�งแต่ละหลักเชื�อมกันดว้ยตัวนําที�เป็นทองแดง (Copper Tape) 
จากนั�นต่อลงพื� นดินชั�นที� � เพื�อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแท่งกราวด์ (Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar)  
ที�ติดตั�งอยูใ่ตดิ้นรอบอาคาร โดยสายนําลงดินนี� เป็นระบบที�แยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า � แสดงระบบป้องกนั
ฟ้าผ่าและการต่อลงดินในภาคผนวก ข.� 

 (�) ระบบทีวีดิจิตอล 
 ระบบพื� นฐานใหบ้ริการการรบัชมทีวีดิจิตอลใหก้บัผูอ้ยู่อาศัยในหอ้งพกั เพื�อเขา้ถึงการรบัชมทีวีดิจิตอล 

โดยติดตั�งจานรบัและตัดสญัญาณรบกวน แลว้ใชเ้ครื�องขยายความแรงของสญัญาณไปยงัหอ้งพกัอาศัย ซึ�งผูพ้กัอาศยัเพียงนํา
กล่องรบัสญัญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั�งหรือใชโ้ทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสญัญาณภายในหอ้งก็สามารถรบัชมได ้ทาํใหผู้พ้กั
อาศยัไม่ตอ้งติดตั�งเสาอากาศดว้ยตนเองในอาคาร 

 
�.�.� ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการได้รับการออกแบบใหส้อดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที� �� (พ.ศ. ����) 

ฉบบัที� �� (พ.ศ. ����) และฉบบัที� �� (พ.ศ. ����) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ���� โดยใชเ้กณฑ์
อตัราการระบายอากาศตามพื� นที�ใชส้อย (ลบ.ม./ชม /ตร.ม. และจาํนวนเท่าของปริมาตรหอ้งใน � ชม.ระบบระบายอากาศ
ของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศในกรณีที�มีและไม่มีระบบปรบัอากาศ รวมทั�งระบบอดัอากาศที�บนัไดหนีไฟ ดงันี�  

 (�) การระบายอากาศ กรณีที�ไม่มีระบบปรบัอากาศ 
 โครงการจะจัดใหม้ีการระบายอากาศในพื� นที�ที�ไม่มีระบบปรับอากาศ เป็นแบบวิธีกล โดยจัดใหม้ี  

การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยบันไดหนีไฟแต่ละชั�นจะมีช่องเปิดระบายอากาศไม่น้อยกว่า �.� ตร.ม. ซึ�งอากาศ
บนัไดหนีไฟจะมีการถ่ายเทตลอดเวลา สาํหรบักรระบายอากาศในพื� นที�ที�ไม่มีระบบปรบัอากาศอื�นๆ ไดแ้ก่ หอ้งเครื�องสูบนํ�า 
หอ้งไฟฟ้า หอ้งนํ�า หอ้งพกัมูลฝอย หอ้งเก็บของ หอ้งเครื�องกาํเนิดไฟฟ้า ทางเดิน และโถงทางเขา้โครงการจดัใหมี้อตัราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกวา่จาํนวนเท่าของปริมาตรหอ้งใน � ชม. ตามเกณฑ ์พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ���� 

 (�) การระบายอากาศ กรณีมีระบบปรบัอากาศ 
 อาคารโครงการจะมีพื� นที�ใชส้อยที�ชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความรอ้นดว้ยอากาศ 

(Air Cooled Split Type) โดยมีพื� นที�ที�ใชร้ะบบปรับอากาศในอาคาร ไดแ้ก่ โถงตอ้นรับ หอ้งควบคุม สํานักงานนิติบุคคล  
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หอ้งเครื�อง และหอ้งพกัอาศยั โดยโครงการจดัใหม้ีอตัราการระบายอากาศ �-� ลบ.ม./ชม/ตร.ม. ซึ�งไม่น้อยกวา่เกณฑอ์ัตรา
การระบายอากาสตามพื� นที�ใชส้อย ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ���� 

 ทั�งนี� โครงการติดตั�งพัดลมดูดอากาศ ชนิด Propeller Fan ภายในอาคารจอดรถ โดยชั�น 1-2 ติดตั�ง
จาํนวน 6ตวั และชั�น 3 ติดตั�งจาํนวน 4 ตวั (ดงัภาคผนวก ข.3 ซึ�งพดัลมดูดอากาศชนิดดังกล่าวเป็นพดัลมระบายอากาศ ที�
มีลักษณะเหมือนพัดลมทั �วไป โดยพัดลมแบบนีจะสามารถทําใหอ้ากาศเคลื�นที�ไดจ้ํานวนมาก ซึ�งสามารถระบายอากาศ
ภายในอาคารจอดรถไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 20 

 
2.4.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการสื�อสาร 
 (1) ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 
 โครงการจะจดัใหมี้ระบบกลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื�อใชต้รวจสอบและรกัษาความปลอดภยัของผู ้

พกัอาศัยในโครงการ และพื� นที�ใกลเ้คียง โดยติดตั�งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกโครงการ โถงรบัรองบนัได ลิฟต์ และ
ลานจอดรถทุกชั�น  

 (2) ระบบรบัสญัญาณโทรทศัน์ดิจิตอล 
 โครงการไดว้างระบบพื� นฐานในการใหบ้ริการรบัชมทีวีดิจิตอลใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัในหอ้งพกัในโครงการดว้ย

การติดตั�งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื�อรบัสญัญาณและสามารถตัดสญัญาณรบกวน แลว้ใชเ้ครื�องขยายความแรงของสัญญาณ
ส่งไปยังหอ้งพักอาศัย ซึ�งผู ้พักอาศัยเพียงนํากล่องรับสัญญาณทีวีดิ จิตอลมาติดตั�งหรือใชโ้ทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อ
สายสญัญาณภายในหอ้งพกั ก็สามารถรบัชมได ้โดยที�ผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้งติดตั�งเสาอากาศดว้ยตนเอง 
 
2.5 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

โครงการจะจดัใหม้ีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัที�เกี�ยวขอ้ง โดยจดัใหมี้หวัรบัสาํหรบัรบั
นํ�าจากรถดับเพลิง ซึ�งติดตั�งบริเวณดา้นหน้าอาคารของโครง โดยเฉพาะตาม พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/
ผจญเพลิงต่างๆ ไดร้บัการออกแบบและติดตั�งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ยอุปกรณแ์ละลกัษณะการทาํงานดังนี�  

(1) ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหม ้
ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหมใ้น

ลักษณะจุด หรือพื� นที�ที�เกิดเหตุใหผู้ร้ับแจง้ไดร้ับทราบ โดยอาคารพักอาศัยและอาคารจอดรถของโครงการมีอุปกรณ์และ
ลกัษณะการทาํงาน ดงันี�   

 �) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
 แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทาํหน้าที�เป็นจุดศูนยร์วมรบั -

ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื�ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื�องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึงกริ�งสัญญาณเตือนภัย เครื�องตรวจจับควนั และ
(เครื�องตรวจจบัความรอ้น) ที�ติดตั�งไวเ้ริ�มทํางาน จะส่งสญัญาณไปยงั FCP เพื�อใหเ้จา้หน้าที�ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และ
หากเป็นเหตุเพลิงไหมก็้จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทั �วทั�งอาคาร 

 �) เครื�องตรวจจบัควนั (Smoke Detector: S) 
 เครื�องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ�มต้น เครื�องตรวจจับควันนี� จะมี

ปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที�เกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จาํเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความรอ้นเป็นสิ�งกระตุน้การทาํงาน เครื�อง
ตรวจจบัควนันี� เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดกัจบัควนัครอบคลุมพื� นที�ไม่น้อยกวา่ �� ตร.ม. ที�ความสูงไม่เกิน � ม. และพื� นที�
ไม่น้อยกว่า �� ตร.ม. ที�ความสูงไม่เกิน � ม. สาํหรบัตําแหน่งที�ติดตั�งเครื�องตรวจจบัควนัไดแ้ก่ หอ้งไฟฟ้า บนัได โถงลิฟต์
โดยสาร โถงตอ้นรบั โถงทางเดิน หอ้งนิติบุคคล หอ้งควบคุมไฟฟ้า หอ้งออกกาํลงักาย และหอ้งชุดพกัอาศยั 
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 �) เครื�องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector: H) 
 เครื�องตรวจจับความร้อนจะทํางานเมื�อมีอัตราการเพิ�มของอุณหภูมิ เปลี�ยนแปลงไปตั� งแต่   

�� องศาเซลเชียส ในหนึ�งนาที ในส่วนของตัวรบัความรอ้นจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศที�ขยายไม่สามารถออกมา
ในช่องระบายทําใหเ้กิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมใหด้ันขาคอนแทคแตะกัน ทําใหอุ้ปกรณ์ตรวจจบัความรอ้นนี�  
ส่งสัญญาณไปยัง FCP เครื�องตรวจจับความร้อนสามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพื� นที�ไม่น้อยกว่า �� ตร.ม.  
ที�ความสูงไม่เกิน � ม. สาํหรบัตําแหน่งที�ติดตั�งเครื�องตรวจจบัความรอ้น ไดแ้ก่ หอ้งขยะประจาํชั�น หอ้งพกัขยะรวม หอ้งนํ�า 
หอ้ง GENERATOR ที�จอดรถ และหอ้งชุดพกัอาศยั 

 �) ปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
 ปุ่ มกดแจง้สัญญาณอัคคีภัยเป็นอุปกรณ์แจง้เหตุด้วยมือ (Manual Pull Station) แบบ Double Action  

โดยจะแจง้สญัญาณเพลิงไหมแ้บบไม่ใชร้หสั (Non-Code Signaling) จากการทํางานของสวิทช์ไฟฟ้าสวิทชแ์จง้เหตุจะมีแท่ง
แกว้หรือกระจกป้องกันไม่ใหดึ้งหรือกดไดง่้ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE " และรหัสโซนแจง้เหตุใหเ้ห็นไดช้ัดเจน อุปกรณ์แจง้
สญัญาณอคัคีภยัจะเป็นอุปกรณ์ที�ใชแ้จง้เหตุโดยคนที�พบเห็นเหตุการณ์ เพื�อแจง้ใหเ้จา้หน้าที�รบัทราบการติดตั�งปุ่ มกดแจง้
สญัญาณอคัคีภยัจะติดตั�งในตาํแหน่งบริเวณบนัไดหนีไฟ และโถงตอ้นรบั 

 �) อุปกรณส์่งเสียงสญัญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
 อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุแบบกริ�งสัญญาณ (Alarm Bell) จะติดตั�งในตําแหน่งเดียวกับปุมกดแจ้ง

สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
(�) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัอัคคีภัยเพื�อใชร้ะงบัเหตุที�เกิดอคัคีภัยไม่ใหเ้กิดความเสียหายต่อชีวิตและทรัพยส์ิน

ของผูพ้กัอาศยัและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี�   
 1) ระบบนํ�าสาํรองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) 
 โดยโครงการมีท่อยืนจาํนวน 3 ท่อ มีอตัราการไหลของนํ�า 64 ลิตร/วินาที (มากกว่า 60 ลิตร/วินาที) 

ออกแบบใหส้าํรองนํ�าดับเพลิงไม่น้อยกว่า 30 นาที ตอ้งมีปริมาณนํ�าสาํรอง 115.20 ลบ.ม. ซึ�งโครงการจัดใหมี้นํ�าสํารอง
เพื�อการดับเพลิง 148.50 ลบ.ม. โดยกกัเก็บไวที้�ถังสาํรองนํ�าใตดิ้น ซึ�งจะมีการแบ่งถังสาํรองนํ�าชัดเจน ระหว่างนํ�าสํารอง
เพื�ออุปโภค-บริโภค และนํ�าสาํรองเพื�อการดบัเพลิง สามารถใชใ้นการดบัเพลิงได ้38.67 นาที (ไม่น้อยกวา่ 30 นาที โดยจะ
ใชเ้ครื�องสูบนํ�าดับเพลิงแบบเครื�องยนต์ขนาด 1,000 แกลลอน/นาที และเครื�องสูบนํ�ารกัษาแรงดันขนาด 30 แกลลอน/
นาที ซึ�งสอดคลอ้งกบักฎกระทรวง ฉบบัที� 33  (พ.ศ. 2535)  

 2) ระบบจ่ายนํ�าดบัเพลิง 
 โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ระบบจ่ายนํ�าดบัเพลิงจากเครื�องสูบนํ�าจาํนวน 3 ชุด 
 - ระบบจ่ายนํ�าดบัเพลิง ชุดที� 1 จ่ายนํ�าดบัเพลิงชั�น 1 ถึงชั�น 4 ของอาคารที�จอดรถ 
 - ระบบจ่ายนํ�าดบัเพลิง ชุดที� 2 ชั�นล่าง จ่ายนํ�าดบัเพลิงชั�น 1 ถึงชั�น 17 ของอาคารชุดพกัอาศยั 
 - ระบบจ่ายนํ�าดบัเพลิง ชุดที� 3 ชั�นบน จ่ายนํ�าดบัเพลิงตั�งแต่ชั�น 18 ขึ� นไปของอาคารชุดพกัอาศัย 
 ระบบท่อจ่ายนํ�าตับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายนํ�าดีของอาคาร แต่ละชั�นมีท่อยื�นจํานวน 3 ชุด  

โดยเป็นท่อยืนจ่ายนํ�าใหก้บัตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จาํนวน 2 ชุด และท่อยืนร่วมระหว่างการจ่ายนํ�า
ใหก้ับตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัวกระจายนํ�าอัตโนมัติ (Sprinkler) จํานวน 1 ชุด ซึ�งติดตั�งใน
ภายในหอ้งพกัอาศัย ทางเดิน และโถงลิฟต ์ดงัแสดงในไดอะแกรมระบบป้องกนัอคัคีภยัและแบบแปลนระบบป้องกนัอคัคีภัย
ชั�น 4 ถึงชั�น 38 (ชั�นหอ้งพกัอาศยั)  
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 3) หวัรบันํ�าดบัเพลิง (Fire Department Connection) 
 จากกฎกระทรวง ฉบับที� 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 18 "อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจัดให ้

มีหัวรับนํ�าดับเพลิงที�ติดตั�งภายนอกอาคารชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 65 มม. ที�สามารถรับนํ� าจาก
รถดับเพลิง และระบบท่อยื�นทุกชุดต้องมีหัวรับนํ�าดับเพลิง" โครงการไดอ้อกแบบใหมี้หัวรับนํ� าดับเพลิงติดตั�งบริเวณ
ดา้นหน้าโครงการ โดยมีหวัรบันํ�าดบัเพลิงจาํนวน 6 ชุด ดงันี�  

 - หวัรบันํ�า ชุดที� 1 เชื�อมต่อกบัถังเก็บนํ�าดับเพลิงชั�นใตดิ้น ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 
65 มม. ทั�ง 2 ทาง เชื�อมต่อกบัท่อจ่ายนํ�าดบัเพลิงขนาด 100 มม. ไปยงัถงัเก็บนํ�าดบัเพลิงชั�นใตดิ้น 

 - หัวรับนํ� าชุดที� 2 และชุดที� 3 เชื�อมต่อกับระบบจ่ายนํ� าดับเพลิงชั�นล่าง แต่ละชุดมีหัวรับนํ� าชนิด 
ขอ้ต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 65 มม. ทั�ง 2 ทาง เชื�อมต่อกับท่อจ่ายนํ� าดับเพลิงขนาด 150 มม. ไปยังระบบ 
จ่ายนํ�าดบัเพลิงชั�นล่าง 

 - หัวรับนํ�าชุดที� 4 และชุดที� 5 เชื�อมต่อกบัระบบจ่ายนํ�าดับเพลิงชั�นบน แต่ละชุดมีหัวรบันํ�าชนิดขอ้ต่อ
สวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 65 มม. ทั�ง 2 ทาง เชื�อมต่อกับท่อจ่ายนํ�าดับเพลิงขนาด 150 มม. ไปยังระบบจ่ายนํ�า
ดบัเพลิงชั�นบน 

 - หวัรบันํ�าชุดที� 6 เชื�อมต่อกบัระบบจ่ายนํ�าดับเพลิงอาคารที�จอดรถ ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผ่าน
ศูนยก์ลาง 65 มม. ทั�ง 2 ทาง เชื�อมต่อกบัท่อจ่ายนํ�าดบัเพลิงขนาด 100 มม. ไปยงัระบบจ่ายนํ�าดบัเพลิงอาคารที�จอดรถ 

 �) ระบบท่อจ่ายนํ�าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 
 ระบบท่อจ่ายนํ�าดับเพลิงของโครงการมีขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง Ø 150 มม. จํานวน � ท่อยืน ท่อที�

ติดตั�งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที� � ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for In Standpipe and Hose Systems ซึ�งจะ
ประกอบอยู่ในตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ�งติดตั�งใหม้ีระยะถึงพื� นที�ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน �� ม.  
โดยติดตั�งบริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิงของทุกชั�น ซึ�งภายในตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดับเพลิงประกอบดว้ย ชุดสายฉีดนํ�าดับเพลิง ขนาด 
�.� นิ� ว ยาว �� ม. และวาล์วขนาด �� มม. และถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นแบบผงเคมีแหง้ ขนาด �� ปอนด์ สําหรับ
เจา้หน้าที�ดับเพลิงใชง้าน จะกระจายอยู่บริเวณบันไดของทุกชั�นภายในอาคารและหน้าหอ้งพักขยะประจําชั�น ไม่น้อยกว่า  
� ถัง/ชั�น ทั�งนี�  ตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดับเพลิง (FHC) ของโครงการ ติดตั�งอยู่บริเวณโถงลิฟท์และบนัไดของอาคารโดยไม่ไดติ้ด
ตั�งอยูใ่นหอ้งหรือส่วนที�เขา้ถึงไดย้ากแต่อยา่งใด ซึ�งหากเกิดเหตุเพลิงไหม ้บริเวณดงักล่าวเป็นบริเวณที�สามาถเขา้ถึง และใช้
อุปกรณด์บัเพลิงที�เก็บอยูภ่ายในไดอ้ยา่งสะดวกและรวดเร็ว 

 
(�) การอพยพหนีไฟ 
 �) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
 บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได โดยใหบ้ริการตั�งแต่ชั�นล่างสุด

จนถึงชั�นบนสุดของอาคาร (แบบขยายบันไดแสดงในภาคผนวก ข.� แบบแปลนแสดงเสน้ทางหนีไฟ กรณีที�เกิดเพลิงไหม ้
ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟคนทั�งหมดออกนอกอาคาร สามารถคํานวณไดต้ามขอ้กําหนดมาตรฐานความปลอดภัย  
(Life Safety Code) NFPA 101 Occupant Load Factor และมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั(ว.ส.ท.����-��)  

 �)  จุดรวมพล 
 จุดรวมพลของโครงการไดก้ําหนดบริเวณพื� นที�สีเขียวของโครงการ มีขนาดพื� นที�รวม ��� ตร.ม. โดยมี

จํานวนผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ �,��� คน คิดเป็นสัดส่วนพื� นที�รวมพลต่อจํานวนผู ้พักอาศัยเท่ากับ  
�.�� ตร.ม./คน (���/�,��� = �.��� ตร.ม. ) ซึ�งไม่น้อยกว่า �.�� ตร.ม./คน ตามแนวทางการจัดทํารายงาน  
การประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้มของสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม (สผ.)  
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 �) ลานหนีไฟทางอากาศ 
 โครงการไดจ้ัดใหมี้ลานหนีไฟทางอากาศบริเวณที�ว่างบนชั�นหนีไฟทางอากาศ ที�ความสูง ���.�� ม. 

มีพื� นที�ขนาด ��� ตร.ม. (�� ม. x �� ม.) เป็นที�โล่งและวา่งเพื�อใชเ้ป็นทางหนีไฟทางอากาศได ้โดยมีบนัไดหนีไฟใหบ้ริการ
จนถึงชั�นหนีไฟทางอากาศ 

 �) ลิฟตด์บัเพลิง 
 ลิฟต์ดับเพลิงในอาคาร ซึ�งใชเ้ป็นลิฟต์โดยสารและลิฟต์บริการ สามารถใชง้านไดต้ลอดเวลาและจอดได้

ทุกชั�น มีระบบไฟฟ้าสาํรองสามารถใชง้านเมื�อเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเกิดไฟฟ้าดับได ้ภายในโถงหอ้งลิฟตม์ีหน้าต่างเปิดออก
สู่ภายนอกอาคารโดยตรงและประตูปิดโถงหน้าลิฟต์ที�ทําดว้ยวตัถุทนไฟปิดกั�นมิใหเ้ปลวไฟหรือควนัเขา้ไดโ้ดยมีหลักการ
ทาํงานดงันี�  

 - ช่วงปกติ ประตูจะเปิดดว้ยอุปกรณแ์ม่เหล็กไฟฟ้าโดยอาศัยพลงังานไฟฟ้าจากไฟฟ้าปกติ 
 - เมื�อเกิดเพลิงไหมห้รือไฟฟ้าดับ ระบบควบคุมการเปิดของประตูจะตัดไฟฟ้า ทําใหป้ระตูปิดโดยอาศัย

แรงกลจากโชค้ลูกสูบ (Choke Up) และประตูก็จะทําหน้าที�ป้องกันควนัไม่ใหเ้ขา้โถงลิฟต์ดับเพลิงทั�งนี� การปิดประตูโถง 
ห้องลิฟต์จะเป็นระบบที�ไม่ใช ้ไฟฟ้า กล่าวคือประตูจะปิดเมื�อไม่มีไฟฟ้าล็อกการเปิดประตูไว ้จึงมีความปลอดภัย  
เมื�อเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดบัหรือเพลิงไหม ้

 �) ระบบจ่ายพลงังานสาํรอง 
 โครงการจดัเตรียมแบตเตอรี� ขนาด �� V สามารถสาํรองไฟไดน้าน � ชม. และจดัเตรียมเครื�องกําเนิด

ไฟฟ้าสํารองขนาด ��� kVA จํานวน � ชุด สามารถสํารองไฟได้นาน � ชม. เพื�อสํารองไฟใหร้ะบบสัญญาณเตือนภัย 
(Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) และป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) 
 ซึ�งแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอื�นๆ และสามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัเมื�อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทาํงาน 

 �) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
 โครงการจะติดตั�งป้ายบอกทางหนีไฟใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชส้ีหรือรูป ร่างที�กลมกลืนกบัการตกแต่ง

ป้ายอื�นๆที�ติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใชค้าํว่า "Exit ทางออก" และ "Fire Exit ทางหนีไฟ"ตัวอกัษรสูงไม่น้อยกวา่ 
10 ช.ม. ตวัอกัษรใชส้ีเขียวบนพื� นสีขาวและมีไฟแสงสวา่งใหเ้ห็นชดัตลอดเวลาทั�งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ�งจะติดตั�งไวที้�
ทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และทางเดิน 

 7) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดอคัคีภยั 
 โครงการจะจดัใหมี้การซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจาํอย่างน้อยปีละ 2 ครั�ง โดยโครงการจะจดัทํา

แผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื�อเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงใหผู้พ้ักอาศัยเห็นไดอ้ย่างชัดเจน 
และติดตั�งไวที้�บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั�น ซึ�งในการซกัชอ้มอพยพหนีไฟ ผูพ้กัอาศัยและพนักงานของโครงการจะตอ้ง
อพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลที�กาํหนดไว ้เพื�อเป็นการฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสน้ทางหนีไฟ สาํหรบั
กรณีที�เกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจําเป็นต้องใชพ้ื� นที�ทางเท้าของถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั�งนี�   
การกาํหนดจุดรวมพลสามารถปรบัเปลี�ยนตําแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เมื�อมีการซกัซอ้มการหนี
ไฟกบัหน่วยงานที�เกี�ยวขอ้ง 

 8) แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
 การป้องกนัและการระงบัอัคคีภัยในระยะดําเนินการของโครงการ ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ระยะ

ก่อนเกิดเหตุ ขณะเกิดเหตุ และหลงัเกิดเหตุ โดยมีรายละเอียดดงันี�  
  (1) ระยะก่อนเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย แผนรณรงค์

ป้องกนัอคัคีภยั และแผนการฝึกอบรม ดงันี�  
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  1.1) แผ่นการสํารวจความสี�ยงและตรวจตรา เป็นแผนการสํารวจความเสี�ยงและตรวจตรา  
เพื�อเฝ้าระวงัป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม ้ก่อนจดัทาํแผนควรมีขอ้มูลต่าง ๆ เช่น เชื� อเพลิงสารเคมี สารไวไฟ 
ระบบไฟฟ้าจุดที�มีโอกาสเสี�ยงต่อการเกิดเพลิงไหม ้เป็นตน้ โดยจะมีการบนัทึกขอ้มูลเกี�ยวกบัคุณสมบติัลักษณะการลุกไหม้
และปริมาณของสารอนัตราย 

  1.2)แผนรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เป็นแผนเพื�อป้องกันการเกิดอัคคีภัยในสถานประกอบการ
โดยเป็นการสรา้งความสนใจ และส่งเสริมในเรื�องการป้องกนัอคัคีภยัใหเ้กิดขึ� น กบัผูพ้กัอาศัยและพนักงานในโครงการ เช่น  
จัดทําแผ่นพับประชาสมัพันธ์กิจกรรม 5 ส. หรือการรณรงค์การลดการสูบบุหรี�ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศัยและพนักงานในโครงการ 
เพื�อใหผู้พ้ักอาศัยในโครงการและเจา้หน้าที�ตื�นตัวและตระหนักในการป้องกันและระงับอัคคีภัยในโครงการ รวมทั�งให้
เจา้หน้าที�ไดมี้ความรูที้�ถูกตอ้งเกี�ยวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

  1.3)  แผนปฏิบัติการฝึกซอ้มและฝึกอบรม เป็นการอบรมใหค้วามรูก้ับพนักงานทั�งในเชิง
ป้องกนัและการปฏิบติัเมื�อเกิดเหตุ ซึ�งการเกิดอคัคีภยัภายในโครงการจะนํามาซึ�งความสูญเสียต่อทรพัยส์ิน หรืออาจถึงขั�นมี
ผูที้�ไดร้บับาดเจ็บหรือเสี�ยชีวิต ซึ�งในการปฏิบติัตามแผนดังกล่าวจะอยู่ในความรบัผิดชอบของทีมป้องกันและระงบัอัคคีภัย 
โดยมีผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุดเป็นหัวหน้าทีมหรือผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ทําหน้าที�สั �งการ ควบคุม 
การปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ 

 (2) ขณะเกิดเหตุ ประกอบด้วย แผนการดับเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ และแผนการบรรเทาทุกข์ 
เบื� องตนั ดงันี�  

  2.1 แผนการดับเพลิง จะใชเ้มื�อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเหตุฉุกเฉิน ซึ�งเป็นสาเหตุอันอาจ
ก่อใหเ้กิดอนัตรายต่อชีวิต ทรพัยส์ิน และสิ�งแวดลอ้ม ของพนักงานที�ปฏิบติัหน้าที�งานประจาํในพื� นที�และที�อยู่อาศัยโดยเหตุ
ฉุกเฉินหมายถึงการเกิดอัคคีภัยในพื� นที�ของโครงการทุกพื� นที�และบริเวณที�อยู่ขา้งเคียง การเกิดเหตุอุบัติภัยหมู่ภายใน
โครงการหรือภายนอกโครงการ การเกิดจากภยัธรรมชาติ การเกิดเหตุฉุกเฉินจากสารอนัตราย และการเกิดจากเหตุฉุกเฉิน
อื�นๆ เช่น มีผูป้ระสงคร์า้ย เป็นตน้เมื�อมีเหตุเพลิงไหมเ้กิดขึ� น ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการมีทั�งระบบ
อตัโนมติัและแจง้เหตุดว้ยมือดังนี�  

   1. เครื�องตรวจจับควนั (Smoke Detector: SD) เครื�องตรวจจับควนัชนิดติดลอยบน
เพดาน สาํหรบัตรวจจบัอนุภาคที�เกิดจากการเผาไหม ้ทั�งควนัชนิดที�สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่าและที�ไม่สามารถมองเห็น
ด้วยตาเปล่า ทําให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ อัตโนมัติ และส่งสัญญาณไปยัง FCP โดยตําแหน่งที�ติดตั�ง 
เครื�องตรวจจบัควนั 

   2. เครื�องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector: H) เครื�องตรวจจับความรอ้นแบบ 
Fix Temperature Heat Detectors ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์ชนิดนี� จะทํางานเมื�อมีอุณหภูมิภายในหอ้งเพิ�มขึ� น ทําให ้
สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดอ้ตัโนมติั และส่งสญัญาณไปยงั FCP โดยตาํแหน่งที�ติดตั�งเครื�องตรวจจบัความรอ้น 

   3. ปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณแ์จง้เหตุดว้ยมือ 
จากการทํางานของสวิทชไ์ฟฟ้า สวิทซแ์จง้เหตุแบบมือใชติ้ดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ ม มีแท่งแกว้หรือกระจกป้องกนัไม่ใหดึ้ง
หรือกดไดง้่ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE " และรหสัโซนแจง้เหตุใหเ้ห็นไดช้ดัเจน อุปกรณ์แจง้สญัญาณอคัคีภยัจะเป็นอุปกรณท์ี�
ใชแ้จง้เหตุโดยคนที�พบเห็นเหตุการณ์เพื�อแจง้ใหเ้จา้หน้าที�รับทราบ การติดตั�งปุ่ มกดแจง้สัญญาณอัคคีภัยจะติดตั�งหน้า
บันไดหนีไฟของแต่ละชั�นของอาคารพักอาศัยและอาคารจอดรถภายหลังจากที�ไดร้ับการแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์
อตัโนมติัหรือการแจง้เหตุดว้ยมือ แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) จะทําหน้าที�เป็นศูนย์
รวมรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั เมื�ออุปกรณช์ุดแจง้เหตุ (เครื�องตรวจจบัควนั เครื�องตรวจจบัความรอ้น และเครื�องแจง้เหตุดว้ย
มือ) เริ�มทาํงานจะส่งสญัญาณไปยงั FCP เพื�อใหเ้จา้หน้าที�ในหอ้งควบคุมตรวจสอบและเมื�อพบวา่เป็นเหตุเพลิงไหมจ้ริงจึงเขา้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
โครงการ แชปเตอร์วนั โฟลวบ์างโพ (ระยะดําเนินการ)นิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วนั โฟลวบ์างโพ 

2-17 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

สู่แผนการดบัเพลิงตามขั�นตอน และหากเป็นเหตุเพลิงไหมใ้นระดบัเหตุฉุกเฉินที� 2 เจา้หน้าที�จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ
ทั �วทั�งอาคารดว้ยอุปกรณส์่งเสียงสญัญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device)เพื�อเขา้สู่แผนการอพยพต่อไป 

   4. อุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
ซึ�งติดตั�งใหม้ีระยะถึงพื� นที�ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยติดตั�งบริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิงและหน้าบนัไดหนีไฟของทุก
ชั�น ซึ�งภายในตูเ้ก็บส่ายฉีดนํ�าดับเพลิงประกอบดว้ย ชุดสายฉีดนํ�าดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ� ว ยาว 30 ม. และวาล์วขนาด 65 
มม. และถงัดบัเพลิงแบบมือถือเป็นแบบผงเคมีแหง้ ขนาด 10 ปอดน์ สาํหรบัเจา้หน้าที�ดับเพลิงใชง้าน จะกระจายอยูบ่ริเวณ
บนัไดของทุกชั�นภายในอาคารและหน้าหอ้งพกัขยะประจาํชั�น ไม่น้อยกว่า 1 ถัง/ชั�น ทั�งนี� โครงการไดจ้ดัใหมี้นํ�าสาํรองเพื�อ
การดับเพลิง 148.50 ลบ.ม. ซึ�งเพียงพอกบัปริมาณนํ�าที�ตอ้งการสาํหรบัระบบดับเพลิง โดยโครงการมีท่อยืนจาํนวน 3 ท่อ 
มีอตัราการไหลของนํ�า 64 ลิตร/วินาที (มากกวา่ 60 ลิตร/ วินาที) สาํรองเพื�อดบัเพลิงไดไ้ม่น้อยกวา่ 30 นาที นาที ตอ้งมี
ปริมาณนํ�าสาํรอง 115.20 ลบ.ม. ซึ�งโครงการจดัใหม้ีนํ�าสาํรองเพื�อการดบัเพลิง 148.50 ลบ.ม. สามารถใชใ้นการดับเพลิง
ได ้38.67 นาที (ไม่น้อยกวา่ 30 นาที) ระบบท่อจ่ายนํ�าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายนํ�าดีของอาคาร โดยมีขนาด 0 
150 มม.จ่ายนํ�าใหก้ับตู้เก็บสายฉีดนํ� าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณบันไดหนีไฟ และหัวกระจายนํ�าอัตโนมัติ 
(Sprinkler) จาํนวน 1 ชุด ซึ�งติดตั�งในภายในหอ้งพกัอาศัย ทางเดิน และโถงลิฟต ์

  �.� แผนการอพยพหนีไฟ โครงกรจะจัดเตรียมแผนอพยพหนีไฟ เพื�อใหก้ารดับเพลิงและ 
การอพยพบุคคลออกนอกอาคารในขณะเกิดเพลิงไหมมี้ประสิทธิภาพมากที�สุดการอพยพเขา้สู่บันไดหนีไฟภายหลังจาก
อุปกรณส์่งสญัญาณแจง้เหตุทาํงานใหผู้ใ้ชอ้าคารอพยพออกจากอาคารโดยใชบ้นัไดหนีไฟ ซึ�งบนัไดหนีไฟของอาคารพกัอาศัย
และอาคารจอดรถ โดยโครงการไดจ้ัดใหม้ีแบบแปลนแผนผังอาคาร ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายบอกทางหนีไฟ 
เพื�อความปลอดภยัและอาํนวยความสะดวกในการอพยพผูใ้ชอ้าคาร 

 การอพยพไปยงัจุดรวมพล 
 จุดรวมพลของโครงการได้กําหนดบริเวณพื� นที�สีเขียวของโครงการ มีขนาดพื� นที�รวม ���ตร.ม.  

โดยมีจํานวนผูพ้ักอาศัยและพนักงานในโครงการ �,��� คน คิดเป็นสัดส่วนพื� นที�รวมพลต่อจํานวนผูพ้ักอาศัยเท่ากับ  
�.�� ตร.ม./คน  

 การซอ้มอพยพ 
 โครงการจะจดัใหมี้การซักซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจาํอย่างน้อยปีละ � ครั�งโดยโครงการจะจัดทํา

แผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื�อเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงใหผู้พ้ักอาศัยเห็นไดอ้ย่างชัดเจน 
และติดตั�งไวที้�บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั�น ซึ�งในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ ผูพ้กัอาศัยและพนักงานของโครงการจะตอ้ง
อพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลที�กาํหนดไว ้เพื�อเป็นการฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสน้ทางหนีไฟ สาํหรบั
กรณีที�เกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจําเป็นตอ้งใชพ้ื� นที�ทางเทา้ของถนน ภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั�งนี� การ
กาํหนดจุดรวมพลสามารถปรบัเปลี�ยนตําแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เมื�อมีการซกัซอ้มการหนีไฟ
กบัหน่วยงานที�เกี�ยวขอ้ง 

 (�) ระยะหลงัเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนบรรเทาทุกขต่์อเนื�อง และแผนปฏิรูป/ฟื� นฟู ดงันี�  
  �.�) แผนสํารวจและประเมินความเสียหาย เมื�อเหตุการณ์เพลิงไหมส้งบเรียบรอ้ยแล้วผู ้

ประสานงานเหตุฉุกเฉินสั �งแจง้พนักงานประจาํหอ้งควบคุมอคัคีภยัประกาศความสงบ และสาํรวจและประเมินความเสียหาย 
เพื�อเป็นการรองรบัความเสียหายที�เกิดจากเหตุฉุกเฉินรา้ยแรง 

  �.�) แผนบรรเทาทุกขแ์ละฟื� นฟูความเสียหาย เป็นแผนที�ปฏิบติัต่อเนื�องจากขั�นตอนขณะเกิด
ภยั ซึ�งกาํหนดใหมี้การจดัตั�งศูนยอ์าํนวยการเฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดรอ้นของผูป้ระสบอคัคีภยั โดยมีขั�นตอน
คือการสํารวจความเสียหายและใหค้วามช่วยเหลือเฉพาะหน้าแก่ผูป้ระสบภัย เช่น จัดตั�งศูนยเ์ฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทา
ความเดือดรอ้นผู้ประสบอัคคีภัย สํารวจความเสียหายที�เกิดขึ� นต่อผู ้พักอาศัยและพนักงานทั�งทางร่างกายและจิตใจ  
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รวมถึงทรัพย์สินของผูป้ระสบอัคคีภัย และใหค้วามช่วยเหลือเฉพาะหน้าทางดา้นจิตใจและดา้นการดํารงชีวิตประจําวนั  
(ปัจจยั �) เป็นตน้ 

 ทั�งนี�  บริษัทที�ปรึกษาไดเ้พิ�มเติมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยฉบับเต็มใหเ้ป็นเอกสารแนบต่อท้าย
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้มของโครงการ 

 
�.� การจราจร 

(�) ทางเขา้-ออกโครงการ 
โครงการไดจ้ดัใหมี้ทางเขา้-ออกของโครงการขนาดความกวา้ง �.�� ม. เชื�อมกบัถนนภาระจาํยอมทําใหร้ถที�เขา้-

ออกโครงการสามารถเลี� ยวออกสู่ถนนประชาราษฎร์สาย � โดยกินพื� นที�จราจรเพียง � ช่องจราจร โดยไม่กระทบกับช่อง
จราจรอื�นๆของถนนประชาราษฎร์ สาย � มีเขตทางกวา้ง �� ม. ซึ�งโครงการไดอ้อกแบบใหมี้การบริหารจัดการจราจร 
อย่างเพียงพอตามกฎหมายกาํหนด รวมทั�งจดัใหมี้ป้ายจราจรสญัลักษณ์บนพื� นทาง และเจา้หน้าที�รกัษาความปลอดภัยใน 
การอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการใหเ้ป็นไปอย่างมีระบบและปลอดภัย และควบคุมการผ่านเขา้-ออก  
ดว้ยคียก์ารด์ หรือแลกบตัร โดยมีไมก้ั�นจราจร และเจา้หน้าที�คอยควบคุมการเขา้-ออก 

(�) ระบบจราจรภายในโครงการ 
การจดัระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบสองทาง (Two-Way Traffic) ซึ�งจะมีลูกศรบอกทิศทาง

การจราจร โดยมีความกวา้งของถนนภายในโครงการ �.�� ม. ซึ�งมีเจา้หน้าที�รกัษาความปลอดภยั และอาํนวยความสะดวก
ในการเขา้-ออกโครงการตลอด �� ชม. 

(�) จาํนวนที�จอดรถ 
โครงการจัดใหมี้ที�จอดรถรวมทั�งสิ� น ��� คัน โดยจัดใหมี้ที�จอดรถบริเวณชั�น � ภายในโครงการ และอาคาร 

จอดรถสูง � ชั�น โดยจอดรถบริเวณชั�น �-� ของอาคาร ซึ�งจากกฎกระทรวงฉบับที� � (����) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ.���� ขอ้ � (�) จํานวนที�จอดรถยนต์ในอาคารประเภทต่างๆ ในทอ้งที�
กรุงเทพมหานคร กาํหนดให ้"อาคารขนาดใหญ่ใหมี้ที�จอดรถยนต์ตามจาํนวนที�กาํหนดของแต่ละประเภทของอาคารที�ใชเ้ป็น
ที�ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั�นรวมกนัหรือใหมี้ที�จอดรถยนต์ไม่น้อยกวา่ � คนั ต่อพื� นที�อาคาร ��� ตารางเมตร 
เศษของตารางเมตรใหคิ้ดเป็น ��� ตารางเมตร ทั�งนี� ใหถ้ือที�จอดรถยนตที์�มากกวา่เป็นเกณฑ"์ 

โครงการมีพื� นที�ในส่วนของอาคารขนาดใหญ่ ��,���.�� ตร.ม. ซึ�งตามขอ้กาํหนดโครงการจะตอ้งจดัเตรียมที�จอด
รถไวอ้ยา่งน้อย ��� คนั (��,���.�� /��� = ���.��) ซึ�งทางโครงการไดจ้ดัใหมี้ที�จอดรถไว�้�� คนั ตามที�กฎหมาย
กาํหนดดังกล่าว 

 
�.� พื� นที�สีเขียวของโครงการ 

โครงการประกอบดว้ย จํานวนหอ้งชุดพักอาศัยทั�งหมด ��� หอ้ง มีผูพ้ักอาศัย และพนักงานประจําโครงการ  
รวมทั�งสิ� น �,��� คน โดยโครงการออกแบบใหม้ีการปลูกไมยื้นตน้และไม่พุ่ม ไมค้ลุมดินบริเวณโดยรอบโครงการ ซึ�งพื� นที� 
ที�ใชใ้นการปลูกจะมีความกวา้งไม่น้อยกว่า � ม. และไม่อยู่บนงานระบบสาธารณูปโภค งานโครงสรา้งที�อยู่ใตดิ้นจากแนว
ทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม ของ สผ. ที�กําหนดใหโ้ครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ตอ้งจัดใหม้ี
พื� นที�สีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า � ตร.ม. ต่อผูพ้กัอาศัย � คน โดยจดัไวที้�บริเวณชั�นล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ �� ของพื� นที�
ทั�งหมด และจะตอ้งเป็นไมยื้นตน้ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ �� ของพื� นที�สีเขียวดงักล่าวซึ�งโครงการไดจ้ดัใหมี้พื� นที�สีเขียว ดงันี�  
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โครงการจัดให้มีพื� นที�สีเขียวทั�งหมด �,��� ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื� นที�สีเขียวต่อจํานวนผู้พักอาศัย  
�.��ตร.ม. /คน โดยเป็นพื� นที�สีเขียวชั�นล่าง (ไม่อยู่บนโครงสรา้ง) ทั�งหมด ��� ตร.ม. ซึ�งไม่น้อยกว่า ��� ตร.ม.  
(ร้อยละ �� ของพื� นที�สีเขียวตามเกณฑ์) และเป็นพื� นที�ปลูกไม้ยืนต้น ��� ตร.ม. ซึ�งไม่น้อยกว่า ���.�� ตร.ม.   
(รอ้ยละ �� ของพื� นที�สีเขียวชั�นล่างตามเกณฑ)์  

ทั�งนี� โครงการได้ออกแบบให้มีพื� นที�สีเขียวบริเวณชั�น � ของอาคารจอดรถ โดยผู้ออกแบบให้พื� นที�สีเขียว  
มีขนาดใหญ่ ซึ�งอาจจะทําใหก้ารดูแลรักษาไม่สะดวก ผูอ้อกแบบจึงออกแบบพื� นที�สีเขียวบริเวณดังกล่าวมีลักษณะเป็นทาง
ลาด หากมีการรดนํ�าตน้ไมห้รือกรณีฝนตก ทาํใหส้ามารถระบายนํ�าไดร้วดเร็ว ไม่เกิดการท่วมชงั ทั�งนี� โครงการไดเ้ลือกพนัธุ์
ไมที้�ตอ้งดูแลรักษาน้อย และตอ้งการนํ�าในปริมาณน้อย จึงส่งผลใหเ้ลือกชนิดพันธุ์ไม ้คือ ถั �วบราซิล เฟื� องฟ้าดอกขาว  
หนวดปลาหมึกแคระ ผกากรองเลื� อยสีขาว กระดุมทองเลื� อย ข่า ขาไก่เขียว จําปา สารแกว้เจา้จอม ตานเสี� ยน โดยบริเวณ
พื� นที�สีเขียวชั�น � ของอาคารจอดรถโครงการจดัใหมี้รางรบันํ�า และรางระบายนํ�ารวมถึงพื� นที�เขา้ไปดูแลตน้ไม ้ 

 


