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 บทที่ 2

รายละเอียดโครงการ

2.1 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป

2.1.1  ชื่อโครงการ : ยู ดีไลน� ศรีปทุม (ป�จจุบันเรียกในนาม เซียล�า ศรีปทุม)

2.1.2   สถานท่ีตั้งโครงการ : เลขที่ 2999 ถนนพหลโยธิน แขวนลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 

(ภาพท่ี 1.2-1) โดยโครงการมีอาณาเขตติดต�อกับทิศต�างๆ ดังน้ี

ทิศเหนือ ติดกับ อาคารเรียนสูง 4 ช้ันของ รางเรียนบางบัว และถนนซอยพหลโยธิน-วิภาวดี

ทิศใต�    ติดกับ โกดังเก็บของสูง 1 ช้ัน

ทิศตะวันออก ติดกับ บ�านพักอาศัยสูง 2 ช้ัน และถนนพหลโยธินกว�าง 35 ม. ถัดไปเป�นมหาวิทยาลัย

ศรีปทุม

ทิศตะวันตก ติดกับ อาคารเก็บของสูง 1 ชั้น ของบริษัท Wong Automobile

2.1.3   เจ�าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด เซียล�า ศรีปทุม (เอกสารแนบภาคผนวก ก1)

สถานท่ีติดต�อ : เลขที่ 2999 ถนนพหลโยธิน แขวนลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร

2.1.4 จัดทำรายงานโดย : บริษัท อีเก้ิล มารี (ไทยแลนด�) จำกัด

2.1.5   ได�รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล�อม

: เลขที่ ทส.1009.5/3491 ลงวันท่ี 19 มีนาคม 2561

2.1.6   โครงการได�นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท�าย

: กรกฎาคม พ.ศ. 2566 

2.1.7   ประเภทโครงการ : อาคารอยู�อาศัยรวม

2.1.8   สภาพป�จจุบัน : โครงการมีการก�อสร�างและเป�ดใช�อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ท้ังหมด

2.1.9   ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ : 6-1-17.3 ไร� หรือ 10,069.20 ตารางเมตร
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2.2 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อมและผลการดำเนินการจริง

2.2.1 ประเภทและขนาดโครงการ

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม

โครงการเป�นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 28 ชั้น  จำนวน 1 อาคาร (มีระดับความสูงจากพื้นดินถึง

ดาดฟ�าของอาคารชุดพักอาศัย เท�ากับ 99.20 เมตร ) อาคารจอดรถสูง 6 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร (มีระดับความสุงจากพื้นดินถึง

ดาดฟ�าของอาคารจอดรถ เท�ากับ 16.50 เมตร) ประกอบไปด�วยห�องชุดพักอาศัย 900 ห�อง และห�องชุดเพื่อการพาณิชย� 

(ร�านค�า) 3 ห�องมีที่จอดรถยนต� 355 คัน มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารท่ีใช�คิดอัตราส�วนพ้ืนท่ีดินเท�ากับ 10,069.20 ตารางเมตร 

โดยมีรายละเอียดการใช�พ้ืนท่ีภายในอาคาร ดังนี้

การใช�ประโยชน�พื้นที่แต�ละชั้นของอาคารชุดพักอาศัย

ชั้นท่ี 1 สำนักงานนิติบุคคลอาคาร ร�าค �า พื ้นที ่ส�วนกลาง (ของผู�พักอาศัย)  โถงตอนรับ 

ห�องจดหมาย ห�องควบคุม ทางเดิน บันไดหลัก บันไดหนีไฟ ลิฟต�โดยสาร ลิฟต�ดับเพลิง ห�องแม�บ�าน ห�องเก็บของและห�องพัก

มูลฝอยรวม

ชั้นท่ี 2 : ห�องพักอาศัย จำนวน 36 ห�อง ห�องพักมูลฝอยประจำชั้น ห�องไฟฟ�า ทางเดิน ลิฟต�

โดยสาร ลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�ดับเพลิง บันไดดับเพลิง และบันไดหนีไฟ

ชั้นท่ี 3-9 : ห�องพักอาศัย จำนวน 36 ห�องต�อช้ัน รวมท้ังสิ้น 252 ห�อง ห�องพักมูลฝอยประจำชั้น 

ห�องไฟฟ�าทางเดิน ลิฟต�โดยสาร ลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�ดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ

ชั้นท่ี 10 : ห�องพักอาศัย จำนวน 34 ห�อง ห�องพักมูลฝอยประจำชั ้น ห�องไฟฟ�า ทางเดิน 

ลิฟต�โดยสาร ลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�ดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ

ชั้นท่ี 11-27 :ห�องพักอาศัย จำนวน 34 ห�องต�อชั้น รวมทั้งสิ้น 578 ห�อง ห�องพักมูลฝอยประจำชั้น 

ห�องไฟฟ�า ทางเดิน ลิฟต�โดยสาร ลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�ดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ

ชั้นท่ี 28 : สระว�ายน้ำ FITNESS ห�องป��ม ห�องน้ำชาย/หญิง ห�อง Sky Longe ทางเดิน พื้นท่ี

สีเขียว ลิฟต�โดยสาร บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ

ชั้นดาดฟ�า ห�องควบคุม ห�องป��ม ถังเก็บน้ำสำรอง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ และพื้นที่หนีไฟ

ทางอากาศ

การใช�ประโยชน�พื้นที่แต�ละชั้นของอาคาร

ชั้นท่ี 1 ท่ีจอดรถยนต� 46 คัน ที่จอดจักรยายนต� ทางเดินรถ บันได โถงลิฟต� และลิฟต�โดยสาร

ชั้นท่ี 2 ท่ีจอดรถยนต� 51 คัน ทางเดินรถ บันได โถงลิฟต� และลิฟต�โดยสาร

ชั้นท่ี 3-5 ท่ีจอดรถยนต� 51 คันต�อช้ัน รวมท้ังสิ้น 153 คัน ทางเดินรถ บันได โถงลิฟต� และลิฟต�โดยสาร

ชั้นท่ี 6 ท่ีจอดรถยนต� 21 คัน ทางเดินรถ บันได โถงลิฟต� และลิฟต�โดยสาร

การใช�ประโยชน�พ้ืนที่แต�ละชั้นของอาคารชุดเพื่อการพาณิชย�

ชั้นท่ี 1 ร�านค�าจำนวน 2 ห�อง ห�องน้ำชาย/หญิง และทางเดิน
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ผลการดำเนินการจริง

ป�จจุบันโครงการ ยู ดีไลท� ศรีปทุม (ป�จจุบันเรียกในนาม เซียล�า ศรีปทุม) อาคารชุดพักอาศัย ขนาด

ความ สูง 28 ชั้น ความสูง 99.20 เมตร จำนวน 1 อาคาร อาคารจอดรถสูง 6 ชั้น ความสูง 16.50 เมตร จำนวน 1 อาคาร 

ประกอบไปด�วยห�องชุดพักอาศัย 900 ห�อง และห�องชุดเพื่อการพาณิชย� (ร�านค�า) 3 ห�องมีที่จอดรถยนต� 355 คัน ป�จจุบัน

โครงการ ได�ก�อสร�างและเป�ดดำเนินการให�ผู�พักอาศัยเข�ามาพักอาศัยเป�นที่เรียบร�อย รวมไปถึงสิ่งอำนวยความสะดวกระบบ

สาธารณูปโภคต�างๆ ได�เป�ดใช�งานอย�างเต็มรูปแบบ

2.2.2 พ้ืนที่สีเขียว

         ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม

โครงการจัดให�มีพื้นที ่ส ีเขียวรวมทั้งสิ ้นประมาณ 2 ,819.13 ตารางเมตร โดยเป�นพื้นที ่ส ีเขียวภายนอก

อาคารท้ังหมดรายละเอียดดังนี้

ชั้นท่ี 1 จัดให�มีพื้นที ่ส ีเขียว 2,396,97 ตารางเมตร โดยเป�นพื้นที ่ปลูกไม�ยืนต�นประมาณ 1,533

ตารางเมตร และมีการปลูกไม�ทุ�มไม�คลุมดินใต�ต�นไม�ยืนต�น ซึ่งพันธุ�ไม� ได�แก� หางนกยูง ฝรั่ง จามจุรี บีบ กระบกหูกระจง หมาก 

แคนา

ชั้นท่ี 28 จัดให�มีพื้นที่สีเขียว 393.47 ตารางเมตร โดยปลูกเป�นไม�พุ�มและไม�คลุมดิน ซึ่งพันธุ�ไม�ได�แก� 

ไทรเกาหลี หนวดปลาหมึกแคระ หญ�านวลน�อย พลับพลึงหนู

ชั้นหลังคา จัดให�ม ีพื ้นที ่ส ีเขียว 28.99 ตารางเมตร โดยปลูกเป�นไม�พุ �มและไม�คลุมดิน ซึ ่งพันธุ �ไม�

ชั้นหลังคาได�แก� หญ�านวลน�อย

ผลการดำเนินการจริง

ป�จจุบันโครงการจัดให�มีพื ้นที่สีเขียวทั้งหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณชั้นล�าง และชั้น 28 โดยส�วนใหญ�

มีตำแหน�งและขนาดตรงตามที่ระบุในมาตรการฯ ในมาตรการฯ ซึ่งจากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ในเรื่องของพ้ืนที่สีเขียว พบว�า พื้นท่ีสีเขียวของโครงการท้ังหมดมีการปลูกต�นไม�และพืชพรรณที่เหมาะสมทุกบริเวณ มีการดูแล

ซ�อมแซมบำรุงรักษาให�มีความสมบูรณ�อย�างต�อเน่ือง สำหรับพื้นที่สีเขียว ชั ้นหลังคา อยู�ในระหว�างปรับปรุงพื้นที่เพื่อจัดเป�น

พื้นที่สีเขียวในอนาคต ซึ ่งการปฏิบัติดังกล�าวเป�นไปตามรายงานการวิเคราะห�ผลกระทบสิ่งแวดล�อม และข�อกำหนดอื่น ๆ 

ท่ีเกี่ยวข�อง

2.2.3 ระบบน้ำใช�

1) แหล�งน้ำใช�

โครงการจะใช�บริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาพญาไท โดยใช�ท�อเส�น

ผ�านศูนย�กลาง 4 นิ้ว รับน้ำประปาผ�านวาล�วประตูน้ำ และมาตรวัดไปเข�าเก็บน้ำใต� จำนวน 2 ถัง มีความจุรวม 583.0 ลบ.ม. 

จากน้ันสูบขึ้นสู�ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ�าจำนวน 2 ถัง มีความจุรวม 154.0 ลบ.ม. รวมมีความจุ 737.0 ลบ.ม. แล�วจึงจ�ายลงมายัง

ส�วนต�าง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ำของโครงการ ดังตารางที่ 2.2.3-1
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ตารางที่ 2.2.3-1 รายละเอียดของถังสำรองน้ำของโครงการ

ถังเก็บน้ำ จำนวน

(ถัง)

รวมตวามจุถังสำรองน้ำ 

(ลบ.ม.)

สำรอง เพื่ออุปโถค-

บริโภค (ลบ.ม.)

สำรวจเพื่อระดับ 

(ลบ.ม.)

ถังเก็บน้ำใต�ดิน 2 583 421 162

ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ�า 2 154 154 -

รวม 4 737 575 162

(1) น้ำใช�เพื่ออุปโภค-บริโภค รายละเอียดดังน้ี

- ถังเก็บน้ำสำรองชั้นใต�ดิน ความจุรวม 583 ลบ.ม. โดยเป�นการสำรองเพื่อการดับเพลิง 162 

ลบ.ม. คงเหลือปริมาณน้ำสำรองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 421 ลบ.ม.

- ถังเก็บน้ำสำรองช้ันดาดฟ�า ความจุรวม 154 ลบ.ม. สำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด

(2) ระบบการจ�ายน้ำ รายละเอียดดังน้ี

ระบบการจ �ายน้ำประปาของโครงการเป�นระบบการจ�ายน้ำเย ็น (Cold Water Supply

System) โดยระบบการจ�ายน้ำจะใช�เครื่องสูบน้ำเพื่อสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใต�ดิน เพื่อจ�ายให�กับพ้ืนท่ีใช�สอยส�วนต�างในโครงการ

สามารถสำรองน้ำได�ไม�น�อยกว�า 1วัน

ระบบการจ�ายน้ำดับเพลิงของโครงการจะแยกส�วนกับระบบจ�านน้ำเพื ่อการอุปโภค -บริโภค 

โดยน้ำที่สำรองไว� 162 ลบ.ม. จะถูกจ�ายเข�าสู�ระบบจ�ายน้ำดับเพลิง โดยใช�ขนาดท�อ 6 นิ้ว จ�ายน้ำให�กับตู�เก็บสายฉีดน้ำ

ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัวการจ�ายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkle Fire) ของแต�ละช้ัน

ผลการดำเนินการจริง

โครงการจะใช�บริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาพญาไท เฉลี่ยประมาณ 

737 ลูกบาศก�เมตร/วัน โดยใช�ท�อ เส�นผ�านศูนย�กลาง 4 นิ้ว รับน้ำประปาผ�านวาล�วประตูน้ำ และมาตรวัดไปเข�าเก็บน้ำใต� 

จำนวน 2 ถัง มีความจุรวม 583.0 ลบ.ม. โดยติดต้ังเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนต�ดีเซล จำนวน 1 เครื่อง 

ทำงานร�วมกับเครื ่องสูบน้ำรักษาความดันในระบบท�อให�คงท่ี (Jockey Pump) จำนวน 1 เครื่อง เพื ่อสูบน้ำดับเพลิงไปยังส�วน

ต�าง ๆ ขอ.อาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม� และติดต้ัง Booster Pump จำนวน 2เครื่อง (ใช�งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) 

จากน้ันสูบขึ้นสู�ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ�าจำนวน 2 ถัง มีความจุรวม 154.0 ลบ.ม. รวมมีความจุ 737.0 ลบ.ม. แล�วจึงจ�ายลงมายัง

ส�วนต�าง ๆ

2.2.4 ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม

โครงการจัดให�มีระบบบำบัดน้ำเสียและส่ิงปฏิกูล โดยรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการนำมาบัด

บัด ซึ่งเป�นถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝ�งอยู�ใต�ดิน จำนวน 4 ชุด

(1) ระบบบำบัดแบบตะกอนเร�ง (Activated Sludge) รองรับน้ำเสียทั้งหมดของโครงการประมาณ 460 

ลูกบาศก�เมตร/วัน

(2) ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ Model ET-4,000TC รองรับน้ำเสียจากห�องน้ำส�วนกลาง

ห�องน้ำพนักงาน ร�านค�า และหร�องพักขยะ สามารถ รองรับได� 3.60 ลูกบาศก�เมตร/วัน



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล�อม
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(3) ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ Model ET-3,200TC รองรับน้ำเสียจากอาคารจอดรถ

สามารถรองรับได� 3.20 ลูกบาศก�เมตร/วัน

(4) ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ Model ET-2,200TC รองรับน้ำเสียจากห�องชุดเพื่อ

การพาณิชย� สามารถรองรับได� 2.20 ลูกบาศก�เมตร/วัน

ผลการดำเนินการจริง

แหล�งน้ำเสียของโครงการประกอบด�วย น้ำโสโครกจากห�องส�วม น้ำเสียจากการอาบล�างและอื่น ๆ และ

น้ำเสียจากการประกอบอาหารของแต�ละห�องพัก ซึ่งจะไหลเข�าสู �ระบบบำบัดน้ำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ แบบตะกอนเร�ง 

(Activated Sludge) จำนวน I ชุด ซึ ่งระบบบบำบัดน้ำเสียดังกล�าวได�รับการออกแบบบให�สามารถรองรับน้ำเสียได� 460 

ลูกบาศก�เมตร/วัน สำหรับน้ำทิ้งหลังบำลังบำบัดจะไหลเข�าสู �ถังเก็บน้ำใส ก�อนระบายน้ำลงทางระบายน้ำสาธารณะบริเวณ

ด�านหน�าโครงการต�อไป ทั้งนี ้ ป�จจุบันโครงการมีปริมาณน้ำเสียเฉลื่ออยู�ที่  80-100 ลูกบาศก�เมตร/วัน ซึ ่งไม�เกินความสามารถ

การรองรับน้ำเสียของระบบ

2.2.5  การระบายน้ำและการป�องกันน้ำท�วม

        ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม

        ระบบระบายน้ำฝนของโครงการเป�นระบบแยกจากระบบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยน้ำฝนที่ตกจาก

อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท�อเพื่อระบายลงบ�อพัก (Manhole) ท่ีใกล�ที่สุดและระบายผ�านท�อเส�นผ�านศูนย�กลาง 0.4 - 0.6 

เมตร ความลาดชัน 1:200 จากนั้นจะไหลลงสู�บ�อหน�วงน้ำเพื่อระบาขออกสู�ท�อระบายสาธารณะต�อไป

ผลการดำเนินการจริง

ระบบระบายน้ำฝนของโครงการเป�นระบบบแยกจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยน้ำฝนน้ำฝนท่ีตก

จากอาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท�อเพื่อระบายลงบ�อพัก (Manhole) ที่ใกล�ที ่สุดและระบายผ�านท�อเส�นผ�านศูนย�กลาง 

0.4 - 0.6 เมตร ความลาดชัน 1:200 จากนั้นจะไหลลงสู�บ�อหน�วงน้ำเพื่อระบาขออกสู�ท�อสาธารณะต�อไป ตั้งอยู �บริเวณทาง

เข�า-ออกโครงการ 

2.2.5  การจัดการมูลฝอย

ผลการประเมินตามราชงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม

โครงการจะจัดให�มีถังรองรับมูลฝอยแห�ง มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝ�อยเป�ยก และมูลฝ�อยอันตราย อย�างละ 1 

ถัง ชนิดมีฝาป�ดมิดชิด และจัดวางไว�ในห�องพักมูลฝอยประจำชั้นทุกชั้น และจัดให�มีถังรองรับมูลฝอยในพ้ืนพื้นท่ีส�วนกลางต�างๆ 

เช�น บริเวณโถงทางเดิน โดยทุกวันจะมีพนักงานทำความสะอาดเข�าไปจัดเก็บและรวบรวมมูลฝอยไปท่ีห�องพักมูลฝอยรวมของ

โครงการ ในช�วงเวลา 13.00 - 14.00 น. ซ่ึงเป�นเวลาที่ผู�พักอาศัยออกไปปฏิบัติงาน

ท้ังนี้ โครงการจะจัดให�มีห�องพักมูลฝอยรวม ต้ังอยู�ช้ันที่ 1 มีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 22.66 ตาราเมตร โดยจะ

แบ�งเป�นห�องพักมูลฝอยเป�ยก มูลฝอยแห�ง มูลฝอยรี ไซเคิล และมูลฝอยอันตราย โดยมีรายละเอียดดังนี้

(1) ห�องพักมูลฝอยเป�ยก มีขนาดพื้นท่ี 3.87 ตารางเมตร ความจุ 12.072 ลูกบาศก�เมตร (คิดที่ความสูงกอง 

มูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเป�ยกของโครงการ ได�แก� เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม� โดยสามารถ กักเก็บ

มูลฝอยได�ไม�น�อยกว�า 3 วัน

(2) ห�องพักมูลฝอยแห�งท่ัวไป มีขนาดพ้ืนท่ี 1.36 ตารางเมตร ความจุ 1,632 ลูกบาศก�เมตร (คิดที่ความสูง

ของมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห�งของโครงการ ได�แก� ยาง เศษผล และถุงพลาสติก ประมาณ 0.25 

ลูกบาศก�เมตร/วัน โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได�ไม�น�อยกว�า 6 วัน
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(3) ห�องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 9.19 ตารางเมตร ความจุ 11.028 ลูกบาศก�เมตร (คิดที่ความสูง

ของมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห�งของโครงการ ได�แก� พลาสติก ขวดแก�ว และโลหะ ประมาณ 3.53 

ลูกบาศก�เมตร/วัน โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได�ไม�น�อยกว�า 3 วัน โดยภายในห�องมีถังรีไซเคิลขนาด 240 ลิตร จำนวน 4 ถัง

(4) ห�องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ 2.05 ตารางเมตร ความจุ 2.46 ลูกบาศก็เมตร (คิดที่ความสูงของ

มูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห�งของโครงการ ได�แก� หลอดไฟ ถ�านไฟฉาย ตลับหมึกเครื่องพิมพ� ขวดยา กระป�อง

ยาฆ�าแมลง และแบตเตอรี่ โทรศัพท� ประมาณ 0.76 ลูกบาศก�เมตร/วัน โดยสามารถ กักเก็บมูลฝอยได�ไม�น�อยกว�า 3 วัน

ผลการดำเนินการจริง

โครงการจัดให�ม ีห �องพักมูลฝอยประจำชั้น จำนวน 1 ห�อง/ชั ้น ตั ้งอยู �บริเวณโถงลิฟต�ของแต�ละช้ัน 

ซึ่งภายในห�องพักมูลฝอยประจำชั้นได�รับการติดตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จำนวน 3 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห�ง 1 ถัง ถังพัก

มูลฝอยรี ไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยเป�ยก 1 ถัง) และจัดให�มีห�องพักมูลฝอยรวม ต้ังอยู�ช้ันที่ 1 ส�วนบริเวณพ้ืนท่ีส�วนกลางทาง

โครงการได�จัดให�มีทั้งรองรับมูลฝอยท่ัวไป ขนาดไม�น�อยกว�า 50 ลิตร ไว�ท่ัวบริเวณโครงการ ได�แก� พื้นที่จอดรถ ห�องออก

กำลังกาย สวนหย�อมเป�นต�น

2.2.6  ระบบไฟฟ�า

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม

โครงการจะรับกระแสไฟฟ�ามาจากการไฟฟ�านครหลวงเขตบางเขน โดยระบบไฟฟ�าของโครงการจะแบ�ง

ออกเป�น 2 ระบบ ได�แก�

1) ระบบไฟฟ�าปกติ อุปกรณ�หลักสำหรับระบบแจกจ�ายไฟฟ�าปกติ ประกอบด�วย สวิตช�บอร�ดแรงสูง ติดต้ัง

ภายในอาคาร สวิตช�บอร�ดแรงต่ำ และหม�อแปลงไฟฟ�า แปลงไฟฟ�าแรงสูงจากการไฟฟ�านครหลวง ผ�าน Transformer

ชนิดแห�ง 1,600 KVA จำนวน 2 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟ�าให�เป�นระบบไฟฟ�าแรงดันต่ำสำหรับจ�ายไปยัง Load ต�างๆ ได�แก� 

ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอัดอากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต� ระบบ รักษาความปลอดภัย ระบบป�องกัน

อัคคีภัย และระบบไฟฟ�าแสงสว�างของโครงการ

2) ระบบไฟฟ�าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมเคร่ืองกำเนิดไฟฟ�าสำรองขนาด 350 KVA จำนวน 1 ชุด ซ่ึงจะ

สามารถสำรองไฟฟ�าได�นาน 8 ชั่วโมง เพ่ือสำรองไปให�ระบบไฟฟ�าสว�างฉุกเฉิน (Emergency Light) และป�ายทางออกและทาง

หนีไฟ (Exit Sign) ซึ่งแยกอิสระจากระบบไฟฟ�าอื่นๆ

ผลการดำเนินการจริง

โครงการจะรับกระแสไฟฟ�ามาจากการไฟฟ�านครหลวงเขตบางเขน แบ�งออกเป�น 2 ระบบ ได�แก� ระบบ

ไฟฟ�าปกติ โครงการรับกระแสไฟฟ�าจากการไฟฟ�านครหลวง ผ�าน Transformer ชนิดแห�ง 1,600 KVA จำนวน 2 ชุด เพื่อลด

แรงดันไฟฟ�าให�เป�นระบบไฟฟ�าแรงดันต่ำสำหรับจ�ายไปยัง Load ต�างๆ ในภาวะปกติ ระบบไฟฟ�าสำรองฉุกเฉิน ระบบไฟฟ�า

ฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟ�าสำรองขนาด 350 KVA จำนวน 1 ชุด ซึ ่งจะสามารถสำรองไฟฟ�าได�นาน 8 

ชั่วโมง เม่ือระบบไฟฟ�าปกติขัดข�อง 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล�อม

โครงการ เซียล�า ศรีปทุม (ชื่อเดิมยู ดีไลน� ศรีปทุม) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เซียล�า ศรีปทุม

2-8

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร�ตี้ จำกัด 

 

2.2.7 ระบบป�องกันและเตือนอัคคีภัย

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม

โครงการทำการติดต้ังระบบป�องกันอัคคีภัย และระบบเดือนภัยไว�ในพื้นที่โครงการทั่วท้ังโครงการ โดย มี

รายละเอียดดังนี้

1) ระบบตรวจสอบและแจ�งเหตุเพลิงไหม�

ระบบตรวจสอบและแจ�งเหตุเพลิงไหม� ของโครงการเป�นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและ

แจ�งเหตุเพลิงไหม�ในลักษณะจุดหรือพื้นที่ท่ีเกิดเหตุให�ผู�ได�รับแจ�งได�ทราบ โดยมีอุปกรณ�ระบบตรวจสอบและแจ�งเหตุเพลิงไหม� 

ได �แก �  แผงควบคุมระบบแจ �งเหต ุอ ัคค ีภ ัย  ( Fire Alarm Control Pane) เคร ื ่องตรวจจ ับคว ัน (Smoke Detector)

เครื ่องตรวจจับความร�อน (Heat Detector) ปุ �มกดแจ�งสัญญาณอัคค ีภ ัย (Fire Alarm Manual Station)และอุปกรณ�

ส�งสัญญาณแจ�งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell)

2) ระบบสำรองน้ำดับเพลิง (Fire Water Reserve)

โครงการจะจัดให�มีน้ำสำรองดับเพลิงอย�างเพียงพอ โดยเก็บไว�ในถังเก็บน้ำใต�ดิน ซึ่งสำรองน้ำเพื่อการ 

ดับเพลิงประมาณ 162 ลูกบาศก�เมตร โดยสามารถสำรองน้ำดับเพลิงได�นาน ไม�น�อยกว�า 30 นาที ตามข�อกำหนดใน

กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535)

3) ระบบจ�ายน้ำดับเพลิงโครงการจัดให�มีน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง 162 ลูกบาศก�เมตร โดยน้ำจะถูก

จ�ายเข�าระบบจ�ายน้ำดับเพลิง ด�วยเครื่องสูบน้ำดับเพลิงแบบเครื่องยนต� ขนาด 90 ลิตร/วินาที ในท�อยืน สำรองเพ่ือดับเพลิง

ไม�น�อยกว�า 30 นาที โดยมีขนาดท�อ 6 นิ ้ว จ�ายน้ำให�กับตู�เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณบันไดหนีไฟ

และหัวกระจายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkle Fire) ของแต�ละช้ัน

4) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connector : FDC)

โครงการจะติดตั ้งหัวรับน้ำดับเพลิง บริเวณด�านหน�าโครงการ โดยมีหัวรับน้ำ 1 หัว 2 ทาง ขนาด 

6 x 2½ x 2½ น้ิว จำนวน 1 ชุด

5) ระบบท�อจ�ายน้ำดับเพลิงหรือท�อยืน (Standpipe System)

ระบบท�อจ�ายน้ำดับเพลิงของโครงการมีขนาดเส�นผ�านศูนย�กลาง 6 น้ิว ท�อยืนติดตั้งภายในอาคาร

เป�นท�อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน ซึ่งจะประกอบอยู �ในตู �เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบด�วย

สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาด 2.5 น้ิว ความยาว 30 เมตร และวาล�วขนาด 65 มิลลิเมตร และถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด�

6) ความสามารถในการลำเลียงคนออกนอกอาคารบันใดหนี้ไฟของโครงการสามารถรองรับผู�พักอาศัย

และพนักงานของโครงการ จำนวน 2,802 คน โดย มีระยะเวลาลำเลียงคนออกนอกอาคารประมาณ 18 นาที ตามข�อกำหนด

ในกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535)

7) จุดรวมพลจุดรวมพลของโครงการได�กำหนดบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ มีขนาดพื้นที่รวม 

1,096.02 ตารางเมตร โดยโครงการจะจัดให�มีการซักซ�อมการอพยพหนีไฟ เป�นประจำอย�างน�อยป�ละ 2 ครั้ง

8) แผนการหนีไฟทางอากาศโครงการจัดให�มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศที่ชั้นหลังคาเป�นเส�นทางอพยพหนี

ไฟสำรอง โดยมีขนาด 10x 10 เมตร มีระดับความสูงจากพื้นดิน 99.20 เมตร

9) ความสามารถในการระงับอัคคีภัยของหน�วยงานท่ีรับผิดชอบ

สถานีดับเพลิงบางเขน ซึ่งอยู�ห�างจากพื้นที่โครงการประมาณ 2 กิโลเมตร และใช�ระยะเวลาในการวิ่ง

รถดับเพลิงมาถึงพื ้นที ่ โครงการประมาณ 5-10 นาที (ขึ ้นอยู�กับปริมาณจราจรในพื ้นที่ ) นอกจากนั้นยังสามารถขอ

ความช�วยเหลือจากสถานีดับเพลิงท่ีอยู�ในเขตพื้นที่ใกล�เคียง
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ผลการดำเนินการจริง

โครงการมีการจัดให�มีระบบเดือนภัยและป�องกันอัคคีภัยเป�นไปตามที่กฎหมายกำหนด และดำเนินการ 

ติดตั้งตามที่ได�ออกแบบไว� ประกอบไปด�วย ระบบท�อยืน หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร หัวจ�ายน้ำดับเพลิง ตู�เก็บสายฉีดน้ำ

ดับเพลิงพร�อมอุปกรณ� ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ ลิฟต�ดับเพลิง แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP)

เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร�อน เครื ่องแจ�งเหตุ โดยใช�มือดึง กริ่งสัญญาณเดือนภัย โครงการมีการจัดทำแผนผัง

ทางหนีไฟและอุปกรณ�ไว�บริเวณหน�าลิฟต�โดยสาร และจัดให�มีบันไดหนีไฟทั้งหมด 3 แห�ง ได�แก� ST] และ ST-2 เป�นบันได

ที่พร�อมจัดเตรียมพื้นที่หนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นคาดฟ�า และบริเวณชั้น 1 ที่เป�นพื้นที่สีเขียวของโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรวม 

1,096.02 ตารางเมตร

2.2.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป�นแบบแยกส�วน (Air Cooled Split Type)

ติดตั้งแต�ละห�องชุดพักอาศัย โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 1,846 ตันความเย็น

2) ระบบระบายอากาศ มีรายละเอียดดังน้ี

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป�นแบบธรรมชาติบริเวณพ้ืนท่ี

ที่มีผนังด�านนอกอย�างน�อยหนึ่งด�าน ซึ่งมีช�องเป�ดสู�ภายนอกได� เช�น ประตู หน�าต�าง โดยโครงการจะจัดให�มีพื้นที่ของช�องเป�ด

เหล�านั้น ไม�น�อยกว�าร�อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให�มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม

ระบายอากาศไว�บริเวณต�าง ๆ ของอาคาร เช�น ห�องเครื ่องสูบน้ำ ห�องเครื ่องลิฟต� ห�องไฟฟ�า ห�องน้ำส�วนกลางและห�องน้ำ

ภายในห�องชุดพักอาศัย เป�นต�น

ผลการดำเนินการจริง

ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ เป�นไปตามการออกแบบทุกประการ โดยโครงการ

จัดมีระบบปรับอากาศแบบแยกส�วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต�ละห�องชุดพักอาศัย ส�วนระบบระบายอากาศ จะแบ�ง

ออกเป�น 2 ส�วน ประกอบด�วย 1. ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เช�น ประตู หน�าต�าง 2. ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว�บริเวณต�าง ๆ ของอาคาร เช�น ห�องเครื่องสูบน้ำ ห�องเคร่ืองลิฟต� ห�องไฟฟ�า ห�องน้ำส�วนกลาง 

และห�องน้ำภายในห�องชุดพักอาศัย

2.2.8 การจราจร

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม

1) การเดินทางเข�า-ออกพื้นที่โครงการการเดินทางเข�า-ออกพื้นที่โครงการเชื่อมออกสู�ถนนพหลโยธินและ

ถนนพหลโยชิน-วิภาวดี เป�นขนาด 2 ช�องจราจร ขาเข�าและขาออกโครงการจำนวนอย�างละ 1 ช�องจราจร โดยจัดเส�นทางเดิน

รถภายในอาคารแบบเดินรถ 2 ทาง และเส�นทางสัญจรภายในโครงการจัดให�มีเส�นทางเดินรถรอบอาคารหลัก เป�นการเดินรถ

แบบทางเดียว (One-Way Traffic) ความกว�างของทางสัญจรไม�น�อยกว�า 6 เมตร

2) ท่ีจอดรถโครงการโครงการได�มีการจัดให�มีที่จอดรถได�จำนวน 355 คัน ซ่ึงเพียงพอตามกฎหมายกำหนด

ผลการดำเนินการจริง

โครงการจัดให�มีทางเข�า -ออกโครงการ 1 แห�งเชื ่อมออกสู�ถนนพหลโยธินและถนนพหล โยธิน -วิภาวดี

สำหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกว�างไม�น�อยกว�า 6 เมตร การเดินรถเป�นแบบทางเดียว ซึ ่งมี

การติดตั้งป�ายและมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภายในโครงการและชั ้นจอดรถยนต�อย�าง ชัดเจนสำหรับที่จอดรถ 

โครงการจัดเตรียมไว�อย�างเพียงพอ โดยจะจัดให�มีที่จอดรถรอบอาคาร และอาคารจอดรถ จำนวนรวมท้ังส้ิน 355 คัน


