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บทที� 2  
รายละเอียดโครงการ 

 
2.1 ที�ตั�งโครงการและการเดินทางเขา้สู่พื� นที�โครงการ 

2.1.1 ที�ตั�งโครงการและอาณาเขต 
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย I-Condo สุขุมวิท 103 ของนิติบุบคลอาคารชุด I-Condo 

สุขุมวิท 103 ตั�งอยู่ที�ซอยอุดมสุข 58 ถนนสุขุมวิท 103 แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร (รูปที� 2-1 
ถึง รูปที� 2-3 ที�ตั�งโครงการ) บนที�ดินที�จะอนุญาตก่อสรา้งจํานวน 2 โฉนด เลขที�โฉนด 238518 เลขที�ดิน 
8859 และ เลขที�โฉนด 231163 เลขที�ดิน 8427 มีพื� นที�ทั�งหมด 9-1-43.5 ไร่ หรือ 14,974 ตารางเมตร 
รายละเอียดโฉนดที�ดินของโครงการดงัแสดงใน ตารางที� 2-1 

ตารางที� 2-1  รายละเอียดโฉนดที�ดิน 

ลาํดบั โฉนดที�ดิน เลขที�ดิน 
พื� นที� 

ไร ่ ตารางเมตร 

1 231163 8427 3-0-93.3 5,173.2 

2 238518 8859 6-0-50.2 9,800.8 

รวม 9-1-43.5 14,974 

ที�มา : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั I-Condo สุขุมวิท ��� (ระยะดําเนินการ) โดยนิติบุคคลอาคารชุด I-Condo สุขุมวิท ��� 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที� 2-1 ที�ตั�งโครงการ และเสน้ทางคมนาคมเขา้-ออก พื� นที�โครงการ 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั I-Condo สุขุมวิท ��� (ระยะดําเนินการ) โดยนิติบุคคลอาคารชุด I-Condo สุขุมวิท ��� 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที� 2-2 ที�ตั�งโครงการจากภาพถ่ายทางอากาศ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที� 2-3 ตาํแหน่งที�ตั�งโครงการจากแผนที�กรมทหาร 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
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 โครงการมีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย รวมจํานวนทั�งหมด 5 อาคาร 
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยขนาด 8 ชั�น จํานวน 4 อาคาร และอาคารจอดรถขนาด 6 ชั�น จํานวน         
1 อาคาร รวมหอ้งพกัอาศัยทั�งหมด 840 หอ้ง พื� นที�จอดรถ 347 คนั (ที�จอดรถในอาคาร 330 คนั ที�จอดรถ
นอกอาคาร 17 คนั) ซึ�งโครงการตั�งอยู่ในย่านที�พักอาศัยที�มีการพัฒนาดา้นอสังหาริมทรพัย ์และในปัจจุบัน
ลกัษณะการใชป้ระโยชน์พื� นที�โดยรอบโครงการส่วนใหญ่เป็นพื� นที�พกัอาศยั และพื� นที�พาณิชยกรรมโดยมีอาณาเขต
ติดต่อกบัพื� นที�โดยรอบ ดงันี�   

 ทิศเหนือ ติดกบั พื� นที�ของบุคคลอื�น  

 ทิศใต ้ ติดกบั หมู่บา้นรงัสิยา 

 ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนภาระจาํยอม 

 ทิศตะวนัตก ติดกบั พื� นที�ของบุคคลอื�น อพารท์เมนทข์นาด 5 ชั�น 

2.1.2 การเดินทางสู่พื� นที�โครงการ และการคมนาคมโดยรอบพื� นที�โครงการ 
  การเดินทางเขา้สู่พื� นที�โครงการสามารถเดินทางไดอ้ย่างสะดวกโดยทางรถยนต์สามารถ  
เขา้-ออกโครงการไดห้ลายทาง คือ ถนนสุขุมวิท 103 (ถนนอุดมสุข) และถนนสุขุมวิท 101/1  

2.2     ขนาดและประเภทโครงการ 
 การใชป้ระโยชน์พื� นที�ตั�งโครงการแบ่งพื� นที�ออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วนพื� นที�ก่อตั�งอาคารมีเนื� อที�
ประมาณ 7,410.36 ตารางเมตร พื� นที�จอดรถ ทางเดิน ถนนภายในโครงการ และสระวา่ยนํ�า มีเนื� อที�ประมาณ 
4,279.23 ตารางเมตร และพื� นที�สีเขียวมีเนื� อที�ประมาณ 3,284.41 ตารางเมตร  

2.3 การบริหารโครงการและผูพ้กัอาศยั 

 โครงการไดพิ้จารณาจดัใหม้ีตาํแหน่งที�ทาํการนิติบุคคลไวใ้นอาคารจอดรถ บริเวณชั�น 2 มีขนาดพื� นที� 
55.12 ตารางเมตร แบ่งเป็นหอ้งทํางาน ขนาด 27.56 ตารางเมตร และหอ้งประชุม ขนาด 27.56 ตารางเมตร 
โดยมีระยะดิ� งเท่ ากับ  3 เมตร ซึ� งสอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับ ที�  55 (พ .ศ . 2543) ออกตาม                  
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบับที� 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขตามกฎกระทรวง
ฉบบัที� 61 หมวด 2 ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ขอ้ 22 หอ้งที�ใชเ้ป็นสาํนักงานตอ้งมีระยะดิ�งไม่น้อยกวา่ 3 เมตร 

2.3.1  ที�จอดรถ 
ที�จอดรถในอาคาร 300 คัน ที�จอดรถดา้นนอกอาคาร 17 คัน รวมที�จอดรถทั�งหมด 347 คัน 

โดยผูพ้กัอาศยัสามารถจอดรถในพื� นที�จอดรถไดทุ้กเวลาโดยไม่จาํกดัที�จอดรถ ส่วนรถของผูที้�มาติดต่อจะใหจ้อด
บริเวณพื� นที�นอกอาคารจอดรถเท่านั�น 

2.3.2 สระว่ายนํ�า 
ผูพ้ักอาศัยสามารถใชบ้ริการโดยไม่เสียค่าบริการ แต่มีการจาํกัดเวลาโดยจะเปิดใหบ้ริการ

ตั�งแต่เวลา 08.00 น. – 20.00 น. โดยมีเจา้หน้าที�รกัษาความปลอดภยัคอยตรวจตราตลอดระยะเวลาที�เปิด
ใหบ้ริการ ผูเ้ขา้ใชบ้ริการสระว่ายนํ�าจําเป็นตอ้งลงทะเบียน ชื�อ เวลาเขา้ใชบ้ริการ และหมายเลขหอ้งทุกครั�ง    
ที�มีการใชบ้ริการสระวา่ยนํ�าเพื�อติดตามสอบถามในกรณีที�เกิดเหตุฉุกเฉิน 
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2.3.3 บริเวณพื� นที�สีเขียว 
เจา้หน้าที�ทําความสะอาดเขา้ทําความสะอาดบริเวณพื� นที�สีเขียวทุกวนั หลังเวลา 17.00 น. 

เพื�อเก็บกวาดขยะมูลฝอย และเป็นการเสริมทัศนียภาพที�ดีของพื� นที�สีเขียว พนักงานดู แลสวนจะเขา้มา
ตรวจสอบและตกแต่งบริเวณพื� นที�สีเขียวในโครงการอาทิตยล์ะ 1 ครั�ง เพื�อรกัษาความสวยงามของพื� นที�สีเขียว
ในกรณีที� เกิดความเสียหายแก่พื� นที�สีเขียวในโครงการ โดยเจา้หน้าที�บุคคลมีความเห็นว่าสมควรแก้ไข         
อยา่งเร่งด่วน ซึ�งจะแจง้เจา้หน้าที�จดัสวนใหเ้ขา้มาแกไ้ขทนัที 

2.3.4 พื� นที�ส่วนกลางบริเวณทางเดิน และโถงลิฟท ์

เจา้หน้าที�นิติบุคคลอาคารชุดจําเป็นตอ้งดูแลความสะอาดเรียบรอ้ย และใหม้ีมาตรฐาน
เดียวกนัทั�งอาคาร โดยคอยตรวจตราตามทางเดินหากมีกรณีที�ลูกบา้นวางรองเทา้หรือทรพัยส์ินส่วนตนในพื� นที�
ส่วนรวม พรอ้มทั�งตากผา้ หรือปลูกตน้ไมยื้�นออกมานอกระเบียงอนัเป็นเหตุใหท้ัศนียภาพส่วนรวมของอาคาร
ชุดมีลกัษณะไม่น่ามองและไม่เป็นไปในทางเดียวกนั 

2.4 ระบบสาธารณูปโภค 
2.4.1 การใชไ้ฟฟ้า 

  การดําเนินโครงการจาํเป็นตอ้งใชพ้ลังงานไฟฟ้าในกิจกรรมต่าง ๆ มีปริมาณความตอ้งการ
ใชไ้ฟฟ้าทั�งสิน 2,315.4 kVA โดยรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ�งการเดินระบบสายป้อน 
บริเวณริมถนนสุขุมวิท 103 เพื�อไปยังมิเตอร์ไฟฟ้าแรงสูง 3 เฟส โดยระบบแรงดันสูง 24 kVA เพื�อจ่ายไปยัง   
Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ ซึ�งจะทําการติดตั�งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 800 kVA จาํนวน 1 ชุด/อาคาร อาคารจอดรถ 
จะทําการติดตั�งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 200 Amp จํานวน 1 ชุด แปลนระบบไฟฟ้ากําลัง และระบบแสงสว่าง
สาํหรบัโครงการ 

2.4.2 ระบบนํ�าใช ้

2.4.2.1 แหล่งนํ�าใช ้
 โครงการจะขอรับบริการนํ� าใช้จากการประปานครหลวง สาขาพระโขนง           

ซึ�งโครงการจะทาํการเชื�อมต่อท่อนํ�าประปาโดยใชท้่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 8 นิ� ว แรงดนันํ�าในเสน้ท่อประปา
โดยประมาณ 6.0 เมตร และติดตั�งมาตรวดันํ�าหลักจากท่อประธานของการประปานครหลวง สาขาพระโขนง   
มีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 200 มิลลิเมตร ริมถนนสุขุมวิท 103 บริเวณปากซอยอุดมสุข 58 มายงัโครงการ
เพื�อนําไปเก็บไวใ้นถงัเก็บนํ�าชั�นใตดิ้นและถงัเก็บนํ�าชั�นหลงัคาของแต่ละอาคาร 

2.4.2.2 ปริมาณนํ�าใช ้
 ปริมาณนํ�าใชท้ั�งหมดของโครงการคาดการณ์จากจํานวนผูพ้ักอาศัย และพื� นที�   

การใชส้อยของอาคารโครงการ เมื�อโครงการเปิดดําเนินการคาดว่าจะมีปริมาณการใชนํ้�ารวมสูงสุดประมาณ 
579.93 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
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2.4.3 ระบบบาํบดันํ�าเสีย 

2.4.3.1 ปริมาณนํ�าเสีย 
 นํ�าเสียจากโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลัก ๆ คือ นํ�าเสียจากหอ้งสว้ม

และนํ�าเสียจากส่วนอื�น ๆ ไดแ้ก่ นํ�าเสียจากการอาบ ซกัลา้ง เมื�อโครงการเปิดดาํเนินการคาดวา่จะมีปริมาณนํ�าเสีย
ประมาณ 462.53 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดที�อตัรารอ้ยละ 80 ของปริมารนํ�าใชท้ั�งหมด)  

2.4.3.2 รายเอียดระบบบาํบดันํ�าเสีย 
 นํ� าเสียที�เกิดขึ� นจากกิจกรรมภายในโครงการมีปริมาณนํ� าเสียรวมประมาณ 

462.53 ลูกบาศก์เมตร/วนั (โดยคิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปริมาณนํ�าใช)้ ซึ�งปริมาณนํ�าเสียที�เกิดขึ� นทั�งหมด    
จะเขา้สู่ระบบบาํบัดนํ�าเสียที�ใหม้ีคุณภาพนํ�าทิ� งเป็นไปตามกฎหมายควบคุมอาคารที� เกี�ยวขอ้งกับการควบคุม
คุณภาพนํ�าทิ� งของโครงการ  

2.4.4 ระบบระบายนํ�าและการป้องกนันํ�าท่วม 
ระบบระบายนํ�าภายในพื� นที�โครงการ โครงการไดจ้ัดใหม้ีระบบระบายนํ�าเป็นระบบแยก   

โดยระบบระบายนํ� าฝนของโครงการจะแยกออกจากระบบระบายนํ� าทิ� งโดยสิ� นเชิง ซึ�งนํ� าฝนที�รวบรวม          
จากภายในพื� นที�โครงการทําการหน่วงนํ�าในท่อประมาณ 218.91 ลูกบาศก์เมตร ระบายลงสู่บ่อหน่วงนํ�า
จํานวน 1 บ่อ ขนาดความจุ 168.00 ลูกบาศก์เมตร ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายนํ�าสาธารณะริมถนนภาระ      
จาํยอมต่อไป ส่วนนํ�าเสียที�เกิดขึ� นจากผูพ้ักอาศัยและจากกิจกรรมภายในโครงการ จะถูกระบายเขา้สู่ระบบบําบัด
นํ�าเสียรวมของแต่ละอาคารโครงการก่อนระบายนํ�าทิ� งลงสู่ท่อระบายนํ�าริมถนนภาระจาํยอมบริเวณดา้นหน้า
โครงการต่อไป  

2.4.5 การจดัการมูลฝอยและสิ�งปฏิกูล 

 2.4.5.1 การคาดการณป์ริมาณมูลฝอย 
 เมื�อโครงการเปิดดาํเนินการ คาดวา่จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ� นทั�งสิ� น 2,886.58 

กิโลกรัม/วัน หรือ 9.62 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ใชเ้กณฑ์ขั�นตํ �าของสํานักงานนโยบายและแผนสิ�งแวดล้อม        
ซึ�งกาํหนดอตัราผลิตมูลฝอยที�เกิดจากที�พกัอาศยัไม่น้อยกว่า 1 กก./คน/วนั) ในการคาดการณป์ริมาณมูลฝอย
ของโครงการกําหนดอัตราผลิตมูลฝอยที� 1.01 กก./คน/วนั และความหนาแน่นของมูลฝอย 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศกเ์มตร 

 2.4.5.2 การจดัการมูลฝอย 
  โครงการไดจ้ัดเตรียมที�พักมูลฝอยไวทุ้กชั�นของอาคารชุดพักอาศัยแต่ละอาคาร
ตั�งอยู่บริเวณใกลก้บับนัไดหนีไฟของโครงการ ซึ�งการจดัการมูลฝอยภายในของแต่ละอาคาร ผูพ้ักอาศัยแต่ละ
หอ้งจะเป็นผูร้วบรวมมูลฝอยและนํามาทิ� งยงับริเวณที�พกัมูลฝอยที�โครงการไดจ้ดัเตรียมไวแ้ต่ละชั�น หลงัจากนั�น
พนักงานทาํความสะอาดจะทาํการรวบรวมมูลฝอยดงักล่าวไว ้หอ้งพกัมูลฝอยรวมที�ชั�นล่างบริเวณทางทิศเหนือ
ของอาคารจอดรถ โดยหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
 

 

 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั I-Condo สุขุมวิท ��� (ระยะดําเนินการ) โดยนิติบุคคลอาคารชุด I-Condo สุขุมวิท ��� 
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2.5 ระบบป้องกนัและควบคุมอคัคีภยั 
 เนื� องจากอาคารโครงการแต่ละอาคาร มีลักษณะพื� นที�ใชส้อยภายในอาคารและรูปแบบอาคาร       
เขา้ข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ ดังนั�นจึงจําเป็นตอ้งจดัเตรียมระบบป้องกนัอัคคีภยัใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง
ฉบบัที� 47 (พ.ศ. 2540) เพื�อใหส้ามารถป้องกนัและควบคุมสถานการณ์ในเบื� องตน้ไดใ้นกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
ก่อนที�หน่วยงานราชการที�เกี�ยวขอ้งจะเขา้มาใหก้ารช่วยเหลือ ทั�งนี� โครงการจะทําการติดตั�งระบบป้องกัน    
และควบคุมอัคคีภัยดังกล่าวให้เป็นไปตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที�  47 (พ.ศ . 2540)                  
ซึ�งมีรายละเอียดการติดตั�งระบบป้องกนัอคัคีภยั รายละเอียดโครงการที�เกี�ยวกบัการอพยพคนออกจากโครงการ 
รวมทั�งแผนอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในโครงการ โครงการไดพิ้จารณาตําแหน่งหัวรับนํ�าดับเพลิง
โดยครอบคลุมมุกอาคาร อาคารละ 1 แห่ง รวมจาํนวนทั�งหมด 5 แห่ง โดยไดก้าํหนดจุดจอดรถดบัเพลิงไวใ้กล้
กบัหวัรบันํ�าดับเพลิงมากที�สุดสาํหรบัอาคารแบบ C และอาคารแบบ D จะทําการลากสายระหว่างรถดับเพลิง
กบัหวัรบันํ�าดบัเพลิงของโครงการ  

2.5.1 รายละเอียดของบนัไดหนีไฟ 

  บันไดหนีไฟของโครงการทําด้วยวัสดุทนไฟและไม่ผุกร่อน ซึ�งเป็นไปตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื�องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขอ้ 41 โดยโครงการไดก้าํหนดใหมี้บนัไดหนีไฟแต่ละอาคาร 
จาํนวน 2 แห่ง (รวมบนัไดหลกั)  

2.6 พื� นที�สีเขียว 
 โครงการได้กําหนดให้มีพื� นที�สี เขียวภายในโครงการทั�งหมดเท่ากับ 3,824.41 ตารางเมตร          
โดยเป็นพื� นที�สีเขียวบนพื� นดินทั�งหมด โดยแบ่งเป็นไม้ยืนต้นทั�งหมดเท่ากับ 2,773.36 ตารางเมตร            
คิดเป็นสัดส่วนส่วนรอ้ยละ 72.52 ของพื� นที�สีเขียวทั�งหมด พื� นที�สีเขียวทั�งหมดในโครงการมีรายละเอียด       
ในแต่ละส่วนดังนี� พื� นที�สีเขียวที�เป็นไมย้ืนตน้ เท่ากับ 2,773.36 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ไมย้ืนตน้เท่ากับ 
184 ตน้ ประกอบดว้ย มะฮอกกานี นํ�าเตา้ ปีบ หมากเขียว พิกุล ชมพูพนัธุ์ทิพย ์ทรงบาดาล และอินทนิลนํ�า 
พื� นที�สีเขียวที�เป็นไม้พุ่มคลุมดินและหญ้า เท่ากับ 1,051.05 ตารางเมตร ประกอบด้วย หญ้านวลน้อย         
ซุม้กระต่างเขียว ฟ้าประดิษฐ ์ซุม้กระต่างด่าง หลิวใบ ชาฮกเกี� ยน โมก และหญา้มาเลเซีย 

2.7 การป้องกนัและลดผลกระทบจากการเกิดแผ่นดินไหว 
 โครงการได้จัดให้มีการป้องกันและลดผลกระทบจากการเกิดแผ่นดินไหวเป็นไปตามประกาศ
กระทรวงมหาดไทยว่าดว้ยการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบจากแผ่นดินไหว เมื�อวนัที� 30 พฤศจิกายน พ.ศ.2550 
โดยคาํนวณใหอ้าคารสามารถรบัแรงสั �นสะเทือนของแผ่นดินไหวไดใ้หเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัดงักล่าวแลว้ 
ดงัรายการคาํนวณงานโครงสรา้งทานแรงแผ่นดินไหว   

 


