
บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ท่ีตั้งโครงการ  

 โครงการ จัดสรรท่ีดินวรารมย์-ประชาอุทิศ (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลบ้านจัดสรรวรารมย์- 

ประชาอุทิศ ธนบุรี ตั้งอยู่ตั้งอยู่ท่ี พื้ นท่ีโครงการ 132-0-82.1 แบ่งเป็นแปลงย่อยรวม 495 แบ่งการใช้

ประโยชน์เพื่อกิจกรรมต่างๆ ดังน้ี แปลงท่ีดินส าหรบัจ าหน่าย จ าหน่าย จ านวน 488 แปลง รวมพื้ นท่ี 35,405    

ตารางวา แปลงท่ีดินในอนาคต จ านวน 1 แปลง ขนาดพื้ นท่ี 1,123 ตารางวา ถนนประชาอุทิศ แขวง ทุ่งครุ  

เขตราษฎรบ์ูรณะ กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประกอบดว้ย จ านวนหอ้งพกั 637 หลงั มีอาณาเขตติดต่อ 

ดงัน้ี 

  ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดกบั   ถนนประชาอุทิศ พื้ นท่ีวงักุง้ 

  ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดกบั   คลองหน ามแด ง (คลองบ างจาก) โรงง าน

อุตสาหกรรมผลิตเหล็กพื้ นท่ีรกรา้ง 

  ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดกบั คลองนาเกลือ พื้ นท่ีวงักุง้ 

  ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดกบั พื้ นท่ีนาท่ีรกรา้ง พื้ นท่ีวงักุง้เดิมซ่ึงเคยปล่อยรกรา้ง 

บา้นจดัสรร 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 ขนาดและประเภทโครงการพื้ นทีโครงการ 132-0-82.1 แบ่งเป็น แปลงย่อยรวม 495 แปลง         

แบ่งการใชป้ระโยชน์เพื่อกิจกรรมต่าง ๆ ดงัน้ี  

 1) แปลงท่ีดินส าหรบัจ าหน่ายจ านวน 488 แปลง รวมพื้ นท่ี 35,405 ตารางวาโดยมีพื้ นท่ีแปลงเล็ก

ท่ีสุดขนาด 50 ตารางวาและแปลงท่ีใหญ่ท่ีสุดขนาดพ้ืนท่ี 180 ตารางวาซ่ึงมีอยูเ่พียง 1 แปลง  

 2) แปลงท่ีดินอนาคตจ านวน 1 แปลงขนาดพื้ นท่ี 1,128 ตารางวา 

 3) แปลงท่ีดินเพื่อการสาธารณูปโภคจ านวน 6 แปลงคือ  

  (1) แปลงท่ีดินสวนสาธารณะจ านวน 1 แปลงขนาดพื้ นท่ี 1,771 ตารางวา  

  (2) แปลงท่ีดินสวนหยอ่มจ านวน 1 แปลงขนาดพื้ นท่ี 36 ตารางวา 

  (3) แปลงถนนในโครงการจ านวน 2 แปลงขนาดพื้ นท่ี 15,198.80 ตารางวา 

  (4) แปลงโรงเรียนอนุบาล จ านวน 1 แปลงขนาดพื้ นท่ี 200 ตารางวา 

   (5) แปลงบ่อบ าบดัน ้าเสีย จ านวน 1 แปลงขนาดพื้ นท่ี 159 ตารางวา 

รูปแบบของบา้นจดัสรรเป็นบา้นเด่ียว 2 ชั้นทั้งหมด ไม่มีอาคารพาณิชยแ์ละทาวน์เฮา้สมี์รูปแบบบา้นต่างกนั 8 

แบบ ใหผู้อ้ยูอ่าศยัเลือกซ้ือ 

2.3 รายละเอียดภายในโครงการ  

 (1) การจราจร  

  (1) เสน้ทางคมนาคมภายนอกท่ีเช่ือมกบัโครงการ 

  ถนนสาธารณะท่ีเชื่อมต่อกบัพื้ นท่ีโครงการ คือ ถนนประชาอุทิศ เป็นถนนคอนกรีตพื้ นท่ีผิว

จราจรกวา้ง 6 เมตร ไหล่ทางกวา้งขา้งละ 2.0 เมตร ตอนกลางของถนนจะสูงท่ีสุดและลาดลงทั้งสองขา้งดว้ย

ความลาดชนั 2 เปอรเ์ซ็นต์ ชั้นถนนประกอบดว้ยหินคลุกบดอดัแน่น ทรายถมอดัแน่นและพื้ นถนนคอนกรีต

ตามล าดบัจากชั้นล่างสุดสู่ชั้นบนสุด เมื่อมีโครงการจะมีการปรบัปรุงถนนประชาอุทิศ ช่วงท่ีต่อเน่ืองกบัถนนใน

โครงการโดยปรบัถมรอยต่อเพื่อปรบัความลาดชนัของผิวถนนและเปล่ียนแปลงพื้ นผิวถนน เป็นแบบคอนกรีต

เสริมเหล็กซ่ึงมีขั้นวสัดุต่างๆ เป็นชิ้ นเดียวกบัท่ีใชส้ าหรบัถนนในพื้ นท่ีโครงการ การปรบัปรุงชว่งรอยต่อของถนน

ทั้งสองน้ีมีระยะจากผิวถนนประชาอุทิศเดิมถึงผิวถนนภายในโครงการ 5.20 เมตร และมีความกวา้งเท่ากับ

ความกวา้งของถนนเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการคือกวา้ง 16.0 เมตร (ผิวการจราจร 12.0 เมตรและไหล่ทางขา้งละ 2.0 

เมตร)  

  (2) เสน้ทางคมนาคมภายในโครงการ 

  ถนนทุกสายในพื้ นท่ีโครงการ เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กมีความยาวรวม 6,543.40 เมตร

โดยประมาณระดบัสูงสุดของถนนอยูต่รงกึ่งกลางถนนและลดต า่ ลงสู่ทางเทา้ทั้ง 2 ขา้งถนน ดว้ยความลาดชนั  

2 เปอรเ์ซ็นตท์ั้ง 2 ขา้งถนนมีทางเทา้ยกระดบัปูดว้ยคอนกรีตบล็อกส าเร็จรูปทอดตวัตลอดตามยาวของถนนใน

พื้ นท่ีโครงการซ่ึงมีความกวา้งตั้งแต่ 8.0 เมตรถึง 16.0 เมตร  
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  (2) ระบบน ้าใช ้ 

  (1) แหล่งน ้าใชแ้ละการส่งจา่ยน ้า 

  โครงการใชน้ ้ าประปาจากการจ่ายน ้าประปาของการประปานครหลวง โดยใหก้ารประปานคร

หลวงเป็นผูอ้อกแบบและด าเนินการมีความยาวท่อประปาทั้งหมดในพื้ นท่ีประมาณ 13,086 เมตร ท่อประปา

ของโครงการจะถูกเชื่อมต่อกบัท่อประปาบนถนนประชาอุทิศแลว้เดินต่อเลียบ 2 ขา้งถนนท่ีน าเขา้สู่โครงการ

และแจกจ่ายไปตามถนนซอยต่าง ๆ ในพื้ นท่ีโดยท่ีผ่านดา้นหน้าของแปลงจดัสรรทุกแปลงเพื่อแจกจ่ายไปตาม

บา้นเรือนในพื้ นท่ีต่อไป 

  (2)ปริมาณการใชน้ ้า ปริมาณการใชป้ริมาณความตอ้งการใชม้าจาก 3 กิจกรรมหลกั คือ 

               การใชน้ ้าในส่วนบา้นพกัอาศยัรวม 488 แปลงมีอตัราการใชน้ ้าเฉล่ีย 200 ลิตร/คน/วนั  

               การใชน้ ้าในส่วนของโรงเรียนอนุบาลไดต้ราการใชน้ ้าฉล่ีย 60 ลิตร/คน/วนั 

               การใชน้ ้าของสโมสรมีอตัราการใชน้ ้าเฉล่ีย 50 ลิตร/คน/วนั 

   (3) การบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล  

      (1) ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

           การบ าบัดน ้ าเสียของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ขั้นตอน คือการบ าบัดน ้ าเสียใน          

แต่ละครัวเรือน เพื่อลดค่า BOD จาก 700 มิลลิกรัม/ลิตร ใหเ้หลือ 90 มิลลิกรัม/ลิตร บ าบัดน ้ าเสียจาก

โรงเรียนอนุบาลและสโมสรเพื่อลดค่า BOD จาก 250 มิลลิกรมั/ลิตร ใหเ้หลือ 60 มิลลิกรมั/ลิตร น ้าเสียส่วน

น้ีจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ าฝนรวมน ้ าเสียบริเวณถนนด้านหน้าแปลงจัดสรรโรงเรียนอนุบาลและสโมสร

ตามล าดับเพื่อระบายลงสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการซ่ึงจะท าการลดค่า EOD ของน ้ าเสียในแต่ละ

ครัวเรือนโรงเรียนอนุบาลและสโมสรจาก 90  มิลลิกรัม/ลิตร ใหเ้หลือ 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายบ่อ

ตรวจสอบคุณภาพเพื่อน าส่วนหน่ึงไปใชร้ดน ้าตน้ไมใ้นโครงการและส่วนท่ีเหลือจะระบายลงสู่คลองหนามแดง 

(บางจาก) ต่อไป  

  (2) ระบบบ าบดัน ้าเสียประจ  าครวัเรือน 

        โครงการเลือกใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียประเภทระบบอิสระ ประจ าครวัเรือนแบบระบบเกรอะ

และกรองไว ้อ ากาศ  (Septic Anaerobic Filter System) ซ่ึ งส าม ารถรับน ้ า เสี ย เฉพ าะน ้ าส วม ได้ ถึ ง  

50 ลิตร/ครวัเรือน สามารถบ าบดัน ้ าเสียมีค่า BOD 700 กรมั/ลิตรใหเ้หลือ 90 มิลลิกรมั/ลิตร มีระยะเวลา

เก็บกักในตัวเกรอะ 3.2 วัน และในส่วนกรองไว ้ออกซิเจน 38.4 ชัว่โมง ปริมาตรรวมของถังบ าบัด  

1.20 ลูกบาศกเ์มตรหลกัการท างานของระบบคือส่วนเกรอะจะท าหน้าท่ีแยกตะกอนแลว้ผ่านเขา้สู่การบ าบัด

ทางชีวเคมีซ่ึงมีการสรา้งสภาพแวดลอ้มท่ีเหมาะสมส าหรับแบคทีเรียท่ีไม่ต้องใชอ้ากาศในการด ารงชีวิต 

(Anaerobic bacteria) แบคทีเรียเหล่าน้ีจะยอ่ยสลายอินทรียส์าวในน ้าเสียท าใหน้ ้าท่ีผ่านระบบบ าบดัมีค่า BOD 

ลดลงประสิทธิภาพรวมของระบบราว 87% ก าหนดใหใ้ชค้รวัเรือนละ 1 หน่วยส าหรบัน ้าเสียจากครวัจะผ่านบ่อ

ดักไขมันก่อนลงสู่ท่อระบายน ้ าและน ้ าท้ิงส่วนอ่ืนจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าโดยตรงเพื่อรวบรวมไปสู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป  
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  (3) ระบบบ าบดัน ้าเสียประจ  าโรงเรียนอนุบาล 

       โครงการเลือกใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปจ านวน 2 ถังวางต่อกนัแบบอนุกรมปริมาณ

น ้าเสียวนัละ 12 ลกูบาศกเ์มตรจะระบายสู่สงัเกรอะใบท่ี 1 และเขา้สู่ถงัเกรอะใบท่ี 2 มีระยะเวลาในการเก็บกกั

น ้าเสียในแต่ละถงัประมาณ 24 ชัว่โมงต่อจากน้ันน่าเสียจะถูกผ่านเขา้สู่ถงักรองไรอ้ากาศ COTTO DOS FILTER 

รุ่น CLD-6000 จ านวน 2 ถงัซ่ึงมีระยะเวลาในการเก็บกกั 24 ชัว่โมงเช่นกนัน ้าเสียทุกกิจกรรมของโรงเรียนจะ

ผ่านเขา้สู่ระบบบ าบัดส าเร็จรูปเพื่อลดค่า 500 จาก 250 มิลลิกรัม/ลิตร  ลดเหลือ 60 มิลลิกรัม/ลิตร 

(ประสิทธิภาพรวมระบบบ าบดัประมาณ 76%) แลว้ผ่านไปทางระบบระบายน ้าฝนร่วมน ้าเสียระบบบ าบดัน ้า

เสียรวมต่อไป  

  (4) ระบบบ าบดัน ้าเสียประจ  าสโมสร 

      โครงการเลือกใชร้ะบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปเช่นเดียวกับระบบบ าบัดน ้ าเสียประจ า

โรงเรียนอนุบาล แต่เป็นรุ่นท่ีมีชื่อทางการคา้ว่ารุ่น CDS-5000 จ านวน 2 ถัง วางต่อกนัแบบอนุกรมปริมาณ

น ้าเสียวนัละ 10 ลกูบาศกเ์มตร จะระบายลงสู่ถงัเกรอะไปท่ี 1 และเขา้สู่ถงัเกรอะใบท่ี 2 มีระยะเวลาในการเก็บ

กกัน ้ าเสียในแต่ละถังนาน 24 ชัว่โมง ต่อจากน้ันน ้ าเสียจะถูกส่งผ่านเขา้มาสู่ถังกรองไรอ้ากาศ COTTO DOS 

FILTER รุ่น CDL-5000 จ านวน 2 ถัง มีระยะเวลาเก็บกักอีกถังละ 24 ชัว่โมง น ้ าเสียของอาคารสโมสรทุก

กิจกรรมจะผ่านเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปเพื่อลดค่า BOD จาก 250 มิลลิกรัม/ลิตร ลงเหลือ  

60 มิลลิกรมั/ลิตรแลว้ผ่านน ้าลงสู่ระบบระบายน ้าของโครงการเพื่อไปบ าบดัขั้นท่ี 2 ในระบบบ าบดัน ้าเสียรวม

ต่อไป  

  (5) ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม  

       น ้าเสียท่ีผ่านระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละหน่วยแลว้จะไหลผ่านบ่อตรวจสอบคุณภาพน ้าของ

ท่ีดินแต่ละแปลงไปตามท่อระบายน ้ า จากน้ันจะไหลรวมไปยงับ่อพักน ้ าก่อนเขา้ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม โดย

กรณีท่ีมีฝนตกหนักจะมีการระบายน ้าฝน (by pass) สู่บ่อหน่วงน ้าในพื้ นท่ีโครงการได ้โดยไม่ผ่านเขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสียรวมระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการสามารถรบัน ้าเสียได ้510 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ปริมาณน ้าใช ้

เมื่อมีผูอ้ยูอ่าศยัเต็มโครงการปัจจุบนั 510 ลกูบาศกเ์มตร/วนั) เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ Activate Sludge  

      ระบบประกอบดว้ย บ่อพกัน ้ าเสียขนาดความจุ 30.75 ลูกบาศกเ์มตร ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า

ชนิด Submersible pump ท่ีมีความสามารถสูบน ้ าได ้45 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมงจ านวน 2 ตัว ถังเติมอากาศ

จ านวน 2 ตัว ปริมาตรรวม 120 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลาท่ีเสียอยู่ในถังนาน 5.76 ชัว่โมง มีความตอ้งการ

ออกซิเจนเพื่อก าจดัน ้าเสีย 5.738 กิโลกรมัออกซิเจน/ชัว่โมง ใช ้Immersible Aerator "PRING 151 TA ซ่ึงให้

ออกซิเจนไดใ้นอตัรา 2.70 กิโลกรมัออกซิเจน/ชัว่โมงจ านวน 4 ชุด ถึงกกัตะกอนมีปริมาตร 55.80 ลูกบาศก์

เมตรระยะเวลาในการเก็บกัก 32,630 วัน ในถังตกตะกอนไดติ้ดตั้ง Immersible Aerator“ FRING" Model 

151 TA ขนาดใหอ้อกซิเจน 2.70 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง โดยใชเ้คร่ืองสูบตะกอนท่ีมีอัตราการสูบ 25 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมงจ านวน 2 ตัว ถังเติมคลอรีขนาดความจุ 16.80 ลูกบาศกเ์มตร มีเวลาใหน้ ้ าท้ิงสัมผัส

คลอรีนนาน 30 นาทีกอ่น ปล่อยท้ิงลงสู่คลองหนามแดงต่อไป  

    (4) การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

         โครงการจะจดัหาการระบายน าแบบ combine sewage คือ ใชร้ะบบน ้าฝนร่วมกบัระบบเสียโดย

ใชท่้อคอนกรีตอดัแรงขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.40 และ 0.60 เมตร และท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดผ่าน

ศูนยก์ลาง 0.80,1.00 และ 1.20 เมตร มีความลาดเอียง 1:500 ถึง 1:1,000 ฝังใตดิ้นเรียงขนานไปกบัแนว

ถนนทุกสายเพื่อใชเ้ป็นท่อระบายน ้าฝนและน ้าเสียจากท่ีดินจดัสรรแต่ละแปลงโดยทุกระยะ 1 แปลงจะมีบ่อพกั 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ จดัสรรท่ีดินวรารมย-์ประชาอุทิศ (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลบา้นจดัสรรวรารมย-์ประชาอุทิศ ธนบุรี 
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1 บ่อพกั หรือทุกจุดแนวท่อเมนการต่อเชื่อมท่อขนาดต่างกนับ่อพกัสามารถใชต้รวจการระบายน ้า  ตลอดแนว 

ทางระบายน ้าทั้งหมด  

 เน่ีองจากพื้ นท่ีโครงการเดิมเป็นท่ีราบลุ่ม โครงการจึงท าการถมท่ีเพื่อปรบัระดบัพื้ นดินใหสู้งกวา่ถนน

ประชาอุทิศ +0.65 เมตรตลอดพื้ นท่ี นอกจากน้ีบริเวณเขตพื้ นท่ีท่ีติดกบัคลองสาธารณะทั้ง 3 สายได้ จดัสรา้ง

รั้วป้องกันอุบัติเหตุขึ้ นตลอดแนวซ่ึงรั้วน้ีใชส้ าหรับการป้องกันน ้ าท่วมโครงการไดด้ว้ยลักษณะของวห่างกัน

ประมาณ 2 เมตรระหวา่งเสาทั้งสองใชแ้ผ่นคอนกรีตกนัท าเป็นรั้วท าเช่นน้ีโดยรอบพื้ นท่ีโครงการรั้วท่ีความสูง

ราว 2 เมตร 

 (5) การจดัการขยะมูลฝอย 

      ทางโครงการไดติ้ดต่อส านักงานเขตราษฎรบ์ูรณะ เขา้ไปด าเนินการจดัเก็บขยะใน โครงการส่วน

ขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นในพื้ นท่ีสาธารณะของโครงการทางโครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หน้าท่ีดูแลรกัษาความสะอาด

และจดัใหมี้ถงัขยะรวมในบริเวณพื้ นท่ีสาธารณะดว้ยโดยกระจายวางไวท้ัว่พื้ นท่ี ในจุดท่ีเจา้พนักงานเก็บขยะจะ

มาชนไปก าจดัไดส้ะดวกถังขยะมีลกัษณะเป็นถังขนาดใหญ่ 200 ลิตร มีฝาปิดมิดชิดเพื่อป้องกนัสตัวแ์ทะและ

แมลงวนัอนัเป็นบ่อเกิดของเช้ือโรค 

 (6) ไฟฟ้า 

      โครงการรบัไฟฟ้าจากระบบจ่ายไฟของการไฟฟ้านครหลวงสาขาราษฎรบ์ูรณะเป็นผูดู้แล โดยท่ี

การไฟฟ้าฯ จะเป็นผูม้าด าเนินการออกแบบระบบและปักเสาพาดสายในพื้ นท่ี  โดยมีความยาวของสายไฟฟ้า

ประมาณ 6,543 เมตร 

 (7) การรกัษาความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคีภยั 

      การป้องกนัอคัคีภัยจะท าการติดตั้งหวัจ่ายน ้ าดับเพลิงทุกๆระยะ 200 เมตร ตามแนวถนนหลัก

และถนนรองหวัโครงการโดยสามารถใชน้ ้ าในคลองเกา้หอ้งคลองหนามแดงและคลองนาเกลือน้อยเป็นแหล่ง

ส ารองน ้าดบัเพลิง 

 (8) สิ่งอ  านวยความสะดวกและบริการสาธารณะภายในโครงการ 

      การรกัษาความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคีภยัโครงการจดัใหมี้สวนสาธารณะขนาดใหญ่ขนาด

พื้ นท่ี 1,171 ตารางวา) 1 แห่งสวนหยอ่มขนาดเล็ก (พื้ นท่ี 36 ตารางวา) 1 แห่งโรงเรียนอนุบาลขนาด 200 

คน 1 แหง่และอาคารสโมสรขนาด 200 คน 1 แหง่ และอาคารสโมสรขนาด 200 คน 1 แห่ง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


