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บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
2.1 ทีÉตัÊง และการคมนาคมเขา้สู่โครงการ 

 2.1.1  ทีÉตัÊงโครงการ 
 โครงการอาคารชุดแอสปาย สุขุมวิท-พระราม Ŝ (Aspire Sukhumvit-Rama Ŝ) ตัÊงอยู่ทีÉ  ถนน
พระรามทีÉ Ŝ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดย บริษัท เอพี เอ็มอี řŝ จํากัด 
ดาํเนินการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง śŠ ชัÊน กบั ř ชัÊนใตติ้น (หอ้งเครืÉอง) จาํนวน ř อาคาร จดัเป็น
อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีจาํนวนหอ้งชุดรวมทัÊงสิÊ น ř,śŚŝ หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย 
ř,śŚś หอ้ง และหอ้งชุดเพืÉอการพาณิชยŚ์ หอ้ง ทีÉจอดรถยนต์ ŜŝŘ คนั (ทีÉจอดรถผูพ้ิการ řř คนั) ทีÉจอดรถ
สาธารณะ Š คนั ทีÉจอรถจกัรยานยนต ์Śŝ คนั และทีÉจอดรถพยาบาลหรือรถปฏิบติัการฉุกเฉิน ř คนั พืÊ นทีÉสวน 
และถนนภายในโครงการ (ทีÉตัÊงโครงการแสดงในภาพทีÉ 2.1-1) 

 ดําเนินการบนทีÉดิน จํานวน ř แปลง ระวางทีÉติน ŝřśŞ IIl şŚřŞ-řś เลขทีÉดิน ŠŠŜŠ เลขทีÉโฉนด 
śŞŝŜ มีขนาดพืÊ นทีÉดิน Ŝ-ś-ŝŝ.Š ไร่ หรือ ş,ŠŚś.ŚŘ ตารางเมตร 

 สภาพภูมิประเทศบริเวณพืÊ นทีÉตัÊงโครงการเป็นพืÊ นทีÉราบ มีระดับพืÊ นทีÉใกลเ้คียงกับถนนพระรามทีÉ Ŝ 
ดา้นหน้าโครงการ ปัจจุบันมีการใชป้ระโยชน์ทีÉดินเป็นพืÊ นทีÉว่างรอการใชป้ระโยชน์ (เดือนธันวาคม ŚŝŞŝ) 
พืÊ นทีÉโดยรอบโครงการมีการใชป้ระโยชน์เป็นบ้านพักอาศัย อาคารพาณิชย์ และทีÉว่างรอการใชป้ระโยชน์  
มีอาณาเขตติดกบัพืÊ นทีÉโดยรอบ ดงันีÊ   

ทิศเหนือ ติดกบั ถนนพระรามทีÉ Ŝ มีความกวา้งเขตทางประมาณ śŘ.ŘŜ-śř.ŝŘ เมตร ทีÉดิน
แปลงเปล่าของบริษัทฯ รอการพฒันาในอนาคต และบา้นพักอาศยั สูง Ś ชัÊน 
เลขทีÉ ŜşšŘ/ś และเลขทีÉ ŜşšŚ 

ทิศใต ้ ติดกบั พืÊ นทีÉวา่ง และบา้นเลขทีÉ řśŞ สูง Ś ชัÊน 

ทิศตะวนัออก ติดกบั คลองยายสรอ้ย กวา้งประมาณ ŝ.ŘŘ-Ş.ŘŘ เมตร ถดัไปเป็นบา้นเลขทีÉ řŘŠ/Ś 
สูง Ś ชัÊน และเลขทีÉ şš/ŚśŜ สูง Š ชัÊน 

ทิศตะวนัตก ติดกบั กลุ่มบา้นพกัอาศยั สูง ř-Ś ชัÊน และถนนสาธารณประโยชน์ (ซอยฟารม์วฒันา) 
มีความกวา้งเขตทาง ประมาณ Ş.šŠ เมตร 
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Ś.ř.Ś การคมนาคมบริเวณพืÊ นทีÉโครงการ 

 การคมนาคมเขา้สู่พืÊ นทีÉโครงการสามารถเดินทางได ้Ś วิธี ไดแ้ก่ การเดินทางดว้ยรถยนต์ และ
ระบบชนส่งสาธารณะ มีรายละเอียดดงันีÊ  

 Ś.ř) การเดินทางดว้ยรถยนต ์

 จากการสาํรวจเสน้ทางทีÉใชใ้นการมุ่งเขา้และออกโครงการ พบวา่ เสน้ทางหลกัจะใชถ้นนพระรามทีÉ 
Ŝ เป็นเสน้ทางหลกัในการเดินทางเขา้สู่พืÊ นทีÉโครงการ ทัÊงนีÊ รายละเอียดของเสน้ทางต่างๆ แสดงดงัรูปทีÉ Ś.ř-Ś 
และมีรายละเอียดในการเดินทางดงัตารางทีÉ Ś.ř-ř และตารางทีÉ Ś.ř-Ś 

ตารางทีÉ Ś.ř-ř เสน้ทางขาเขา้พืÊ นทีÉโครงการ 

ทิศทางมุ่งเขา้โครงการ 
ถนนสุขุมวิท  
(ทิศเขา้เมือง) 

 

 

เสน้ทางทีÉ ř มุ่งตรงบนถนนสุขุมวิทผ่านทางแยกอ่อนนุช จากนัÊนมุ่งตรงมาอีกประมาณ 
ř กิโลเมตร เลีÊ ยวซ้ายทีÉทางแยกพระโขนง มุ่งตรงต่อมาบนถนนพระรามทีÉ Ŝ อีก
ประมาณ ŝŘŘ เมตร โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เสน้ทางทีÉ Ś จากถนนสุขุมวิทเลีÊ ยวเขา้ขอยสุขุมวิท ŜŘ มุ่งตรงมาประมาณ ř กิโลเมตร 
เลีÊ ยวซ้ายทีÉทางแยกสัญญาณฟจราจร จากนัÊนมุ่งตรงมาบนถนนพระรามทีÉ Ŝ อีก
ประมาณ ř กิโลเมตร เพืÉอกลบัรถ มุ่งตรงต่อมาบนถนนพระรามทีÉ Ŝ อีกประมาณ řŝŘ 
เมตร โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

ถนนสุขุมวิท 

(ทิศออกเมือง) 
จากถนนสุขุมวิท ทิศออกเมือง มุ่งตรงบนถนนสุขุมวิทผ่านรถไฟฟ้า สถานีพระโขนง 
และทางแยกพระโขนง จากนัÊนมุ่งตรงมาประมาณ ŝŝŘ เมตร เพืÉอกลับรถบริเวณได้
สะพานขา้มคลองพระโขนง มุ่งตรงมาบนถนนสุขุมวิทอีกประมาณ ŝŝŘ เมตร เลีÊ ยวซา้ย
ทีÉทางแยกพระโขนงมุ่งตรงต่อมาบนถนนพระรามทีÉ Ŝ อีกประมาณ  ŝŘŘ เมตร 
โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

ถนนปรีดีพนมยงค ์ จากถนนปรีดีพนมยงค์ มุ่งตรงมาจนถึงถนนสุขุมวิท เสีÊ ยวขวาทีÉทางแยกสัญญาณฟ
จราจรจากนัÊนมุ่งตรงมาบนถนนสุขุมวิทอีกประมาณ ŚŘŘ เมตร เลีÊ ยวชา้ยทีÉทางแยก
พระโขนงมุ่งตรงมาบนถนนพระรามทีÉ Ŝ อีกประมาณ ŝŘŘ เมตร โครงการจะอยู่
ทางดา้นซา้ยมือจากถนนพระรามทีÉ Ŝ (ทิศออกเมือง) มุ่งตรงมาบนถนนพระรามทีÉ  Ŝ 
ผ่านทางแยกกลว้ยนํÊาไท จากนัÊนมุ่งตรงมาอีกประมาณ ŞŘŘ เมตร เพืÉอกลับรถมุ่งตรง
ต่อมาอีกประมาณ řŝŘ เมตร โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

ถนนพระราม ทีÉ  Ŝ 
(ทิศออกเมือง) 

จากถนนพระรามทีÉ Ŝ (ทิศออกเมือง) มุ่งตรงมาบนถนนพระรามทีÉ Ŝ ผ่านทางแยก
กลว้ยนํÊ าไท จากนัÊนมุ่งตรงมาอีกประมาณ ŞŘŘ เมตร เพืÉอกลับรถมุ่งตรงต่อมาอีก
ประมาณ řŝŘ เมตร โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

ทางพิเศษเฉลิมมหา
นคร 

จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร ออกจากทางพิเศษทีÉทางลงถนนอาจณรงค ์(ด่านเก็บค่า
ผ่านทางพิเศษอาจณรงค)์ จากนัÊนมุ่งตรงบนถนนอาจณรงคม์าอีกประมาณ řŝŘ เมตร 
เลีÊ ยวซา้ยทีÉทางแยกสญัญาณฟจราจร มุ่งตรงต่อบนถนนกลว้ยนํÊาไทอีกประมาณ ŜŘŘ 
เมตร เลีÊ ยวขวาทีÉทางแยกกล้วยนํÊ าไท จากนัÊ นมุ่งตรงมาอีกประมาณ  ŞŘŘ เมตร 
เพืÉอกลบัรถมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ řŝŘ เมตร โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 
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ตารางทีÉ Ś.ř-Ś เสน้ทางขาออกพืÊ นทีÉโครงการ 

ทิศทางมุ่งออกโครงการ 
ถนนสุขุมวิท  
(ทิศเขา้เมือง) 

 

 

เสน้ทางทีÉ ř จากโครงการเลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพระรามทีÉ Ŝ มุ่งตรงมาอีกประมาณ ŚŘŘ 
เมตร เพืÉอกลบัรถ จากนัÊนมุ่งตรงมาบนถนนพระรามทีÉ Ŝ อีกประมาณ şŘŘ เมตร เลีÊ ยว
ซา้ยทีÉทางแยกพระโขนง เพืÉอเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ทิศเขา้เมือง 
เสน้ทางทีÉ Ś จากโครงการเลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพระรามทีÉ Ŝ มุ่งตรงมาอีกประมาณ ŜŝŘ 
เมตร เลีÊ ยวขวาทีÉทางแยกกลว้ยนํÊาไท มุ่งตรงต่อมาบนซอยสุขุมวิท ŜŚ อีกประมาณ 
şŘŘ เมตร จากนัÊนเลีÊ ยวชา้ยทีÉทางแยกสญัญาณฟจราจร เพืÉอเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ทิศเขา้
เมือง 

ถนนสุขุมวิท 

(ทิศออกเมือง) 
จากโครงการ เลีÊ ยวซ้ายเขา้สู่ถนนพระรามทีÉ Ŝ มุ่งตรงมาอีกประมาณ ŚŘŘ เมตร  
เพืÉอกลับรถจากนัÊนมุ่งตรงมาบนถนนพระรามทีÉ Ŝ อีกประมาณ şŘŘ เมตร เลีÊ ยวขวาทีÉ
ทางแยกพระโขนง เพืÉอเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ทิศออกเมือง 

ถนนปรีดีพนมยงค ์ จากโครงการ เลีÊ ยวซ้ายเขา้สู่ถนนพระรามทีÉ Ŝ มุ่งตรงมาอีกประมาณ ŚŘŘ เมตร  
เพืÉอกลับรถจากนัÊนมุ่งตรงมาบนถนนพระรามทีÉ Ŝ อีกประมาณ şŘŘ เมตร เลีÊ ยวขวาทีÉ
ทางแยกพระโขนงมุง่ตรงมาบนถนนสุขุมวิท อีกประมาณ ŚŘŘ เมตร จากนัÊนเลีÊ ยวซา้ยทีÉ
ทางแยกสญัญาณไฟจราจร เพืÉอเขา้สู่ถนนปรีดีพนมยงค ์

ถนนพระราม ทีÉ  Ŝ 
(ทิศออกเมือง) 

จากโครงการ เลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพระรามทีÉ Ŝ จากนัÊนสามารถมุ่งตรงบนถนนพระราม
ทีÉ Ŝ (ทิศออกเมือง) ผ่านทางแยกกลว้ยนํÊาไท เพืÉอเขา้สู่ถนนพระรามทีÉ Ŝ ทิศเขา้เมือง 

ท า ง พิ เศ ษ เฉ ลิ ม 
มหานคร 

จากโครงการเลีÊ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพระรามทีÉ Ŝ มุ่งตรงมาอีกประมาณ ŜŝŘ เมตร เลีÊ ยว
ซา้ยทีÉทางแยกกลว้ยนํÊาไท มุ่งตรงต่อมาบนถนนกลว้ยนํÊาไท อีกประมาณ ŜŝŘ เมตร 
จากนัÊ นเลีÊ ยวชวาทีÉทางแยกสัญญาณไฟจราจร มุ่งตรงต่อมาบนถนนอาจณรงค ์
อีกประมาณ ŞŝŘ เมตร เพืÉอเขา้สู่ด่านเก็บค่าผ่านทางพิเศษอาจณรงค ์

 

Ś.Ś) การเดินทางดว้ยรถโดยสารประจาํทาง 

 จากการสาํรวจพืÊ นทีÉและการสืบคน้ขอ้มูลพบว่าระบบชนส่งสาธารณะโดยรอบพืÊ นทีÉโครงการมีรถของ 
ขสมก. และรถร่วมเอกชน ใหบ้ริการในเสน้ทางนีÊ  โดยมีจุดหยุดรถโดยสารประจาํทางอยูบ่ริเวณดา้นหน้าสถานี
บริการมีจุตใหบ้ริการของรถจกัรยานยนตร์บัจา้งซึÉงอยูบ่รเิวณโดยรอบพืÊ นทีÉโครงการ โดยในส่วนของรายละเอียด
ในการใหนํ้Êามัน ปตท. ในตา้นฝัÉงโครงการและบริเวณตรงขา้มสถานีบริการนํÊามัน ปตท. ในดา้นฝัÉงตรงขา้ม
โครงการ นอกจากนีÊ ยงับริการของรถโดยสารประจาํทาง มีรายละเอียดตงัต่อไปนีÊ  

 (ř) รถโดยสารประจําทาง จากการสํารวจขอ้มูลพบว่ามีสาย ŚŚ, 45, 46, 109, 115, řřŞ และ 
řŜš โดยขอ้มูลเสน้ทางการเดินรถและระยะเวลาการใหบ้ริการแสดง ดงันีÊ  
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ตารางทีÉ Ś.ř-ś ขอ้มูลสายรถโดยสารประจาํทาง 

หมายเลขรถ เสน้ทาง(ตน้สาย-ปลายสาย) เวลาใหบ้ริการ 
22 อูส่วนสยาม-อาคารทีÉพีไอ 05:00-22:00 

445 สาํโรง-สีÉพระยา 04:00-22:00 

46 มหาวิทยาลยัรามคาํแหง Ś-รองเมือง ตลอดวนั 

109 คลองกุ่ม-หวัลาํโพง 05:00-22:00 

115 สวนสยาม-สาทร 05:00-22:00 

116 หนามแดง-สาทร 05:00-22:00 

149 พุทธมณฑลสาย Ś-เอกมยั 05:00-22:00 

 

 (Ś) รถไฟฟ้า โครงการอยูใ่กลก้บัรถฟฟ้า BTŝ สถานีพระโขนง มากทีÉสุด ซึÉงมีระยะห่างประมาณ ŞŘŘ
เมตร (ระยะทางเดินจากโครงการไปยงัสถานี)  

 

Ś.Ś ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

Ś.Ś.ř ประเภท และขนาดของโครงการ 

 โครงการอาคารชุดแอสปาย สุ ขุมวิท-พระราม Ŝ (Aspire Sukhumvit-Para Ŝ) (รูปทีÉŚ .ř-ś)  
เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจาํนวน ř อาคาร สูง śŠ ชัÊน กบั ř ชัÊนใตติ้น (หอ้งเครืÉอง) มีพืÊ นทีÉใชส้อยอาคาร 
Şŝ,ŜřŝŝŘ ตารางเมตร ความสูงทีÉระดับสูงสุด +řŜř.Śŝ เมตร จดัเป็นประเภทอาคารอาคารสูง และอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ มีจาํนวนหอ้งชุดรวมทัÊงสิÊ น ř,śŚŝ หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย ř,śŚś หอ้ง และหอ้ง
ชุดเพืÉอการพาณิชย ์Ś หอ้ง ทีÉจอดรถยนต ์ŜŝŘ คนั(ทีÉจอดรถผูพ้ิการ řř คนั) ทีÉจอตรถสาธารณะ : คนั ทีÉจอด
รถจักรยานยนต์ Śŝ คัน และทีÉจอดรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน ř คน้ สิÉงอํานวยความสะดวกและ
บริการ เช่น หอ้งออกกาํลงักาย และสระวา่ยนํÊา 

 ř) จาํนวนหอ้งชุดภายในโครงการ มรีายละเอียดขนาดตงัต่อไปนีÊ  

- หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด < śŝ.Ř ตารางเมตร        จาํนวน ř,Śšś หอ้ง 

- หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด > śŝ.Ř ตารางเมตร        จาํนวน śŘ หอ้ง 

- หอ้งชุดเพืÉอการพาณิชย ์                                 จาํนวน Ś หอ้ง 

 Ś) จํานวนผูพ้ักอาศัยในโครงการ คิดจากขนาดหอ้งชุดพักอาศัย และหอ้งชุด เพืÉอการพาณิชยข์อง
โครงการและจาํนวนพนักงานภายในโครงการ ซึÉงมีรายละเอียด ดงันีÊ  
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ประเภทและขนาดของหอ้งชุด/เกณฑก์าํหนด 
จาํนวน 
(หอ้ง) 

ผูพ้กัอาศยั 
(คน) 

ř. หอ้งชุดพกัอาศยัชนาด < śŝ ตร.ม. (คิดจาํนวนผูน้วนผูพ้กัอาศยั ś คน/หอ้ง) 
- หอ้งชุดขนาด ŚŜ.ŘŘ ตร.ม. 
- หอ้งชุดขนาด Śŝ.ŘŘ ตร.ม. 
- หอ้งชุดขนาด ŚŞ.ŝŘ ตร.ม. 
- หอ้งชุดขนาด śŘ.ŘŘ ตร.ม. 
- หอ้งชุดขนาด śř.ŘŘ ตร.ม. 
- หอ้งชุดขนาด śś.ŘŘ ตร.ม. 
- หอ้งชุดขนาด śŜ.ŘŘ ตร.ม. 
- หอ้งชุดขนาด śŝ.ŘŘ ตร.ม. 

1,293 

43 

119 

329 

126 

414 

49 

153 

60 

3,879 

129 

357 

987 

378 

1,242 

147 

459 

180 

Ś. หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด > śŝ ตร.ม. (คิดจาํนวนผูพ้กัอาศยั ŝ คน/หอ้ง) 
- หอ้งชุดขนาด ŝŚ.ŘŘ ตร.ม. 
- หอ้งชุดขนาด ŝŝ.ŘŘ ตร.ม. 

30 

3 

27 

150 

15 

135 

ś. หอ้งชุดพาณิชย ์(หอ้งชุดขนาด řřŝ.ŘŘ ตร.ม. และ śŘ.Ř ตร.ม.) 2 10 

Ŝ. จาํนวนพนักงาน - 25 

รวมจาํนวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ (คน) (ř.+Ś+ś.+Ŝ.) 4,064 

 

 โครงการจดัการจดทะเบียนอาคารชุด ř อาคารชุด ประกอบดว้ย อาคารคอนกรีตเสริมเหลีก สูง 38 
ชัÊน กบั 1ชัÊนใตดิ้น (หอ้งเครืÉอง) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนหอ้งชุดรวมทัÊงสิÊ น 1,325 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้ง
ชุดพักอาศัย 1,323 หอ้ง และหอ้งชุดเพืÉอการพาณิชย ์2 หอ้ง ทีÉจอดรถยนต์ 450 คนั (ทีÉจอดรถผูพ้ิการ 11 
คนั ทีÉจอดรถสาธารณะ 8 คนั ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์25 คนั และทีÉจอดรถพยาบาลหรอืรถปฏิบติัการฉุกเฉิน 1 
คนั ดําเนินการบนทีÉดินจาํนวน 1 แปลง ระวางทีÉดิน 5136 lll 7216-13 เลขทีÉดิน 8848 เลขทีÉโฉนด 3654 
มีซนาดพืÊ นทีÉดิน 4-3-55 8 ไร่ หรือ 7,823 20 ตารางเมตร สาํหรบับริหารโครงการ โดยสาํนักงานนิติบุคคล
อาคารชุด 1 แห่ง บริเวณชัÊนทีÉ 1 ของอาคารขนาดพืÊ นทีÉ 105 ตารางเมตร ภายในหอ้งดังกล่าว จัดใหห้อ้ง
ประชุม โต๊ะ เกา้อีÊ  รองรับกรรมการนิติบุคคล และเจา้หน้าทีÉนิติบุคคล เพืÉอบริหารจัดการโครงการ และ
ใหบ้ริการผูพ้กัอาศยัในโครงการ ในการชาํระค่าบริการ และแจง้ซ่อมบาํรุงต่างๆ เป็นตน้ รวมทัÊงจดัใหม้ีหอ้งเก็บ
เอกสาร ซึÉงสามารถเก็บเอกสารภายในโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 ทัÊงนีÊ การบริหารจดัการภายในโครงการ แบ่งออกเป็น ทรพัยส์่วนบุคคล และทรพัยส์ว่นกลางทีÉผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการสามารถใชร้ว่มกนัได ้ประกอบดว้ย 

 (1) ทรพัยส์่วนบุคคล ไตแ้ก่ 

 1. หอ้งชุด ตามหนังสือกรรมสิทธิÍหอ้งชุด รวมทัÊงสิÊ น 1,325 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 
1,323 หอ้ง และหอ้งชุดเพืÉอการพาณิชย ์2 หอ้ง 

 2. ระบบสาธารณูปโภคภายในหอ้งชุด อาทิ ระบบไฟฟ้า และสืÉอสาร ระบบสุขาภิบาล ระบบปรบั
อากาศ และระบบระบายอากาศ 
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 (2) ทรพัยส์่วนกลาง ไตแ้ก่ 

 1. ทีÉดินทีÉตัÊงอาคารชุด จาํนวน 1 แปลง ระวางทีÉดิน 5136 II 7216-13 เลขทีÉดิน 8848 เลขทีÉโฉนด
3654 มีขนาดพืÊ นทีÉ 4-3-55.8 ไร่ หรือ 7,823 20 ตารางเมตร 

 2. สาํนักงานนิดิบุคคลอาคารชุด ตัÊงอยูบ่ริเวณชัÊนทีÉ 1 ของอาคาร ขนาตพืÊ นทีÉ 105 ตารางเมดร 
พรอ้มอุปกรณส์าํนักงานทีÉมีความเหมาะสมและเพียงพอต่อการใชง้าน ประกอบดว้ย โต๊ะทาํงาน 10 ตวัเกา้อีÊ
ทาํงาน 10 ตวั หอ้งเก็บเอกสาร และเครืÉองถา่ยเอกสาร  

 3. โครงสรา้ง และสิÉงก่อสรา้งเพืÉอความมั Éนคง และเพืÉอป้องกนัความเสียหายต่อตวั อาคารชุดส่วนของ
อาคารชุดทีÉเป็นฐานราก เสาเข็ม เสาตอนกรีตเสริมเหล็ก พืÊ นตอนกรีตเสริมเหล็ก คานคอนกรตีเสริมเหล็ก 
ผนังภายนอกก่ออิฐฉาบปูน 

 Ŝ. ทรพัยส์่วนกลางทีÉมีไวเ้พืÉอใชป้ระโยชน์ร่วมกนั 

 4.1 อาคารหรือส่วนของอาคารชุด และเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมีไวเ้พืÉอใชห้รือเพืÉอประโยชน์ร่วมกัน อาทิ 
ทางเดินภายใน และภายนอกอาคาร ทางขึÊ น-ลงในอาคาร ทีÉจอดรถยนตส์่วนกลาง 450 ตนั (ทีÉจอดรถผูพ้ิการ 
11 คนั) ทีÉจอดรถสาธารณะ 8 คนั ทีÉจอตรถจกัรยานยนต์ 25 คนั โถงตอ้นรบัชัÊนล่าง โถงหน้าลิฟต์ และลิฟต ์
บนัไดและบนัไดหนีไฟ ทางเดินเชืÉอมระหวา่งหอ้งชุด หอ้งเครืÉอง 

 4.2 เครืÉองมือ เครืÉองใช ้และทรพัยส์ินอืÉน ทีÉมีไวเ้พืÉอใชห้รือประโยชน์รว่มกนั 

 4.3 สถานทีÉทีÉมีไวเ้พืÉอบริการสว่นรวมแก่อาคารชุด อาทิ หอ้งนัÉงเล่น ชัÊนทีÉ 8 หอ้งออกกาํลงักายชัÊนทีÉ 
8 สระวา่ยนํÊา ชัÊนทีÉ 8 และพืÊ นทีÉสีเขียวส่วนกลาง ชัÊนล่าง ชัÊนทีÉ 8 และชัÊนทีÉ 38 

 4.4 สิÉงก่อสรา้งหรือระบบทีÉรา้งขึÊ นเพืÉอรกัษาความปลอดภยัหรอืสภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด อาทิ
ระบบป้องกนัและแจง้เตือนอคัคีภยั ระบบไฟฟ้าและสืÉอสาร ระบบปรบัอากาศ ระบบระบายอากาศระบบระบาย
นํÊา ระบบบาํบดันํÊาเสียรวม บ่อหน่วงนํÊา หอ้งพกัขยะรวม และระบบป้องกนัฟ้าผ่า 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปทีÉ 2.ř-ś ภาพจาํลองอาคารโครงการ 
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Ś.ś ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตย ์

Ś.ś.ř รูปแบบทางสถาปัดยกรรม และการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

 ř) รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 

 โครงการอาคารชุดแอสปาย สุขุมวิท-พระราม Ŝ (Aspire Sukhumvit-Rama Ŝ) เป็นอาคารคอนกรีต
เสริมเหล็ก สูง śŠ ชัÊน กบั ř ชัÊนใตติ้น (หอ้งเครืÉอง) จาํนวน ř อาคาร การจตัวางอาคารตามรูปแบบทีÉดินจดั
พืÊ นทีÉเขียวบริเวณดา้นหน้าอาคาร และโดยรอบอาคาร โทนสีอาคารเป็นสีเทา และสีขาว ดังผังจาํลองโครงการ
ในภาพทีÉ Ś.ś-ř 

- การออกแบบอาคาร เน้นความตอ้งการของกิจกรรมในโครงการ เป็นรูปแบบสถาปัตยกรรมทีÉเรียบง่าย  
ไมซ่บัซอ้น โดยคาํนึงถึงสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ และการอนุรกัษ์พลงังาน 

- การออกแบบพืÊ นทีÉโครงการ เนืÉองจากเป็นอาคารพกัอาศยั จึงตอ้งคาํนึงถึงการวางตวัอาคาร ใหส้มัพนัธ์กบั
ทิศทางของแดด ลม ทัÊงนีÊ ตอ้งมีความสัมพันธ์กับการสัญจรภายในพืÊ นทีÉโครงการ ทีÉจะตอ้งเขา้ถึงไดง่้าย และ
สะดวกต่อการเขา้-ออกในพืÊ นทีÉโครงการ 

- การเลือกใชส้ีและวัสดุ การเสือกใชส้ีและวสัตุทีÉมีความสมัพนัธ์ซึÉงกนัและกนั โดยเน้นใชส้ีทีÉไม่ฉูดฉาดสบาย
ตา รวมถึงเป็นสีทีÉเกิดจากเนืÊ อแท้ของวสัดุทีÉใชส้ําหรับตกแต่งอาคาร วัสดุทีÉใชจ้ะตอ้งเป็นวัสดุทีÉใชง้านง่าย 
ก่อสรา้งไดร้วดเร็ว 

 Ś) การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

 หลักเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. ŚŝŞś โดยกําหนดคํา
มาตรฐานการโครงการจัดใหม้ีการออกแบบอาคารตาม กฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร 
และมาตรฐานออกแบบตามประกาศกระทรวงพลังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการ
อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ.ŚŝŞŜ และการคาํนวณ ตามประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง หลักเกณฑ ์วิธีการคาํนวณ 
และการรับรองผลการตรวจประเมินในการออกแบบอาคาร เพืÉ อการอนุรักษ์พลังงานแต่ละระบบ การใช้
พลังงานโดยรวมซองอาคาร และการใชพ้ลังานหมุนเวียนในระบบต่าง ř ของอาคาร พ.ศ. ŚŝŞŜ เพืÉอใหก้าร
ออกแบบอาคารโครงการมีการอนุรกัษ์พลงังานและใชพ้ลงัานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  

 การรบัรองผลการตรวจประเมินในการออกแบบก่อสรา้งหรือตัดแปลงอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน 
ใหเ้จา้ของอาคารมีหน้าทีÉจดัทํารายงานผสการตรวจประเมินในการออกแบบก่อสรา้งหรือดัดแปลงอาคารตาม
แบบรายงานผลการตรวจประเมินในการออกแบบก่อสรา้งหรือดัดแปลงอาคาร เพืÉอการอนุรักษ์พลังงาน  
(ออพ.Řř) และแบบรบัรองผลการตรวจประเมินในการออกแบบก่อสรา้ง หรือดัดแปลงอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์
พลังงาน (ออพ.ŘŚ) และจัดหาผูต้รวจประมินในการออกแบบก่อสรา้งหรือดัดแปลงอาคารเพืÉอการอนุรักษ์
พลังงาน ทีÉมีคุณสมบัติในการตรวจประเงินกําหนดในกฎกระทรวงกาํหนดประเภทหรือขนาศของอาคาร และ
มาตรฐาน หลักกณฑ์ และวิ ธีการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรักษ์พลังาน พ .ศ. ŚŝŞś เป็นผู้รับรอง 
เพืÉอประกอบการยืÉนคาํขอรบัใบอนุญาตหรือแจง้ก่อสรา้งหรือตัดแปลงอาคารดามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคาร 
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Ś.ś.Ś การใชป้ระโยชน์ทีÉดิน และการออกแบบอาคารตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 ř) อตัราสว่นพืÊ นทีÉอาคารรวมต่อพืÊ นทีÉดิน (FAR) ตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.
2556 

 ทีÉดินประเภท ย.š บริเวณ ย.š-ŚŞ ค่าอัตราส่วนพืÊ นทีÉอาคารรวมต่อพืÊ นทีÉดิน (FAR) ไม่เกิน ş : ř 
ทัÊงนีÊ ทีÉดินแปลงใดทีÉไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีÉครัÊงก็ตามอัตราส่วนพืÊ นทีÉ
อาคารรวมต่อพืÊ นทีÉดินของทีÉดินแปลงทีÉเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทัÊงหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน ş:ř 

- พืÊ นทีÉดินทีÉเป็นทีÉตัÊงอาคาร (Ŝ-ś-ŝŝ.Š ไร)             = ş,ŠŚś.ŚŘ ตารางเมตร 

- พืÊ นทีÉอาคารรวมกนัทุกชัÊน                                   = Şŝ,Ŝřŝ.ŝŘ ตารางเมตร 

- ค่า FAR                                                         = 65,415.50 : 7,823.20 

                                                                      = 8.36:1  

 ค่าอตัราส่วนการใชป้ระโยชน์พืÊ นทีÉอาคารรวมกนัทุกชัÊนต่อพืÊ นทีÉดิน (FAR) รวม BONUS ของโครงการ
เป็นไปตามขอ้กาํหนดของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ŚŝŝŞ ประเภท ย.š (สีนํÊาตาล) ประเภททีÉอยู่
อาศยัหนาแน่นมาก 

 ř. กาํหนด FAR ไวไ้ม่เกิน ş : ř 

 Ś. ขอ้ ŝŝ จัดใหม้ีพืÊ นทีÉรับนํÊ าในแปลงทีÉดินทีÉขออนุญาต ทีÉกักเก็บนํÊ าได้ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า ř
ลูกบาศกเ์มตร ต่อพืÊ นทีÉดิน ŝŘ ตารางเมตร ใหม้ีอตัราส่วนพืÊ นทีÉอาคารรวมต่อพืÊ นทีÉดินเพิÉมไดไ้ม่เกินรอ้ยละ ŝ 
ถา้สามารถกักเก็บนํÊ าไต้มากกว่า ř ลูกบาศก์เมตร ใหม้ีอัตราส่วนพืÊ นทีÉอาคารรวมต่อพืÊ นทีÉดินเพิÉมไดต้าม
สดัส่วน แต่ทัÊงนีÊ ตอ้งไม่เกินรอ้ยละ ŚŘ คาํนวณไดด้งันีÊ  

 - พืÊ นทีÉ ŝŘ ตารางเมตร สามารถกกัเก็บนํÊาได ้ř.Ř ลูกบาศกเ์มตร = FAR เพิÉมขึÊ น ŝŠŞ 

 - พืÊ นทีÉโครงการ ş,ŠŚś.ŚŘ ตารางเมตร (ş,ŠŚś.ŚŘ/ŝŘ) = řŝŞ.šŞŜ ลูกบาศกเ์มตร/FAR 
เพิÉมขึÊ น ŝ% 

 - FAR BONUS ŚŘ.Ř% ตอ้งจดัใหม้ีการหน่วงนํÊา ŞŚŝ.ŠŝŞ ลูกบาศกเ์มตร (ŚŘx156.964)/5) 

 ś. โครงการก่อสรา้งอาคารชุดพักอาศัยบนแปลงทีÉดินทีÉมีขนาดเนืÊ อทีÉดิน ş,ŠŚś.ŚŘ ตารางเมตร
สามารถมีพืÊ นทีÉอาคารรวมสูงสุดในแปลงทีÉดินในกรณีทีÉไม่ไดจ้ัดใหม้ีพืÊ นทีÉรับนํÊาได ้ŝŜ,şŞŚ.Ŝ ตารางเมตร  
ซึÉงโครงการตอ้งการพืÊ นทีÉอาคารรวมทีÉเพิÉมขึÊ น řŘ,Şŝś.řŘ ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ řš.Ŝŝ ตอ้งจัดใหม้ี
พืÊ นทีÉรบันํÊาไม่น้อยกวา่ ŞŘŠ.şŝ ลูกบาศกเ์มตร ซึÉงโครงการไดร้บัเอกสารยืนยนัความถูกตอ้งของวิธีการคาํนวณ 
FAR โบนัสของโครงการจากสํานักผังเมืองกรุงเทพมหานคร ดังเอกสารในภาคผนวกทีÉ  ř เลขทีÉ  กท 
řşŘŞ/řŝŘř ลงวนัทีÉ š กนัยายนŚŝŞŜ โดยโครงการออกแบบพืÊ นทีÉรบันํÊา Şřś ลูกบาศกเ์มตร  

 Ŝ. ดงันัÊน โครงการออกแบบค่า FAR Š śŞ : ř ซึÉงไม่เกินกวา่ค่า BONUS FAR คิดเป็นรอ้ยละ řš.ŝš 
ทีÉสามารถเพิÉมไดสู้งสุด Š.śşř :ř 
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 Ś) อตัราสว่นของทีÉวา่งต่อพืÊ นทีÉอาคารรวมตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ŚŝŝŞ 
(OSR) 

 ขอ้กาํหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ŚŝŝŞ ประเภท ย.š บริเวณ ย.š-ŚŞ ตอ้งมีอตัราส่วน
พืÊ นทีÉวา่งต่อพืÊ นทีÉอาคารรวม (OSR) ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ Ŝ.ŝ 

 (ř) การคาํนวณพืÊ นทีÉวา่งต่อพืÊ นทีÉอาคารรวม (OSR) 

 พืÊ นทีÉดินทีÉเป็นทีÉตัÊงอาคาร (Ŝś-ŝŝ.Š ไร่)                    = ş,ŠŚś.ŚŘ ตารางเมตร 

 พืÊ นทีÉอาคารปกคลุม                                               = Ś,śŜŘ.ŘŘ ตารางเมตร 

 พืÊ นทีÉวา่งของโครงการ (ş,ŠŚś.ŚŘ -Ś,śŜŘ.ŘŘ)           = ŝ,ŜŠś.ŚŘ ตารางเมตร 

 พืÊ นทีÉอาคารรวมกนัทุกชัÊนทุกอาคาร                            = Şŝ,Ŝřŝ.ŝŘ ตารางเมตร 

 OSR ของโครงการ                                                 = (ŝ,ŜŠś.ŚŘX 100)/65,415.50 

                                                                                   = 8.38% 

 

(Ś) การคาํนวณพืÊ นทีÉนํÊาซึมผ่านไดเ้พืÉอปลูกตน้ไม ้

- พืÊ นทีÉอาคารรวม ไมร่วม FAR BONUS                                  = ŝŜ,şŞŚ.Ŝ ตารางเมตร 

- พืÊ นทีÉวา่งชัÊนตํ Éาไม่น้อยกวา่รอ้ยละ Ŝ.ŝ (ŝš,şŞŚ.Ŝ x45)/100) 

                                                                                   = Ś,ŜŞŜ.śř ตารางเมตร 

- พืÊ นทีÉนํÊาซึมผ่านไดเ้พืÉอปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกวา่รอ้ยละ ŝŘ ของพืÊ นทีÉวา่ง ((Ś,ŜŞŜ.śřx50/100) 

                                                                                    = ř,ŚśŚ.řŞ ตารางเมตร 

-โครงการมีพืÊ นทีÉวา่งเพืÉอปลูกตน้ไม ้(ตามทีÉออกแบบไว)้               =  Ś,ŝŝŞ.ŘŘ ตารางเมตร 

รอ้ยละพืÊ นทีÉนํÊาซึมผ่านไดเ้พืÉอปลูกตนัไม ้(Ś,ŝŝŞ.ŘŘ/Ś,ŜŞŜ.śř)x100 

                                                                                     = รอ้ยละ řŘś.şŚ ของพืÊ นทีÉวา่ง 

 ดงันัÊน โครงการมีอตัราส่วนของพืÊ นทีÉวา่งต่อพืÊ นทีÉอาคารรวม (OSR) รอ้ยละ Š.śŠ (ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ
Ŝ.ŝ) ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.ŚŝŝŞ และมีพืÊ นทีÉวา่งปราศจากสิÉงปกคลุม
ŝ,ŜŠś.ŚŘ ตารางเมตร ไม่ตํ Éากวา่เกณฑข์ัÊนตํ Éาตามขอ้บญัญติัและกฎกระทรวงวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร รวมทัÊง
มีพืÊ นทีÉสีเขียวทีÉนํÊาซึมผ่านไดเ้พืÉอปลูกตันไม ้Ś,ŝŝŞ.ŘŘ ตารางเมตร (รอ้ยละ řŘś.şŚ ของพืÊ นทีÉว่าง) ตามชัÊน
ตํ ÉาทีÉผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.ŚŝŝŞ กาํหนดไว ้ 
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ś) ทีÉวา่งตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ.ŚŝŜŜ 

ขอ้ ŝŚ(ř) อาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมีทีÉวา่งไม่น้อยกวา่ śŘ ใน řŘŘ ส่วนของพืÊ นทีÉทีÉดิน 

 พืÊ นทีÉดินทีÉเป็นทีÉตัÊงอาคาร (Ŝ-ś-ŝŝ.Š ไร่)                     = ş,ŠŚś.ŚŘ ตารางเมตร 

 พืÊ นทีÉวา่งตามขอ้กาํหนด                                              = ş,ŠŚś.ŚŘx(30/100) 

                                                                                       = Ś,śŜŞ.šŞ ตารางเมตร 

 พืÊ นทีÉอาคารปกคลุม                                                   = Ś,śŜŘ.ŘŘ ตารางเมตร 

 พืÊ นทีÉวา่งของโครงการ (ş,ŠŚś.ŚŘ -Ś,śŜŘ.ŘŘ)               = ŝ,ŜŠś.ŚŘ ตารางเมตร 

 รอ้ยละของพืÊ นทีÉวา่ง                                                    = (ŝ,ŜŠś.ŚŘ X 100)/7,823.20 

              = 70.09 

Ŝ) ทีÉวา่งตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ śś (พ.ศ.Śŝśŝ) 

 ขอ้ Ş(ř) อาคารทีÉอยู่อาศัย ตอ้งมีทีÉว่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ śŘ ของพืÊ นทีÉดินทีÉใชเ้ป็นทีÉตัÊงอาคาร ("ขอ้ 
Ş) แกไ้ขโดยกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ) 

 พืÊ นทีÉดินทีÉเป็นทีÉตัÊงอาคาร (Ŝ-ś-ŝŝ.Š ไร่)                  =   ş,ŠŚś.ŚŘ  ตารางเมตร 

 พืÊ นทีÉอาคารปกคลุม                                               =   Ś,śŜŘ.ŘŘ  ตารางเมตร 

 พืÊ นทีÉวา่งของโครงการ (ş,ŠŚś.ŚŘ Ś,śŜŘ.ŘŘ)             =   ŝ,ŜŠś.ŚŘ  ตารางเมตร 

 รอ้ยละของพืÊ นทีÉวา่ง                                                = (ŝ,ŜŠś.ŚŘ x 100)/7,823.20 

                                                    = 70.09 

ŝ) การคาํนวณอตัราส่วนพืÊ นทีÉวา่งสาํหรบัทีÉจอดรถ ทางวิÉงภายนอกอาคาร และพืÊ นทีÉสีเขียวนํÊาซึมผ่านได ้

 พืÊ นทีÉวา่งของโครงการ (ş,ŠŚś.ŚŘ Ś,śŜŘ.ŘŘ)              = ŝ,ŜŠś.ŚŘ  ตารางเมตร 

 รอ้ยละของพืÊ นทีÉวา่ง (ŝ,ŜŠś.ŚŘx 100)/7,823.20        = 70.09 

พืÊ นทีÉวา่งทีÉโครงการจดัไว ้แบ่งออกเป็น Ś ส่วน โดยมีอตัราส่วน ดงันีÊ  

ř. พืÊ นทีÉสีเขียวนํÊาซึมผ่านได ้                                                  = Ś,ŝŝŞ.ŘŘ  ตารางเมตร 

    รอ้ยละของพืÊ นทีÉวา่งสาํหรบัพืÊ นทีÉสีเขียวนํÊาซึมผ่านได ้                 = (Ś,ŝŝŞ.ŘŘx70.09)/5.483.20 

                                                                           =32.67 

Ś. พืÊ นทีÉจอตรถและทางวิÉงภายนอกอาคาร (ŝ,ŜŠś.ŚŘ-Ś,ŝŝŞ.ŘŘ) = Ś,šŚş.ŚŘ  ตารางเมตร 

    รอ้ยละของพืÊ นทีÉวา่งสาํหรบัพืÊ นทีÉจอดรถและทางวิÉงภายนอกอาคาร = (Ś,šŚş.ŚŘ X 70.09)/5,483.20 

                                                                                      = 37.42  
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 ดงันัÊนพืÊ นทีÉวา่งของโครงการ ขนาดพืÊ นทีÉ ŝ, ŜŠś.ŚŘ ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ şŘ.Řš ของพืÊ นทีÉดิน
ทีÉใชเ้ป็นทีÉตัÊงโครงการ แบ่งออกเป็น 

 - พืÊ นทีÉสีเขียวนํÊาซึมผ่านได ้รอ้ยละ śŚ.Şş ของพืÊ นทีÉวา่งโครงการ 

 - พืÊ นทีÉจอดรถและทางวิÉงภายนอกอาคาร รอ้ยละ śş.ŜŚ ของพืÊ นทีÉวา่งโครงการ 

Ş) ความสงของอาคาร 

 ความสูงของอาคารตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ ŝŝ (พ.ศ. ŚŝŜś) ออกตามความในพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. ŚŝŚŚ มีรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ  

ขอ้ ŜŜ     ความสูงของอาคารไม่วา่จากจุดหนึÉงจุดใด ตอ้งไม่เกิน Ś เท่าของระยะราบ วดัจากจดุนัÊนไปตัÊงฉาก
กบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีÉอยูใ่กลอ้าคารนัÊนทีÉสุดความสูงของอาคารใหว้ดัแนวดิÉงจากระดบั
ถนนหรือระดบัพืÊ นดินทีÉก่อสรา้งขึÊ นไปถึงส่วนของอาคารทีÉสูงทีÉสุด สาํหรบัอาคารทรงจั ÉวหรือปัÊนหยาใหว้ดัถึงยอด
ผนังของชัÊนสูงสุด 

ความสูงอาคารกบัถนนสาธารณะ 

- ถนนพระรามทีÉ Ŝ ตา้นหน้าโครงการ มีความกวา้งเขตทาง śŘ.ŘŜ เมตร 

- อาคารโครงการมีระยะถอยร่นถึงแนวเขตทีÉดินโครงการตา้นทีÉติดกบัถนนพระรามทีÉ Ŝ เท่ากบั řšś.Ŝš 

เมตร 

- รวมระยะจากถนนพระรามทีÉ Ŝ ดา้นตรงขา้มถึงแนวอาคาร ŚŚś.ŝś เมตร (śŘ.ŘŜ+řšś.Ŝš) เลือกใชร้ะยะ
ทีÉแคบทีÉสุดของถนนพระรามทีÉ Ŝ ในการคิดระยะถอยร่นแนวอาคารเพืÉอกาํหนดความสูงอาคาร 

- ความสูงของอาคารทีÉถูกกําหนดโดย SET BACK LINE ซึÉงตอ้งไม่เกิน Ś เท่าของระยะห่างจากแนวผนังของ
อาคารทีÉใกลถ้นนทีÉสุดถึงเขตทางของถนนพระรามทีÉ Ŝ หรือระยะ ŜŜş.ŘŞ เมตร (ŚŚś ŝś เมตร x 2) 

- การออกแบบความสูงของอาคารไม่สูงเกิน SET BACK LINE ซึÉงระดับความสูงระดับสูงสุด +řŜř.Śŝเมตร  
ไม่เกินระยะ SET BACK LINE 

ş) ระยะถอยร่นของอาคาร 

 โครงการประกอบดว้ยอาคารคอนกรีตเสริมเหลีก จาํนวน ř อาคาร สูง śŠ ชัÊน กบั ř ชัÊนไดติ้น (หอ้ง
เครืÉอง)จัดเป็นอาคารชนาตใหญ่พิเศษ และอาคารสูง โดยการออกแบบตัวอาคารกําหนตระยะห่างจากผนัง
อาคารถึงแนวเขตรงการดามกฎกระทรวงฉบับทีÉ śś (พ.ศ.Śŝśŝ) แกไ้ขโดยกฎกระทรวงฉนับทีÉ ŝŘ (พ.ศ.
2540)  

ขอ้ Ŝ ส่วนทีÉเป็นชอบเขตนอกสุดของอาคารสูง หรืออาคารขนาตใหญ่พิเศษไม่ว่าจะอยู่ในระตับเหนือพืÊ นดิน 
หรือตํ Éากว่าระตับพืÊ นตินตอ้งห่างจากเขตทีÉดินของผูอ้ืÉน หรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่าŞ.ŘŘ เมตร ทัÊงนีÊ ไม่
รวมถึงส่วนทีÉเป็นฐานรากของอาคาร 
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การออกแบบระยะถอยร่นโดยรอบอาคารโครงการ มีระยะถอยร่น ดงันีÊ  

พืÊ นทีÉติดกบัพืÊ นทีÉโครงการ ระยะถอยร่นตวัอาคาร 
ห่างจากแนวเขตทีÉดิน 

ทิศเหนือ 

ถนนพระรามทีÉ  Ŝ มีความกวา้งเขตทางประมาณ 
śŘ.ŘŜ-śř.ŝŘ เมตร ทีÉดินแปลงเปล่าของบริษัทฯ รอ
การพัฒนาในอนาคต และบ้านพักอาศัย สูง Ś ชัÊน
เลขทีÉŜşšŘ/ś และเลขทีÉ ŜşšŚ 

Ş.Šš - ŚŘř.ŝŠ เมตร 

ทิศใต ้

พืÊ นทีÉวา่ง และบา้นเลขทีÉ řśŞ สูง Ś ชัÊน 

Ş.Ŝš - řř.Šš เมตร 

ทิศตะวนัออก 

คลองยายสรอ้ย กวา้งประมาณ ŝ.ŘŘ-Ş.ŘŘ เมตร 
ถัดไปเป็นบ้านเลขทีÉ řŘŠ/Ś สูง Ś ชัÊน และเลขทีÉ 
şš/ŚśŜ สูง Š ชัÊน 

š.šš - řŘ.Šř เมตร 

ทิศตะวนัตก 

ก ลุ่ ม บ้ า น พั ก อ า ศั ย  สู ง  ř -Ś  ชัÊ น  แ ล ะถ น น
สาธารณประโยชน์ (ซอยฟาร์มวัฒนา)มีความกวา้ง
เขตทาง ประมาณ Ş.šŠ เมตร 

Š.śŚ - řŘ.ŘŠ เมตร 
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Ś.Ŝ การดาํเนินการก่อสรา้ง 

 ก่อนเริÉมดําเนินงานก่อสรา้งอาคารโครงการ จะมีการเตรียมการก่อสรา้ง เริÉมจากส่วนงานรังวัต
ขอบเขตพืÊ นทีÉส่วนต่างๆ และการจัดทํารัÊวกัÊนเขตบริเวณพืÊ นทีÉก่อสรา้ง วางแผนการดําเนินการก่อสรา้งใหเ้ป็น
สดัส่วนและสะดวกต่อการปฏิบติังานก่อสรา้ง ติตตัÊงป้ายประกาศบริเวณดา้นหน้าโครงการ เพืÉอใหท้ราบว่าเป็น
การก่อสรา้งโครงการอาแอสปาย สุขุมวิท-พระราม Ŝ (Aspire Sukhumvit-Rama Ŝ) สูง śŠ ชัÊน กบั ř ชัÊนใต้
ดิน (ห้องเครืÉอง) จํานวนř อาคาร ระบุชืÉอเจา้ของโครงการ สถาปนิก และวิศวกรควบคุมการก่อสรา้ง 
ระยะเวลาการก่อสรา้ง เลขทีÉใบอนุญาตก่อสรา้ง และเบอรโ์ทรติดต่อผูร้บัผิดชอบทีÉสามารถติดต่อได ้ŚŜ ชั Éวโมง 

 บริเวณพืÊ นทีÉโครงการ ก่อนก่อสรา้งโครงการ และหลงัมีโครงการ มีค่าระดบัดิน  

 ř. ก่อนก่อสรา้งโครงการ 

 พืÊ นทีÉโครงการอาคารชุด แอสปาย สุขุมวิท-พระราม Ŝ (Aspire Sukhumvit-Rama Ŝ) มีระดับพืÊ นทีÉ
โครงการต่างระดบักนั +Ř.řŘ เมตร จากการตรวจวดัค่าระดบัภูมิประเทศ พบวา่ 

 - ระดบัพืÊ นทีÉหน้าโครงการ (ติดกนัถนนพระรามทีÉ Ŝ) อยูที่Éระดบั +Ř.śŘ เมตร 

 - ระดบัพืÊ นทีÉหลงัโครงการ อยูที่Éระตบั +Ř.ŜŘ เมตร 

 - โดยกาํหนดค่าระดบัเป็น +Ř.ŘŘ เป็นระดบัอา้งอิง (ถนนพระรามทีÉ Ŝ) 

 Ś. หลงัมีโครงการ 

 พืÊ นทีÉโครงการอาคารชุดแอสปาย สุขุมวิท-พระราม Ŝ (Aspire Sukhumvit-Rama Ŝ) มีระดับพืÊ นทีÉ
โครงการต่างระดบักนั +Ř.ŚŘ เมตร จากการตรวจวดัค่าระดบัภูมิประเทศ พบวา่ 

 - ระดบัพืÊ นทีÉหน้าโครงการ (ติตกบัถนนพระรามทีÉ ř) อยูที่Éระตบั +Ř.řŝ เมตร 

 - ระดบัถนนภายในโครงการ อยูที่Éระดบั +Ř.ŠŘ ถึง +ř.Řŝ เมตร 

 - ระดบัพืÊ นชัÊนทีÉ ř อยูที่Éระดบั +ř.ŘŘ ถึง +ř.řŘ เมตร 

 - โดยกาํหนดค่าระดบัเป็น +Ř.ŘŘ เป็นระดบัอา้งอิง (ถนนพระรามทีÉ Ŝ) 

 

Ś.Ŝ.ř ขัÊนตอนการก่อสรา้ง 

 ř) งานก่อสรา้งเสาเข็ม ฐานราก และระบบป้องกนัดินพงั 

 โครงการก่อสรา้งเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จาํนวน ř อาคาร ความสูง śŠ ชัÊน กบั ř ชัÊนใตดิ้น
(หอ้งเครืÉอง) ออกแบบเป็นระบบเสาเข็มเจาะ ดงันีÊ  

 - เสาเข็มเจาะ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง ř.ŘŘ เมตร ความลึกของเสาเข็ม ŝŞ.Ř เมดร รับนํÊาหนัก
บรรทุกปลอดภยั ŝŘŘ ตนั/ตน้ จาํนวน š ตน้ 
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 - เสาเข็มเจาะ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง řŚŘ เมตร ความลึกของเสาเข็ม ŝŞ.Ř เมตร รับนํÊาหนัก
บรรทุกปลอดภยั şŘŘ ตนั/ตน้ จาํนวน řŜś ตน้ 

สาํหรบัระบบป้องกนัดินพงัของโครงการ ไดอ้อกแบบใหม้ีการป้องกนัดินพงั ทัÊงหมด ś วิธี ไดแ้ก่ 

 (ř) การใช ้SHEET PILES ไนบริเวณทีÉมีการชุดดินลึกมากกวา่ ś เมตร 

 (Ś) การใชว้ิธีการ Sink บ่อ โดยการใชผ้นังบ่อคอนกรีตเป็นตวัคํÊายนัป้องกนัดินพงั 

 (ś) การขุดเปิด Slope บ่อ ไม่เกิน ř:Ś ไนบริเวณฐานรากตืÊ นลึกไม่เกิน Ś เมตร โดยรายละเอียต  
แต่ละวิธี มีดงัต่อไปนีÊ  

 (ř) การใช ้SHEET PILES ในบริเวณทีÉมีการขุดดินลึกมากกว่า ś เมตร 

 โครงการออกแบบระบบป้องกนัดินพงัจากการก่อสรา้งโครงการ บริเวณถังเก็บนํÊาใตติ้น ออกแบบเป็น
ระบบ SHEET PILES ขาว řŝ เมตร ผงัระบบป้องกนัดินพงั โดยมีขัÊนตอนการก่อสรา้งฐานรากและระบบป้องกนั
ดินพงั บริเวณถงัเก็บนํÊาใตดิ้น มีรายละเอียดดงันีÊ  

 ř. ปรบัดินบริเวณพืÊ นทีÉโครงการใหเ้รียบ 

 Ś. ปัก SHEET PILE ยาว řŝ.ŘŘ เมตร รอบพืÊ นทีÉจะขุดทาํฐานราก 

 ś. ปัก King Post ตามระยะแนวดัÊงและแนวนอน 

 Ŝ. ติดตัÊงระบบ Stud Wale Bracing ระตบัทีÉ ř 

 ŝ. ชุดดินออกจนถึงระดบัทีÉ Ś เหนือฐานราก Ś.ŚŘ เมตร 

 Ş. ติตตัÊงระบบ Stud Wale Bracing ระตบัทีÉ Ś 

 ş. ขุดดินออกจนถึงไดฐ้านราก -ŝ.ŚŘ เมตร 

 Š. เท Lean Concrete ตลอดพืÊ นทีÉก่อสรา้งฐานราก 

 š. ตดัหวัเสาเข็ม หล่อฐานราก หล่อพืÊ น ผนังชัÊนใตดิ้น 

 řŘ. ถมทรายถมกลบั พรอ้มรืÊ อระบบ Stud Wale Bracing ระดบัทีÉ Ś ออก 

 řř. ก่อสรา้งเสาคาน พรอ้มรืÊ อระบบ Stud Wale Bracing ระดบัทีÉ ř ออก 

 (Ś) การใชวิ้ธีการ Sink บ่อ โดยการใชผ้นังบ่อคอนกรีตเป็นตวัคํÊายนัป้องกนัดินพงั 

 บริเวณบ่อบาํนัดนํÊาเสียและบ่อหน่วงนํÊาจะใชห้ล่อผนังบ่อทัÊง Ŝ ดา้น ก่อนแลว้จึงทาํการกดจมตวับ่อลง
ไป (Sink) โดยผนังบ่อจะทําหน้าทีÉคํÊายันดินไวไ้ม่ใหม้ีการเคลืÉอนตัว จึงไม่จําเป็นตอ้งมีระบบป้องกันดินพัง  
ซึÉงขัÊนตอนการก่อสรา้งบ่อบาํบดันํÊาเสียรวม และบ่อหน่วงนํÊา โดยวิธีการจมบ่อ (Sink) มีดงันีÊ  

ř. ขุดดินลึก ř.ŝ เมตร 

Ś. เตรียมงานเหล็กและงานไมแ้บบ 
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ś. ฝังเพลท śŘŘx300x12mm. รบัคํÊาขน้ ทีÉระดบัความสูง ř เมตร ห่างกนัทุก Ŝ เมตร 

Ŝ. เทผนังคอนกรีต ครัÊงทีÉ ř สูง Ś.Ŝ เมตร 

ŝ. รืÊ อแบบ 

Ş. ติดตัÊงคานคํÊายนั WF 200XŚŘŘ ชัÊนทีÉ ř ทีÉระดบัความสูง ř เมตร ท่างกนัทุก Ŝ เมตร 

7. Sink บ่อครัÊงทีÉ ř 

Š. เตรียมงานเหล็ก และงานไมแ้บบ 

š. ฝังเพลท śŘŘx300x12mm. รบัคํÊายนั ทีÉระดบัความสูง ř เมตร ห่างกนัทุก Ŝ เมตร 

řŘ. เทผนังคอนกรีต ครัÊงทีÉ Ś สูง Ś.Ś เมดร 

řř. รืÊ อแบบ 

řŚ. ติตตัÊงคานคํÊายนั WF 200XŚŘŘ ชัÊนทีÉ Ś 

13. Sink บ่อครัÊงทีÉ ř 

řŜ. ปรบัดิน เทลนี 

řŝ. เตรียมงานไมแ้บบ เหล็ก 

řŞ. เทคอนกรีตพืÊ นบ่อ 

řş. รืÊ อคานคํÊายนัออก 

řŠ. เทผนังคอนกรีตภายในบ่อบาํบดั 

řš. รืÊ อแบบผนังภายในบ่อบาํบดั 

ŚŘ. เตรียมงานไมแ้บบเหล็ก 

Śř. เทคอนกรีตพืÊ นฝาบ่อ 

 (ś) การขุดเปิด Slope บ่อ ไม่เกิน ř:Ś ในบริเวณฐานรากตืÊ นลึกไม่เกิน Ś เมตร 

 โครงการจะทําการขุดเปิดหน้าดินในบริเวณทีÉมีการขุดดิน ลึกไม่เกิน Ś เมตร โดยควบคุม Slope  
บ่อไม่ใหเ้กิน ř:Ś เพืÉอความปลอดภยัจากดินถล่ม 

ř.ř) ปริมาณดินขุด ดินถม และดินโคลนเบนโทไนทข์องโครงการ 

 ř.ř.ř) ปริมาณดินขุด ดินถม 

 กิจกรรมงานก่อสรา้งเสาเข็ม ฐานราก ระบบบาํบดันํÊาเสีย บ่อหน่วงนํÊา ถงัเก็บนํÊาใตดิ้น และการปรบั
พืÊ นทีÉภายในโครงการ มีการขุดดินและถมดิน ตงัต่อไปนีÊ  
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 (ř) งานดินขุด มีปริมาณดินขุดทัÊงหมด řŞ,Šşş-ŝš ลูกบาศกเ์มตร ประกอบดว้ย 

- ดินขุดจากฐานราก = ś,śŞř.ŜŚ ลูกบาศกเ์มตร 

- ดินขุดจากเสาเข็มเจาะ = š,ŜŜş.ŠŠ ลูกนาศกเ์มตร 

- ดินขุดจากระบบบาํบดันํÊาเสีย = ř,ŜŠř.ŜŠ ลูกบาตกเ์มตร 

- ดินขุดจากบ่อหน่วงนํÊา = ř,řŘŘ.ŘŘ ลูกบาศกเ์มตร 

- ตินขุดจากถงัเก็บนํÊาใตอ้าคาร = ř,šŠŞ.ŠŘ ลูกบาศกเ์มตร 

 (Ś) งานดินถม มีปริมาณดินถมกลบัใตอ้าคาร และปรบัพืÊ นทีÉดินภายในโครงการ ทัÊงหมด ś,ŜŞŚ.ŘŘ 
ลูกบาศกเ์มตร ประกอบดว้ย 

- ดินถมใตอ้าคาร = Ś,śŜŞ ลูกบาศกเ์มตร 

- ดินถมถนนรอบโครงการ = ř,řřŞ ลูกบาศกเ์มดร 

 โครงการตอ้งนําดินขุดส่วนทีÉเหลือตอ้งขนออกจากพืÊ นทีÉก่อสรา้ง ประมาณ řś,Ŝřŝ.ŝš  ลูกบาศก์
เมตร (řŞ,Šşşŝš - ś,šŞŚ.ŘŘ) โดยโครงการใชร้ถขนส่งติน řŘ ลอ้บรรทุกดิน นํÊาหนักไม่เกิน řŚ ลูกบาศก์
เมตร ซึÉงคาตวา่จะชนส่งประมาณ ŚŘ เทีÉยว/วนั คิดเป็นการขนส่งตินประมาณ ŝŠ วนั ซึÉงในการขนส่งตอ้งจดั
ใหม้ีผา้ใบกันนํÊาปิดคลุมทา้ยใหม้ิดชิด เพืÉอป้องกันเศษดินตกหล่นบนถนน และขนส่งในช่วงเวลานอกเวลา
เร่งด่วน เพืÉอหลีกเลีÉยงช่วงเวลาทีÉมีการจราจรติดขดั 

 โดยผูร้บัเหมาจะนําดินขุด ไปทิÊ งบริเวณทีÉดินโฉนด ระวาง ŝřśş Il šŘŝŜ เลขทีÉดิน ŝśś โฉนดทีÉดิน
เลขทีÉ řŜŝś ตัÊงอยู่ทีÉ ตาํบลบึงบอน อาํเภอหนองเสือ จงัหวดัปทุมธานี ขนาดพืÊ นทีÉ Śš-ř-şŚ ไร่ เป็นทีÉดินของ
บริษัท เอเชีÉยน พร็อพเพอรดี์Ê  จาํกัด ซึÉงเป็นบริษัทในเครือ ตัวหนังสือยินยอมไหใ้ชส้ถานทีÉเป็นแหล่งรองรบัดิน
ขุดทีÉเกิดจากการทําฐานราก และดินโคลนเบนโทไนท์ทีÉเกิดจากการทําเสาเข็มอาคาร จาก โครงการอาคารชุด
แอสปาย สุขุมวิท-พระราม Ŝ (Aspire Sukhumvit-Rama 4)  

 กาํหนดกฎเกณฑ์ในการปฏิบัติเกีÉยวการขุดและถมดิน ตลอดจนควบคุมไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อพืÊ นทีÉ
ขา้งเคียง ดงันีÊ  

ř. โครงการจะตอ้งยืÉนคาํรอ้งขออนุญาตขุดและปรบัถมดินกบัสาํนักงานเขตก่อนเริÉมปฏิบติังาน 

Ś. จัดใหม้ีวสัดุคลุมดิน บริเวณทีÉมีการขุดปรับระดับดินทีÉมีความเสีÉยงสูงต่อการชะลา้งตะกอนดินออกนอก
โครงการ โดยจดัใหม้ีตาข่ายพรางแสง หรือผา้โบคลุมดินในส่วนทีÉขุดดินดงักล่าวไวก้่อนปรบัถมกลบั 

ś. ความเสียหายอนัเกิดจากการขุดดินและถมดิน ทีÉก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้นจากการดําเนินโครงการ เจา้ของ
โครงการจะรบัผิดชอบค่าเสียหายทัÊงหมดทนัที 
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ř.ř.Ś) ปริมาณดินโคลนเบนโทไนท ์

 ขัÊนตอนการทําเสาเข็มเจาะแบบเปียก (Wet Process) ในชัÊนดินอ่อนชัÊนแรกจะใชป้ลอกเหล็กชั Éวคราว
ป้องกันการพังทลายของติน ความลึกประมาณ řŝ เมตร ส่วนชัÊนทีÉลึกลงไปตํ Éากว่าระดับปลอกเหล็กจะใช้
สารละลายเบนโทไนท ์ช่วยในการป้องกนัการพงัทลาย 

 โดยการเดิมสารละลายเบนโทไนท์ ทาํใหเ้กิดโคลนเบนโทไนท ์ซึÉงในการเจาะเสาเข็มแต่ละหลุมจะเกิด
ปริมาณโคลนเบนโทนทที์Éไม่สามาถนํากลบัมาใชไ้หมไดป้ระมาณรอ้ยละ ŝ สารละลายเบนโทไนทที์Éใช ้

ř.Ś) วิธีการกาํจดัดิน และโคลนเบนโทไนท ์

 สารละลายเบนโทไนทที์ÉเกิดขึÊ นภายในโครงการ จะถูกเก็บไวใ้นถังพกั และปรบัแต่งคุณสมบติั เพืÉอนํา
กลับมาใชใ้หม่อีกครัÊง สาํหรบัโคลนเบนโทไนท์ทีÉตอ้งนําไปกาํจัด ประมาณ śŚŜ.Šř ลูกบาศกเ์มตร จะนํามา
ผสมกับดินชุดทีÉขบออกของโครงการ ประมาณ řś,Ŝřŝ.ŝš ถูกบาศกเ์มตร คิดเป็นสัดส่วนโคลนเบนโทไนท ์
รอ้ยละ ŚŜŚ ของดินทีÉขนออกทัÊงหมด โดยไหผู้ร้บัเหมานําไปทิÊ งบริเวณทีÉดินโฉนด ระวาง ŝřśş Il šŘŝŜ เลขทีÉ
ติน ŝśś โฉนตทีÉดินเลขทีÉ řŜŝś ตัÊงอยู่ทีÉ ตําบลบึงบอน อาํเภอหนองเสือ จงัหวดัปทุมธานี ขนาดพืÊ นทีÉ Śš.ř-
şŚ ไร่ หรือ Ŝş,ŘŠŠ.ŘŘตารางเมตร เป็นทีÉดินของบริษัท เอเชีÉยน พร็อพเพอร์ดีÊ  จํากัด ซึÉงจากขอ้มูลการ
ศึกษาวิจัยโดยกรมพัฒนาทีÉดินไดเ้สนอแนะสัดส่วนการผสมก่อนการฝังกลบ คือ เบนโทไนท์ไปผสมกับดิน 
 ในอตัราส่วน ŝŘ : ŝŘ เพืÉอใหโ้คลนแหง้ (Thaireform, ŚŝŝŠ) และตอ้งแจง้ขอ้มูลความปลอดภยัของสารเคมี 
(MSDS) ใหร้บัทราบ ทัÊงนีÊ เบนโทนทที์Éจะใชเ้ป็นสารทีÉทาํจากดิน ไม่เป็นพิษต่อสิÉงแวดลอ้ม 

 

ř.ś) สถานทีÉทิÊ งดินขุด และโคลนเบนโทไนท์ 

 กาํหนดใหผู้ร้บัเหมาจะนําดินขุดและโคลนเบนโทไนท์ ไปทิÊ งบริเวณทีÉดินโฉนด ระวาง ŝřśş I šŘŝŜ
เลขทีÉดิน ŝśś โฉนดทีÉดินเลขทีÉ řŜŝś ตัÊงอยู่ทีÉ ตําบลบึงบอน อาํเภอหนองเสือ จังหวดัปทุมธานี ขนาดพืÊ นทีÉ 
Śš-ř-şŚ ไร่ เป็นทีÉดินของบริษัท เอเชีÉยน พร็อพเพอรตี์Ê  จาํกดั ซึÉงเป็นบริษัทในเครือ ตัวหนังสือยินยอมใหใ้ช้
สถานทีÉเป็นแหล่งรองรับดินชุดทีÉเกิดจากการทําฐานราก และดินโคลนเบนโทไนท์ทีÉเกิดจากการทําเสาเข็ม
อาคารจากโครงการอาคารชุดแอสปาย สุขุมวิท-พระราม Ŝ (Aspire Sukhumvit-Rama 1)  

 สภาพปัจจุบันบริเวณสถานทีÉทิÊ งดิน และดินโคลนเบนโทไนท์ เป็นพืÊ นทีÉว่างรอการใชป้ระโยชน์ มีค่า
ระดับของพืÊ นทีÉตํ Éากวา่ถนนทางหลวงชนบท ปทุมธานี śŘŘş ประมาณ ř.ŝ เมตร สาํหรบัพืÊ นทีÉขา้งเคียงมีการ
ใชป้ระโยชน์เป็นพืÊ นทีÉวา่ง และโกดงัเก็บของ ไม่มีดู คลองอยูติ่ดพืÊ นทีÉโครงการแต่อยา่งใด สภาพสถานทีÉทิÊ งดิน  

ř.Ŝ) การปรบัถมดิน 

 โครงการจะปรับถมดินในบริเวณพืÊ นทีÉทิÊ งดิน ทีÉมีค่าระตับของพืÊ นทีÉตํ Éากว่าถนนทางหลวงชนบท
ปทุมธานี śŘŘş ประมาณ řŝ เมตร ซึÉงจะทําการปรบัผมพืÊ นทีÉบางส่วน ใหเ้ท่ากบัระตับถนนทางหลวงชนบท 
ปทุมธานี śŘŘş ซึÉงมีขนาดพืÊ นทีÉต้องปรับถม řŞ-Ś-řš ไร่ หรือ ŚŞ,ŘşŞ ตารางเมตร ปรับถมดินลึก
ประมาณ ř.ŝŘ เมตร คิดเป็นปริมาณดินถม ดงันีÊ  
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- พืÊ นทีÉทีÉตอ้งปรบัถม                             = 26,476 ตารางเมตร 

- ปรบัถมดินลึก                                  = ř.ŝŘเมตร 

- ปริมาณดินทีÉจะนํามาถม                     = 26,476 X 1.50 

                                                      = 39,714 ลูกบาศกเ์มตร 

 ทัÊงนีÊ โครงการมีปริมาณดินขุดและโคลนเบนโทไนท์ ทีÉต้องนําไปทิÊ ง řś,şŜŘ.ŜŘ ลูกบาศก์เมตร 
ซึÉงสถานทีÉทิÊ งดินสามารถรองรบัปริมาณดินได ้śš,şřŜ ถูกบาศก็เมตร โดยสามารถรองรบัปริมาณดินขุดและ
โคลนเบนโทไนทจ์ากโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 สาํหรบัขัÊนตอนและวิธีการในการปรบัถมดิน จะขนส่งดินตวัยรถบรรทุก řŘ ลอ้ ขนส่งปิดคลุมทา้ยให้
มิดชิด ป้องกนัไม่ใหเ้ศษดินตกหล่นในขณะขนส่ง การปรบัถมดินจะมีการแต่งขอบของกองตินใหม้ีความลาดชนั 
ř: ś กองดินสูงไม่เกิน ř.ŝ เมตร และกองดินใหห้่างจากแนวเขตทีÉดินขา้งเคียงอย่างน้อย ŝ เมตร พรอ้มทัÊง
ปลูกหญา้คลุมทีÉปรบัถมแลว้ เพืÉอป้องกนัการชะลา้งสู่พืÊ นทีÉขา้งเคียง 

 ř.ŝ) เสน้ทางการขนส่งดิน 

 เสน้ทางการเดินทางไปยงัสถานทีÉทิÊ งดินบริเวณตําบลบึงนอน อาํเภอหนองเสือ จงัหวดัปทุมธานี จะใช้
เส ้นทางถนนพระรามทีÉ ř มุ่งหน้าไปยังถนนสุขุมวิท ขึÊ นทางพิเศษฉลองรัช ไปตามทางพิเศษเฉลองรัช  
ใชท้างออกลําลูกกา-บางปะอิน ผ่านทางถนนทางหลวงพิเศษหมายเลข š เขา้สู่ถนนรงัสิต-นครนายก จากนัÊน
เขา้สู่ถนนทางหลวงชนบท ปทุมธานี śŘŘş สําหรับบริเวณสถานทีÉทิÊ งนัÊนติดกับถนนสาธารณะ สามารถ
เดินทางไดส้ะดวก  

 การขนส่งดิน จะขนส่งดว้ยรถบรรทุก řŘ ลอ้ ตลอดช่วงงานก่อสรา้ง ขนส่งในช่วงเวลาทีÉไดร้บัอนุญาต
ตามขอ้บงัคบัเจา้พนักงานจราจรกรุงเทพมหานคร (กองบงัคบัการตาํรวจจราจร) ดงันีÊ  

- รถบรรทุก Ş ลอ้ : หา้มวิÉงในเวลา Ş.ŘŘ-š.ŘŘ น. และ řŞ.ŘŘ-ŚŘ.ŘŘ น. ยกเวน้วนัหยุดราชการ 

- รถบรรทุก řŘ ลอ้ : หา้มวิÉงในเวลา Ş.ŘŘ-řŘ.ŘŘ น. และ řŝ.ŘŘ-Śř.ŘŘ น. ยกเวน้วนัหยุดราชการ 

- รถบรรทุกอืÉนๆ เช่น เสาเข็ม : หา้มวิÉงในเวลา Ş.ŘŘ-Śř.ŘŘ น. ยกเวน้วนัหยุดราชการ 

 ปริมาณดินขุดและโคลนเบนโทไนท์ ทีÉตอ้งนําไปทิÊ ง řś,şŜŘ.ŜŘ ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการใชร้ถ
ขนส่งดิน řŘ ลอ้บรรทุกดิน นํÊาหนักไม่เกิน řŚ ลูกบาศกเ์มตร ซึÉงคาดว่าจะขนส่งประมาณ ŚŘ เทีÉยว/วนั คิด
เป็นการขนส่งดินประมาณ ŝŠ วนั (řś,şŜŘ.ŜŘ/řŚXŚŘ) ซึÉงในการขนส่งตอ้งจดัใหม้ีผา้ใบกนันํÊาปิดคลุมทา้ย
ใหม้ิดชิด เพืÉอป้องกนัเศษดินตกหล่นบนถนน และขนส่งในช่วงเวลานอกเวลาเร่งด่วน เพืÉอหลีกเสีÉยงช่วงเวลาทีÉมี
การจราจรติดขดั 
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Ś) งานโครงสรา้ง และสถาปัตยกรรม 

 หลงัจากเสร็จสิÊ นงานฐานราก จะก่อสรา้งตวัอาคารเริÉมจากงานวางคาน งานทาํพืÊ น และทาํผนังกาํแพง
ของตัวอาคาร ทัÊงนีÊ โครงการจะเลือกใชว้สัดุสําเร็จรูปทีÉหล่อสําเร็จจากโรงงาน เช่น พืÊ นอาคาร สําหรบัการขึÊ น
โครงสรา้งอาคารโครงการตอ้งจดัทาํนัÉงรา้น และคลุมส่วนของโครงสรา้งอาคารทีÉก่อสรา้งแลว้ดว้ยผา้ใบรอบตัว
อาคาร 

 สาํหรบัการออกแบบโครงสรา้งอาคารจะคาํนึงถึงการรองรบัแรงสั Éนสะเทือนจากการเกิดแผ่นดินไหว 
ตามขอ้กาํหนด ดงันีÊ   

 - กฎกระทรวง กําหนดการรบันํÊาหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพืÊ นดินทีÉรองรับ
อาคารในการตา้นทานแรงสั Éนสะเทือนของแผ่นตินไหว พ.ศ. ŚŝŞŜ และใชว้ิธีคาํนวณหาแรงแบบพลศาสตร์ 

 - มาตรฐานการออกแบบอาคารตน้ทานการสั Éนสะเทือนของแผ่นดินไหว/กรมโยธาธิการและผังเมือง
(มยผ řśŘř/řśŘŚ-Şř) พ.ศ ŚŝŞř และใชว้ิธีคาํนวณหาแรงแบบพลศาสตร ์

ś) งานติดตัÊงระบบ 

 งานติดตัÊงระบบ ประกอบตัวย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบําบัดนํÊาเสีย และระบบระบายนํÊา  
ซึÉงงานนีÊ จะดาํเนินการควบคู่ใปกบังานโครงสรา้งอาคาร 

Ŝ) งานตกแต่ง 

 งานส่วนนีÊ จะประกอบดว้ย งานตกแต่งอุปกรณ์ทีÉใชส้าํหรบัภายนอกอาคาร และรวมไปถึงการจดัสวน 
พืÊ นทีÉสีเขียว ภูมิทัศน์ของโครงการ และจัดความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยโดยรอบอาคาร โดยรายละเอียดวสัดุ
ตกแต่ง และสีทาภายนอกอาคาร มีดงันีÊ   

 (ř) คอนกรีตสําเร็จรูป (PRECAST CONCRETE) เป็นวสัดุไม่ติดไฟ และไม่ก่อไหเ้กิดการสันดาปกับ
วสัดุอืÉน 

 (Ś) กระจกลามิเนต (LAMINATED GLASS) เลือกใชก้ระจกนิรภัยลามิเนตผลิตโดยการนํากระจก 
ตัÊงแต่ Ś แผ่นขึÊ นไปมายึดติตกนัตวัยแผ่นฟิล์ม (PVB) ทีÉมีความเหนียวทนทานคั Éนอยูร่ะหว่างกลางทําหน้าทีÉยึด
เกาะใหก้ระจกติดกนั เมืÉอกระจกถูกกระแทกจนแตก แผ่นฟิล์มจะยึดเกาะมีใหก้ระจกทีÉแดก หลุดร่วงจะมีเพียง
รอยแตก หรือรอยรา้วคลา้ยใยแมงมุมเท่านัÊน 

 (ś) แผ่นอลูมิเนียมคอมโพสิท (ALUMINIUM COMPOSITE) จากการสอบถามขอ้มูลไปยังตัวแทนผู้
จาํหน่ายวสัดุตกแต่งอาคาร ทีÉจะนํามาใชส้ําหรับงานตกแต่งภายนอกอาคารโครงการ ไดแ้จง้ว่า Test Report 

ของวันทีÉ ŚŞ เมษายน Śŝŝř เป็นข้อมูลล่าสุตทีÉทางบริษัทได้จัดทําไว  ้โดยแผ่นอลูมิเนียมคอมโพสิท 
(ALUMINIUM COMPOSITE) สาํหรบังานตกแต่งภายนอกอาคาร ประกอบดว้ยแผ่นอลูมิเนียมประกบหน้า-หลัง
กบัไสก้ลางทนไฟ Non-combustible mineral-filled core มีคุณสมบติัทนไฟไม่ลามไฟ และไม่ก่อใหเ้กิดสารพิษ 
แผ่นอลูมิเนียมตา้นหน้าเคลือบดว้ยชัÊนฟิลม์คุณภาพสูง ดา้นหลังเคลือบดว้ยชัÊนฟิลม์ Polyester เพืÉอป้องกนัการ
สึกกร่อนจากการ Oxidation ซึÉงเป็นผลิตภณัฑที์Éมีความปลอดภยัต่อการใชง้าน 
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 (Ŝ) สีภายนอก เลือกใชส้ีนํÊาอะครีลิก แท ้řŘŘ% ผลิตจากกาวอะคริลิกทีÉมีการเรียงตัวของพันธะทีÉ
แน่นพิเศษ มีการยึดเกาะพืÊ นผิวดีเยีÉยม ทนทานทุกสภาวะอากาศ ป้องกนัปัญหาสีลอกล่อน ทนต่อคราบสกปรก 
ป้องกนัการเกิดเชืÊ อราและตะไคร่นํÊา ทนทานต่อการเกิดคราบต่างและเกลือไดดี้เยีÉยม กลิÉนอ่อน สารระเหยตํ Éา 
ปลอดภยัและปราศจากสารปรอทและตะกั Éว 

ŝ) การบริหารจดัการพืÊ นทีÉก่อสรา้ง 

 โครงการมีการวางแผนการก่อสรา้ง และจัดเตรียมพืÊ นทีÉก่อสรา้ง เช่น ทํารัÊวโดยรอบพืÊ นทีÉก่อสรา้ง  
จดัวางผงับริเวณพืÊ นทีÉก่อสรา้ง การจดัการจราจร ระบบสาธารณูปโภค และระบบสุขาภิบาลซองคนงานก่อสรา้ง 
โดยผงับริเวณช่วงก่อสรา้ง โดยมีรายละเอียดการบริทารจดัการพืÊ นทีÉก่อสรา้ง ดงันีÊ  

- จัดวางระบบสาธารณูปโภค และระบบสุขาภิบาลของคนงานก่อสรา้งใหอ้ยู่ห่างจากบา้นพักอาศัยมากทีÉสุด 
เพืÉอป้องกนัปัญหาดา้นกลิÉนและเสียงรบกวนต่อประชาชนทีÉอาศยัอยูโ่ดยรอบ 

- จดัใหม้ีจุดลา้งลอ้ภายในพืÊ นทีÉก่อสรา้งและอยู่ห่างจากทางเขา้-ออก เพืÉอลา้งทําความสะอาดลอ้รถบรรทุกดิน
ก่อนออกจากพืÊ นทีÉก่อสรา้ง ป้องกนัเศษดินตกหล่นบริเวณถนนดา้นหน้าโครงการและโดยรอบ และจดัเจา้หน้าทีÉ
กวาดนํÊา เศษดินทราน บริเวณจุดลา้งลอ้ ป้องกนัไม่ใหนํ้Êาไหลนองออกบริเวณจุดลา้งลอ้ 

- จดัพืÊ นทีÉสําหรบัรถบรรทุกใหเ้ขา้มาจอดภายในพืÊ นทีÉโครงการ โดยไม่กีดขวางการจราจรของถนนดา้นหน้า
โครงการ และจัดใหม้ีเจา้หน้าทีÉรักษาความปลอดภัยอํานวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกพืÊ นทีÉก่อสรา้ง
ตลอดระยะเวลาก่อสรา้ง 

- เลือกใชท้าวเวอร์เครนแบบแขนกระตก โดยควบคุมตําแหน่งการติตตัÊงทาวเวอรเ์ครน วงแขนของทาวเวอร์
เครน (Boom) และวสัดุอุปกรณก์่อสรา้งทีÉอยูบ่นทาวเวอรเ์ครนใหอ้ยูก่ายในพืÊ นทีÉโครงการเท่านัÊน 

Ş) การจดัการขยะภายในพืÊ นทีÉก่อสรา้ง 

 ปริมาณขยะทีÉเกิดขึÊ นจากการก่อสรา้งโครงการ อ้างอิงจากขอ้มูลของ Poombete Thongkamsuk , 
Kichkanok Sudasna, and Tusanee Tondee ทีÉทําการสาํรวจขยะก่อสรา้งในอาคารสูง พบวา่ ขยะทีÉเกิดขึÊ น řŘ 
อนัดับแรก ไดแ้ก่ คอนกรีต กระเบืÊ อง เพดาน เหล็ก ไม ้วสัตุบรรจุภณัฑ ์อยู่มิเนียม พลาสติก แกว้ และทราย 
เป็นตน้ นํามาเป็นฐานขอ้มูลในการประเมินผลกระทบดา้นขยะก่อสรา้งของโครงการ ซึÉงเมืÉอดาํเนินการก่อสรา้ง
จริง โครงการจะใหผู้ร้ับเหมาตรวจสอบขัÊนตอนการทํางาน เพืÉอลดปริมาณขยะจากการก่อสรา้งของโครงการ 
โดยปริมาณคอนกรีตกระเบืÊ อง เหลีก อคูมิเนียม และไม ้เกิดจากกิจกรรมต่อไปนีÊ  

- คอนกรีต เกิดจากกิจกรรมการทําฐานรากเสาเข็ม การตัดพืÊ น และการตัดผนัง Precast เพืÉอเขา้มุมอาคารใน
แต่ละชัÊน 

- กระเบืÊ อง    เกิดจากการตดักระเบืÊ องเพืÉอปูพืÊ นในแต่ละชัÊนของอาคาร 

- เหลก็         เกิดจากการผูกเหล็กเสน้ของเสาเข็ม ซึÉงจะมีการตดัเหล็กส่วนเกินออก 

- อลูมิเนียม   เกิดจากการตกแต่งภายใน กรอบหน้าต่าง 

- ไม ้           เกิดจากไมแ้บบทีÉเป็นแบบหล่อคอนกรีตในงานโครงสรา้งคอนกรีดเสริมเหล็กทัÊงหมดของอาคาร 
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 จากขอ้มูลการศึกษาของ Poombete Thongkarsuk et aL ŚŘřş : Ŝřř-ŜřŞ ทําการสํารวจขยะ
ก่อสรา้งในอาคารสูง พบวา่ ขยะทีÉเกิดขึÊ น řŘ อนัดบัแรก ไดแ้ก่ คอนกรีต กระเบืÊ อง เพดาน เหล็ก ไม ้วสัดุบรรจุ
ภัณฑ์ อลูมิเนียม พลาสติก แกว้ และทราย เป็นตน้ ซึÉงมีค่าเฉลีÉยของอัตราการผลิตของเสียจากการก่อสรา้ง
อาคารขนาดใหญ่ทีÉมีรูปแบบเดียวกนัในแต่ละชัÊน śŘ.Ŝş กิโลกรมั/ตารางเมตร  

 ทัÊงนีÊ การจดัการขยะช่วงก่อสรา้งของโครงการ ř,ššś.Śř ตัน จะจดัส่งมูลฝอยประเภทต่างๆไปกาํจดั 
หรือนําไปขาย มีรายละเอียด การจดัการมูลฝอยประเกทต่างๆ และบริษัททีÉรบักาํจดัของเสีย ดงันีÊ  

 (ř) มูลฝอยทีÉส่งไปทีÉศูนยก์ําจัดมูลฝอยอ่อนนุช ไดแ้ก่ คอนกรีต ปริมาณ ŜŝŠ.ŜŜ ตัน กําหนดให้
ผูร้ับเหมาส่งไปทีÉโรงกําจัดและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสรา้ง ทีÉศูนยก์ําจัดมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบัติตาม
เงืÉอนไขของศูนยฯ์ พรอ้มทัÊงตูบ้นัทึกปริมาณมูลฝอยทีÉนําไปกาํจดั และเก็บหลกัฐานการชาํระคาํจดัเก็บซองศูนย์
กาํจดัมูลฝอยๆ 

 (Ś) มูลฝอยทีÉ นําไปขาย ได้แก่ เหล็ ก ไม้ และอลูมิเนียม ปริมาณ  ŜşŠ .śş ตัน  กําหนดให้
ผูร้บัเหมาก่อสรา้งเป็นผูด้าํเนินการนําไปขายรา้นรับซืÊ อของเก่า 

 (ś) มูลฝอยทั Éวไป ไดแ้ก่ บรรจุภัณฑ์ต่างๆ พลาสติก และอืÉนๆ ปริมาณ Śŝš.řř ตัน โครงการจะ
ประสานใหท้างสาํนักงานเขตฯ เขา้มาจดัเก็บ 

 (๔) มูลฝอยทีÉตอ้งจา้งบริษัททีÉมีใบอนุญาติในการกาํจดันําไปกาํจดั ไดแ้ก่ มูลฝอยทีÉศูนยก์าํจดัมูลฝอย
อ่อนนุชไม่รบักาํจดั เช่น กระเบืÊ อง ฝ้าเพดาน กระจก และทราย ปริมาณ şšş.Śš ตน้ โครงการจะจา้งใหบ้ริษัท
ทีÉมีใบอนุญาตในการรับกําจดั เช่น บริษัท อินทรีอีโคไซเคิล จํากัด บริษัท โอกิทานิ(ไทยแลนด์) จํากัด และ
บริษัท ปูนชีเมนตน์ครหลวง จาํกดั (มหาชน) โรงงาน Ś นําไปกาํจดัต่อไป  

 

Ś.ŝ.Ś ระบบสาธารณูปโภคภายในพืÊ นทีÉก่อสรา้ง 

 การทํางานแต่ละช่วงของการก่อสรา้งจะมีการใชค้นงานในจาํนวนทีÉไม่เท่ากนั เนืÉองจากทางโครงการ
ยงัไม่ไดค้ดัเลือกผูร้บัเหมาก่อสรา้ง คาตการณ์วา่ในแต่ช่วงทีÉจะมีการใชค้นงานมากทีÉสุด คือ ช่วงงานโครงสรา้ง 
ประมาณ śŘŘ คน โดยคนงานทัÊงหมดจะพักอาศัยอยู่ภายนอกโครงการ มีการจัดรถบริการรับ-ส่งคนงาน
ระหว่างพืÊ นทีÉก่อสรา้ง และบา้นพักคนงาน จดัใหม้ีเจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภัยในพืÊ นทีÉโครงการตลอด ŚŜ 
ชั Éวโมง เพืÉอเฝ้าอุปกรณก์่อสรา้ง และสาํรวจรกัษาความปลอดภยัในพืÊ นทีÉโครงการ และบริเวณโดยรอบโครงการ 
รวมทัÊงติตตัÊงกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณโดยรอบพืÊ นทีÉก่อสรา้ง 

ř) บริเวณพืÊ นทีÉก่อสรา้ง 

 โครงการไดก้าํหนดใหม้ีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการทีÉสาํคญัภายในบริเวณพืÊ นทีÉก่อสรา้ง 

 ř.ř) การใชนํ้Êาช่วงก่อสรา้ง 

 แหล่งนํÊาใช ้: ช่วงก่อสรา้งของโครงการจะใชนํ้Êาประปาของการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท ดงันัÊน 

ในช่วงก่อสรา้งจึงมีนํÊาใชส้ะดวกทัÊงคนงานก่อสรา้ง และการก่อสรา้ง 

 ปริมาณการใชนํ้Êา : ในช่วงก่อสรา้งโครงการจะมีการใชนํ้Êา ทัÊงหมด ŚŚ.Ř ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็น 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการแอสปาย สุขุมวิท-พระราม Ŝ  (ระยะก่อสรา้ง) บริษัท เอพี เอ็มอี řŝ จาํกดั 

2-25 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 - นํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้งจาํนวน śŘŘ คน อตัราการใชนํ้Êา řŘŘ ลิตร/คน/วัน (มั Éนสิน ตัณฑุล
เวศน์, ŚŝśŚ) ซึÉงคนงานก่อสรา้งทํางานแบบเชา้ไปเย็นกลับ จึงติดอตัราการใชนํ้Êา ŝŘš เท่ากบั ŝŘ ลิตร/คน/
วนั คิดเป็นปริมาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (ŝŘXśŘŘ)/ř,ŘŘŘ-řŝ.Ř ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 - นํÊาใชส้าํหรบัการก่อสรา้ง เช่น ผสมปูนสาํหรบัก่ออิฐ ฉาบผนัง ลา้งอุปกรณ ์ประมาณ ş.Ř ลูกบาศก์
เมตร/วนั 

 การสํารองนํÊ า : โครงการจะจัดให้มีดังสํารองนํÊ าสําหรับใชก้่อสรา้งเป็นถังสําเร็จรูป ขนาด Śŝ 
ลูกบาศกเ์มตร สามารถสาํรองนํÊาใชใ้ตน้าน ř.ř วนั 

 ř.Ś) การบาํบดันํÊาเสีย และสิÉงปฏิกูลของคนงาน 

 นํÊาเสียในช่วงก่อสรา้งโครงการ คิดทีÉ řŘŘ% ของปริมาณนํÊาใช ้(ไม่รวมนํÊาใชส้ําหรบัการก่อสรา้ง) 
มีปริมาณนํÊาเสียเกิดขึÊ น řŝ.Ř ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็น 

 - นํÊาเสียจากสว้ม คิดทีÉ řŘ% ของนํÊาเสียทีÉเกิดขึÊ น เท่ากบั ř.ŝ ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BODประมาณ 
ŜšŜ มลิลิกรมั/ลิตร 

 - นํÊ าเสียจากการชําระล้าง (řŝ.Ř-ř.ŝ) เท่ากับ řśŝ ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BOD ประมาณ
řŝŜ.śŝ มีลลิกรมั/ลิตร 

 การบาํบดันํÊาเสียจากสว้มและสิÉงปฏิกูลของคนงาน โครงการจดัใหม้ีหอ้งนํÊาหอ้งสว้ม จาํนวน řŝ หอ้ง 
เพืÉอบาํบดัใหใ้ดม้าตรฐานจากนัÊนจะระบายลงสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะบนถนนพระรามทีÉ Ŝ ดา้นหน้าโครงการ 
ซึÉงจะไหลไปลงบ่อสูบนํÊาขา้งโรงพยาบาลเทพธารินทร ์ตัÊงอยู่ทางทิศตะวนัตกห่างจากพืÊ นทีÉโครงการประมาฌ
ŜŝŘ เมตร และไหลลงสู่คลองเตยต่อไป 

 ในช่วงก่อสรา้งโครงการตอ้งมีการติดตามตรวจสอบมาตรฐานนํÊาทิÊ งทีÉระบายออกสู่โครงการตาม
ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กาํหนตมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทัÊงจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด พ.ศ.ŚŝŜŠ เป็นประจาํทุก ř เตือน เพืÉอประเมินประสิทธิภาพของระบบบําบัดนํÊาเสียรวม และหา
แนวทางวิธีแกไ้ขปัญหา กรณีทีÉนํÊาทัÊงทีÉผ่านการบาํบดัไม่ใตต้ามค่ามาดรฐาน 

 ทัÊงนีÊ เมืÉอการก่อสรา้งโครงการแลว้เสร็จ กําหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูร้ับผิดชอบทําการรืÊ อถอนหอ้งนํÊา
คนงานและถังบําบดันํÊาเสียสาํเร็จรูป โดยการสูบตะกอนออกทัÊงหมดแลว้นําถังบําบัดนํÊาเสียสาํเร็จรูปไปใชใ้น
พืÊ นทีÉก่อสรา้งอืÉนต่อไป จากนัÊนทาํการฆ่าเชืÊ อโรคดว้ยปูนชาวก่อนกลบปิดทบัพืÊ นทีÉถาวร 

 ř.ś) การกาํจดัขยะมูลฝอย 

 มูลฝอยทีÉเกิดขึÊ นในพืÊ นทีÉก่อสรา้งมาจากคนงานก่อสรา้ง ซึÉงจะไม่มีการพกัอาศัยภายในพืÊ นทีÉก่อสรา้ง
ประเมินวา่จะมีอตัราการเกิดขยะในพืÊ นทีÉก่อสรา้งประมาณ ř.ŝŘ ลิตร/คน/วนั ซึÉงคิดทีÉ ŝŘ% ของอตัราการเกิด
มูลฝอยจากการอยู่อาศัยทั Éวไป ś.ŘŘ ลิตร/คน/วนั (สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิÉงแวดลอ้ม, ŚŝŞŘ) คนงานก่อสรา้งจาํนวน śŘŘ คน ซึÉงมาทาํงานแบบเขา้มาเย็นกลบั คาดวา่จะมีขยะเกิดขึÊ น 
(300xř.ŝ) ŜŝŘ ลิตร/วนั 
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จดัใหม้ีถังรองรับขยะ ขนาด ŚŝŘ ลิตร จํานวน Š ถัง แยกเป็นถังขยะเปียก ś ถัง ถังขยะรีไซเคิล Ś ถังถังขยะ
ทั Éวไป ř ถัง ถังขยะอันตราย ř ถัง และถังขยะติดเชืÊ อ (รองรับหน้ากากอนามัย) ř ถัง วางไวบ้ริเวณพืÊ นทีÉ
ก่อสรา้งซึÉงการเก็บชนขยะมูลฝอยไปกําจัดโครงการจะประสานงาน และเขียนคํารอ้งไปยังสํานักงานเขต  
เพืÉอเสียค่าธรรมเนียนการเก็บชนและกาํจดั เพืÉอนําไปกาํจดัมูลฝอยโดยวิธีฝังกลบอยา่งถูกสุขลกัษณะต่อไป 

 ř.Ŝ) การระบายนํÊาชั ÉวคราวบริเวณพืÊ นทีÉก่อสรา้ง 

 พืÊ นทีÉก่อสรา้งทางโครงการจดัใหม้ีระบบระบายนํÊา บ่อดักตะกอนดิน และคันดิน รอบพืÊ นทีÉก่อสรา้ง 
เพืÉอเป็นแนวป้องกนัไม่ใหนํ้ÊาไหลลนัไปยงัพืÊ นทีÉขา้งเคียง ดงันีÊ  

- จดัใหม้ีคูระบายนํÊา ชนาด Ř.Ŝ X Ř.Ŝ เมตร ความลาดชนั ř: ŝŘŘ รอบพืÊ นทีÉโครงการ 

- จดัใหม้ีคนัดินบริเวณโดยรอบโครงการสูงจากแนวดูระบายนํÊา śŘ เซนติเมตร 

- จดัใหม้ีบ่อดกัตะกอนดิน ขนาด ř.Ř X 1.0 X řŝ เมตร งาํนวน Ş บ่อ บริเวณภายในโครงการ เพืÉอดกัตะกอน 
ก่อนจะระบายนํÊาออกนอกพืÊ นทีÉโครงการ 

 ทัÊงนีÊ นํÊาทิÊ งจากพืÊ นทีÉก่อสรา้ง เมืÉอผ่านบ่อดักตะกอนดิน จะไหลลงสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะบนถนน
พระรามทีÉ Ŝ ตา้นหน้าโรงการ ซึÉงจะไหลไปลงบ่อสูบนํÊาขา้งโรงพยาบาลเทพธารินทร ์ตัÊงอยู่ทางทิศตะวนัตกห่าง
จากพืÊ นทีÉโครงการประมาณ ŜŝŘ เมตร และไหลลงสู่คลองเตยต่อไป ทัÊงนีÊ บริเวณคลองยายสรอ้ย มีแนวกาํแพง
กนัดิน ซึÉงนํÊาจากพืÊ นทีÉก่อสรา้ง จะไม่ไหลลงสู่คลองยายสรอ้ยแต่อยา่งใด 

Ś) บริเวณบา้นพกัคนงาน 

 บา้นพกัคนงานก่อสรา้งของโครงการ คาดว่าจะมีจาํนวนคนงานสูงสุดประมาณ śŘŘ คน ในช่วงงาน
ก่อสรา้งโดยปัจจุบันยงัมิใดต้ําเนินการคัดเลือกผูร้ับเหมา และโครงการจะไม่จดัใหม้ีบา้นพักคนงานก่อสรา้ง
พืÊ นทีÉโครงการและบริเวณใกลเ้คียง โดยจัดเตรียมระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปการทีÉสําคัญให้
เพียงพอในบริเวณทีÉพกัคนงานก่อสรา้ง ซึÉงมีจาํนวนคนงานก่อสรา้งประมาณ śŘŘ คน ดงันีÊ  

 Ś.ř) การใชนํ้Êา 

 ปริมาณการใชนํ้Êา : การใชนํ้Êาในบา้นพกัคนงานก่อสรา้งจะใชใ้นกิจกรรมทีÉเกีÉยวกบัการอาบ ชาํระลา้ง
การประกอบอาหาร ดืÉมกิน 

 - นํÊ าใชส้ําหรับคนงานก่อสรา้งจํานวน śŘŘ คน อัดราการใชนํ้Êา ŚŘŘ ลิตร/คน/วัน (สํานักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม, ŚŝŞŘ) คิดเป็นปริมาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง 
(200X300X/ř,ŘŘŘ - ŞŘ.Ř ลูกบาศก็เมตร/วนั 

 การสาํรองนํÊา : จดัใหม้ีถังเก็บนํÊาใชส้าํเร็จรูป ปริมาตร ŞŘ ลูกบาตกเ์มตร สามารถสาํรองไดน้าน ř 
วนั ตัÊงไวภ้ายในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
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 Ś.Ś) การบาํบดันํÊาเสียและสิÉงปฏิกูลของคนงาน 

 นํÊาเสียจากบา้นพกัคนงานก่อสรา้งจะเกิดจากกิจวตัรประจาํวนัทั Éวไป เช่น นํÊาเสียจากสว้ม จากการอาบ
ซกั และลา้งภาชนะ เป็นตน้ มีปมาณนํÊาเสีย ŞŘ.Ř ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดทีÉรอ้ยละ řŘŘ ของปริมาณนํÊาใช)้ 
แบ่งเป็น 

 - นํÊาเสียจากสว้ม คิดทีÉ řŘ% ของนํÊาเสียทีÉเกิดขึÊ น เท่ากบั Ş.Ř ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD 

ประมาณ ŜšŜ มิลลิกรมั/ลิตร 

 - นํÊาเสียจากการชาํระลา้ง (ŞŘ.Ř-Ş.Ř) เท่ากบั ŝŜ.Ř ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD ประมาณ 

řŝŜ.śŝ มิลลิกรมั/ลิตร 

 การบําบัดนํÊาเสียจากสว้มและสิÉงปฏิกูลของคนงาน โครงการจัดใหม้ีหอ้งสว้ม จาํนวน řŝ หอ้ง โดย
จะตอ้งตัÊงใหห้่างจากบา้นพกัอาศัย หรือชุมชนทีÉอยู่ใกลเ้คียง โดยเลือกใชถ้ังบาํบดันํÊาเสียชนิดเกรอะ-กรองเติม
อากาศขนาดรองรบันํÊาเสีย řŘ ลูกบาศก์เมตร/วนั ทําดว้ยวสัดุทีÉเป็นพลาสติก Polyethylene (PE) จํานวน Ş 
ชุด เพืÉอบาํบดันํÊาทิÊ งใหไ้ดม้าตรฐานคุณภาพนํÊาทิÊ ง ค่า BOD ไม่เกิน ŚŘ มิลลิกรมั/ลิตร จากนัÊนจะระบายเขา้สู่
ท่อระบายนํÊาสาธารณะทีÉบา้นพกัคนงานตัÊงอยู่ 

Ś.ś) การกาํจดัขยะมูลฝอย 

 ในบา้นพักคนงานก่อสรา้งจะมีมูลฝอยทีÉเกิดจากกิจวตัรประจาํวนัของคนงานก่อสรา้ง จาํนวน śŘŘ 
คน คาดว่าจะมีมูลฝอยเกิดขึÊ นประมาณ šŘŘ ลิตร/วนั (śŘŘ คน x ś.ŘŘ ลิตร) อตัราการเกิดมูลฝอยจากการ
อยูอ่าศยัทั Éวไป ś.ŘŘ ลิตร/คน/วนั 

 จดัใหม้ีถังรองรบัขยะจํานวน řŜ ถัง แยกเป็นถังขยะขนาต ŚŝŘ ลิตร รองรบัขยะเปียก Ş ถัง ถังขยะ 
รีไซเคิล Ŝ ถัง ถังขยะทั Éวไป Ś ถัง ถังขยะอนัตราย Ś ถัง และถังขยะติดเชืÊ อ (ถังสีแดง) รองรบัหน้ากากอนามัย 
ขนาด řŚŘ ลิตร ř ถัง วางไวบ้ริเวณพืÊ นทีÉก่อสรา้ง ซึÉงการเก็บขนซยะมูลฝอยไปกาํจดัโครงการจะประสานงาน
และเขียนคาํรอ้งไปยงัสาํนักงานเขต เพืÉอเสียค่าธรรมเนียมการเก็บขนและกําจดั เพืÉอนําไปกาํจดัมูลฝอยอย่าง
ถูกสุขลกัษณะต่อไป 

Ś.Ŝ) การระบายนํÊา 

 จดัใหม้ีระบบระบายนํÊาภายในพืÊ นทีÉบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง โดยมีจุดระบายนํÊาออกสู่ภายนอกจาํนวน 
ř จุด โดยจดัใหม้ีบ่อพกันํÊาและตรวจการระบายนํÊาออกจากพืÊ นทีÉบา้นพกัคนงานออกสู่ห่อระบายนํÊาสาธารณะ 
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Ś.ŝ.ś การป้องกนัอคัคีภยั ช่วงก่อสรา้ง 

 ř) การป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎกระทรวงกาํหนดมาตรฐานในการบริหารและการจดัการดา้นความ
ปลอดภยั อาชีวอนามยัและสภาพแวดลอ้มในการทาํงานเกีÉยวกบังานก่อสรา้ง พ.ศ.Śŝŝř หมวดทีÉ ś งานไฟฟ้า
และการป้องกนัอคัคีภยั ส่วนทีÉ Ś การป้องกนัอคัคีภยั 

 ในช่วงก่อสรา้งโครงการ อาจมีกิจกรรมทีÉก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้โดยเฉพาะในช่วง การตกแต่งอาคาร  
ซึÉงมีสารไวไฟ และงานเชืÉอมโลหะ ดังนัÊนโครงการตอ้งปฏิบติัตามกฎกระทรวงกาํหนดมาตรฐานในการบริหาร
และการจดัการดา้นความปลอดภัย อาชีวอนามยัและสภาพแวดลอ้มในการทํางานเกีÉยวกับงานก่อสรา้ง พ.ศ.
Śŝŝř หมวดทีÉ ś งานไฟฟ้าและการป้องกนัอคัคีภยั ส่วนทีÉ Ś การป้องกนัอัคคีภยั เพืÉอป้องกนัการเกิดเพลิงไหม้
ในบริเวณพืÊ นทีÉก่อสรา้ง 

 โดยจัดให้มีห้องจัดเก็บอุปกรณ์และสารเคมีทีÉ ไวไฟ อยู่ภายนอกอาคาร พร้อมทัÊ งจัดให้มีป้าย 
“อนัตราย” “หา้มสูบบุหรีÉ” “หา้มทําใหเ้กิดประกายไฟ” หรือ “หา้มพกพาอุปกรณส์าํหรบัจุตไฟหรือติตไฟ” ใน
บริเวณหน้าหอ้งจดัเก็บอุปกรณแ์ละสารเคมีทีÉไวไฟ ถงัดบัเพลิงเคมี ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ ป้ายแสดงทางหนีไฟ
ทุกชัÊนของอาคาร และระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมที้Éสามารถไดย้ินโดยทั ÉวถึงกนัทัÊงอาคาร ในพืÊ นทีÉก่อสรา้ง 

Ś) แผนป้องกนัแถะระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสรา้ง 

 จัดใหม้ีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ช่วงก่อสรา้ง เพืÉอกําหนดหน้าทีÉความรับผิดชอบ และใชเ้ป็น
แนวทางในการปฏิบติั มีรายละเอียดดงันีÊ  

 ผูร้บัผิดชอบดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโครงการ ช่วงก่อสรา้ง คือ เจา้ของโครงการ บริษัท เอพี 

เอ็มอี řŝ จาํกดั หรือผูที้Éไดร้บัมอบหมายจากบริษัทฯ (ผูจ้ดัการโครงการ) 

แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสรา้ง แบ่งออกเป็น ś ขัÊนตอน มีรายละเอียดตงันีÊ  

 (ř) การปฏิบติัก่อนเกิดภยั (ACTIVE SAFETY) : เป็นการป้องกนัและลตอตัราเสีÉยงในการเกิดอคัคีภยั
และเป็นการเตรียมพรอ้มอุปกรณ์ดับเพลิง ใหส้ามารถใชง้านไดส้ะดวกเมืÉอเกิดเหตุอัคคีภัย แบ่งออกเป็น Ŝ 
แผน ไดแ้ก่ 

 (ř.ř) แผนการตรวจตรา เน้นการป้องกันอัคคีภยัตามกฎกระทรวงกาํหนตมาตรฐานในการบริหาร
และการจดัการดา้นความปลอดภัย อาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการทํางานเกีÉยวกบังานก่อสรา้ง พ.ศ.
Śŝŝř โดยจดัใหม้ีการตรวจตรา Ŝ ช่วงเวลา เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัการทาํงาน ดงันีÊ  

- ก่อนเริÉมงาน ตรวจโดยเจา้หน้าทีÉความปลอดภยั (จป.) ทุกวนั โดยตรวจตราบริเวณทีÉมีความเสีÉยงต่อการเกิด
อัคคีภัย อุปกรณ์ดับเพลิงใหอ้ยู่ในสภาพทีÉพรอ้มใชง้าน สถานทีÉและวตัถุทีÉเป็นเชืÊ อเพลิง ของเสียทีÉติดไฟง่าย
แหล่งกาํเนิดความรอ้น และเครืÉองมือเครืÉองจกัร 

- ระหว่างทํางาน กรณีทีÉการทํางานมีความเสีÉยงต่อการเกิดอัคคีภัย เช่น การทํางานทีÉมีประกายไฟ ตอ้งให้
คนงานก่อสรา้ง ทาํงานดว้ยความระมดัระวงั 

- หลังเลิกงาน ตรวจตราความเรียบร้อยของพืÊ นทีÉก่อสร้างว่าไม่มีสิÉงใตเป็นสาเหตุก่อให้เกิดเพลิงไหม ้ 
โดยเจา้หน้าทีÉความปลอดภยั (จป.) ทุกวนั 
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- ช่วงเวลากลางคืนทีÉไม่มีการทํางาน  ตรวจตราความเรียบรอ้ยของพืÊ นทีÉก่อสรา้งว่าไม่มีสิÉงใดเป็นสาเหตุ
ก่อใหเ้กิดเพลิงไหมโดยเจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั (รปภ.) ทุกคืน 

(ř.Ś) แผนการอบรม ผูร้บัเหมาและควบคุมงานประสานงานกบัสาํนักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เขา้มา
อบรมและสาธิต ดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัดงันีÊ  

- อบรมใหค้วามรูด้า้นการดบัเพลิงเบืÊ องตนั 

- ฝึกอบรมการใชเ้ครืÉองดบัเพลิง การปฐมพยาบาล และการช่วยเหลือในกรณีฉุกเฉิน 

- อบรมใหค้วามรูเ้บืÊ องตน้เกีÉยวกบัแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัใหพ้นักงานและคนงานก่อสรา้งใหม่ก่อน
เขา้ทาํงาน 

- การอพยพหนีไฟ เสน้ทางหนีไฟ และจุดรวมพล 

(ř.ś) แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เพืÉอเป็นการกระตุน้และจูงใจ เป็นการใหค้วามรูเ้รืÉองการป้องกนัเหตุ
กรณีเกดิเพลิงไหม ้โดยจดัทาํการประชาสมัพนัธ ์ดงันีÊ  

- จดัทาํบอรด์แผนผงัแสดงบริเวณพืÊ นทีÉก่อสรา้ง และตาํแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิงแนวป้องกนัต่างๆ ใหพ้นักงานทุก
คนรบัทราบ 

- จดัทาํแผนผงัอาคารแสดงทางยอก ทางหนีไฟ อุปกรณ์ดบัเพลิง ติดดามทางเขา้ออกและบอรด์ประชาสมัพนัธ ์

- ก่อนเริÉมการทํางานทุกวนั เจา้หน้าทีÉความปลอดภยั (จป.) ตอ้งพูดคุย ตักเตือน สรา้งความตระหนักต่อการ
เกิดอคัคีภยั แจง้จุดเสีÉยงอนัตรายในพืÊ นทีÉก่อสรา้ง ทีÉอาจมีการเปลีÉยนแปลงในบางจุด 

(ř.Ŝ) แผนจดัเตรียมระบบป้องกันอคัคีภยัระหว่างการก่อสรา้งอาคาร ตามคําแนะนําในการจัดเตรียมระบบ
ป้องกนัอคัคีภยัระหว่างการก่อสรา้งอาคารของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ ์
(วสท.) เพืÉอพิจารณาโอกาสทีÉจะเกิดเพลิงไหมใ้นอาคารทีÉอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง สามารถแบ่งออกเป็น ś ช่วง 
(วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ [วสท ř, มาตรฐานการป้องกนัอัคคีภัย, พิมพค์รัÊงทีÉ 
2, 2555, ภาคผนวก ค. คําแนะนําในการจดัเตรียมระบบป้องกันอัคคีภัยระหว่างการก่อสรา้งอาคาร) ตาม
ขัÊนตอนการก่อสรา้ง ดงันีÊ  

ř. ช่วงงานโครงสรา้ง โอกาสทีÉจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงนีÊ ค่อนขา้งน้อย เนืÉองจากสิÉงก่อสรา้งขณะนัÊน ได้แก่ 
คอนกรีต และเหลักเป็นส่วนใหญ่ และเชืÊ อเพลิงทีÉมีอยู่ ได้แก่ ไม้แบบหล่อคอนกรี ต มีความหนา ต้องใช้
เวลานานจึงจะลุกไหม ้นอกจากนีÊ อาคารมกัจะเปียกขึÊ นเนืÉองจากมีนํÊาทีÉใชบ้่มคอนกรีต และโอกาสทีÉจะทราบจุด
กาํเนิดไฟค่อนขา้งง่ายเนืÉองจาก ยงัไม่มีงานก่อผนังหรือปิดอาคาร ซึÉงถา้เกิดเพลิงไหมขึ้Ê นจะสามารถระงบัได้
อยา่งรวดเร็ว โดยจดัใหม้ีแผนป้องกนั และดบัเพลิง ดงันีÊ  

- จดัเตรียมนํÊาสาํรองสาํหรบัดับเพลิงไวภ้ายในถังเก็บนํÊาตับเพลิง ปริมาตร ŚŚŘ ลูกบาศกเ์มตร หลังจากทีÉมี
การก่อสรา้งช่วงฐานราก และระบบสาธารณูปการชัÊนใตดิ้นแลว้เสร็จ เพืÉอในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมส้ามารถนํา
นํÊาสาํรองดงักล่าวมาใชด้บัเพลิงไดท้นัท่วงที 

- จดัใหม้ีเครืÉองสูบนํÊาดับเพลิงแบบทาบหามประจาํพืÊ นทีÉก่อสรา้ง เพืÉอใชสู้บนํÊาจากถังเก็บนํÊาสํารองเบืÊ องตน้ 
เพืÉอดับเพลิงในกรณีทีÉยงัไม่สามารถดับเพลิงได ้และใชเ้พืÉอควบคุมเพลิงไหม ้ไม่ไหข้ยายวงกวา้ง ในระหว่างรอ
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รถดับเพลิงมาระงบัเหตุเพลิงไหม ้โดยเลือกเครืÉองสูบนํÊา ขนาดท่อสูบนํÊา และจาํนวนเครืÉองสูบนํÊา ใหเ้หมาะสม
กบัขนาดโครงการ 

- จดัใหม้ีถงัดบัเพลิงไหมเ้พียงพอกบัชนิดของงานก่อสรา้งในแต่ละชัÊน โดยแบ่งถงัดบัเพลิงออกเป็น Ś ส่วน ส่วน
แรกวางประจาํอยู่ในตําแหน่งทีÉไดก้ําหนดไวต้ามแผนการดับเพลิง เพืÉอใหส้ามารถใชง้านไดท้ันทีเมืÉอเกิดเพลิง
ไหม ้ส่วนทีÉสองวางไวใ้นตาํแหน่งต่างๆ ทีÉทาํงานแลว้เสีÉยงต่อการการเกิดประกายไฟ 

Ś. ช่วงงานสถาปัตยกรรม-งานระบบไฟฟ้า-เครืÉองกล ส่วนทีÉ ř โอกาสทีÉจะเกิดเพลิงไหมเ้ริÉมจะมีมากขึÊ นกว่า
การก่อสรา้ง ในช่วงงานโครงสรา้ง เนืÉองจากมีวสัดุทีÉติดไฟได ้เช่น วงกบประตู ท่อ PVC เป็นตน้ และจะมีงานทีÉ
ก่อใหเ้กิดประกายไฟ เช่น งานเชืÉอมท่อถังนํÊาดับเพลิง ท่อระบบปรบัอากาศ เป็นตน้ ประกอบกบัทัศนวิสยัของ
อาคารแต่ละชัÊนเริÉมมีมุมทีÉเป็นมุมอบั เนืÉองจากมีการทําผนังภายใน ทําใหโ้อกาสตรวจสอบกรณีเกิดเพลิงไหม้
ทําไดย้ากขึÊ น อย่างไรก็ดี โอกาสทีÉจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงนีÊ ยงัมีน้อย เนืÉองจากวสัดุส่วนใหญ่ยงัเป็นวสัดุทีÉไม่ติด
ไฟหรือติดไฟไดย้ากเนืÉองจากมีความหนา เช่น วสัดุทีÉทําวงกบ เป็นตน้ โอกาสทีÉจะเกิดเพลิงไหมอ้าจมาจากเศษ
วสัดุ การสูบบุหรีÉ และไฟฟ้าทีÉใชก้บัเครืÉองมืออาจเกิดการลดัวงจร เป็นตน้ โดยจเัใหม้ีแผนป้องกนั และดับเพลิง
ดงันีÊ  

- ตรวจสอบปริมาณนํÊาสํารองดับเพลิงภายในถังเก็บนํÊาชัÊนใตดิ้น ช่วงก่อสรา้งใหม้ีปริมาณเพียงพอสําหรับ
ดบัเพลิง และตรวจสอบเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลิงแบบหาบหามและเครืÉองดบัเพลิงมือถือใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉสามารถใช้
งาน และมีประสิทธิภาพไดต้ลอดเวลา 

- ในกรณีทีÉงานระบบสุขาภิบาลติดตัÊงแลว้ ใหต้ําเนินการติดตัÊงระบบป้องกนัเพลิงไหมค้วบคู่ ไปกบัการก่อสรา้ง
อาคาร ซึÉงประกอบดว้ยระบบท่อยืÉน ตูห้ัวฉีดนํÊาดับเพลิงเครืÉองสูบนํÊาดับเพลิง และหัวรบันํÊาดับเพลิง โดยให้
พิจารณาเดินระบบเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลิง เพืÉอในกรณีทีÉก่อสรา้งไปยงัระดบัชัÊนสูงของอาคาร หากเกิดเพลิงไหมจ้ะ
ไดใ้ชร้ะบบดบัเพลิงดงักล่าวเพืÉอควบคุมเพลิง 

3. ช่วงงานตกแต่งภายใน และงานไฟฟ้า-เครืÉองกล ส่วนทีÉ 2 สาํหรบัอาคารโครงการเป็นอาคารชุดเพืÉอการอยู่
อาศยัสาํหรบัขาย จะมีการตกแต่งค่อนชา้งน้อย ส่วนใหญ่จะมีเฉพาะประตูทางเขา้แต่ละหอ้งชุดทีÉทาํดว้ยไม ้ส่วน
ภายในจะมีการตกแต่งเฉจพาะฝ้า และหอ้งนํÊาเท่านัÊน ทําใหโ้อกาลทีÉจะเกิดเพลิงไมจ้ะมีน้อย โดยจัดใหม้ีแผน
ป้องกนั และดบัเพลิง ดงันีÊ  

- ถงัเกบ็นํÊาสาํรองดบัเพลิงแลว้เสร็จ และมีการเตรียมนํÊาสาํรองไวต้ลอดเวลา 

- เครืÉองสูบนํÊาดับเพลิง เป็นเครืÉองยนต์ควรจะติดตัÊงแลว้เสร็จ และเปิดเดินระบบเชืÉอมต่อเขา้กับระบบจ่ายนํÊา
ดบัเพลิงไปยงัตูห้วัฉีดนํÊาดับเพลิง พรอ้มจดัใหม้ีผูร้บัผิดชอบในการดูแลเครืÉองสูบนํÊาดับเพลิงเป็นประจาํ และใน
กรณีฉุกเฉิน 

- ติดตัÊงระบบท่อยืน และระบบหัวกระจายนํÊาอัตโนมติั โดยต่อเขา้กับเครืÉองสูบนํÊาดับเพลิง และตรวจสอบให้
ภายในท่อยืÉนมีนํÊาทีÉมีความดนัในระดบัทีÉสามารถดบัเพลิงได ้

- ติตตัÊงตู ้หัวฉีดนํÊ าดับเพลิง สายดับเพลิง และเครืÉองดับเพลิงแบบมือถือ ประจําอยู่ในตําแหน่งทีÉสามารถ
ครอบคลุมไดท้ัÊงอาคาร และมีการอบรมเจา้หน้าทีÉผูร้บัผิดชอบใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 
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กาํจดัเศษวสัดุก่อสรา้ง และบรรจุภณัฑ ์ไดแ้ก่ เศษไม ้กล่องกระดาษ ถงัทินเนอร์ ถงัสี เป็นตน้ แลว้ควบคุมใหม้ี
ปริมาณของเศษวสัดุตงักล่าวกระจายอยูต่ามทีÉต่างๆ ใหน้้อยทีÉสุต โดยหลงัเลิกงานใหค้นงานก่อสรา้งนําลงมาทิÊ ง
ในบริเวณทีÉจดัเก็บดา้นล่างอาคารเป็นประจาํทุกวนั 

- หา้มไม่ใหม้ีการเก็บถังก๊าซหุงตม้ไวภ้ายในอาคารระหว่างการก่อสรา้ง ใหนํ้าถังก๊าซหุงต้มออกจากพืÊ นทีÉ
ทาํงาน หลงัเลิกงานทุกครัÊง สาํหรบัชัÊนใตดิ้น หา้มนําวสัดุก่อสรา้งมาเก็บไวภ้ายในบริเวณชัÊนใตดิ้น รวมทัÊงวสัดุ
ทีÉเป็นเชืÊ อเพลิงไวไฟ เช่น ถังก๊าซหุงตม้ ถังก๊าซออกซิเจน และถังนํÊามันชนิดต่างๆ โดยใหนํ้าไปเก็บภายนอก
อาคารและตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลา 

(Ś) การปฏิบัติขณะเกิดภยั (PASSE SAFETY) : เป็นการบริหารจดัการในภาวะฉุกเฉินขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้
ประกอบดว้ย Ś แผน ไดแ้ก่ 

 (Ś.ř) แผนการดับเพลิง เพืÉอเป็นการควบคุมเหตุเพลิงไหมที้ÉจะเกิดขึÊ นจึงตอ้งมีการวางแผนดับเพลิง
เพืÉอลดอตัราการเกิดอนัตรายหรือหากเกิดเพลิงไหมจ้ะตอ้งเร่งรีบระงบัใหล้ดลงหรือควบคุมไม่ใหเ้กิดขึÊ นกวา่เดิม
และจะตอ้งทาํใหล้ดลงหรือหมดสิÊ นไป เพืÉอไม่ใหเ้กิดอนัตรายต่อบุคคลหรือความเสียหายของทรพัยส์ิน 

การจดัระดบัความรุนแรงของอนัตรายจากเหตุเพลิงไหม ้แบ่งได ้ś ระดบั คือ 

ระดบัทีÉ ř เป็นเหตุการณ์ทีÉเกิดแลว้ พนักงานและคนงานก่อสรา้งสามารถควบคุมสถานการณ์การเกิดเพลิงไหม้
ได ้และไม่ทาํใหข้ยายตวัลุกลามไปยงัพืÊ นทีÉรอบขา้งโดยมีแผนดงันีÊ  

 (ř.ř) เมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหม ้ผูพ้บเห็นเหตุเพลิงไหมป้ระเมินสถานการณ์ว่าสามารถดบัเพลิงไหมด้ว้ย
ตนเองไดห้รือไม่ ถา้ดบัเพลิงไดใ้หด้าํเนินการดบัเพลิงทนัที 

 (ř.Ś) เมืÉอระงบัเหตุเพลิงใหม่ใตแ้ลว้ใหร้ายงานเจา้หน้าทีÉความปลอดวีชาชีพ(จป.) จากนัÊนเจา้หน้าทีÉ
ความปลอดวิชาชีพ (จป.) แจง้เหตุใหผู้จ้ดัการก่อสรา้งโครงการ 

 (ř.ś) ผูจ้ัดการก่อสรา้งโครงการ ตรวจสอบ และบนัทึกสาเหตุการเกิดเพลิงไหมพ้รอ้มทัÊงหาวิธีการ
ป้องกนั เพืÉอไม่ใหเ้กิดซํÊา และแจง้ต่อผูอ้าํนวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ 

ระดับทีÉ Ś เป็นเหตุการณ์ทีÉเกิดแลว้ พนักงนและคนงานก่อสรา้งไม่สามารถควบคุมสถานกาเพลิงไหม้ไวไ้ด ้
หัวหน้างานพิจารณาแลว้เห็นว่าตอ้งใชแ้ผนการดับเพลิงเบืÊ องตน้เพืÉอป้องกันไม่ใหเ้พลิงลุกลามไปยังบริเวณ
ใกลเ้คียง โดยมีแผน ดงันีÊ  

 (Ś.ř) เมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหม ้ผูพ้บเห็นเหตุเพลิงไหมป้ระเมินสถานการณว์า่ไม่สามารถดบัเพลิงไดด้ว้ย
ตนเองใหร้ีบแจง้ผูจ้ดัการก่อสรา้งโครงการพนักงาน และคนงานก่อสรา้ง เขา้ระงบัเหตุเพลิงไหมเ้บืÊ องตน้ทนัที 

 (Ś.Ś) เมืÉอระงบัเหตุเพลิงไหมไ้ดแ้ลว้ใหร้ายงานเจา้หน้าทีÉความปลอดวีซาชีพ (จป.) จากนัÊนเจา้หน้าทีÉ
ความปลอดวีชาชีพ (จป.) แจง้เหตุใหผู้จ้ดัการก่อสรา้งโครงการ 

 (Ś.ś) ผูจ้ัดการก่อสรา้งโครงการ ตรวจสอบ และบนัทึกสาเหตุการเกิดเพลิงไหมพ้รอ้มทัÊงหาวิ ธีการ
ป้องกนั เพืÉอไม่ใหเ้กิดซํÊา และ แจง้ต่อผูอ้าํนวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ 
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ระดับทีÉ ś เป็นเหตุการณ์ทีÉเกิดแลว้ หน่วยงานทีÉเกิดเหตุใชแ้ผนการดับเพลิงเบืÊ องต้นแลว้ไม่สามารถควบคุม
สถานการณ์เพลิงไหมไ้วใ้ด ้หวัหน้างานพิจารณาแลว้ว่าเพลิงอาจลุกลามไปยงับริเวณใกลเ้คียงได ้และคาดว่า
เหตุการณจ์ะรุนแรงมากขึÊ น ตอ้งแจง้สาํนักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั โทร.řšš ซึÉงผูร้บัผิดชอบอาคารหรือ
เจา้ของโครงการหรือผูร้บัผิดชอบแผ่น ตอ้งอยูอ่าํนวยการกบัเจา้หน้าทีÉดบัเพลิงจากสาํนักป้องกนัและบรรเทาสา
ธารณภยั โดยมีแผนดงันีÊ  

 (ś.ř) เมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหม ้ผูพ้บเห็นเหตุเพลิงไหมป้ระเมินสถานการณว์า่ไม่สามารถดบัเพลิงไดด้ว้ย
ตนเองใหร้ีบแจง้ผูจ้ดัการก่อสรา้งโครงการพนักงาน และคนงานก่อสรา้ง เขา้ระงบัเหตุเพลิงไหมเ้บืÊ องตน้ทนัที 

 (ś.Ś) หากไม่สามารถระงับเหตุเพลิงไหม้ได้ให้แจ้งผู ้อํานวยการดับเพลิง หรือผู้ควบคุมแผนฯ  
แจง้สาํนักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั ผ่านหมายเลขโทรศพัทฉุ์กเฉิน řšš เพืÉอเขา้มาระงบัเหตุเพลิงไหม ้

 (ś.ś) ผู ้อํานวยการดับเพลิง หรือผู้ควบคุมแผนฯ แจ้งให้พนักงาน และคนงานก่อสรา้งเขา้ใจ
สถานการณแ์ละเตรียมพรอ้มอพยพถา้จาํเป็น โดยเขา้สู่แผนการอพยพหนีไฟต่อไป 

 (ś.Ŝ) เมืÉอเจา้หน้าทีÉดับเพลิงจากภายนอกมาถึง ใหพ้นักงาน หรือคนงานก่อสรา้งหรือผูที้ÉเกีÉยวขอ้ง 
นําทางหรือแจง้เสน้ทางต่อเจา้หน้าทีÉดบัเพลิง เพืÉอเขา้ระงบัเหตุไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

 (ś.ŝ) ผูจ้ัดการก่อสรา้งโครงการ ตรวจสอบ และบนัทึกสาเหตุการเกิดเพลิงไหมพ้รอ้มทัÊงหาวิธีการ
ป้องกนั เพืÉอไม่ใหเ้กิดชํÊา และแจง้ต่อผูอ้าํนวยการดบัเพลิงหรือผูค้วบคุมแผนฯ 

(Ś.Ś) แผนการอพยพหนีไฟ เพืÉอใหก้ารอพยพพนักงาน และคนงานก่อสรา้งออกจากตัวอาคารทีÉ
ก่อสรา้งหรือสถานทีÉเกิดเหตุในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เป็นไปอยา่งรวดเร็วและปลอดภยัสามารถตรวจเช็คไดว้่า
มีพนักงานติดอยูภ่ายในอาคารหรือไม่ แผนอพยพหนีไฟเมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหมม้ีขอ้ปฏิบติั ดงันีÊ  

 (ř) เมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหมใ้นระดับทีÉ ś (ไม่สามารถควบคุมสถานการณ์เพลิงไหมไ้วใ้ด ้และอาจ
ลุกลามไปยงับริเวณใกลเ้คียงได)้ ผูอ้ํานวยการดับเพลิงหรือผูค้วบคุมแผนฯ แจง้ใหทุ้กฝ่ายหยุดปฏิบัติหน้าทีÉ 
และรอฟังประกาศใหอ้พยพจากศูนยอ์าํนวยการดบัเพลิง 

 (Ś) ผูอ้ํานวยการดับเพลิงสั Éงการใหท้ําการดับเพลิงเบืÊ องตน้ และติดตามสถานการณ์การเกิดเหตุอยู่
ตลอดเวลา เพืÉอคอยช่วยเหลือหรืออาํนวยความสะตวกในการเขา้ระงบัเหตุ 

 (ś) หากมีความจาํเป็นตอ้งอพยพ ใหผู้อ้าํนวยการดับเพลิงหรือผูค้วบคุมแผนฯ ประกาศไหพ้นักงาน
และคนงานก่อสรา้งอพยพหนีไฟไปทีÉจุดรวมพล และเมืÉอไปถึงจุดรวมพลใหเ้ขา้แถวตามแต่ละหน่วยงาน เพืÉอทํา
การเช็คชืÉอและจาํนวนพนักงาน จากนัÊนรอฟังคาํสั Éงจากศูนยอ์าํนวยการดบัเพลิงต่อไป 

 (Ŝ) ผูจ้ัดการก่อสรา้งโครงการหรือผูที้Éใดร้บัมอบหมาย ตรวจเช็คชืÉอ และจํานวน ของพนักงานและ
คนงานก่อสรา้ง แลว้รายงานต่อผูอ้าํนวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ 

- หากยอดครบ ผูอ้ํานวยการดับเพลิง หรือผู้ควบคุมแผนฯ แจง้ใหพ้นักงาน และคนงานก่อสรา้งอยู่ในจุด 
รวมพลจนกวา่เหตุการณจ์ะสงบ 

- หากยอดไม่ครบ ผูอ้าํนวยการดับเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ แจง้ไหเ้จา้หน้าทีÉดับเพลิงภายนอกคน้หาผูติ้ดคา้ง 
และผูไ้ดร้บับาดเจ็บ 
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 (ŝ) ดาํเนินการช่วยเหลือผูต้กคา้ง พรอ้มทัÊงปฐมพยาบาลเบืÊ องต้น จากนัÊนนําผูป่้วยหรือผูบ้าดเจ็บส่ง
ต่อไปยงัสถานพยาบาลทีÉใกลที้Éสุด 

 (Ş) เมืÉอคน้หาผูติ้ดคา้ง และผูใ้ตร้ับบาตเจ็บ แลว้เสรีจใหร้ายงานสถานการณ์และผลการคน้หาให้
ผูอ้าํนวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ รบัทราบ 

 (ş) ผูอ้ํานวยการดับเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ แจง้สถานการณ์ทีÉเกิดขึÊ น และใหข้อ้มูลข่าวสารต่อ 
ผูอ้พยพหนีไฟ 

 (Š) เมืÉอเหตุการณ์สงบลงไหป้ระเมินผลการปฏิบัติงาน สํารวจและประเมินความเสียหาย และ
รวบรวมขอ้มูลและปัญหาเพืÉอปรบัปรุงใหดี้ขึÊ น 

(ś) การปฏิบติัหลงัเกิดภยั (RENOVATE) : เป็นการบริหารจดัการหลงัอคัคีภยัสิÊ นสุดลงแลว้ ประกอบ 

 (ś.ř) การรายงานตัวและประเมินผลการปฏิบัติงาน หลังจากทีÉศูนย์อํานวยการดับเพลิงประกาศ
ยกเลิกเหตุการณ์เพลิงไหม้แล้ว ชุดปฏิบัติการณ์ของศูนย์อํานวยการดับเพลิงทุกคนต้องมารายตัวต่อ
ผูอ้ํานวยการดับเพลิง ทีÉศูนย์อํานวยการดับเพลิง เพืÉอทําการประเมินผลการปฏิบัติงานและปัญหาทีÉเกิดขึÊ น
ขณะทีÉกาํลังปฏิบติังาน โดยใหเ้จา้หน้าทีÉความปลอดภยัเป็นผูบ้ันทึกและสรุปไวเ้ป็นขอ้มูลในการปรบัปรุงการ
ปฏิบติังานในครัÊงต่อไป 

 (ś.Ś) การสํารวจและประเมินความเสียหาย เมืÉอมีการสรุปผลการปฏิบัติงานและปัญหาในการ
ปฏิบติังานแลว้ ชุดปฏิบติัการณ์ศูนยอ์าํนวยการดับเพลิง จะตอ้งออกสาํรวจพืÊ นทีÉทีÉเกิดเหตุอีกครัÊง เพืÉอรวบรวม
ความเสียหายทีÉเกิดขึÊ นทัÊงหมดและสรุปความเสียหายทีÉเกิดขึÊ นจากการเกิดเหตุเพลิงไหม ้

 (ś.ś) แผนการปฏิรูปฟืÊ นฟู เจา้หน้าทีÉความปลอดภัยรวบรวมขอ้มูลและปัญหาต่างๆ และนําเขา้ทีÉ
ประชุมคณะกรรมการความปลอดภยั เพืÉอหาแนวทางปรบัปรุงใหดี้ขึÊ นดว้ย 
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Ś.ŝ  การรบัเรืÉองรอ้งเรียนและการจดัการปัญหาและชดเชยเยียวยาผูไ้ดร้บัผลกระทบ 

Ś.ŝ.ř การรบัเรืÉองรอ้งเรียน 

 โครงการจัดให้มีการกําหนดแผนขัÊนตอนการประสานงานรับเรืÉองรอ้งเรียน เพืÉอให้การดําเนิน
โครงการมีประสิทธิภาพ ไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบทางดา้นสิÉงแวดลอ้ม และปัญหาขดัแยง้กบัประชาชนโดยรอบ 
โดยมีรายละเอียดการรับเรืÉองรอ้งเรียน และแผนการดําเนินการรับเรืÉองรอ้งเรียนทัÊงช่วงก่อนก่อสรา้งและ
ก่อสรา้ง และช่วงเปิดดาํเนินการ ดงันีÊ  

ř) ช่วงก่อนก่อสรา้งและก่อสรา้ง 

ř. ผูที้Éไดร้บัผลกระทบจากการก่อสรา้ง สามารถแจง้ปัญหาทีÉไดร้บัตามช่องทางการรับเรืÉองรอ้งเรียนต่างๆ ของ
โครงการ ไม่น้อยกวา่ ś ช่องทาง ไดแ้ก่ 

(ř) โทรศพัท ์

(2) Social Network (Line กลุ่ม) 

(ś) จดหมายรอ้งเรียน 

(Ŝ) กล่องรบัฟังความคิดเห็น 

(ŝ) เจา้หน้าทีÉมวลชนสมัพนัธข์องโครงการ 

Ś. ขัÊนตอนและกระบวนการรบัเรืÉองรอ้งเรียน และระยะเวลาแลว้เสร็จในแต่ละขัÊนตอน 

(ř) เมืÉอไดร้บัเรืÉองรอ้งเรียนแลว้วิศวกรควบคุมการก่อสรา้ง ตอ้งแจง้ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสรา้งทันที ภายใน ř 
ชั Éวโมง 

(Ś) ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสรา้ง ตรวจสอบและสืบหาขอ้เท็จจริงทนัที และแจง้ใหผู้จ้ดัการโครงการทราบภายใน 
ř ชั Éวโมง ผูจ้ดัการโครงการแจง้แนวทางแกไ้ขปัญหากลบัภายใน ś วนั 

(ś) เมืÉอผูจ้ัดการหน่วยงานก่อสรา้ง ตรวจสอบแลว้พบว่าปัญหาการรอ้งเรียนเกิดขึÊ นจากโครงการตอ้งตําเนิน
การแกไ้ขทนัที 

- กรณีปัญหาเร่งด่วนทีÉสามารถแกไ้ขไตท้ันที ตําเนินการแกไ้ขปัญหาโดยทันทีÉภายใน ř วนัและแจง้ผลการ
แกไ้ขใหผู้ร้อ้งเรียนรบัทราบภายใน ř วนั 

- กรณีปัญหาตอ้งไดร้บัการตรวจสอบ หรือตอ้งใชร้ะยะเวลาในการแกไ้ข ตอ้งหาแนวทางและวิธีการแกปั้ญหา
หรือชดเชยเขียวยาเบืÊ องตน้ทีÉยอมรบัไดท้ัÊงสองฝ่ายและดาํเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน ş วนั 

(Ŝ) ผูจ้ัดการหน่วยงานก่อสรา้ง ติดตามผลความกา้วหน้าในกรณีทีÉตอ้งใชเ้วลาในการแกไ้ขปัญหาจนกว่าจะ
แกไ้ขแลว้เสร็จเป็นระยะทุก ş วนั 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการแอสปาย สุขุมวิท-พระราม Ŝ  (ระยะก่อสรา้ง) บริษัท เอพี เอ็มอี řŝ จาํกดั 
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- แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้อ้งเรียนทราบทนัที 

- หากการแกไ้ขปัญหาเกินระยะเวลากําหนดภายใน řŝ วัน ให้แจง้สาเหตุหรือขอ้ขัดขอ้งแผนการแก้ไข
ขอ้ขดัขอ้ง ระยะเวลาทีÉสามารถดําเนินการและแกไ้ขปัญหาใหแ้ลว้เสร็จใหผู้ร้อ้งเรียนทราบล่วงหน้าอย่างน้อย ş 
วนั หลงัจากนัÊนแจง้ความคืบหน้าการแกไ้ขปัญหาทุก ş วนั 

- ปัญหาทีÉแกไ้ขไม่ไดข้อ้ยุติ 

 • กรณีตกลงกนัได ้ดาํเนินการแกไ้ขหรือชดเชยเยียวยาชัÊนตน้ ภายใน ş วนั 

 • กรณีทีÉตกลงกันไม่ใดแ้ละไม่ใดข้อ้ยุติ ใหถื้อว่าเป็นขอ้พิพาททีÉไม่อาจคกลงและหาขอ้ยุติไดจ้ึงให้
ดําเนินการตามพระราชบญัญัติการไกล่เกลีÉยระงบัขอ้พิพาท พ.ศ.ŚŝŞŚ โดยเจา้ของโครงการจะรบัผิดชอบใน
ค่าใชจ้่ายทีÉเกิดขึÊ นจากการดาํเนินการทัÊงหมด (ถา้มี) 

(ŝ) เมืÉอแกไ้ขปัญหาเรียบรอ้ยแลว้ ตอ้งแจง้ผลการแกไ้ขต่อผูร้อ้งเรียนภายใน ř วนั และแจง้ผลการแก้ไขต่อ
ผูจ้ดัการโครงการและกรรมการผูจ้ดัการ รบัทราบ 

ś. ผูร้บัผิดชอบคาํเนินการ ไดแ้ก่ บริษัท เอพี เอ็มอี řŝ จาํกดั เจา้ของโครงการ 

Ŝ. การกาํหนดมาตรการไม่ใหเ้กิดชํÊา 

  - ผูจ้ดัการโครงการ ทําบนัทึกขอ้รอ้งเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค กาํหนดมาตรการป้องกนั
ไม่ใหเ้กิดชํÊา และสรุปผลการแกไ้ขเขา้สู่การประชุมทบทวนกบัผูจ้ดัการโครงการและกรรมการผูจ้ดัการต่อไป 

ŝ. การประสานงานเชืÉอมโยงกบัหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 - ผูจ้ัดการโครงการ สรุปผลบันทึกขอ้รอ้งเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค กําหนดมาตรการ
ป้องกันไม่ใหเ้กิดชํÊา โดยจดัทํารายงานผลการรบัเรืÉองรอ้งเรียนทุก Ş เดือน และจดัส่งรายงานไหห้น่วยงานทีÉ
เกีÉยวขอ้ง ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร สาํนักงานเขตคลองเตย และหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 


