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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1  ท่ีตั้ง และรายละเอียดโครงการ 

 โครงการอาคารส านักงาน พาณิชย ์และสถานศึกษา วานิสสา ตั้งอยู่ท่ีถนนชิดลม แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินงานก่อสรา้งประเภทอาคารส านักงาน พาณิชย ์และสถานศึกษา ซ่ึงเป็นอาคารคอนกรีตเสริม

เหล็ก จ านวน 2 อาคาร ประกอบดว้ย อาคาร A ความสูง 12 ชั้น และชั้นใตดิ้น 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร สูงประมาณ 

78.5 เมตร และอาคาร B ความสูง 22 ชั้นใตดิ้น 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร สูงประมาณ 153.3 เมตร มีท่ีจอดรถ

จ านวน 269 คนั และพื้ นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้ นท่ีดินรวม 38,584 ตารางเมตร  

 

2.2  สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบนั และสภาพแวดลอ้มโดยรอบ 

  2.2.1 สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบนั 

  สภาพพื้ นท่ีโครงการในปัจจุบนัก าลงัด าเนินการก่อสรา้งระยะงานโครงสรา้ง ซ่ึงมีอาณาเขตติดต่อกบั

พื้ นท่ีโดยรอบ รายละเอียดดงัน้ี 

 ทิศเหนือ ติดต่อ อาคารชุดพกัอาศยัสิทธาคารสูง 17 ชั้น จ านวน 17 ชั้น จ านวน 1  

   อาคาร และบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น ของบา้นเลขท่ี 19 ) ถดัไปเป็นอาคาร  

   The 19
th
 @chidlom สูง 3 ชั้น (เจา้ของอาคารเดียวกบับา้นเลขท่ี 19) 

 ทิศใต ้ ติดต่อ อาคารอลัมาลิงค ์สูง 19 ชั้น และศูนยก์ารคา้เซ็นทรลัชิดลม 

 ทิศตะวนัออก  ติดต่อ อาคารจอดรถเพทายของศูนยก์ารคา้เซ็นทรลัชิดลม สูง 7 ชั้น ถดัไปเป็น  

   อาคารชุดพกัอาศยั นิวเฮาส ์สูง 15 ชั้น และถดัไปเป็นถนนซอยสมคิด  

   กวา้งประมาณ 6 เมตร 

 ทิศตะวนัตก  ติดต่อ ถนนชิดลม มีเขตทางกวา้งประมาณ 16.05-18.40 เมตร ถดัไปเป็น 

   อาคารส านักงานอรกานต ์สูง 16 ชั้น และการไฟฟ้านครหลวงอาคาร 

   ส านักงานใหญ่เพลินจิต 

 2.2.2  สภาพแวดลอ้มโดยรอบ  

  สภาพแวดลอ้มโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ ปัจจุบนัมีการใชป้ระโยชน์เป็นพื้ นท่ีพาณิชย ์อาคารส านักงาน 

และพื้ นท่ีพกัอาศัยในรูปแบบของอาคารสูงเป็นส่วนใหญ่ ซ่ึงสอดคลอ้งตามกฎหมายกระทรวงใหใ้ชบ้ังคบัผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ท่ีก าหนดให้บริการพื้ นท่ีโครงการ เป็นท่ีดินในเขตพื้ นท่ีสีแดง ท่ีดินประเภท พ.5         

เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม ท่ีมีวตัถุประสงค์เพื่อใชป้ระโยชน์เป็นศูนยพ์าณิชยกรรมหลัก เพื่อส่งเสริมความเป็น

ศูนยก์ลางทางธุรกิจการคา้ การบริการ นันทนาการ และการท่องเท่ียวในภูมิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้
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 2.2.3  การคมนาคมของโครงการ 

  ส าหรบัการเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเสน้ทางคมนาคมหลักไดห้ลายเสน้ทาง   

มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) การเดินทางดว้ยระบบคมนาคมทางถนน 
 

• การเดินทางจากฝัง่ทิศเหนือของกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ 

  สามารถเลือกใชเ้สน้ทางถนนชิดลมเป็นเสน้ทางหลักในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมา

จากย่านรชัดาภิเษก จตุัรัส ลาดพรา้ว สามารถเดินทางโดยใชเ้สน้ทางถนนรัชดาภิเษก มุ่งหน้าแยก อโศก-เพชรบุรี 

จากน้ันเลี้ ยวขวาเขา้ทางถนนเพชรบุรี เดินทางมุ่งหน้าแยกประตูน ้า โดยเลี้ ยวซา้ยเขา้ทางชิดลม มุ่งหน้าออกสู่ถนน

เพลินจิต จากน้ันเลี้ ยวซา้ยเพื่อเขา้สู่โครงการต่อไป 

• การเดินทางจากฝัง่ทิศใตข้องกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ 

 สามารถเลือกใชเ้สน้ทางถนนวิทยุเป็นเสน้ทางหลักในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมา

จากบางรกั สาทร สีลม สามารถเดินทางโดยใชเ้สน้ทางถนนสาธร ถนนสีลม มุ่งหน้าออกถนนพระรามท่ีสี่ จากน้ันมุ่ง

หน้าต่อไปยงัแยกถนนวิทยุ เมื่อถึงแยกวิทยุใหเ้ลี้ ยวเขา้ถนนวิทยุ มุ่งหน้าผ่านแยกเพลินจิตออกสู่ถนนเพชรบุรี จากน้ัน

เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนเพชรบุรีเดินทาง มุ่งหน้าแยกประตูน ้าและเลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอยชิดลม มุ่งหน้าออกสู่ถนนเพลินจิต 

จากน้ันเลี้ ยวซา้ยเพื่อเขา้สู่โครงการ 

• การเดินทางจากฝัง่ตะวนัออกของกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ 

 สามารถเลือกใชถ้นนสุขุมวิทเป็นเสน้ทางหลักในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจาก          

ย่านสุขุมวิท เอกมัย บางนา สามารถใชเ้สน้ทางถนนสุขุมวิทขาเขา้ มุ่งหน้าแยกนาวา เมื่อถึงแยกนาวาใหเ้บี่ยงขวา        

มุ่งตรงเขา้ถนนเพลินจิต เมื่อถึงแยกเพลินจิตใหเ้ลี้ ยวขวาเขา้ถนนวิทยุ  มุ่งหน้าเขา้ถนนเพชรบุรี จากน้ันเลี้ ยวซา้ยเขา้      

ถนนเพชรบุรี เดินทางมุ่งหน้าแยกประตูน ้าและเลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนชิดลม มุ่งหน้าออกสู่ถนนเพลินจิต จากน้ันเลี้ ยวซา้ย

เพื่อเขา้สู่โครงการ 

• การเดินทางจากฝัง่ตะวนัตกของกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ 

 สามารถเลือกใชเ้สน้ทางถนนเพลินจิตเป็นทางหลักในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมา

จากย่านปทุมวนั สยาม รองเมือง สามารถใชเ้สน้ทางถนนพระรามท่ี 1 มุ่งหน้าแยกราชประสงค ์จากน้ันมุ่งหน้าผ่าน

แยกราชประสงค์ เขา้สู่ถนนเพลินจิตมุ่งหน้าแยกชิดลม เมื่อผ่านแยกชิดลมใหเ้ลี้ ยวซา้ยเขา้ซอยสมคิดใชเ้สน้ทาง       

ซอยสมคิดมุ่งออกถนนชิดลม จากน้ันเลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนชิดลม เพื่อมุ่งหน้าไปทางแยกชิดลมอีกครั้ง จากน้ันเลี้ ยวซา้ย

เพื่อเขา้สู่โครงการ 
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 2) การเดินทางดว้ยรถโดยสารประจ  าทาง  

 สามารถเดินทางดว้ยรถโดยสารประจ าทางหลายสาย เช่น สาย 2 (ส าโรง-ปากคลองตลาด) 

สาย 11 (ประเวศ-มาบุญครอง) สาย 13 (อู่คลองเตย-หว้ยขวาง) สาย 15 (เดอะมอลล์ท่าพระ-บางล าพู) สาย 73 

(ห้วยขวาง-สะพานพุทธ) สาย 77 (อู่ใต้ทางด่วนสาธุประดิษฐ์-หมอชิดใหม่) สาย 79 (อู่พุทธมณฑล 2 -            

ราชประสงค)์ สาย 514 (มีนบุรี-สีลม) สาย 505 (ปากเกร็ด-สวนลุมพินี) เป็นตน้ 

3) การเดินทางดว้ยรถไฟฟ้าใตด้ิน (MRT)  

 โดยสถานีท่ีใกล้กับโครงการ คือ สถานีสีลม อยู่ห่างจากโครงการประมาณ 2.3 กิโลเมตร       

ซ่ึงสามารถใชบ้ริการรถยนตร์บัจา้งสาธารณะ (Taxi) และรถมอเตอรไ์ซคร์บัจา้งเดินทางต่อไปยงัโครงการได ้

 4) การเดินทางดว้ยรถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS)  

  โดยสถานีท่ีใกลก้ับโครงการ คือ สถานีชิดลม อยู่ห่างจากโครงการประมาณ 200 เมตร โดย

สามารถเดินทางดว้ยเทา้มายงัพื้ นท่ีโครงการไดโ้ดยสะดวก 

 5)  การเดินทางดว้ยการคมนาคมทางน ้า  

  โดยท่าเรือโดยสารท่ีอยู่ใกลพ้ื้ นท่ีโครงการ คือ ท่าเรือชิดลมห่างจากพื้ นท่ีโครงการประมาณ 

350 เมตร ซ่ึงสามารถเดินทางเทา้มายงัพื้ นท่ีโครงการได ้

 

2.3   จ  านวนประชากรในโครงการ  

จ านวนประชากรของโครงการคาดวา่มีจ านวนทั้งหมดประมาณ 1,994 คน ซ่ึงประกอบดว้ย ประชากรของอาคาร 

A จ านวน 263 คน ประชากรของอาคาร B จ านวน 1,711 คน และพนักงานประจ าโครงการจ านวน 20 คน  

  

2.4  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ  

ระบบสาธารณูปโภคส่วนท่ีมีการใชร้่วมกนั 2 อาคาร ไดแ้ก่ การส ารองน ้าใช ้ระบบท่อระบายน ้าและจุดเชื่อมท่อ

ระบายน ้า ถนนภายในโครงการ พื้ นท่ีสีเขียว และจุดรวมพล ส าหรบัส่วนท่ีแยกจากกนัอยา่งชดัเจนคือ หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ซ่ึงมีรายละเอียดแต่ละส่วนดงัต่อไปน้ี  

  2.4.1  ระบบน ้าใช ้ 

        1)  แหล่งน ้าใช ้ 

  โครงการไดข้อรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขาแมน้ศรี ซ่ึงมีแนวท่อประธาน 

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.3 เมตร วางเลียบถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอรร์บัน ้าจากท่อ

ประธานผ่านท่อของโครงการ เขา้สู่ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น ท่ีตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศใตข้องอาคาร B จากน้ันโครงการจะสูบน ้าจาก

ถังเก็บน ้าใตดิ้นข้ึนไปเก็บท่ีถังเก็บน ้าดาดฟ้าของแต่ละอาคาร เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคาร A 

และอาคาร B ต่อไป  
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ตารางที่ 2-1  รายละเอียดถงัส ารองน ้าของโครงการ 

ถงัส ารองน ้า ส ารองน ้าใช ้(ลูกบาศกเ์มตร) 

ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 325.6 

ถงัเก็บน ้าบริเวณดาดฟ้า อาคาร A 44.6 

ถงัเก็บน ้าบริเวณดาดฟ้า อาคาร B 136.8 

รวมการส ารองน ้าใชข้องโครงการ 507 

 

2)  การประเมินปริมาณน ้าใช ้ 

•    น ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภค  

 กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ ้าของโครงการมาจากการใชน้ ้าในหอ้งน ้าของผูใ้ชภ้ายในอาคาร

เป็นส่วนใหญ่ ซ่ึงประกอบดว้ย ปริมาณน ้าใชข้องอาคาร A และอาคาร B โดยคาดว่ามีปริมาตรรวมประมาณ 252.74 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ตารางที่ 2-2  การค านวณปริมาณน ้าใชข้องโครงการ 

กิจกรรม หน่วย 
จ านวน 

หน่วย 

อตัราการเกิดน ้าใช ้

(ลิตร/หน่วย/วนั) 

ปริมาณน ้าใช ้

(ลิตร/วนั) (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

อาคาร A 

พื้ นท่ีส านักงาน คน 220 751/ 16,500 16.50 

พื้ นท่ีพาณิชย ์ ตารางเมตร 297 82/ 2,376 2.38 

รวมปริมาณน ้าใช ้อาคาร A 18,876 18.88 

อาคาร B 

พื้ นท่ีส านักงาน คน 979 751/ 73,425 74.73 

พื้ นท่ีพาณิชย ์ ตารางเมตร 476 82/ 3,808 3.81 

พื้ นท่ีสถานศึกษา คน 664 801/ 53,120 53.12 

น ้าส าหรบัสระว่ายน ้า ตารางเมตร 205 4.7 964 0.96 

รวมปริมาณน ้าใช ้อาคาร B 132,292 132.32 

อื่นๆ      

ระบบปรบัอากาศ - - - 100,000 100.00 

น ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย ตารางเมตร 28.9 1.53/ 43 0.043 

พนักงานโครงการ คน 20 75.1/ 1,500 1.50 

รวมปริมาณน ้าใชอ่ื้นๆ - 101.54 

รวมปริมาณน ้าใชท้ั้งโครงการ - 252.74 
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• ระบบการจา่ยน ้าของโครงการ  

    ระบบการจ่ายน ้าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน ้าเย็น (Cold Water Supply System) 

โดยใชเ้ครื่องสูบน ้า สูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร เพื่อจ่ายน ้าใหก้บัพื้ นท่ีใชส้อย

ส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลก ซ่ึงไดติ้ดตั้งวาลว์ปรบัแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้าก่อนผ่านเขา้สู่ท่อยอ่ย

ขนาดต่างๆ ไปยงัเครื่องสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้นของอาคาร             

2.4.2  ระบบการจดัการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล  

1)  การประเมินปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล  

   แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ภายในอาคาร A และ B ไดแ้ก่     

น ้าซกัลา้ง น ้าชกัโครก เป็นตน้ นอกน้ันเป็นน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของพนักงานโครงการ ส่วนนันทนาการ และส่วน

อ านวยความสะดวกอื่นๆ รายละเอียดดงัน้ี 

ตารางที่ 2-3   ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

กิจกรรมจาก 
ปริมาณน ้าใช ้

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณน ้าเสีย 

(ลบ.ม./วนั) 

รวมปริมาณน ้าเสีย 

(ลบ.ม./วนั) 

ชนิดระบบบ าบดั 

น ้าเสีย 

ความสามารถ 

รองรบัน ้าเสีย 

(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร A* 15.01 

121.43 

Fixed Film 

Activated Sludge 

System 

160 

พื้ นท่ีส านักงาน 16.50 

พื้ นท่ีพาณิชย ์ 2.38 

อาคาร B* 105.09 

พื้ นท่ีส านักงาน* 74.43 

พื้ นท่ีพาณิชย*์ 3.81 

พื้ นท่ีสถานท่ีศึกษา* 53.12 

น ้าส าหรบัสระว่ายน ้า 0.96 - 

ส่วนอื่นๆ  

ระบบปรบัอากาศ 100 - 

น ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย** 0.043 0.043 

พนักงานโครงการ* 1.50 1.2 

หมายเหต ุ:  *   ประเมินน ้าเสียในอตัรารอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้   

   **  ประเมินน ้าเสียในอตัรารอ้ยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้
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2)  ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร  

  น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จากอาคาร A และ B จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม       

โดยจะรวบรวมผ่านท่อชนิดต่างๆ ดงัน้ี   

• ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Wastewater Pipe: WWP) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการ        

ซกัลา้ง เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม  

• ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: SP) ท าหน้าท่ีรวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์

ต่างๆ ในอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม  

• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: VP) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสีย      

และสิ่งปฏิกูล เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าใหม้ีการเปลี่ยนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยใหม้ี

อากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้า เพื่อรกัษาท่ีดกักลิ่นของเครื่องสุขภณัฑไ์ว ้ 

• ท่อรวบรวมน ้าเสียจากส่วนครวั (Kitchen Pipe: KWP) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสียจากส่วน

ครวั ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนัก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม  

 3) รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ  

  น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ ของอาคาร A และ B จะผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบ

บ าบัดน ้าเสีย ซ่ึงตั้งอยู่บริเวณใตท้างเดินรถรอบอาคารดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร B โดยเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสีย     

แบบ Fixed Film Activated Sludge System สามารถรองรบัปริมาณน ้าเสีย 160 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงรองรบัน ้าเสีย

จากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการท่ีมีปริมาตรรวมประมาณ 121.43 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยน ้าเสียจะ

มีความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบไม่น้อยกว่า 250 มิลลิกรมั/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการ

ก าจดัใหม้ีค่าเท่ากบั 20 มิลลิกรมั/ลิตร รายละเอียดของแต่ละหน่วยบ าบดั มีดงัน้ี  

• ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) รองรบัน ้าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากส่วนครวั โดยถงัดัก

ไขมนัมีปริมาตรเท่ากบั 21.0 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกั 4 ชัว่โมง มีค่า BOD เขา้ระบบ 540 มิลลิกรมั/ลิตร 

และมีค่า BOD ออกจากระบบ 324 มิลลิกรมั/ลิตร น ้ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตัวออกจากน ้าเสียจะถูกตักทุกสปัดาห์ หรือ

ตามความเหมาะสมก่อนจะรวบรวมใส่ถุงรองรบัมูลฝอย และประสานงานใหส้ านักงานเขตฯ เขา้มาเก็บขนต่อไป  

  

• ถังตกตะกอนเบื้ องตน้ รองรับน ้าเสียจากถังดักไขมัน สว้ม และจากการอาบน ้า/ซักลา้ง  

โดยถังตกตะกอนเบื้ องตน้มีปริมาตรเท่ากบั 65.63 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกั 8 ชัว่โมง มีค่า BOD เฉลี่ยเขา้

ระบบ 318.60 มิลลิกรมั/ลิตร และมีค่า BOD ออกจากระบบ 223.02 มิลลิกรมั/ลิตร  

  

• ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) น ้ าเสียจากถังตกตะกอนเบื้ องต้นจะถูก 

รวบรวมเขา้สู่ถงัปรบัอตัราการไหล ซ่ึงท าหน้าท่ีปรบัคุณสมบติัของน ้าเสียจากทุกแหล่งใหส้มดุลคงท่ี และปรบัอตัราการ

ไหลให้เขา้ระบบเติมอากาศอย่างต่อเน่ือง ถังปรับอัตราการ ไหลมีปริมาตรเก็บกัก 52.50 ลูกบาศก์เมตร และ

ระยะเวลาเก็บกกัประมาณ 6 ชัว่โมง    
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• ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) รองรับน ้ าเสียจากถังปรับอัตราการไหล โดยถังเติม 

อากาศมีปริมาตรกักเก็บน ้ าเสีย 63.473 ลูกบาศก์เมตร เวลากักเก็บน ้ าเสีย 9.521 ชัว่โมง ภายในถังมีการติดตั้ง

เครื่องเติมอากาศแบบ Air Blower อัดอากาศผ่าน Air Diffuser จ านวน 1 ชุด อัตราการเติมอากาศ 6.591 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง ก าหนด อัตราส่วน F/M เท่ากับ 0.22 MLSS เท่ากับ 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร และใชจ้ านวนของมีเดีย       

(Bioblock Filter) 1.854 Units/ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 297 Units โดย BOD ท่ีออกจากระบบเท่ากบั 20 มิลลิกรมั/

ลิตร ซ่ึงจะเกิดปริมาณตะกอนส่วนเกินท่ีตอ้งสูบ ออกจากระบบ โดยก าหนดใหสู้บตะกอนทุกๆ 1 เดือน ทั้งน้ีในถงัเติม

อากาศ (Aeration Tank) ของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ มีการติดตั้งเครื่องเติมอากาศจ านวน 2 ชุด (ใช ้1 ชุด 

ส ารอง 1 ชุด) อตัราการเติมอากาศ 6.591 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ซ่ึงกรณีท่ีเครื่องเติมอากาศเกิดการช ารุดเสียหาย

ระบบน ้าเสียก็ยงัสามารถท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง  

 

• ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีปริมาตรเท่ากบั 8.712 ลูกบาศกเ์มตร และเวลา

กักเก็บ 3 ชัว่โมง ส่วนตกตะกอนท าหน้าท่ีตกตะกอนน ้ าเสียจากถังเติมอากาศ เพื่อใหต้ะกอนสลัดจ์ตกลงสู่กน้ถัง 

ตะกอนจากถงัตกตะกอนจะถกูสูบเวียนกลบัไปถงัเติมอากาศในอตัรา 68.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และน ้าใสดา้นบนจะเขา้

สู่ถงัสูบน ้าท้ิง 

 

• ถังสูบน ้าท้ิง (Effluent Tank) ท าหน้าท่ีในเก็บกักน ้าใสท่ีผ่านการตกตะกอนแลว้ เพื่อรอ

ระบายออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย มีปริมาตรเก็บกกั 35 ลูกบาศกเ์มตร เวลาเก็บกกัน ้าเสียประมาณ 2 ชัว่โมง โดยน ้า

ท้ิงจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนชิดลมต่อไป  

2.4.3  การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม  

        1)  ระบบระบายน ้าฝน  

 ระบบระบายน ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหวา่งท่อระบายน ้าฝน และท่อระบายน ้า

เสีย โดยน ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้ นท่ีถนน ท่ีจอดรถ พื้ นท่ีสีเขียว และหลังคาอาคารจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้าโดยรอบ

โครงการขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร ความลาดชัน 1:200 โดยมีบ่อพักตรวจการระบายน ้ า (Manhole)      

ทุกระยะซึ่งบ่อพกัตรวจการระบายน ้าจะมีฝาตะแกรงเหล็กส าหรบัตรวจสอบการไหลของน ้า และบ่อสุดทา้ยก่อนระบาย

น ้าออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจการระบายน ้า/ตรวจสอบคุณภาพน ้า และดกัเศษมูลฝอย เพื่อดักเศษมูลฝอยท่ีติด

กบัตะแกรงออกไปก าจดั  

 ส าหรบัการควบคุมอัตราการระบายน ้าออกจากโครงการจะใชก้ารควบคุมดว้ยเครื่องสูบน ้าขนาด

อตัราสูบน ้ารวม 120 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ  โดยท่อระบายน ้าท้ิง

ของโครงการจะต่อเชื่อมกบัท่อระบายน ้าบนถนนชิดลมบริเวณดา้นหน้าโครงการ 

2) ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบดั  

 น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแลว้จากระบบบ าบัดน ้าเสียบางส่วนจะน ามารดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ         

และส่วนท่ีเหลือจะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้าท้ิง ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อพกัสุดทา้ยซ่ึงติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยรวมกับ

น ้าฝนจากหลงัคาและพื้ นท่ีคอนกรีตภายในโครงการ ก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนชิดลมต่อไป  
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 3)  ระบบป้องกนัน ้าท่วม  
 

จากรายงานสถานการณอ์ุทกภยั ปี พ.ศ.2554 พบวา่ พื้ นท่ีในเขตปทุมวนั ซ่ึงรวมถึงพื้ นท่ีโครงการ

ไม่ประสบปัญหาอุทกภัยแต่อย่างใด แต่ในกรณีท่ีมีฝนตกหนักจะเกิดน ้ าขังเพียงเล็กน้อยบริเวณริมขอบทาง และจะถูก

ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าในเวลาต่อมา และจากการสอบถามความคิดเห็นของประชาชนบริเวณพื้ นท่ีโครงการ พบวา่บริเวณ

พื้ นท่ีโครงการไม่มีเหตุการณ์น ้าท่วมสูงเช่นกัน ทั้งน้ีโครงการไดต้ระหนักถึงผลกระทบในกรณีท่ีเกิดการระบายน ้าไม่ทัน     

จึงไดจ้ดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี  

 

• หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าเป็นประจ า เมื่อพบวา่ภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อพกั

น ้ามีสิ่งอุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรอืเศษวสัดุอื่นๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน ้า ใหด้ าเนินการท าความ

สะอาดท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝนใหท้ าความสะอาดเก็บขยะและดินตะกอนท่ีตกคา้งออกให้

หมด เมื่อฝนหยุดตกแลว้ใหท้ าความสะอาดไม่ใหม้ีดินตะกอนหรือเศษวสัดุต่างๆ ตกคา้งภายในท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า  

 

• ก าหนดใหม้ีเจา้หน้าท่ีเฝ้าระวงัติดตามข่าวสาร เหตุการณน์ ้าท่วม หากพบวา่มีแนวโน้มท่ีจะเกิด

น ้าท่วมสูง ใหโ้ครงการแจง้ประชุมเจา้หน้าท่ีโครงการท่ีเกี่ยวขอ้ง เพื่อหาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

 

2.4.4  การจดัการมูลฝอย  

   1)  แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ  

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของพนักงานในโครงการ โดยมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจะ

มีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซ่ึงส่วนใหญ่จะประกอบไปดว้ย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก แกว้ โลหะ ยางหรือหนัง ผา้ 

เศษไม ้ใบไม ้หิน กระเบื้ อง และอื่นๆ การประเมินปริมาณมูลฝอยจะประเมินไดจ้ากเกณฑ์อตัราการเกิดมูลฝอยตามแนว

ทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพักอาศัย การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน 

(ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม, 2560) ท่ีก าหนดใหอ้ัตราการเกิดมูลฝอยไม่น้อยกว่า     

1 กิโลกรมั/คน/วนั หรือ 3 ลิตร/คน/วนั 
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ตารางที่ 2-4 การค านวณปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ 

กิจกรรม หน่วย จ านวนหน่วย 
อตัราการเกิดขยะ* 

(ลิตร/หน่วย/วนั) 

ปริมาณขยะ 

ลิตร/วนั ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

อาคาร A      

พื้ นท่ีส านักงาน คน 220 3 660 0.66 

พื้ นท่ีพาณิชย ์ คน 43 3 129 0.13 

รวมปริมาณขยะมูลฝอย อาคาร A 789 0.79 

อาคาร B      

พื้ นท่ีส านักงาน คน 979 3 2,937 2.94 

พื้ นท่ีพาณิชย ์ คน 68 3 204 0.20 

พื้ นท่ีสถานศึกษา คน 664 3 1,992 1.99 

รวมปริมาณขยะมูลฝอย อาคาร B 5,133 5.13 

พนักงานโครงการ คน 20 3 60 0.06 

รวมปริมาณขยะมูลฝอยทั้งโครงการ 5,982 5.98 

ที่มา : แนวทางการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชนของส านักงานนโยบาย   

และแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม, 2560 

ทั้งน้ีจากคู่มือการด าเนินงานคัดแยกขยะมูลฝอยภายในอาคารส านักงานของกรมควบคุมมลพิษ 

(กรมควบคุมมลพิษ, 2552) ประเภทของมูลฝอยสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ดงัน้ี 

ตารางที่ 2-5  ปริมาณขยะมูลฝอย จ าแนกตามประเภทของขยะมูลฝอย 

ประเภทของขยะ สดัส่วนของขยะทั้งหมด ปริมาณขยะ(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

1. มูลฝอยย่อยสลายได ้ รอ้ยละ 64 3.83 

2. มูลฝอยแหง้ทัว่ไป รอ้ยละ 3 0.18 

3. มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ รอ้ยละ 30 1.79 

4. มูลฝอยอนัตราย รอ้ยละ 3 0.18 

รวมปริมาณขยะมูลฝอยทั้งหมด                        5.98 

ที่มา : คู่มือการด าเนินงานลดคดัแยกขยะมูลฝอยภายในอาคารส านักงาน ของกรมควบคุมมลพิษ, 2552 

2)  หอ้งพกัมูลฝอยและการก าจดัมูลฝอย  

 โครงการไดจ้ดัใหม้ีหอ้งพักมูลฝอยรวมจ านวน 2 แห่ง บริเวณชั้นท่ี 1 ดา้นทิศเหนือของอาคาร A      

และอาคาร B โดยหอ้งพักมูลฝอยบริเวณอาคาร A จัดใหม้ีหอ้งพักมูลฝอยย่อยสลายได ้และหอ้งพักมูลฝอยท่ีสามารถ       

น ากลับมาใชใ้หม่ และอาคาร B จดัใหม้ีหอ้งพักมูลฝอยย่อยสลายได ้หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ทัว่ไป หอ้งพักมูลฝอยท่ีสามารถ    

น ากลบัมาใชใ้หม่ และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย มีลกัษณะเป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหล็ก และมปีระตูส าหรบัปิด-เปิด             

3) การเก็บขนและการก าจดัมูลฝอย   

โครงการไดจ้ดัใหม้ีมาตรการใหพ้นักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทมาเก็บยงัหอ้งพกั 

มูลฝอยรวมบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร A และอาคาร B โดยท าการคัดแยกประเภทมูลฝอยอีกครั้ง และมัดปากถุงใหแ้น่น  
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เพื่อใหพ้นักงานเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตปทุมวนั เขา้เก็บขนไดง่้ายและสะดวก และจะประสานงานส านักงานเขต 

ปทุมวัน ให้เข้าเก็บขนมูลฝอยทุกวัน และเข้าเก็บขนมูลฝอยอันตรายทุก 15 วัน หรือตามความเหมาะสมต่อไป              

และประสานใหผู้ร้บัซื้ อมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ทุก 6 วนั หรือตามความเหมาะสม    

นอกจากน้ีโครงการจะจดัใหม้ีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรับรถเก็บขน 

ขยะมูลฝอย โดยหลังการเก็บขนขยะมูลฝอยทุกครั้งจะมีการลา้งท าความสะอาดหอ้งพักขยะมูลฝอยรวม เพื่อป้องกันกลิ่น

รบกวนชุมชนท่ีอยู่บริเวณใกลเ้คียง และน ้าเสียจากการท าความสะอาดหอ้งพกัขยะมูลฝอยจะถูกรวบรวมไปยงัระบบบ าบดั 

น ้าเสีย เพื่อท าการบ าบดัต่อไป  

2.4.5  ระบบไฟฟ้า   

         1)  ระบบไฟฟ้าหลกั   

                    แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย     

ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 8,630 KVA โดยโครงการจะติดตั้ง

หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ (Dry Type) ขนาด 2,000 KVA จ านวน 4 ชุด และขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด เชื่อมต่อกบั

ระบบจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB 

แลว้ จะไปท่ีแผงควบคุมยอ่ย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป  

2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง  

            ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อันมีผลท าใหก้ารไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าใหก้ับระบบไฟฟ้า

หลักของแต่ละอาคารไดน้ั้น โครงการไดจ้ดัเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าจ านวน 2 ชุด ติดตั้งภายในหอ้งเครื่องไฟฟ้าส ารอง      

บริเวณชั้นท่ี 2A ของอาคาร B ประกอบดว้ย เครื่องก าเนิดไฟฟ้าของอาคาร A ขนาด 800 KVA และเครื่องก าเนิดไฟฟ้า     

ของอาคาร B ขนาด 1,800 KVA โดยระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถ

ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง ทั้งน้ีระบบไฟฟ้าส ารอง

จะรองรบัระบบสญัญาณเตือนภยั (Fire Alarm system) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออก        

และหนีไฟ (Exit sign) และระบบดบัเพลิง เป็นตน้ 

2.4.6  ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

โครงการไดจ้ัดใหม้ีระบบป้องกันอัคคีภัยตามกฎหมาย/ขอ้บังคับท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ.

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 อุปกรณ์ป้องกันอคัคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ไดร้บัการออกแบบ และติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. 

ประกอบดว้ยอุปกรณ ์และลกัษณะการท างาน โดยระบบป้องกนัอคัคีภยัจะแยกจากกนัของแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี  

1)  ระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิงไหม ้ 

 ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องอาคาร A และ B เป็นระบบอัตโนมัติสามารถตรวจจับ        

และ แจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลักษณะจุด หรือพื้ นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้ร้บัแจง้ไดร้ับทราบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และลักษณะ

การท างานรายละเอียดดงัน้ี  
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• อาคาร A  

• แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel; FCP) โดยท่ีแผงควบคุม

หลัก         จะติดตั้งอยู่บริเวณชั้นใตดิ้น B1 อาคาร A ท าหน้าท่ีเป็นศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยัง

อุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control Module) เพื่อท าหน้าท่ีรบัส่งและแจง้สัญญาณ

อคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งทราบ   

• เครื่องตรวจจบัควัน (Smoke Detector; SD) เป็นการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผา

ไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า ท าใหส้ามารถตรวจจบัการเกิด

อคัคีภยัไดใ้นระยะเริ่มตน้ โดยเครื่องตรวจจบัจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลว

ไฟหรือความรอ้นเป็นสิ่งกระตุน้การท างาน ติดตั้งบริเวณพื้ นท่ีส านักงาน พื้ นท่ีพาณิชย ์(ส าหรบัเช่า) บริเวณหอ้งเก็บของ      

โถงลิฟต์ ช่องจอดรถอัตโนมัติ หอ้งควบคุมและหอ้งวิศวกรรม โถงพักคอย บันได หอ้งเครื่อง หอ้งไฟฟ้า โถงทางเชื่อม    

หอ้งป๊ัมน ้า หอ้งงานระบบ เป็นตน้  

• เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector; H) เป็นแบบ Rate of Rise and Fixed 

Temperature ชนิดลอยบนเพดาน เครื่องตรวจจับความรอ้นจะแจง้สัญญาณเมื่อตรวจพบความรอ้นสูงเกินกว่า 135°F 

ติดตั้งท่ีบริเวณหอ้งน ้า หอ้งพกัมูลฝอยรวม เป็นตน้  

• อุปกรณส์่งเสียงสญัญาณแจง้เหตอุคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ยอุปกรณส์่ง

เสียงสญัญาณแบบกระด่ิงสญัญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้น       

ของอาคาร โดยจะติดตั้งคู่กับปุ่ มกดแจง้สัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ซ่ึงเป็นชนิดแบบกดปุ่ ม โดยมี      

แท่งแกว้หรือกระจกป้องกนักดในสภาวะปกติ ระบบการท างานในกรณีเกิดอคัคีภยั อุปกรณ์จะส่งเสียงสญัญาณครอบคลุม

ทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นล่างถดัไปอีก 2 ชั้น เสียงสญัญาณจะไม่หยุดดงัจนกวา่จะมีผูค้วบคุมกดสวิทซต์ดัเสียง 

• อาคาร B  

• แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel; FCP) โดยท่ีแผงควบคุม

หลักจะติดตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 อาคาร B ท าหน้าท่ีเป็นศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยงัอุปกรณ์แจง้

สญัญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control Module) เพื่อท าหน้าท่ีรบัส่งและแจง้สัญญาณอคัคีภัยไปยงั

แผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งทราบ   

• เครื่องตรวจจบัควัน (Smoke Detector; SD) เป็นการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผา

ไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่าท าใหส้ามารถตรวจจับการเกิด

อคัคีภัยไดใ้นระยะเริ่มตน้ โดยเครื่องตรวจจบัจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการ ลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมี

เปลวไฟหรือความรอ้นเป็นสิง่กระตุน้การท างาน ติดตั้งบริเวณพื้ นท่ีส านักงาน พื้ นท่ีพาณิชย ์(ส าหรบัเช่า) พื้ นท่ีสถานศึกษา 

บริเวณหอ้งเก็บของ โถงลิฟต ์หอ้งควบคุมและหอ้งวิศวกรรม โถงพกัคอย บนัได หอ้งเครื่อง หอ้งไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้า เป็นตน้  

• เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector; H) เป็นแบบ Rate of Rise and Fixed 

Temperature ชนิดลอยบนเพดาน เครื่องตรวจจับความรอ้นจะแจง้สัญญาณเมื่อตรวจพบความรอ้นสูงเกินกว่า 135°F 

ติดตั้งท่ีบริเวณท่ีจอดรถ สระวา่ยน ้า หอ้งน ้า หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งเตรียมอาหาร เป็นตน้  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการอาคารส านักงาน พาณิชย ์และสถานศึกษา วานิสสา (ระยะด าเนินการ) บริษัท ปิยะณรงคว์ิทย ์จ ากดั 
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• อุปกรณส์่งเสียงสญัญาณแจง้เหตอุคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ยอุปกรณส์่ง

เสียงสญัญาณแบบกระด่ิงสญัญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ ดับเพลิงทุกชั้น       

ของอาคาร หอ้งเครื่อง โดยจะติดตั้งคู่กบัปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) ซ่ึงเป็นชนิดแบบกดปุ่ ม 

โดยมีกระจกป้องกนักดในสภาวะปกติ ระบบการท างานในกรณีเกิดอคัคีภยั อุปกรณ์จะส่งเสียงสญัญาณครอบคลุมทั้งชั้นท่ี

เกิดเหตุ และชั้นบน/ ชั้นล่างถดัไปอีก 2 ชั้น เสียงสญัญาณจะไม่หยุดดงัจนกวา่ผูค้วบคุมจะกดสวิทซต์ดัเสียง  

2)  ระบบผจญเพลิง  

 ตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA อาคาร A และ B ของโครงการจัดอยู่ใน

กลุ่ม ประเภทอาคารท่ีเสี่ยงต่อการเกิดอคัคีภยัไม่รุนแรงหรืออนัตรายน้อย (Light Hazard Occupancies) กล่าวคือเป็นพื้ นท่ี

ท่ีมีลักษณะการใชง้านท่ีมีวัสดุเผาไหมไ้ด้วางอยู่ภายในพื้ นท่ีปริมาณต า่  ไม่มีการจัดเก็บวสัดุหรือสินคา้ในเชิงพาณิชย ์

ส าหรบัการออกแบบและติดตั้งอุปกรณใ์นระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐานดงักล่าวอยา่งเคร่งครดั ดงัน้ี 

• ระบบน ้าส  ารองดับเพลิงและเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) 

ได ้ออกแบบปริมาณน ้าส ารองดับเพลิงไวไ้ม่น้อยกว่า 30 นาที แหล่งน ้ าดับเพลิงของโครงการ มาจากถังเก็บน ้ าส ารอง

ดับเพลิงชั้นใตดิ้นความจุรวม 237.8 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถดับเพลิงไดไ้ม่น้อยกว่า 60 นาที เมื่อเกิดเพลิงไหม ้น ้ า

ดับเพลิง      จะถูกสูบจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร A และ B ดว้ยเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) และเครื่องสูบน ้า

รกัษาความดนั (Jockey Pump) อยา่งละ 2 ชุด ดงัน้ี  

 • โซนล่าง ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B6 ถึง ชั้นท่ี 11 ประกอบดว้ยเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

ขนาด 1,000 แกลลอน/นาที แรงดัน 169 PSI และเครื่องสูบน ้ารักษาความดัน (Jockey Pump) ขนาด 15 แกลลอน/

นาที แรงดนั 177 PSI  

 • โซนบน ตั้งแต่ชั้นท่ี 12 ถึงชั้นหอ้งเครื่อง มีเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ขนาด 750 

แกลลอน/นาที แรงดนั 249 PSI และเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนั (Jockey Pump) ขนาด 15 แกลลอน/นาที แรงดนั 254 

PSI 

• ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบจ านวน  

3 ท่อ ส าหรับจ่ายน ้ าส ารองดับเพลิงโซนล่าง (ชั้นใต้ดิน B6 ถึง ชั้นท่ี 11 ) และจ านวน 2 ท่อ ส าหรับจ่ายน ้ าส ารอง

ดับเพลิงโซนบน (ชั้นท่ี 12 ถึง ชั้นหอ้งเครื่อง) ครอบคลุมการท างานทัว่ทั้งอาคาร อตัราการจ่ายน ้าส ารองดับเพลิงท่ี 30 

ลิตร/วินาที หรือ 500 แกลลอน/นาที ส าหรบัท่อยืนท่อ แรก 15 ลิตร/วินาที หรือ 250 แกลลอน/นาที ส าหรบัท่อยืนท่ี

เหลือเป็นเวลาอย่างน้อย 30 นาที ตามกฎหมายเพื่อเป็นแหล่งน ้ าดับเพลิงของโครงการ ระบบท่อน ้ าดับเพลิงดังกล่าว 

ครอบคลุมการท างานทัว่ทั้งอาคาร โดยภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงจะมีสายฉีดน ้าดบัเพลิงความยาว 30 เมตร 

 

• ระบบหัวกระจายน ้าดบัเพลิง (Sprinkler System) โดยติดตั้งครอบคลุมพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์ทุก

ส่วนของอาคาร อาทิเช่น บริเวณพื้ นท่ีจอดรถ หอ้งเครื่อง พื้ นท่ีส านักงาน พื้ นท่ีพาณิชย ์(ส าหรับเช่า) พื้ นท่ีสถานศึกษา 

เป็นตน้ โดยจะเป็นการติดตั้งหัวกระจายน ้าดับเพลิงแบบซ่อนฝ้า หัวกระจายน ้าแบบหงาย และหัวกระจายน ้าแบบคว า่       

ซ่ึงระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงทั้งหมดจะท างานโดยเปิด ใหน้ ้าฉีดกระจายทนัทีท่ีความรอ้นสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท่ีก าหนดท่ี 

55-77 องศาเซลเซียส  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการอาคารส านักงาน พาณิชย ์และสถานศึกษา วานิสสา (ระยะด าเนินการ) บริษัท ปิยะณรงคว์ิทย ์จ ากดั 

2-13 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

• หัวรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection  FDC) ติดตั้งบริเวณดา้นหน้าของโครงการ 

จ านวน 2 ต าแหน่ง บริเวณดา้นทิศเหนือของอาคาร A และดา้นทิศใตข้องอาคาร B ส าหรับรบัน ้ าจากรถดับเพลิงท่ีมีท่อ

ดับเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียวและมีลิ้ นกนัน ้ากลับ ลักษณะของหวัรบัน ้าดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสม

ทองเหลืองชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว ขนาด 6×2½×2½  น้ิว เพื่อเชื่อมต่อกบัระบบดบัเพลิงของอาคาร 

• ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตั้งใหม้ีระยะเขา้ถึงพื้ นท่ีทุกส่วนใน

แตล่ะชั้นของอาคารไม่เกิน 30 เมตร โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์ับเพลิง และหน้าบนัไดหนีไฟ ST-01B ซ่ึงแต่ละจุดจะ

ติดตั้งใกลก้บัท่อยืน (Stand Pipe) อุปกรณภ์ายในตู ้ประกอบดว้ย  

 • สายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 100 

ฟุต  (30 เมตร) และหวัต่อแบบสวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ยจ านวน 1 ชุด  

 • ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 4.5 

กิโลกรมั จ านวน 1 ถงั/ตู ้

3)  ระบบลิฟตด์บัเพลิงและทางหนีไฟ  

• ลิฟตด์บัเพลิง  

 • อาคาร A มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นใตดิ้นถึงชั้นบนสุดมีระยะเวลา

ในการเคลื่อนท่ีอย่างต่อเน่ืองระหว่างชั้นล่างถึงชั้นบนสุดไม่เกิน 1 นาที โดยโถงลิฟต์ดับเพลิงท าดว้ยวสัดุทนไฟ และได้

ติดตั้งตูด้บัเพลิงอยูป่ระจ าในแต่ละชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงมีระบบอดัอากาศ ซ่ึงใชพ้ดัลมอดัอากาศจ านวน 2 

ชุด อตัราการอดัอากาศรวม 21,000 ลูกบาศกฟุ์ต//นาที และมีความดันลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 3.89 ปาสกาลเมตร 

ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเมื่อเกิดเพลิงไหม ้ 

• อาคาร B จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ให้บริการตั้งแต่ชั้นใต้ดินถึงชั้นบนสุด           

มีระยะเวลาในการเคลื่อนท่ีอยา่งต่อเน่ืองระหวา่งชั้นล่างถึงชั้นบนสุดไม่เกิน 1 นาที โดยโถงลิฟตด์บัเพลิงท าดว้ยวสัดุทนไฟ 

และไดติ้ดตั้งตูด้ับเพลิงอยู่ประจ าในแต่ละชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงมีระบบอดัอากาศ ซ่ึงใชพ้ดัลมอดัอากาศ

จ านวน 2 ชุด อตัราการอดัอากาศรวม 24,000 ลูกบาศกฟุ์ต//นาที และมีความดันลมขณะใชง้านไม่น้อยกวา่ 3.89 ปาส

กาลเมตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเมื่อเกิดเพลิงไหม ้

• บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair)  

   • อาคาร A จัดใหม้ีบันไดหนีไฟจ านวน 2 ชุด เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร ซ่ึงใหบ้ริการ

ตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด รายละเอียดมีดงัน้ี  

  - บันได ST-01A ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นใต้ดิน B6 ถึงชั้นหอ้งเครื่อง บันไดกวา้งประมาณ 

1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพักไม่น้อยกว่า 1.70 เมตร ความกวา้งของพื้ นท่ีหน้าบันไดหนีไฟไม่น้อยกว่า 1.71 

เมตร ลูกตั้งขนาด 0.145-0.150 เซนติเมตร ลูกนอนขนาด 0.28 เซนติเมตร   
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- บนัได ST-02A  ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B5 ถึงชั้นพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ บนัไดกวา้ง 

0.90 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกัไม่น้อยกว่า 0.95-1.75 เมตร ความกวา้งของพื้ นท่ีหน้าบนัไดหนีไฟไม่น้อยกว่า 

1.55-2.10 เมตร ลูกตั้งขนาด 0.174-0.178 เซนติเมตร ลูกนอนขนาด 0.25 เซนติเมตร  

 

    • อาคาร B จัดใหม้ีบันไดหนีไฟจ านวน 2 ชุด เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร ซ่ึงใหบ้ริการ

ตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด รายละเอียดมีดงัน้ี  

  - บันได ST-01B ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B6 ถึงชั้นหอ้งเครื่อง บันไดกวา้งประมาณ 

1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพักไม่น้อยกว่า 1.70 เมตร ความกวา้งของพื้ นท่ีหน้าบันไดหนีไฟไม่น้อยกว่า 

1.501.82 เมตร ลูกตั้งขนาด 0.146-0.150 เซนติเมตร ลูกนอนขนาด 0.28 เซนติเมตร   

 - บันได ST-02B ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B6 ถึงชั้นหอ้งเครื่องลิฟต์ บันไดกวา้ง 1.20 

เมตร ขนาดความกวา้งของชานพักไม่น้อยกว่า 1.30-1.77 เมตร ความกวา้งของพื้ นท่ีหน้าบันไดหนีไฟไม่น้อยกว่า 

1.642.14 เมตร ลูกตั้งขนาด 0.174-0.18 เซนติเมตร ลูกนอนขนาด 0.25 เซนติเมตร  

• พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ  

พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศของอาคาร A และ B ตั้งอยู่ท่ีชั้นพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศของอาคาร

จ านวน อาคารละ 1 แห่ง มีขนาดกวา้ง × ยาว เท่ากับ 10 ×10 เมตร คิดเป็นพื้ นท่ีประมาณ 100 ตารางเมตร โดยพื้ นท่ี

หนีไฟทางอากาศ จะมีทางเดินเชื่อมต่อกับบันไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับ

พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศของอาคาร A และ B ไม่ไดอ้อกแบบใหม้ีพื้ นท่ีจอดเฮลิคอปเตอร์แต่อย่างใด ดังน้ันในการอพยพ

ช่วยเหลือผูค้นออกจากโครงการจะตอ้งด าเนินการดว้ยความระมัดระวงั และอยู่ภายใตค้วามดูแลและการตัดสินใจของ

ผูเ้ชี่ยวชาญ เช่น ผูเ้ชี่ยวชาญดา้นการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินต ารวจเท่าน้ัน  

    นอกจากน้ีเน่ืองจากโครงการไดจ้ดัใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ท่ีจอดรถดว้ยระบบเคลื่อนยา้ยรถดว้ย 

เครื่องจักรกล จ านวน 70 คัน ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบใหม้ีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยในระบบท่ีจอดรถอัตโนมัติ       

ชั้นใต้ดิน อาคาร A และอาคาร B เพื่อป้องกันและระงับอัคคีภัยในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน โดยระบบเคลื่อนยา้ยรถด้วย

เครื่องจกัรกลดงัน้ี  

 - ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหม้ จัดให้มีเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat 

Detector; H) เป็นแบบ Rate of Rise and Fixed Temperature ชนิดลอยบนเพดาน เครื่องตรวจจับความร้อนจะแจ้ง

สญัญาณเมื่อตรวจพบความรอ้นสูงเกินกวา่ 135 °F   

 - ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดท่ีใชพ้ลังงานจากแบตเตอรี่ สามารถส ารองไฟได้

นาน 2 ชัว่โมง กรณีท่ีไฟดบัเครื่องจะท างานโดยอตัโนมติั   

 - ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง (Sprinkler System) โดยจะเป็นการติดตั้งหัวกระจายน ้ า

ดับเพลิงแบบฉีดขา้ง ซ่ึงระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงทั้งหมดจะท างาน โดยเปิดใหน้ ้าฉีดกระจายทันทีท่ีความรอ้นสูงข้ึน

จนถึงอุณหภูมิท่ีก าหนดท่ี 55-77 องศาเซลเซียส  
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4)  มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดอคัคีภยั  

  โครงการไดจ้ดัใหม้ีมาตรการ/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร โดยจะ

อยู่ในความรบัผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) ซ่ึงจะจดัตั้งข้ึนมาโดยมีผูอ้ านวยการดับเพลิง/ ผูอ้ านวยการฝ่าย

ปฏิบติัการ ท าหน้าท่ีสัง่การควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทา

สาธารณภยัภายนอก นอกจากน้ีเน่ืองจากชั้น 9 ของอาคาร B ของโครงการเป็นสถานศึกษาซ่ึงเป็นในรูปแบบของโรงเรียน

กวดวิชาจึงตอ้งมีการเตรียมพรอ้ม เพื่อป้องกนัและระงบัอคัคีภยัไวล้่วงหน้าอย่างรอบดา้นและครบวงจรทั้งในช่วงก่อนเกิด

อคัคีภยัระหวา่งเกิดอคัคีภยัและหลงัเกิดอคัคีภยั เพื่อช่วยลดความรุนแรงและลดผลกระทบท่ีจะเกิดกบัทุกคนในสถานศึกษา 

ซ่ึงแผนอพยพส าหรบัสถานศึกษา/โรงเรียนกวดวิชาในอาคารโครงการ ทั้งน้ีโครงการจะตอ้งประสานงานกบัสถานศึกษา/

โรงเรียนกวดวิชา ซ่ึงเป็นผูเ้ช่าอาคารใหป้ฏิบติัตามแผนอพยพส าหรบัสถานศึกษา/โรงเรียนกวดวิชาในอาคารโครงการอยา่ง

เคร่งครดัดว้ย  

2.4.7  ระบบรกัษาความปลอดภยั  

           โครงการไดติ้ดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ส าหรับเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตรวจสอบเหตุการณ์

ภายในโครงการทั้งอาคาร A และ B โดยจะติดตั้งบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ทางเดินรถรอบอาคาร โถง ทางเขา้ ติดตั้ง

ในลิฟตทุ์กตวั บริเวณชั้นจอดรถ ทางเดิน หอ้งเครื่องลิฟต ์เป็นตน้   

2.4.8  ระบายอากาศและระบบปรบัอากาศ  

  1)  ระบบระบายอากาศ    

• อาคาร A   

• การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจดัใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

บริเวณพื้ นท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอัตราการระบาย

อากาศและพื้ นท่ีของช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน   

• การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยใชร้ะบบอดัอากาศภายในบริเวณช่องบนัไดหนีไฟ และ

โถงลิฟตด์บัเพลิง ไดแ้ก่  

  - บันได ST-01A (ชั้นใตดิ้น B6 ถึงชั้นหอ้งเครื่อง) พดัลมอดัอากาศจ านวน 2 ชุด อตัรา 

19,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานอตัโนมติั  

 - บันได ST-02A (ชั้นใตดิ้น B6 ถึงชั้นหอ้งเครื่อง) พดัลมอดัอากาศจ านวน 2 ชุด อตัรา 

19,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานอตัโนมติั  

 - โถงลิฟตด์ับเพลิง พัดลมอัดอากาศจ านวน 2 ชุด อัตรา 21,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 

และมคีวามดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานอตัโนมติั  
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• อาคาร B   

 • การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจดัใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

บริเวณพื้ นท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอัตราการระบาย

อากาศ และพื้ นท่ีของช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน   

 • การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก ่

 - บนัได ST-01B (ชั้นใตดิ้น B6 ถึงชั้นหอ้งเครื่อง) พดัลมอดัอากาศจ านวน 2 ชุด อตัรา 

21,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานอตัโนมติั 

 - บนัได ST-02B  (ชั้นใตดิ้น B6 ถึงชั้นหอ้งเครื่อง) พดัลมอดัอากาศจ านวน 2 ชุด อตัรา 

21,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานอตัโนมติั  

 - โถงลิฟตด์บัเพลิง เลือกใชพ้ดัลมอดัอากาศจ านวน 2 ชุด อตัรา 24,000 ลูกบาศกฟุ์ต/

นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานอตัโนมติั 

 2) ระบบปรบัอากาศ 

• อาคาร A ใชร้ะบบปรบัอากาศแบบรวมศูนยร์ะบายความรอ้นดว้ยน ้า (Water Cooled Chiller 

Type) ซ่ึงเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลาง ระบายความรอ้นโดยใชห้อผ่ึงเย็น (Cooling Tower) ติดตั้งท่ีบริเวณชั้นหอ้ง

เครื่องมีขนาด 250 ตนัความเย็น  

• อาคาร B ใชร้ะบบปรบัอากาศแบบรวมศูนยร์ะบายความรอ้นดว้ยน ้า (Water Cooled Chiller 

Type) ซ่ึงเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลาง ระบายความรอ้นโดยใชห้อผ่ึงเย็น (Cooling Tower) ติดตั้งท่ีบริเวณชั้นหอ้ง

เครื่องมีขนาด 1,250 ตนัความเย็น  

  ทั้งน้ีในการออกแบบระบบปรบัอากาศของโครงการ ทางวิศวกรผูอ้อกแบบไดก้ าหนดแนวทางการ 

ออกแบบหอผ่ึงเย็น (Cooling Tower) ของโครงการท่ีเป็นไปตามประกาศของกรมอนามัยก าหนดไว ้ซ่ึงพบว่าวิศวกร

ผูอ้อกแบบได้ออกแบบหอผ่ึงเย็นท่ีมีลักษณะตามท่ีก าหนดไวทุ้กประการ จึงคาดว่าจะช่วยลดผลกระทบในด้านการ

แพร่กระจายของเชื้ อลิจิโอเนลลาซ่ึงเป็นสาเหตุของโรคลีเจียนแนร ์(Legionnaires’ disease) 

2.4.9  ระบบการจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถ  

   1)  ระบบจราจรภายในโครงการ  

 โครงการได้ก าหนดให้มีทางเข้า-ออก 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนชิดลมด้านหน้าโครงการ 

ทางเขา้ออกโครงการ มีความกวา้งประมาณ 6 เมตร แบ่งเป็นทางเขา้ 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง จดัใหม้ีทางเดิน

รถรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร เป็นระบบแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) บริเวณดา้นทิศเหนือ ทิศตะวนัออก 

และทิศตะวนัตกของโครงการ และเป็นแบบสองทาง (Two way Traffic) บริเวณดา้นทิศใตข้องอาคาร และบริเวณทางข้ึน

ลง-อาคาร เพื่อเขา้สู่ท่ีจอดรถบนอาคาร ทั้งน้ีโครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสญัญาณจราจร ป้ายแนะน าสญัลกัษณ์

การจราจร เพื่อใหผู้ท่ี้มาติดต่อโครงการทราบถึงการเดินทางสญัจรภายในโครงการ รวมทั้งติดตั้งไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตาม

ความเหมาะสม และจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกโดยตลอด 24 ชัว่โมง 
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2)  ที่จอดรถและความเพียงพอของท่ีจอดรถ  

     โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีจอดรถยนตร์วม 269 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตป์กติจ านวน 199 คนั และท่ี

จอดรถดว้ยระบบเคลื่อนยา้ยรถดว้ยเครื่องจักรกลจ านวน 70 คัน ทั้งน้ีในการพิจารณาความเพียงพอของท่ีจอดรถของ

โครงการจะพิจารณาจากขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ท่ีก าหนดให ้ขอ้ 16 “อาคารขนาด

ใหญ่ใหม้ีท่ีจอดรถ 1 คนั ต่อพื้ นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร ” อาคารโครงการมีพื้ นท่ีอาคารขนาดใหญร่วม 32,144 ตาราง

เมตร จึงตอ้งจัดใหม้ีพื้ นท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 268 คัน (32,144/120 = 268) ดังน้ันโครงการจัดใหม้ีท่ีจอดรถภายใน

โครงการ จ านวน 269 คนั จึงเพียงพอตามท่ีกฎหมายก าหนด   

 3) หลกัการท างานของระบบจอดรถอตัโนมตัิ  

  เมื่อผูข้บัรถไดข้บัรถมาหน้าช่องรบัรถ และมีบตัรกลไกอิเลคทรอนิกส ์(RF Card) เมื่อขบัรถมาหน้า

ลิฟต์จะมีระบบส่งสัญญาณใหป้ระตูลิฟต์เปิด ในขณะเดียวกันโปรแกรมของระบบจะคน้หาช่องจอดรถท่ีว่างอย่างรวดเร็ว    

เมื่อน ารถมาจอดในต าแหน่งท่ีถูกตอ้งแลว้ ผูข้ับรถท าการส ารวจว่าไดด้ับเครื่องรถแลว้ ไม่ลืมคนลืมของมีการดึงเบรกมือ 

และปิดรถเรียบรอ้ย หลังจากปิดรถเรียบรอ้ยแล้ว ผูข้ับรถออกมาทางประตูทางดา้นทางออกและมีการแตะบัตรกลไก

อิเลคทรอนิกส์ (RF Card) เพื่อปิดประตูลิฟต์ เมื่อประตูลิฟต์ปิดเรียบรอ้ยแล้วระบบจะน ารถไปจอดในต าแหน่งว่าง           

ในขณะเดียวกนัระบบจะมีการเคลื่อนยา้ยถาดรองรบัรถท่ีวา่งกลบัมายงัช่องลิฟตเ์พื่อรอรองรบัส าหรบัรถคนัต่อไปท่ีจะเขา้มา 

4) การใหบ้ริการจดัเก็บระบบจอดรถอตัโนมตัิ  

ในการน ารถเขา้จอด และน ารถออกจากระบบจอดรถอัตโนมัติบริเวณอาคาร A จ านวน 56 คัน 

สามารถรองรบัรถยนตท่ี์จะเขา้มาใชบ้ริการอาคารจอดรถอตัโนมติัไดเ้ฉลี่ย 82 คนั/ชัว่โมง 

5)  การแกไ้ขเบื้ องตน้เม่ือเกิดเหตขุดัขอ้ง  

  ส าหรับตัวระบบจอดรถอัตโนมัติ หากเกิดขัดขอ้งไม่สามารถท างานได้ระบบจะแจง้เป็นรหัส

ผิดพลาดไปยงัจอมอนิเตอรท่ี์หอ้งควบคุมระบบจอดรถอตัโนมัติ เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีประจ าอาคารทราบถึงสาเหตุของความ

ผิดปกติท่ีเกิดข้ึน และหาวิธีการแกไ้ขต่อไป แต่อย่างไรก็ตามหากเกิดปัญหาระบบจอดรถอตัโนมติัจะมีระบบ Manual คอย

ใหก้ารช่วยเหลือแบบฉุกเฉินซ่ึงสามารถด าเนินการโดยพนักงานโครงการท่ีไดร้บัการอบรมจากผูเ้ชี่ยวชาญ และประสาน

เจา้หน้าท่ีผูเ้กี่ยวขอ้งในการเขา้แกไ้ขปัญหาหรือการซ่อมบ ารุงรกัษาโดยทนัที  

• จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีประจ าอาคารเพื่อดูแลแนะน าขอ้ปฏิบติัการใชง้านระบบจอดรถอตัโนมติัแก่ 

ผูใ้ชง้านตลอดช่วงเวลาการเปิดใชง้าน โดยส าหรบัเจา้หน้าท่ีท่ีมาประจ าน้ัน ทางบริษัทผูติ้ดตั้งระบบจะจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีมา

ประจ าท่ีโครงการ เพื่ออบรมการแกไ้ขปัญหาเบื้ องตน้ และใหค้วามรูแ้ก่เจา้หน้าท่ีประจ าอาคารเป็นเวลา 2 เดือน 

 

• บริษัทผูจ้ าหน่ายสินคา้จะท าการดูแลรักษา และซ่อมแซมเครื่องลิฟต์ และอุปกรณ์ใหฟ้รีตาม

ก าหนดระยะเวลารบัประกนั 2 ปีแรก ภายหลงัส่งมอบงานแลว้การดูแลรกัษาน้ีจะกระท าเป็นประจ าเดือนละ 1 ครั้ง 

 

• จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลและอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการตลอด

ระยะเวลาท่ีมีการซ่อมบ ารุงรกัษาระบบจอดรถดงักล่าว 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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6)  ประเมินแถวคอยเพื่อเขา้-ออกท่ีจอดรถดว้ยระบบเคลื่อนยา้ยรถดว้ยเครื่องจกัรกล   

 การประเมินผลกระทบของท่ีจอดรถกึ่งอตัโนมติัของโครงการ สามารถพิจารณาไดจ้ากแถวคอยท่ีจะ

เกิดข้ึนจากการใชง้านระบบลิฟต์ยกรถยนต์ข้ึน-ลง โดยประเมินไดจ้ากปริมาณการใชร้ถยนต์ของอาคารและประสิทธิภาพ

ของลิฟต์ยกรถ  ซ่ึงจากการประเมินทางดา้นจราจรของโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมีปริมาณรถเขา้-ออก

ในช่วงเวลาเร่งด่วนจากพื้ นท่ีโครงการประมาณ 89 คัน-รถยนต์นัง่ PCU/ชัว่โมง และ 78 คัน-รถยนต์นัง่ PCU/ชัว่โมง 

ตามล าดบัน้ัน สามารถวิเคราะหไ์ด ้2 กรณี นัน่คือ กรณีท่ี 1 ผูใ้ชร้ถยนตเ์ดินทางเขา้สู่โครงการ และกรณีท่ี 2 ผูใ้ชร้ถยนต์

เดินทางออกจากโครงการ   

2.5  การออกแบบโครงสรา้งอาคารรองรบัแรงแผ่นดินไหว  

     การออกแบบโครงสรา้งอาคาร ทั้ง 2 อาคาร ผูอ้อกแบบได้ออกแบบโดยค านึงถึงโครงสรา้งในการต้านแรง

แผ่นดินไหว และความปลอดภยัเกี่ยวกบัแผ่นดินไหวไวแ้ลว้ ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสรา้งอาคารท่ีสอดคลอ้ง

กบักฎกระทรวงฉบับท่ี 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ อา้งถึงประกาศในราชกิจจา

นุเบกษา เล่ม 124 ตอนท่ี 86 ก หน้า 20 ขอ้ 6 ถึง ขอ้ 12 ประกาศเมื่อวันท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ.2550 เกี่ยวกับ

กฎกระทรวงเรื่อง การก าหนดการรับน าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้ นดินท่ีรองรบัอาคารในการ

ตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งน้ีโครงการไดอ้อกแบบโครงสรา้งอาคารรองรบัแรงแผ่นดินไหว โดยใชว้ิธีการ

ค านวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นทาน การสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการ

และผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.2552” เป็นหลกั 

 

2.6  การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษพ์ลงังาน  

      โครงการไดอ้อกแบบอาคารโครงการทั้ง 2 อาคาร ใหส้อดคลอ้งตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของ

อาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 โดยผลการ

ประเมินค่าศักยภาพการใชพ้ลังงานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรกัษ์พลังงานของ อาคารควบคุม ออกตามความใน

พระราชบญัญัติการส่งเสริมการอนุรกัษ์พลังงาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 126 ตอนท่ี 

12 ก วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ ์2552 

 

2.7  รายละเอียดการบริหารจดัการอาคาร และสิ่งแวดลอ้มภายในโครงการ  

       การบริหารจัดการอาคารโครงการ ทั้งอาคาร A และ B จะอยู่ในความรับผิดชอบของผูอ้ านวยการฝ่ายบริหาร

อาคารโครงการ โดยค านึงถึงการบริหารจดัการอาคาร และอ านวยความสะดวกแก่พนักงานภายในอาคารเป็นหลัก ซ่ึงมี

การควบคุมดูแลความปลอดภัยเรื่องการเขา้-ออกของบุคคลภายนอกท่ีมาติดต่อหรือใชบ้ริการภายในอาคาร รวมถึงการ

ปรับปรุงดูแลระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในอาคาร งานเฟอร์นิเจอร ์งานตกแต่งเพิ่มเติม งานจัดเก็บรายไดจ้ากการ

ใหบ้ริการเช่าพื้ นท่ี งานระบบสื่อสาร งานช่างและระบบวิศวกรรม และสิ่งแวดลอ้มภายในโครงการ โดยแบ่งโครงสรา้งการ

บริหารจดัการอาคาร และสิ่งแวดลอ้มภายในโครงการ 

 

 


