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1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงกำร มิวนีค พร้อมพงษ์ (MUNIQ PHROM PHONG) ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตนั
เหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร ด ำเนินกำรโดยบริษทั เอ็มเจวี 3 จ  ำกดั โดยโครงกำรประกอบดว้ย อำคำร
ชุดพกัอำศยัขนำดควำมสูง 34 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (แบ่งเป็น 5 ระดบัโดยท่ีจอดรถอยู่บริเวณชั้นจอดรถ
อตัโนมติั 1-4) ควำมสูง 136.4 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ  ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องพกัอำศยั 
106 ห้อง โดยโครงกำรจะก่อสร้ำงบนโฉนดท่ีดินจ ำนวน 2 แปลง ขนำดพื้นท่ีรวม 1-0-91 ไร่ หรือ 1,964 
ตำรำงเมตร ซ่ึงโฉนดท่ีดินดงักล่ำวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เอม็เจว ี3 จ  ำกดั ผูพ้ฒันำโครงกำร 
 บริษทั เอ็มเจวี 3 จ  ำกดั มีควำมประสงค์ท่ีจะพฒันำโครงกำร มิวนีค พร้อมพงษ์ (MUNIQ PHROM 
PHONG) ซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยัท่ีมีคุณภำพ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของกลุ่มวยัท ำงำนและบุคคล
ทัว่ไปท่ีตอ้งกำรพกัอำศยั รวมถึงกลุ่มผูอ้ำศยัเดิมท่ีมีถ่ินพ ำนกัในละแวกใกลเ้คียงท่ีประสงคข์ยำยครอบครัว 
โดยพื้นท่ีดังกล่ำวเป็นย่ำนท่ีมีกำรขยำยตัวด้ำนธุรกิจกำรค้ำ/พำณิชย์ และท่ีพักอำศยั ท ำให้สำมำรถใช้
องค์ประกอบต่ำง ๆ ในเมือง ท่ีออกแบบและพฒันำไวส้ ำหรับกำรรองรับกำรขยำยตวัของเมืองได้อย่ำง
ประสิทธิภำพ ไม่วำ่จะเป็นร้ำนคำ้/ร้ำนอำหำร และสถำนประกอบกำรต่ำง ๆ ซ่ึงเป็นแหล่งซ้ือ-ขำยสินคำ้และ
บริกำร ระบบโครงข่ำยคมนำคม ระบบขนส่งสำธำรณะ ระบบขนส่งมวลชนหลำยประเภท และระบบทำง
ด่วน ๆ ท่ีมีโครงข่ำยเช่ืองโยงกำรคมนำคมไดต่้อเน่ือง ท ำให้กำรเดินทำงภำยในพื้นท่ีมีควำมสะดวกรวดเร็ว
มำกข้ึน  

โครงกำรได้มอบหมำยให้บริษัท ไท - ไท วิศวกร จ ำกัด เป็นผู ้จ ัดท ำและเสนอรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร มิวนีค พร้อมพงษ์ (MUNIQ PHROM PHONG) ให้ส ำนกังำน
นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงทำงส ำนกังำนฯ ไดพ้ิจำรณำและน ำเสนอรำยงำนฯ 
ให้คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดำ้นอำคำร กำรจดัสรร
ท่ีดิน และบริกำรชุมชน ตำมล ำดบักำรพิจำรณำ ในกำรประชุมคร้ังท่ี 73/2566 เม่ือวนัท่ี 12 ตุลำคม 2566
คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติให้ควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำร 
มิวนีค พร้อมพงษ์ (MUNIQ PHROM PHONG)โดยให้บริษทั เอ็มเจวี 3 จ ำกดั เจำ้ของโครงกำรปฏิบติัตำม
มำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
เสนอไวใ้นรำยงำนฯ อยำ่งเคร่งครัด ตำมหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/23596 ลงวนัท่ี 30 พฤศจิกำยน 2566 
 เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดงักล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั เอ็มเจวี 3 จ ำกดั ไดว้่ำจำ้ง บริษทั ซีฟโก ้
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จ ำกัด (มหำชน) มำเป็นผูรั้บจ้ำงก่อสร้ำง และบริษัท ซีฟโก้ จ  ำกัด (มหำชน) ได้มอบหมำยให้ บริษัท          
เอ็นไวแล็บ จ ำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทฯในเครือของบริษัท นีดีส ซัพพลำย แอนด์เซอร์วิส จ ำกัด และเป็น
ห้องป ฏิบั ติก ำรวิ เครำะ ห์ เอกชน ท่ี ได้ รับอนุญ ำตจำกกรมโรงงำน อุตสำหกรรม  เลขทะเบี ยน  
ว – 118 เป็นผู ้ตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดล้อม และจัดท ำรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกัน                            
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงกำร  
มิวนีค พร้อมพงษ์ (MUNIQ PHROM PHONG) เสนอให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติ
และส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทรำบผลกำรติดตำมตรวจสอบและพิจำรณำให้ขอ้คิดเห็น
เพิ่มเติม อีกทั้งด ำเนินกำรปรับปรุงแกไ้ขกำรปฏิบติัให้มีควำมถูกตอ้งเหมำะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
คุณภำพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.)         เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำร

 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร มิวนีค พร้อมพงษ์ (MUNIQ PHROM 
PHONG) ของบริษทั เอม็เจว ี3 จ ำกดั (ระยะก่อสร้ำง) 

2.) เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มมำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ีหน่วย
 รำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3.) เพื่อเป็นแนวทำงป้องกนัและแก้ไขมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดล้อม
ภำยในโครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร 

4.) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภำพส่ิงแวดล้อมในกำรน ำเสนอกบัองค์กรและหน่วยงำนต่ำง ๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทั
และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร มิวนีค พร้อมพงษ์ (MUNIQ PHROM PHONG) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรำยงำนฯ รวมทั้ง
รวบรวมเอกสำรเพื่อเป็นหลักฐำนประกอบผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่ำง ๆ เช่น สภำพภูมิประเทศ คุณภำพอำกำศ เสียง ควำมสั่นสะเทือน  
กำรพงัทลำยของดิน กำรระบำยและกำรป้องกนัน ้ ำท่วม กำรจดักำรมูลฝอย ระบบไฟฟ้ำ กำรป้องกนัอคัคีภยั 
กำรจรำร สภำพเศรษฐกิจและสังคม สำธำรณสุข อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม  
มีรำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 

1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำร
ผู ้ช ำนำญกำรส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของกำรด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 
 จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี

ก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
 เสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภำพปัจจุบัน ท่ี

เปล่ียนแปลงไปจำกมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พร้อมให้เหตุผลประกอบกำรเปล่ียนแปลง
ดงักล่ำว 

1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงกำร ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียดกำร
ตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 
 แสดงดัชนีในกำรตรวจวดั วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง และวิธีกำรวิเครำะห์ตัวอย่ำงตำมท่ี

ก ำหนดในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับ ของ
หน่วยงำนรำชกำรไทย 

 ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้มวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมำตรฐำน คุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 

 แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตวัอย่ำง และภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย 
สถำนท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร มิวนีค พร้อมพงษ ์(MUNIQ PHROM PHONG)  ของ
บริษทั เอ็มเจวี 3 จ ำกดั ผ่ำนกำรเห็นชอบจำกส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือ
เดือนพฤศจิกำยน 2566 ทำงบริษทั เอม็เจว ี3 จ ำกดั จึงไดจ้ดัใหมี้แผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรและแผนติดตำมตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้ำง แสดงดงั ตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2 ตำมล ำดบั 
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนกำรก่อสร้ำง  

 
ที่มำ : รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร มิวนีค พร้อมพงษ ์(MUNIQ PHROM PHONG), 2566 
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ตำรำงที ่1.5-2 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้ำง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบเดือนกมุภำพนัธ์-มถุินำยน 2567 

ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

1. ทรัพยำกรส่ิงแวดลอ้มทำง
กำยภำพ 
    1.1 สภำพภูมิประเทศ 

      

- พ้ืนท่ีก่อสร้ำง      
- ร้ัวโดยรอบพ้ืนท่ีโครงกำร      
- ป้ำยประชำสมัพนัธ์      

    1.2 คุณภำพอำกำศ       

      (1) ฝุ่ นละออง 
 

- ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร      
- ภำยในอำคำรชุดพกัอำศยัมำร์ค สุขมุวทิ      
- ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร      

          (2) มลพิษอำกำศ  - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร      
- ภำยในอำคำรชุดพกัอำศยัมำร์ค สุขมุวทิ      
- ยำนพำหนะและเคร่ืองจกัรดีเซลท่ีจะน ำมำใชใ้นกำรก่อสร้ำง      
- ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร      

     1.3 เสียง - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร      
- ภำยในอำคำรชุดพกัอำศยัมำร์ค สุขมุวทิ      
- ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร      

     1.4 ควำมสัน่สะเทือน - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร      
- ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร      

หมำยเหตุ     ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้ำง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบเดือนกมุภำพนัธ์-มถุินำยน 2567 

ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

     1.5 กำรพงัทลำยของดิน - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร      
- ภำยในสถำนท่ีท้ิงดินภำยในสถำนท่ีท้ิงดิน      

2. ทรัพยำกรส่ิงแวดลอ้มทำงชีวภำพ - น ้ ำท้ิงจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียคนงำนก่อสร้ำง ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร      
3. คุณค่ำกำรใชป้ระโยชนข์อง
ประโยชนข์องมนุษย ์
     3.1 น ้ ำใช ้

 
 

    
 

- เสน้ท่อประปำ และถงัเก็บน ้ ำ      
- ถงัเก็บน ้ ำใช ้      

     3.2 น ้ ำเสีย - ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร      
- หอ้งน ้ ำคนงำนก่อสร้ำง      

     3 .3  ก ำร ระบ ำยน ้ ำแ ล ะ ก ำร
ป้องกนัน ้ ำท่วม 

- ท่อระบำยน ้ ำชัว่ครำวและบ่อพกัน ้ ำภำยในโครงกำร 
     

     3.4 กำรจดักำรมูลฝอย - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร      
     3.5 ระบบไฟฟ้ำ - อุปกรณ์ไฟฟ้ำ      
     3.6 กำรป้องกนัอคัคีภยั - ถงัดบัเพลิงเคมี       

- ล ำโพงกระจำยเสียง      
- ป้ำยและเคร่ืองหมำยแสดงกำรหนีไฟ      

     3.7 กำรจรำจร - ป้ำยสญัญำณจรำจรต่ำง ๆ      
- บริเวณทำงเขำ้-ออก      

หมำยเหตุ    ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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   ตำรำงที ่1.5-2 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้ำง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบเดือนกมุภำพนัธ์-มถุินำยน 2567 

ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวติ 
    4 .1  ผ ล ก ร ะ ท บ ด้ ำ น อ ำ ชี ว 
อนำมยัและควำมปลอดภยั 

      

- พ้ืนท่ีโครงกำร      
- เคร่ืองจกัรอุปกรณ์      
- ทำงเวอร์เครน และพ้ืนท่ีท่ีทำวเวอร์เครนท ำกำรยก      
- ทำวเวอร์เครน      
- ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System)      
- คนงำนก่อสร้ำง      

    4.2 กำรมีส่วนร่วมของประชำชน 
และชุมชนสมัพนัธ์ 
     1) กำรรับเร่ืองร้องเรียน 

 
 

    
 

- กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณป้อมยำม      
- กำรเขำ้พบเจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรโดยตรงท่ีส ำนกังำนโครงกำร      
- หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ส ำนกังำนเขตวฒันำ เป็นตน้      

     2) ชุมชนสมัพนัธ์ - ป้ำยประชำสมัพนัธ์บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร      
- พ้ืนท่ีด ำเนินกำรด้ำนควำมรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม 
(Corporate Social Responsibility : CSR) 

     

หมำยเหตุ    ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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ตำรำงที ่1.5-2 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้ำง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบเดือนกรกฎำคม-ตุลำคม 2566 

ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

    4.3 สภำพเศรษฐกิจและสงัคม - บ้ำน/อำคำรขำ้งเคียง ประชำชนและสถำนประกอบกำรระยะประชิด 
100 เมตร พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตำมแนวเส้นทำงกำรขนส่งวสัดุ
ก่อสร้ำงและอุปกรณ์ก่อสร้ำงในระยะ 100 เมตรจำกแนวเขตท่ีดิน
โครงกำร โดยวธีิกำรสุ่มตวัอยำ่งตำมหลกัวชิำกำรและหลกัสถิติ 

- - -  - 

หมำยเหตุ    ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบัน เม่ือเดือนมิถุนำยน 2567 พบว่ำ โครงกำรอยู่ในช่วงงำน 
เสำเขม็และฐำนรำก สถำนภำพกำรก่อสร้ำงในปัจจุบนั แสดงดงัภำพที ่1.6-1  
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1 สถำนภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรในปัจจุบนั 
 


