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                    สัญญาฉบับนี้ จัดทําขึ้นระหวาง บริษัท ออริจิ้น เวอรติเคิล คอรปอเรชั่น จํากัด โดย นางสาวอริสรา สิรยาภิวัฒนากุล ผูมีอํานาจ
กระทําการแทน ปรากฏตามเอกสารแนบทายสัญญาขอ 13.1 สํานักงานใหญตั้งอยูเลขที่ 496 หมูท่ี 9 ตรอก/ซอย แบริ่ง 16 ถนน สุขุมวิท 107
ตําบล สําโรงเหนือ อําเภอ เมืองสมุทรปราการ จังหวัด สมุทรปราการ 10270 โทรศัพท 1498 ซึ่งตอไปในสัญญาฉบับนี้ จะเรียกวา "ผูจะขาย" ฝาย
หน่ึง

สัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด

สัญญาเลขท่ี CO-OPP02-240068      หองชุดเลขที่ 12A08

 วันท่ี 4 กรกฎาคม 2567

สัญญาฉบับนี้ทําที่โครงการ ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น

                    กับ นาย พิชิตชัย คูคํา หมายเลขบัตรประชาชน 1430800070504 สัญชาติ ไทย ที่อยู 83 หมูท่ี 4 ตําบล แกงไก อําเภอ สังคม
จังหวัด หนองคาย 43160 ที่อยูสําหรับติดตอ 83 หมูท่ี 4 ตําบล แกงไก อําเภอ สังคม จังหวัด หนองคาย 43160 หรือ โทร 0959185919 หรือ
Email -

คู่สัญญาท้ังสองฝ่ายตกลงทำสัญญากันโดยมีข้อความดังต่อไปนี้

ข้อ 1. คำรับรองของผู้จะขาย

ซึ่งต่อไปในสัญญาฉบับนี้จะเรียกว่า "ผู้จะซื้อ" อีกฝ่ายหนึ่ง

                    1.1 ผูจะขายรับรองวาผูจะขายเปนผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินซึ่งเปนที่ตั้งของอาคารชุด โครงการ ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเต
ชั่น ตั้งอยูที่ ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น ถนน รัตนาธิเบศร ตําบล บางกระสอ อําเภอ เมืองนนทบุรี จังหวัด นนทบุรี 11000 ตาม
โฉนดที่ดินเลขที่ 3678, 12031, 117824, 117825, 117826, 252387, 252388, 252389, 252390, 252391, 252392, 252393, 252394 หนา
สํารวจ 7155, 7156, 7157, 7158, 7159, 7160, 7161, 7162, 7150, 7151, 7152, 7153, 7154 เลขที่ดิน 504, 505, 506, 507, 508, 509,
510, 511, 30, 31, 32, 28, 29 มีเนื้อที่ปรากฎตามโฉนดที่ดิน 3 ไร 3 งาน 14.60 ตารางวา ตามเอกสารแนบทายสัญญา โดยที่ดินแปลงดังกลาว

ไม่มีจำนอง/ไม่มีบุริมสิทธิ

ไดจํานองไวกับ ธนาคาร ธนาคาร ออมสิน โดยที่ดินแปลงดังกลาวเปนประกันหนี้จํานอง

ไม่มีจำนอง/ไม่มีบุริมสิทธิ

มีการจํานองรวมอยูกับที่ดิน ไวกับ ธนาคาร ธนาคาร ออมสิน / ไดจดทะเบียนบุริมสิทธิในอาคารรวมกับที่ดินใหแก ธนาคาร
ธนาคาร ออมสิน โดยจํานวนเงินที่ประกันหน้ีจํานอง / หน้ีบุริมสิทธิเทากับจํานวนเงินตามขอ 1.1

                    1.2 ผูจะขายรับรองวาอาคารชุดและหองชุด เปนกรรมสิทธิ์ของผูจะขาย โดยอาคารดังกลาว

ได้ก่อสร้างแล้วเสร็จ และจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว

ได้ก่อสร้างแล้วเสร็จ อยู่ในระหว่างการนำไปจดทะเบียนอาคารชุด

อยู่ในระหว่างการก่อสร้าง เมื่อได้ก่อสร้างแล้วเสร็จจะนำไปจดทะเบียนเป็นอาคารชุด

                    1.3 ผูจะขายไดรับใบอนุญาตใหกอสรางอาคารจากเจาพนักงานทองถิ่นตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารเรียบรอยแลวตามใบ
อนุญาตเลขที่ 112/2565 ลงวันที่ 8 เมษายน 2565 ขณะนี้อาคารชุด
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ข้อ 2. ข้อตกลงจะซื้อจะขาย
                    2.1 ผูจะขายตกลงจะขายและผูจะซ้ือตกลงจะซื้อหองชุดในอาคารชุด โครงการ ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น จํานวน
1 หองชุด หองชุดเลขที่ 12A08 ชั้นที่ 12A แบบ Type B1-02 เนื้อที่ประมาณ 23.15 ตารางเมตร
                    2.2 นอกจากกรรมสิทธิ์ในหองชุดตามขอ 2.1 แลวยังรวมถึงทรัพยสวนกลาง ซ่ึงผูจะซื้อมีสิทธิใชสอยรวมกันกับเจาของหองชุดอื่นๆ
ดังตอไปนี้
                              2.2.1 ทรัพยตามที่พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติมกําหนดใหถือวาเปนทรัพยสวนกลาง

                              2.2.2 ที่ดินอันเปนที่ตั้งอาคารชุด ซึ่งมีเน้ือที่ปรากฎตามโฉนดที่ดิน 3 ไร 3 งาน 14.60 ตารางวา และอาจเพิ่มลดได หากมี
การรังวัดสอบเขต โดยคูสัญญาทั้งสองฝายไมติดใจคิดราคาซื้อขายหองชุดเพิ่มลดกันตามเนื้อที่จริงที่ไดจากการรังวัดสอบเขตอีกแตอยางใด
                              2.2.3 สิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ ที่ผูจะซื้อจะไดรับ โดยผูจะขายมีความผูกพันที่จะตองนําไปจดทะเบียนเปนทรัพยสวน
กลางตามเอกสารแนบทายสัญญา ทั้งนี้ หากผูจะขายไดทําการโฆษณาดวยขอความหรือภาพโฆษณาใหถือวาเอกสารที่โฆษณาดวยขอความ และภาพ
โฆษณาเปนสวนหนึ่งของสัญญาจะซื้อจะขายนี้ดวย แตหากเอกสารหรือภาพโฆษณาใดขัดหรือแยงกับ สัญญานี้ใหถือตามสัญญานี้เปนที่สุด

ข้อ 3. ราคาจะซื้อจะขาย
                    3.1 ผูจะซื้อและผูจะขายตกลงจะซื้อขายหองชุดตามขอ 2 จํานวน 1 หองชุด ในราคาตารางเมตรละ 95,032.40 บาท
(เกาหมื่นหาพันสามสิบสองบาทสี่สิบสตางค) โดยคํานวณจากพื้นที่ตามขอ 2.1 ในราคารวมเปนเงินทั้งสิ้น 2,200,000.00 บาท
(สองลานสองแสนบาทถวน)

                    3.2 ในกรณีที่อาคารชุดยังดําเนินการกอสรางไมแลวเสร็จ ตอมาเมื่อมีการกอสรางแลวเสร็จปรากฏวา มีเนื้อที่หองชุดเพิ่มขึ้นหรือลด
ลงจากจํานวนท่ีระบุไวในสัญญา คูสัญญาตกลงคิดราคาหองชุดสวนที่เพิ่มขึ้น หรือ ลดลงในราคา ตารางเมตรละ 95,032.40 บาท
(เกาหมื่นหาพันสามสิบสองบาทสี่สิบสตางค) และใหนําราคาหองชุดในสวนที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงไปเพิ่มหรือลดลงจากราคาหองชุดตามขอ 3.1 และ
จํานวนเงินที่ตองชําระตามขอ 4.2

ข้อ 4. การชำระเงินและการโอนกรรมสิทธิ์
                    4.1 คูสัญญาตกลงใหถือเอาเงินที่ผูจะซื้อไดชําระไวในวันที่จองเมื่อวันที่ 2 กรกฎาคม 2567 จํานวน 2,500.00 บาท
(สองพันหารอยบาทถวน) และเงินที่ผูจะซื้อไดชําระในวันทําสัญญานี/้หรือที่ชําระไวแลวลวงหนา จํานวน 2,500.00 บาท (สองพันหารอยบาทถวน)
รวมเงินที่ผูจะซื้อไดชําระใหแกผูจะขายไปแลวท้ังสิ้นจํานวน 5,000.00 บาท (หาพันบาทถวน) เปนการชําระราคาคาหองชุดตามขอ 3.1 สวนหนึ่ง

                         4.2.2 งวดสุดทายชําระเปนเงินจํานวน 2,195,000.00 บาท (สองลานหนึ่งแสนเกาหมื่นหาพันบาทถวน) ในวันโอนกรรมสิทธิ์
หองชุดที่จะขาย ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี (นนทบุรี) เงินที่ผูจะซื้อไดชําระใหแกผูจะขายตามขอ 4.1 และ 4.2.1 ใหถือเปนเงินมัดจําทั้ง
จํานวน

                    4.2 ผูจะซื้อตกลงชําระราคาคาหองชุดที่เหลือจํานวน 2,195,000.00 บาท (สองลานหนึ่งแสนเกาหมื่นหาพันบาทถวน) ใหแกผูจะ
ขายโดยแบงชําระใหดังนี้
                         4.2.1 แบงชําระเปนงวด รวมเปนเงิน 0.00 บาท (ศูนยบาท) ตามรายการชําระเงิน (Payment Terms) เอกสารแนบทาย
สัญญา

                    4.3 ในการชําระเงินคาหองชุด นอกจากผูจะซื้อจะตองนําไปชําระใหแกผูจะขาย ณ ภูมิลําเนาของผูจะขายที่ปรากฎในสัญญานี้ หรือ
ชําระผานธนาคาร หรือตามวิธีการที่ผูจะขาย จะไดกําหนดตอไป หากมีการเปลี่ยนแปลงภูมิลําเนาใหถือเอาภูมิลําเนาท่ีผูจะขายไดแจงใหทราบเปน
หนังสือเปนที่ชําระ และผูจะขายตองออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูจะขายหรือผูรับเงินใหแกผูจะซื้อ (สําหรับผูจะซื้อสัญชาติไทย)
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                     4.4 ผูจะขายรับรองวาจะดําเนินโครงการอาคารชุดและจดทะเบียนอาคารชุดใหแลวเสร็จ พรอมที่จะโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแก
ผูจะซื้อภายในวันที่ 2 สิงหาคม 2567 และผูจะขายจะแจงกําหนดวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหผูจะซื้อทราบลวงหนาไมนอยกวาสามสิบ
วัน โดยผูจะซื้อตกลงจะไปรับโอนกรรมสิทธิ์ ในหองชุดตามสัญญาน้ี ภายในวันท่ีผูจะขายกําหนด แมจะเปนวันท่ี กอนกําหนดระยะเวลาดังกลาวใน
ขางตนก็ตามทั้งนี้ ผูจะขายสามารถเรียกใหผูจะซื้อรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุด กอนกําหนดระยะเวลาตามวรรคแรกได โดยแจงลวงหนาใหผูจะซื้อทราบ
ไมนอยกวาสามสิบวัน

                    4.7 ในระหวางที่สัญญานี้มีผลใชบังคับ ผูจะซ้ือมีสิทธิโอนสิทธิตามสัญญานี้ใหบุคคลอื่นโดยบอกกลาวเปนหนังสือแกผูจะขาย และ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขและชําระคาใชจายตามที่ทางผูจะขายกําหนด โดยผูรับโอนจะตองรับโอนไป ซึ่งสิทธิและหนาที่มีตามสัญญาจะซ้ือจะขายฉบับนี้

                    4.6 ผูจะซื้อจะรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอเมื่อผูจะขายไดกอสรางอาคาร และ หองชุดถูกตองครบถวน ตามสัญญาแลวในกรณีที่ผู
จะซื้อแจงความประสงคเปนหนังสือวาจะขอรับโอนกรรมสิทธิ์ กอนเวลาที่ผูจะขายกําหนดตามวรรคแรก ผูจะขายจะไปดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ให
แกผูจะซ้ือภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดรับแจงจากผูจะซื้อ ท้ังนี้เฉพาะหองชุดที่พรอมโอนกรรมสิทธิ์แลวเทาน้ัน

                    4.5 ผูจะขายและผูจะซื้อจะดําเนินการทําสัญญาซื้อขาย และจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด ใหเสร็จเรียบรอยภายใน
วันที่ 2 สิงหาคม 2567 (ในกรณีที่หองชุดพรอมโอนกรรมสิทธิ์แลว / ขายตามสภาพในกรณีโครงการพรอมอยู) โดยผูจะขายไมตองบอกกลาวลวงหนา
อีกแตอยางใด

ข้อ 5. การก่อสร้างอาคาร
                    5.1 ผูจะซื้อตกลงวา หากผูจะขายอาจมีความจําเปนตองแกไขเปลี่ยนแปลงแบบแปลน แผนผัง และรายละเอียดของอาคารชุดและ
หองชุด รวมถึงทรัพยสินสวนกลาง เพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดของทางราชการในการอนุญาตใหดําเนินการกอสราง หรือตามความเหมาะสม ของผู
จะขาย ผูจะซื้อตกลงยินยอมใหผูจะขายดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงดังกลาวไดทันทีโดยไมตองแจงใหผูจะซื้อทราบและไมถือวาผูจะขายเปนฝายผิด
สัญญา
                    5.2 ลักษณะของหองชุด วัสดุและอุปกรณที่ใชในการสรางและประกอบเปนหองชุด ผูจะขายจะตองสรางตามแบบแปลนและใชวัสดุ
อุปกรณตามชนิด ขนาด ประเภท และคุณภาพ ตามแผนผังแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของหองชุดที่ไดรับอนุญาตจากพนักงานเจา
หนาที่ และตองมีมาตรฐานไมตํ่ากวามาตรฐานท่ีกําหนดไวตามกฎหมาย

                    5.5 กอนจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หองชุด กรรมสิทธิ์หองชุดยังเปนของผูจะขาย ผูจะซื้อไมมีสิทธิดําเนินการใดๆในหองชุด เวนแต
จะไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากผูจะขาย

                    5.4 ผูจะขายจะใชวัสดุที่มีคุณภาพดีกวาหรือเทียบเทากับวัสดุท่ีระบุไวในสัญญานี้ มาใชทําการกอสรางแทนก็ได โดยไมถือวาผูจะ
ขายผิดสัญญา

                    5.3 ลักษณะ ยี่หอ ชนิด รุน คุณภาพ ขนาด สีของวัสดุ ผิวพื้น ผิวผนัง ผิวเพดาน หลังคา สุขภัณฑตาง ๆ ประตู หนาตาง และ
อุปกรณประกอบหนาตางตามมาตรฐานของผลิตภัณฑนั้นๆ

                    5.6 ในกรณีที่มีเหตุสุดวิสัยซึ่งรวมทั้งแตไมจํากัดเพียงแตภาวะตกตํ่าทางเศรษฐกิจของประเทศโดยรวมภาวะสงคราม การนัดหยุด
งาน คําสั่งหามของทางราชการ หรือกฎหมายไมเปดชองใหดําเนินการ หรือเหตุจําเปนอื่นใดๆ ที่นอกเหนืออํานาจควบคุมของผูจะขายเกิดขึ้นกับผูจะ
ขาย ผูจะขายจะสงหนังสือแจงใหแกผูจะซื้อทราบภายในกําหนดเวลา 7 (เจ็ด) วัน นับตั้งแตเหตุนั้นไดสิ้นสุดลง กรณีเชนนี้ ผูจะซื้อตกลงขยายกําหนด
ระยะเวลาในการกอสรางอาคารชุดใหแลวเสร็จออกไปอีกโดยไมเกินระยะเวลาที่การกอสรางตองหยุดชะงัก ทั้งนี้ระยะเวลาท่ีขยายไมเกิน 1 (หนึ่ง)ป
โดยผูจะซื้อตกลงไมถือเอาความลาชาและการขยายกําหนดระยะเวลาแลวเสร็จดังกลาวเปนเหตุผิดนัด หรือผิดสัญญาของผูจะขาย
                    5.7 ผูจะขายเปนผูดําเนินการติดตั้งมาตรวัดปริมาตร และปริมาณการใชสาธารณูปโภคทั้งในสวนกลาง และสวนที่แยกตอภายใน
หองชุด สําหรับมาตรวัดในสวนที่แยกตอภายในหองชุด ผูจะขายจะเปนผูดําเนินการขอติดตั้ง โดยผูจะขายจะชําระคาธรรมเนียมและคาใชจายในการ
ติดตั้งไปกอน และเมื่อผูจะขายไดโอนกรรมสิทธิ์หองชุดใหแกผูจะซื้อ ผูจะขายจึงจะเรียกเก็บคาธรรมเนียมและคาใชจายดังกลาวจากผูจะซื้อในวัน
โอนกรรมสิทธิ์ ท้ังนี้คาใชจายดังกลาวจะไมเกินจํานวนเงินที่ผูจะขายไดจายไปกอนนั้น



ตนฉบับ
 (สําหรับลูกคา)
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...................................................ผู้จะซื้อ

                    สวนเงินประกันการใชมาตรวัด ผูจะซื้อจะชําระคาใชจายใหแกผูบริการสาธารณูปโภคเมื่อผูจะซื้อไดโอนกรรมสิทธิ์หองชุดเรียบรอย
แลว โดยจะชําระใหผูจะขายเปนผูดําเนินการในวันโอนกรรมสิทธิ์

                    คาภาษีเงินได คาภาษีธุรกิจเฉพาะ และคาอากรแสตมป ในการโอนกรรมสิทธิ์หองชุด ผูจะขายเปน ผูจาย สวนคาธรรมเนียมในการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในหองชุด ผูจะซื้อและผูจะขายออกคาใชจายคนละครึ่งหนึ่ง

ข้อ 6. ค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์

ข้อ 7. ข้อผูกพันของผู้จะซื้อ
                    ผูจะซื้อตกลงวา เมื่อมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หองชุดตามสัญญาฉบับนี้แลวเสร็จ ผูจะซ้ือยอมผูกพันตนดังตอไปนี้
                    7.1 จะปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ ขอบังคับ ในการใชหองชุด, ทรัพยสินสวนบุคคลและทรัพยสินสวนนิติบุคคลอาคารชุดจะไดกําหนด
ขึ้นอยางเครงครัด รวมทั้งจะปฏิบัติใหถูกตองตามหลักเกณฑ และเงื่อนไขแหงกฎหมายวาดวยอาคารชุด ทั้งที่มีอยูในปจจุบันและที่จะมีขึ้นในอนาคต
                    7.2 ชําระเงินเขากองทุนสํารองเพื่อใชในการบริหารจัดการ และดูแลบํารุงรักษาทรัพยสวนกลาง ในอัตรา ตารางเมตรละ 600.00
บาท (หกรอยบาทถวน ) โดยจะชําระใหในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ และอัตราดังกลาวขางตน ผูจะขายมีสิทธิปรับไดตามความเหมาะสม กอนมี
การจดทะเบียนเปนนิติบุคคลอาคารชุด
                    7.3 ชําระเงินคาใชจายทรัพยสวนกลาง สําหรับหองชุดเพื่อการพักอาศัยในอัตราเดือนละ 55.00 บาท (หาสิบหาบาทถวน) ตอตาราง
เมตร
                    จํานวนเงินตามขอ 7.2 และ 7.3 อาจเปลี่ยนแปลงได ตามขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด
                    ในกรณีที่ผูจะซื้อไมมารับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดตามกําหนดนัด และผูจะขายไดผอนผันระยะเวลาการโอนกรรมสิทธิ์ให หากปราก
ฎวา ผูจะขายไดชําระเงินตามขอ 7.2 และ 7.3 ในระหวางที่ผอนผันนั้นไปเทาไร ผูจะซื้อตกลงชําระเงินคืนใหทันทีทั้งจํานวนในวันโอนกรรมสิทธิ์
                    7.4 ผูจะซ้ือจะใชหองชุดเปนที่พักอาศัยหรือทําการคา (เฉพาะหองชุดเพื่อการคา) เทานั้น และจะไมกระทําการใดๆในหองชุดอัน
เปนการฝาฝนตอกฎหมายและศีลธรรมอันดี และจะไมกระทําการใดๆใหเกิดความเสียหาย หรือเดือดรอนรําคาญ แกอาคารชุด เจาของรวมและผูพัก
อาศัยอยูในอาคารชุด
                    7.5 ผูจะขายเปนผูดําเนินการจัดใหมีการติดตั้งมาตรวัดปริมาณกระแสไฟฟา และมาตรวัดปริมาตรนํ้าประปา (ทรัพยสวนกลาง) ให
แกผูซ้ือ ทั้งนี้ผูซื้อจะเปนผูรับผิดชอบในการออกคาใชจายในการติดตั้งมิเตอร คาธรรมเนียม คาประกันและคาใชจายในการโอนกรรมสิทธิ์ ตามอัตรา
ที่ผูจะขายไดชําระไปกอนหนานั้น โดยผูจะซ้ือจะชําระเงินดังกลาวใหแกผูจะขายพรอมกับการชําระราคาซื้อขายงวดสุดทายในวันโอนกรรมสิทธิ์หอง
ชุดที่จะซื้อจะขาย โดยผูจะซื้อตกลงสงมอบเอกสารที่จําเปนเพื่อใชในการโอนเปลี่ยนชื่อใหแกผูจะขาย เพื่อใหผูจะขายดําเนินการโอนเปลี่ยนชื่อจากผู
จะขายมาเปนผูจะซื้อ ทั้งน้ีหากผูจะขายไมสามารถโอนเปลี่ยนชื่อมาตรวัดปริมาณกระแสไฟฟา และมาตรวัดปริมาณน้ําประปาภายในเวลา 60
(หกสิบ) วัน นับจากวันที่ผูจะซื้อโอนกรรมสิทธิ์หองชุดเน่ืองจากความผิดของผูจะซื้อนั้น ผูจะขายจะดําเนินการยกเลิกมาตรวัดปริมาณกระแสไฟฟา
และมาตรวัดปริมาตรนํ้าประปา และผูจะขายจะคืนเงินประกันที่ผูจะซ้ือไดชําระไวใหแกผูจะขายในวันโอนกรรมสิทธิ์หองชุดที่จะซื้อจะขาย หากตอ
มาผูจะซ้ือตองการติดตั้งมาตรวัดปริมาณกระแสไฟฟา และมาตรวัดปริมาตรนํ้าประปา ผูจะซื้อจะตองดําเนินการติดตั้งดวยตนเอง
                    7.6 ผูจะซื้อตกลงวาหากเกิดความชํารุดเสียหายอยางใดๆ ขึ้นแกหองชุดที่จะซื้อขายหรือทรัพยสินสวนบุคคลของผูจะซ้ืออันเนื่องมา
จากการกระทําของผูจะซื้อ บริวาร หรือโดยบุคคลใดๆที่ผูจะซื้ออนุญาตอันจะสงผลใหเกิดความเสียหาย หรือรบกวนเจาของรวมในอาคารชุดอื่นๆ
หรือเกิดความเสียหายหรือกระทบกระเทือนตอโครงสรางความมั่นคงดานวิศวกรรม ระบบการปองกันตางๆ ของตัวอาคารชุด หรือความสมบูรณและ
คุณคาดานสถาปตยกรรม หรือทัศนียภาพของอาคารชุด ผูจะซื้อจะดําเนินการแกไขซอมแซมความชํารุดเสียหายนั้นๆ โดยเร็ว หากผูจะซื้อไมดําเนิน
การภายในกําหนดระยะเวลาที่ไดระบุไวในขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดแลว ผูจะซ้ือตกลงยินยอมใหผูจะขาย หรือนิติบุคคลอาคารชุดดําเนินการ
แกไข ซอมแซมความชํารุดบกพรองนั้นได โดยผูจะซื้อจะเปนผูออกคาใชจายในการดําเนินการดังกลาวเองทั้งสิ้น และถือวาสวนที่เกิดความเสียหาย
นั้นสิ้นสุดความผูกพันตามรายละเอียดที่ระบุไวในขอ 9 ของสัญญาจะซื้อจะขายฉบับน้ีทันที
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                    7.7 ผูจะซื้อรับทราบและยินยอมวาหนวยงานราชการที่เกี่ยวของมีสิทธิที่จะกําหนดตําแหนงและติดตั้งสาธารณูปโภคใดๆ เชน หมอ
แปลงไฟฟา เสาและสายไฟฟา เสาและสายโทรศัพท หัวดับเพลิง เปนตน ไดตามที่หนวยงานราชการดังกลาวเห็นสมควร และไมไดเปนหนาที่ของผู
จะขายที่จะตองแจงผูจะซื้อทราบ หรือกําหนด หรือดําเนินการยายตําแหนงของสาธารณูปโภคดังกลาวตามที่ผูจะซ้ือรองขอ
                    7.8 ผูจะซื้อรับทราบวาในการดําเนินโครงการของผูจะขายตามรายละเอียดที่ปรากฎอยูในแผนผัง ตลอดจนการประชาสัมพันธ หรือ
การโฆษณาประชาสัมพันธของผูจะขายอันเกี่ยวกับการกอสรางอาคารชุดในสวนอื่นๆ ที่ตั้งอยูในโครงการนั้นเปนโครงการที่ผูจะขายประสงคจะ
ดําเนินการในระยะแรก ซ่ึงอาจจะมีการยกเลิกหรือปรับเปลี่ยน หรือแกไขไดตามที่ผูจะขายพิจารณาเห็นวาเหมาะสมและสอดคลองกับสภาพในทาง
ธุรกิจในภายหนา ดังนั้น หากมีการยกเลิก หรือแกไขปรับเปลี่ยนการกอสรางอาคารอ่ืนๆ ที่อยูในโครงการเกิดขึ้น ผูจะซื้อตกลงจะยอมรับการแกไข
และเปลี่ยนแปลงดังกลาว ทั้งน้ีผูจะขายจะทําการแกไขหรือปรับเปลี่ยนใหเทียบเทาหรือดีกวาเดิม โดยไมถือวาเปนการแกไขเปลี่ยนแปลงในสวนที่
เปนสาระสําคัญที่ผูจะซื้อยกขึ้นมากลาวอางวาผูจะขายผิดสัญญาเพื่อยกเลิกสัญญานี้ ทั้งนี้แมวาผูจะขายจะมีการแกไขเปลี่ยนแปลงการกอสราง และ
พัฒนาโครงการไปอยางไรก็ตาม ผูจะขายจะยังคงดําเนินการใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อใหผูจะซื้อ และเจาของหองชุดในอาคารชุดตามสัญญาน้ี
ใหสามารถใชประโยชนรวมกันได ดังปรากฎรายละเอียดตามเอกสารที่แนบทาย 5

ข้อ 8. เบ้ียปรับ ดอกเบี้ยผิดนัด และการบอกเลิกสัญญา
                    8.1 หากผูจะซ้ือผิดนัดการชําระเงินตามที่กําหนดไวในขอ 4 ผูจะซื้อยินยอมใหผูจะขายเรียกดอกเบ้ียผิดนัดในอัตรารอยละ 2.5 ตอป
ของจํานวนเงินที่คางชําระแตรวมกันแลวตองไมเกินรอยละสิบของราคาหองชุดที่ไดทําสัญญาจะซื้อจะขาย
                    8.2 ในกรณีผูจะซื้อผิดนัดชําระเงินที่ตกลงใหชําระกอนการโอนกรรมสิทธิ์ ผูจะขายมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและริบเงินมัดจําหรือเงินอื่น
ใดที่ผูจะซื้อไดชําระใหมาแลวทั้งหมดไดทันที ดังน้ี
                              8.2.1 ผิดนัดชําระเงินดังกลาวในกรณีตกลงชําระกันงวดเดียว
                              8.2.2 ผิดนัดชําระเงินดังกลาวสามงวดติดตอกัน ในกรณีตกลงชําระกันตั้งแตยี่สิบสี่งวดขึ้นไป
                              8.2.3 ผิดนัดชําระเงินสะสมถึงอัตรารอยละสิบสองจุดหาของจํานวนราคาดังกลาวในกรณีตกลงชําระกันนอยกวาย่ีสิบสี่งวด
                    กอนบอกเลิกสัญญา ผูจะขายตองมีหนังสือบอกกลาวแจงผูจะซื้อใหนําเงินที่คางมาชําระภายในเวลาไมนอยกวาสามสิบวันนับแตวัน
ที่ผูจะซ้ือไดรับหนังสือ และผูจะซื้อละเลยเสีย ไมปฏิบัติตามหนังสือบอกกลาวนั้น เวนแตผูจะซื้อมีเจตนาผิดนัดชําระเงินหรือประวิงการชําระเงินออก
ไปอยางชัดแจง แตตอมาก็ผิดนัดชําระเงินอีก แมการผิดนัดผิดสัญญาของผูจะซื้อที่เกิดขึ้นภายหลังนี้จะไมเขาเงื่อนไขตามขอ 8.2.1, 8.2.2 หรือ 8.2.3
ก็ตาม ใหผูจะขายมีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดทันทีโดยไมตองมีหนังสือบอกกลาวหรือแจงเตือนใหนําเงินมาชําระกอนตามที่กลาวไวขางตนแตอยางใด
                    8.3 หากผูจะขายไมโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกผูจะซื้อภายในกําหนดเวลาตามขอ 4 ผูจะขายยินยอมใหผูจะซื้อดําเนินการ ดังนี้
                              8.3.1 ใหผูจะซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญา โดยผูจะขายยินยอมคืนเงินที่ผูจะซื้อไดชําระไปแลวทั้งหมด พรอมดอกเบี้ยในอัตรา
รอยละ 2.5 ตอป ทั้งนี้ใหหักมูลคาของแถมที่ทางผูจะซื้อไดรับไปแลว ณ วันจองและ/หรือ วันทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุด

                              8.3.3 ในกรณีผูจะขายไมสามารถดําเนินโครงการอาคารชุดตอไปไดเนื่องจากเหตุสุดวิสัย ภาวะเศรษฐกิจตกตํ่าของประเทศ
โดยรวม ภาวะสงคราม การนัดหยุดงาน คําสั่งหามของทางราชการ กฎหมายไมเปดชองใหดําเนินการหรือเหตุอื่นอันมิใชเกิดจากความผิดของผูจะ
ขาย ผูจะขายยินยอมคืนเงินที่ผูจะซ้ือไดชําระไปแลวทั้งหมดพรอมดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยสูงสุดประเภทเงินฝากประจําของธนาคาร กรุงไทย จํากัด
(มหาชน) นับแตวันที่ไดรับเงินจากผูจะซื้อ แตทั้งนี้ ไมเปนการตัดสิทธิผูจะซื้อที่จะเรียกคาเสียหายอยางอื่น แตถาผูจะขายไดใชเงินดังกลาวไปเปน
จํานวนเทาใด ผูจะขายมีสิทธิหักเงินที่ใชไปออกจากดอกเบี้ยที่ตองใชคืนได

                              8.3.2 ในกรณีที่ผูจะซื้อไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญาตามขอ 8.3.1 ผูจะขายยินยอมใหผูจะซ้ือ ปรับเปนรายวันในอัตรา รอยละ
0.01 แตรวมกันแลวไมเกินรอยละ 10 (สิบ) ของราคาหองชุดที่ไดทําสัญญาจะซื้อจะขาย แตหากผูจะซื้อไดใชสิทธิในการปรับครบรอยละสิบของราคา
หองชุดแลว และผูจะซื้อเห็นวาผูจะขายไมอาจปฏิบัติตามสัญญาตอไปไดใหผูจะซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได
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ข้อ 9. ความรับผิดในความชำรุดบกพร่อง
                    9.1 ผูจะขายตองรับผิดเพื่อความเสียหายใดๆ ที่เกิดขึ้น เนื่องจากความชํารุดบกพรองของอาคารชุดหรือหองชุด ในกรณีดังตอไปนี้
                              9.1.1 กรณีที่เปนโครงสรางและอุปกรณอันเปนสวนประกอบอาคารท่ีเปนอสังหาริมทรัพยในระยะเวลาไมนอยกวา 5 (หา)
ปนับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด
                              9.1.2 กรณีสวนควบอื่นนอกจากกรณีตามขอ 9.1.1 ในระยะเวลาไมนอยกวา 2 (สอง) ปนับแตวัน จดทะเบียนอาคารชุดโดย
มีรายละเอียดเกี่ยวกับการรับประกัน ตามเอกสารแนบทายสัญญา
                    9.2 ผูจะขายตองแกไขความชํารุดบกพรองของอาคารชุดที่เกิดขึ้นภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ผูจะซื้อหรือนิติบุคคลอาคาร
ชุด แลวแตกรณี ไดแจงเปนหนังสือใหทราบถึงความชํารุดบกพรองนั้นเวนแตในกรณีที่ความชํารุดบกพรองนั้น เปนเรื่องที่จําเปนจําเปนตองดําเนิน
การแกไขโดยเรงดวน ผูจะขายตองดําเนินการแกไขในทันทีที่ไดรับแจง หากผูจะขายไมดําเนินการแกไขความชํารุดบกพรองดังกลาวขางตน ผูจะซื้อ
หรือนิติบุคคลอาคารชุดแลวแตกรณีมีสิทธิดําเนินการแกไขเอง หรือจะใหบุคคลภายนอกแกไขใหก็ได โดยผูจะขายยินยอมชดใชคาเสียหายและคาใช
จายในการดําเนินการแกไขความชํารุดบกพรองดังกลาว

ข้อ 10. คำบอกกล่าว
                    การบอกกลาวใดๆ ตามสัญญานี้ตองทําเปนหนังสือและแจงไปยังคูสัญญาอีกฝายหนึ่งตามที่อยูขางตนหรือที่อยูอื่นตามที่ คูสัญญา
ฝายใดฝายหน่ึงจะไดแจงเปนหนังสืออีกฝายหนึ่งทราบในภายหลัง ในกรณีผูจะขายเปนผูแจง ใหแจงโดยไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ และใหถือวา
การแจงดวยวิธีการดังกลาวนั้นเปนการแจงใหทราบแลวโดยชอบ และคูสัญญาฝายที่รับแจงไดรับทราบตั้งแตวันที่ไดรับหรือถือวาไดรับหนังสือดัง
กลาว ไมวาจะไดรับหนังสือแจงนั้นหรือไมก็ตาม เมื่อคูสัญญาฝายใดยายที่อยูตองแจงใหอีกฝายหนึ่งทราบเปนหนังสือภายใน 7 วัน นับแตวันที่ยายที่
อยู

ข้อ 11. การโอนสิทธิในสัญญา
                    กรณีที่ผูจะซื้อประสงคจะโอนสิทธิ์และหนาที่ตามสัญญานี้ใหแกบุคคลภายนอก ผูจะซ้ือตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากผูจะ
ขาย ทั้งในกรณีผูจะขายใหความยินยอม และผูจะซื้อรับรองผูที่จะรับโอนสิทธินั้นตกลงที่จะปฏิบัติตามสัญญานี้ทุกประการ โดยผูรับโอนสิทธิจะตอง
เขาทําสัญญาโอนสิทธิกับผูจะขาย หรือลงนามในสัญญาจะซื้อขายฉบับใหมตามที่ผูจะขายกําหนด และทั้งนี้โดยมีเงื่อนไขวาการโอนสิทธิดังกลาวจะ
ตองไมทําใหอัตราสวนการถือครองสิทธิ์ในอาคารชุดของบุคคลตางดาวเกินสัดสวนตามที่กฎหมายกําหนดไว และในกรณีท่ีการโอนสิทธิใดๆ จะกอให
เกิดการละเมิดขอกําหนดขางตน ผูจะขายมีสิทธิ์ปฏิเสธมิใหมีการโอนสิทธิดังกลาวได

ข้อ 12. ข้อตกลงอื่น
                    12.1 เอกสารแนบทายสัญญานี้ทั้งหมดจะถือเปนสวนหนึ่งของสัญญานี้ การเพิ่มเติมแกไขใดๆ ตอสัญญาหรือเอกสารแนบทายใดๆ นี้
จะไมมีผลผูกพันคูสัญญา ถาสวนหนึ่งสวนใดของสัญญาน้ีเปนโมฆะ หรือไมสมบูรณ คูสัญญาตกลงใหถือวา สวนอื่นๆของสัญญาที่สมบูรณแยกจาก
สวนที่เปนโมฆะหรือไมสมบูรณนั้น และใหมีผลใชบังคับตอไปได
                    12.2 ในกรณีที่มีขอมูลความที่ไมตรงกันระหวางขอความใดๆ หรือรายการคุณลักษณะเฉพาะใดๆ ในแบบเอกสารจุลสารแผนพับ
แผนปลิว หรือส่ิงพิมพอื่นๆ ที่ผูจะขายใชในการขาย ประชาสัมพันธ ประกาศโฆษณา สงเสริมการขายและการตลาดของอาคารชุดกับขอกําหนดและ
เงื่อนไขของสัญญานี้รวมทั้งเอกสารแนบทายสัญญานี้ คูสัญญาตกลงใหถือบังคับสัญญานี้ และเอกสารแนบทายสัญญานี้เปนหลัก กรณีขอความใน
เอกสารแนบทายสัญญาน้ีขัดหรือแยงกับขอความในสัญญานี้ใหใชขอความในเอกสารแนบทายนี้บังคับใชเปนหลัก
                    ทั้งนี้ คูสัญญาตกลงวาสัญญาน้ียกเลิกขอตกลงไมวาสวนหนึ่งสวนใด หรือทั้งหมดที่ไดทําในระหวางคูสัญญากอนหนานี้ ไมวาจะเปน
การแสดงออกโดยชัดแจง หรืออธิบาย หรือโดยวาจาในสวนที่เกี่ยวของกับขอกําหนดที่ระบุไวในสัญญาน้ี
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                    12.4 การผอนผันประการใดของผูจะขายเนื่องจากการไมปฏิบัติตามสัญญา การผิดนัดหรือผิดสัญญาของผูจะซื้อในคราวใด ใหถือวา
เปนการผอนผันเฉพาะคราวนั้นๆ เทาน้ัน ผูจะซื้อตกลงจะไมถือเปนการผอนผันสําหรับการไมปฏิบัติตามสัญญา การผิดนัดหรือผิดสัญญาในคราวอื่น
อยางใด

                    12.3 ในกรณีที่ไดมีการจัดคําแปลสัญญานี้เปนฉบับภาษาอังกฤษ หากมีขอความไมตรงกันระหวางสัญญาฉบับภาษาอังกฤษ และ
สัญญาฉบับภาษาไทย คูสัญญาตกลงใหยึดถือและบังคับตามสัญญาฉบับภาษาไทย

ข้อ 13. เอกสารแนบท้ายสัญญา
                    คูสัญญาตกลงใหถือวาเอกสารตางๆ แนบทายสัญญาซึ่งคูสัญญาไดลงนามกํากับไวทุก ๆ หนาดังตอไปนี้ เปนสวนหนึ่งของสัญญาดวย
                    13.1 สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคลและสําเนาหนังสือมอบอํานาจใหกระทําการแทนผูจะขาย/สําเนาบัตรประชาชน
/สําเนาทะเบียนบาน ของผูจะขาย
                    13.2 สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล และสําเนาหนังสือมอบอํานาจใหกระทําการแทนผูจะซื้อ/สําเนาบัตรประชาชน
/สําเนาทะเบียนบาน ของผูจะซื้อ
                    13.3 รายการประกอบแบบแปลนอาคารชุด (Floor plan)

                    13.9 รายการชําระเงิน (Payment Terms)
                    13.8 รายการสวนลด และ รายการสงเสริมการขาย (Promotion)
                    13.7 ขอบเขตการรับประกันและแกไขซอมแซมความชํารุดบกพรองของหองชุด
                    13.6 ทรัพยสวนบุคคล และรายการวัสดุประกอบภายในหองชุด
                    13.5 รายละเอียดโครงการทั่วไป รายการทรัพยสวนกลาง สิ่งอํานวยความสะดวก
                    13.4 รายการประกอบแบบหองชุด (Unit Layout)

                    13.10 เอกสารแนบทาย (มาตรการ LTV)

                    สัญญานี้ทําขึ้นเปนสองฉบับมีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความในสัญญาโดยตลอดดีแลว จึงลงลายมือชื่อ
พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญตอหนาพยาน และเก็บไวฝายละหนึ่งฉบับ

( นาย พิชิตชัย คูคำ )
ลงชื่อ ........................................................................................................................ผู้จะซื้อ

บริษัท ออริจ้ิน เวอร์ติเคิล คอร์ปอเรชั่น จำกัด
ลงชื่อ ........................................................................................................................ผู้จะขาย

ลงชื่อ พยาน

( นางสาวอริสรา สิรยาภิวัฒนากุล )

........................................................................................................................
( นายนภัสกรณ์ บุญรวม ) ( )

ลงชื่อ พยาน........................................................................................................................
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...................................................ผู้จะซื้อ

                    สัญญาฉบับนี้ จัดทําขึ้นระหวาง บริษัท ออริจิ้น เวอรติเคิล คอรปอเรชั่น จํากัด โดย นางสาวอริสรา สิรยาภิวัฒนากุล ผูมีอํานาจ
กระทําการแทน ปรากฏตามเอกสารแนบทายสัญญาขอ 13.1 สํานักงานใหญตั้งอยูเลขที่ 496 หมูท่ี 9 ตรอก/ซอย แบริ่ง 16 ถนน สุขุมวิท 107
ตําบล สําโรงเหนือ อําเภอ เมืองสมุทรปราการ จังหวัด สมุทรปราการ 10270 โทรศัพท 1498 ซึ่งตอไปในสัญญาฉบับนี้ จะเรียกวา "ผูจะขาย" ฝาย
หน่ึง

สัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด

สัญญาเลขท่ี CO-OPP02-240068      หองชุดเลขที่ 12A08

 วันท่ี 4 กรกฎาคม 2567

สัญญาฉบับนี้ทําที่โครงการ ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น

                    กับ นาย พิชิตชัย คูคํา หมายเลขบัตรประชาชน 1430800070504 สัญชาติ ไทย ที่อยู 83 หมูท่ี 4 ตําบล แกงไก อําเภอ สังคม
จังหวัด หนองคาย 43160 ที่อยูสําหรับติดตอ 83 หมูท่ี 4 ตําบล แกงไก อําเภอ สังคม จังหวัด หนองคาย 43160 หรือ โทร 0959185919 หรือ
Email -

คู่สัญญาท้ังสองฝ่ายตกลงทำสัญญากันโดยมีข้อความดังต่อไปนี้

ข้อ 1. คำรับรองของผู้จะขาย

ซึ่งต่อไปในสัญญาฉบับนี้จะเรียกว่า "ผู้จะซื้อ" อีกฝ่ายหนึ่ง

                    1.1 ผูจะขายรับรองวาผูจะขายเปนผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินซึ่งเปนที่ตั้งของอาคารชุด โครงการ ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเต
ชั่น ตั้งอยูที่ ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น ถนน รัตนาธิเบศร ตําบล บางกระสอ อําเภอ เมืองนนทบุรี จังหวัด นนทบุรี 11000 ตาม
โฉนดที่ดินเลขที่ 3678, 12031, 117824, 117825, 117826, 252387, 252388, 252389, 252390, 252391, 252392, 252393, 252394 หนา
สํารวจ 7155, 7156, 7157, 7158, 7159, 7160, 7161, 7162, 7150, 7151, 7152, 7153, 7154 เลขที่ดิน 504, 505, 506, 507, 508, 509,
510, 511, 30, 31, 32, 28, 29 มีเนื้อที่ปรากฎตามโฉนดที่ดิน 3 ไร 3 งาน 14.60 ตารางวา ตามเอกสารแนบทายสัญญา โดยที่ดินแปลงดังกลาว

ไม่มีจำนอง/ไม่มีบุริมสิทธิ

ไดจํานองไวกับ ธนาคาร ธนาคาร ออมสิน โดยที่ดินแปลงดังกลาวเปนประกันหนี้จํานอง

ไม่มีจำนอง/ไม่มีบุริมสิทธิ

มีการจํานองรวมอยูกับที่ดิน ไวกับ ธนาคาร ธนาคาร ออมสิน / ไดจดทะเบียนบุริมสิทธิในอาคารรวมกับที่ดินใหแก ธนาคาร
ธนาคาร ออมสิน โดยจํานวนเงินที่ประกันหน้ีจํานอง / หน้ีบุริมสิทธิเทากับจํานวนเงินตามขอ 1.1

                    1.2 ผูจะขายรับรองวาอาคารชุดและหองชุด เปนกรรมสิทธิ์ของผูจะขาย โดยอาคารดังกลาว

ได้ก่อสร้างแล้วเสร็จ และจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว

ได้ก่อสร้างแล้วเสร็จ อยู่ในระหว่างการนำไปจดทะเบียนอาคารชุด

อยู่ในระหว่างการก่อสร้าง เมื่อได้ก่อสร้างแล้วเสร็จจะนำไปจดทะเบียนเป็นอาคารชุด

                    1.3 ผูจะขายไดรับใบอนุญาตใหกอสรางอาคารจากเจาพนักงานทองถิ่นตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารเรียบรอยแลวตามใบ
อนุญาตเลขที่ 112/2565 ลงวันที่ 8 เมษายน 2565 ขณะนี้อาคารชุด
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...................................................ผู้จะซื้อ

ข้อ 2. ข้อตกลงจะซื้อจะขาย
                    2.1 ผูจะขายตกลงจะขายและผูจะซ้ือตกลงจะซื้อหองชุดในอาคารชุด โครงการ ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น จํานวน
1 หองชุด หองชุดเลขที่ 12A08 ชั้นที่ 12A แบบ Type B1-02 เนื้อที่ประมาณ 23.15 ตารางเมตร
                    2.2 นอกจากกรรมสิทธิ์ในหองชุดตามขอ 2.1 แลวยังรวมถึงทรัพยสวนกลาง ซ่ึงผูจะซื้อมีสิทธิใชสอยรวมกันกับเจาของหองชุดอื่นๆ
ดังตอไปนี้
                              2.2.1 ทรัพยตามที่พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติมกําหนดใหถือวาเปนทรัพยสวนกลาง

                              2.2.2 ที่ดินอันเปนที่ตั้งอาคารชุด ซึ่งมีเน้ือที่ปรากฎตามโฉนดที่ดิน 3 ไร 3 งาน 14.60 ตารางวา และอาจเพิ่มลดได หากมี
การรังวัดสอบเขต โดยคูสัญญาทั้งสองฝายไมติดใจคิดราคาซื้อขายหองชุดเพิ่มลดกันตามเนื้อที่จริงที่ไดจากการรังวัดสอบเขตอีกแตอยางใด
                              2.2.3 สิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ ที่ผูจะซื้อจะไดรับ โดยผูจะขายมีความผูกพันที่จะตองนําไปจดทะเบียนเปนทรัพยสวน
กลางตามเอกสารแนบทายสัญญา ทั้งนี้ หากผูจะขายไดทําการโฆษณาดวยขอความหรือภาพโฆษณาใหถือวาเอกสารที่โฆษณาดวยขอความ และภาพ
โฆษณาเปนสวนหนึ่งของสัญญาจะซื้อจะขายนี้ดวย แตหากเอกสารหรือภาพโฆษณาใดขัดหรือแยงกับ สัญญานี้ใหถือตามสัญญานี้เปนที่สุด

ข้อ 3. ราคาจะซื้อจะขาย
                    3.1 ผูจะซื้อและผูจะขายตกลงจะซื้อขายหองชุดตามขอ 2 จํานวน 1 หองชุด ในราคาตารางเมตรละ 95,032.40 บาท
(เกาหมื่นหาพันสามสิบสองบาทสี่สิบสตางค) โดยคํานวณจากพื้นที่ตามขอ 2.1 ในราคารวมเปนเงินทั้งสิ้น 2,200,000.00 บาท
(สองลานสองแสนบาทถวน)

                    3.2 ในกรณีที่อาคารชุดยังดําเนินการกอสรางไมแลวเสร็จ ตอมาเมื่อมีการกอสรางแลวเสร็จปรากฏวา มีเนื้อที่หองชุดเพิ่มขึ้นหรือลด
ลงจากจํานวนท่ีระบุไวในสัญญา คูสัญญาตกลงคิดราคาหองชุดสวนที่เพิ่มขึ้น หรือ ลดลงในราคา ตารางเมตรละ 95,032.40 บาท
(เกาหมื่นหาพันสามสิบสองบาทสี่สิบสตางค) และใหนําราคาหองชุดในสวนที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงไปเพิ่มหรือลดลงจากราคาหองชุดตามขอ 3.1 และ
จํานวนเงินที่ตองชําระตามขอ 4.2

ข้อ 4. การชำระเงินและการโอนกรรมสิทธิ์
                    4.1 คูสัญญาตกลงใหถือเอาเงินที่ผูจะซื้อไดชําระไวในวันที่จองเมื่อวันที่ 2 กรกฎาคม 2567 จํานวน 2,500.00 บาท
(สองพันหารอยบาทถวน) และเงินที่ผูจะซื้อไดชําระในวันทําสัญญานี/้หรือที่ชําระไวแลวลวงหนา จํานวน 2,500.00 บาท (สองพันหารอยบาทถวน)
รวมเงินที่ผูจะซื้อไดชําระใหแกผูจะขายไปแลวท้ังสิ้นจํานวน 5,000.00 บาท (หาพันบาทถวน) เปนการชําระราคาคาหองชุดตามขอ 3.1 สวนหนึ่ง

                         4.2.2 งวดสุดทายชําระเปนเงินจํานวน 2,195,000.00 บาท (สองลานหนึ่งแสนเกาหมื่นหาพันบาทถวน) ในวันโอนกรรมสิทธิ์
หองชุดที่จะขาย ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี (นนทบุรี) เงินที่ผูจะซื้อไดชําระใหแกผูจะขายตามขอ 4.1 และ 4.2.1 ใหถือเปนเงินมัดจําทั้ง
จํานวน

                    4.2 ผูจะซื้อตกลงชําระราคาคาหองชุดที่เหลือจํานวน 2,195,000.00 บาท (สองลานหนึ่งแสนเกาหมื่นหาพันบาทถวน) ใหแกผูจะ
ขายโดยแบงชําระใหดังนี้
                         4.2.1 แบงชําระเปนงวด รวมเปนเงิน 0.00 บาท (ศูนยบาท) ตามรายการชําระเงิน (Payment Terms) เอกสารแนบทาย
สัญญา

                    4.3 ในการชําระเงินคาหองชุด นอกจากผูจะซื้อจะตองนําไปชําระใหแกผูจะขาย ณ ภูมิลําเนาของผูจะขายที่ปรากฎในสัญญานี้ หรือ
ชําระผานธนาคาร หรือตามวิธีการที่ผูจะขาย จะไดกําหนดตอไป หากมีการเปลี่ยนแปลงภูมิลําเนาใหถือเอาภูมิลําเนาท่ีผูจะขายไดแจงใหทราบเปน
หนังสือเปนที่ชําระ และผูจะขายตองออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูจะขายหรือผูรับเงินใหแกผูจะซื้อ (สําหรับผูจะซื้อสัญชาติไทย)
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                     4.4 ผูจะขายรับรองวาจะดําเนินโครงการอาคารชุดและจดทะเบียนอาคารชุดใหแลวเสร็จ พรอมที่จะโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแก
ผูจะซื้อภายในวันที่ 2 สิงหาคม 2567 และผูจะขายจะแจงกําหนดวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหผูจะซื้อทราบลวงหนาไมนอยกวาสามสิบ
วัน โดยผูจะซื้อตกลงจะไปรับโอนกรรมสิทธิ์ ในหองชุดตามสัญญาน้ี ภายในวันท่ีผูจะขายกําหนด แมจะเปนวันท่ี กอนกําหนดระยะเวลาดังกลาวใน
ขางตนก็ตามทั้งนี้ ผูจะขายสามารถเรียกใหผูจะซื้อรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุด กอนกําหนดระยะเวลาตามวรรคแรกได โดยแจงลวงหนาใหผูจะซื้อทราบ
ไมนอยกวาสามสิบวัน

                    4.7 ในระหวางที่สัญญานี้มีผลใชบังคับ ผูจะซ้ือมีสิทธิโอนสิทธิตามสัญญานี้ใหบุคคลอื่นโดยบอกกลาวเปนหนังสือแกผูจะขาย และ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขและชําระคาใชจายตามที่ทางผูจะขายกําหนด โดยผูรับโอนจะตองรับโอนไป ซึ่งสิทธิและหนาที่มีตามสัญญาจะซ้ือจะขายฉบับนี้

                    4.6 ผูจะซื้อจะรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอเมื่อผูจะขายไดกอสรางอาคาร และ หองชุดถูกตองครบถวน ตามสัญญาแลวในกรณีที่ผู
จะซื้อแจงความประสงคเปนหนังสือวาจะขอรับโอนกรรมสิทธิ์ กอนเวลาที่ผูจะขายกําหนดตามวรรคแรก ผูจะขายจะไปดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ให
แกผูจะซ้ือภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดรับแจงจากผูจะซื้อ ท้ังนี้เฉพาะหองชุดที่พรอมโอนกรรมสิทธิ์แลวเทาน้ัน

                    4.5 ผูจะขายและผูจะซื้อจะดําเนินการทําสัญญาซื้อขาย และจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด ใหเสร็จเรียบรอยภายใน
วันที่ 2 สิงหาคม 2567 (ในกรณีที่หองชุดพรอมโอนกรรมสิทธิ์แลว / ขายตามสภาพในกรณีโครงการพรอมอยู) โดยผูจะขายไมตองบอกกลาวลวงหนา
อีกแตอยางใด

ข้อ 5. การก่อสร้างอาคาร
                    5.1 ผูจะซื้อตกลงวา หากผูจะขายอาจมีความจําเปนตองแกไขเปลี่ยนแปลงแบบแปลน แผนผัง และรายละเอียดของอาคารชุดและ
หองชุด รวมถึงทรัพยสินสวนกลาง เพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดของทางราชการในการอนุญาตใหดําเนินการกอสราง หรือตามความเหมาะสม ของผู
จะขาย ผูจะซื้อตกลงยินยอมใหผูจะขายดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงดังกลาวไดทันทีโดยไมตองแจงใหผูจะซื้อทราบและไมถือวาผูจะขายเปนฝายผิด
สัญญา
                    5.2 ลักษณะของหองชุด วัสดุและอุปกรณที่ใชในการสรางและประกอบเปนหองชุด ผูจะขายจะตองสรางตามแบบแปลนและใชวัสดุ
อุปกรณตามชนิด ขนาด ประเภท และคุณภาพ ตามแผนผังแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของหองชุดที่ไดรับอนุญาตจากพนักงานเจา
หนาที่ และตองมีมาตรฐานไมตํ่ากวามาตรฐานท่ีกําหนดไวตามกฎหมาย

                    5.5 กอนจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หองชุด กรรมสิทธิ์หองชุดยังเปนของผูจะขาย ผูจะซื้อไมมีสิทธิดําเนินการใดๆในหองชุด เวนแต
จะไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากผูจะขาย

                    5.4 ผูจะขายจะใชวัสดุที่มีคุณภาพดีกวาหรือเทียบเทากับวัสดุท่ีระบุไวในสัญญานี้ มาใชทําการกอสรางแทนก็ได โดยไมถือวาผูจะ
ขายผิดสัญญา

                    5.3 ลักษณะ ยี่หอ ชนิด รุน คุณภาพ ขนาด สีของวัสดุ ผิวพื้น ผิวผนัง ผิวเพดาน หลังคา สุขภัณฑตาง ๆ ประตู หนาตาง และ
อุปกรณประกอบหนาตางตามมาตรฐานของผลิตภัณฑนั้นๆ

                    5.6 ในกรณีที่มีเหตุสุดวิสัยซึ่งรวมทั้งแตไมจํากัดเพียงแตภาวะตกตํ่าทางเศรษฐกิจของประเทศโดยรวมภาวะสงคราม การนัดหยุด
งาน คําสั่งหามของทางราชการ หรือกฎหมายไมเปดชองใหดําเนินการ หรือเหตุจําเปนอื่นใดๆ ที่นอกเหนืออํานาจควบคุมของผูจะขายเกิดขึ้นกับผูจะ
ขาย ผูจะขายจะสงหนังสือแจงใหแกผูจะซื้อทราบภายในกําหนดเวลา 7 (เจ็ด) วัน นับตั้งแตเหตุนั้นไดสิ้นสุดลง กรณีเชนนี้ ผูจะซื้อตกลงขยายกําหนด
ระยะเวลาในการกอสรางอาคารชุดใหแลวเสร็จออกไปอีกโดยไมเกินระยะเวลาที่การกอสรางตองหยุดชะงัก ทั้งนี้ระยะเวลาท่ีขยายไมเกิน 1 (หนึ่ง)ป
โดยผูจะซื้อตกลงไมถือเอาความลาชาและการขยายกําหนดระยะเวลาแลวเสร็จดังกลาวเปนเหตุผิดนัด หรือผิดสัญญาของผูจะขาย
                    5.7 ผูจะขายเปนผูดําเนินการติดตั้งมาตรวัดปริมาตร และปริมาณการใชสาธารณูปโภคทั้งในสวนกลาง และสวนที่แยกตอภายใน
หองชุด สําหรับมาตรวัดในสวนที่แยกตอภายในหองชุด ผูจะขายจะเปนผูดําเนินการขอติดตั้ง โดยผูจะขายจะชําระคาธรรมเนียมและคาใชจายในการ
ติดตั้งไปกอน และเมื่อผูจะขายไดโอนกรรมสิทธิ์หองชุดใหแกผูจะซื้อ ผูจะขายจึงจะเรียกเก็บคาธรรมเนียมและคาใชจายดังกลาวจากผูจะซื้อในวัน
โอนกรรมสิทธิ์ ท้ังนี้คาใชจายดังกลาวจะไมเกินจํานวนเงินที่ผูจะขายไดจายไปกอนนั้น
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                    สวนเงินประกันการใชมาตรวัด ผูจะซื้อจะชําระคาใชจายใหแกผูบริการสาธารณูปโภคเมื่อผูจะซื้อไดโอนกรรมสิทธิ์หองชุดเรียบรอย
แลว โดยจะชําระใหผูจะขายเปนผูดําเนินการในวันโอนกรรมสิทธิ์

                    คาภาษีเงินได คาภาษีธุรกิจเฉพาะ และคาอากรแสตมป ในการโอนกรรมสิทธิ์หองชุด ผูจะขายเปน ผูจาย สวนคาธรรมเนียมในการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในหองชุด ผูจะซื้อและผูจะขายออกคาใชจายคนละครึ่งหนึ่ง

ข้อ 6. ค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์

ข้อ 7. ข้อผูกพันของผู้จะซื้อ
                    ผูจะซื้อตกลงวา เมื่อมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หองชุดตามสัญญาฉบับนี้แลวเสร็จ ผูจะซ้ือยอมผูกพันตนดังตอไปนี้
                    7.1 จะปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ ขอบังคับ ในการใชหองชุด, ทรัพยสินสวนบุคคลและทรัพยสินสวนนิติบุคคลอาคารชุดจะไดกําหนด
ขึ้นอยางเครงครัด รวมทั้งจะปฏิบัติใหถูกตองตามหลักเกณฑ และเงื่อนไขแหงกฎหมายวาดวยอาคารชุด ทั้งที่มีอยูในปจจุบันและที่จะมีขึ้นในอนาคต
                    7.2 ชําระเงินเขากองทุนสํารองเพื่อใชในการบริหารจัดการ และดูแลบํารุงรักษาทรัพยสวนกลาง ในอัตรา ตารางเมตรละ 600.00
บาท (หกรอยบาทถวน ) โดยจะชําระใหในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ และอัตราดังกลาวขางตน ผูจะขายมีสิทธิปรับไดตามความเหมาะสม กอนมี
การจดทะเบียนเปนนิติบุคคลอาคารชุด
                    7.3 ชําระเงินคาใชจายทรัพยสวนกลาง สําหรับหองชุดเพื่อการพักอาศัยในอัตราเดือนละ 55.00 บาท (หาสิบหาบาทถวน) ตอตาราง
เมตร
                    จํานวนเงินตามขอ 7.2 และ 7.3 อาจเปลี่ยนแปลงได ตามขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด
                    ในกรณีที่ผูจะซื้อไมมารับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดตามกําหนดนัด และผูจะขายไดผอนผันระยะเวลาการโอนกรรมสิทธิ์ให หากปราก
ฎวา ผูจะขายไดชําระเงินตามขอ 7.2 และ 7.3 ในระหวางที่ผอนผันนั้นไปเทาไร ผูจะซื้อตกลงชําระเงินคืนใหทันทีทั้งจํานวนในวันโอนกรรมสิทธิ์
                    7.4 ผูจะซ้ือจะใชหองชุดเปนที่พักอาศัยหรือทําการคา (เฉพาะหองชุดเพื่อการคา) เทานั้น และจะไมกระทําการใดๆในหองชุดอัน
เปนการฝาฝนตอกฎหมายและศีลธรรมอันดี และจะไมกระทําการใดๆใหเกิดความเสียหาย หรือเดือดรอนรําคาญ แกอาคารชุด เจาของรวมและผูพัก
อาศัยอยูในอาคารชุด
                    7.5 ผูจะขายเปนผูดําเนินการจัดใหมีการติดตั้งมาตรวัดปริมาณกระแสไฟฟา และมาตรวัดปริมาตรนํ้าประปา (ทรัพยสวนกลาง) ให
แกผูซ้ือ ทั้งนี้ผูซื้อจะเปนผูรับผิดชอบในการออกคาใชจายในการติดตั้งมิเตอร คาธรรมเนียม คาประกันและคาใชจายในการโอนกรรมสิทธิ์ ตามอัตรา
ที่ผูจะขายไดชําระไปกอนหนานั้น โดยผูจะซ้ือจะชําระเงินดังกลาวใหแกผูจะขายพรอมกับการชําระราคาซื้อขายงวดสุดทายในวันโอนกรรมสิทธิ์หอง
ชุดที่จะซื้อจะขาย โดยผูจะซื้อตกลงสงมอบเอกสารที่จําเปนเพื่อใชในการโอนเปลี่ยนชื่อใหแกผูจะขาย เพื่อใหผูจะขายดําเนินการโอนเปลี่ยนชื่อจากผู
จะขายมาเปนผูจะซื้อ ทั้งน้ีหากผูจะขายไมสามารถโอนเปลี่ยนชื่อมาตรวัดปริมาณกระแสไฟฟา และมาตรวัดปริมาณน้ําประปาภายในเวลา 60
(หกสิบ) วัน นับจากวันที่ผูจะซื้อโอนกรรมสิทธิ์หองชุดเน่ืองจากความผิดของผูจะซื้อนั้น ผูจะขายจะดําเนินการยกเลิกมาตรวัดปริมาณกระแสไฟฟา
และมาตรวัดปริมาตรนํ้าประปา และผูจะขายจะคืนเงินประกันที่ผูจะซ้ือไดชําระไวใหแกผูจะขายในวันโอนกรรมสิทธิ์หองชุดที่จะซื้อจะขาย หากตอ
มาผูจะซ้ือตองการติดตั้งมาตรวัดปริมาณกระแสไฟฟา และมาตรวัดปริมาตรนํ้าประปา ผูจะซื้อจะตองดําเนินการติดตั้งดวยตนเอง
                    7.6 ผูจะซื้อตกลงวาหากเกิดความชํารุดเสียหายอยางใดๆ ขึ้นแกหองชุดที่จะซื้อขายหรือทรัพยสินสวนบุคคลของผูจะซ้ืออันเนื่องมา
จากการกระทําของผูจะซื้อ บริวาร หรือโดยบุคคลใดๆที่ผูจะซื้ออนุญาตอันจะสงผลใหเกิดความเสียหาย หรือรบกวนเจาของรวมในอาคารชุดอื่นๆ
หรือเกิดความเสียหายหรือกระทบกระเทือนตอโครงสรางความมั่นคงดานวิศวกรรม ระบบการปองกันตางๆ ของตัวอาคารชุด หรือความสมบูรณและ
คุณคาดานสถาปตยกรรม หรือทัศนียภาพของอาคารชุด ผูจะซื้อจะดําเนินการแกไขซอมแซมความชํารุดเสียหายนั้นๆ โดยเร็ว หากผูจะซื้อไมดําเนิน
การภายในกําหนดระยะเวลาที่ไดระบุไวในขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดแลว ผูจะซ้ือตกลงยินยอมใหผูจะขาย หรือนิติบุคคลอาคารชุดดําเนินการ
แกไข ซอมแซมความชํารุดบกพรองนั้นได โดยผูจะซื้อจะเปนผูออกคาใชจายในการดําเนินการดังกลาวเองทั้งสิ้น และถือวาสวนที่เกิดความเสียหาย
นั้นสิ้นสุดความผูกพันตามรายละเอียดที่ระบุไวในขอ 9 ของสัญญาจะซื้อจะขายฉบับน้ีทันที
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                    7.7 ผูจะซื้อรับทราบและยินยอมวาหนวยงานราชการที่เกี่ยวของมีสิทธิที่จะกําหนดตําแหนงและติดตั้งสาธารณูปโภคใดๆ เชน หมอ
แปลงไฟฟา เสาและสายไฟฟา เสาและสายโทรศัพท หัวดับเพลิง เปนตน ไดตามที่หนวยงานราชการดังกลาวเห็นสมควร และไมไดเปนหนาที่ของผู
จะขายที่จะตองแจงผูจะซื้อทราบ หรือกําหนด หรือดําเนินการยายตําแหนงของสาธารณูปโภคดังกลาวตามที่ผูจะซ้ือรองขอ
                    7.8 ผูจะซื้อรับทราบวาในการดําเนินโครงการของผูจะขายตามรายละเอียดที่ปรากฎอยูในแผนผัง ตลอดจนการประชาสัมพันธ หรือ
การโฆษณาประชาสัมพันธของผูจะขายอันเกี่ยวกับการกอสรางอาคารชุดในสวนอื่นๆ ที่ตั้งอยูในโครงการนั้นเปนโครงการที่ผูจะขายประสงคจะ
ดําเนินการในระยะแรก ซ่ึงอาจจะมีการยกเลิกหรือปรับเปลี่ยน หรือแกไขไดตามที่ผูจะขายพิจารณาเห็นวาเหมาะสมและสอดคลองกับสภาพในทาง
ธุรกิจในภายหนา ดังนั้น หากมีการยกเลิก หรือแกไขปรับเปลี่ยนการกอสรางอาคารอ่ืนๆ ที่อยูในโครงการเกิดขึ้น ผูจะซื้อตกลงจะยอมรับการแกไข
และเปลี่ยนแปลงดังกลาว ทั้งน้ีผูจะขายจะทําการแกไขหรือปรับเปลี่ยนใหเทียบเทาหรือดีกวาเดิม โดยไมถือวาเปนการแกไขเปลี่ยนแปลงในสวนที่
เปนสาระสําคัญที่ผูจะซื้อยกขึ้นมากลาวอางวาผูจะขายผิดสัญญาเพื่อยกเลิกสัญญานี้ ทั้งนี้แมวาผูจะขายจะมีการแกไขเปลี่ยนแปลงการกอสราง และ
พัฒนาโครงการไปอยางไรก็ตาม ผูจะขายจะยังคงดําเนินการใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อใหผูจะซื้อ และเจาของหองชุดในอาคารชุดตามสัญญาน้ี
ใหสามารถใชประโยชนรวมกันได ดังปรากฎรายละเอียดตามเอกสารที่แนบทาย 5

ข้อ 8. เบ้ียปรับ ดอกเบี้ยผิดนัด และการบอกเลิกสัญญา
                    8.1 หากผูจะซ้ือผิดนัดการชําระเงินตามที่กําหนดไวในขอ 4 ผูจะซื้อยินยอมใหผูจะขายเรียกดอกเบ้ียผิดนัดในอัตรารอยละ 2.5 ตอป
ของจํานวนเงินที่คางชําระแตรวมกันแลวตองไมเกินรอยละสิบของราคาหองชุดที่ไดทําสัญญาจะซื้อจะขาย
                    8.2 ในกรณีผูจะซื้อผิดนัดชําระเงินที่ตกลงใหชําระกอนการโอนกรรมสิทธิ์ ผูจะขายมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและริบเงินมัดจําหรือเงินอื่น
ใดที่ผูจะซื้อไดชําระใหมาแลวทั้งหมดไดทันที ดังน้ี
                              8.2.1 ผิดนัดชําระเงินดังกลาวในกรณีตกลงชําระกันงวดเดียว
                              8.2.2 ผิดนัดชําระเงินดังกลาวสามงวดติดตอกัน ในกรณีตกลงชําระกันตั้งแตยี่สิบสี่งวดขึ้นไป
                              8.2.3 ผิดนัดชําระเงินสะสมถึงอัตรารอยละสิบสองจุดหาของจํานวนราคาดังกลาวในกรณีตกลงชําระกันนอยกวาย่ีสิบสี่งวด
                    กอนบอกเลิกสัญญา ผูจะขายตองมีหนังสือบอกกลาวแจงผูจะซื้อใหนําเงินที่คางมาชําระภายในเวลาไมนอยกวาสามสิบวันนับแตวัน
ที่ผูจะซ้ือไดรับหนังสือ และผูจะซื้อละเลยเสีย ไมปฏิบัติตามหนังสือบอกกลาวนั้น เวนแตผูจะซื้อมีเจตนาผิดนัดชําระเงินหรือประวิงการชําระเงินออก
ไปอยางชัดแจง แตตอมาก็ผิดนัดชําระเงินอีก แมการผิดนัดผิดสัญญาของผูจะซื้อที่เกิดขึ้นภายหลังนี้จะไมเขาเงื่อนไขตามขอ 8.2.1, 8.2.2 หรือ 8.2.3
ก็ตาม ใหผูจะขายมีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดทันทีโดยไมตองมีหนังสือบอกกลาวหรือแจงเตือนใหนําเงินมาชําระกอนตามที่กลาวไวขางตนแตอยางใด
                    8.3 หากผูจะขายไมโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกผูจะซื้อภายในกําหนดเวลาตามขอ 4 ผูจะขายยินยอมใหผูจะซื้อดําเนินการ ดังนี้
                              8.3.1 ใหผูจะซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญา โดยผูจะขายยินยอมคืนเงินที่ผูจะซื้อไดชําระไปแลวทั้งหมด พรอมดอกเบี้ยในอัตรา
รอยละ 2.5 ตอป ทั้งนี้ใหหักมูลคาของแถมที่ทางผูจะซื้อไดรับไปแลว ณ วันจองและ/หรือ วันทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุด

                              8.3.3 ในกรณีผูจะขายไมสามารถดําเนินโครงการอาคารชุดตอไปไดเนื่องจากเหตุสุดวิสัย ภาวะเศรษฐกิจตกตํ่าของประเทศ
โดยรวม ภาวะสงคราม การนัดหยุดงาน คําสั่งหามของทางราชการ กฎหมายไมเปดชองใหดําเนินการหรือเหตุอื่นอันมิใชเกิดจากความผิดของผูจะ
ขาย ผูจะขายยินยอมคืนเงินที่ผูจะซ้ือไดชําระไปแลวทั้งหมดพรอมดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยสูงสุดประเภทเงินฝากประจําของธนาคาร กรุงไทย จํากัด
(มหาชน) นับแตวันที่ไดรับเงินจากผูจะซื้อ แตทั้งนี้ ไมเปนการตัดสิทธิผูจะซื้อที่จะเรียกคาเสียหายอยางอื่น แตถาผูจะขายไดใชเงินดังกลาวไปเปน
จํานวนเทาใด ผูจะขายมีสิทธิหักเงินที่ใชไปออกจากดอกเบี้ยที่ตองใชคืนได

                              8.3.2 ในกรณีที่ผูจะซื้อไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญาตามขอ 8.3.1 ผูจะขายยินยอมใหผูจะซ้ือ ปรับเปนรายวันในอัตรา รอยละ
0.01 แตรวมกันแลวไมเกินรอยละ 10 (สิบ) ของราคาหองชุดที่ไดทําสัญญาจะซื้อจะขาย แตหากผูจะซื้อไดใชสิทธิในการปรับครบรอยละสิบของราคา
หองชุดแลว และผูจะซื้อเห็นวาผูจะขายไมอาจปฏิบัติตามสัญญาตอไปไดใหผูจะซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได
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...................................................ผู้จะซื้อ

ข้อ 9. ความรับผิดในความชำรุดบกพร่อง
                    9.1 ผูจะขายตองรับผิดเพื่อความเสียหายใดๆ ที่เกิดขึ้น เนื่องจากความชํารุดบกพรองของอาคารชุดหรือหองชุด ในกรณีดังตอไปนี้
                              9.1.1 กรณีที่เปนโครงสรางและอุปกรณอันเปนสวนประกอบอาคารท่ีเปนอสังหาริมทรัพยในระยะเวลาไมนอยกวา 5 (หา)
ปนับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด
                              9.1.2 กรณีสวนควบอื่นนอกจากกรณีตามขอ 9.1.1 ในระยะเวลาไมนอยกวา 2 (สอง) ปนับแตวัน จดทะเบียนอาคารชุดโดย
มีรายละเอียดเกี่ยวกับการรับประกัน ตามเอกสารแนบทายสัญญา
                    9.2 ผูจะขายตองแกไขความชํารุดบกพรองของอาคารชุดที่เกิดขึ้นภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ผูจะซื้อหรือนิติบุคคลอาคาร
ชุด แลวแตกรณี ไดแจงเปนหนังสือใหทราบถึงความชํารุดบกพรองนั้นเวนแตในกรณีที่ความชํารุดบกพรองนั้น เปนเรื่องที่จําเปนจําเปนตองดําเนิน
การแกไขโดยเรงดวน ผูจะขายตองดําเนินการแกไขในทันทีที่ไดรับแจง หากผูจะขายไมดําเนินการแกไขความชํารุดบกพรองดังกลาวขางตน ผูจะซื้อ
หรือนิติบุคคลอาคารชุดแลวแตกรณีมีสิทธิดําเนินการแกไขเอง หรือจะใหบุคคลภายนอกแกไขใหก็ได โดยผูจะขายยินยอมชดใชคาเสียหายและคาใช
จายในการดําเนินการแกไขความชํารุดบกพรองดังกลาว

ข้อ 10. คำบอกกล่าว
                    การบอกกลาวใดๆ ตามสัญญานี้ตองทําเปนหนังสือและแจงไปยังคูสัญญาอีกฝายหนึ่งตามที่อยูขางตนหรือที่อยูอื่นตามที่ คูสัญญา
ฝายใดฝายหน่ึงจะไดแจงเปนหนังสืออีกฝายหนึ่งทราบในภายหลัง ในกรณีผูจะขายเปนผูแจง ใหแจงโดยไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ และใหถือวา
การแจงดวยวิธีการดังกลาวนั้นเปนการแจงใหทราบแลวโดยชอบ และคูสัญญาฝายที่รับแจงไดรับทราบตั้งแตวันที่ไดรับหรือถือวาไดรับหนังสือดัง
กลาว ไมวาจะไดรับหนังสือแจงนั้นหรือไมก็ตาม เมื่อคูสัญญาฝายใดยายที่อยูตองแจงใหอีกฝายหนึ่งทราบเปนหนังสือภายใน 7 วัน นับแตวันที่ยายที่
อยู

ข้อ 11. การโอนสิทธิในสัญญา
                    กรณีที่ผูจะซื้อประสงคจะโอนสิทธิ์และหนาที่ตามสัญญานี้ใหแกบุคคลภายนอก ผูจะซ้ือตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากผูจะ
ขาย ทั้งในกรณีผูจะขายใหความยินยอม และผูจะซื้อรับรองผูที่จะรับโอนสิทธินั้นตกลงที่จะปฏิบัติตามสัญญานี้ทุกประการ โดยผูรับโอนสิทธิจะตอง
เขาทําสัญญาโอนสิทธิกับผูจะขาย หรือลงนามในสัญญาจะซื้อขายฉบับใหมตามที่ผูจะขายกําหนด และทั้งนี้โดยมีเงื่อนไขวาการโอนสิทธิดังกลาวจะ
ตองไมทําใหอัตราสวนการถือครองสิทธิ์ในอาคารชุดของบุคคลตางดาวเกินสัดสวนตามที่กฎหมายกําหนดไว และในกรณีท่ีการโอนสิทธิใดๆ จะกอให
เกิดการละเมิดขอกําหนดขางตน ผูจะขายมีสิทธิ์ปฏิเสธมิใหมีการโอนสิทธิดังกลาวได

ข้อ 12. ข้อตกลงอื่น
                    12.1 เอกสารแนบทายสัญญานี้ทั้งหมดจะถือเปนสวนหนึ่งของสัญญานี้ การเพิ่มเติมแกไขใดๆ ตอสัญญาหรือเอกสารแนบทายใดๆ นี้
จะไมมีผลผูกพันคูสัญญา ถาสวนหนึ่งสวนใดของสัญญาน้ีเปนโมฆะ หรือไมสมบูรณ คูสัญญาตกลงใหถือวา สวนอื่นๆของสัญญาที่สมบูรณแยกจาก
สวนที่เปนโมฆะหรือไมสมบูรณนั้น และใหมีผลใชบังคับตอไปได
                    12.2 ในกรณีที่มีขอมูลความที่ไมตรงกันระหวางขอความใดๆ หรือรายการคุณลักษณะเฉพาะใดๆ ในแบบเอกสารจุลสารแผนพับ
แผนปลิว หรือส่ิงพิมพอื่นๆ ที่ผูจะขายใชในการขาย ประชาสัมพันธ ประกาศโฆษณา สงเสริมการขายและการตลาดของอาคารชุดกับขอกําหนดและ
เงื่อนไขของสัญญานี้รวมทั้งเอกสารแนบทายสัญญานี้ คูสัญญาตกลงใหถือบังคับสัญญานี้ และเอกสารแนบทายสัญญานี้เปนหลัก กรณีขอความใน
เอกสารแนบทายสัญญาน้ีขัดหรือแยงกับขอความในสัญญานี้ใหใชขอความในเอกสารแนบทายนี้บังคับใชเปนหลัก
                    ทั้งนี้ คูสัญญาตกลงวาสัญญาน้ียกเลิกขอตกลงไมวาสวนหนึ่งสวนใด หรือทั้งหมดที่ไดทําในระหวางคูสัญญากอนหนานี้ ไมวาจะเปน
การแสดงออกโดยชัดแจง หรืออธิบาย หรือโดยวาจาในสวนที่เกี่ยวของกับขอกําหนดที่ระบุไวในสัญญาน้ี
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                    12.4 การผอนผันประการใดของผูจะขายเนื่องจากการไมปฏิบัติตามสัญญา การผิดนัดหรือผิดสัญญาของผูจะซื้อในคราวใด ใหถือวา
เปนการผอนผันเฉพาะคราวนั้นๆ เทาน้ัน ผูจะซื้อตกลงจะไมถือเปนการผอนผันสําหรับการไมปฏิบัติตามสัญญา การผิดนัดหรือผิดสัญญาในคราวอื่น
อยางใด

                    12.3 ในกรณีที่ไดมีการจัดคําแปลสัญญานี้เปนฉบับภาษาอังกฤษ หากมีขอความไมตรงกันระหวางสัญญาฉบับภาษาอังกฤษ และ
สัญญาฉบับภาษาไทย คูสัญญาตกลงใหยึดถือและบังคับตามสัญญาฉบับภาษาไทย

ข้อ 13. เอกสารแนบท้ายสัญญา
                    คูสัญญาตกลงใหถือวาเอกสารตางๆ แนบทายสัญญาซึ่งคูสัญญาไดลงนามกํากับไวทุก ๆ หนาดังตอไปนี้ เปนสวนหนึ่งของสัญญาดวย
                    13.1 สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคลและสําเนาหนังสือมอบอํานาจใหกระทําการแทนผูจะขาย/สําเนาบัตรประชาชน
/สําเนาทะเบียนบาน ของผูจะขาย
                    13.2 สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล และสําเนาหนังสือมอบอํานาจใหกระทําการแทนผูจะซื้อ/สําเนาบัตรประชาชน
/สําเนาทะเบียนบาน ของผูจะซื้อ
                    13.3 รายการประกอบแบบแปลนอาคารชุด (Floor plan)

                    13.9 รายการชําระเงิน (Payment Terms)
                    13.8 รายการสวนลด และ รายการสงเสริมการขาย (Promotion)
                    13.7 ขอบเขตการรับประกันและแกไขซอมแซมความชํารุดบกพรองของหองชุด
                    13.6 ทรัพยสวนบุคคล และรายการวัสดุประกอบภายในหองชุด
                    13.5 รายละเอียดโครงการทั่วไป รายการทรัพยสวนกลาง สิ่งอํานวยความสะดวก
                    13.4 รายการประกอบแบบหองชุด (Unit Layout)

                    13.10 เอกสารแนบทาย (มาตรการ LTV)

                    สัญญานี้ทําขึ้นเปนสองฉบับมีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความในสัญญาโดยตลอดดีแลว จึงลงลายมือชื่อ
พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญตอหนาพยาน และเก็บไวฝายละหนึ่งฉบับ

( นาย พิชิตชัย คูคำ )
ลงชื่อ ........................................................................................................................ผู้จะซื้อ

บริษัท ออริจ้ิน เวอร์ติเคิล คอร์ปอเรชั่น จำกัด
ลงชื่อ ........................................................................................................................ผู้จะขาย

ลงชื่อ พยาน

( นางสาวอริสรา สิรยาภิวัฒนากุล )

........................................................................................................................
( นายนภัสกรณ์ บุญรวม ) ( )

ลงชื่อ พยาน........................................................................................................................
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บันทึกข้อตกลงแนบท้ายสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด (แนบท้าย 7)

แนบท้ายสัญญาเลขที่ CO-OPP02-240068 ห้องชุดเลขที่ 12A08

บริษัท ออริจ้ิน เวอรติเคิล คอรปอเรชั่น จํากัด 496 หมูที่ 9 ตรอก/ซอย แบริ่ง 16 ถนน สุขุมวิท 107 ตําบล สําโรงเหนือ อําเภอ เมือง
สมุทรปราการ จังหวัด สมุทรปราการ 10270 โทร 1498 FAX 02-398-9994

                    บันทึกนี้ทําขึ้น ณ สํานักงานขาย ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น วันที่ 4 กรกฎาคม 2567 ระหวาง บริษัท ออริจิ้น เวอร
ติเคิล คอรปอเรชั่น จํากัด โดย นางสาวอริสรา สิรยาภิวัฒนากุล ผูมีอํานาจกระทําการแทน ปรากฏตามเอกสารแนบทายสัญญา ขอ 13.1 ผูมี
กรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคาร สัญชาติไทย ที่อยู/ที่ตั้งเลขที่ 496 หมูท่ี 9 ตรอก/ซอย แบริ่ง 16 ถนน สุขุมวิท 107 ตําบล สําโรงเหนือ อําเภอ เมือง
สมุทรปราการ จังหวัด สมุทรปราการ 10270 โทรศัพท 020-30000 กด 1 ซึ่งตอไปสัญญาน้ีเรียกวา "ผูจะขาย" ฝายหน่ึง
                    กับ นาย พิชิตชัย คูคํา หมายเลขบัตรประชาชน 1430800070504 สัญชาติ ไทย ที่อยู 83 หมูท่ี 4 ตําบล แกงไก อําเภอ สังคม
จังหวัด หนองคาย 43160 ที่อยูสําหรับติดตอ 83 หมูท่ี 4 ตําบล แกงไก อําเภอ สังคม จังหวัด หนองคาย 43160 หรือ โทร 0959185919 หรือ
Email ซ่ึงตอไปสัญญาน้ีเรียกวา " ผูจะซ้ือ" ฝายหน่ึง
                     โดยที่ทั้งสองฝายเปนคูสัญญากันตามสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดเลขที่ CO-OPP02-240068 ลงวันที่ 4 กรกฎาคม 2567 ชื่ออาคาร
ชุด ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น หองชุดเลขที่ 12A08 ชั้นที่ 12A และคูสัญญาทั้งสองฝายตกลงทําบันทึกนี้ขึ้น แนบทายสัญญา จะซื้อ
จะขายหองชุดดังกลาว เพื่อเปนการขยายความเขาใจและเพิ่มเติมขอตกลงของทั้งสองฝาย ใหสมบูรณยิ่งขึ้น ดังมีขอความตอไปนี้คือ

                     1. ผูจะซื้อ ตกลงวา การกอสรางอาคารชุดโครงการ ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น อาจเปนการกอสรางโดยผูจะขาย
ขออนุญาตกอสรางหรือแจงการกอสรางตามมาตรา 39 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยคูสัญญาทั้งสองฝายตกลงใหใชใบ
อนุญาตกอสรางหรือใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ เปนหลักฐานอันเกี่ยวกับการกอสรางอาคารชุดตามสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดดังกลาว และเลขที่
ใบอนุญาตกอสราง อาจเปลี่ยนแปลงได หากตอมาไดมีการดัดแปลงอาคารซึ่งจะทําใหเลขที่ใบอนุญาตดังกลาวตอง เปลี่ยนแปลงไปตามที่ไดรับ
อนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร
                    2. หองชุดที่จะซื้อขายมีเนื้อที่ประมาณ 23.15 ตารางเมตร
                    3. พื้นท่ีจอดรถยนต ซึ่งเปนแบบไมประจํา โดยผูจะซื้อหองชุดจะไดสิทธิในการรับบัตรผานเขาออกพื้นที่จอดรถยนต สําหรับรถยนต
จํานวน 1 คัน ทุกหองชุด
                    ทั้งนี้ขอกําหนดและเงื่อนไขในการไดสิทธิและใชสิทธิ รวมถึงการใชประโยชนในพื้นที่จอดรถยนตจะเปนไปตามที่กําหนดไว ในขอ
บังคับของอาคารชุดและอาจเปลี่ยนแปลงไดในภายหลังโดยขึ้นอยูกับมติที่ประชุมใหญของนิติบุคคลอาคารชุด แมขอบังคับนั้นจะเปนการแตกตาง
หรือเปลี่ยนแปลงไปจากที่ระบุไวขางตนก็ตาม โดยไมถือเปนความผิดของคูสัญญาแตประการใด
                    4. หากมีการเปลี่ยนแปลงแบบกอสราง อันเนื่องมาจากการพิจารณาของกรุงเทพมหานคร หรือหนวยงานราชการอื่นๆ ซึ่งมีผล
กระทบตอหองชุดที่ตกลงซื้อขายกันตามสัญญานี้ หรือทําใหผูจะขายไมสามารถดําเนินโครงการตอไปได ผูจะขายมีสิทธิยกเลิกสัญญา จะซื้อจะขาย
หองชุดไดโดยผูจะขายจะคืนเงินมัดจํา, เงินผอนชําระและเงินอื่นๆ ที่ไดรับชําระไวแลวทั้งหมดพรอมดวยดอกเบี้ยในอัตราสูงสุดของดอกเบี้ยประเภท
เงินฝากประจําของธนาคาร กรุงไทย จํากัด (มหาชน) นับแตวันที่ไดรับเงินจาก ผูจะซื้อจนถึงวันที่แจงยกเลิกสัญญาใหแก ผูจะซื้อ
                    5. ในการรับผิดเพื่อความเสียหายที่เกิดขึ้น เนื่องจาก ขอชํารุดบกพรองของอาคารชุด หรือหองชุดตามสัญญาจะซื้อจะขายดังกลาว
ขางตนนั้น ผูจะขายตองรับผิดเพื่อความเสียหายใดๆที่เกิดขึ้น ในกรณีดังตอไปนี้

                              ฐานราก หมายถึง สวนของอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่ใชถายนํ้าหนักอาคารสูเสาเข็ม
                              เสาเข็ม หมายถึง เสาคอนกรีตอัดแรงที่ตอกหรือเสาเข็มคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่เจาะอยูในดินเพื่อรับนํ้าหนักบรรทุกอาคาร
                              5.1 กรณีเปนโครงสรางของอาคาร ซึ่งผูจะขายรับประกันภายในระยะเวลาหา (5) ป นับแตวัน จดทะเบียนอาคารชุด ไดแก
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                              โครงหลังคา หมายถึง สวนของอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือโครงเหล็กรูปพรรณ ที่ใชถายนํ้าหนักหลังคาสูเสาหรือคาน
                              พื้น หมายถึง สวนของอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือพื้นคอนกรีตอัดแรงที่ใชถายนํ้าหนักอาคารสูคานและเสา
                              คาน หมายถึง สวนของอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่ใชถายนํ้าหนักอาคารสูเสา
                              เสา หมายถึง สวนของอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่ใชถายนํ้าหนักอาคารสูฐานราก

                              5.2 กรณีท่ีเปนอุปกรณอันเปนสวนประกอบอาคาร ซ่ึง ผูจะขาย รับประกันภายในระยะเวลาสอง (2) ป นับแตวันจด
ทะเบียนอาคารชุด ไดแก ระบบไฟฟาของอาคาร, ระบบประปาของอาคาร, ระบบสุขาภิบาลของอาคาร, ระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย, ระบบ
บําบัดนํ้าเสีย
                              5.3 กรณีที่เปนสวนควบ ซึ่งผูจะขายรับประกันภายในระยะเวลาสอง (2) ป นับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด ไดแก ผนังกออิฐ
หรือผนังคอนกรีตมวลเบาฉาบปูนหรือผนังสําเร็จรูป, ชุดประต,ู ชุดหนาตาง, วัสดุหลังคา, บันได, ลิฟท, ระบบไฟฟาภายในหองชุด (ไมรวมดวงโคม,
สวิทชปด-เปด, เตารับ), ระบบประปาภายในหองชุด (ไมรวมสุขภัณฑ, ชักโครก, ฝกบัว, อางลางหนา, โถปสสาวะ, วาลวเปด - ปดนํ้า,
มาตรวัดปริมาณการใช) ระบบสุขาภิบาลภายในหองชุด
                              5.4 กรณีที่เปนงานสถาปตยกรรม ไดแก วัสดุแตงผนังอาคาร (GRC, ALUMINIUM CLADDING) และสีทาภายนอกอาคาร
ชุด ผูจะขายรับประกันภายในระยะเวลาสอง (2) ป นับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด สวนวัสดุปูพื้น, ผนังเบา, ฝาเพดาน, เคาทเตอรหองนํ้า, สีทาภาย
ในหองชุด ผูจะขาย รับประกันภายในระยะเวลาสอง (2) ป นับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด
                              5.5 กรณีอื่นๆ ไดแก ชุดดวงโคม (ไมรวมหลอดไฟ), สวิทชปด-เปด, เตารับ, ชุดสุขภัณฑ, ชักโครก, ฝกบัว, อางลางหนา, โถ
ปสสาวะ, วาลวเปด-ปดนํ้า, มาตรวัดปริมาณการใชนํ้าประปาสําหรับหองชุด ผูจะขายรับประกันภายในระยะเวลาหก (6) เดือนนับแตวันจดทะเบียน
อาคารชุด
                              5.6 ผูจะขายไมรับประกันสําหรับความเสียหายความชํารุดบกพรองที่เกิดขึ้นกับของแถม เฟอรนิเจอร หรือสิ่งของ ที่บริษัท
มอบใหเปนการสมนาคุณลูกคา แตอาจมีการรับประกันจากผูผลิตสิ่งของน้ันๆโดยตรง
                              5.7 ผูจะขายจะทําการซอมแซมตามสภาพความเสียหายกอน หากซอมแซมไมไดจึงจะทําการเปลี่ยนวัสดุอุปกรณใหม ทั้งนี้
อยูในดุลพินิจของผูจะขาย
                              5.8 ผูจะขายจะทําการซอมแซมเฉพาะจุดที่ชํารุดบกพรอง อันเนื่องมาจากคุณภาพของวัสดุอุปกรณ และ/หรือ วิธีการกอ
สรางไมถูกตองตามมาตรฐานของ ผูจะขาย เทาน้ัน
                              5.9 การรับประกันนี้ไมรวมถึง
                                   5.9.1 การเสื่อมสภาพตามปกติอันเน่ืองจากการใชงาน หรือจากการใชงานผิดปกติ
                                   5.9.2 เกิดจากเหตุสุดวิสัยใดๆ อันไมใชความผิดของ "ผูจะขาย"
                                   5.9.3 เกิดจากภัยธรรมชาติตางๆ หรือความเสียหายอันเกิดจากปลวก หรือความชื้น
                                   5.9.4 การชํารุดบกพรองเปนผลสืบเนื่องมาจากการยกเลิกงานกอสรางบางสวน หรือยกเลิกงานระบบบางสวนเปลี่ยน
ไป จากมาตรฐานงานกอสรางของ "ผูจะขาย"
                                   5.9.5 การชํารุดบกพรองเปนผลสืบเนื่องมาจากการกอสราง ตกแตง ดัดแปลง ตอเติมหรือซอมแซม สิ่งปลูกสราง ซึ่ง
กระทําโดยเจาของกรรมสิทธิ์หองชุด ไมวาจะกระทําเองหรือยินยอมใหบุคคลอื่นกระทําตาม
                                   5.9.6 ความเสียหายแกวัสดุอุปกรณอื่นที่ผูจะขาย มิใชเปนผูกอสราง และ/หรือ ติดตั้ง และ/หรือ นํามาไวในอาคารชุด
หรือหองชุดตามมาตรฐานของ ผูจะขาย
                              6. หาก ผูจะซื้อ มีความประสงคจะโอนสิทธิและหนาที่ตามสัญญานี้ใหแกคนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคน
ตางดาวแลว ผูจะซื้อ จะตองแจงให ผูจะขาย ทราบกอนการโอนสิทธิวา ผูรับโอนสิทธิเปนบุคคลตางดาว หรือ นิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคน
ตางดาวและการโอนสิทธิดังกลาวจะตองไมทําใหอัตราสวนการถือครองกรรมสิทธิ์ในอาคารชุดของบุคคลตางดาวเกินอัตราสวนที่กฎหมายกําหนดไว
ในกรณีที่การโอนสิทธิใดๆ จะกอใหเกิดการละเมิดขอกําหนดขางตน ผูจะขาย มีสิทธิปฏิเสธการโอนสิทธิดังกลาวได โดยไมถือวาผูจะขายผิดสัญญานี้
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                              ทั้งนี้เพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดเรื่องการถือครองกรรมสิทธิ์หองชุดของคนตางดาว คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงใหเปนสิทธิแต
เพียงผูเดียวของผูจะขายในการพิจารณาใหความยินยอมในการโอนสิทธิใหแกบุคคลตางดาวและ/หรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว โดย
ใหสัญญาขอนี้มีผลบังคับใชแมวากรรมสิทธิ์ จะโอนไปเปนของ ผูจะซื้อแลวก็ตาม
                              7. ผูจะซื้อตกลงและรับทราบวาคนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว ถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดไดตองไม
เกินอัตราสวนท่ีกฎหมายอาคารชุดกําหนดไว และตองมีหลักฐานและ /หรือเอกสารครบถวนตามที่กําหนดไวในกฎหมายเกี่ยว กับการเขาถือ
กรรมสิทธิ์กรณีที่ผูจะซื้อเปนบุคคลหรือนิติบุคคลตางดาว

                              กรณีที่ผูจะซื้อเปนบุคคลหรือนิติบุคคลตางดาว หากมีกฎหมายบัญญัติไวในภายหลังนับจากวันทําสัญญาน้ีไมใหสิทธิแก
บุคคลหรือนิติบุคคลตางดาวถือกรรมสิทธิ์หองชุดในอาคารชุดนี้ได หรืออัตราสวนการถือครองกรรมสิทธิ์ในอาคารชุดของบุคคล หรือนิติบุคคลตางดาว
เกินสัดสวนตามท่ีกฎหมายกําหนดไว หรือมีหลักฐานหรือเอกสาร ไมครบถวนตามที่กําหนดไวในกฎหมายแลว ผูจะซ้ือตกลงจะจัดหาบุคคลหรือ
นิติบุคคลอื่นที่มีสัญชาติไทย และ มีความสามารถที่จะถือกรรมสิทธหองชุดเขารับโอนสิทธิตามสัญญา โดยตองจัดหาใหแลวเสร็จกอนวันโอน
กรรมสิทธิ์หองชุดที่ผูจะขาย แจงใหทราบ
                              8. หากผูจะซื้อ ประสงคจะขอสินเชื่อเพื่อการชําระราคาหองชุดงวดสุดทายในวันรับโอนกรรมสิทธิ์ ผูจะขาย สามารถแนะนํา
สถาบันการเงินใหแก ผูจะซื้อ ได แตการพิจารณาอนุมัติสินเชื่อขึ้นอยูกับดุลพินิจของสถาบันการเงินนั้น โดย ผูจะซื้อ จะตองนําหลักฐานเอกสารตางๆ
มามอบให ผูจะขาย ภายใน 7 วันนับแตวันที่ ผูจะขาย แจงใหทราบ หากพนกําหนดเวลาดังกลาวใหถือวา ผูจะซื้อ ไมประสงคจะใหผูจะขาย แนะนํา
สถาบันการเงินให และไมถือวาผูจะขาย ผิดสัญญาแตประการใด
                              หากสถาบันการเงินดังกลาวพิจารณาแลวไมอนุมัติ และ/หรืออนุมัตินอยกวาวงเงินที่ผูจะซื้อตองการ ผูจะซื้อ จะถือเปนเหตุ
โตแยงสิทธิหรือขอขยายระยะเวลากับผูจะขายมิได
                              9. ในกรณีที่มีอุปสรรคในการกอสราง เชน วัสดุอุปกรณกอสรางขาดแคลน ขาดแคลนแรงงานกอสราง เปนตน ผูจะซื้อ
ยินยอมใหผูจะขาย ขยายระยะเวลาแลวเสร็จตามสัญญาออกไปอีกไมเกิน 120 วัน นับแตวันครบกําหนดแลวเสร็จตามสัญญา โดย ผูจะขายไมจําเปน
ตองบอกกลาวลวงหนา
                              10. ขาพเจาตกลงและยินยอมใหบริษัทจัดเก็บขอมูลสวนบุคคลของขาพเจา รวมทั้งยินยอมใหบริษัทนําขอมูลดังกลาวไปใช
หรือ โอนขอมูลดังกลาวใหแกบุคคลภายนอกที่เกี่ยวของกับการดําเนินการภายใตการใหบริการของบริษัท หรือการประชาสัมพันธ หรือภายใตขอ
กําหนดของกฎหมาย ซึ่งเปนไปตามนโยบายความเปนสวนตัวของบริษัท (ทานสามารถอานรายละเอียดไดที่ www.origin.co.th)
                              11. นอกจากที่ไดตกลงกันไวตามบันทึกนี้แลว คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงใหปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อจะขายฉบับดังกลาวขาง
ตนทั้งสิ้นและหากคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งปฏิบัติผิดนัดผิดสัญญาตามที่ไดตกลงกันไวในบันทึกนี้ ใหถือวาคูสัญญาฝายนั้น ปฏิบัติผิดนัดผิดสัญญาจะ
ซื้อจะขายหองชุดฉบับดังกลาวขางตนดวย

( นายนภัสกรณ์ บุญรวม ) ( )
ลงชื่อ............................................................... พยาน ลงชื่อ............................................................... พยาน

( นางสาวอริสรา สิรยาภิวัฒนากุล )
บริษัท ออริจิ้น เวอร์ติเคิล คอร์ปอเรชั่น จำกัด
...............................................................ลงชื่อ ผู้จะขาย

( นาย พิชิตชัย คูคำ )
ลงชื่อ............................................................... ผู้จะซื้อ

                              บันทึกนี้ทําขึ้นเปนสองฉบับมีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาท้ังสองฝายไดอานและเขาใจขอความทั้งหมด โดยละเอียดแลว
เห็นวาถูกตองตรงตามเจตนาของตน เพื่อเปนหลักฐานจึงลงลายมือชื่อและประทับตราสําคัญ (ถาม)ี ไวเปนหลักฐานตอหนาพยาน
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พนักงานขาย...............................................................
( นายนภัสกรณ์ บุญรวม )

บันทึกข้อตกลงแนบท้ายสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด (แนบท้าย 7)

แนบท้ายสัญญาเลขที่ CO-OPP02-240068 ห้องชุดเลขที่ 12A08

บริษัท ออริจ้ิน เวอรติเคิล คอรปอเรชั่น จํากัด 496 หมูที่ 9 ตรอก/ซอย แบริ่ง 16 ถนน สุขุมวิท 107 ตําบล สําโรงเหนือ อําเภอ เมือง
สมุทรปราการ จังหวัด สมุทรปราการ 10270 โทร 1498 FAX 02-398-9994

                    บันทึกนี้ทําขึ้น ณ สํานักงานขาย ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น วันที่ 4 กรกฎาคม 2567 ระหวาง บริษัท ออริจิ้น เวอร
ติเคิล คอรปอเรชั่น จํากัด โดย นางสาวอริสรา สิรยาภิวัฒนากุล ผูมีอํานาจกระทําการแทน ปรากฏตามเอกสารแนบทายสัญญา ขอ 13.1 ผูมี
กรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคาร สัญชาติไทย ที่อยู/ที่ตั้งเลขที่ 496 หมูท่ี 9 ตรอก/ซอย แบริ่ง 16 ถนน สุขุมวิท 107 ตําบล สําโรงเหนือ อําเภอ เมือง
สมุทรปราการ จังหวัด สมุทรปราการ 10270 โทรศัพท 020-30000 กด 1 ซึ่งตอไปสัญญาน้ีเรียกวา "ผูจะขาย" ฝายหน่ึง
                    กับ นาย พิชิตชัย คูคํา หมายเลขบัตรประชาชน 1430800070504 สัญชาติ ไทย ที่อยู 83 หมูท่ี 4 ตําบล แกงไก อําเภอ สังคม
จังหวัด หนองคาย 43160 ที่อยูสําหรับติดตอ 83 หมูท่ี 4 ตําบล แกงไก อําเภอ สังคม จังหวัด หนองคาย 43160 หรือ โทร 0959185919 หรือ
Email ซ่ึงตอไปสัญญาน้ีเรียกวา " ผูจะซ้ือ" ฝายหน่ึง
                     โดยที่ทั้งสองฝายเปนคูสัญญากันตามสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดเลขที่ CO-OPP02-240068 ลงวันที่ 4 กรกฎาคม 2567 ชื่ออาคาร
ชุด ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น หองชุดเลขที่ 12A08 ชั้นที่ 12A และคูสัญญาทั้งสองฝายตกลงทําบันทึกนี้ขึ้น แนบทายสัญญา จะซื้อ
จะขายหองชุดดังกลาว เพื่อเปนการขยายความเขาใจและเพิ่มเติมขอตกลงของทั้งสองฝาย ใหสมบูรณยิ่งขึ้น ดังมีขอความตอไปนี้คือ

                     1. ผูจะซื้อ ตกลงวา การกอสรางอาคารชุดโครงการ ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น อาจเปนการกอสรางโดยผูจะขาย
ขออนุญาตกอสรางหรือแจงการกอสรางตามมาตรา 39 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยคูสัญญาทั้งสองฝายตกลงใหใชใบ
อนุญาตกอสรางหรือใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ เปนหลักฐานอันเกี่ยวกับการกอสรางอาคารชุดตามสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดดังกลาว และเลขที่
ใบอนุญาตกอสราง อาจเปลี่ยนแปลงได หากตอมาไดมีการดัดแปลงอาคารซึ่งจะทําใหเลขที่ใบอนุญาตดังกลาวตอง เปลี่ยนแปลงไปตามที่ไดรับ
อนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร
                    2. หองชุดที่จะซื้อขายมีเนื้อที่ประมาณ 23.15 ตารางเมตร
                    3. พื้นท่ีจอดรถยนต ซึ่งเปนแบบไมประจํา โดยผูจะซื้อหองชุดจะไดสิทธิในการรับบัตรผานเขาออกพื้นที่จอดรถยนต สําหรับรถยนต
จํานวน 1 คัน ทุกหองชุด
                    ทั้งนี้ขอกําหนดและเงื่อนไขในการไดสิทธิและใชสิทธิ รวมถึงการใชประโยชนในพื้นที่จอดรถยนตจะเปนไปตามที่กําหนดไว ในขอ
บังคับของอาคารชุดและอาจเปลี่ยนแปลงไดในภายหลังโดยขึ้นอยูกับมติที่ประชุมใหญของนิติบุคคลอาคารชุด แมขอบังคับนั้นจะเปนการแตกตาง
หรือเปลี่ยนแปลงไปจากที่ระบุไวขางตนก็ตาม โดยไมถือเปนความผิดของคูสัญญาแตประการใด
                    4. หากมีการเปลี่ยนแปลงแบบกอสราง อันเนื่องมาจากการพิจารณาของกรุงเทพมหานคร หรือหนวยงานราชการอื่นๆ ซึ่งมีผล
กระทบตอหองชุดที่ตกลงซื้อขายกันตามสัญญานี้ หรือทําใหผูจะขายไมสามารถดําเนินโครงการตอไปได ผูจะขายมีสิทธิยกเลิกสัญญา จะซื้อจะขาย
หองชุดไดโดยผูจะขายจะคืนเงินมัดจํา, เงินผอนชําระและเงินอื่นๆ ที่ไดรับชําระไวแลวทั้งหมดพรอมดวยดอกเบี้ยในอัตราสูงสุดของดอกเบี้ยประเภท
เงินฝากประจําของธนาคาร กรุงไทย จํากัด (มหาชน) นับแตวันที่ไดรับเงินจาก ผูจะซื้อจนถึงวันที่แจงยกเลิกสัญญาใหแก ผูจะซื้อ
                    5. ในการรับผิดเพื่อความเสียหายที่เกิดขึ้น เนื่องจาก ขอชํารุดบกพรองของอาคารชุด หรือหองชุดตามสัญญาจะซื้อจะขายดังกลาว
ขางตนนั้น ผูจะขายตองรับผิดเพื่อความเสียหายใดๆที่เกิดขึ้น ในกรณีดังตอไปนี้

                              ฐานราก หมายถึง สวนของอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่ใชถายนํ้าหนักอาคารสูเสาเข็ม
                              เสาเข็ม หมายถึง เสาคอนกรีตอัดแรงที่ตอกหรือเสาเข็มคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่เจาะอยูในดินเพื่อรับนํ้าหนักบรรทุกอาคาร
                              5.1 กรณีเปนโครงสรางของอาคาร ซึ่งผูจะขายรับประกันภายในระยะเวลาหา (5) ป นับแตวัน จดทะเบียนอาคารชุด ไดแก
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พนักงานขาย...............................................................
( นายนภัสกรณ์ บุญรวม )

                              โครงหลังคา หมายถึง สวนของอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือโครงเหล็กรูปพรรณ ที่ใชถายนํ้าหนักหลังคาสูเสาหรือคาน
                              พื้น หมายถึง สวนของอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือพื้นคอนกรีตอัดแรงที่ใชถายนํ้าหนักอาคารสูคานและเสา
                              คาน หมายถึง สวนของอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่ใชถายนํ้าหนักอาคารสูเสา
                              เสา หมายถึง สวนของอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่ใชถายนํ้าหนักอาคารสูฐานราก

                              5.2 กรณีท่ีเปนอุปกรณอันเปนสวนประกอบอาคาร ซ่ึง ผูจะขาย รับประกันภายในระยะเวลาสอง (2) ป นับแตวันจด
ทะเบียนอาคารชุด ไดแก ระบบไฟฟาของอาคาร, ระบบประปาของอาคาร, ระบบสุขาภิบาลของอาคาร, ระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย, ระบบ
บําบัดนํ้าเสีย
                              5.3 กรณีที่เปนสวนควบ ซึ่งผูจะขายรับประกันภายในระยะเวลาสอง (2) ป นับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด ไดแก ผนังกออิฐ
หรือผนังคอนกรีตมวลเบาฉาบปูนหรือผนังสําเร็จรูป, ชุดประต,ู ชุดหนาตาง, วัสดุหลังคา, บันได, ลิฟท, ระบบไฟฟาภายในหองชุด (ไมรวมดวงโคม,
สวิทชปด-เปด, เตารับ), ระบบประปาภายในหองชุด (ไมรวมสุขภัณฑ, ชักโครก, ฝกบัว, อางลางหนา, โถปสสาวะ, วาลวเปด - ปดนํ้า,
มาตรวัดปริมาณการใช) ระบบสุขาภิบาลภายในหองชุด
                              5.4 กรณีที่เปนงานสถาปตยกรรม ไดแก วัสดุแตงผนังอาคาร (GRC, ALUMINIUM CLADDING) และสีทาภายนอกอาคาร
ชุด ผูจะขายรับประกันภายในระยะเวลาสอง (2) ป นับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด สวนวัสดุปูพื้น, ผนังเบา, ฝาเพดาน, เคาทเตอรหองนํ้า, สีทาภาย
ในหองชุด ผูจะขาย รับประกันภายในระยะเวลาสอง (2) ป นับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด
                              5.5 กรณีอื่นๆ ไดแก ชุดดวงโคม (ไมรวมหลอดไฟ), สวิทชปด-เปด, เตารับ, ชุดสุขภัณฑ, ชักโครก, ฝกบัว, อางลางหนา, โถ
ปสสาวะ, วาลวเปด-ปดนํ้า, มาตรวัดปริมาณการใชนํ้าประปาสําหรับหองชุด ผูจะขายรับประกันภายในระยะเวลาหก (6) เดือนนับแตวันจดทะเบียน
อาคารชุด
                              5.6 ผูจะขายไมรับประกันสําหรับความเสียหายความชํารุดบกพรองที่เกิดขึ้นกับของแถม เฟอรนิเจอร หรือสิ่งของ ที่บริษัท
มอบใหเปนการสมนาคุณลูกคา แตอาจมีการรับประกันจากผูผลิตสิ่งของน้ันๆโดยตรง
                              5.7 ผูจะขายจะทําการซอมแซมตามสภาพความเสียหายกอน หากซอมแซมไมไดจึงจะทําการเปลี่ยนวัสดุอุปกรณใหม ทั้งนี้
อยูในดุลพินิจของผูจะขาย
                              5.8 ผูจะขายจะทําการซอมแซมเฉพาะจุดที่ชํารุดบกพรอง อันเนื่องมาจากคุณภาพของวัสดุอุปกรณ และ/หรือ วิธีการกอ
สรางไมถูกตองตามมาตรฐานของ ผูจะขาย เทาน้ัน
                              5.9 การรับประกันนี้ไมรวมถึง
                                   5.9.1 การเสื่อมสภาพตามปกติอันเน่ืองจากการใชงาน หรือจากการใชงานผิดปกติ
                                   5.9.2 เกิดจากเหตุสุดวิสัยใดๆ อันไมใชความผิดของ "ผูจะขาย"
                                   5.9.3 เกิดจากภัยธรรมชาติตางๆ หรือความเสียหายอันเกิดจากปลวก หรือความชื้น
                                   5.9.4 การชํารุดบกพรองเปนผลสืบเนื่องมาจากการยกเลิกงานกอสรางบางสวน หรือยกเลิกงานระบบบางสวนเปลี่ยน
ไป จากมาตรฐานงานกอสรางของ "ผูจะขาย"
                                   5.9.5 การชํารุดบกพรองเปนผลสืบเนื่องมาจากการกอสราง ตกแตง ดัดแปลง ตอเติมหรือซอมแซม สิ่งปลูกสราง ซึ่ง
กระทําโดยเจาของกรรมสิทธิ์หองชุด ไมวาจะกระทําเองหรือยินยอมใหบุคคลอื่นกระทําตาม
                                   5.9.6 ความเสียหายแกวัสดุอุปกรณอื่นที่ผูจะขาย มิใชเปนผูกอสราง และ/หรือ ติดตั้ง และ/หรือ นํามาไวในอาคารชุด
หรือหองชุดตามมาตรฐานของ ผูจะขาย
                              6. หาก ผูจะซื้อ มีความประสงคจะโอนสิทธิและหนาที่ตามสัญญานี้ใหแกคนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคน
ตางดาวแลว ผูจะซื้อ จะตองแจงให ผูจะขาย ทราบกอนการโอนสิทธิวา ผูรับโอนสิทธิเปนบุคคลตางดาว หรือ นิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคน
ตางดาวและการโอนสิทธิดังกลาวจะตองไมทําใหอัตราสวนการถือครองกรรมสิทธิ์ในอาคารชุดของบุคคลตางดาวเกินอัตราสวนที่กฎหมายกําหนดไว
ในกรณีที่การโอนสิทธิใดๆ จะกอใหเกิดการละเมิดขอกําหนดขางตน ผูจะขาย มีสิทธิปฏิเสธการโอนสิทธิดังกลาวได โดยไมถือวาผูจะขายผิดสัญญานี้
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                              ทั้งนี้เพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดเรื่องการถือครองกรรมสิทธิ์หองชุดของคนตางดาว คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงใหเปนสิทธิแต
เพียงผูเดียวของผูจะขายในการพิจารณาใหความยินยอมในการโอนสิทธิใหแกบุคคลตางดาวและ/หรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว โดย
ใหสัญญาขอนี้มีผลบังคับใชแมวากรรมสิทธิ์ จะโอนไปเปนของ ผูจะซื้อแลวก็ตาม
                              7. ผูจะซื้อตกลงและรับทราบวาคนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว ถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดไดตองไม
เกินอัตราสวนท่ีกฎหมายอาคารชุดกําหนดไว และตองมีหลักฐานและ /หรือเอกสารครบถวนตามที่กําหนดไวในกฎหมายเกี่ยว กับการเขาถือ
กรรมสิทธิ์กรณีที่ผูจะซื้อเปนบุคคลหรือนิติบุคคลตางดาว

                              กรณีที่ผูจะซื้อเปนบุคคลหรือนิติบุคคลตางดาว หากมีกฎหมายบัญญัติไวในภายหลังนับจากวันทําสัญญาน้ีไมใหสิทธิแก
บุคคลหรือนิติบุคคลตางดาวถือกรรมสิทธิ์หองชุดในอาคารชุดนี้ได หรืออัตราสวนการถือครองกรรมสิทธิ์ในอาคารชุดของบุคคล หรือนิติบุคคลตางดาว
เกินสัดสวนตามท่ีกฎหมายกําหนดไว หรือมีหลักฐานหรือเอกสาร ไมครบถวนตามที่กําหนดไวในกฎหมายแลว ผูจะซ้ือตกลงจะจัดหาบุคคลหรือ
นิติบุคคลอื่นที่มีสัญชาติไทย และ มีความสามารถที่จะถือกรรมสิทธหองชุดเขารับโอนสิทธิตามสัญญา โดยตองจัดหาใหแลวเสร็จกอนวันโอน
กรรมสิทธิ์หองชุดที่ผูจะขาย แจงใหทราบ
                              8. หากผูจะซื้อ ประสงคจะขอสินเชื่อเพื่อการชําระราคาหองชุดงวดสุดทายในวันรับโอนกรรมสิทธิ์ ผูจะขาย สามารถแนะนํา
สถาบันการเงินใหแก ผูจะซื้อ ได แตการพิจารณาอนุมัติสินเชื่อขึ้นอยูกับดุลพินิจของสถาบันการเงินนั้น โดย ผูจะซื้อ จะตองนําหลักฐานเอกสารตางๆ
มามอบให ผูจะขาย ภายใน 7 วันนับแตวันที่ ผูจะขาย แจงใหทราบ หากพนกําหนดเวลาดังกลาวใหถือวา ผูจะซื้อ ไมประสงคจะใหผูจะขาย แนะนํา
สถาบันการเงินให และไมถือวาผูจะขาย ผิดสัญญาแตประการใด
                              หากสถาบันการเงินดังกลาวพิจารณาแลวไมอนุมัติ และ/หรืออนุมัตินอยกวาวงเงินที่ผูจะซื้อตองการ ผูจะซื้อ จะถือเปนเหตุ
โตแยงสิทธิหรือขอขยายระยะเวลากับผูจะขายมิได
                              9. ในกรณีที่มีอุปสรรคในการกอสราง เชน วัสดุอุปกรณกอสรางขาดแคลน ขาดแคลนแรงงานกอสราง เปนตน ผูจะซื้อ
ยินยอมใหผูจะขาย ขยายระยะเวลาแลวเสร็จตามสัญญาออกไปอีกไมเกิน 120 วัน นับแตวันครบกําหนดแลวเสร็จตามสัญญา โดย ผูจะขายไมจําเปน
ตองบอกกลาวลวงหนา
                              10. ขาพเจาตกลงและยินยอมใหบริษัทจัดเก็บขอมูลสวนบุคคลของขาพเจา รวมทั้งยินยอมใหบริษัทนําขอมูลดังกลาวไปใช
หรือ โอนขอมูลดังกลาวใหแกบุคคลภายนอกที่เกี่ยวของกับการดําเนินการภายใตการใหบริการของบริษัท หรือการประชาสัมพันธ หรือภายใตขอ
กําหนดของกฎหมาย ซึ่งเปนไปตามนโยบายความเปนสวนตัวของบริษัท (ทานสามารถอานรายละเอียดไดที่ www.origin.co.th)
                              11. นอกจากที่ไดตกลงกันไวตามบันทึกนี้แลว คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงใหปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อจะขายฉบับดังกลาวขาง
ตนทั้งสิ้นและหากคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งปฏิบัติผิดนัดผิดสัญญาตามที่ไดตกลงกันไวในบันทึกนี้ ใหถือวาคูสัญญาฝายนั้น ปฏิบัติผิดนัดผิดสัญญาจะ
ซื้อจะขายหองชุดฉบับดังกลาวขางตนดวย

( นายนภัสกรณ์ บุญรวม ) ( )
ลงชื่อ............................................................... พยาน ลงชื่อ............................................................... พยาน

( นางสาวอริสรา สิรยาภิวัฒนากุล )
บริษัท ออริจิ้น เวอร์ติเคิล คอร์ปอเรชั่น จำกัด
...............................................................ลงชื่อ ผู้จะขาย

( นาย พิชิตชัย คูคำ )
ลงชื่อ............................................................... ผู้จะซื้อ

                              บันทึกนี้ทําขึ้นเปนสองฉบับมีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาท้ังสองฝายไดอานและเขาใจขอความทั้งหมด โดยละเอียดแลว
เห็นวาถูกตองตรงตามเจตนาของตน เพื่อเปนหลักฐานจึงลงลายมือชื่อและประทับตราสําคัญ (ถาม)ี ไวเปนหลักฐานตอหนาพยาน


